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De Raad van de gemeente Hoorn;

gelezen het voorstel van het college van Burgemeester en Wethouders d.d.

betreft: Vaststellen bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk

gelet op: afdeling 3.2 Wet ruimtelijke ordening en artikel 6.12 lid 2 Wet ruimtelijke ordening

gelet op de Wet ruimtelijke ordening en de Algemene wet bestuursrecht

overwegende dat:

voor de locatie van de voormalige schouwburg aan de Westerdijk een nieuw bestemmingsplan is
opgesteld dat de realisering van tien grondgebonden woningen (met de mogelijkheid deze te splitsen in
appartementen} mogelijk maakt.

het ontwerp bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk van 24 februari tot en met 6 april 2015 ter
inzage hebben gelegen.

gedurende deze termijn een belanghebbende zienswijzen over het ontwerp bestemmingsplan kon
indienen.

er over het ontwerp bestemmingsplan zienswijzen zijn ingediend.

deze zijn becordeeld in de Nota van zienswijzen en wijzigingen ontwerp bestemmingsplan Qude
Schouwburg Westerdijk.

de zienswijzen leiden tot enkele aanpassingen van het bestemmingsplan.

besluit:

1.
2,

b.
6.

Hoorn,

De gfiffigr”

de ingediende zienswijzen ontvankelijk te verklaren;
de zienswijzen van

gegrond te verklaren voor wat betreft:
a. de toegestane bouwhoogte binnen de bestemming Wonen: de maximaal toegestane bouwhoogte in
het kleinste maatvoeringsviak zal op de plankaart worden verlaagd van 17m naar 16,5m;
b. de toegestane diepte binnen de bestemming Wonen: de diepte van het bouwvlak op de plankaart zal
worden verkleind van 16m naar 12,5m;
c. paragraaf 3.3. Gemeentelijk beleid van de toelichting: Het Beeldkwaliteitsplan Westerdijk {april 2000}
en het SPVE locatie Oude Schouwburg {19 juli 2006) zullen in deze paragraaf worden verwerkt.

. de overige zienswijzen ongegrond te verklaren;

de Nota van zienswijzen en wijzigingen ontwerp bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk vast te
stellen;

het bestemmingsplan Oude Schouwﬁurg Westerdijk gewijzigd vast te stellen;

geen exploitatieplan vast te stellen. /
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1. Inleiding

Het ontwerp bestemmingsplan “Oude Schouwburg Westerdijk” voorziet in een nieuw
bestemmingsplan voor het gebied globaal gelegen tussen de Nieuwsteeg en de Geldersesteeg.

Doel van het nieuwe bestemmingsplan
Met dit bestemmingsplan wordt het mogelijk gemaakt om op deze locatie 10 grondgebonden
woningen te realiseren, met de mogelijkheid om woningen te splitsen in appartementen.

Ter inzage ligging
Het ontwerp bestemmingsplan heeft van 24 februari tot en met 6 april 2015 voor iedereen ter

inzage gelegen. De kennisgeving daarvan is gepubliceerd in het weekblad Westfriesland op
Zondag en in de Staatscourant. Qok is het plan geplaatst op de website van de gemeente en op
de landelijke voorziening {(www.ruimtelijkeplannen.nl). Aan de overleginstanties is een
kennisgeving gestuurd. De provincie, het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier, de
Regionale Uitvoeringsdienst Noord-Holland Noord en de Vereniging Oud Hoorn hebben
aangegeven dat het plan geen aanleiding geeft voor het maken van opmerkingen.

2. Zienswijzen en beantwoording

Tegen het ontwern hastemminagplan is een zienswijze ingediend door:

Familie

De hear en mevrouw

CONDIP DN

De heer en mavrouw

13. De heer en mevrouw

De termijn voor het indienen van een zienswijze liep tot en met 6 april 2015. De zienswijzen zijn
alle tijdig ingediend en daarom ontvankelijk.

Op 18 mei 2015 zijn de indieners van een zienswijze in de gelegenheid gesteld hun zienswijze
nader mondeling toe te lichten. Van deze hoorzitting is een verslag gemaakt. Deze is als bijlage
bij deze nota gevoegd.

In deze nota zijn de zienswijzen samengevat en van een reactie voorzien. Een kopie van de
zienswijzen is in de bijlagen opgenomen.



Hocgte, massa en diepte

a. De panden krijgen een nokhoogte van 16.5-19.5m. Dit is veel te hoog. Het past niet in het
aangezicht /de karakteristiek van de Westerdijk en omgeving omdat de hoogte van
nabijgelegen bebouwing gemiddeld 8 tot 9m bedraagt.

Doordat de woningen erg hoog en diep worden, ontstaat een kolossaal geheel. Hierdoor wordt
de buurt volledig ingesbouwd.

b. Door het nieuwe bouwplan wordt mijn uitzicht op het lJsselmeer voliedig ontnomen. Recht
achter mijn woning wordt het hoogste woonhuis gerealiseerd. In verband met het peil dat
1.47m boven straatniveau ligt, het verschil in straatniveau tussen Achterom en Westerdijk
{2m} en de bouwhoogte van het gebouw {17,06m) kijk ik straks tegen een gebouw aan van
20,53m hoogte. In de toelichting van het bestemmingsplan {paragraaf 2.2, alinea 3) staat:
“Voor het ontwerp is gekeken naar de bebouwingsstructuur om de locatie heen. Er zijn
stedelijke bouwblokken te zien. Dit bouwplan vult de huidige open plek op (een hiaat in deze
structuur}. Er is gestreefd om de lijn van bebouwing langs de kust te laten doorlopen. (...} “Er
is gestreefd om de lijn van bebouwing langs de kust te laten doorlopen.”

De huizen in de omgeving bestaan bijna allemaal uit T bouwlaag met kap. Dat geldt ook de
woningen in de verlengde Nieuwe Steeg, de Gelderse Steeg en een groot deel van het
Achterom. De gemiddelde hoogte van deze woningen is ongeveer 8m. Het contrast met
20,53m is niet acceptabel en is niet in lijn met wat er in het plan wordt beschreven.

¢. Het gebouw staat in geen enkele verhouding tot de vorige bebouwing waarbij alleen de
toneeltoren deze hoogte had. In het verleden is aangegeven dat een nieuw plan niet meer
impact zou hebben dan de voormalige toneeltoren. De tonesltoren was namelijk een beperkt
deel van de oude bebouwing. De nieuwe plannen en de daarbij horende bouwmassa staan in
geen verhouding tot wat er stond (de schouwburg).

d. In de toelichting van het bestemmingsplan (paragraaf 3.3) staat dat het bestemmingsplan
Binnenstad een bouwhoogte toelaat tussen de 16,5m en 19,5m. Op zich juist, maar de
plankaart geeft voor het hoogste punt van de voorgenomen bebouwing een hoogte van 16,5m
aan en niet de voorgenomen hoogte van het bouwplan van bijna 18m bij de Geldersesteeg.

e. Op de plankaart van het bestemmingsplan Binnenstad is de aangegeven diepte van de
bouwmassa 11m. Het bouwplan gaat uit van een diepte van meer dan 16m. Het nieuwe plan
past dus niet binnen de contouren van het geldende bestemmingsplan.

Reactie

a. De beoogde invulling van de locatie gaat uit van 10 grondgebonden woningen. Het bouwplan
gaat uit van meerdere bouwlagen met een kap. Hiervoor is in het bestemmingplan Oude
Schouwburg Westerdijk een bouwvlak met de bestemming Wonen opgenomen. In dit
bouwvlak staan twee maatvoeringsviakken. In het grootste vlak is een maximale goothoogte
van 11,5m en een maximale bouwhoogte van 15m toegestaan. Het kleinste viak gaat uit van
een maximale goothoogte van 12,5m en een maximale bouwhoogte van 17m.
Het bouwplan dat met het bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk kan worden
gerealiseerd, gaat voor wat betreft het kleinste vlak uit van een maximale bouwhoogte van
16,5m.
Voorgesteld wordt de maximaal toegestane bouwhoogte in het kleinste maatvoeringsviak te
verlagen van 17m naar 16,5m.

Op grond van het geldende bestemmingsplan Binnenstad kan op de gronden een gebouw
worden gebouwd met een maximale bouwhoogte die (behoudens het voornoemde deel} hoger
is dan de hoogte die nu in het bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk mogelijk wordt
gemaakt.

De hoogte in het bestemmingsplan Binnenstad is gebaseerd op bouwplannen voor dezelfde
locatie waarvoor bij besluiten van 31 maart 2009 vrijstellingen en bouwvergunningen zijn



ao

verieend. Deze betroffen de bouw van 37 woningen (in een woongebouw} met parkeergarage
en horecagelegenheid. Deze bouwplannen bestonden uit meerdere bouwdelen met een
variérende hoogte van twee bouwlagen met kap tot vijf bouwlagen met kap.

Met inachtneming van voorgestelde wijziging, vallen de hoogten die het bestemmingsplan
Oude Schouwburg Westerdijk mogelijk worden gemaakt, binnen de hoogten die nu al in het
geldende bestemmingsplan Binnenstad mogelijk zijn.

In de bijlagen bij deze nota is een tekening opgenomen waarop het verschil in hoogtematen
tussen het geldende en het nieuwe bestermmingsplan staan aangegeven. Als bijlage is ook een
tekening opgenomen waarbij de gevels van het bouwplan La Parisienne en het bouwplan van
de ontwikkelaar worden vergeleken.

Het peilniveau wordt in het zowel het geldende bestemmingsplan Binnenstad als in het
voorliggende bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk als volgt aangegeven: voor een
bouwwerk op een perceel waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst, is het peil de
hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang.

Verder wordt nog opgemerkt dat in april 2000 een Beeldkwaliteitsplan Westerdijk is
opgesteld. Dit plan beschrijft de ontwikkeling van de Westerdijk in de tijd, de situatie in 2000
en de ontwikkelingsrichting voor de toekomstige periode. Daarnaast heeft de gemeenteraad
op 19 juli 2006 een Stedenbouwkundig Programma van Eisen (SPvE) voor de locatie Oude
Schouwburg vastgesteld. In deze plannen staat voorop dat de gemeente de cuftuurhistorische
waarde van de binnenstad wil beschermen, zonder gewenste ontwikkelingen in de weg te
staan. In het Beeldkwaliteitsplan Westerdijk en in het SPvE is geconstateerd dat de Westerdijk
verandert van achterkant van de stad naar voorkant van de stad. Bij deze transformatie hoort
een andere wijze van inrichting van de Westerdijk en een ander type en massa van
bebouwing.

In het SPvE is aangegeven dat de gevelwand tussen de Nieuwsteeg en de Geldarsesteeg
geschikt is voor hogere bebouwing.

Het Programma Waterfront (2013) geeft onder andere aan dat bebouwing op de Oude
Schouwburglocatie minimaal 3 tot maximaal 5 bouwlagen dient te hebben en dat sprake dient
te zijn van één architectonisch geheel.

De hoogten die het bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk biedt, zijn passend binnen
genoemde beleidsdocumenten.

Voorgesteld wordt om het Beeldkwaliteitsplan Westerdijk en het SPvE voor de locatie Oude
Schouwburg in de toelichting van het bestemmingsplan te verwerken.

Verwezen wordt naar het gestelde onder a.

Verwezen wordt naar het gestelde onder a.

Het bouwplan voor het deel dat het dichtst is gelegen bij de Geldersesteeg kent hier een
hoogte van 17,06m. Dit is het hoogste punt van de piron {een op een voet staand ornament
op het uiteinde van de nok van het dak). Dit ornament dient ter versiering van het dak en
wordt niet meegeteld in de bouwhoogte.

Het bestemmingsplan geeft in artikel 2 Wijze van meten aan dat de bouwhoogte van een
bouwwerk als volgt wordt gemeten: vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw,
met uitzondering van endergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en
daarmee naar de aard gelijk te stellen bouwonderdelen.

De daadwerkelijke bouwhoogte op deze locatie is 16,5m heoog. Verwezen wordt naar het
gestelde onder a. Daarin wordt voorgesteld de maximaal toegestane bouwhoogte in het
kleinste maatvoeringsvlak te verlagen van 17m naar 16,5m.

In het geldende bestemmingsplan Binnenstad heeft het bouwvlak een diepte van circa 12m. In
het nieuwe bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk heeft het bouwvlak een diepte
van circa 16m. Het is een terechte opmerking in de zienswijze dat de dieptemaat niet juist in
het nieuwe bestemmingsplan is opgenomen. Het bouwplan gaat uit van een dieptemaat van
12,5m.

Omdat het de bedoeling is om in het nieuwe bestemmingsplan de realisering van het
bouwplan voor de bouw van 10 grondgebonden woningen mogelifk te maken, wordt
voorgesteld om de diepte van het bouwvlak te verkleinen van 16m naar 12.50m.



namastini ontwerp door omvorming gsbouw tot appartementen

De gemiddelde inhoud van de woningen is meer dan 1.000m?. Daarmee zijn ze bijna 3 maal
groter dan een standaard twee-onder-een-kap woning. De kans is zeer groot dat de woningen
opgedeeld worden in appartementen. Daarmee gaat het dus niet meer om 10 grondgebonden
woningen maar om een veelvoud van appartementen. In de toelichting van het bestemmingsplan
{pagina 10, 1e alinea) staat: “Relevant daarbij zijn balkons aan de voorzijde, op de begane grond
een eigen voordeur aan de straatzijde en een hoge verdiepingshoogte van de eerste bouwlaag”.
Als de woningen worden opgesplitst, krijgen alle appartementen voordeuren en dus ook
trappenhuizen etc. aan de zijde van de Westerdijfk. Dit wordt een foeilelijke aantasting van het
ontwerp. Het gebouw zal er niet mooier op worden en staat op haaks op de volgende zin uit het
bestemmingsplan: “Deze woningen zullen architectonisch één geheel gaan vormen met
samenhangende stijlkenmerken”,

Reactie

Het planontwerp gaat in beginsel uit van 10 grondgebonden woningen met achtertuinen en
garages en een terrein voor verkeer-verblijfsdoeleinden. Het voorliggende bestemmingsplan
beoordeelt feitelijk slechts of het planontwerp voor wat betreft de functies (wonen en verkeer-
verblijf) en de massa (diepte, breedte, goot- en bouwhoogte) past binnen de omgeving.

Als het planontwerp wordt aangepast waarbij één of meerdere woningen worden gesplitst in
appartementen dan zal dit worden becordeeld in het kader van de aanvraag om
omgevingsvergunning. Vanzelfsprekend zal dan, mede vanuit welstand, zorgvuldig worden
gekeken naar de uitwerking van deze plannen voor wat betreft de balkons, voordeuren en
trappenhuizen. In de hoorzitting heeft de ontwikkelaar aangegeven dat de uitstraling van de
woningen niet verandert als woningen worden gesplitst in appartementen.

Parkeerplaatsen

a. Met de komst van de tien herenhuizen zullen de tijdelijke parkeerplaatsen vervallen. Het is zo
dat de bewoners van de herenhuizen en hun visites op eigen terrein moeten parkeren. Daarvan
zal de omliggende omgeving dus geen last hebben. Op het braakliggende terrein staan nu
ongeveer 22 auto’s met een vergunning geparkeerd. Deze tijdelijke parkeerplaatsen komen te
vervallen en de auto’s moeten dus ergens anders worden geparkeerd. Die moeten straks op de
Westerdijk of in de omgeving een plaats zoeken, maar die zijn al vol. Er is een groot tekort aan
parkeerplaatsen voor de bewoners van de Westerdijk, Achterom, Geldersesteeg en het Grote
Noord. Waarom wordt er in het nieuwe plan alleen gekeken wordt naar de parkeerbehoefte
van de nieuwe bewoners, en niet naar de mogelijkheden en faciliteiten voor de huidige
bewoners?

b. Met de heer Limburg van de gemeente is contact geweest over de bezettingsgraad van het
gebied aan de Westerdijk tussen de Gortsteeg en de Kuil. Uit deze gegevens (die overigens uit
augustus 2013 komen) blijkt dat de bezettingsgraad 89,1% is, waar deze wenselijk 85%
moet zijn. Er is dus een tekort aan 4 parkeerplaatsen.

Daar komt bij dat de bewoners van het Achterom hun auto's ook aan de Westerdijk zetten
omdat er op het Achterom geen plek meer is. Dit betekent niet een tekort aan 4
parkeerplaatsen maar aan veel meer.

De gegevens zijn uit 2013, terwijl het nu 2015 is. Zijn de gegevens up-to-date en kunnen
deze worden ingezien? De heer Limburg heeft gezegd dat de gemeente dit wekelijks
controleert. Deze gegevens moeten er dus zijn,

In de gegevens staan de capaciteit en de bezettingsgraad. Er staat niet in hceveel
huishoudens er zijn die gebruik mogen maken van deze parkeerplekken.

De simpele rekensom waarom ik gevraagd heb, heb ik dus niet gekregen.



Afgevraagd wordt of dan nog aan die 1,8 parkeerplaats per huishouden wordt voldaan.
In de toekomst worden veel meer plannen gerealiseerd in dit deel van Hoorn. Misschien is het
handig hierbij al rekening te houden met de parkeergelegenheid, dit scheelt werk voor later.
Er zal veel parkeeroverlast langs de nieuwe boulevard ontstaan wat de veiligheid van het
verkeer over de Westerdijk zal beinvloeden. Hoe gaat u de parkeerdruk verlagen?
. Het is mogelijk om de woningen te splitsen in appartementen. Volgens de ruimtslijke
onderbouwing worden de benodigde parkeerplaatsen binnen het plangebied gerealiseerd.
Indien er woningen gesplitst worden in appartementen wordt het aantal benodigde
parkeerplaatsen binnen het plangebied hoger. Op het eigen terrein van de woning (in dit geval
het deel voor de tuin en garage) moet voor alle huishoudens worden voldaan aan de
parkeerregels en normering. Dit betekent bij twee huishoudens 3,6 parkeerplaatsen. Dit zijn er
reéel 4. Hieraan kan niet worden voldaan en voor het daardoor ontstane probleem kan het
gedeelte Verkeer en Verblijf niet worden gebruikt. Waarom wordt er in het ontwerp
bestemmingsplan de mogelijkheid om appartementen te realiseren opgenomen terwijl hiervan
op basis van de parkeernormen geen sprake kan zijn? Waarom gaat de ontwerper in zijn
ontwerp niet in op de mogelijkheid van meerdere huishoudens per woning? Wordt het
"parkeerprobleem” dat dan wordt blootgelegd hiermede bewust omzeild omdat de opiossing
daarvoor niet voorhanden is? De ontwerper had tenminste één woning kunnen uitwerken met
daarin 2 appartementen/ huishoudens met bijbehorende parkeermogelijkheid waardoor de
besluitvorming transparanter zou zijn geweest.
. In het bestemmingsplan staat dat parkeren plaatsvindt op het eigen achtergelegen terrein. Er
zijn inderdaad 19 parkeerplaatsen op eigen terrein gerealiseerd waarmee net aan de
parkeernorm van 1,8 wordt voldaan. Op pagina 10 van het bestemmingsplan staat: “Het
planontwerp bestaat in beginsel uit 10 grondgebonden woningen, met achtertuinen en
garages en een openbaar gebied in het binnenterrein”. Tegen de woningen aan het Achterom
en de Geldersesteeg zijn op de tekening van de architect nog eens 20 parkeerplaatsen
ingetekend. Deze parkeerplaatsen staan echter op openbaar terrein. Dit staat op pagina 10
van het bestemmingsplan. Dit betekent dat bij splitsing van de huizen in appartementen er
voor de extra bewoners geen parkeerplaatsen zijn voorzien. In het bestemmingsplan staat:
“Wanneer appartementen worden gebouwd, zal het benodigde aantal parkeerplaatsen ook aan
deze normen moeten voldoen. Daarmee wordt op het eigen erf voorzien in de
parkeerbehoefte”. Dit klopt dus niet met de status van het openbare terrein.
. In de afgelopen jaren zijn er een aantal woningen aan het Achterom opgeknapt en weer
geschikt gemaakt voor bewoning. Ook zijn er een aantal appartementen / studio’s gerealiseerd
waardoor de parkeerdruk aan het Achterom is toegenomen. Parkeren aan het Achterom is
echt onmogelijk omdat de winkeliers met een parkeervergunning de parkeerplaatsen aan het
Achterom in gebruik hebben. Ik realiseer mij dat het parkeren op het terrein van de Oude
Schouwburg van tijdelijke aard was maar tegelijkertijd zijn er tijdens de herinrichting van het
Achterom een deel van de parkeerplaatsen voor vergunninghouders betaald parkeren
geworden. Tel hierbij de toegevoegde woningen / studio’s op en dan blijkt dat parkeren in de
binnenstad een steeds groter probleem wordt. Overal staan auto’s van niet vergunninghouders
zonder dat daar voldoende handhavend tegenop getreden wordt.
Als de circa 25 parkeerplaatsen op het terrein aan de voormalige schouwburg onttrokken
worden aan de plaatsen van de vergunninghouders wordt verwacht dat de gemeente deze
plaatsen elders {op het Achterom} compenseert.
. Er wordt een parkeernorm van 1,8 voor woonhuizen gehanteerd. Wordt deze norm voor het
gebied Westerdijk—Achterom-Grote Noord wel gehaald?
. Een aantal van de ingetekende parkeerplaatsen is onbruikbaar. Volgens NEN2443 heeft een
parkeerplaats bij haaks parkeren een afmeting van 2,5m x 5m. De draaicirkels van de in en
uvitritten kloppen niet. Op veel plaatsen kunnen helemaal geen auto’s geparkeerd worden
omdat er op de andere parkeerplaatsen dan niet meer in of uitgeparkeerd kan worden.
Om fatsoenlijk je parkeervak in en uit te kunnen dient de rijbaan, bij eenrichtingsverkeer,
minimaal b,6bm breed te zijn. Deze maat wordt op een aantal plaatsen niet gehaald. Bij het
langsparkeren moet een parkeerplaats minimaal 8m lang zijn. De op de tekening aangeven
langsparkeerplaatsen zijn iets meer dan 4,bm lang. Deze maat is onjuist omdat hierbinnen
maar een beperkt aantal type auto’s kunnen worden geparkeerd. De parkeeroplossing zoals
ingetekend, voldoet niet aan de normering. Het niet adequaat kunnen oplossen van het



parkeren op eigen terrein betekent een verhoging van de parkeerdruk op de al overbelaste
omgeving.

h. Er zijn in de afgelopen jaren veel woonruimtes bij gekomen op het Achterom, de Westerdijk en
orngeving. In het nieuwe plan moet daarom een parkeergarage komen zodat de bestaande
bewoners en de nieuwe bewoners kunnen blijven parkeren. Zo wordt het probleem niet
verschoven naar de buurt eromheen.

Reactie

a. Bij nieuwe plannen wordt gekeken naar het oplossen van de parkeervraag van het nieuwe
plan, zonder dat dat ten koste gaat van de bestaande parkeervraag van de omgeving.
Allereerst is beoordeeld of de nieuwe ontwikkeling voorziet in parkeren op eigen terrein.
Binnen het plangebied worden parkeerplaatsen op het binnenterrein voorzien. Bij de realisering
van de woningen moet worden voldaan aan de parkeernormen zoals die staan aangegeven in
bijlage 1 van de planregels. Het gaat daarbij om het parkeren door de eigenaren van de
woningen en om het bezoekersparkeren. Het plan voldoet aan de gestelde parkeernormen.
Daarnaast is, ten behoeve van de ontwikkeling van het terrein van de Oude Schouwburg,
vooraf (augustus 2013) een parkeerbalans opgesteld. Voor de parkeersituatie is gekeken naar
het gebied Westerdijk tussen de Gortsteeg en de Kuil. In dit gebied zijn 113 parkeerplaatsen
voor vergunninghouders aanwezig en 145 parkeerplaatsen met het betaald parkeren regime.
Bij de plaatsen voor de vergunninghouders zijn ook de {(tijdelijke} parkeerplaatsen meegenomen
die zijn gerealiseerd op de locatie Qude Schouwburg. Deze parkeerplaatsen vervallen als de
locatie wordt ontwikkeld. In dat geval blijven 92 parkeerplaatsen voor vergunninghouders
over.
In onderstaande tabellen is een overzicht weergegeven van de bezettingsgraad van de
parkeerplaatsen.

Vergunningparkeren

Capaciteit 92

Bezetting 82

Bezettingsgraad | 89,1%

Overcapaciteit -4

Bezoekersparkeren | parkeerterrein incl. sectie 435
Capaciteit 110 145

Bezetting 81 107,3
Bezettingsgraad 73,6% 74.0%

Sectie 435: de betaalde parkeerplaatsen bif Westerhaven

Uit de eerste tabel blijkt dat als de Oude Schouwburg locatie ingevuld wordt, de
bezettingsgraad uitkomt op 89,1%. De wenselijke bezettingsgraad is 85% waarbij het
zoekverkeer wordt beperkt en pieken in de parkeervraag opgevangen kunnen worden. Er is
een tekort aan vier parkeerplaatsen wanneer de parkeercapaciteit op de locatie Oude
Schouwburg vervalt. Dit tekort is te overzien waardoor niet door de ontwikkelaar verwacht
kan worden dat deze vier plekken gecompenseerd moeten worden.

In de tweede tabel is het bezoekersparkeren weergegeven. De betaalde parkeerplaatsen zijn
gemiddeld voor 74 % bezet. Dat betekent dat er in de nabije omgeving nog ruimte is in de
parkeercapaciteit voor het opvangen van het bezoekersparkeren voor de woonfunctie die op
de locatie Oude Schouwburg wordt gerealiseerd. Daarnaast kunnen bezoekers uitwijken naar
parkeerterrein Vale Hen, parkeergarage Het Park en de Lambert Meliszweg.

b. In de parkeerbalans is het Achterom niet betrokken. Er is gekeken naar de directe
uitwijkmogslijkheden voor de parkeerders op de locatie Oude Schouwburg. Dat zijn de
parkeerplaatsen op de Westerdijk zelf. Als daar nu parkeerders van het Achterom parkeren,
dan zijn die meegeteld in de bezettingsgraad en daarmee ook meegeteld bij de
vitwijkmogelijkheden.



Drie keer per jaar vindt een parkeertelling in de Binnenstad plaats. Dat is geen wekelijkse
controle.

Bij het opstellen van een parkeerbalans of —advies worden de twee meest recente tellingen
gebruikt. Dit is ook gebeurd bij het schrijven van de parkeerbalans voor deze locatie. Dat zijn
gegevens uit 2013 geweest,

Inmiddels zijn nieuwe tellingen verricht en zijn er nieuwe telcijfers beschikbaar. De
verwachting is niet dat er grote verschillen zijn met de gegevens uit 2013,

De gegevens kunnen niet ingezien worden omdat het om ruwe data gaat waaraan geen
directe conclusies verbonden kunnen worden. In de parkeerbalans zijn de ruwe data verwerkt.
Het is niet van belang hoeveel huishoudens gebruik mogen maken van de parkeerplaatsen. Het
is juist van belang wat het huidige gebruik is van de parkeerplaatsen (de bezettingsgraad). In
principe mag iedere vergunninghouder in het betreffende vergunnhinghoudersgebied van de
parkeerplaatsen gebruik maken. Het is dan ook niet mogelijk om inzichtelijk te maken welke
huishoudens wel of geen gebruik maken van de parkeerplaatsen,

Voor de bestaande woningen wordt de huidige norm van 1,8 parkeerplaatsen per huishouden
niet gehaald. De parkeerplaatsen die in het verleden zijn aangelegd, zijn daar op basis van de
toen geldende parkeernormen en -beleid gerealiseerd. in de loop der jaren ziin de (landelijke)
parkeernormen geévalueerd en aangepast. Daarnaast verschilt de parkeernorm per type
woning.

. Binnen het plangebied worden parkeerplaatsen gerealiseerd. Deze zijn op het eigen
binnenterrein voorzien. Bij de realisering van de woningen moet worden voldaan aan de
parkeernormen die in het bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk zijn opgenomen.
Voor het te realiseren bouwplan bedraagt deze norm 1,5 plus 0,3 (bezoekersparkeren), totaal
1,8 parkeerplaatsen per woning.

Wanneer appartementen worden gerealiseerd, zal het benodigde aantal parkeerplaatsen ook
aan deze normen moeten voldoen. Deze norm is dan 1,3 (koop, duur) plus 0,3
(bezoekersparkeren) is totaal 1,6 parkeerplaatsen per appartement.

Het parkeren moet op het eigen binnenterrein plaatsvinden.

De grootte van het binnenterrein en het daar te realiseren aantal parkeerplaatsen
maximaliseert het aantal appartementen dat kan worden gerealiseerd.

. Het plan bestaat uit woningen, met achtertuinen en garages. Daarnaast kent het gebied een
deel dat de bestemming Verkeer-Verblijf heeft. De gronden met deze bestemming zijn vooral
gericht op de ontsiuiting van de gronden achter de woningen en op het parkeren. Dit gebied is
toegankelijk voor eigenaren en bezoekers van de appartementen. Het is eigen terrein omdat
het geen eigendom is van de gemeente, maar eigendom wordt van de ontwikkelaar.

. De aangegeven ontwikkelingen op het Achterom zijn separaat beoordeeld. Als er bij zo'n
ontwikkeling sprake is van een wijziging van het bestemmingsplan wordt, onder andere ten
aanzien van parkeren, beoordeeld of de ontwikkeling plaats kan vinden. Het college van
burgemeester en wethouders nemen, na afweging van belangen, daarna een besluit of aan de
ontwikkeling medewerking wordt verleend.

. Verwezen wordt naar het gestelde onder b.

g. De gemeente toetst niet aan de NEN-normen, maar aan de CROW-richtlijnen. De CROW is een

onafhankelijke kennisorganisatie op het gebied van infrastructuur, openbare ruimte en verkeer
en vervoer. De afmetingen voor een haakse parkeerplaats zijn 2,5m bij 5m. Voor een
langsparkeerplaats is de afmeting 2m bij 6m. Wanneer sprake is van een harde wand
(schutting, muur etc) naast een parkeervak dan neemt de breedts of diepte van een
parkeerplaats met 35cm toe.

Het voorliggende bestemmingsplan becordeelt feitelijk siechts of het plancntwerp (dat uitgaat
van 10 grondgebonden woningen) voor wat betreft de functies {wonen en verkeer-verblijf} en
de massa (diepte, breedte, goot- en bouwhoogte) past binnen de omgeving.

De ligging en de grootte van de parkeervakken worden uitgewerkt en beoordeeld bij de
aanvraag om omgevingsvergunning voor het bouwen op deze locatie. Het voorliggend
bestemmingsplan is hiervoor niet het juiste kader.

In het bestemmingsplan staan de parkeernormen waaraan moet worden voldaan.

. Het realiseren van een parkeergarage in het nieuwe plan is niet aan de orde omdat binnen het
plangebied voldoende parkeerplaatsen kunnen worden gerealiseerd.



De bebouwing van de schouwburg achter het huis was dusdanig laag dat er nauwelijks schaduw
werd gecreéerd. De hoogte en de omvang van het nieuwe plan zal veel licht in huis onthemen.
Ook missen we zonlicht in de tuin.

Uit een door mij uitgevoerde bezonningsstudie van het bouwplan blijkt dat ik zelfs midden in de
zomer en de meeste tijd van het jaar om 18:00 uur al geen zon meer heb op mijn dakterras.

Is het mogelijk om het bouwplan zo aan te passen dat de zon op de lage daken toch nog tussen
de huizen door kan schijnen?

Het zou zeer veel schelen als er een bouwlaag lager gebouwd zou kunnen worden.

Reactie

In het Stedenbouwkundig Programma van Eisen {SPvE) voor de locatie Qude Schouwburg is de
bezonning van de bestaande woningen onderzocht. Daarbij is de oude situatie vergeleken met het
model van bebouwing, zoals genoemd in het SPvE. Er zijn schaduwdiagrammen gemaakt van
maart, juni en december. Omdat de zonstand van maart en september met elkaar overeenkomen,
is hiervoor één schaduwdiagram gemaakt. Het is met name na de middag dat de nieuwbouw de
bezonning van de bestaande bebouwing zal kunnen beinviceden. Er zijn drie tijdstippen in beeld
gebracht: 12.00, 15.00 en 18.00 uur.

Uit deze bezonningsstudie blijkt dat het Achterom geen nadelige gevolgen van de nieuwbouw
heeft. Op sommige locaties wordt de schaduwwerking juist verminderd.

De hoek Nieuwsteeg-Westerdijk heeft in het voor- en najaar, vooral in de namiddag, verminderde
inval van zonlicht.

De hoek Geldersesteeg-Westerdijk laat nagenoeg geen verschillen in schaduwwerking zien.

De bezonningsstudie laat zien dat het stedenbouwkundig model geen onaanvaardbare
schaduwhinder tot gevolg heeft voor de omliggende percelen.

De schaduwdiagrammen uit het SPvE locatie Oude Schouwburg zijn in de bijlage van deze nota
opgenomen.

Ten behoeve van de planologische procedure om bouwvergunning en vrijstelling voor bebouwing
{bouwplan La Parisienne) van de locatie Oude Schouwburg is in 2008 een ruimtelijke
onderbouwing opgesteld. Voor die procedure zijn schaduwdiagrammen gemaakt, waarin de
situatie van de schouwburg is vergeleken met het bouwplan La Parisienne. Er zijn
schaduwdiagrammen gemaakt van maart, juni en december op de tijdstippen 12.00, 15.00 en
18.00 uur. Omdat de zonstand van maart en september met elkaar overeenkomen, is hiervoor
één schaduwdiagram gemaakt.

De schaduwdiagrammen laten zien dat het bouwplan La Parisienne geen onaanvaardbare
schaduwhinder voor de omliggende percelen tot gevolg heeft. Er zijn slechts marginale verschillen
in bezonning tussen de oude situatie en het plan La Parisienne te constateren.

De schaduwdiagrammen zijn in de bijlagen van deze nota opgenomen.

Het nieuwe bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk staat {(met inachtneming van het
gestelde onder het kopje “Hoogte en massa van het gebouw” waarin de maximaal toegestane
bouwhoogte in het kleinste maatvoeringsviak wordt verlaagd van 17m naar 16,5m)} lagere
bouwhoogten toe dan de maximale bouwhoogten die volgens het geldende bestemmingsplan
Binnenstad kunnen worden gerealiseerd.

Geconcludeerd wordt dan ook dat schaduwwerking / het verlies van toetreding van licht geringer
is dan de situatie die planologisch {conform het bestemmingsplan Binnenstad) al is toegestaan,

Liitzicht

Toen de schouwburg er nog stond, was er vanaf de 2e verdieping vrij uitzicht.
De rust en het prachtige uitzicht vanuit onze woning zullen verdwijnen.
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Reactie
Doordat woningen worden gerealiseerd op een locatie waar nu geen bebouwing staat, verandert
inderdaad het uitzicht vanuit de omliggende woningen.

Privacy

Met de nieuwe plannen wordt de privacy aangetast. In de rechterzijgevel zijn veel ramen en

2 balkons gesitueerd. Deze zijn gericht op de Geidersesteeg en maken daarmee inbreuk op de
privacy van deze bewoners. Wat opvalt, is dat de linkerzijgevel geen enkel raam of balkon

bevat. Waarom heeft de ontwerper hiervoor gekozen?

Door de situering van de vensters in de zij- en de achtergevel wordt de privacy van de
aangrenzende percelen in huis en tuin danig geschonden,

Hoort de achterzijde van het gebouw niet anders ontworpen te zijn wanneer het zo dicht op
overige omliggende gebouwen staat?

De enorme hoogte van het gebouw zorgt er voor dat de tcekomstige bewoners dadelijk zo bij de
bewoners van het Achterom, Geldersesteeg en de Nieuwsteeg kunnen binnenkijken. Andersom
wordt dit natuurlijk ook mogelijk. Het ontwerp met zoveel glas aan de achterzijde moet aangepast
worden zodat de privacy minder in het gedrang komt.

In de binnenstad heb je minder privacy dan in één van de buitenwijken, dat is inherent aan het
wonen in de binnenstad. Maar doordat de Westerdijk circa 2 meter hoger ligt dan het Achterom
en doordat het peil van de begane grond van vooriiggend plan op circa 1,5 meter boven maaiveld
ligt, komt de begane grondvloer en de aan de achterzijde gelegen 2e maaiveld van de geplande
woningen op hetzelfde niveau als de slaapkamer te liggen. Dit is een grove inbreuk op de privacy.

Reactie

Voor wat betreft de zienswijzen met betrekking tot aantasting van privacy door ramen wordt
verwezen naar hoofdstuk 5 (Burenrecht) van het Burgerlijk Wetboek. Het bouwplan voor de
realisering van het gebouw moet voldoen aan de daarin omschreven normen. Het beoordelen van
de zienswijzen aan deze normen komt aan de orde bij de behandeling van de aanvraag om
omgevingsvergunning voor het bouwen. Het voorliggende bestemmingsplan is daarvoor niet het
juiste kader. Dit bestemmingsplan beoordeelt feitelijk slechts of het bouwplan voor wat betreft
de functies (wonen en verkeer-verblijf) en de massa (diepte, breedte, goot- en bouwhoogte) past
binnen de amgeving.

Achtaoruitaena / viuchtwegq / huour stukies grond

a. Per 1 juni 2012 heeft de gemeente een schriftelijke overeenkomst met enkele omwonenden
gesloten voor het gebruik van enkele stukjes grond in de incourante uithoek aan de
zuidoostkant van het perceel {de hoek van de Geldersesteeg en het Achterom achterop het
terrein). Deze stukjes worden nu als tuintjes gebruikt.

In februari 2015 is voor het gebruik van deze stukjes grond door de gemeente een factuur
gestuurd met het verzoek te betalen voor de huurperiode van 1 januari t/m 31 december
2015. Deze factuur is betaald. Wij gaan er vanuit dat we de tuin hiermee voor de rest van
het jaar weer kunnen gebruiken.

Opeens krijgen we het bericht dat het terrein binnen 6 weken moet worden ontruimd.
Waarom zo snel? We willen nog in gesprek om te kijken of de grond toch nog kan worden
aangekocht, Waarom wordt er nu al een einde huur aangekondigd terwijl de uitkomst van de
wijziging van het bestemmingsplan nog nist eens bekend is?
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b. De huidige gebruiksovereenkomst tussen de gemeente en de omwonenden volgde op de
voormalige koopovereenkomst ten aanzien van dezelfde stukjes tuin die eerder door de
huidige huurders met ontwikkelaar De Peyler werd afgesloten in het kader van het bouwplan
La Parisienne. De Peyler beoordeelde de uithoek van het perceel als incourant binnen haar
project. Met De Peyler is een verkoopprijs voor de stukjes grond overeengekomen. De
gemeente is hiervan op de hoogte.

Door het afblazen van het project La Parisienne is de koop niet doorgegaan. De stukjes grond
worden verhuurd aan de omwonenden, die het willen kopen. Het is bij de gemeente bekend
dat de huurders de kleine stukjes grond ongesaneerd tegen betaling willen overnemen.

De huurders waren zeer verbaasd dat zij op de informatieavond van 20 november 2014 op
de presentatie van de ontwikkelaar zagen dat op de gehuurde tuintjes ineens parkeerplaatsen
waren ingetekend. Hierover was door de gemeente niet eerder met de huurders gesproken.
Door de ontwikkelaar is aangegeven dat er kandidaat kopers voor de herenhuizen zijn die,
naast de twee parkeerplaatsen in de garage, nog graag een derde parkeerplaats op het terrein
(0.a. dus in de huidige tuintjes) willen aanschaffen. Gezien de voorgeschiedenis over deze
stukjes grond is deze invulling uiteraard onverteerbaar voor de betrokken omwonenden,

De huurders willen met de gemeente en ontwikkelaar in overleg treden over de mogelijkheid
om de gehuurde stukjes grond te kopen. Gevraagd wordt of de gemeente dit wil faciliteren
en dit aspect in het nieuwe bestemmingsplan wil heroverwegen.

¢. Onze tuin grenst aan het perceel van de voormalige schouwburg en heeft een achteruitgang
op het terrein. Dit terrein is sinds de sloop van de voormalige schouwburg in 2005 openbaar
terrein. Zelfs toen de schouwburg er nog stond, hadden de omwonenden {op de momenten
dat de poort van de schouwburg open stond) een achterom. Wij maken dagelijks gebruik van
onze uitgang op deze openbare locatie. Onze fietsen en die van de kinderen worden dagelijks
via de poort in de tuin gezet, zodat er niet vier fietsen in de straat {de 4m brede
Geldersesteeg is immers ook een toegestaan fietspad voor fietsers en bromfietsen) hoeven te
worden geparkeerd. Het gaat ten koste van de verkeersveiligheid in de Geldersesteeg als alle
bewoners hun (bak)fietsen in deze smalle straat moeten parkeren. Momenteel is daar ook
verkeer van fietsers en bromfietsers toegestaan in combinatie met het loopverkeer van vele
mensen {waaronder de kleine kinderen en de bejaarden) die in de Geldersesteeg wonen. Dat
is onverantwoordelijk en het is dan wachten op ongelukken. Ook de karakteristiek van de
straat wordt dan aangetast.

d. We beschouwen de achteruitgang ook als vluchtroute bij een eventuele calamiteit cmdat de
Geldersesteeg een erg smalle straat is. Bij het vorige project La Parisienne kwamen de
achteruitgangen van de tuinen uit op een brandgang die voor een veilige aftocht zorgde. Daar
was in goed overleg met de omwonenden over nagedacht. Wij betreuren het dat bij de
bespreking van het nieuwe plan niet met de omwonenden over een veilige route is overlegd.
Wij willen als alternatief voorstellen dat, indien het bouwplan daadwerkelijk wordt
gerealiseerd, er op het terrein langs de achtertuinen van de omwonenden een steeg of
gangpad tussen de percelen van de omwonenden en het privéterrein wordt vrijgehouden, Het
privéterrein wordt dan weliswaar aan twee zijden {(de kant van de Geldersesteeg en van het
Achterom) 1,5m smaller, maar hiermee wordt het voor de omwonenden waarvan de percelen
uitkemen op dit gangpad mogelijk gemaakt om van hun achteruitgangen en de vluchtroute
gebruik te blijven maken. Hiermee zal aan de belangen van zowel de omwonenden als aan die
van de nieuwe bewoners recht worden gedaan. Dit gangpad is qua lengte en breedte
vergelijkbaar met de brandgang die bij het project La Parisienne zou worden gerealiseerd. Het
ontwerpbestemmingsplan en het bouwplan zullen bij dit voorstel bovendien niet veel te
hoeven worden aangepast.

e. In de afgelopen jaren heeft u twee verzoeken van mij afgewezen om het stukje
gemeentegrond tussen Nieuwsteeg 2 en Westerdijk 47a te mogen kopen. Door de sloop van
de schouwburg, het letterlijk diepgravend archeologisch onderzoek pal achter Nieuwsteeg 2,
en de niveauverlaging van het schouwburgterrein, is genoemd pand in de afgelopen jaren
meer verzakt dan in de voorafgaande ruim 80 jaar. De bepleistering van de zuidwestslijke
muur scheurt en laat los. lk moet daar een voorziening voor gaan treffen om nog erger te
voorkomen. Een voorziening in de vorm van een extra muur of een verbreding van
Nieuwsteeg 2 over de breedte van die oude poort. Door uw afwijzing kan ik dat niet
verwezenlijken. Mijn aanbod om eventueel een mooi klein gebouwtje, met puntdak en één

12



deur te bouwen als overgang tussen de bestaande panden, is daarmee ook vooralsnog
vervallen. Mocht er na de toetsing van uw huidige plannen wijzigingen plaatsvinden en er
ruimte voor ontstaan, dan wil ik mijn plannen alsnog verwezenlijken en ook alle nadelen van
de ontstane huidige situatie voor mijn rekening nemen.

Reactie

a. De gemeente heeft met een aantal omwonenden een overeenkomst gesloten over het gebruik
van een stukje grond achter de betreffende woningen. Omdat het gehele eigendom van de
gemeente voor wat betreft de locatie Oude Schouwburg na het onherroepelijk worden van dit
bestemmingsplan wordt overgedragen aan de ontwikkelaar en hiervoor ook een
overeenkomst met de ontwikkelaar is gesloten, heeft de gemeente de overeenkomst met de
omwonenden opgezegd. Het is dan ook niet aan de gemeente maar aan de ontwikkelaar om
met omwenenden overleg te plegen over eventuele verkoop of gebruik van stukjes grond aan
omwonenden. De termijn voor het ontruimen van de stukjes grond is, in verband met de
geplande behandeling van het voorstel tot vaststelling van het bestemmingsplan, inmiddels
verlengd. Hierbij wordt nog opgemerkt dat in de hoorzitting naar voren kwam dat de
ontwikkelaar met diverse omwonenden gesprekken heeft gevoerd en dat een mogelijkheid
wordt onderzocht om tegemoet te komen aan de wens van omwonenden om een
achteruitgang te kunnen behouden.

b. Verwezen wordt naar het gestelde onder a.

¢. Als de stukjes grond in eigendom zijn van de ontwikkelaar en deze geen mogelijkheid ziet om
een stukje grond aan omwonenden te verkopen te verhuren, dan zullen er inderdaad meer
fietsen in onder andere de Geldersesteeg worden gezet. Dit is inherent aan het gebruik van
de stad en komt in meerdere straten in de stad voor,

d. In het kader van de brandveiligheid is bij bestaande bouw geen aparte achteruitgang vereist.
Bij nieuwbouw van woningen stelt het Bouwbesluit dit wel verplicht.

e. Vanzelfsprekend zullen bij de nieuwbouw alle mogelijke voorzorgsmaatregelen worden
getroffen om schade aan omliggende woningen te voorkomen.
Zoals hiervoor onder a al is opgemerkt, is het de bedoeling het gehele eigendom van de
gemeente voor wat betreft de locatie Qude Schouwburg over te dragen aan de ontwikkelaar.
Het is dan ook niet aan de gemeente maar aan de ontwikkelaar om met omwonenden overleg
te plegen over eventuele verkoop of gebruik van stukjes grond aan omwonenden. Wellicht
dat u met de ontwikkelaar tot overeenstemming kunt komen om een stukje grond te mogen
kopen of gebruiken waardoor u uw plan voor de realisering van een gebouwtje dan ailsnog
kunt realiseren.

Voorlopige koopovereenkomst / belangenhehartiging huidige bewoners

Het college van burgemeester en wethouders heeft een voorlopige overeenkomst met de nieuwe
ontwikkelaar getekend voor de verkoop van het perceel van de voormalige schouwburg ten
behoeve van de ontwikkeling van een complex van tien aaneengeschakelde herenhuizen met aan
de achterzijde elk een eigen tuin en garage of carport voor twee auto’s. Het college heeft er ook
mee ingestemd dat het terrein achter en naast de te bouwen huizen geheel wordt ingericht tot
een privéterrein met een groot aantal extra parkeerplaatsen voor de nieuwe bewoners en voor
hun bezoekers. De gemeente heeft met de koper afgesproken dat het perceel vrij van rechten van
derden (bijvoorbeeld de huidige omwonenden) zal worden overgedragen. Aan de gemeenteraad
wordt nu gevraagd in te stemmen met het wijzigen van het huidige bestemmingsplan voor deze
locatie zodat deze plannen kunnen worden uitgevoerd.

Het vorige college heeft met het tekenen van de verkoopovereenkomst en het maken van deze
afspraken ten behoeve van de nieuwe bewoners in deze omgeving ten onrechte niet haar
verantwoordelijkheid genomen om de belangen van de huidige bewoners (zoals die van de
huishoudens waarvan de percelen grenzen aan en uitkomen op het openbare terrein} in dit proces
zo optimaal mogelijk te behartigen. Deze verantwoordelijkheid geldt ook voor de huidige
vertegenwoordigers van de inwoners van Hoorn.
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Reactie

In het geldende bestemmingsplan Binnenstad heeft het terrein de bestemming Wonen-
Woongebouw. De voorschriften in dit bestemmingsplan geven aan dat op het terrein een gebouw
met appartementen is toegestaan. In een deel van het gebouw is ook horeca toegestaan. Binnen
deze bestemming kon de vorige ontwikkelaar het bouwplan La Parisienne realiseren. Aan deze
ontwikkelaar zou ook het gehele terrein in eigendom worden overgedragen. Deze ontwikkelaar
heeft mogelijkheden gezien om met omwonenden afspraken te maken over de verkoop van kleine
stukjes grond aan omwonenden zodat deze de stukjes konden gebruiken {voor de uitbreiding van
hun tuin, als achteruitgang enfof als vluchtweg).

Het moge duidelijk zijn dat het een eigenaar vrij staat om stukjes grond te verkopen aan derden.
De gemeente draagt het gehele eigendom van de locatie Oude Schouwburg over aan een
ontwikkelaar. Hiervoor is met de nieuwe ontwikkelaar ook een overeenkomst gesloten. Het is dan
ook niet aan de gemeente, maar aan deze ontwikkelaar om met omwonenden overleg te plegen
over eventuele verkoop of gebruik van stukjes grond aan omwonenden.

Zoals al onder het kopje “Achteruitgang / vluchtweg / huur stukjes grond” is aangegeven, kwam
in de hoorzitting naar voren dat de ontwikkelaar met diverse omwonenden gesprekken heeft
gevoerd en dat een mogelijkheid wordt onderzocht om tegemoet te kemen aan de wens van
omwonenden om een achteruitgang te kunnen behouden.

Varantwaardaliikheid aemeente Hoorn

De betrokken wethouder en ambtenaren hebben de omwonenden voor overleg en oplossingen
desgevraagd iedere keer verwezen naar de ontwikkelaar. De ontwikkelaar verwijst ons vervaolgens
weer terug naar de gemeente. De gemeente mag haar verantwoordelijkheid voor het behartigen
van de belangen van haar (huidige) inwoners niet delegeren aan een particuliere partij die vanuit
haar commercieel belang opereert.

Wij verwachten dan ook dat de gemeente deze verantwoordelijkheid weer op zich neemt om het
proces ten aanzien van de inrichting van de locatie Oude Schouwburg tot een goede afloop te
laten komen. Naast de belangen die er zijn voor de huidige bewoners, betalen eventuele nieuwe
bewoners immers veel geld voor de herenhuizen en zitten deze mensen ook niet te wachten op
een opstandige houding van buurtgenoten.

Reactie
Verwezen wordt naar de reactie onder het kopje “Voorlopige koopovereenkomst /
belangenbehartiging huidige bewoners),

Qverlei omwaonandan

Hoe is het mogelijk dat er plannen worden ontwikkeld zonder dat er, op geen enkele wijze,
overleg is gepleegd met de bewoners die belanghebbende zijn bij de ontwikkelingen van dit
gebied? De architect en de projectleider gaven beiden aan niet op de hoogte te zijn van het feit
dat er diverse stukjes grond wordt verhuurd, waar bewaoners intensief gebruik van maken en wat
bijdraagt aan het woongenot. Dit wekt de indruk dat er niet goed wordt gecommuniceerd. Qok
over het bebouwen van het gebied had een uitstekend overleg kunnen plaatsvinden, want er kan
ook kleinschalig gebouwd worden zonder dat er een complete buurt in het donker gezet wordt.
Wij hadden graag gezien of zouden graag willen zien dat er meer met de huidige bewoners wordt
overlegd zodat samen (de ontwikkelaar, de gemeente en de bewoners) een mooi plan gemaakt
wordt.

Reactie

Verwezen wordt naar het gestelde onder het kopje “Voorlopige koopovereenkomst /
belangenbehartiging huidige bewoners”.
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Grondwater

Het tijdelijk aangelegde trapveld is vaak niet te gebruiken doordat het als een soort badkuip vol
staat met water. Dit probleem speelt zich niet alleen af op het veld maar ook bij de huizen. De
bewoners hebben allemaal in de een of ander vorm te maken met wateroveriast enjof
vochtproblemen. Onze zorg is dan ook hoe dit probleem wordt opgelost. We wonen nu eenmaal
aan de dijk en we hebben te maken met een wisselend grondwaterpeil. Als er straks gegraven
gaat worden om de vuile grond te saneren {en wat gaat dit de belastingbetaler kosten?) en
tegelijkertijd gaan ze aan de Westerdijk werken, wat gebeurt er met de huizen met al dat water
dat straks geen kant meer op kan? Ons huis uit 1882 staat op koeienhuiden. We maken ons
grote zorgen,

Het Achterom ligt ongeveer 2m lager dan de Woesterdijk. Hierdoor loopt een groot deel van het
hemelwater richting het Achterom. Als het in het voor- of najaar of de winter hard regent, blijft
er enorm lang water in de tuin staan. De grond is erg drassig. Aangezien het huis lager gelegen
is, komt dit water naar mijn huis en tuin toe. Mijn buitenmuren hebben daarvan erg veel last, We
hebben schimmel op de muren van het optrekkende vocht.

Dit wordt doordat er gebouwd wordt waarschijnlijk niet minder, eerder meer, Het water kan nu al
niet weg laat staan als het terrein straks helemaal is vol gebouwd. In het bestemmingsplan staat
dat er geen maatregelen nodig zullen zijn voor de waterhuishouding op en rond het terrein. Er
wordt ten onrechte gesuggereerd dat er op dit gebied geen problemen zijn te verwachten. Qver
de huidige wateroverlast in de aangrenzende percelen wordt helemaal niet gerept.

Reactie

De zienswijzen met betrekking tot de vrees voor wateroverlast vanwege het hoogteverschil van
de Westerdijk en Achterom dienen te worden beoordeeld c.q. beantwoord in het kader van de
aanvraag om omgevingsvergunning voor het bouwen. Het voorliggende bestemmingsplan is
daarvoor niet het juiste kader.

Het voorliggende bestemmingsplan beoordeelt feitelijk slechts of het planontwerp voor wat
betreft de functies (wonen en verkeer-verblijf) en de massa (diepte, breedte, goot- en
bouwhoogte) past binnen de omgeving.

Opgemerkt wordt dat van gemeentezijde een goede opvang van hemelwater en een goede
afwatering van de woningen, de erven en het bijbehorende terrein verplicht worden gesteld. Dit
gebeurt in het kader van de omgevingsvergunning.

Zoals ook in de hoorzitting is aangegeven, worden de woningen onderheid. De woningen drukken
daarbij op de palen waardoor geen sprake is van grondverzet. Daarnaast wordt het regenwater
van de woningen afgevoerd via de daken en regenpijpen. Het water van het terrein wordt
afgevoerd via straatkolken.

Beschermd stadgezicht Hoorn

De aanwijzing Beschermd stadsgezicht Hoorn van 1998 (WR-BS) is mede gebaseerd op de
overweging dat door het silhouet en door de aard en aanleg van de bebouwing, de stad Hoorn
een historisch waardevolle stedenbouwkundige totaliteit vormt. Volgens het voorwoord in de
'toelichting bij het besluit tot aanwijzing van het beschermde stadgezicht Hoorn' is het
belangrijkste uitgangspunt van deze bescherming het behoud van de historische waardevolle
stedenbouwkundige structuur van de gehele oude binnenstad.

In de paragraaf "Nadere typering beschermde waarden” van de toelichting op het besluit (WR-
BS} wordt vermeld dat in de gehele uitbreiding van het beschermd stadsgezicht het
stratenpatroon in samenhang met de schaal van de bebouwing van belang is. Langs de
Westerdijk en rond de Karperkuil ligt de bescherming, die de aanwijzing hier aangeeft met
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nadruk op de nog aanwezige structurele elementen (het stadstront en de havenkem ) en op de
relatie met de directe omgeving. Binnen de relatie met de directe omgeving van het ontwerp
bestemmingsplan vallen de aangrenzende bebouwingen aan de omliggende straten en stegen,
zijnde de Westerdijk, de Nieuwsteeg, de Geldersesteeg en een deel van het Achterom. In die
directe omgeving wordt in de toelichting bij het besluit (WR-BS) als kenmerkend voor de
ruimtelijke opbouw aangegeven:

. De ruimtelijke opbouw is de aaneengesloten wijze van bouwen direct aan de straat

. De verkaveling is over het algemeen haaks op de openbare ruimte

. De breedte van de panden is smal en ligt hoofdzakslijk tussen de zes en zeven meter

. De bouwhoogte is over het algemeen twee bouwlagen met vaak een steile kap

. De nok van de huizen is loodrecht op de straat gericht

. De opbouw van de gevelwand uit afzonderlijke gebouwen geeft een afwisselend straatbeeld
Met name de onder punt 4 ocpgenomen nokhoogte, die over het algemeen en zeker in de directe
omgeving tussen de 8 en 12m ligt, wordt in het bestemmingsplan bovenproportioneel
overschreden. Slechts één van de 10 woningen in het nieuwe plan heeft 2 lagen en een kap, de
andere woningen hebben minimaal 3 lagen en een kap. Het nieuwe plan gaat uit van een hoogte
van 16 resp. 17m. Gezien de meting vanuit de hoogte van de Westerdijk komt hier nog 1,5m bij
ten opzichte van de omgeving. In totaal is de bouwhoogte ten opzichte van de directe omgeving
daardoor 17,5 resp. 18,5m.

De in het bestemmingsplan aangegeven hoogte is dus bijna 1,5 tot 2x zo hoog als de, in het
besluit tot aanwijzing tot beschermd stadsgezicht aangegeven, kenmerkende hoogte voor dit
gebied. Die geeft aan dat 'de bescherming evenwel tot doel heeft het treffen van zodanig
stedenbouwkundige maatregelen als noodzakelijk om het typerende karakter, ook voor de
toekomst, te waarborgen.’

In het bestemmingsplan in paragraaf 2.2 staat: ‘Voor het ontwerp is gekeken naar de
bebouwingsstructuur om de locatie heen. Er zijn stedelijke bouwblokken te zien. Dit bouwplan
vult de huidige open plek op {(een hiaat in deze structuur). Er is gestreefd om de lijn van
bebouwing langs de kust te laten doorlopen.’ Het is duidelijk dat hier voor het gemak maar even
“vergeten” is om links naast het plangebied te kijken en alleen de nieuwbouw van Westerhaven
als referentie heeft gebruikt.

Dit project sluit qua hoogte niet aan bij de bestaande bebouwing. De hoogte sluit ook niet aan bij
de beschermde stadsgezichten. Waarom kunnen er geen woningen geplaatst worden van drie
woonlagen? Dan zouden het aanzicht én het beschermd stadsgezicht wél zijn waarde behouden.
Waarom wordt in het ontwerp niet voldaan aan de uitgangspunten van het besluit tot
aanwijzing tot beschermd stadsgezicht?

DA WwN -

Reactie

In april 2000 is een Beeldkwaliteitsplan Westerdijk opgesteld. Dit plan beschrijft de ontwikkeling
van de Westerdijk in de tijd, de situatie in 2000 en de ontwikkelingsrichting voor de toekomstige
periode. Daarnaast heeft de gemeenteraad op 19 juli 2005 een Stedenbouwkundig Programma
van Eisen (SPvE) voor de locatie Oude Schouwburg vastgesteld.

In beide plannen staat voorop dat de gemeente de cultuurhistorische waarde van de binnenstad
wil beschermen, zonder gewenste ontwikkelingen in de weg te staan. In het Beeldkwaliteitsplan
Westerdijk en in het SPvE is geconstateerd dat de Westerdijk verandert van achterkant van de
stad naar voorkant van de stad. Bij deze transformatie hoort een andere wijze van inrichting van
de Westerdijk en een ander type en massa van bebouwing.

Het Programma Waterfront (201 3) geeft onder andere aan dat bebouwing op de Oude
Schouwburglocatie minimaal 3 tot maximaal 5 bouwlagen dient te hebben en dat sprake dient te
zijn van één architectonisch geheel.

De hoogte die het bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk biedt, zijn passend binnen
genoemde beleidsdocumenten.

De in de zienswijzen aangevoerde aanwijzing tot een beschermd stadsgezicht strekt er niet toe
de bestaande situatie te bevriezen. In de regels (artikel 5 Waarde — Beschermd Stadsgezicht)
wordt dan ook aangegeven dat de voor Waarde- Beschermd Stadsgezicht aangewezen gronden
zijn bestemd voor het behoud, herstel én de uitbouw van de cultuurhistorische en ruimtelijke
waarden van het gebied en zijn bebouwing.
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Het is natuurlijk wel van belang dat bij ontwikkelingen of noodzakelijk geachte veranderingen
aan de waarde van het beschermde stadsgezicht geen, of zo weinig mogelijk, schade wordt
toegebracht. Uit het geldende bestemmingsplan Binnenstad en uit het voorliggende
bestemmingsplan Qude Schouwburg Westerdijk voigt dat met name het stratenpatroon en de
schaal van de bebouwing bij de niseuwbouw langs de Westerdijk de te beschermen waarden zijn
in het beschermd stadsgezicht.

Het ontwerp bestemmingsplan Oude Schouwburg gaat uit van dezelfde uitgangspunten wat
betreft het stratenpatroon en de schaal van de bebouwing. Daarmee is het plan in
overeenstemming met de uitgangspunten voor het beschermde stadsgezicht.

Andere bestemmini locatie

Door de direct omwonenden, andere buurtbewoners en in de diverse (sociale} media worden
heel veel bezwaren geuit over de massaliteit van het bouwplan en de invulling van het
achterterrein. Wij vragen ons af of er wel maatschappelijk draagvlak is voor het nieuwe
bestemmingsplan en het bouwplan. Wij kunnen ons bovendien moeilijk voorstellen dat de kopers
veel geld willen betalen voor woningen waarvan de achtertuinen door de hoogte en breedte van
het complex in de zomer het grootste deel van de dag in de schaduw liggen.

Wellicht moet al met al worden geconcludeerd dat deze locatie niet geschikt om zo’n groot plan
te realiseren. Deze toplocatie verdient volgens vele inwoners van Hoorn een betere en
creatievere bestemming. Naar onze mening en die van andere inwoners van Hoorn kan de
huidige openbare ruimte op deze locatie veel beter worden ingevuld door een alternatief plan
voor een openbare, niet private bestemming {bijvoorbeeld met daghoreca, zoals in het huidige
bestemmingsplan is voorzien) waarvan alle inwoners en bezoekers van de boulevard en het
stadsstrand kunnen genieten en wat een waardevollere aanvulling zal zijn op de boulevard en het
stadsstrand aan de Westerdijk dan de tien herenhuizen met schaduwtuinen en een overdaad aan
privéparkeerplaatsen zullen zijn. Het bestemmingsplan voorziet hier niet in.

Reactie

Volgens het geldende bestemmingsplan Binnenstad is op de locatie Oude Schouwburg een
gebouw met appartementen toegestaan. In een dee! van het gebouw is ook horeca toegestaan.
Vanwege de economische crisis was er weinig vraag naar deze functies. De initiatiefnemer die
nu belangstelling heeft om het terrsin te ontwikkelen, heeft een plan dat alleen voorziet in een
woonfunctie en in een verkeer-verblijffunctie op het binnenterrein. Deze functies zijn passend
binnen de huidige bestemming. De vraag naar en het aanbod van woningen in de Hoorn zullen
uitwijzen of de woningen daadwerkelijk worden gerealiseerd en verkocht. Het bestemmingsplan
kan en mag hier geen uitspraak over doen. Opgemerkt wordt nog dat de ontwikkelaar in de
hoorzitting heeft aangegeven dat er ruime belangstelling voor de woningen is.

Rechtsieldiiheid van de irgcedure

Heeft de verkoop van het perceel daadwerkelijk volgens de algemene beginselen van behoorlijk
bestuur plaatsgevonden? En in hoeverre heeft de gemeente er alles aan gedaan om tot de beste
sociale en economische keuzes in dit proces te komen?

Verzocht wordt te bevestigen dat het proces dat heeft geleid tot het besluit tot goedkeuring van
het nieuwe bouwplan en de verkoop van de grond door het vorige college in 2014 op een wijze
heeft plaatsgevonden dat kan worden vitgeslioten dat er toen enkele voerm van
belangenverstrengeling is geweest.

Media hebben gemeld dat de gemeente ook met andere kandidaatkopers heeft gesproken. Dit
heeft de wethouder ook bevestigd. Eén kandidaat heeft in de media aangegeven dat hij
overvallen werd door de nu gesioten overeenkomst omdat hij in de veronderstelling was dat hij
nog met de gemeente in gesprek was over de aankoop van het perceel. Deze kandidaat was
volgens eigen zeggen bereid om een hogere prijs te bieden dan de prijs die de gemeente nu is
overeengekomen. Aangezien het hier om de verkoop van een pubiieke locatie gaat, wordt
gevraagd om meer inzicht in het proces dat heeft geleid tot de uiteindelijke overeenkomst.
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Dit is ock in de raadsvergadering aan de orde gekomen. Een meerderheid van de gemeenteraad
heeft besloten het verkoopproces niet verder onder de loep te leggen. Ten behoeve van uitsluitsel
over de hier genoemde punten wordt verzocht om dit alsnog wel te doen.

Waarom is, ten tijde van een economische recessie waarin geen gunstige verkoopvoorwaarden
voor de gemeente konden worden verwacht, toch besloten om het perceel terstond aan de enige
kandidaat met een concreet bod te verkopen en is niet gekozen om meer bedenktijd te nemen en
gen publieke uitnodiging te organiseren voor alternatieve kandidaten om met de huidige koper
mee te bieden in het verkoopproces.

Indien sprake blijkt te zijn van onrechtmatigheden of aanwijzingen die in strijd lijken te zijn met de
algemene beginselen van behoorlijk bestuur (waarvan wij overigens niet uitgaan) wordt verzocht
om de procedure te stoppen. Dan mag u geen besiuit nemen over een nieuw bestemmingsplan.

Reactie

Het college van burgemeester en wethouders heeft op 15 oktober 2013 de keuze gemaakt
tussen een 1-op-1 verkoop van de gronden en een openbare procedure waarbij meerdere partijen
de kans zouden krijgen om een plan te ontwikkelen. Op dat moment was er sprake van één
concreet uitgewerkt plan en meerdere geinteresseerde partijen zonder concreet plan. Het college
heeft toen op basis van een belangenafweging de keuze gemaakt voor een 1-op-1 verkoop. Dat
is een keuze die op zichzelf legitiem is, mits aan een aantal voorwaarden wordt voldaan. Die
voorwaarden worden in het voorstel — dat de basis vormt voor het besluit van 15 oktober 2013
- benoemd en die voorwaarden zijn in het verdere proces nader uitgewerkt, Een keuze voor een
openbare procedure, in de vorm van bijvoorbeeld een prijsvraag, had zowel een ‘beter’ als een
‘slechter’ plan kunnen opleveren met een hogere 6f lagere grondprijs. Die onzekerheid - in
combinatie met het gegeven dat er één partij was met een concreet plan en het feit dat een
openbare procedure meer tijd zou kosten — heeft een rol gespeeld in de toenmalige keuze van het
college. Alle feiten op een rijtje zettend, kan worden gesteld dat de gang van zaken geen
aanleiding is om het bestemmingsplan niet vast te stellen.

Wiizigingen ten onzichte van het huidige hestemminasplan

Tijdens de informatieavond op 20 november 2014 is gevraagd waarom het bestemmingsplan
moet worden gewijzigd. Aangegeven is dat het bouwplan met grondgebonden woningen niet
past in het huidige bestemmingsplan. Het enige verschil zat in het type woning. In het nieuwe
bestemmingsplan wordt het bestemmingsplan in grote lijnen beschreven maar wordt niet duidelijk
gemaakt wat de wijzigingen ten opzichte van het huidige bestemmingsplan zijn. Gevraagd wordt
om een overzicht van de wijzigingen ten opzichte van het huidige bestemmingsplan.

Reactie

Functie
geldende bestemmingsplan Binnenstad: het terrein heeft de bestemming Wonen-
Woongebouw. De voorschriften geven aan dat een gebouw met appartementen is toegestaan.
Grondgebonden woningen zijn niet toegestaan. In een deel van het gebouw is ook horeca
toegestaan.

- nieuwe bestemmingsplan: bestemming Wonen. De regels geven aan dat de realisering van
grondgebonden woningen en eventueel appartementen mogelijk is. Horeca is niet toegestaan.

Hoogte

- geldende bestemmingsplan Binnenstad: er gelden meerdere maximale bouwhoogten die
variéren van 11,5m tot 19,5m.
nieuwe bestemmingplan: kent twee maatvoeringsvlakken voor de hoogte. Het grootste vlak
gaat uit van een maximale bouwhoogte van 15m. Het kleinste vlak gaat uit van een maximale
bouwhoogte van 17m.
Zoals eerder is asngegeven, wordt voorgesteld de maximaal toegestane bouwhoogte in het
kleinste maatvoeringsviak te verlagen van 17m naar 16,5m.

Op de tekeningen in bijlagen 3 en 4 bij deze nota staan de hoogten aangegeven.
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Digpte

- geldende bestemmingsplan Binnenstad: het bouwvlak heeft een diepte van circa 72m.

- nieuwe bestemmingsplan: het bouwviak heeft een diepte van circa 16m.

Zoals onder het kopje “Hoogte, massa en diepte” is aangegeven, gaat het bouwplan uit van een
dieptemaat van 12,5m. Omdat het de bedoeling is om in het nieuwe bestemmingsplan de
realisering van het bouwplan voor de bouw van 10 grondgebonden woningen mogelijk te maken,
wordt voorgesteld om de diepte van het bouwviak te verkleinen van 16m naar 12.50m.

Waardedaling van de woning

Het nieuwe plan heeft gevolgen voor de verkoopwaarde van mijn huis. Wie compenseert dat?
Wij proberen al ruim 3 jaar ons huis te verkopen. Het niet verkopen van het huis wordt in dit
geval niet veroorzaakt door de crisis maar doordat de geinteresseerden geen vertrouwen hebben
in wat er gebouwd gaat worden. Een terugkerende reactie was “straks komt er een flat in de
achtertuin” en ze krijgen misschien nog gelijk ook. Ons huis is onverkoopbaar en ik heb daardoor
grote schade ondervonden.

De plannen betekenen een grote belasting voor mijn pand. Ik verwacht schade en een te
voorziene aantasting van mijn woongenot,

Reactie

Voor de uitgesproken vrees dat de woning in waarde zal dalen door de ontwikkelingen in het
plangebied wordt verwezen naar de planschaderegeling genoemd in afdeling 6.1 van de Wast
ruimtelijke ordening. Als er sprake is van schade die direct het gevolg is van een
bestemmingsplanwijziging, kan bij het college van burgemeester en wethouders een verzoek om
tegemoetkoming in planschade worden ingediend. Dit verzoek kan worden ingediend als het
bestemmingsplan onherroepelijk is.

Sanering vervuilde nrond

Bij de aankoop van mijn huis heb ik een milieurapport gehad over de vervuilde grond achter mijn
woning {Achterom 49) omdat mijn woning in het vorige bouwplan betrokken was. Het perceel is
zwaar verontreinigd. Dit gaat de gemeente saneren voor overdracht van de grond aan de
ontwikkelaar. Er zal dus hoogstwaarschijnlijk tot de erfgrenzen aan toe gesaneerd moeten
worden. lk vrees hierbij voor schade aan mijn woning. Als er ook nog bemaalt wordt vanwege de
hoge grondwaterstand dan is de schade helemaal niet meer te overzien.

Reactie

Op de locatie Oude Schouwburg zijn diverse bodemonderzoeken uitgevoerd. Daaruit is gebleken
dat er sprake is van sterke verontreinigingen met lood en koper in de grond tot circa 3 meter
beneden maaiveld. Deze verontreiniging is over het gehele perceel aanwezig. Voorafgaand aan
c.q. tijdens de ontwikkeling van de locatie zal de verontreiniging worden gesaneerd.

Ter plaatse van de nieuwe woningen en overige opstallen zal een deel van de grond moeten
worden ontgraven om tot het juiste bouwpeil te geraken. De toekomstige vloeren (met eventueal
cunet) vormen ter plaatse een duurzame afdeklaag.

Op basis van het huidige ontwerp ligt het peil van de toekomstige tuinen nagenoeg gelijk met het
huidige {opgehoogde) peil. Ter plaatse van de tuinen zal een leeflaag van minimaal 1 meter grond
worden ingericht, waarin de concentraties voldoen aan de bodemgebruikswaarden. De tijdelijk
aangelegde leeflaag {speelveldje) wordt ontgraven, waarna de oorspronkelijke bodem tot de
benodigde diepte verder wordt ontgraven. Vervolgens wordt de leeflaag opnieuw ingericht. Ter
plaatse van de wegen wordt alleen functioneel gesaneerd. Dat houdt in dat de grond daar wordt
afgegraven tot het benodigde peil waarna een laagje zand en een tegel wordt aangebracht. De
afgraving hier is qua diepte dus zeer beperkt.
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Het risico voor schade aan omringende bebouwing wordt gering geacht. Het is ter afweging van
de uitvoerende aannemer om een CAR en/of saneringsverzekering af te sluiten voor het werk.

Ophnien irnnd / funderini

Uit het antwerp blijkt dat het niveau van het terrein niet wordt opgehoogd. De al van nature rulle
en slappe tuingrond pal achter _ die bovendien door de sloop en het archeologisch
onderzeek volkomen is verstoord, zal door het geplande gebruik nog meer en sneller inklinken.
En daarom nog minder weerstand geven aan de bebouwing. Dit deel van de Nieuwsteeg is een
eeuwenoud dijklichaam. Het gelijke niveau voor en achter de bebouwing hield die bebouwing
sinds het ontstaan van deze hellende steeg in evenwicht. Door de niveauverlaging van het terrein
waar de schouwburg stond, is dit pand al in een paar jaar zienderogen achterover gaan hellen,
Verzocht wordt een voorziening te plannen en te treffen om in ieder geval pal achter

I een wand te realiseren zodat verder verzakken afdoende wordt tegengegaan.

V66r de sioop van de schouwburg liep er een rioleringsbuis naar een afwateringsput in de
Parktuin. Deze is bij de sloop verdwenen. ik loos nu hemelwater op het grasveld. Gaarne herstel
naar de oude situatie.

Gepleit wordt voor een funderingstechniek gebruiken waarbij minimale trillingen worden
opgeweki. Het gehele dijklichaam trilde heftig bij de sloop door de zware draglines en door het
gewroet om de bodem te ontdoen van beton. Die trillingen waren voelbaar tot in de wijde
omtrek, en logischerwijze het sterkst bij de aanpalende panden. Als het werk dan van start gaat
graag met de fundering beginnen aan de kant van de Nieuwsteeg zodat er in de grond een soort
wand wordt gevormd die daarna het ergste getril tegenhoudt.

Reactie

Verwezen wordt naar het gestelde onder het kopje “Sanering vervuilde grond”. De toekomstige
riool-, kabel- en leidingtracés worden aangelegd in schone cunetten. De ligging hiervan wordt op
een later moment bekend. Wellicht is het hierbij moaeliik ook een afdoende voorziening te treffen
voor de lozing van hemelwatervoer van het perceel . De eigenaar van deze woning
wordt geadviseerd hierover contact op te nemen met de cntwikkelaar en met de aannemer die
aan het werk gaat op de locatie Oude Schouwburg,

Welke funderingstechniek en volgorde de aannemer gaat gebruiken, is nog niet bekend. Aan hem
zal worden meegeven om die techniek te kiezen die minimale trillingen naar de omgeving geeft.

Geluideovarlaet / stormechadsa / averlast

a. De bebouwing in de directe omgeving heeft een hoogte van circa 8m. Door de in het
bestemmingsplan aangegeven dubbele hoogte en vergrote diepte ontstaat voor de directe
omgeving een wijziging van de luchtstromen waarvan geluidsoverlast en stormschade een
gevolg is. Ook de wat verder staande woningen in de beide stegen en aan het Achterom
zullen met deze overlast worden geconfronteerd.

b. Het oplopende eind van de Nieuwsteea is bii eniae wind al een trekgat, laat staan bij storm.
Het wegdek loopt precies af richting . Ik moet pakweg eenmaal per jaar nieuw
dubbelglas installeren. De laatste barst ontstond begin dit jaar. Een onbekend persoon is met
iets zwaars tegen mijn voorruit gewaaid. Wanneer de oude keukeningang van de schouwhburg
voor verkeer wordt bestemd, is de kans vele malen groter dat er schade komt. Er hoeft daar
maar een winkelkarretje neergezet te worden of het komt door het hellende wegdek op mij af.

c. Als u een voor iedereen toegankelijk open gat in de steeg cregert, dan wordt het subiet een
hangplek en urinoir. Mijn portiek wordt nu al frequent 's nachts als toilet misbruikt door
feestgangers tussen de Binnenstad en Grote Waal. lk pleit er daarom voor die oude poort niet
de bestemming te gaan geven die u voorstaat, te weten een ontsluiting van de nieuw te
bouwen huizen en aan te leggen parkeerterrein naar de openbare weg van de Nieuwsteeg.
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Reactie

a. De vrees voor geluidsoverlast en stormschade dienen te worden beoordeeld in het kader van
de aanvraag om omgevingsvergunning. Het voorliggende bestemmingsplan is daarveor niet
het juiste kader. Het voorliggende bestemmingsplan beoordeelt feitelijk slechts of het
planontwerp voor wat betreft de functies {wonen en verkeer-verblijf) en de massa {diepte,
breedte, goot- en bouwhoogte) past binnen de emgeving.

b. Verwezen wordt naar het gestelde onder a.

¢. Zoals al eerder is aangegeven, is het de bedoeling het gehele eigendom van de gemeente voor
wat betreft de locatie Oude Schouwburg over te dragen aan de ontwikkelaar. Het is dan ook
niet aan de gemeente maar aan de ontwikkelaar om het terrein al dan niet af te sluiten om
genoemde overlast te beperken.

Geluid, ﬂieur an fi'lnstof

Ik maak me zeer ongerust over de dichte bak die achter de herenhuizen ontstaat nadat deze zijn
gebouwd. Op dit terrein worden 19 bovengrondse garages gebouwd. De geluiden van de auto’s
weerkaatsen tegen de gebouwen, benzine- en dieseldampen blijven hangen en het fijnstof kan
nergens heen. Er is geen natuurlijke luchtstroming.

Ik wil dan ook pleiten voor een onderzoek naar veiligheid, milieuaspecten en ruimtelijke ordening.
Ik heb de ontwikkelaar gesuggereerd om parkeergarages te bouwen onder de huizen, waardoor
de luchtstroming etc. beter is te beheersen via een systeem en/of met open ramen.

Reactie

Ten aanzien van luchtkwaliteit is de Wet milieubeheer van toepassing. Die geeft aan dat
projecten die “niet in betekenende mate” (nibm) van invioed zijn op de luchtkwaliteit niet meer
hoeven te worden getoetst aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit. De criteria om te kunnen
beoordelen of er voor een project sprake is van nibm, zijn vastgelegd in het Besluit-nibm.

Hierin is aangegeven dat een project als “niet in betekenende mate” kan worden gekwalificeerd
als het gaat om projecten met minder dan 500 woningen, in geval van &én ontsluitingsweg.
Het project Oude Schouwburg behelst de bouw van 10 woningen. Dit is ruim minder dan 500
woningen, Het plan is daarom niet in betekenende mate van invioed op de luchtkwaliteit,
Verder wordt opgemerkt dat de gemeente jaarlijks onderzoek heeft verricht naar de
luchtkwaliteit. Uit deze onderzoeken is gebleken dat nergens binnen de gemeente sprake is van
een overschrijding van de wettelijke luchtkwaliteitsnormen voor de luchtverontreinigende stoffen:
stikstofdioxide, koolmonoxide, fijn stof en benzeen.

Het bestemmingsplan is daarom ten aanzien van het aspect luchtkwaliteit uitvoerbaar,

Ten aanzien van geluid is een akoestisch onderzoek uitgevoerd. Dit onderzoek gaat over het
geluid van de weg (Westerdijk) op de geve! van de nieuwe woningen. De geluidbelasting is in een
centrumstedelijk gebied aanvaardbaar. Het aantai woningen dat mogelijk wordt gemaakt,
bedraagt 10. Het aantal verkeersbewegingen richting het achterterrein is dusdanig gering dat
zonder meer sprake is van een acceptabel/goed akoestisch woon- en leefklimaat.

Aan de initiatiefnemer van het plan zal worden meegegeven om bij de inrichting van het

achterterrein rekening te houden met geluid richting omliggende woningen en met luchtstromen
om CO2 en mogelijke fijnstof in de lucht te beperken.
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3. Wijzigingen in het bestemmingsplan

Plankaart

1. bestemming Wonen: de maximaal toegestane bouwhoogte in het kleinste maatvoeringsvlak
verlagen van 17m naar 16,5m

2. bestemming Wonen: de diepte van het bouwvlak verkleinen van 16m naar 12,5m

Toelichting

Paragraaf 3.3. Gemeentelijk beleid: Het Beeldkwaliteitsplan Westerdijk (april 2000} en het SPvE
locatie Oude Schouwburg {19 juli 2005) in deze paragraaf verwerken.
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STAATSCOURANT -

Offici8le vitgave van het Koninkrijk der Nederlandan sinds 1814,

Ontwerpbestemmingsplan Oude K| ]
Sch burg Westerdijk, H i iy
SRS S _’%‘f H@@I{oﬂ f

Burgemeester an wethouders maken bekend dat het ontwerp van het besternmingspian Qude
Schouwburg Westerdijk (NLAMRO.0405.BPOudeSchouwburg-on0t) en dagrbif behorenda stukken ter

inzage liggen.
Begrenzing ven het gebied

De locatie is glohaal gelegen tussen de Nieuwsteag en de Geldersesteeg.

Doel van het nieuwe bestemmingsplan

Met dit bestemmingsplan wordt het planologisch mogelijk gernaakt om op deze locatie 10 herenhui-
zen te realiseren, met de mogelijkheid om woningen te spiitsen in appartementen.

Terinzageligging

Het bestemmingsplan en de bijbehorends stukken liggen van dinsdag 24 februarl tot en met maandag
6 april 2015 voor een feder ter inzage in het stadhuis, Nieuwe Steen 1 te Hoorn. Ook zijn ze te bekijken

np da wahsite van de gemeents (www.hoorn.nl} en op de landelijke voorziening
(www.ruimtslifkeplannen.nl).

Reactiemogeiificheid

Gedurende de periode van terinzageligging ken sen ieder zienswijzen over het ontwerp near voren

brengen. Dat ken op de volgende wijze;
~ schriftelijk aen de gemeentsraad van Hoorn, Postbus 603, 1620 AR Hoom;
- mondeling, na afspraak met de betreffende ambtenaar van de afdeling Stadsontwikkeling,

tal. (0228} 252200.
Crisis- en herstelwsat

Op dit bestammingsplan is de Crisls- en herstelwet van toepassing. Dat heeft onder meer oen
versnelling van de berospsprocedurs bij de Afdeling bestuursrechispraak van de Raad van Stata

tot gevolg.
Hoorn, 23 februarf 2015

Staatscourant 2095 nr. 5665 23 februari 2015



Gemeente Hoorn

t.a.v. de Gemeenteraad,
Postbus 603

1620 AR Hoorn

Datum 26 maart 2015

Betreft Zienswijze Ontwerpbestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk, Hoorn

Op 3 februari 2015 heeft de gemeenteraad ingestemd met het starten van een procedure
om te komen tot een nieuw bestemmingsplan voor de locatie Oude Schouwburg aan de
Westerdijk. Ik heb grote bedenkingen bij een aantal punten in het plan, Daarom dien ik de
hieronder beschreven Zienswijze in.

Als eerste over de hoogte van het gebouw

Volgens het bestemmingsplan wordt er rond 17 meter hoog gebouwd,

dit past niet in het aangezicht van de Westerdijk, omdat in de nabljheid de hoogte
gemiddeld 8 tot 9 meter is zeker bij de naast liggende gebouwen.

Er dan wel hoge gebouwen te staan, het beschermd stadsgezicht staat voor veel lagere

bouwhoogtes .
Ten tweede over de parkeer plaatsen

Op hetoude schouwburg terrein staan +/_ 22 auto’s geparkeerd met een vergunning,

die moeten straks op de Westerdijk of in de omgeving een plaats zoeken, maar die zijn al vol
dus hoe gaat de vergunningverlener (Gemeente) dit oplossen, de projectontwikkelaar heeft
aan gegeven dat de parkeerplaatsen voor privé zijn dus voor de bewoners (mede omdat er
sprake is van appartementen) of de visites,

Ten derde de veiligheid,

Hoe denkt de Projectontwikkelaar het privé terrein te beveiligen tegen hangjongeren of
andere foute personen, omdat dit nu wel gebeurt op het oude schouwburgterrein.

Groeten

Fam. Blokdijk

Geldersesteeg 3 1621 la Hoorn
0229 213801
c.blokdijk@quicknet.ni



Gemeents Hoorn
T.a.v de gemeenteraad
Postbus 603

1620 AR Hoorn

Hoorn, 11 maart 2015

Betroft: zienswijze ontwerpbestemmingsplan ‘Oude Schouwburg Westerdijk'

Geachte College,

Hierblj maak Ik gebrulk van de mogelijkheld om een zienswijze in te dienen met betrekking tot het
ontwarpbestemmingsplan ‘Oude Schouwburg Westerdiji’.

Mijn zienswilze |s gericht op de volgende punten:

Privacy,;

Parkeerovariast;

Beschermd stadsgezicht Hoom;
Viuchtroute.

De hiervgor genoemde punten warden hlemna toegelicht.

Privacy

De privacy wordt met de nieuwe plannen voor de locatie Oude Schouwburg Westerdijk sangetast. In de
rechterzijgeve! zijn maar liefst 12 ramen en 2 balkons gesitueerd, deze ramen en balkons zijn gericht op de
Geldersestesg en maken daarmee Inbreuk op de privacy van de bewoners van de Geldersesteag. Wat opvalt is
dat de linkerzljgevel geen enkel raam of balkon bevat, daarom de vraag waarom de ontwerper hier voor gekozen
heeft. Links geen inbreuk op de privacy van de bewoners van de Nieuwstesg, rechts veel inbreuk op privacy van

de bewoners van de Geldersesieeg.

Parkearoveriast

Mat da komst van de geplandse tlen herenhulzen zullen de tijdelijke parkeerplaatsen op het nu braskliggende
terrein komen te vervallen. Het is zo dat de bewoners van de herenhuizen op elgen terrein moeten parkeren, dear
zal de omliggende omgeving dus geen last van hebben. Maar dit neemt niet weg det de tljdelijke parkeerplaatsen
die er nu zijn komen te vervallen en de huldige bewoners hun auto's ergens anders moeten parkeren.

Ik heb met Mick Limburg van de gemeente Hoorn contact gehad over de bezettingsgraad van het gebied aan de
Woesterdijk tussen de Goristeeg en de Kuil. Uit deze gegevens, die overigens uit augustus 2013 komen, blljkt dat
de bezettingsgraad 80,1% is, waar deze wensellk 85% moet zijn. Eris dus een tekort aan 4 parkeerplaatsen.

Daar komt blj dat de bewoners van het Achterom hun auto’s ook aan de Westerdijk zettan omdat er op hat
achterom geen plek meer Is. Dit betekend niet een tekort aan 4 parkeerplaatsen maar aan veel meer. Daarnaast
wil Ik jullie er ook op wijze dat dit dus gegevens uit 2013 betreft en we nu al in 2015 2itten. Mijn vraag aan Jullie Is
dan ook of deze gegevens up-to-date zljn en of ik de gegevens ult 2015 mag inzien. Ik begreep van Mick Limburg
dat de gemeente dit wekelijks controleert. Deze gegevens moeten er dus zijn.

Wat ook opvalt als ik dit toegestuurde bestand lees ik alleen kan vinden wat de capaciteit, en wat de
bezettingsgraad is en niet hoeveel huishoudens er zijn die gebtuik mogen maken van deze parkeerplekken. De
simpele rekensom waar lk omgevrasgd heb, heb Ik dus niet gekregen. Daarmes vraag ik mij metean af of jullie
dan nog aan die 1,8 parkeerplaats per hulshouden voldoen. Ik zou deze ciffers graag nog tegemoet komen.

Als allerlaatst wil Ik jullie er op wijzen dat er in de toskomst veel meer plannen worden gerealisesrd voor dit deel
van Hoom. Misschien is het handig hier al rekening mee te houden wat betreft parkeergelegenheld, dit scheelt
werk voor leter,

Beschermd stadgezicht Hoorn

Het nu braakliggende gebied locatie Oude Schouwburg Westerdjk is esn gebied waar beschermd stadsgezicht
van toepassing is. Volgens het voorwoord in de ‘toelichting bij het besluit tot aanwijzing van het beschermde
stadgezicht Hoorn' is het belangrilkste ultgangspunt van deze bescherming het behoud van da historische



waardevolia stedenbouwkundige structuur van de gehele oude binnenstad. In de paragraaf ‘Nader typering
beschermde waarden’ worgt dit Litgangspunt uitgebreid met de zin: ‘In de gehele ultbreiding van het beschermde
stadsgezicht is hat stratenpatroon is samenhang met de schaal van da babouwing van belang.’

fming vooral de nadruk op de fog aanwezige structurele elementen, het stadsfront en de havenkom, en
op de reiatie met de directe omgeving,

De directe omgeving in dit geval bestaat uit de Westerdijk, de Nieuwsteeg, de Geldersesieag en een dee| van het
achterom. De kenmerken voor de ruimtelijke opbouw in deze directe omgeving wordt In alinea vier van deze
paragraaf toegelicht, In deze alinea staat het volgende:

De aaneengesioten wilza van bouwen direct aan de straat;

De verkavaling is over het algemeen haaks op de openbare ruimte;

De breedte van de panden Is relatief smal en ligt hoofdzakelijk tussen de zes en zeven meter;

De bouwhoogte is over het algemeen twee bouwiagen met een vaak steile kap, waarvan de nok

loodracht op de straat is gericht;
*  De opbouw van de gevelwand ult afzonderlijke gabouwen geeft een afwisselond straatbosid,

komt nog eens bij dat een desl van de directe omgeving 1,5 meter lager ligt dan de Waesterdijk. Dit betekand dat
de totale hoogte voor dit dee! niet tyssen de 16 en 17 meter, maar tussen de 17,5 en 18,5 meter ligt.

De gemiddelda bouwhoogte zai dus door de te plannen herenhuizen enorm omhoog gaan. Daarmee voldoet de
omgeving niet mesr aan de wet beschermd stadsgezicht. Hierin staat namelijk dat de gemiddelds bouwhoogie

twee bouwlagen en een kap is.

In da toslichting op het beslult van de Ministers van Cultuur, Recreatle en Maatschappelik Werk en van
Volkshuisvesting en Ruimteilljke ordening van 24 Juli 1970 staat op pagina 7 het volgende: 'De bescheming heeft
evenwal tot deel het treffan van 2odanig stedenbouwkundige maatregelen als noodzakelijk om het fyperende
karakter, ook voor de toekomst, te waarborgen. Hier wordt in dit geval aan voorbij gegaan,

Viuchiroutefachtarom

In de huldige situatle beschikt ons huis over aen achteruitgang/viuchtroute, hismee doel Ik op het felt dat Ik via
mifn tuin doormiddel van een poort, de openbare weg kan betreden. Zo Is het huis ook gekocht, Met de nievwe
plannen komt de achieruitgang/uchtroute te vervallen, Door de nieuwe plannen zal de velligheid van
omliggende huizen dus dalen.

Dear komt nog eens bij dat wanneer de achteruitgang/uchtroute ontnomen wordt ik mijn fietsen aan de voorzijde
van het huis moet neerzsttan, U kunt zich veorstellen dat wanneer het gehele batrokken deel van de

fletsan gewoon in de tuin kunnen waorden gezet on de steeg dus niet vol zal staan met fistsen. Dasmaast hebben
de nisuwe bewoners nog steeds een privé omgeving dat is hedosld voor verkser en verbllff.

Bi een afwijkend of afwijzenda beslissing wil ik vooraf gehoord worden.
Vriendelijke groet,



Aan de Raad van de gemeente Hoom

Postbus 603
1620 AR Hoom

31 maart 2015,
Betreft: zienswijze ontwerpbestemmingsplan *Oude Schouwburg Westerdijk’.
Hierbij maak ik gebruik van de mogelijkheid om een zisnswijze in te dienen met betrekking tot

het ontwerpbestemmingsplan ‘Oude Schouwburg Westerdijk®,
Miin zienswijze richt zich op:

a Mmﬁmdmmommmmplm‘om&mmgwmgvmw
besluit tot aanwijzing van het Beschermd stadsgezicht Hoorn {WR-BS) en de Toelichting.

b. deste%gdathetnimweplmpastbhmndemmmhﬁbestamdeb@ﬂmning@lm

¢ de inbreyk die het plan hecft op de persoonlijke privacy,

& het parkeren op eigen terrein,

€ het gebruik van de bestemming V-V (Verkeer en Verblijf).

Toelichting op mijn zienswijze:

%  Desanwijzing Beschermd stadsgezicht Hoorn van 1998 (WR-BS) is mede gebascerd op de
wetmgihgdﬂdomhﬁsﬂhmﬂgﬂsmededoﬁﬂea&dmaaﬂegmdebehouwmg,demd
Hoom een historisch waardevolle stedebouwkundige totaliteit vormt.
In&M“Nadmwmmhﬂmdemmwmdemdichﬁnswhubﬁluﬂm&s;
wwawm@memwmmmmmmmﬁcmwmmh
samenhang met de schaal van de bebouwing van belang is. Langs de Westerdijk en rond de
Kamedumbgtdebeschermng,medemwuanghﬂamgeeﬁmetnaﬁukopdemsmw
muﬂebdﬂenﬂ(heﬂt&dsﬁnﬁmdehwmkom)mopdemh&mdeMngﬂing
Bimﬁmwemdedhm-mmmMomwbmmhn*omsmm
Wmmdﬁk’vaﬂmdemngienmdebeboMgmmdemnﬁggﬂﬂemmSngﬁjlﬂcdz
Westerdijk, de Nisuwsteeg, de Geldersesteeg en een deel van et Achterom.

In di¢ directe omgeving wordt in de toelichting bij het besluit (WR-BS) als kenmerkend voor de
ruimtelijke opbouw aangegeven:

De rimtelijke opbouw is de aancengesloten wijze van bouwen direct san de strast,

De verkaveling is over het algemeen haaks op de openbare ruimte,
DebnadEVandepandenismalenﬁgthoafdzakelijkmssendemenmmﬁm
DebouwhoogteisoverhetalgemeentWeebuuMagenmavaakemMekap.

De nok van de huizen is loodrecht op de straat gericht.

De opbouw van de gevelwand uit afzonderlijke gebouwen geeft cen afwisselend straatbeeld.
L

Met name de onder punt 4 opgenomen nokhoogte, die over het algemeen en zeker in de ”,i,_ @
omgeving tussen de 8 en 12 meter ligt, wordt door het ontwerpbestemmingsplas ‘Qude - .y
Schouwburg Westerdijk’ bovenproportioneel overschreden. In het ontwNMISHITRE &g ™ *
gehouden met een hoogte van 16 resp.17 meter. Gezien de meting veinuit de hoogte ven de
Westerdijk komt hier nog 1.5 meter bij ten opzichte van de omgeving. In totaal is de bouwhoogte
t.0.v de directe omgeving daardoor 17.5 resp. 18.5 meter.

AR P



hoogte voor dit gebied.
Whaarom wordt in het ontwerp niet voldaan aandetﬁtgngsmmtenvanhetbeslmwotmmjzing

Wammi-saminpmsingvmhaombimmdemeermlwmdimmgcﬁnggem
aandacht besteed?

b, Indecommissievel‘gadcﬁngvanﬂjammﬁZOISis sangegeven dat het ontwerp-
bestemmingsplan ‘Oude Schouwburg Wésterdijk’quamawnpastbinnenhetnugcldmds
‘_ Ditisnietjlﬁstenbdastendmdeomgeving.

huidige bestemmingsplan, Waarom niét eveneens voor de overige 9 percelen?

gevolg is. Door de situering van de vemsters in de beide zij en e achtergevel wordt de privacy
vandeaangi'en'zendepm}endmggeschonden. Ookdewatverderstaand'ewoningenindebeide
stegEnenaanhetAchtemmzuﬂenmetdmwerlastwmﬂengeconﬁontead.

d. Asngegeven is dat de mogelijkheid bestaat om binnen het bouwpercee] (W-gee)),
mgwwmmmmmmwmm.mmdmgmmgemmm
minenisinhetbo“Wpaceelamgegevenmetebnbouwgmns(dikkezwaﬁeHjn).Il_ldienerinéén
mdewmﬁngmmeerdaehm:houdenskommmwuophcteigtenﬁnmdewonhg(mdit
gevalhetdeelvoordehﬁnengamge)vooraﬂehui 'wordenvoldaanaandeparkeencgels
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Ingekomen dd

Gemeente Hoorn
tay. de gemeenteraad
Postbus 603 27 MRY 208
1620 AR Hoorn
Gemsente Hoom

Hoorn, 26 masrt 2015

Betreft: Zienswijre ontwerpbestemmingsplan oude Schouwburg Westesdijk te Hoorn.

0p3fehuaﬂ2015bee&degemgenwaadimswndmetbetmmWneeanomu
hrnenmtnnnkmhmwmnmkbmﬁeammmnﬁm

Wij hebben ten aanzien van het plan onze bedenkingen.
Hieronder onze zienswiize.

Omvang en massa

Het gebouw word: tussen de 16.5 mmﬂ&m,hmzmﬁekdﬂmﬂum
Doordezehoog‘tevaﬂendeandemmnineenopdewmmhetm Dit ontwerp door de
mmmlnmmmmm&hemdewm&mmm

Zanlicht/daglicht
De hoogte en degmﬁevanhetphn,zalbi]onsveeldadkhtmﬂmninhukcndannogmaarniet
te spreken van het zonlicht wat wij hierdoor gaan missen In de tuin. Dit betekend automatisch

waardevermindering van ons huis.

Brivacy
Opdetekenlnghebbenwljknnnenzien,datervansfdeadm:kmtenzijhntvandemmdm

In onze tuin en woning kunnen kijken. Dit gaat ten koste van onze privacy, zowel In onze tuin als in
onze woning.
Parkeren

wmnkmmdkmmmhmmwwhm
bewoners/bezoekers ziin, voorzien wij een groot probleem omtrent het parkeren,

Ditbe&ehmddatemgngmﬂhekoﬁ%mpaﬂmerphaﬁenmdebemmmde AL
Westerdijk, Achterom, Geldersesteeg en het Grote Noord. Wij zien niet in het plan tl_atenm%‘m‘,ﬂ,f,&,jm}:m
andere bewoners nieuwe parkeerpisatsen worden gecreZerd, s -

-

Regelmatig maken wij gebruik van de achter vitgang blj ons in de tuin. Deze kan sE TR Tebad
word,enakadﬂermwnningdlreaepaﬂneerplekhnworde.naeu‘eiierd.Gmagzienwﬁdater
mhuwwdtww»udenommtdeﬁebmmmubmm,enmdatdeunokhnwden
gebruikt als vischtweg bij nood situaties (stukje openbaar terrein).

in het hortkunnenwljzeggendathetvoordebewunmabsoluutgeenwin situiatie is. De bewoners

van de Westerdijk, Geldersesteeg zijn grote verfiezers met dit plan. Er is naar onze in ziens totsal
geen rekening gehouden met de omwonende. Dit blijkt wel ult de eerder genoemde punten, privacy,

zoniicht, parkeren, viuchtweg, omvang en massa.
Met vriendefijke groet,



en normering. Bij twee hnishoudens betckent dit 3,6 parkeerplaatsen en dit zijn er re#el 4. Hieraan
kan niet worden voldaanenvoorhetdaardoomntsmnepmbleemkanhetgcdeelte V-V (Verkeer
en Verblijf) niet worden gebruikt,

Waarom wordt er in het ontwerpbestemmingsplan “Oude Schouwburg Westendijk’ de
mogelijkheid om appariementen te reatiseren wel geopend, als hier op basis van de parkeemormen
geen sprake van kan zijn?

En waarom mrdtdomdemtwerperopdemogdﬁkhcidmmeﬂdmehlﬁsmwenspumnhg
nict ingegaan in Zijn ontwerp? Wordt het “parkeerprobleem” dat dan wordt blootgelegd hiermede
mmmmawlmammammis?mmmmm

parkeerp hatsmoetwordengcmc ht.Dmbeswmmng -Vopetgmteﬂein)mdeparkeemom
mdeomgévingdﬁhalwdmigonderdmktenmdeiemdeleetbaadﬁdindehmgtemijleen
dearvoor sanwezige mimte ongebruikt en nutieloos blijft.
Wclkeisdeoplossingvoordit(nﬁmie)probleem?
Sammvaumdvemoekikuh@tmtwepresmmmau *Oude Schouwburg Westerdijk® zodanig

a‘antem@wldamwmdtaandedwmmmtgumldedsmmmijnbehngennietmﬂm
geschaad.

Met vriendelijke groet,

ST _
Telefoon: GISFEEEP

email A

PS.EenaﬁchziﬂisvemndmaandcﬁmﬁesvandeRaad.



____



Gemeente Hoorn

t.a.v. de gemeenteraad en het college van Hoorn VI omne o o BT AR . o

Postbus 603 e 2

1620 AR HOORN ¢ 2
mt‘; o T

Datum: 28 maart 2015

Betreft: Zienswlijze ontwerpbestemmingsplan terrein Oude Schouwburg Westerdijk
Geachte leden van de gemeenteraad van Hoorn,

Met deze brief maken wij gebruik van de mogelijkheid om een zienswijze in te dienen met betrekking
tot het ontwerpbestemmingsplan voor de locatie Qude Schouwburg aan de Westerdijk in Hoorn.

Procedure nieuw bestemmingsplan

Om de docr het vorige college gemaakte afspraken met architectenbureau Van der Laan na te komen
en het beoogde bouwplan daadwerkelljk te kunnen reallseren heeft het nleuwe college van de
gemeente Hoorn aan de gemeenteraad gevraagd in te stemmen met het starten van een procedure
om het huidige bestemmingsplan voor dit terrein te wijzigen. U heeft op 3 februari 2015 hiertoe
ingestemd. Aan u zal nu ook worden gevraagd een besluit te nemen over een eventueel nieuw

bestemmingsplan.

Zienswijze belanghebbenden

Woonachtig op het adres Geldersesteeg nr. 19 in Hoorn, waarvan het perceel grenst aan en uitkomt
op het thans openbare terrein waar voorheen schouwburg Het Park stond, dienen wij, de
ondergetekenden, als belanghebbenden hlerbij onze zienswijze in.

Voorlopige verkoopovereenkomst tussen gemeente Hoorn en architectenbureau Van der Laan
Zoals inmiddels is gebleken heeft het vorige college van burgemeester en wethouders van de
gemeente Hoorn een voorlopige overeenkomst met architectenbureau Van der Laan getekend voor
de verkoop van het perceel van de voormalige schouwburg aan de Westerdijk ten behoeve van de
ontwikkellng van een complex van tien aaneengeschakelde herenhuizen op dit terrein met aan de
achterzijde elk een eigen tuin en garage of carport voor twee auto’s. Daarnaast heeft het college er
destijds in toegestemd dat het terrein achter en naast de te bouwen herenhuizen in zijn geheel
wordt ingericht tot een privéterrein met een groot aantal extra parkeerplaatsen voor de nieuwe
bewoners van de te realiseren herenhulzen en voor hun bezoekers. De gemeente Hoorn heeft met
de koper afgesproken dat het perceel vrij van rechten van derden (bv. de huldige omwonenden) zal
worden overgedragen. Aan de gemeenteraad wordt nu gevraagd in te stemmen met het wijzigen van
het huidige bestemmingsplan voor deze locatie zodat de hierboven beschreven plannen kunnen

worden uitgevoerd.

Verantwoordelijkheid gemeente Hoorn ten aanzien van de belangen van haar huidige inwoners
Naar onze mening heeft het vorige college van de gemeente Hoorn met het tekenen van de
verkoopovereenkomst en het maken van deze afspraken ten behoeve van de nieuwe bewoners in
deze omgeving ten onrechte niet haar verantwoordelijkheid genomen om de belangen van de
huidige bewoners (zoals die van de huishoudens waarvan de percelen grenzen aan en uttkomen op
het openbare terrein) in dit proces zo optimaal mogelijk te behartigen. Deze verantwoordelijkheid
geldt ook voor de huidige vertegenwoordigers van de inwoners van Hoorn.

Rechtsgeldigheid van de procedure
Wij vragen u of de verkoop van het perceel daadwerkelijk volgens de algemene beginselen van
behoorlljk bestuur heeft plaatsgevonden. Dit om aan twiifels dle dearover mogelijk zijn, te
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beantwoorden. Tevens vragen wij u in hoeverre de gemeente Hoom er alles aan heeft gedaan om tot
de beste sociale en economische keuzes in dit praces te komen.

De burgemeester van Hoom wil, om mogelijke belangenverstrengeling te voorkomen vanwege zijn
belangstelling voor &&n van de herenhulzen, niet bij de huidige procedure worden betrokken. Wij
verzoeken u te bevestigen dat het proces dat heeft geleid tot het besluit tot goedkeuring van het
nleuwe bouwplan en de verkoop van de grond door het vorige college van de gemeente Hoomn in
2014 ook op een wijze heeft plaatsgevonden dat kan worden vitgesloten dat er toen enkele vorm
van belangenverstrengeling bij de betrokken personen is geweest,

De afgelopen maanden hebben media gemeld dat de gemeente Hoorn ook met andere
kandidaatkopers heeft gesproken. Dit heeft de wethouder inmiddels ook bevestigd. Eén kandidaat
heeft in de media aangegeven dat hif overvailen werd door de overeenkomst met architectenbureau
Van der Laan, omdat hi] in de veronderstelling was dat hij nog met de gemeente Hoorn in gesprek
was over de aankoop van het perceel. Deze kandidaat was volgens eigen zeggen bereid om een
hogere prijs te bieden dan de prijs die de gemeente met architectenbureau Van der Laan is
overeengekoimen. Aangezien het hler om de verkoop van een publieke locatie gaat, willen wij meer
inzicht In het proces dat heeft geleid tot de ulteindelljke verkoopovereenkomst. Zoals u weet, is dit
ook in de raadsvergadering aan de orde gekomen maar heeft een meerderheid van de gemeenteraad
beslaten het verkoopproces niet verder onder de loep te leggen. Wij verzoeken u ten behoeve van
uitsluitsel over de hier genoemde punten dit alsnog wel te doen.

Volgend op het bovengenoemde, willen wij ook antwoord op de vraag waarom, zoals de wethouder
heeft aangegeven, ten tijde van een economische recessle waarin geen gunstige
verkoopvoorwaarden voor de gemeente Hoorn konden worden verwacht, toch Is besloten om het
perceel terstond aan de enige kandidaat met een concreet bod te verkopen en niet is gekozen om
meer bedenktijd te nemen en een publieke ultnodiging te organiseren voor alternatieve kandidaten
om met de huidige koper mee te bieden in het verkoopproces.

Wij verzoeken u om deze vragen te beantwoorden, indien sprake blijkt te zijn van
onrechtmatigheden of aanwijzingen die in strijd lijken te zijn met de algemene beginselen van
behoorlijk bestuur, waarvan wij overigens niet ultgaan, dan verzoeken wij u om de huidige procedure
stop te zetten. Naar onze mening mag u dan geen besluit nemen over €en nieuw bestemmingsplan.

Bezwaren omwonenden tegen het bouwplan

Het voorgestelde bestemmingsplan kan niet los worden gezlen van het bouwplan van
architectenbureau Van der Laan. De afspraken van het vorige college met architectenbureay Van der
Laan zijn immers de directe aanielding tot de wijziging van het huidige bestemmingsplan. Wij willen
alle bezwaren tegen het bouwplan die namens de omwonenden {de 18 om het perceel wonende
huishoudens van de Geldersesteeg en het Achterom) voorafgaand aan de commissievergadering van
27 januari 2015 aan u zijn gepresenteerd (de presentatie Is als bijlage toegevoegd aan de agenda van
die vergadering en van de raadsvergadering en Is te downloaden van de website van de gemeente
Hoorn) als onderdeel van onze Zlenswijze aan v voorleggen met het verzoek deze per punt te

adresseren,

Wijzigingen ten opzichte van het huidige bestemmingsplan

Tijdens de informatieavond op 20 november 2014 (waarvan het verslag ook Is te vinden op de
website van de gemeente Hoorn) is aan de wethouder gevraagd waarom het bestemmingsplan moet
worden gewijzigd. De wethouder heeft geantwoord dat het bouwplan van het architectenbureau
met nieuwe grondgebonden weningen niet past In het huidige bestemmingsplan. Volgens de
wethouder “zat het enige verschii hem in het type woning”



in het ontwerp van het nieuwe bestemmingsplan wordt het bestemmingsplan in grote lijnen
beschreven maar wordt niet duidelijk gemaakt wat de wijzigingen zijn ten opzichte van het huldige
bestemmingsplan. Om er zeker van te zijn dat er niet meer verschillen zijn tussen het nieuwe
bestemmingsplan en het huidige bestemmingsplan dan datgene wat de wethouder desgevraagd
publiek heeft aangegeven, verwachten wij van de gemeente Hoorn een overzicht waarin alle
wijzigingen ten opzichte van het huidige bestemmingsplan op duldelijke wijze uiteen worden gezet.
Naar onze mening zijn wij dan pas in staat om tot een weloverwogen zienswijze te komen en is de
gemeenteraad ons inzlens dan ook pas in staat om een weloverwogen beslissing over het nieuwe

bestemmingsplan te nemen.

Overige punten ten aanzien van het nieuwe bestemmingsplan

In aanvulling op de bezwaren die in de presentatie van de omwonenden uiteen worden gezet en die
wij dus als onderdeel van onze zienswijze hierbij opnieuw aan u voorleggen, willen wij in deze
zienswijze de volgende punten benadrukken:

1. Huidige gebruiksovereenkomsten met omwonenden ten aanzien van stukjes grond
Per 1 juni 2012 heeft de gemeente Hoorn een schriftelijke overeenkomst met enkele omwonenden
gesloten voor het gebruik van enkele stuk]es grond in de incourante uithoek aan de zuidoostkant van
het perceel (de hoek van de Geldersesteeg en het Achterom achterop het terrein). Wij verwijzen u
naar de tekening in de presentatie van de omwonenden waarin deze stukjes grond zijn ingetekend.
Deze uithoek wordt momenteel door omwonenden gehuurd van de gemeente Hoorn en als tuintjes

gebrulkt.

In februarl 2015 is voor het gebruik van het stukje grond dat wij huren een factuur door de gemeente
Hoorn naar ons verstuurd met het verzoek te betalen voor de huurperiode van 1 januari t/m 31
december 2015. Deze factuur Is, zoals leder jaar, door ons betaald. Wij gaan er dan ook vanuit dat we
de tuin hiermee voor de rest van het jaar weer kunnen gebruiken.

Deze huidige gebruiksovereenkomst tussen de gemeente Hoorn en de cmwonenden van het perceel
volgde op de voormalige koopovereenkomst ten aanzien van dezelfde stukjes tuln die eerder door de
huidige huurders met De Peyler werd afgesloten in het kader van het bouwplan La Parisienne. De
Peyler beoordeelde de uithoek van het perceel als incourant binnen haar project. De omwonenden
hebben destijds een makelaar ingeschakeld en er is met De Peyler in goed overleg een contractuele
verkoopprijs voor de stukjes grond overeengekomen. De gemeente Hoorn is hiervan op de hoogte.
Door het afblazen van het project La Parisienne Is de koop niet doorgegaan. De stukjes grond zijn in
het bezit van de gemeente Hoorn gebleven en worden nu sinds drie Jaar verhuurd aan de
omwonenden dle het willen kopen. Het is bij de gemeente Hoom sindsdien bekend dat wij en de
andere huurders heel graag deze kleine stukjes grond ongesaneerd tegen betaling willen overnemen.

De huurders waren dan ook stomverbaasd dat zij ap de informatieavond van 20 november 2014 op
de slides van de presentatie van het architectenbureau Van der Laan moesten zien dat op de van de
gemeente gehuurde tuintjes ineens parkeerplaatsen met auto’s bleken te zijn ingetekend. Hierover
was door de verhuurder, de gemeente Hoorn, niet eerder met de huurders over gesproken. Wij
vinden het bijzonder eigenaardig dat de gemeente Hoorn de huurders niet even van te voren heeft
ingelicht dat de stukjes grond voorwaardelijk waren verkocht.

In het nieuwe plan van architectenbureau Van der Laan zijn in de huidige gehuurde tuintjes van
omwonenden dus extra parkeerplaatsen voor de heoogde nieuwe bewoners ingetekend. De heer
Van der Laan heeft aangegeven dat er kandidaat kopers voor de herenhuizen zijn die, naast de twee
parkeerplaatsen in de garage, nog graag een derde parkeerplaats op het terrein, o.a. dus In de
huidige tuintjes, zouden willen aanschaffen. Gezien de voorgeschiedenis over deze stukjes grond is
deze Invulling uiteraard onverteerbaar voor de betrokken omwonenden.
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Aankoop van huidige verhuurde stukfes grond door omwonenden

WIj verzoeken de gemeente Hoorn om deze stukjes gehuurde tuin niet te laten ontruimen om het
mogelijk maken dat ze later eventuee! kunnen worden Ingericht als “extra” pa rkeerplaatsen. Wil en
de andere huurders van de stukjes grond willen met de gemeente Hoorn en met architectenbureau
Van der Laan In overleg treden over de mogelijkheid om de gehuurde stukjes grond te kopen. Wij
vragen de gemeente Hoorn om hierin te faciliteren en vragen u om de grenzen en kaders in het
nieuwe bestemmingsplan hiervoor te heroverwegen.

2 Achteruitgangen tuinen omwonenden
Onze tuin grenst aan het perceel van de voormalige schouwburg en heeft, zoals die van andere
omwonenden, een achterultgang op het terrein. Dit terrein is sinds de sloop van de voormalige
schouwburg in 2005, het jaar waarin wij het huis kochten, openbaar terrein. Wi] maken dus, net als
vele andere omwonenden, sinds tien jaar dagelilks gebruik van onze uitgang op deze openbare
locatie. Onze fietsen en die van de kinderen worden dagelijks via deze poort in de tuin gezet, zodat er
niet vier fietsen in de straat (de vier meter brede Geldersesteeg waar wij en andere omwonenden
wanen Is immers ook een toegestaan fietspad voor fietsers en bromfietsen) hoeven te worden
geparkeerd, Het zou ten koste van de verkeersveiligheid in de Geldersesteeg gaan als alle bewoners
hun {bakjfietsen in de toekomst in deze smalle straat moeten parkeren waar momenteel cok verkeer
van fietsers en bromfietsers is toegestaan in combinatie met het loopverkeer van vele mensen
waaronder de kleine kinderen en de bejaarden die In de Geldersesteeg wonen. Dat is
onverantwoordelijk en het is dan wachten op ongelukken.

We beschouwen de achteruitgang ook als viuchtroute voor ons en onze kinderen bij een eventuele
calamiteit omdat de Geldersesteeg een erg smalle straat is. Zoals bekend kwamen bij het vorige
project La Parislenne de achteruitgangen van de tulnen uit op een brandgang die voor een veilige
aftocht zorgde. Daar was in goed overleg met de omwonenden over nagadacht. Wij betreuren het
dat blj de bespreking van het nieuwe plan niet met de omwonende gezinnen over een vellige route is

overlegd.

Wij kunnen ons niet voorstellen dat onze belangen en die van de andere zeventien huishoudens
waarvan de percelen grenzen aan en uitkomen op een openbaar terrein nu ten behoeve van de
bouw van herenhuizen voor enkele nieuwe bewoners zomaar door de gemeente Hoorn zonder €nige
communicatie van de gemeente Hoorn met de omwonenden opzij worden geschoven.

Wij vragen ons bovendien af waarom er in het ontwerpbestemmingsplan wordt gesproken over een
openbaar terrein achter de herenhulzen, terwijl in de presentatie van het bouwplan door het
architectenbureau wordt gesproken over een privéterrein. Dit likt tegenstrijdig. Kunt u dit verschil

toelichten?

Afternatief voorstel
Wij willen als alternatief voorstellen dat, indien het bouwplan daadwerkelijk wordt gerealiseerd, er

op het terrein langs de achtertuinen van de smwonenden een steeg of gangpad tussen de percelen
van de omwonenden en het privéterreln wordt vrijgehouden. Het privéterrein wordt dan weliswaar
aan fwee zijden (de kant van de Geldersesteeg en van het Achterom) 1,5 meter smaller, maar
hiermee wordt het voor de omwonenden waarvan de percelen uitkomen op dit gangpad mogelijk
gemaakt om van hun achterultgangen en de viuchtroute gebruik te blilven maken. Hiermee zal naar
onze mening aan de belangen van zowe| de omwonenden als aan die van de nieuwe bewoners recht
worden gedaan. Dit gangpad Is qua lengte en breedte vergelijkbaar met de brandgang die bij het
project La Parisienne zou worden gerealiseerd, Het ontwerpbestemmingsplan en het bouwplan
zullen bij dit voorstel bovendien niet veel te hoeven worden aangepast.



3 Parkeerplaatsen voor omwonenden
Er worden momenteel dagelijks aan het eind van de dag en in het weekend gemiddeld zo'n 22
personenwagens en busjes op de parkeerplaats op de locatie geparkeerd. In het toeristenselzoen
staan er ook campers. Het aantal daar door omwonenden geparkeerde auto’s is in de afgelopen
Jaren door diverse corzaken aanzienlijk toegenomen zodat er aan het eind van de dag en in het
weekend geen gelegenheid meer is om op de Westerdijk, op het Achterom of elders in de nabije
omgeving te parkeren. Als het met de goedkeuring van het nieuwe bestemmingspian en de
verwezenlijking van het nieuwe bouwplan nlet meer mogelijk is om op het terrein van de voormalige
schouwburg te parkeren, dan voorzien wij een tekort aan parkeerruimte in de buurt voor de huidige
bewoners van de Geldersesteeg en het Achterom en voor de andere buurtbewoners die langs de
nieuwe boulevard aan de Westerdilk wonen. Er zal veel parkeeroverlast langs de boulevard ontstaan
en dat zal de veiligheid van het verkeer over de Westerdijk befnvioeden. Hoe gaat u de parkeerdruk

verlagen?

4. Wateroverlast voor omwonenden
Als het enkele uren heeft geregend, dan staan er grote plassen op de parkeerplaats en op het
voetbalveld op de locatie. Door het hoge grondwaterpeil en de slechte afvoer kan het regenwater
dan nlet weg. Dt is al vele jaren bi] de gemeente Hoom bekend. Er zijn omwonenden aan het lager
gelegen Achterom die daardoor dagenlang hun tuinen vol met water hebben staan. Wij vrezen dat
de wateroverlast met het nieuwe plan enorm wordt onderschat en door het hoogteverschil van twee
meter tussen de dijk en het Achterom alleen maar erger zal worden. In het bestemmingsplan wordt
ten onrechte gesuggereerd dat er op dit gebied geen problemen zijn te verwachten. Er wordt in het
bestemmingsplan simpelweg niet over de huidige wateroveriast in de aangrenzende percelen gerept.

& Andere bestemming locatie
Er worden door de direct omwonenden, door andere buurtbewoners en in de diverse (sociale) media
heel veel bezwaren geuit over de massaliteit van het bouwpian en de invulling van het achterterrein.
Wij viagen ons dan ook af of er wel maatschappelijk draagvlak is voor het nieuwe bestemmingsplan
en het bouwplan van architectenbureau Van der Laan. WIj kunnen ons bovendien moeilijk
voorstellen dat de kopers veel geld willen betalen voor woningen waarvan de achtertuinen door de
hoogte en breedte van het complex in de zomer het grootste deel van de dag In de schaduw liggen.

Daarnaast zijn volgens ons de verhoudingen in de tekening van het bouwplan niet juist en is er wel
heel positief gerekend met de ruimte die er zou moeten zijn voor de ingetekende geparkeerde auto’s
en hun draaicirkels.

Het complex van de enorm hoge en diepe aaneengeschakelde herenhuizen sluit qua hoogte en qua
bouwvolume niet aan op de veel lagere en kleinere woningen aan beide zijden van het perceel aan
de Westerdijk, de Geldersesteeg en op de twee meter lager liggende woningen aan de achterzijde
van het perceel aan het Achterom. Deze woningen liggen letterlijk en figuurlijk in de schaduw van de
hoge herenhuizen. Het past niet in deze buurt. Wij vragen u bovendien om uit te zoeken of het
complex wel past in de beschermde status van de directe amgeving,

Wellicht moet al met al worden geconcludeerd dat deze locatie niet geschikt om zo’n groot plante
realiseren. Deze toplocatie verdient volgens vele inwoners van Hoorn een betare en creatievere
bestemming. Naar onze mening en die van andere inwoners van Hoorn kan de huidige openbare
rulmte op deze locatie, dle gedurende de laatste tien Jaar dus al intensief door inwoners van Hoorn
wordt gebruikt, veel beter worden ingevuld door een alternatief plan voor een openbare, nlet private
bestemming (bv. met daghareca, zoals in het huidige bestemmingsplan is voorzien) waarvan alle
inwoners en bezoekers van de boulevard en het stadsstrand kunnen genieten en wat een
waardevollere aanvulling zal zijn op de boulevard en het stadsstrand aan de Westerdijk dan de tien



herenhuizen met schaduwtulnen en een overdaad aan privéparkeerplaatsen voor de burgemeester
eh andere nieuwe buurtbeweners zullen zijn. Het ontwerpbestemmingsplan voorziet hier niet in.

6. Waardedaling woningen omwonenden
Ten slotte is het, gezien het bovenstaande, evident dat met de goedkeuring van de huidige
voorgestelde aanpassingen in het bestemmingsplan en van het nieuwe bouwplan de huidige waarde
van onze woning en die van andere omwonenden aanzienlijk zal dalen. Wij hebben dit inmiddels met
een beédigd taxateur besproken, Als dit plan wordt goedgekeurd, dan zullen wij compensatie vragen

voor deze waardedaling.

Verantwoordelijkheid gemeente Hoorn

Wij willen erop wijzen dat de betrokken wethouder en ambtenaren de omwonenden voor overleg en
oplossingen desgevraagd iedere keer hebben verwezen naar het architectenbureau Van der Laan, De
mensen van het architectenbureay verwijzen ons vervolgens weer terug naar de gemeente Hoom,
Wij zijn van mening dat de gemeente Hoorn haar verantwoordelijkheid voor het behartigen van de
belangen van haar (huidige) inwoners niet mag delegeren aan een particuliere partij die vanuit haar
ctommercieel belang opereert.

Wij verwachten dan ook dat de gemeente Hoorn deze verantwoordelijkheid weer op zfch neemt om
het proces ten aanzien van de Inrichti ng van de locatie Oude Schouwhurg aan de Westerdijk tot een
goede afloop te laten komen. Naast de belangen die er zijn voor de huidige bewoners, betalen
eventuele nieuwe bewoners immers veel geld voor de herenhuizen en zitten deze mensen ook niet
te wachten op een opstandige houding van buurtgenoten,

Wij vragen ons af of bovengencemde punten en bezwaren daadwerkelijk door de betrokkenen in de
verkooponderhandelingen zijn besproken,

Deze zienswijze wardt aan alle leden in de gemeenteraad aangeboden. Wi] hopen dat u uw
veramtwoordelilkheid neemt en de punten in deze zienswijze en de bezwaren die worden beschreven
In de presentatie van de omwonenden, mee zult nemen in uw overwegingen bij de vaststelling van
het besluit over een eventueel nieuw bestemmingsplan.

Hoogachtend,




Gemeente Hoorn

t.a.v. de Gemeenteraad van Hoorn
Postbus 603

1620 AR Hoorn

Hoorn, 29 maart 2015
Betreft: Zienswijze Ontwerpbestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk, Hoorn

Geachte raad,

Op 15 januari 2015 is door de gemeente Hoorn het bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk
gepubliceerd door dit nieuwe bestemmingsplan wordt het planciogisch mogelijk wordt om op deze
locatie 10 herenhuizen te realiseren, met de mogelijkheid om woningen te splitsen in appartementen.

Via dit schrijven willen wij, de bewoners van de Geldersesteeg 21, onze zienswijze kenbaar maken over dit
ontwerpbestemmingsplan en bijbehorende thema's, en willen we graag antwoord op een aantal zaken die
voor ons onvoldoende duidelijk zijn.

Hoogte van bouw: Volgens het bestemmingsplan zijn de nieuw te bouwen woningen ongeveer 17 meter
hoog. Naar onze mening past dit niet in het aanzicht van de Westerdijk. Het ruime merendee! van de
huidige bebouwing is vele meters lager en hiermee wijkt het bouwplan enorm af van het mooie, oude
stadsbeeld en aanzicht van de stad.

Heeft de raad bij het goedkeuren van dit plan soms alleen gekeken naar de hoge bebouwing rond
Westerhaven? Die langs de Westerdijk juist een vreemde eend in de bijt is, in plaats van de standaard
waar op aangesloten kan worden? De bebouwing rond het te realiseren project heeft een hoogte die op
geen enkele manier aansluit bij de plannen.

Bovendien rust op veel van de bestaande woningen een beschermd stadsgezicht. Het is dus blijkbaar zo
dat het stadsgezicht beschermd moet worden. Het plaatsen van woningen van 17 meter hoog strookt niet
met het beschermen van het stadsgazicht.

Wij Zijn van mening dat dit project met deze hoogte niet aansluit bij de bestaande bebouwing, en dat
diezelfde hoogte ook niet aansluit bij de beschermde stadsgezichten die wel van toepassing,;ﬁg_m,ﬂ_g wiie
woningen die grenzen aan het project. Waarom kunnen er geen woningen geplaatst wor van doe..
woonlagen? Dan zouden het aanzicht én het beschermd stadsgezicht wé! z'n waarde behouden.

Bouwmassa: Het project heeft een hoogte van ongeveer 18,5 meter {peil 0 (1,47 meter bosisaiis i wa
straatniveau) + 17,06 meter (de woningen)). Dit is volgens onze mening een behoorlijke bouwMassayate "%
in geen enkele verhouding staat tot de vorige bebouwing waarbij alleen de toléeitsren ez hilgte hag, “
En omdat in het verleden aangegeven is dat een nieuw plan niet meer impact zou hebben dat deze
voormalige toneeltoren vinden wij dit een vreemde ontwikkeling. En kunnen wij het hier niet mee eens

zijn. De oude toneeltoren was nameljjk een beperkt deel van de oude bebouwing. De nieuwe plarnen en

de daarbij horende bouwmassa staat in geen verhouding tot wat er stond (de oude schouwburg),

Parkeergelegenheid: Ondanks dat wij ons beseffen dat de bestaande parkeergelegenheid achter ons
huis door het college aangewezen is als tijdelijke parkeergelegenheid zijn wij het er nfet mee eens dat er
in het nieuwe plan aileen gekeken wordt naar de parkeerbehoefte van de nieuwe bewoners. Al sinds de



sloop van de oude schouwburg, inmiddels ai 11 Jaar geleden, worden deze parkeerplaatsen dagelijks door
de bewoners van het Achterom, de Geldersesteeg en de Westerdijk gebruikt. En deze plaatsen staan, net
als alle overige beschikbare parkeerplaatsen In de omgeving, ltijd vol.

Waar gaan deze nieuwe bewoners hun auto parkeren als er wordt gekozen om het terrein privé terrein te
rmaken voor de bewoners en haar bezoekers? Het tijdelifke parkeerterrain achter ons huis biedt dagelijks
plaats aan zo'n 25 auto's, waar moeten deze auto's straks naar toe? Qok hierbij is er wél gekeken naar de
wensen van de nieuwe bewoners, maar niet naar de mogelijkheden en faciliteiten voor de huidige
bewoners, Bovendien is één van de scenario's die ter tafel is gekomen dat de 10 woningen worden
opgesplitst tot appartementen, dit levert dan een nog groter tekort aan parkeerplaatsen op. Hoe gaat het
college deze realistische problematiek oplossen?

Achterom van de huidige woningen: Sinds de sloop van de oude schouwburg (inmiddels al 11 jaar
geleden} hebben de omwonenden van het terrein een achterom. En zelfs toen de oude schouwburg er
nog stond hadden de omwonenden (op de momenten dat de poort van de schouwburg open stond) een
achterom. Binnen het nieuwe plan wordt deze achtervitgang van onze tuin ons zomaar weer afgenomen.
Wederom een onderdeel waarbij er aileen gekeken is naar de mogelijkheden voor de nieuwe bewoners, In
plaats van te kijken naar de mogelijkheden voor de nieuwe én bestaande bewoners?

Het beschikbaar hebben van een achterom gaat dus om een periode van tientallen jaren waar nu zornaar
een einde aan lijkt te komen. Heeft de raad hier naar gekeken?

Woat ons betreft is het vaststellen van het bestemmingsplan een uitgelezen kans voor de gemeente om
het waongenot vaor de huidige bewoners rondom het terrein (deflnitief) te vergroten, wat daarbij ook
direct de veiligheid van de bewoners ten goede zou komen. Een achterom kan in geval van calamiteiten
namelijk als viuchtweg gebruikt worden, Een bijkomend nadelig effect van het wegvailen van het
achterom bij de diverse woningen op het Achterom en de Geldersesteeqg is overigens dat de
Geldersesteeg voor het grootste deel van de dag vol komt te staan met (bak)fietsen en of brommers.
Naar onze mening wordt de karakteristieke steeg, die regelmatig wordt bezocht en gefotografeerd door

toeristen, hierdoor ontsiert.
Daarom zijn wij van mening dat het college zou moet kiezen voor het creéren van een permanent

achterom voor de bestaande bewoners (eventuee| gescheiden van het privé terrein van de nieuwe
bewoners). Dit Is iets waar de nieuwe bewoners geen hinder van ondervinden en waar de buurt enorm blij

mee zou zijn.

Wij hebben er het volste vertrouwen in dat de raad deze zienswijze serieus zal nemen en daarbij de bril
van de huidige bewoners even op zal zetten, in plaats van alleen te kijken naar de wensen en
mogelijkheden voor de nieuwe bewoners. Want deze meningen mogen niet genegeerd worden, toch?

Met vriendelijke groet,

1"

PS: Deze zienswijze wordt ook overhandigd aan de diverse fracties,



Gemeents Hoorn

t.a.v. de Gemeenteraad van Hoorn
Postbus 603

1620 AR Hoorn

Datum 25 maart 2015 Betreft Zienswijze Ontwerpbestemmingsplan Oude Schouwburg Waesterdijk, Hoorn

Geachte raad,

In de Staatscourant van 23 februari 201 maakt U Uw voomemen bekend voor het opstelien van esn nieuw
bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk, waarbl] het planologisch mogelljk gemaakt wordt
om op deze locatie 10 herenhuizen te realiseren, met de mogelijkheid om woningen te splitsen in
appartementen.

Hierbi} maak ik mijn zienswijze kenbaar over dit ontwerp-bestemmingsplan.
Een aantal argumenten ligt aan deze zienswijze ten grondslag. Deze komen hieronder puntsgewiis
aan de orde.

Beschermd stadsgezicht

Sinds 1970 is een deel van de binnenstad aangewszen tot beschermd stadsgezicht. In 1998 is de
rest van de binnenstad aangewezen. Deze aanwijzing heeft tot doel het treffen van zodanige
stedenbouwkundige maatregelen als noodzakelljk om het typerende karakter, ook voor de
toekomst, te waarborgen. Aldus het besluit aanwijzing beschermd stadsgezicht ult 1970.

In de toelichting van het besluit uit 1988 worden op paginia 6 de kemmerken van de ruimtelijke
opbouw opgesomd:

1. De ruimtelijke opbouw is de aaneengeslioten wijze van bouwen direct aan de straat.

2. De verkaveling is over het algemesen haaks op de openbare ruimte.

3. De breedte van de panden is smal en ligt hoofdzakelijk tussen de zes en zeven meter.

4. De bouwhoogte is over het algemeen twee bouwlagen met vaak een steile kap.

5. De nok van de huizen is locdrecht op de straat gericht.

8. De opbouw van de gevelwand uit afzonderlijke gebouwen geeft een afwiss_el‘er:g straatbeeld.

«

De hierboven gencemde ruimtelijke opbouw is duldelijk waarneembaar Jn de bestaande hebouwing
aan het Achterom, de Westerdik, de Geldersesieeg en de Nieuwsteeg. Ock de het ontwgrp wat 7
deel uitmaakt van het ontwerp bestemmingsplan voldoet op de punten 1 m 3, 5 en 6 aan hetgeen
voorgeschreven In het besluft bescherm stadsgezicht.

Het bevreemd mij dan ook ten zeerste dat het ontwerpbestemmingsplan zich helemaal nlsts
aantrekt van de onder 4 genoemde bouwhoogte. Maar één van de 10 woningen zoals opgenomen
in het antwerpbestemmingsplan heeft 2 lagen en een kap, de andere woningen hebben minimaal 3
lagen en een kap en zijn daarmee in strijd met het besiult beschermd stadsgezicht. Daarbij komt
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nog dat het hoogteverschil tussen de Westerdifk en het Achterom ca 1,5 - 2 meter bedraagt
waardoor wij als bewoners van het Achterom tegen een gesloten bouwblok van ca 16 meter hoog
aankilken. Het lijict mij evident dat dit een enorm afbreuk aan ons woongenot doet!

In het ontwerp bestemmingspian onder 2.2 staat: Voor het ontwer is gekeken naar de
bebouwingsstructuur om de locatie heen. Er Zijn stedelijke bouwblokken te zisn. Dit bouwplan vult
de huidige open plek op (een hiaat In deze structuun). Er Is gestreofd om dle ljjn van bebouwing
langs de kust te laten dooriopen.

Het is duidelijk dat u hier voor het gemak maar even “vergsten” bant om links naast het plangebied
te kijken en alleen de nisuwbouw van Westerhaven als referentie heeft gebruikt.

Prvecy

[n de binnenstad heb je minder privacy dan in één van de buttenwilken, dat is inherent aan het
wonen in de binnenstad. Maar doordat de Westerdijk ca 2 meter hoger ligt dan het Achterom an
doordat het peil van de begane grond van voorliggende plan op ca 1,5 meter boven het maaiveld
ligt komt de begane grondvicer en de aan de achterzljde gelegen 2°* maaiveld van de geplande
woningen op hetzelfds niveau als mijn slaapkamer te liggen. Mijns inziens is dit een grove inbreuk

op mijn privacy!

B i

in paragraaf 3.3 van het cntwerpbestemmingsplan staat dat het bestemmingsplan binnqpstad van,
8 september 2008 een bouwhoogte toclaat tussen de 16,5 en 19,5 meter. Op zich julst maar mijns
inZiens geeft de plankaart op het hoogste punt van de voorgenomen bebouwing een Mbogte van ?
16,5 meter aan en niet van de voorgenomen hoogte van bijna 18 meter. Overigens wordt erin =~ @
deze paragraaf even aan voorhij gegaan dat de op de plankaart ult 2009 aangageven diepte van -
de bouwmassa 11 meter bedraagt, het voorliggend plan gaat opeens uit van meer dan 16 meter!
Ock op dit punt is het ontwerp bestemmingsplan in strijd met het fingerend bestemmingsplan.

P
In de afgelopen jaren zijn er een aantal woningen aan het Achterom opgeknapt en weer geschild
gemaakt voor bewoning. Ook Zijn er in miin directe omgeving een aantal appartementen / studio’s
gerealiseerd waardoor de parkeerdruk aan het Achterom is toegenomen. Als ik op een
doordewsekse dag rond 18:00 uur thuis kom mag Ik blij ziin een parkeerplaats te vinden op het
terrein van de voormalige schouwburg. Parkeren aan het Achterom is echt onmogelijk omdat de
winkeliers met esn parkeervergunning de parkeerplaatsen aan het Achterom in gebruik hebben. Ik
realiseer mij dat het parkeren op dit tarrein van tiidelijke aard was maar tegelijkertijd Zijn er tijdens
de herinrichting van het Achterom een deel van de parkeerplaatsen voor vergunninghouders
betaald parkeren geworden. Tel hierbij de toegevoegde woningen / studio’s op en U zult moeten
toegeven dat parkeren in de binnenstad esn stecds groter probleem wordt, Probeer op zaterdag,
als vergunninghouder, maar eens aen plaats voor je auto te vinden. Overal staan auto's van nist
vergunninghouders zonder dat daar voldoende handhavend tegenop getreden wordt.

Op fiet moment dat de ca. 25 parkeerplaatsen op het terrein aan de voomalige schouwburg
ontirokken worden aan de plaatsen van de vergunninghouders verwacht ik dat de gemeente Hoormn
deze plaatsen elders (op het Achterom) compenseert.

U hanteert een parkeernorm van 1,8 voor woonhuizen, Ik heb het gevoel dat deze norm voor het
gebled Westerdljk — Achterom — Grote Noord bij lange na niet gehaald wordt en verzoek u hierbij
hier duldelijkheid In te verstrekken.

ji /4
Het bevreemd mij dat er in het oniwerpbestemmingsplan is aangegeven dat het mogelijk is om de
woningen te splitsen In appartementen. Volgens de riimtelijk onderbouwing worden de benodigds
parkeerplaatsen binnen het plangebied ersaliseerd. Indien er woningen gespiitst worden in
appartementen wordt het aantal benodigde parkeerplaatsen binnen het plangebied hoger.
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Ondanks dat het op de ter inzage liggende tekeningen wat lastig vast te steilen ben ik van mening
dat een aantal parkeerplaatsen zoals op de overzichistekenlng onbruikbaar zZiin. Volgens NEN2443
heeft een parkeerplaats bij haaks parkeren een afmeting van 2,5 x 5 meter. Om fatsoeniiik je
parkeervak in en uit te kunnen dient de rijbaan, bij eenrichtingsverkeer, minimaal 5,65 meter breed
te zijn. Ook deze maat wordt op een aantal plaatsen nlet gehaald. Ook blj het langsparkeren gaat
het mis, een parkeerplaats dient dan minimaal 6 meter fang te zijn. De op de tekening aangeven
langsparkeerplaatsen zijn iets meer dan 4,5! meter lang getekend. Ik kan dus niet anders dan
concluderen dat de parkesropiossing zoals ingetekend niet aan de normering voldoet. Het niet
adequaat kunnen oplossen van het pakeren op eigen terrein zou een verhoging van de
parkeerdruk op de al overbelaste omgeving kunnen betekenen.

Op basia van de bovenstaande argumenten maak Ik bezwaar tegen het onfwerpbestemmingsplan
‘locatie oude schouwburg’.Naar aanleiding van het voorgaande verzoek Ik u met inachtneming van
mijn zienswijze het ontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen, althans gewijzigd vast te stellen.

'k ga ervan uit dat u mij van de verdere procedure op de hoogte houdt.

Hoogachtend,
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Gemeente Hoorn

tav, de gemeenteraad
Postbus 603
1620 AR Hoom

Datum 26 maart 2015
Betreft Zienswijze Ontwerpbestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk, Hoorn
Geachte raad,

Sl‘abmm-i%lsneeﬁdemtqudnfmmdj sstend met het starten van een procedure o te
gnmﬁﬁnmm&mw_ ,MaOudeSchouwbﬁrgmdewmdijk.
Opdhmpmgnmhqphnhgbﬂ:mmmenbemmmdmm

mdemgdwommﬂnﬂmswﬂmowhammedmmmam

te brengen,
Depmwnwamwrikeegizi_enswijzewilindlmziin:

4, De parkeen : '

SDemltnomenachtenntgmgMImMgm de woning,

G.mpﬁmymhadedooraﬂemmdeamermzﬁhntvmdghm.

7Detewmachﬁenwurdeveﬂagingm mijnhlﬁsinvubmdmuhetmvaﬂenm
Uilaich_tmbepﬁkhgpﬁmy.

1. Bouwinassa,

Deel 1 zicoswijze _
Ondugewkmd@wmmophuAchtqnmSBenldjhuitwerﬁqwminmdewuﬁge
mMpuwm.Toéﬁdemdedeuwbmgunogmhﬁikemvdjuﬂzidnmhu
Dmhm.mwwmsmdemﬁtkﬁhouwbmghghﬁmmijnzimm.
hhﬁnﬁump@hmﬁnuitdchtophﬁﬂmhmvoﬂnﬁgmmﬂdommsebnuwma
10 grondgebon W.Mmmﬁnhuismlhﬂhmmmmiswm'
gerealiseerd, Het peil O(VIouﬁpoguwwmendewoniugNmmkm)ﬁgtop 147 cm boven
mamimu.ﬂethoqgstepuntvpnhctdakligtop 1706 e boven peil 0 cm

Het WmehaAdﬁamHgtzmmhwdm hummM'vandeWesterdijk.
Dit beﬂmtdatikdadeﬁjkhgmmg&bwwmkﬁkdie(l.47+ 17.06 + 2.00)= 20,53 meter

hoog is. _
In het bestemmingsplan wordt op pagi 10 hoofdstuk 2.2 alinea 3 gesproken over
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Beide zinnen zijn zeer discutsbel in relatie met het voorliggende pian. De huizen in de
omgeving bestaan bijna allemanl uit 1 bouwlaag met kap ( Zio bijlage 1), Kijk daarvoor maar
naar de huiren links en rechts naast het bouwblok mear ook naar de huizen in de verlengde
Nieuwe Steeg, de Gelderse Steeg en een groot deel van het Achterom. De gemiddelde hoogte
van deze woningen is ongeveer 8 meter. Het contrast met 20,53 meter is onacceptabel en is
niet in lijn met wat er in het plan wordt beschreven.

Deel 2 zienswijze bouwmassa.
De gemiddelde inhoud van de 10 woningen is meer dan 1000 m’ Daarmes zijn ze bijna 3 maal

groter dan een standlaard 2 onder 1 kap woning. De kans is daarom zeer groot dat de
woningen opgedeeld ganh worden in appartementen, Daarmee gaat het dus niet meer 10

Op pagina 10 van het plan stast in de eerste alines
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voordearen en dus ook trappeshuizen efo, pin de 2ijde van de Westerdijk.
Het gebouw zal er niat mooier op worden en stast op haaks volgende zin it het

L 1 . L) -
2% WINHNGeN NRIeNR arcirecionson ef B SO ST ET

SR EL RN WTRED e

2 Schadewwerking van ket gebouw, wegnemea daglicht.

Ik heb op het bonwontwerp een bezonning studio Iaten uitvoeren. Het resultast is dat ik zelfs
midden in de zomer en d¢ meeste tijd van het jear om 18:00 nur al goen zori meer heb gp.aijn
dakterras. Daarnaast neemt het enorme hoge gebouw gewoon licht weg. Nu heb ik in de
avenduren bij belder weer licht van het 13sseimeer als ds masn schijnt.

Het wordt dus overdag en in de avond een stuk datikerder in huls.

Het zou zeer veel schelen als er een bouwlaag lager gebouwd zou kunnen worden,

3. Wateroverinst , ,
In het bestemmingsplan wordt benoemd dat er geen mastregelen nodig 2iin voor de
watcthuishouding op en rond het teivein. o

Mijn woning kampt al jaren met vochiproblemen vanwege de stuwende werking van water
welke van de hoger gelegen Westerdjik richting Aclterom stroomt. Asngezien mijn huis
(zoals genoemd onder punt 1) bijna 2 meter lager ligt dan do Westerdijk verwacht ik bj
bebouwing en bestrating van het terrein in toetemende miate wateroveriast.

Het huidige braakliggende terrein is cigenlijk vanaf okiober tot en met mei bijna niet fe
Het tervein is zeer slecht gedraineerd en vraagt om eén gedegen plan voor de
waterhuishonding. Tk wil daarvoor acties in het plan terug zien.

4. Parkeeroveriast
In het plan voor de 10 grondgebonden woningen wordt beschreven dat parkeren plaats vinde
op het eigen achter gelegen terrein. Er zljn indendaad 19 parkeerplaatsen op eigen temvein
gerealiseerd waarmee net aan de parkeernorm van 1,8 wordt voldaan,

In het plan stast op pagina 10
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TogenddmngmmhdAchtwmanewﬂsemegﬁjnMdeldmm;mdemm
nog eens 20 parkecrplaatsen ingeuwnd.Dezesumechteropopmbaarlaemin(ziczin
hierboven uif het Plan) -

Dit betekent dat bjj spﬁtsiugvmdehuimninmpmmtalermdembmmm

Dit klopt dus niet met de status van bet openbare terrein,

Erﬂjnnogmmmlakmindienietkloppenalshetmmnwkm

* Het cersto wint opvalt, is dat de may oaihgvodrdeanto‘snietklopt.\’oorlangs
pmkmdlmjaﬁmmrpukeemﬂ:mtehmmmgmum«mbimmﬁ
mmﬁjnmmbmumﬂtymm'sumrkm.

. Vﬁdevdtqugtdedmﬁcmlsmdeinmlﬁﬁmmmpmﬂpwdphm
lnnmmhdemulmum’:ggﬂeuﬂwﬂmmudatuopdemﬂm
Mmdmniﬁmhofuwmwmdm _

. Bﬁawm%&mmmmmmcddm
steegvaubbvmdienopdatdeaum’spﬂtegmdeschuuhgmmmmiwmkmm
vmdehuimmDameewmdenﬂlemodvludnwegmmdmwmhm
gébld&eud.Deim’skunmdushelannhﬁetmdicmmgmdewmingm

. Nietmeegenmneninhetplmvandeamhimisdupmkemuimmmde
omwmmdendieﬂtiyhﬁkmahenmdittmeinomtepaﬂmn.

In het plan staat op pagina

geen plek meer te vinden voor vergunninghouders, S e
A!somwomdebmikdadclijkgenoodzuhmijnaminemmdmwoom\_ri_ugté_, g
pm’kemnteneir.sdemijuamokwijttekmnm Volgens mij wordt daarmee het proble &
verplaatst en niet opgelost. i Sk, 3

lmvomswlﬁngmrmmmimhmmm2dehﬁdﬁngm3hﬁﬁhﬁﬁavm'
de omwoclende 4 de status van openbaar terrein, klopt dus niet en diegt opnicuw bekeken en

gemaakt te worden.

S, Viachtwegen
Iedere woning heeft recht op het hebben een viuchtweg. In het ontwikkelde plan zijn deze
viuchtwegen geblokkeerd en afgenomen. Dit dient hersteld te worden,

Waarom is er niet gekozen voor een mnpmiswssmnieuwebewmmmdehuidige
omwonenden met een afgeschermde brandgang zoals in het plan van La Parisiene?

Daar werd m*mmnm@mnitgang]vlmhtweghehoudm e werd het terrein van het
plan door de parkeergarage afgescheiden van de omgeving. Een dergelijk compromis zou de
leefbasrheid voor omwonenden een stuk verbeteren, Daarnaast zit de gemeente en de



omwonende niet te wachten op vele fletsen scooters kinderspeelgoed op de stoep van het
Achterom, in de Gelderse steeg en verlengde Nicuwe Steeg.

Als alle omwonende hun achtervitgang verliezen zullen 21j met de fietsen via de voordevr uit
de woning moeten gaan. In de prektijk zal dit betekenen dat men de fietsen en scooters en
overige vervoersmiddelen op strat zal laten staan. Dasrmes verpaupert de bumrt in asnzicht,
neemt de veiligheid af voor de minder mobiele mensen die over de stoepen zich
voortbewegen. Tk doe een dringend beroep op de raad om te pleiten voor een oplossing
wasrbij de omwonenden hun achterom kunnen behouden.

6. Privacy
De enorme hoogte van het gebouw van de 10 grondgebonden woningen zoegt er voor dat de
toekomstige bewoners dadelijk zo bij de bewoners van het Achterom en de Gelderse steeg en
de Nieuwsteeg kunnen binnenkijken. Andersom wordt dit natwarlijk ook mogelijk.
Haomwmmetmwelglasmdeachmﬂidediemwmmmdﬁdepﬁvm
minder in het gedrang komt

7. Waardedaling woniag

In de oude situatie met de voormalige parkschouwbirg had ik vrij uitzicht over het
Usselmeer. Nu komt ¢ cen geboirw achter sijii huis te staan welke zomers en winters mijn
daglicht zwaar zal beperken, welke mijn huidigs privacy zwaar asntast, zal zorgen voor
grotere parkeeroveriast en toenemende kans op wateroverlast.
Alsdeuzﬂ:mhebhmgraeinﬂoéddpdewnmdemdemkoopbwheidmmﬁnwmmg.
Daarin wil ik gecompenseerd worden
khoopdndemﬁdequn@ﬁmnwﬁmmw}digbmwd«jdmwmhﬁ
belang van de cmwonendan gelijk stelt met de belangen van de architect. Met enige
sanpassingen en het betrekken van de omwonenden in het zoeken naar mogelijke oplossingen
kan er een mooi plan worden gerealissord welke voor alle partijen tot een prettige loef en

woonomgeving zal leiden.
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Bijlage 1 Overzieht bebonwing omgeving 90 % !aagbouw gemiddeld 8 meter hoog!
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Gemeente Hoorn

ta.v. de gemeenteraad
Postbus 603
1620 AR Hoorn

Datum, 13 maart 2015

Betreft Zienswijze Ontwerpbestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk Hoorn

Geachte raad,

Wij zljn ons ervan bewust dat er wel het een en ander gerealiseerd zow worden op de plaats waar de
oude schouwburg stond. Maar dat er 10 erg grote Heren huizen in de planning staan was toch echt
schrikken, Het lijkt wel een flatgebouw 20 hoog en diep.

Wat een gemiste kans voor deze raad om er echt lets mee te doen, om echt een verschil te maken
richting de bewoners van de stad. Met de plannen voor een stadsstrand en een wandelboulevard
had dit stuk met goede parkeerplekken en horeca en zelfs nog invulling veor de kinderen uit de buurt
erg mool met elkaar verwerkt kunnen worden met de plannen voor de Westerdijk.

Als je vanaf de Westerdijk richting onze huizen kijkt en dan links en rechts zie Jetoch echt alleen

laaghouw.

Wij hebben een aantal bedenkingen bij dit plan en daarom dienen we een beschreven zienswijze in.

De hoogte van de huizen

Wat een hoogte en een diepte, en wat een kolossaal geheel. Dit past toch niet bij de omliggende
woningen? De buurt wordt volledig ingebouwd met een groot verlies aan zon en daglicht. Wij en de
bewoners in de laaggelegen woningen verliezen daarbij ook nog erg veel privacy door de hoeveelheid
ramen die zijn ingetekend. Het ontwerp zou om dit op te lossen aangepast moeten worden,

Maar het grootste probleem zien we in het verlies van licht. Wij verzoeken de raad ons daarin

tegemoet te komen en de hoogte aan te passen.

Parkeerprobleem

Als we naar het ontwerp kijken zien we parkeerplekken ingetekend die gebruikt gaan worden op
privé terrein? Waar moeten de bewoners met hun auto’s heen, er is nu al een enorme parkeerdruk
met gemiddeld 20 auto’s op het achtergelegen terrein, En hoe wordt dit opgelost? Een
parkeergarage zou een oplossing kunnen zijn, want dan wordt het probleem ter plaatste opgelost in

plaats van verschoven naar de buurt eromheen.

Verkoop huls

Wij proberen al ruim 3 Jaar ons huis te verkopen.
Het niet verkopen van het huis word is dit geval nlet veroorzaakt door de crisis maar doordat de

geinteresseerde geen vertrouwen hebben in wat er gebouwd gaat wordzn, een terugkerende reactie
was “streks komt er een flat in de achtertuin” en ze krijgen misschien nog gelifk ook. Het huis is
onverkoopbaar en Ik heb daardoor grote schade ondervonden. Wie compenseert dit?



Grondwaterpifl

Het tijdelijk aangelegde trapveld is vaak niet te gebruiken doordat het als een soort badkuip vol staat
met water.

Dit probleem speelt zich niet alleen af op het veld maar ook bij de huizen, de bewoners hebben
allemaal in de een of ander vorm te maken met wateroverlast en of vochtproblemen. Onze zorg is
dan ook hoe gaat de raad dit probleem oplossen? We wonen nu eenmaal aan de dijk en we hebben
te maken met een wisselend grondwaterpijl. Als er straks gegraven gaat worden om de vuile grond te
saneren { en wat gaat dit de belastingbetaler van Hoorn kosten? ) en tegelijker tijd gaan ze aan de
Westerdijk werken, Wat gebeurt er met de huizen met al dat water dat straks geen kant meer op
kan? Het huis waar ik in woon staat op koelenhuiden en is van 1882, Ik maak me grate zorgen,

Overleg buurt

Geachte raad hoe Is het mogelijk dat er plannen worden ontwikkeld zonder, maar dan ook op geen
enkele wijze overleg is gepleegd met de bewoners die belanghebbende zijn bij de ontwikkelingen van
dit gabled.

De architect en de projectielder gaven beide aan niet op de hoogte te zijn van het feit dat er diverse
stukjes grond wordt verhuurd, waar bewoners intensief gebruik van maken en wat bijdraagt aan
woongenot. Dit wekt de indruk dat er niet goed wordt gecommuniceerd.

Ook over het bebouwen van het gebied had een yitstekend overleg kunnen plaatsvinden, want er
kan ook kieinschalig gebouwd worden zonder dat er een complete buurt in het donker gezet wordt.

U begrijpt wil maken ons grote zorgen over de ultvoering van dit plan en zou daarom flink wat
verbeterpunten / duidefijkheden willen zien.

Met vriendeiijke groet,




Gemeente Hoorn
t.a.v. De gemeenteraad,
Postbus 1620 AR Hoorn

30 Maart 2015
Betreft; Zienswijze Ontwerpbestemmingsplan Qude Schouwburg Westerdijk

Op 3 Februari 2015 heeft de gemeenteraad ingestemd met het starten van een
procedure om te komen tot een nieuw bestemmingsplan voor de lacatie Oude
Schouwburg aan de Westerdijk. Wij hebben zo onze bedenkingen bij een aantal punten.
Bij deze dienen wij onze zienswijze in.

Hoogte van ket gebouw:

Wij vinden dat het gebouw erg hoog gaat worden. Dat wij ons prachtige uitzicht gaan
verliezen vinden wij al heel erg. En dat we ook nog eens op zonlicht en daglicht moeten
inleveren vinden wij viteraard niet acceptabel. Het zal daardoor veel denkerder in huis
zijn. Tevens heb ik zo mijn bedenkingen met de enorme ramen die aan de achterzijde
van het gebouw zijn ontworpen. Dit gaat ten kosten van onze privacy.

Parkeerproblemen:

Het is op dit moment al een crime om je auto te kunnen parkeren en dat word alleen

maar erger. De huidige parkeerplekken zijn al niet voldoende voor de omwonende

Achterom, Gelderse steeg en Westerdijk., Wij zijn heel blij met de parkeerruimte achter

ons huis en willen die optie graag zo houden. Als deze parkeerplaatsen worden weg

gehaald dan kunnen we de auto nergens meer kwiijt. Het plan is nu dat er 10 : )

herenhuizen gebouwd gaan warden. Deze kunnen in de toekomst opgespfltst wo.rden in g

appartementen. Dit vergroot dus nog meer het parkeerprobleem. e .
& a ol

Wateroverlast: BT =t .

Er is enorm vee] wateroverlast als het flink heeft geregend. Het Achterom ligt aanzienlijk
lager dan de Westerdijk daardoor staan onze tuinen blank. Kijk maar naar het trapveldje
wat ook vaak onderwater staat. Er zijn hier vele foto’s van als bewijs.

Achterom huidige bewoners:

Wij hebben een achterom die straks geblokkeerd gaat worden omdat het een privé
terrein gaat worden. De auto’s staan straks tegen onze schutting aan. Er word niet
gekeken naar de huidige bewoners, Een achterom is tevens ook een vluchtweg en die

mag hiet belemmerd worden.



Een optie is misschien dat de bewoners hun achterom behouden en dat het privé terrein
omheind wordt zodat het een privé terrein word voor de nieuwe bewoners van de

herenhuizen,
Gevolgen verkoophbaarheid van ons huis:

Door het nieuwe plan word ket donkerder in huis, hebben wij geen vrij uitzicht meer en
raken we onze privacy kwijt. Dit heeft gevolgen voor de verkoopwaarde van ons huis,
Wie compenseert dat?

Dit zijn onze bezwaren tegen een aantal punten van het plan. Ik heb er de volste
vertrouwen in dat deze zienswijze serieus behandeld gaat worden en dat de punten

verbeterd gaan worden.

Met vriendelijke groet,



Gemeente Hoorn

t.a.v. de gemeenteraad.
Postbus 603

1620 AR Hoorn

Datum 12 maart 2015

Betreft Zienswijze Ontwerpbestemmingsplon Oude Schouwburg Westerdijk,
Hoorn
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Op 3 februari 2015 heeft de gemeenterand ingestemd et hePSPaMfTER Vi e2h
procedure om t2 komen tot een nieuw bestenuningsplan voor de locatie Oude
Schouwburg aan de Westerdijk. Tk heb grote bedenkingen bij e2n aantal punten
in het plan. Daarom dien ik de hieronder beschreven zienswijze in.

Hoogte van het gebouw:

Het gebouw wordt zoals ik in de tekeningen gezien heb enorm hoog. Ik heb even
in de buurt rondgelopen maar zie deze hoogtes op dz Westerdijk alleen op de
kop van het Vissersciland en aan het einde van de Wesverdijk bij verzorgingshuis
Westerhaven. Als ik in de buurt van mijn huis om me heen kijk, dan staon er
allzen lage huisjes. Tk snap dus niet waarom een dergelijk groot gebotw daar
opeens tussen mag worden geplaatst? Dat past nameliji helemeal niet me? de
omgeving.

Tk ben erg bang dat ik dadelijk tegen een enorin gebouw aan toet kijken.

Van de buurman heb ik begrepen dof voor de omgeving een status bescharmd
stadsgezicht gelds. In dat beschermd stadsgezicht staan veel lagere
bouwhoogtes genoemd, Waarom wordt daar niet aan voldaan?

Parkeerproblemen nu en in de toekomst

Ik mank me grote zorgen over de parkeeroveriast. Er zijn in dz afgelopen jaren
veel woonruimtes bij gekomen op het Achterom de Westerdijk en omgeving.

In de avond is het heel vaak lang Zoeken naar een vrije parkezrplaats. Ik heb in
het plan gelezen dat de parkeerplaatsen die nu op het terrein worden gebruikt
door de buren dadelijk het alleenrecht zullen worden voor de bewoners van het



nieuwe plan. Dan moet er voor gemiddeld 20 auto 's andere parkeerruimte
worden gevonden. Die is er nu niet. Dat zal dus voor veel overlast gaan zorgen,
Tk denk det in het plan een parkeergarage moet komen zodat de bestaande
bewoners en de nleuwe bewoners kunnen biijven parkeren.

Xk heb ook in het plan gelezen dat de 10 waningen mogelijk omgebourd kunnen
gaan viorden naar appartementen, Dat zou betekenen dat er nog grotere
parkeerproblemen zullen ontstaan. Tk ga er van uit dat hier een oplossing voor

vrordt gerealiseerd.

Inval van zonlicht in mijn huis

Doordat het gebouw zo enorin is zal ik enorm veel licht kwijt raken in mijn huis.
Op het tmoment van schrijven kijk ik achieruit noar een laaghangende
voor*jaarszon die tnijn huiskainer en Tuin verlicht en verwarmd. Tk kan nu al aan
de hoogte von de zon zien dat ik dit licht straks kwiji ben. Waaroin moet het
9ebouw 20 hoog. Xan er geen variatie worden Yoegepast zodat de zon op de lage
daken toch nog tussen de huizen door kan schijnen?

&rondwaterstond en afvoer water

Ik heb het plan gelezen dat er geen maatregelen nodig zullen zijn. Samen met
andere buren op het Achterom hebben wij al jaren te maken mef wateroverlast
door hoog grondwater. Als het in het voor of najoar of de winter hard regent
blijf+ er enorin lang water staan in mijn tuin. Het lijikt wel of het geen ka + op
kan. Achter mijn hwis staat voor een groot deel van het Joar het gras vol met
waterplossen. Aangezien mijn huis lager gelegen is komt dit water noar mijn huis
en fuin Yoe. Tk kan laten zien dat mijn buitenmuren daar erg last van hebben,

Privé Terrein?!

een privé terrein zal worden voor de bewoners en gasten van het niet I Geb
Tk gebruik op dit moment regelmatig mijn achteruitgang. Dot ch lilet,
zomaar stop gezet worden? Waarom kan er geen achterult ehouden £ vz
waarbij het terrein evengoed voor privé gebruik wordt afgz%f'ﬂ"mg”' het’ ’;%n
nieuwe plan? Dit zou met een schutting of een muur of een groene afscherining
ook prima geregeld kunnen worden.

Tk huur ook extra grond van de gemeente {openbaar groen). Ik heb al z2n aantal
malen bij de gemeente aangeven dat ik die gehuurde grond graag zou willen
kopen. Ik krijg mu opeens een bericht dat ik het gehuurde terrein binnen 6 weken



moet ontruimen. Waarom zo snel? Tk wil nog in gesprek met de architect om te
kijken of ik de grond toch nog mag kopen. Ik krijg daarvoor niet eens de kans.
Waarom wordt er nu al een einde huur aangekondigd terwijl de uitkomst van de
wijziging bestemmingsplan nog niet eens bekend is?

Inkijk en privacy

Ik heb het ontwerp van de architect gezien. Er zitten enorm veel en grote ramen
aan de achterzijde van het gebouw. Via deze ramen kijken de nieuwe bewoners
Zo bij mij naar binnen. Hoort de achterzijde van het gebouw niet anders
ontworpen te zijn wanneer het zo dicht op overige omliggende gebouwen staat?

Bevolgen voor de verkoopbaarheid van mijn huis.

Toen ik het huis waar ik nu woon kocht was er geen plan achter en had ik vrij
uitzicht op het IJsselmeer. Door het nieuwe plan raak ik mijn privacy kwijt, mijn
uitzicht kwijt en wordt het een stuk donkerder in mijn huis. Dit heeft gevolgen
voor de verkoopwaarde van mijn huis. Wie compenseert dat?

Zoals u kunt lezen heb ik veel bezwaren tegen diverse onderdelen van het nieuwe
bestemmingsplan. Ik vraag daarom het plan op deze punten te herzien en te
verbeteren

Met vriendelijke groeten,

/
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27-mri-15

Gemeente Hoorn L.a.v. de gemeenteraad
Postbus 603
1520 AR Hoorn

Betreft : Zienswijze met betrekking tot ontwerp omgevingsvergunning voor bouwplan Westerdijk.
Geacht college,

Hierbij maak ik mijn zienswijze kenbaar met betrekking tot het bouwplan locatie Oude Schouwburg aan de westerdijk.

Mijn bezwaren 2ijn als volgt :

1. Toen ik dit huls kocht ging ik er vanult dat ik aan de achterzijde van mijn woning volledige privacy had.

Ik heb hier mijn badkemer en slaapkamer aan de achterzljde ook volladig op gebouwd.

Wanneer hfer woningen komen is die privacy geheel verdwenen.

Dk geldt ook voor mijn badkamer. Hier zal ik vanaf dan altljd de jaloezieen dicht moeten hebben,

I heb tevens een lighad geplaatst die uitkdjkt op het Markermeer. Ook hiervan zal de privacy volledig verdwenen zijn.

2. Dit geidt tevens voor de hoogte van de gebouwen. Ik heb deze woning gekocht met het idee dat mijn achtertuin
volledig vrij zou zijn. Ik zal hier straks niet meer vrij kunnen zitten, want

door de hoogte van het te bouwen project is deze privacy en vrijheid ook volledig verdwenen,

Voldoen deze woningen straks wel aan de geldende voorschriften ten aanzien van de bouwhoogtes?

3. Verder verdwilnen de parkeerplaatsen. Die zijn hier al zo welning. Nu kan ik af en toe als er voor geen plek is,

mijn auto nog aan de achterzijde kwiit. Maar dit Is straks helaas niet meer mogelijk.

Als er wel appartementen worden gerealiseerd dan za) de parkeerdruk nog meer toenemen. ”

Een ontheffing voor mijn deur is ook al afgekeurd dus het wordt straks wel vrlj lastig voor me om mijn auto dicht ‘bij mijn

huiis kwijt te kunnen. B

4. Bl) de aankoop van mijn huls heb kk een milieurapport gehad over de vervuilde grand achter ﬁrl]n i.irdnl};g nr.49
omdat mijn woning In het vorige plan betrokken was.

Het percae is zwaar verontreinigd. Dit gaat de gemeente saneren voor overdracht aan de ontwikkelaar,

Er 2al dus hoogstwaarschijniijk tot de erfgrenzen aan toe gesaneerd moeten worden.

Ik vrees hierbij voor de schade aan mijn waning. Als er ook nog bemaalt wordt vanwege de hoge grondwaterstand
dan vrees ik dat de schade helemaal niet meer is te overzien,

|



5. Mijn woning, zoais vele in de stad zijn beschermd stadsgericht vanwege de bouwwijze. De meeste huizen
Zjn 2 of 2 bouwlagen met stelle kap. Dit plan staat hier haaks op. Hoe Is dit getoetst ?
En waarom wordt hler niet de kans aangegrepen om deze kenmerkende stifl voort te zetten!

6. En dan heb Jk deze woning ook nog eens gekocht voor de rust en het prachtige vitzicht. Heerlijk in de binnenstad
wonen en toch stilte en rust ervaren,
Dat zal straks zijn verdwanen aangezien het uitzicht weg zal zijn en de stilte in mijn achtertuin waarschijnlijk ook.

7. De lichtinval in mijn woning 2al volledig weg zijn. Nu heb Ik heel veel licht aan de achterzijde van mijn woning
ook omdat het licht splegelt via het water, maar als hier huizen komen zal het een heel donkere woning worden.

8. Het terrein zoals omschreven 2al priveterrein worden, Nu zou ik nog via de achterzljde mijn perceel kunnen bereiken
en verlaten. Dit gaat dan echter niet meerl Word er nog rekening gehouden dat Ik in de toekomst ook mijn terrein

via de achterzijde kan berelken/ veriaten?
9. Ik vrees dat mijn woning door deze plannen drastich in waarde 2al dalen. Wat voor regeling gaat de gemeente daarvoar
treffen?

Kortom, Ik verzoek v, op grond van het bovenstaande, de vergunning niet te verlenen of strengere voorschriften
aan de vergunaning te verbinden waardoor het voor de omwonenden ook prettig wonen biljft hier.

Ik ga ervan uit dat u mij van het verder verioop van de procedure op de hoogte houdt.




Gemeente Hoorn
t.a.v. de gemeenteraad
Postbus 603

1620 AR Hoorn

Hoorn, 30-3-2015
Geachte raad,

Op 3 februari 2015 heeft de gemeenteraad ingestemd met het starten van 'één procedure om te
komen tot een nieuw bestemmingsplan voor de locatie Oude Schouwburg aan de Westerdijk.  ==*2
Op diverse punten van het plan heb ik opmerkingen en bezwaren. Jk maak daarom gebrisic- v 2
van de mogelijkheld om mijn zienswijze over het ontwerp in te dienen, P e

De grote en de hoogte van de te bouwen panden ten opzichte van de omliggende panden.

Waarde vesmindering van ons pand
Wateroverlast
Verlies van privacy

bl o LN

Punt 1
In het plan wordt aangegeven dat de panden tussen de 16,5 en 19,5 meter nokhoogte zullen worden.

Dit is totaal uit verhouding ten opzichte van de andere panden in de omgeving. De te bouwen
panden zijn In onze ogen ook dusdanig groot {1000m3) dat de kans op ombouw nsar appartemanten
2eer aannemelijk is. Zeker omdat hier nu al over gesproken wordt. Hieruit volgend dus gelijk een

parkeerprobleem.

Punt 2
Door de grote en vooral de hoogte van het te bouwen plan zullen wij zeer veet ficht inval veriiezen.

Hierdoor zal het erg donker worden in onze woning. Het daktaitas en de tuin krijgen zoveel schaduw
dat deze een stuk minder aantrekkelijk zullen worden, De bebouwing van het oude parkschouwburg
achter het huis was dusdanig laag dat er nauwelijks schaduw werd gecreierd. Toen het oude
parkschouwburg nog stond, was er vanaf de 2% verdieping vrij uitzicht. Doordat dit straks 2al
veranderen zal onze woning zeker dalen in waarde. Hierin zouden wij gecompenseerd willen

worden.

Punt 3
Het Achterom ligt ongeveer 2m lager dan de Westerdijk. Hierdoor loopt een groot deel van het

hemelwater richting het Achterom. Al sinds wij hier wonen hebben we last van het hoge
grondwaterpell. Gevolg is dat we schimmel op de muren hebben van het optrekkende vocht. En de
grond van de tuin Is vaak erg drassig. Dit zal als er gebouwd wordt zeer waarschijnlijk niet minder
worden, eerder meer. Het water kan nu af niet Weg laat staan als het terrein straks helemaal Is vol

gebouwd



Punt 4
Door de hoogte en de vele ramen die gepland zijn op de achterzijde verliezen we veel privacy. Mede

door de hoogte van het gebouw wordt het erg makkelifk bij ons binnen te kijken.

Alles samenvattend zijn er nogal een aantal punten waar wij ons zorgen over maken, Wij vinden het
dam ook zeer apart dat de berichtgeving in de huis aan huis bladen absoluut niet correspondeert met
onze bevindingen. Wij hadden dan ook graag gezien of zouden graag willen zien dat er meer met de
huidige bewoners zou overlegt worden. Zodat we er samen {de ontwikkelaar, de gemeente, en de
bewoners) een mooi plan van kunnen maken.

S S R0 R
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hAfdeling Stadsontwikkeling
Buysaan. Ruintedd ke Ontwikkeling
Nieuwe Steen 1

Hoorn WRH

Hoorn, woensdag 1 april 2015

Geacht College, Geaohte haer-PMat,

[ gy 3o TS BT TIPS S |
Mijn naam is + €n ben de eigenaar van de panden
» Ik reageer met dit schrijven op uw Ontwerp bestemmingsplan

Oude Schouwburg Westerdijk.

In de afgelopen jaren heeft u tweemaal @en verzoek van mij afgewezen om het
stukje gemeentegrond tussen SN ETEEEEGNETEETITETTETR van u te mogen kopen.
Door de sloop van de oude scho uburg, het letterlijk diepgravend archeologisch
onderzoek pal achterpliEwStEoe: en de niveauverlaging van het
schouwburgterrein, is genocemd pand in de afgelopen jaren meer verzakt dan in de
voorafgaande ruim 80 jaar. De bepleistaring van de zuidwestelijke muur scheurt
laat los. Ik moet daar =en voorziening voor gaan treffen om nog exger te ’
voorkomen. Een voorziening in de vorm van een extra muur of een verbreding van
Nieuwsteeg 2 over de breedte van die oude poort. Door uw afwijzing kan ik dat
niet verwezelijken. Mijn aanbod om eventueel een mooi klein gebouwtie, met
puntdak en één deur te bouwen als overgang tussen de bestaande panden, is daarmee
ook vooralsnog vervallen. Mocht er na de toetsing van uw huidige planmen
wijzigingen plaatsvinden en er ruimte voor ontstaan, dan wil ik zulk. esen overgang
alsnog verwezelijken en tevems ook alle nadelen van de ontstane huidige sitnatie

veoor mijn rxekening nemen.

Ik zie in uw ontwerp dat u deze poort naar de voormalige Parkschouwburg-keuken de
bestemming wiit geven van "verkeer”. Pn dat u het parkeertarrein achter de te
bouwen tien huizen, alsmede de achteringangen van die huizen, eerst achterlangs
Nisuwsteeg 2 an vervolgens naast ANEEEREES - dus via de cude keukeningang-
naar de openbare weg van de Nicuwsteeg Plant. Dat betekent een grote belasting
voor mijn pand, te varwachten extra schade, en een te voorziene aantasting van

nijn woongenot.

De smalle poort naar de Parkkeuken is altijd enkel gebruikt als achteringang naar
die keuken, is altijd afgesloten geweest voor anderen dan keukenpsrscneel, en
heeft nooit de functie van "verkeer" gehad, Mijn familie woont hier vanaf 1957,
wij kijken er vanuit EisswetmeeEd recht tegenaan. Het stukje grond was onderdeel
van een tuin voordat die keuken tugsen schouvburg en Westerdijk 47a op haet
terrein van de oude Parktuin aan de oude Parkschouwburg gebouwd werd. In het niet
doorgegane plan van De Peijler c.s. had men deze poort uitdrukkeliijk geen functie
van "verkeer" toegedicht. Men had voor dat doel zelfyg een pand aangckachkﬁn, het
Achterom, van bewoner Joxxitsma, links van de Horna. w:: £ *‘
Het oplcpende eind van de Nieuwsteeg is al bij enige wind een trekgat, laat ‘s*i:ﬁﬁ'a’n" v
bij storm. Het wegdek loopt precies af richting mijn adres JEEEENGRED. De
ervaring is dat ik pakweg eenmaal per jaar nieuw dubbelglas moet installeren. De
laatste barst ontstond begin dit jaar tijdens een storm., Een onbekend persoon is
met iets zwaars tegen mijn voorruit gewaaid. Wanneer u da ouda keukeningang voor
verkeer bestemt, dan ies de kans vele malen groter dat ik schade zal krijgen. Er
hoeft daar maar een winkelkarretje neergezet te worden of het geval komt door-.het
hellende wegdek automatisch op mij af. Plant u zelfs een voor jedereen

toegankelijk open gat in de steeg, dan woxdt het subiet een hangplek en urinocir.
Mijn portiek wordt nu al frequent 's nachts als toilet misbruikt door

feestgangers tussen de Binnenstad en Grote Waal, Ik pleit er daarom voor die oude
poort niet de bestemming te gsan geven die u voorstaat, te waten een ontaluiting
van de nieuw te bouwen huizen enm aan te leggen parkeerterrein naar de openbare

weg van de Nieuwsteeq.




Ik lees in uw ontwerp dat u het niveau van het terrein niet gaat ophogen. Dat
betekent dat de al van nature rulle en slappe tuingrond pal achter GEEEENEEEERN
die bovendien door de sloop en het archeologisch onderzoek volkomen is verstoord,
doozx het geplande gebruik nog meer en sneller gal inklinken. En daarom nog minder
weexrstand zal geven aan de bebouwing. Dit deel van de Hisuwsteeg is een eeuwenoud
dijklichaam. Het gelijke niveau voor en achter de bebouwing hield die bebouwing
sinds het ontstaan van deze hellende steeg in evenwicht. Door de niveauverlaging
van het terrein waar de oude schouwburg stond is mijn pand 21 in een paar jaar
zienderogen achterover gaan hellen. Ik verzoek u daarom een voorziening te
plannen en te treffen om in ieder geval pal achter GHJNNNNMEEA =zen wand te
realiseren zodat verder verzakken afdoende wordt tegengegaan. U plant esn smalle
met een deur afgesloten steey langs Westerdijk 47a-SmvEaEiNEERIgNA naar de
achterkant van de tuinen, o.gq. het aan te leggen parkeerter¥#in. Ik pleit ervoor
dat u die smalle steeg laat glooien langs de hele noordzijde van Het- texrsin, - e
naar de situatie en het niveau van vdér de sloop. Dat niveau is nu nog herkenbaar

in de oude keukenpoort.

Tijdens de sloop is er net‘achter het huidige restantwan die poort, op een ruime
meter afstand, een vrachtwagen tot voorbij zijn assen weggezakt. Het vergde een
forse takelwagen om die weer vlot te krijgen. Dat'gat is nog- staeds zichtbaar.
Later zijn er op dat punt ock nog eens schatgravers aan het werk geweest. Ik
Pleit derhalve dat u voorzisningen treft naar aanleiding van al deze waarneembare

faitan voordat u gaat bouwsn.

Vodr de sloop liep er een rioleringsbuis naar een afwateringsput in de Parktuin.
Deze is bij de sloop verdwenen. Ik loos nu hemelwater op het grasveld. Gaarne
herstel naar de oude situatie.

Tenslotte pleit ik ervoor een funderingstechniek te gebruiken waarbij minimale
trillingen worden opgswekt. Het gehele dijklichaam trilde heftig bij de sloop
door de zware draglines en door het gewroet om de bodem te ontdoen van beton. Die
trillingen warsn voelbaar tot in de wijde omtrek, en logischerwijze het sterkst
bij de aanpalende panden. Op mijn zolder vielen dagelijks spullen om. Als het
werk dan van start gaat grasg met de fundering beginnen aan de kant van de
Nieuwwsteeg zodat er in de grond een soort wand vordt gevormd die daarna het

ergste getril tegenhoudt. . 4
Mat vriendelijke groet,

Hocgachtend,



Plat, Claudia
M

Van: Boogaard, Mirjam

Verzonden: maandag 6 april 2015 8:21

Ann; Plat, Claudia

Onderwerp: FW. Protest tegen de bouw van bovengrondse garages achter de nieuwe Herenhuizen
aan de Westerdijk.

Verzonden met mijn Windows Phone

Van: Tap, Ben
Verzonden: 3-4-2015 17:27

Aan: Boogaard, Mirjiam

Onderwerp: FW: Protest tegen de bouw van bovengrondse garages achter de nieuwe Herenhuizen aan de Westerdijk.

Mirjam,
Wil jij deze verder afhandelen? Ik neem aan dat men hier ook een ontvangstbevestiging van krijgt en dat dit wordt

meegenomen als zienswijze?

Met vriendelijke groet,

Ben Tap
Wethouder

!
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¥ Hoorni

Nieuwe Steen1 | postbus 603 | 1620 AR Hoorn
T0229 252200 | E gemeente@hoorn.nl | www.hoorn.n!

WHMPBWM‘;G&HL ,,...} Proclaimer

Van:vigiEan [maiito; RN |

Verzonden: vrijdag 3 april 2015 10:18

Aan; Veldhulzen, Onno van; Tap, Ben; Piji (Wethouder), Michiei; Bashara, S.R.

Ondervrerp: Protest tegen de bouw van bovengrondse garages achter de nieuwe Herenhulzen aan de Westerdijk,

Geacht colfege van Burgemeester en Wethouders,

In vervolg op mijn mafl aan de Heer van Velthuizen van 02/02/2015 en aan de wethouders van 16/02/2015 over de huizen
aan de Westerdi)k en m.n. de afgesioten bak achter de huizen kan ik U mededelen dat ik het rapport van het bureau

Bugelhajema te Assen heb ingezien.
Er wordt m.n. in benadrukt dat het gaat om een beschermd stadsgezicht, dat het uiterlilk past in de historische waarde

van Hoorn en dat het archeologisch uitvoerbaar is.
Dit alles gaat over het aanzicht, de bultenkant van de huizen aan de Westerd|jk.
Waar het mij om gaat 15 de dichte bak die ontstaat aan de achterkant van de huizen waar tenminste 19 bovengrondse

1



garages gepland staan.
Over de grond aan deze achterkant wordt gezegd dat er funderingen zitten van de oude schouwburg maar dat die

geen probleem opleveren.
leder zinnig mens kan bedenken dat als er garages staan fn deze bak dat er geluidan van auto’s tegen de gebouwen zullen

weerkaatsen,
dat er benzine en dieseldampen blijven hangen en dat finstof nergens heen kan.

Ik protesteer weer dat daar geen rekening mee wordt gehouden.
De voorkant van de huizen wordt geprezen en de achterkant vergeten.

Ik hoop dat U mijn klacht serieus neemt.
U kent ook de oplossing nl. een parkeergarage met bovengronds een gemeenschappelijke tuin met aangepaste planten zle De

Streektuinen.

Met vriendelijke groet,



Van: Tap, Ben

Verzonden: dinsdag 7 april 2015 13:43

Aan: Plat, Claudia

Onderwerp: FW: huizen / garages Westerdijk

Met vriendelijke groet,

Ben Tap
Wethouder

i o GENEENTE

}%2 Hodérn

Nieuwe Steen 1 | postbus 603 | 1620 AR Hoorn

T0229 252200 | E gemeente@hoorn.n! | www.hoorn.nl

Proclaimer

Van: SN [maillo

Verzonden: maandag 16 februari 2015 14:49

Aan: Bashara, S.R.; Pijl (Wethouder), Michiel; Tap, Ben
Oncdarwerp: huizen / garages Westerdijk

Geachte Wethouders,

Onderstaande mail stuurde ik op 2 februari j.J. naar de Burgemeester.
nmiddels heb ik begrepen dat hij partij is in deze zaak, dus ik weet nlet wat ermee gedaan is.

Ik biljf er met klem op aandringen een gedegen onderzoek te doen naar alle gevolgen van de dichte “bak” die ontstaat
voordat de huizen gebouwd zijn.
Een ondergrondse parkeergarage kan problemen voorkomen,
Ook hier geldt: voorkomen is beter dan genezen.
Graag Uw antwoord.
Met vriendelijke groat,
SR IXantein
§sooichof 158
SIEZE XC HadMh
seli2a00%s

From
Sent: Monday, February 02, 2015 3:21 PM



To: o.van. n orn.nl
Subject: garages

Geachte Burgemeester en College,

ledereen is enthousiast dat het terrein van de oude Schouwburg wordt bebouwd.
Prima maar dat gaat over de voorkant ven de huizen.

Ik maak me zeer ongerust over de “ bak” die ontstaat achter de herenhuizen nadat deze zZijn gebouwd.

Op dit terreln worden hovengrondse garages gebouwd .
Volgens de plannen 2 garages per huis ( 18 garages ) en voor een huls 1 garage.
Dat betekent er Is geen natuurlijke luchistroming, er kan zich CO2 ophopen, fijnstof kan nergens heen en er kan

geluidsoverlast antstaan.

Dit alles zal de leefbaarheld van alle bewoners aan dit terrein niet ten goede komen,

Ik wil er dan ack voor pleiten om voordat er een definitieve beslissing over het geheel wordt genomen dat er
een onderzoek komt naar Velligheid , Milleuaspecten en Ruimtelljke ordening.

Denk niet : het zal z0’n vaart niet lopen, voorkom allerlef klachten ( schades )in de toekomst.

Ik heb dit ook al gerneld aan de architect de heer van der Laan en hem gesuggereerd om toch parkeergarages te bouwen
onder de huizen waardoor de Juchtstroming etc. beter s te beheersen via een systeem en/of met open ramen.

tk hen zeer benieuwd wat hiermee gebeurd.

Met vriendelijke groet,

. L
3 4
1 +
# ¢
i ’



Verslag hoorzitting bestemmingsplan Oude Schouwburg Westerdijk

Gemeente Hoorn

Raadzaal

18-05-2015 T
19.00-20.30 uur 8iir s

Aanwezig:

Wethouder Ben Tap

De heer Van der Laan (Architectenbureau Van der Laan)
De heer Du Prle {Architectenbureau Van der Laan)
Mevrouw Boogaard (projectieider)

De heer Evers (verkeer)

Mevrouw Plat (ruimtelijke ordening}.

. Opening

Wethouder Tap heet iedereen weikom,

De meeste aanwezigen kennen elkaar van eerdere bijeenkomsten.

Hij noemt het ontwerp bestemmingsplan dat ter inzage heeft gelegen van 24 februari tot en met &
april jl. en waarop 15 zienswijzen zijn ingediend.

Deze hoorzitting biedt degenen die een zlenswijze hebben ingediend de gelegenheid om hun
zienswljzen nader mondeling toe te lichten.

Hij wijst erop dat op deze bijeenkomst geen ruimte is voor nieuwe argumenten.

De gemeente en de heer Van der Laan zijn aanwezig om een reactie te geven.

Het verslag van deze hoorzitting wordt naar alle partijen gestuurd.

De wethouder licht de verdere procedure toe.

Alle zienswijzen worden verzameld in een nota van zienswijzen die naar het college van B&W gaaten
op korte termijn (binnen 14 dagen) behandeld zal worden. Het college neemt een besluit of er een
voorstel over het vaststellen van het bestemmingsplan aan de gemeenteraad wordt voorgelegd.

In de algemene raadscommissie van juni komt het onderwerp aan de orde. De indieners van een
zienswijze worden hiervoor uitgenodigd en ontvangen dan tevens de nota van Zienswijzen met
achterliggende stukken en het verslag van deze avond.

Naar verwachting zal in de raadsvergadering van 30 juni a.s. een besluit over de vaststelling van het
bestemmingsplan worden genomen. Na dit besluit ligt het plan weer 6 weken ter inzage. In deze
periode kan bij de Raad van State beroep tegen het besluit worden aangetekend. Dan zijffertWeeu sy
mogelijkheden: of er is geen beroep ingediend en dan treedt het pian in werking of er is wel beroep
ingediend en dan moet de uitspraak op dat bercep worden afgewacht.

. Stand van zaken
De heer Van der Laan constateert dat hij vele gezichten herkent van de eerdere bijeenkomst in

Westerhaven. Desalniettemin schetst hij nog eens hoe dit bouwplan tot stand Is gekomen.

Nadat het plan van De Peyler/Ooms was afgeketst, is hij naar de locatie gaan kijken met de insteek## .
dat het toch mogelijk moest zijn om een voor deze piek een mooi plan te maken.

Er volgden vele gesprekken met de gemeentelijke afdelingen Verkeer, Stedenbouw en Welstand.

Het nieuwe plan bestaat uit 10 woningen. Een plan dat, afgezet tegen de 70 appartementen van De
Peyler/Ooms, lang niet zo grootschalig is. Het verbaasde hem dat een bestemmingsplanwijziging

nodig bleek voor dit plan. Dat blijkt slechts een formaliteit en houdt verband met de
grandgebondenheid van deze woningen ten opzichte van de eerdere appartementen die niet
grondgebonden waren.



De heer Van der Laan vindt dat het een goed plan is. Er is ook al belangstelling voor.
Waar mogelijk wil hij zoveel tegemoet komen aan wensen van de buurtbewoners.

. Toelichting van de indieners van een zienswijze

EIREEEAD licht zijn opmerkingen op het bestemmingsplan toe:

a. Hij constateert strijdigheid met het beschermd stadsgezicht. In de toelichting op het beschermd
stadsgezicht worden voorwaarden aan bouwplannen gesteld. De bouwhoogte Is twee bouwlagen
en een steile kap. De bouwhoogte die in het bestemmingsplan mogelijk wordt gemaakt, is echter
beduidend groter. Waarom Is niet aan die voorwaarden voldaan?

b. Gesteld wordt dat het bestemmingsplanvolume past in het oude bestemmingsplan. Dit wordt
betwijfeld. De hoogte en de diepte van de bebouwing wijken af van het huidige
bestemmingsplan.

c. De privacy van omwonenden wordt geschaad met deze bouwhoogte. De vele raampartijen
vormen een Inbreuk op de privacy. Bebouwing komt dicht bij de Geldersesteeg en zal een andere
lichtinval tot gevolg hebben.

d. Inde raadscommissie zijn vragen gesteld over het parkeren op het achterterrein. Deze vragen
zijn niet volledig beantwoord. Hoe wordt dit terrein gebruikt? Is het eigen terrein? Wordt het
afgesloten? Dat zou een groot nadeel betekenen voor de omwonenden ( kinderwagens en
fietsen achterom niet meer mogelijk).

Wethouder Tap
Het klopt dat het terrein eigen terrein wordt. Bewoners ziJn inderdaad gewend aan de situatie zoals

het nu is, maar kunnen geen rechten ontlenen aan dit huidige gebruik. Bewoners wisten dat het
gebied een keer ontwikkeld zou worden.

Het bouwplan voldoet aan de huidige parkeernormen. De situatie in de omgeving voldoet ook aan de
parkeernormen.

De privacy en bouwmassa zijn zaken voor de heer Van der Laan.

Hij wijst erop dat het vorige plan veel groter was.

De heer Evers (verkeer)
Op voorhand is gezegd dat bif nleuwbouw het parkeren op eigen terrein opgelost moet worden. In

dit plan is hierin voorzien. Het verdwijnen van de huidige parkeerplekken op de bouwlocatie zal
gevolgen hebben voor de parkeerdruk in de directe omgeving. Berekend is dat de toename op de

Woesterdijk nog acceptabel is.

Beekent dit dat wij naar de Veemarkt moeten lopen voor een parkeerplek?

De heer Evers {verkeer)
Er zijn nachttellingen gebruikt bij de beoordeling. Het kan inderdaad voorkomen dat u verder moet

lopen voor uw auto.

De hele binnenstad zit vol wat betreft parkeren. Zelfs mensen van het Kerkplein zetten hun auto op
de Westerdijk. De tellingen die zijn gebruikt zijn misschien van de dinsdag. De donderdag, vrijdag en

zaterdag zijn altiid vee! te druk.



Wethouder Tap

Het klopt dat de parkeersituatie in de binnenstad een probleem is. Binnenkort komt de parkeerdruk
aan de orde in de raadscommissie.

Het bouwplan dat vanavond aan de orde is, voldoet aan de parkeernormen,

De tijdelijke parkeermogelijkheld op de bouwlocatie was een tijdelijke voorziening, zoals bekend.
Wonen in de binnenstad brengt nu eenmaal problemen met parkeren met zich mee.

BRSO,

Waarom trekt de gemeente niet een aantal plaatsen van het betaald parkeren bij de plaatsen voor
vergunninghouders. Op het Achterom staan vaak auto’s veel langer geparkeerd dan toegestaan.
Voeg die dan bij de plaatsen voor vergunninghouders.

Wethouder Tap
Een goede suggestie, maar voor nu keren we terug naar het bestemmingsplan.

In de periode 2004-2015 zijn appartementen en woningen op het Achterom gerealiseerd, Daarbij is
anders met parkeernormen omgegaan.

Wethouder Tap

ledere bouwaanvraag wordt getoetst aan de parkeernorm. Het kan zijn dat het ging ofn vervanging *
van woningen wat binnen het bestemmingsplan was toegestaan. Dat heeft geen effect op de
parkeersituatie.

Er iiggen momentee! bouwplannen te wachten die niet vitgevoerd kunnen worden vanwege de
parkeernorm. Er is geen sprake van dat woningen zijn gebouwd zonder toetsing aan de parkeemom.

‘Sevrouw Ursema

Er fs niet gekeken naar de belangen van de huidige bewoners rond het bouwplan, Er lagen kansen
voor de gemeente om de bewoners tegemoet te komen in hun wensen aangaande een achterom en
meer parkeerplaatsen. Het is teleurstellend dat de gemeente niet heeft gekeken naar mogelijkheden
om het woonplezier te verbeteren.

Wethouder Tap = "
Dit besluit is genomen door zZijn voorganger, De wethouder vraagt de aspecten te benoemen die

volgens de bewoners in het geding zijn,

Zij benoemt de situatie van bewoners aan het Achterom die al tien Jaar met fiets, kinderwagens e.d.
via een achterom bij hun woning kunnen komen. De gemeente heeft dit gefaciiiteerd, Ze vraagt de
wethouder met klem om die mogelijkheid te laten bestaan. Dit kan door bijvaorbeeld door een steeg
achter de huizen te realiseren.

Wethouder Tap
Hij heeft de wens genoteerd.

Het gaat om een beperkt aantal huishoudens {5 stuks) die op een achterom aangewezen 2]jn. Straks
Zijn zij gedwongen om hun fietsen in de Geldersesteeg te stallen. Een recht van overpad zou voor die
‘ B . "

5 bewoners een oplossing zijn. v
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Zij is ean bezorgde burger die niet zelf in de binnenstad woont.




Zij maakt zich zorgen over de dichte bak achter de huizen in het bouwplan, De stank en fijnstof
afkomstlg van de auto’s zullen voor overlast zorgen. Waarom denkt de gemeente niet aan een
parkeergarage?

Wethouder Tap
De gemeente ontwikkelt niet, ze heeft alleen de grond verkocht.

De heer Van der Laan i *
De stank- en fijnstofoverlast is minimaal. Een parkeergarage zou geen verschil maken, want cok dan
komen de uitlaatgassen vrij.

De wens van bewoners om een achteruitgang te behouden, vindt hij een begrijpelijk punt.

De architect wist niet van de situatie af en hoorde pas later dat stukjes grond verhuurd waren aan
bewoners. In feite richt de boosheid zich op de gemeente. Hij begrijpt dat het voor hen tegenvalt en
heeft erover nagedacht. Misschien heeft hij een oplossing gevonden. Die heeft hij gecommuniceerd
met de partijen die het aangaan.

W PSSP WO AR REH

De heer Woudenberg is blij met de codperatieve houding van Van der Laan. Hij zegt dat hij zich
stoort aan de gemeente die dit soort zaken delegeert aan een commerciéle partij.

g‘_.;.t‘-” E T?J-,‘.

Het verweer dat de antwikkelaar geen weet had van de situatie met de bewoners is te makkelijk
gemaakt. ledereen kan zien dat bewoners nadeel ondervinden als het terrein wordt volgebouwd. Het
blijft een tekortkoming dat geen overleg vooraf heeft plaatsgevonden.

De heer Van der Laan
DIt is ons eerste project op deze schaal. Tot nu toe hebben we alleen vrijstaande woniggen gebouwd. ¢

We hebben tekeningen van het kadaster opgevraagd en bekeken en met de gemeente overlegd.
We wisten niet van de verhuurde stukjes grond.

Nu blijkt voor een aantal bewoners de achteruitgang heel belangrijk te zijn.

We hebben mogelijk een oplossing, maar willen dat eerst met de betrokkenen bespreken.

De heer Laan kan nu al zeggen dat het voorstel van Van der Laan geen oplossing is.

| SRR T i

Ze geeft aan dat ze blij is met het meedenken van de heer Van der Laan over de twee agken die in ¢
haar situatie spelen:

- de aankoop van een stukje grond

- het realiseren van een achterom

Dat laatste gaat helaas niet lukken met het voorstel van de heer Van der Laan. Eén van de bewoners
zau een stukje tuin moeten opofferen en is daartoe niet bereid.

Wethouder Tap
De gemeente heeft een overeenkomst met de heer Van der Laan gesloten. De grond is formeel van

de heer Van der Laan. Het is niet makkelijk voor de gemeente vanuit deze positie, maar er. wordt wek ;-»
degelijk gewerkt aan een oplossing.

R vi OV R Gilre COe e

De bewoners merken niets van een actieve gemeente. Zij zien de gemeente als de zwijgende parti].
In het voartraject is niet naar de positie van de bewoners gekeken of met hen overlegd;:z, = g |
De bewoners verwachten van de gemeente dat ze cok hun belangen meeweegt.



Wethouder Tap
We hebben een nieuw college dat voorstaat de zaken anders aan te pakken. Je moet een broedende

kip niet storen. Vanavond horen we u aan, we Inventariseren de bezwaren, meer kunnen we op dit
moment niet zeggen.

WRRETEET.
Zij vraagt de gemeente met klem om naar de bewoners te luisteren. De indruk bestaat dat de
gemeente steken heeft laten vallen. Bewoners willen betrokken worden bij het plan en niet alleen

achteraf geinformeerd worden.

Mevrouw Baars stelt een vraag over het grondwaterpeil achter haar huis.
Hoe wordt de wateroverlast opgelost, met name gelet op het grondwaterpeil?

v o _1.

De heer Van der Laan

Bij regenval ontstaat een modderpoel. Dat komt omdat het water niet wordt afgevoerd.

Als bij de bouw de bestrating wordt aangebracht, wordt het water van de straat afgevoerd¥§5r hét =
rleol. Het water op de bebouwing wordt via regenpljpen naar het riool afgevoerd.

De situatie wordt dan vanzelf beter.
De bebouwing heeft geen gevolgen voor het grondwaterpeil, De woningen worden gebouwd op

heipalen en drukken dus niet op de grond.

Mevrouw Boogaard {projectleider) LTt ETE R ol

Op een vraag over de sanering van de grond zegt mevrouw Boogaard dat de sanering start als de
bestemmingsplanprocedure eindigt. Zoals het er nu vitziet, is dat na de bouwvak.

Wethouder Tap
De wethouder voegt toe dat met saneren wordt gewacht tot de bestemmingsplanprocedure is

afgelopen. Dit om te voorkomen dat heel lang een afgehekt terrein braak ligt.

Is de grond al juridisch overgedragen?

Wethouder Tap
De gemeente heeft een kcopovereenkomst met Van der Laan waarin een ontbindende voorwaarde

is opgenomen ten aanzien van het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan.
Daarna vindt de juridische overdracht plaats.

e T TP e '»,

De heer Blokdijk zou graag zien dat de bouwmassa wat meer afgebogen wordt richting zijn adresin .
de Geldersesteeg. Hij gaat 2 nleuwe woningen bouwen die niet hoger dan 8 meter worden, jreagd
het nieuwe bouwplan aan de kant van de Geldersesteeg ruim 16 meter wardt. Dat verschil is wel erg

groot. Hij vraagt de heer Van der Laan hiermee rekening te houden.

De heer Van der Laan
De heer Van der Laan stelt hier tegenover dat ten opzichte van het eerdere plan al grote verschillen

qua volume 2ijn. De afstand tot de Geldersesteeg is al groter dan het vorige plan en de hoogte van
bebouwing Is al minder. In die zin is al tegemoet gekomen aan de omwonenden.

P2 e o i s g

Hij heeft foto’s van de omgeving toegevoegd aan zijn zienswijze.
Hij zou graag zien dat gestreefd wordt naar het doortrekken van de lijn van de bebouwing.




Wethouder Tap
De welstandscommissie is enthousiast over dit plan. Deze commissie gaat over de beocordeling van

dit soort zaken,

Hij wijst naar het beschermd stadsgezicht en stelt dat buitensporig hoog gebouwd wordt.

De heer Van der Laan
Hij begrijpt de angst van de heer Kalb ten aanzien van het bestemmingsplan. Daarin staat dat de
diepte 16 meter kan worden, terwijl het bouwplan maar 12,5 meter diep is. Wat hem betreft

volstaat 12,5m in het bestemmingsplan. .

Wethouder Tap
Het beschermd stadsgezicht is een leidraad bij de toetsing van plannen. Er mag van worden

afgeweken als het beargumenteerd wordt.

's het bouwplan getoetst en wat is er uitgekomen?

Wethouder Tap
Het bouwplan is getoetst door de welstandscommissie die zeer enthousiast over het plan Is.

On huis staat nu 3,5 jaar te koop. Hoe lang duurt het nog voordat het plan gerealiseerd is?

Mevrouw Boogaard {projectleider)
Het saneren duurt ongeveer een maand. Daamna is het aan de heer Van der Laan om te starten met

bouwen.

De heer Van der Laan
Er wordt gewerkt aan de bouwvergunningaanvraag. Het bouwen zal binnen 1 jaar voltBéid zijn. >+ 4

De insteek is om zo snel mogelijk te realiseren.

Wethouder Tap
Dat is goed om te horen.
Hoe is de belangstelling voor de woningen?

De heer Van der Laan
Het gaat goed, er is genoeg belangstelling.

In november 2014 is gesproken over het opsplitsen van woningen, Hij spreekt de hoop uit dat de
kwaliteit dan in tact blijft.
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De heer Van der Laan
Het uitgangspunt is om mooie herenhuizen te realiseren. Als een woning gesplitst wordt, houdt het

pand één voordeur, dezelfde uitstraling.

Wethouder Tap
De gemeente ziet toe, ook op de parkeernorm.
Het zat gaan om hoogstens twee splitsingen.



Moet bij splitsing het parkeren ook op eigen erf opgelost worden?

Wethouder Tap
Dat is correct. Zo is het gemeentelijk beleid.

R e T

we:heaciigigdiilawijst nogmaals op de hoge parkeerdruk op de Westerdijk.
Hij stelt voor om parkeervergunningen per straat uit te geven,
Nu staat in de praktijk de hele binnenstad op de Westerdijk.

Wethouder Tap
Wi nemen de suggestie mee.

De privacy is nog niet aan de orde geweest. Er komt veel glas aan de achterzijde van de woningen.
Dat is een probleem voor de privacy van de omwonenden.

inin
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ekt o ¢t dat zi) zelf ook mogelijkheden hebben bedacht om de achteruitgang op
te lossen:

1. De bestemmingsplangrens 1 meter terugleggen.

2. Een deel van het middenterrein openbaar houden

3. Recht van overpad verlenen voor 5 bewoners.

Wethouder Tap
De suggesties worden meegencmen.

. Afsluiting
De wethouder bedankt de aanwezigen voor hun komst en bijdragen,

Zj zuHlen in juni worden ultgenodigd voor de raadscommissie.
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