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HOOFDSTUK I ALGEMENE BEPALINGEN
Artikel 1 Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

Algemeen

1. aan huis gebonden beroepen

een dienstverlenend beroep, dat in een woning witgitoefend, waarbij de woning in overwegende
mate haar woonfunctie behoudt en dat een ruimeelijiiverking of uitstraling heeft die met de
woonfunctie in overeenstemming is.

2. achtergevel
de ten opzichte van de weg achterste begrenzingemgebouw.

3. bebouwing
een of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebozijnete.

4. bebouwingspercentage

het als zodanig in de voorschriften of op de plankaangegeven getal dat aangeeft het totale
toegestane grondoppervlak aan bebouwing binnemmua@drenzen, uitgedrukt in procenten van het
bestemmingsvlak, tenzij in de bestemming andegerigeld gaat die regeling voor.

5. bedrijfsgebouw
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van éémeer bedrijfsactiviteiten. Hieronder worden
geen kantoren verstaan, echter wel een ondergésdaiktoorfunctie.

6. bestemmingsvlak
een als zodanig op de plankaart aangegeven do@nfregngsgrenzen omsloten vlak, waarmee
gronden zijn aangegeven met eenzelfde bestemming.

7. bestemmingsgrens
een als zodanig op de plankaart aangegeven lgnjeligrens vormt van een bestemmingsvlak.

8. bijgebouw

vrijstaande of aangebouwde gebouwen, die een da@enheid vormen met en
dienstbaar zijn aan een hoofdgebouw, zoals huisHijpkel berg- en/of werkruimten
en garages.

9. bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steetgal of een ander materiaal, die hetzij direct of
indirect met de grond verbonden is, hetzij dirddhdirect steun vindt in of op de grond.

10. bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichtemieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk.

11. bouwgrens

de grens van een bouwvlak, die niet door gebouvamnworden overschreden, behoudens
overschrijdingen die krachtens deze voorschrifigntaegestaan.
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12. bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat dogelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende
vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inlpegain de begane grond en met uitsluiting van
onderbouw en zolder.

13. bouwhoogte-scheidingslijn
een als zodanig op de kaart aangegeven lijn déeldeiding vormt tussen de gedeelten van een
bestemmingsvlak waarop verschillende bouwhoogtertaegelaten.

14. bouwvlak
een aaneengesloten, als zodanig op de plankage@aren opperviakte waarop ingevolge de
bepalingen van dit bestemmingsplan bebouwing igetia¢en.

15. categorie van bedrijfsactiviteiten
een groep bedrijfsactiviteiten, die een gelijkeafienoeg gelijke invioed hebben op een
nabij gelegen of omringende (woon)bebouwing.

16. categorie van horeca-activiteiten
een groep horeca-activiteiten, die een gelijkeagfemoeg gelijke invioed hebben op een
nabij gelegen of omringende (woon)omgeving;

17. cultuurhistorische waarde

de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarklengerkt door het beeld dat is ontstaan door
het gebruik dat de mens in de loop van de geschigedan het bouwwerk of dat gebied heeft
gemaakt.

18. detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronderitgdealling ten verkoop, verkopen en/of leveren van
goederen aan de uiteindelijke verbruiker of getayiknders dan voor gebruik of verbruik van
goederen ter plaatse, met uitzondering van horetbataiten.

19. dienstverlening
publieksgerichte verlening van diensten ter plaatse

20. dienstwoning

een woning kennelijk slechts bedoeld voor (hethmisien van) een persoon, wiens huisvesting daar
vanwege een nabij gelegen bedrijfsmatige, maatpetigie of vergelijkbare bestemming
noodzakelijk is.

21. ecologische waarde

de aan een gebied toegekende waarde, welke bepaaltidoor de zelfstandige dan wel
samenhangende waarde van de aanwezige geologiedmorfologische, bodemkundige en
biologische elementen.

22. erker
een uitbouw aan een woning met een diepte vandegste 2.00 m en een breedte van ten hoogste
60% van de desbetreffende gevel.

23. garagebedrijf
een bedrijf, dat hoofdzakelijk is gericht op hekt®p aanbieden, waaronder uitstalling ten verkoop,
verkopen en herstellen van motorvoertuigen.

24. gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijkeraeskte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.
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25. hoofdgebouw
een gebouw, dat op een perceel door zijn aardtigyreonstructie of afmetingen als
belangrijkste bouwwerk valt aan te merken.

26. horecabedrijf

een bedrijf dat (nagenoeg) volledig is gericht epverstrekken van nachtverblijf en/of ter plaatse
dan wel elders te nuttigen voedsel en dranken ep'¢fet exploiteren van

zaalaccommodatie.

27. kantoor
een gebouw, of een gedeelte daarvan, dat hoofdikadtieint voor het verrichten van werkzaamheden
op administratief, juridisch of daarmee gelijk tellen gebied.

28. kap
een gesloten en (gedeeltelijk) hellende bovenbgiimgliivan een bouwwwerk, welke slechts voor 40%
per dakvlak mag worden doorbroken door dakkapeifesoortgelijke bouwwerken.

29. landschappelijke waarde
de aan een gebied toegekende waarde van het aletdregroeide waarneembare deel van het
aardoppervlak, die wordt bepaald door de onderlgageenhang van niet-levende en levende natuur.

30. maatschappelijke doeleinden/voorzieningen
doeleinden van openbaar bestuur, sociaal-culterekeligieuze doeleinden, alsmede educatieve,
sportieve, medisch-sociale en medische doeleinden.

31. milieudeskundige
de inspectie milieuhygiéne NoordWest.

32. overkapping
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien vargestoten dak.

33. perceel

een aaneengesloten stuk grond dat:

« ofwel zodanig op de plankaart is aangegeven

« ofwel -als dat niet als zodanig op de plankaaagisgegeven- ten tijde van de ter visie legging van
dit plan aan één gebruiker toebehoort

en dat zich kan uitstrekken over meerdere besteganirwaarop krachtens het plan een zelfstandige

bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten.

34. perceelsgrens
een grens van een perceel.

35. plan
het bestemmingsplan Utrechtseweg van de gemeelvierstim vervat in de plankaart en deze
voorschriften.

36. plankaart
de gewaarmerkte plankaart met bijbehorende veniddrestaande uit 2 bladen, te weten de bladen 1
en 2 waarop de bestemmingen van de in het plapegrgronden zijn aangegeven.

37. staat van bedrijfsactiviteiten
de Categoriale Bedrijfsindeling, die onderdeel aitikt van deze voorschriften.
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38. staat van horeca-inrichtingen
de Staat van Horeca-inrichtingen, die onderdeeladikt van deze voorschriften;

39. sexinrichting:

De voor het publiek toegankelijke, besloten ruimgarin bedrijfsmatig, of in omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, sexuele handelingen worden eftrof vertoningen van erotisch-pornografische
aard plaatsvinden. Onder een sexinrichting wordesiki geval verstaan: een prostitutiebedrijf,
waaronder begrepen een erotische massagesalosexds#ascoop, sexautomatenhal, sextheater of een
parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar.

40. verharding

een niet bebouwd grondopperviak dat is verdiclafgédekt met steenachtig materiaal, grind,
bitumineuze produkten, rubber, kunststof of meta#ig materiaal dat op enig punt aaneengesloten is
of afzonderlijke stukken verharding voor zover delerlinge afstand minder dan 0.50 m bedraagt.

41. voorgevel
de ten opzichte van de weg voorste begrenzing eargebouw.

42. voorgevelrooailijn
het begrip voorgevelrooilijn, zoals gebruikt inlb@uwverordening van de gemeente Hilversum.

43. woning/wooneenheid
(een gedeelte van) een gebouw dat blijkens aattdling en inrichting dient voor de
huisvesting van €én huishouden.

44, winkel
een blijkens zijn aard en indeling voor detailhdrmtaikbare ruimte.
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Artikel 2

A.

Wijze van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften wolsltvalgt gemeten:

1.

peil:

het peil wordt op de volgende wijzen bepaald:

1. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmigidadin een weg grenst: de
hoogte van de kruin van die weg ter plaatse vamodédingang;

2. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte vaadmetluitende afgewerkte
maaiveld.

de lengte, de breedte en de diepte van een bouwwerk

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde dka gevels en/of het hart van de
scheidsmuren;

e.e.a. wat de diepte betreft met uitzondering \arglnde balkons aan de achtergevel
van een hoofdgebouw, voor zover deze niet verdstekien dan 2,00 m.

het grondoppervlak van een bouwwerk:
tussen (de buitenste verticale projecties van)uikehzijde van de gevels en/of het hart
van de scheidsmuren.

de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van hetva@uk met uitzondering van lift- en
trappenhuizen, centrale verwarmings- en ventilatiehtingen, lichtkappen, schoorsteen
en dergelijke delen van het bouwwerk.

de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de gootedalruiplijn, het boeiboord of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel van dedbste) bouwlaag, bij het meten van
de goothoogte wordt de goothoogte van dakkapeiggevels, trappenhuizen,
liftkokers, schoorstenen en andere gelijksoortigavmelen buitenbeschouwing gelaten.

de afstand van een gebouw tot de zijdelingse pesisgrens:
vanaf het dichtst bij de perceelsgrens gelegenyamhet gebouw haaks op de
perceelsgrens.

de inhoud van een bouwwerk:

tussen de bovenzijde van de grondvloer van de boder of de bovenzijde van de
begane grondvloer, de buitenzijde van de gevelsftadiwen (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van kap(pen), dakop(en) en dakkapel(len).

bruto vioeroppervlak (bvo)
de totale vloeroppervlakte van kantoren, winketsebhabedrijven en/of andere bedrijven
met inbegrip van de daartoe behorende opslagruieria@verige dienstruimten.

afstanden
afstanden tussen bouwwerken onderling alsmedendfstavan bouwwerken tot
erfscheidingen worden daar gemeten waar deze déstaret kleinst zijn.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzerhet bouwen binnen bouwgrenzen of
bestemmingsvlakken worden ondergeschikte bouwdsgteplinten, pilasters, kozijnen,
gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstegewel- en kroonlijsten en overstekende
daken buiten beschouwing gelaten, mits de bouw-bestemmingsgrens met niet meer dan
1,50 m wordt overschreden.
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Artikel 3 Dubbeltelbepaling

Een grondoppervlakte, welke eerder in aanmerkiggi®men bij het verlenen van een
bouwvergunning, waarvan de uitvoering heeft plaatsgden of alsnog kan plaatsvinden mag,
behoudens intrekking van die bouwvergunning, magdmordeling van een andere bouwaanvraag
niet opnieuw in beschouwing worden genomen alsapppervlakte, waarover de bouwaanvraag zich
uitstrekt.

Artikel 4 Verwijzing naar andere wetten

Indien in deze voorschriften wordt verwezen naaiteve andere verordeningen of voorschriften,
wordt daarbij uitgegaan van de tekst, zoals deideléuop het moment, dat het bestemmingsplan in
ontwerp ter inzage werd gelegd.

Artikel 5 Bestaande maten

In die gevallen dat de hoogten, oppervlakten einfofud van gebouwen en bouwwerken, geen
gebouwen zijnde dan wel afstanden op de dag varzégelegging van het ontwerp-plan minder dan
wel meer bedragen dan in hoofdstuk Il en Il isgesaan, mogen deze bestaande maten in afwijking
daarvan als minimaal resp. maximaal worden aangkdmw/ernieuwing er van is toegestaan voor
zover deze bebouwing niet reeds in strijd was raetvvborheen tot dat tijdstip geldende plan -
daaronder begrepen de overgangsbepalingen vatagatem waartegen wordt of alsnog kan worden
opgetreden.
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Hoofdstuk I ALGEMENE BESCHRIJVING IN HOOFDLIINEN

Artikel 6 Algemene beschrijving in hoofdlijnen

Doel en strekking

1.

De beschrijving in hoofdlijnen heeft in ondertiggbestemmingsplan een functie als
toetsingskader voor de toepassing van vrijstelliegswijzigingsbevoegdheden, het stellen
van nadere eisen en het toepassen van wijzigingbgen. Verder is in de beschrijving in
hoofdlijnen een aanlegvergunningstelsel opgenomen.

In lid 2 is het beleidsmatige kader opgenomenidit3 Ihet instrumentele kader.

Beleidsmatig kader

2.

2.1

Hieronder worden de stedenbouwkundige- en cuitsiorische waardenle landschappelijke
waarderen ecologische waard&eschreven.

Stedenbouwkundige- en cultuurhistorische waarden
De hieronder beschreven gebieden zijn aangegevde bjj dit artikel gevoegde kaart
‘ruimtelijke karakteristieken’.

In het algemeenis het ruimtelijk beleid gericht op:

» bescherming en bevordering van het stedebouwkundig karakter

» ontwikkelingen laten aangluiten bij de ruimtelijke hoofdstructuur

* inpassing van bebouwing in de plankarakteristiek, met nadruk op het aanwezige groen
(prive en openbaar)

» behoud en versterking van de woonfunctie in de primaire woongebieden

» bescherming bestaande waardevolle panden

» behoud en versterking van de cultuur-historische waarden, welke tot uitdrukking komenin
de vorm en samenhang tussen de beeldkwaliteit van bebouwde en onbebouwde ruimten.

GEBIEDEN AAN RAND BINNENSTAD

(DIAMANTSTRAAT e.o./ St.VITUSBUURT)

De stedenbouwkundige structuur kenmerkt zich deark@mbinatie van een dorps
stratenpatroon achter de St.Vitus en een pargllggzet stratenpatroon ten zuiden van de
St.Vitusstraat. De opzet is helder en compact negtingen in een uniforme rooilijn op kleine
kavels. De smalle straten bevatten weinig gro@thés enkele straatbomen in klein formaat
en beperkte voortuinen tot gemiddeld ca. 3.00 mBtewerkaveling bestaat uit gesloten
bouwblokken, oorspronkelijk opgebouwd als enseméatbsiderswoningen in 1 laag met een
kap.

Oorspronkelijk was er in de bebouwing sprake vangrete mate van samenhang in hoogte,
rooilijnen, kapvorm en -richting en materiaalgekruilsmede een zorgvuldige detaillering
(deuren en raamindeling). De hoogte van de begeoredtaag is daarbij relatief groot; ca.
3.00 meter. De korte huizenrijen van maximaal 6iwgen zijn veelal van elkaar gescheiden
door poorten.

Het ensemble van 27 woningen met 2 winkelhuizegddret Wandelpad, aan de oostrand van
de buurt, is aangeduid als ‘waardevolle bebouwikghmerkend hier zijn; één lang
bebouwingsblok vormgegeven als ensemble en eenithieortvioeiende ruimtelijke
samenhang, een strakke doch verspringende voorgeiligh, een rijke architectuur met
dakoverstekken, luifels en gemetselde erfafschegdatiren een grote mate van zorgvuldige
detaillering.
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De oorspronkelijke karakteristieken van bebouwingdpeitenruimte zijn grotendeels niet
meer aanwezig. Doordat de woningen de laatste jastmmeer voldeden aan de eisen van de
huidige moderne samenleving, is er een zekere vaat@luriformiteit opgetreden door een
veelheid aan inviduele ingrepen aan de woningen.geeot deel van de woningen is vergroot
tot 2 lagen met een kap (mansarde of zadel). Bareaschaalvergroting en afwisseling in
bouw- en goothoogte, materiaal- en kleurgebruikavormen is hierdoor zichtbaar
geworden.

Het beleid is erop gericht bij ver-/nieuwbouw de opgetreden schaal vergroting naar 2 lagen
met een kap als standaar d-bebouwingsbeeld over te nemen mits de beschreven
karakteristieken behouden blijft en de ruimtelijke samenhang hersteld wordt. Een collectieve
uitstraling van elk blok (middels een doorlopende goothoogte toepassing van langskappen en
een vaste rooilijn) en een zorgvuldige detaillering zijn hierbij bepalend.

KLEIN STEDELIJK VILLAGEBIED

Dit tuinrijke woongebied, de zgn. ‘Middenstandswijk ontwikkeld tussen 1920 en 1930.
Kenmerkend is een open verkaveling in een bochtigenpatroon, met een ruime toepassing
van groen in zowel het straatbeeld als in de tuikken geeft het geheel een landelijk en/of
parkachtig karakter.

De verkavelingsstructuur rond de Pieter de Hooghlaaidelijk van de Frans Halslaan, is
opgebouwd rond een monumentaal geometrisch stiaterge zgn. ‘Waaier’. De Pieter de
Hooghlaan als centrale zichtas is beeldbepalendd®buurt; een versmallend profiel in de
richting van de binnenstad en opgebouwd als eerumentale allee met doorgaande
laanbeplanting, diepe voortuinen en een groena) opddenberm danwel groenstroken aan
weerszijden van de rijbaan, resp. ten zuiden endenden van de Gijsbrecht van
Amstelstraat. De samenstelling van de bebouwingdemmarieert in samenhang met de
wisselende breedte van het profiel; in zuidelijlodting wordt het bebouwingsbeeld meer
open met bredere kavels en vrijstaande woningen.

De omgeving noordelijk van de Frans Halslaan ed d# Sophialaan heeft een minder
formeel maar bochtiger stratenpatroon zonder dgprake is van een symmetrische opbouw
rond een centrale as.

De bebouwing heeft in grote lijnen een min of magforme samenstelling, 2 lagen met een
kap opgebouwd in een gesloten bouwblok-verkavekinds sprake van een eenheid in een
rijke, landelijke architectuur met een herkenbaremgeving en materialisering; grote kappen
met overstekken, donkere landelijke kleuren, ndijkarmaterialen. Binnen deze samenhang
zorgt de verkaveling in korte blokjes van 2 of 3nimgen danwel vrijstaande woningen met
een diversiteit in kapvormen (zadel, mansardeYiehting (dwars, langs) voor een ruime
mate van individualiteit. De geschakelde woning@mweelal symmetrisch van opzet.
Karakteristiek is de grote breedtemaat van de vgmmrvan minimaal 6.00 meter, in
kombinatie met een onbebouwde ruimte tussen dehideside bouwmassa'’s van 6.00 tot
10.00 meter. Een veelvoorkomend kenmerk is dersilg@an entrees aan de zijkant van de
woningen, al of niet vormgegeven als ondergescliitdoouw.

Binnen dit min of meer uniforme ruimtelijk beeldrmen enkele grote solitaire gebouwen op
een grote kavel een bijzondere plek in de buurtmakante bebouwing.

Rond de Pieter de Hooghlaan en de Sophialaanbgli®uwing ontworpen in series en
eenheden (zgn. ensembles) in de stijl van de Adetese School. Kenmerkende onderdelen
zijn symmetrisch opgebouwd straatprofielen en sctigeplaatste hoekpanden.

Ten noorden van de Frans Halslaan is een meeffgetifieerd beeld met individuele
uitstraling, bestaand uit villa-achtige woningbowtgdswoningen en herenhuizen in diverse
stijlen kenmerkend.

Het beleid is er op gericht de cultuur-historische waarden gevormd door het hierboven
beschreven karakteristieke beeld met een samenhangende, rijke en hoogwaardige bebouwde
en onbebouwde ruimte te handhaven. Daarbij is de genoemde verhouding tussen opperviakte
onbebouwde en bebouwde ruimte die bepalend is voor het parkachtige karakter essentiedl. Bij
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nieuwbouw is schaalvergroting middel s een grotere bouwhoogte danwel pandbreedte niet
gewenst omdat het de karakteristiek en ruimtelijke eenheid aantast.Grootschalige markante
bouw is slechts toelaatbaar op de huidige lokaties aangezien deze de stedebouwkundige
structuur onder steunen.

VILLAPARK

De karakteristiek van het villapark wordt bepaabdidhet als een eenheid opgezet bosrijk
woongebied met grote panden, uitgespreid over greteelen, geconcentreerd langs de
Utrechtseweg en grotendeels ontstaan tegen dadglin een oude buitenplaats op de
kruising met de Diependaalselaan. De draagstruemhet gebied wordt gevormd door een
radiaal netwerk van lanen uitkomend op grote ptanen. De invioed van de natuur, met
bos, zware laanbeplanting en grote tuinen, is lbepialend voor het informele karakter van
het gebied. Aan de west- en oostzijde gaat hetpalk over in een bosgebied, in het zuiden in
het heidegebied.

De bebouwing bestaat uit solitaire bebouwing (teigside villa's en landhuizen) die in een
verspreid patroon op de diepe terreinen zijn gegtiaBe situering van de villa’s op de
percelen en hun orientatie c.q. ontsluiting zijgestemd op de aanwezige hoogteverschillen
in het gebied. Dit levert een beeld op zonder emtevmaar een zeer gedifferentieerde rooilijn
op. Er is sprake van een grote afwisseling in &chiur, individuele uitstraling en orientatie,
veelal zonder grootschalige, uniforme complexen.

De onderlinge afstand tussen de hoofdbebouwingglagtiminimaal 20 meter en levert een
beeld op waarbij het bospark domineert boven hiebineing in het ruimtelijk beeld. De grote
tuinen vormen een belangrijk onderdeel van de omingte ruimte.

Het beleid is er op gericht de cultuur-historische waarden gevormd door het karakteristieke
beeld met een samenhangende, rijke en hoogwaar dige bebouwde en onbebouwde ruimte te
handhaven. Daarbij is de genoemde verhouding tussen opperviakte onbebouwde en bebouwde
ruimte die bepalend is voor het boskarakter essentied. Bij nieuwbouw is beperkte
schaalvergroting mogelijk, mits het de karakteristiek van het gebied en de bestaande
bebouwing niet aantast; ofwel geen ontwikkeling in komplexen maar een hoge mate van
individuel e uitstraling en ondergeschikt aan de ruimtelijke karkteristieken van bebouwing en
buitenruimte. Zichtbare, markante (gestapelde?) bouw is slechts toel aatbaar indien het
afgestemd is op het landschap en de daarbij behorende cultuur historische waarden.

RADIAAL

De lintbebouwing wordt gevormd door de zgn. ‘eeligbsbebouwing’ langs de radiale
hoofdstruktuur; een lineaire bebouwingsreeks lamgsdal oude historische invalswegen. Dit
element beslaat verschillende gedeelten binnetKhedh stedelijk villagebied’ en het
‘Villapark'. Deze vorm van bebouwing heeft een eigmtstaansgeschiedenis, maar wordt
gua ruimtelijk beeld in grote lijnen bepaald doerkdrakteristieken van de aangrenzende
deelgebieden; een landelijk karakter met een tedeggn rooilijn en een open
bebouwingsopzet omgeven door groen. De lintbebayvaeft meer regelmaat in de
voorgevelrooilijn en een orientatie op alsmede reémtelijke begeleidende werking van de
bebouwing langs de invalswegen. Deze eigenschageiteert in een apart te benoemen
ruimtelijke karakteristiek.

De overheersende typologie bestaat uit solitaimmbeing in 2 bouwlagen, met een
‘ouderwets’ grote verdiepingshoogte (ruim 3.00 meten een forse kap. In de richting van de
binnenstad komt ook bebouwing in 3 bouwlagen vBggebouwen staan vrij van de
hoofdgebouwen, ruim achter voorgevelrooilijnen.

Emmastraat -

Het gedeelte Emmastraat sluit aan op de overgam@etacentrum naar de villabebouwing en
is opgebouwd uit vrijstaande herenhuizen. De pazgergeplaatst in een in grote mate
uniforme, licht verspringende rooilijn. De onded@aafstand tussen de bebouwing bedraagt
minimaal 6.00 meter.

De individuele uitstraling van de bebouwing is dgrdook is er bebouwing met een meer
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grootschalig karakter aanwezig, o0.a. de bebouwjinget KRO-eiland. Het KRO-eiland als
geheel vormt het einde van de zichtas via de Oudersfoorteweg.

Er is hier geen sprake meer van een primaire wamtifel

Soestdijkerstraatweg -

Deze brede laan als onderdeel van het klein sjeddlagebied is omzoomd met grotere,
bijzondere en veelal hoger liggende, vrijstaantla’sien herenhuizen met grote voortuinen.
De onderlinge afstand tussen de bebouwing bedmaiaghaal 6.00 meter. De uitstraling is
individueel.

Utrechtseweg -

De (hoofd)bebouwings bestaat voornamelijk uit \8lld&e onderlinge afstand tussen de
hoofdgebouwen bedraagt minimaal 20 meter. Doordituering op de percelen in een
teruggetrokken en gedifferentieerde rooilijn, hetvuldig toepassen van hekwerken en de
dichte beplanting staan de villa’s afzijdig vanvaeg. De Utrechtseweg vormt ondanks enkele
dissonanten een harmonieus en samenhangend gettgemden in verschillende
bouwstijlen. Ten noorden van de Diependaalseladn lsebouwing grootschaliger van
karakter (grotere breedtemaat), ten zuiden is delnging ruimer van opzet. Hoekpanden bij
kruispunten zijn veelal verbijzonderd in architeagtutomvang of orientering.

Het beleid is er op gericht de cultuur-historische waarden gevormd door het karakteristieke
beeld te behouden en waar nodig te versterken; pandsgewijze bebouwing met individuele
uitstraling, een rijke en zorgvuldige architectuur, een hoogwaar dige onbebouwde ruimte.
Daarbij is de specifieke verhouding tussen opperviakte onbebouwde en bebouwde ruimte die
bepalend is voor het bosachtige karakter essentieel .Bij nieuwbouw is beperkte
schaalvergroting mogelijk, mits het de karakteristiek niet aantast; ofwel geen ontwikkelingin
komplexen maar een hoge mate van individuele uitstraling en ondergeschikt aan de
ruimtelijke karkteristieken van bebouwing en buitenruimte. Zichtbare, markante (hoog)bouw
is slechts toelaatbaar indien het bijdraagt aan de stedebouwkundige structuur en de

cultuur historische waarden.

LANDGOEDEREN

In het villapark zijn 3 landgoederen herkenbaant&rbosrijke percelen met één villa als
hoofdgebouw en verspreid gelegen bijgebouwen. beunging wordt gekenmerkt door een
eigen orientatie en identiteit. De omringende grienekelal aangelegd als tuin, soms
gecombineerd met woeste grond. ‘Kruisheide’ en tldégijn nog als zodanig herkenbaar. “'t
Hoogt van ‘t Kruis’ is in 1914 opgenomen als ondsidsan het villapark en als zodanig
bebouwd.

Het beleid is erop gericht de oorspronkelijke opzet van de landgoederen, d.w.z een alzijdig
georienteerd villa als hoofdgebouw met oprit in de zichtas en omringende bijgebouwen |, te
behouden.

Bij nieuwe ontwikkeling is toevoeging van bebouwing en een beperkte schaal vergroting
mogelijk, mits passend binnen de karakteristiek; ofwel geen ontwikkeling in komplexen maar
een hoge mate van individuel e uitstraling, veel groene ruimte en kompakte beboui ngsopzet
(minimaal oppervlakte aan bebouwde grond).

Landschappelijke waarden

Het Villaparken de Groenzonsorden gekenmerkt door natuurgebied, bosrijkeglert een
"villaparkkarakter", plantsoenen en zware bomenrif@eze elementen vormen de
landschappelijke waarden in het plangebied. Higstijet groen prominent aanwezig.

Het beleid is erop gericht deze landschappelijkarden te beschermen en waar nodig te
verbeteren door:
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a) het behoud van de kenmerkende groene structuur;

b) het behoud van bomen en beplanting (soortenrijkgom)

c) een zorgvuldige situering van nieuwe bebouwing;

d) het openbaar groen niet uit te geven;

e) het beschermen van karakteristieke wegprofielen;

f)  het voorkomen van verstening in zowel voortuinencgdenbare ruimte.

2.3 Ecologische waarden
Het Villaparken de Groenzoneebben zowel door de ligging grenzend aan hetdraapld
en de Hoorneboegse heide als de aanwezigheid gtnlysrijke percelen een belangrijke
ecologische waarde.
Het beleid is erop gericht deze waarden te behoademaar mogelijk te versterken, door:
a) behoud van migratie-mogelijkheden voor flora emfain het gebied;
b) behoud van rust in het gebied,;
¢) behoud van het groene karakter van het gebietipditit onder meer in dat vooraf-
gaand aan de bouw van nieuwe gebouwen een ondaraaekie ecologische gevol-
gen zal plaatsvinden;
d) behoud van bomen en waterelementen;
e) bescherming van de bodemstructuur en waterhuishgudi
f)  openbare ruimten waar mogelijk ecologisch te behere
g) stimulering van het ecologisch beheer op privé-demn

Instrumenteel kader

3. Aanlegvergunning

3.1 Zonder of in afwijking van een schriftelijkergenning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) is het verboden binnen de iB.Mdaangegeven gebieden de in dat lid
aangegeven werken en werkzaamheden uit te voeren.

3.2 Het verbod als bedoeld in lid 3.1 is niet vagpassing op werken en werkzaamheden die
normaal, ondergeschikt onderhoud betreffen of reged#voering zin op het van tijdstip van
het van kracht worden van het plan.

3.3 In het navolgende overzicht is aangegeven dievespecten (thema's) de in lid 3.1 bedoelde
werken en werkzaamheden betrekking hebben welkkawamn werkzaamheden het betreft
(omschrijving, locatie) en waar de de toelaatbaddueiteria in verband met de vergunning
Zijn te vinden.

34 A. Kappen of rooien van opgaande beplanting in Vidpark en Groenzone
Een aanlegvergunning voor het kappen of rooienogayaande beplanting zal alleen verleend
worden:
a. indien de landschappelijke en ecologische waarittronevenredig worden aangetast;
b. indien de kenmerkende boomstructuur niet wordt etsg;
c. voor opgaande beplanting die door ziekte of andlessrnstig is aangetast of een gevaar
voor de veiligheid oplevert.

B. Bodemverlagen, afgraven, ophogen of egaliserearvde bodem voor zover gelegen in
Villapark en Groenzone

Een aanlegvergunning voor het bodemverlagen, agraphogen of egaliseren van de
bodem zal alleen verleend worden indien de bodetmigikeeid niet onevenredig aangetast
wordt.

C. Aanbrengen van verhardingen binnen de nader aatuiding ‘tuinen’ in Villapark en
Groenzone

Een aanlegvergunning voor het aanbrengen van nénigen zal alleen verleend worden
indien op deze gronden het karakter, zoals besehrieMid 2.2 behouden blijft.
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3.5

D. Aanbrengen van omvangrijke verhardingen binnen @ bestemmingen
Groenvoorzieningen en Verkeersdoeleinden voor zoveelegen in Villapark en
Groenzone

Een aanlegvergunning voor het aanbrengen van onijkangerhardingen binnen de
bestemmingen Groenvoorzieningen en Verkeersdoarindl alleen worden verleend voor
verhardingen die passen binnen de karakteristiekmegprofielen, met dien verstande dat
van deze profielen mag worden afgeweken voor hdeggen van parkeerstroken en
halteplaatsen voor het openbaar vervoer.

Toetsingscriteria voor vrijstelling
Bij de toepassing van eenvrijstellingsbevoegdhaldrmast de criteria die zijn genoemd bij
de betreffende vrijstelling, tevens worden getoaést de volgende criteria.

Straat- en bebouwingsbeeld

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegejabeniksvorm dient rekening te worden
gehouden met het instandhouden c.q. tot stand &éneven een, in stedenbouwkundig
opzicht, samenhangend straat- en bebouwingsbexts, in lid 2 is omschreven.

Woonsituatie

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegejabeniksvorm dient rekening te worden
gehouden met het instandhouden c.q. garandereeevagoede woonsituatie alsmede de
aanwezigheid van voldoende privacy.

Verkeersveiligheid

Ten aanzien van een binnen een bestemming toegejabeuiksvorm dient rekening te
worden gehouden met het instandhouden c.q. tod $ti@ngen van een verkeersveilige
situatie.

Sociale veiligheid

Ten aanzien van een binnen een bestemming toegejabeuiksvorm dient voorkomen te
worden dat een ruimtelijke situatie ontstaat dievemzichtelijk, onherkenbaar en sociaal niet
controleerbaar is.

Milieusituatie

Ten aanzien van een binnen een bestemming toegejabeuiksvorm dient rekening te
worden gehouden met de milieuaspecten, zoals hirmgromwonenden en
verkeersaantrekkende werking.

Gebruiksmogelijkheden

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegejabeniksvorm dient rekening te worden
gehouden met de gebruiksmogelijkheden binnen armstemmingen, indien deze niet
nadelig worden beinvloed.

Verkeersaantrekkende werking en parkeerdruk

Ten aanzien van de binnen een bestemming toegejabeniksvorm dient rekening te worden
gehouden met de verkeersaantrekkende werking vaptdeffende gebruiksvorm alsmede de
te verwachten parkeerdruk, welke in het concretalgainnen optreden. Deze mogen geen
onevenredige druk leggen op het omringende gebied.
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Hoofdstuk Il BESTEMMINGEN

Artikel 7

Woondoeleinden 1 (W1)

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart met "Woondoeleinden 1 (Wa}igewezen gronden zijn bestemd voor
woondoeleinden en het uitoefenen van aan-huis-gktoheroepen. Tevens zijn deze
gronden bestemd voor behoud van de ruimtelijkektaretieken zoals omschreven in de
beschrijving in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1).

1.

Inrichting
2.

Op de gronden zijn toegelaten:

@*pooop

hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;
groenvoorzieningen;
parkeerplaatsen.

verhardingen.

Bebouwingsvoorschriften
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden desvolg bepalingen:

3.

a.

b.

C.

d.

de hoofdgebouwen mogen uitsluitend in of achtesmlde plankaart aangegeven
bouwgrens worden gebouwd;

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9,0(haij ¢g de plankaart een afwijkende
bouwhoogte is aangegeven;

de diepte van een hoofdgebouw gemeten vanaf dedreans/mag niet meer bedragen dan
10,00 m, tenzij op de plankaart een maximum bebogsgercentage is aangegeven,;

de hoofdgebouwen mogen worden gesplitst in meemleomeenheden.

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de valgdyepalingen:

a.

b.

C.

de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwdarpafstand van ten minste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;

de oppervlakte van bijgebouwen mag niet meer bedrdgn 15% van de perceelsgrootte,
met een maximum van 30 m?;

de bouwhoogte mag maximaal 3,00 m bedragen.

De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmaly niet meer bedragen dan 1,00 m
voor erfafscheidingen voor zover deze zijn gelegwor de voorgevelrooilijn van het
hoofdgebouw en 2,00 m voor de overige.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgeman van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd nadereeaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousanapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

6.

Voorschriften bestemmingsplan Utrechtseweg (10-00%2 17



Vrijstelling
7. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrggprdn het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen, bevoegd vrijstelling te verlenen vast bepaalde in:
a. lid3c
tot een maximale diepte van 12,50 m, met dien aeds dat:
« de bouwhoogte van het deel waarvoor vrijstellingdt@erleend ten hoogste 3,00 m
mag bedragen;
« het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig mogen worden aangetast.

b. lid4b
voor een oppervlakte van bijgebouwen van maximaa®d van het perceel, indien:

« de diepte van het achter (het verlengde van) deaygvel van het hoofdgebouw
gelegen perceelsgedeelte minder dan 4,00 m bedraagt

« het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig worden aangetast.

Waardevolle panden

8. Met betrekking tot panden met de nadere aanmuyidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van
toepassing.
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Artikel 8 Woondoeleinden 2 (W2)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de kaart aangewezen voor Wooriddele2 (W2) zijn bestemd voor:
a. woondoeleinden en het uitoefenen van aan-hiisrgen beroepen;
b. alsmede voor ‘tuinen’ en ‘achtertuinen’daar waair op de plankaart staat aangegeven.

Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud vamméelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2. Op de gronden zijn toegelaten:

hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen en geen zwembaden zijnde;
tuinen en erven;

groenvoorzieningen;

parkeerplaatsen;

verhardingen, met uitzondering van tennisbanen.

@*po0 o

Bouwvoorschriften
3. Voor het bouwen gelden de volgende bepalingen:
a. het aantal hoofdgebouwen mag op een perceel nit Ineelragen dan op de kaart is
aangegeven;
b. de hoofdgebouwen mogen worden gesplitst in meerdeomeenheden;
c. de gezamenlijke grondoppervlakte aan hoofdgeboubigrgbouwen en overkappingen
mag per perceel, tenzij op de plankaart een belhgspercentage is aangegeven, niet
meer bedragen dan:

perceelsgrootte Bouwmogelijkheid

<500 m? 30% x perceelsgrootte met een minimum ¢&hm?

> 500 m? - <1.000 m? 20% x perceelsgrootte met een minimumb&ihm?2

> 1.000 m? - <2.500 m? 10% x perceelsgrootte + 100 m?

> 2.500 m? - <6.000 m? 5% x perceelsgrootte + 225 m?

>5.000 m? 3% x perceelsgrootte + 325 m? en eedmuan van 550
m2

d. één en ander met dien verstande dat indien opat¢ d@ mogelijkheid wordt geboden
voor de bouw van meerdere hoofdgebouwen op éérglelmvenstaande regeling
gelezen dient te worden als was er sprake vana&lgk gantal percelen als het aantal
mogelijk te bouwen hoofdgebouwen waarbij de groette deze percelen een evenredig
deel van het oorspronkelijke totale perceel bedraag

e. de gezamenlijke grondoppervlakte aan bijgebouwevrigtaande overkappingen mag per
perceel niet meer bedragen dan 20% van de ondaraegide bouwmogelijkheid;

f. de onderlinge afstand tussen hoofdgebouwen diantitste 20,00 m te bedragen;

g. voorgevels, of delen daarvan, van hoofdgebouwemedién de bouwgrens te worden
gebouwd, met uitzondering van het Villa Maas-terr@iaartoe de Villa Hestia niet
behoort;

h. bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd opadstand van tenminste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;

i. de goothoogte van hoofdgebouwen mag ten hoogdden fiedragen, de bouwhoogte ten
hoogste 11,00 m, tenzij op de plankaart anderarigeven;

j- binnen de maximale goothoogte mogen ten hoogste wewlagen gerealiseerd worden.
In de kap ten hoogste 1 bouwlaag;

k. de goothoogte van bijgebouwen en vrijstaande oppikgen mag ten hoogste 3,00 m
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bedragen, de bouwhoogte ten hoogste 5,00 m;

I. de bouwhoogte van erfafscheidingen mag mag niet besragen dan 1,00 m voor
erfafscheidingen voor zover deze zijn gelegen Ybet verlengde) van de
voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw en de opeelveeg en 2,00 m daarachter;

m. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen geboaiy@e mag ten hoogste 2,50 m
bedragen;

n. voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetligeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds aaige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmindaapestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.

Bijzonder gebruiksvoorschrift en vrijstelling
4, a. hetis verboden de gronden met de naderai@émgituinen te gebruiken of te laten
gebruiken als parkeerplaats voor meer dan tweemurtuigen per perceel;
b. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstellertenen van het bepaalde in sub a
teneinde meer dan twee parkeerplaatsen toe te, stita het groene karakter van de tuin
niet onevenredig wordt aangepast.

Nadere eisen

5. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgeman van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd nadereegite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Vrijstelling

6. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrggprdn het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen vast bepaalde in:
a. lid 2c

ten behoeve van de bouw van zwembaden in de dénigpop de plankaart aangegeven

achtertuinen, met dien verstande dat:

« vrijstelling uitsluitend verleend zal worden vooo@npercelen met een oppervlakte van
meer dan 2500 m?2 achtertuin (gemeten inclusiefbdeelte gelegen binnen de zich op
het betreffende perceel bevindende woonbestemming);

« de afstand van een zwembad tot perceelsgrenzenitste 15,00 m dient te bedragen;

e de bouwhoogte van zwembaden ten hoogste 0,50 nbethggen;

« de oppervlakte van het zwembad niet meer mag bedrdan 800 mz;

b. lid 2g

ten behoeve van de aanleg van tennisbanen, éérdenraet dien verstande dat:

« vrijstelling uitsluitend verleend zal worden voarpelen met een oppervlakte van meer
dan 1 ha;

« de afstand van een tennisbaan tot perceelsgreazaninste 15,00 m dient te
bedragen;

« vrijstelling uitsluitend verleend kan worden indiengeen onevenredige aantasting van
ecologische en landschappelijke waarden optreedt;

C. lid 3f

ten behoeve van een vermindering van de afstasgmuhoofdgebouwen, met dien

verstande dat:

* het stedenbouwkundig karakter van de omgevingamevenredig mag worden
aangetast;

« de gebruiksmogelijkheden op omliggende grondenametenredig mag worden
aangetast;

« de minimale afstand tussen hoofdgebouwen 17,50 et bemiragen.
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Aanlegvergunning

7. Zonder of in afwijking van een schriftelijke gainning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) is het verboden binnen de gehiedals aangegeven in art. 6 lid 3.4
onder A, B en C van de beschrijving in hoofdlijrdmin datzelfde lid aangegeven werken en
werkzaamheden uit te voeren.

Wijziging
8. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd mehinaming van artikel 11 van de Wet op de

Ruimtelijke Ordening:

a. indien de bestemming is gelegen binnen het inedehrijving in hoofdlijnen nader
bepaalde gebied Kleinstedelijk Villagebied danweeRhdiaal voor zover gelegen binnen
het Kleinstedelijk Villagebied het gebruik gedelikete wijzigen ten behoeve van
kantoren, bedrijven en/of maatschappelijke vooipigen, mits:

« de activiteiten geen nadelige invioed hebben opatmale afwikkeling van het verkeer
en geen onevenredige parkeerdruk veroorzaken;

< het bedrijfsopperviakt ten behoeve van de bedrjjikantoren en/of maatschappelijke
voorzieningen niet meer bedraagt dan 45% van berepperviak van het
desbetreffende hoofdgebouw;

< verandering van het uitwendige karakter van hefdgebouw en aanbouw - naar
hoofdafmetingen, onderlinge maatverjoudingen, dekven nokrichting - is niet
toegestaan.

b. de bestemming op de plankaart aangeduid met "ifigsipevoegdheid 11" te wijzigen in
Kantoordoeleinden 2, indien de woonfunctie ter {gdaas dan wel zal worden beéindigd.
Na wijziging worden de bepalingen (gebruik, bebagwen vrijstelling) van de
bestemming Kantoordoeleinden 2 van toepassing.

Waardevolle panden

9. Met betrekking tot panden met de nadere aanmuyidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van
toepassing.
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Artikel 9 Woondoeleinden 3 (W3)

Doeleindenomschrijving

1.

De op de plankaart met "Woondoeleinden 3 (W3ajigewezen gronden zijn bestemd voor:
a. woondoeleinden en het uitoefenen van aan-tfalsrglen beroepen;

b alsmede voor ‘tuinen’ daar waar dat op de plarilsiaat aangegeven.

Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@auichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2.

Op de gronden zijn toegelaten:
hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;
groenvoorzieningen;
parkeerplaatsen.

verhardingen.

@rpo0 o

Bebouwingsvoorschriften

3.

22

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden deevalg bepalingen:

a. het aantal hoofdgebouwen mag op een perceel nit Ineelragen dan op de kaart is
aangegeven;

b. de hoofdgebouwen mogen uitsluitend in of achtesmlde plankaart aangegeven
bouwgrens worden gebouwd;

c. de onderlinge afstand tussen hoofdgebouwen magnmeler bedragen dan 6 m;

d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9,0hmi} & de plankaart een afwijkende
bouwhoogte is aangegeven,;

e. de diepte van een hoofdgebouw gemeten vanaf dedgrens/mag niet meer bedragen dan
12,00 m, tenzij op de plankaart een maximum bebogsygercentage is aangegeven;

f. de hoofdgebouwen mogen worden gesplitst in meemleomeenheden;

g. voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetuigeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds aaige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmingaggestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de valgdrepalingen:
a. de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwdapafstand van ten minste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;

b. de oppervlakte van bijgebouwen mag niet meer bedrdgn 15% van de perceelsgrootte,
met een maximum van 30 m2;

c. de bouwhoogte mag maximaal 3,00 m bedragen, metveistande dat in de gebieden
Kleinstedelijk Villagebied, Villapark, Radiaal, Ldgoederen zoals aangeven op het
kaartje met de ruimtelijke karakteristieken in ésdhrijving in hoofdlijnen de
bouwhoogte ten hoogste 4,00 meter mag bedragea gaalthoogte ten hoogste 3,00
meter.

d. voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetuigeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds aaige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmingaggestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.

De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmay niet meer bedragen dan 1,00 m

voor erfafscheidingen voor zover deze zijn gelegmor de voorgevelrooilijn van het
hoofdgebouw en 2,00 m voor de overige.
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Bijzonder gebruiksvoorschrift en vrijstelling
6. a. hetis verboden de gronden met de naderai@émgituinen te gebruiken of te laten
gebruiken als parkeerplaats voor meer dan éénruoaduig per perceel;
b. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstellertenen van het bepaalde in sub a
teneinde meer dan één parkeerplaats toe te stitaret groene karakter van de tuin
niet onevenredig wordt aangepast.

Nadere eisen

7. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgewan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd nadereeaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Vrijstelling

8. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrggrdn het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen van bepaalde in:
a. lid 3e

tot een maximale diepte van 15,00 m, met dien aeds dat:
« de bouwhoogte van het deel waarvoor vrijstellingdt@erleend ten hoogste 3,00 m
mag bedragen;
het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig mogen worden aangetast.

b. lid4b
teneinde de toegestane oppervlakte aan bijgebotexngtaatse van de aanduiding
“vrijstelling bijgebouwen” uit te breiden:
1. tot maximaal 50 m2, mits:
« het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig worden aangetast;
« het maximaal toegestane bebouwingspercentage arett averschreden.
2. tot het maximaal toegestane bebouwingspercentéghkiitend voor die percelen die
ingevolge dit lid op de plankaart zijn aangegeveits:
« het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig worden aangetast.

Aanlegvergunning

9. Zonder of in afwijking van een schriftelijke gainning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) is het verboden binnen de gehiedals aangegeven in art. 6 lid 3.4
onder A, B en C van de beschrijving in hoofdlijrdmin datzelfde lid aangegeven werken en
werkzaamheden uit te voeren.

Wijziging
10. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd mehinaming van artikel 11 van de Wet op de

Ruimtelijke Ordening:

a. indien de bestemming is gelegen binnen het inedehrijving in hoofdlijnen nader
bepaalde gebied Kleinstedelijk Villagebied danweeRhadiaal voor zover gelegen binnen
het Kleinstedelijk Villagebied het gebruik gedekikete wijzigen ten behoeve van
kantoren, bedrijven en/of maatschappelijke vooinigen, mits:

« de activiteiten geen nadelige invioed hebben opatmale afwikkeling van het verkeer
en geen onevenredige parkeerdruk veroorzaken;

< het bedrijffsopperviakt ten behoeve van de bedrjjkantoren en/of maatschappelijke
voorzieningen niet meer bedraagt dan 45% van berepperviak van het
desbetreffende hoofdgebouw;
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< verandering van het uitwendige karakter van hefdgebouw en aanbouw - naar
hoofdafmetingen, onderlinge maatverjoudingen, dekven nokrichting - is niet
toegestaan.

b. de bestemming op de plankaart aangeduid met "ifigiipevoegdheid 1" te wijzigen in
Kantoordoeleinden 2, indien de woonfunctie ter {gdaas dan wel zal worden beéindigd.
Na wijziging worden de bepalingen (gebruik, bebagwen vrijstelling) van de
bestemming Kantoordoeleinden 2 van toepassing.

Waardevolle panden

11. Met betrekking tot panden met de nadere aamdpidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van
toepassing.
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Artikel 10  Detailhandelsdoeleinden 1(D1)

Doeleindenomschrijving

1. De op de plankaart met "Detailhandelsdoeleiridédl)" aangewezen gronden zijn bestemd
Voor:
a. detailhandels- en dienstverleningsbedrijven opefyahe grond;
b. woondoeleinden en aan huis gebonden beroepen wgrdieping;
c. alsmede voor ‘woondoeleinden’ daar waar dat oplalekpart staat aangegeven.
Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;
groenvoorzieningen;

verhardingen;

parkeerplaatsen.

@rpoo0 o

Bebouwingsvoorschriften
3. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden deevalg bepalingen:
a. de gebouwen mogen uitsluitend in of achter de oplaekaart aangegeven bouwgrens;
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9,00hmj te de plankaart een afwijkende
bouwhoogte is aangegeven,;
c. de diepte van een hoofdgebouw, gemeten vanaf dedvens, mag niet meer bedragen
dan 10,00 m, tenzij op de plankaart een maximaabi&ingspercentage is aangeven.

4. Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de valgdrepalingen:
a. de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwdapafstand van ten minste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
b. de oppervlakte van bijgebouwen mag niet meer bedrdgn 15% van de perceelsgrootte,
met een maximum van 30 m2;
c. de bouwhoogte mag maximaal 3,00 m bedragen.

5. De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmah niet meer bedragen dan 3,00 m,
met dien verstande dat de hoogte van erfafschedingaximaal 1,00 m mag bedragen voor
de voorgevelrooilijn en 2,00 m voor de overige.

Nadere eisen

6. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgesan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd nadereeaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Vrijstelling

7. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrggrdn het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen van bepaalde in:
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a. lid3c
tot een maximale diepte van 12,50 m, met dien aeds dat:
« de bouwhoogte van het deel waarvoor vrijstellingdt@erleend ten hoogste 3,00 m
mag bedragen;
« het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig mogen worden aangetast.

Waardevolle panden

8. Met betrekking tot panden met de nadere aanmuyidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van
toepassing.
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Artikel 11 Detailhandelsdoeleinden 3 (D3)

Doeleindenomschrijving
1. De op de plankaart met "Detailhandelsdoeleir8léD3)" aangewezen gronden zijn bestemd
Voor:
a. detailhandels- en dienstverleningsbedrijven opefyahe grond;
b. woondoeleinden en aan huis gebonden beroepen wgrdieping;
c. alsmede voor ‘woondoeleinden’ daar waar dat oplalekpart staat aangegeven,;
d. alsmede voor ‘tuinen’ en daar waar dat op dekalart staat aangegeven.
Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;
groenvoorzieningen;

verhardingen;

parkeerplaatsen.

@rpo0 o

Bebouwingsvoorschriften
3. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden deevalg bepalingen:

a. het aantal hoofdgebouwen mag op een perceel nit Ineelragen dan op de kaart is
aangegeven;

b. de hoofdgebouwen mogen uitsluitend in of achteslde plankaart aangegeven
bouwgrens worden gebouwd;

c. de onderlinge afstand tussen hoofdgebouwen magnmeler bedragen dan 6 m;

d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9,0hai} & de plankaart een afwijkende
bouwhoogte is aangegeven,;

e. de diepte van een hoofdgebouw gemeten vanaf degrens/mag niet meer bedragen dan
12,00 m, tenzij op de plankaart een maximum bebogsygercentage is aangegeven;

f. voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetuiigeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds aaige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmingaggestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.

4. Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de valgdrepalingen:

a. de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwdapafstand van ten minste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;

b. de oppervlakte van bijgebouwen mag niet meer bedrdgn 15% van de perceelsgrootte,
met een maximum van 30 m2;

c. de bouwhoogte mag maximaal 3,00 m bedragen, metveistande dat in de gebieden
Kleinstedelijk Villagebied, Villapark, Radiaal, Ldgoederen zoals aangeven op het
kaartje met de ruimtelijke karakteristieken in ésdhrijving in hoofdlijnen de
bouwhoogte ten hoogste 4,00 meter mag bedragea gaalhoogte ten hoogste 3,00
meter.

d. voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetuigeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds aaige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmingaggestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.
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5. De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmay niet meer bedragen dan 3,00 m,
met dien verstande dat de hoogte van erfafscheidingaximaal 1,00 m mag bedragen voor
de voorgevelrooilijn en 2,00 m voor de overige.

Bijzonder gebruiksvoorschrift en vrijstelling
6. a. hetis verboden de gronden met de naderai@émgituinen te gebruiken of te laten
gebruiken als parkeerplaats voor meer dan éénraoaduig per perceel;
b. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstellertenen van het bepaalde in sub a
teneinde meer dan één parkeerplaats toe te stitaret groene karakter van de tuin
niet onevenredig wordt aangepast.

Nadere eisen

7. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgewan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd naderesai¢e stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Vrijstelling

8. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrgran het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen var bepaalde in:
a. lid 3e

tot een maximale diepte van 15,00 m, met dien &rds dat:
» de bouwhoogte van het deel waarvoor vrijstellingdt@erleend ten hoogste 3,00 m
mag bedragen;
* het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig mogen worden aangetast.

Aanlegvergunning

9. Zonder of in afwijking van een schriftelijke geinning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) is het verboden binnen de gehiedals aangegeven in art. 6 lid 3.4
onder C van de beschrijving in hoofdlijnen de itzéf{de lid aangegeven werken en
werkzaamheden uit te voeren.

Waardevolle panden

10 Met betrekking tot panden met de nadere aanuyidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van
toepassing.
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Artikel 12 Kantoordoeleinden 1 (K1)

Doeleindenomschrijving

1. De op de plankaart met "Kantoordoeleinden 1 (lehnhgewezen gronden zijn bestemd voor:
a. kantoren;
b. alsmede voor ‘woondoeleinden’ daar waar dat oplaekpart staat aangegeven.
Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;
groenvoorzieningen;
parkeerplaatsen.

verhardingen.

@*poo o

Bebouwingsvoorschriften
3. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden deevalg bepalingen:
a. de gebouwen mogen uitsluitend in of achter de oplaekaart aangegeven bouwgrens
worden gebouwd;
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9,00hmj tg de plankaart een afwijkende
bouwhoogte is aangegeven,;
c. de diepte van een hoofdgebouw gemeten vanaf dedgrens/mag niet meer bedragen dan
10,00 m, tenzij op de kaart een maximaal bebouyeigentage is aangegeven.

4. Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de valgdrepalingen:
a. de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwdapafstand van ten minste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
b. de oppervlakte van bijgebouwen mag niet meer bedrdgn 15% van de perceelsgrootte,
met een maximum van 30 m2;
c. de bouwhoogte mag maximaal 3,00 m bedragen.

5. De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmeh niet meer bedragen dan 3,00 m,
met dien verstande dat de hoogte van erfafschedingaximaal 1,00 m mag bedragen voor
de voorgevelrooilijn en 2,00 m voor de overige.

Nadere eisen

6. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgewan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd naderesai¢e stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Vrijstelling

7. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrggrran het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen var bepaalde in:
a. lid3c

tot een maximale diepte van 12,50 m, met dien &rds dat:
» de bouwhoogte van het deel waarvoor vrijstellingdt@erleend ten hoogste 3,00 m
mag bedragen;
* het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig mogen worden aangetast.
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Waardevolle panden
8. Met betrekking tot panden met de nadere aanmuyidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van
toepassing.
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Artikel 13 Kantoordoeleinden 2 (K2)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de kaart aangewezen voor "Kantetgthden 2 (K2)" zijn bestemd voor:
a. kantoren;
b. alsmede voor ‘woondoeleinden’ daar waar dat oplaekpart staat aangegeven;
c. alsmede voor ‘tuinen’ daar waar dat op de plartkstaat aangegeven.
Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2. Op de gronden zijn toegelaten:
hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;
groenvoorzieningen;
parkeerplaatsen.

verhardingen.

@rpo0 o

Bouwvoorschriften
3. Voor het bouwen gelden de volgende bepalingen:
a. het aantal hoofdgebouwen mag op een perceel nit Ineelragen dan op de kaart is
aangegeven;
b. de gezamenlijke grondopperviakte aan hoofdgebouligiebouwen en overkappingen
mag per perceel, tenzij op de plankaart een belhgspercentage is aangegeven, niet
meer bedragen dan:

perceelsgrootte bouwmogelijkheid

<500 m? 30% x perceelsgrootte met een minimum ¢&hm?

> 500 m? - <1.000 m? 20% x perceelsgrootte met een minimumb&ihm?2

> 1.000 m? - <2.500 m? 10% x perceelsgrootte + 100 m?

> 2.500 m? - <6.000 m? 5% x perceelsgrootte + 225 m?

>5.000 m? 3% x perceelsgrootte + 325 m? en eedmuan van 550
m2

c. één en ander met dien verstande dat indien opat¢ d@ mogelijkheid wordt geboden
voor de bouw van meerdere hoofdgebouwen op éérglelmvenstaande regeling
gelezen dient te worden als was er sprake vana&lgk gantal percelen als het aantal
mogelijk te bouwen hoofdgebouwen waarbij de groette deze percelen een evenredig
deel van het oorspronkelijke totale perceel bedraag

d. de gezamenlijke grondoppervlakte aan bijgebouwevrigtaande overkappingen mag per
perceel niet meer bedragen dan 20% van de ondaraegide bouwmogelijkheid;

e. de onderlinge afstand tussen hoofdgebouwen diantiteste 20,00 m te bedragen;

f. voorgevels, of delen daarvan, van hoofdgebouwemedién de bouwgrens te worden
gebouwd;

g. bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd opadstand van tenminste 3,00 m
achter (het verlengde van) de voorgevelrooilijn iahhoofdgebouw;

h. de goothoogte van hoofdgebouwen mag ten hoogdden fiedragen, de bouwhoogte ten
hoogste 11,00 m;

i. binnen de maximale goothoogte mogen ten hoogste Ivawlagen gerealiseerd worden.
In de kap ten hoogste 1 bouwlaag;

j- de goothoogte van bijgebouwen en vrijstaande oypgikgen mag ten hoogste 3,00 m
bedragen, de bouwhoogte ten hoogste 5,00 m;
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k. de bouwhoogte van erfafscheidingen mag mag niet besragen dan 1,00 m voor
erfafscheidingen voor zover deze zijn gelegen d@ovoorgevelrooilijn van het
hoofdgebouw en 2,00 m daarachter;

I. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen geboaiyae mag ten hoogste 2,50 m
bedragen;

m. voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetligeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds aaige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmindgagpgestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.

Bijzonder gebruiksvoorschrift en vrijstelling
4, a. hetis verboden de gronden met de naderai@miémgituinen te gebruiken of te laten
gebruiken als parkeerplaats voor meer dan tweemmurtuigen per perceel;
b. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstellertenen van het bepaalde in sub a
teneinde meer dan twee parkeerplaatsen toe te stita het groene karakter van de tuin
niet onevenredig wordt aangepast.

Nadere eisen

5. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgesan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd nadereeaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Vrijstelling

6. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrggrdn het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen van bepaalde in:
a. lid 3k

ten behoeve van erfafscheidingen tot maximaah2t®og, mits:

< het op basis van de in de beschrijving in hoofdlimagestreefde ruimtelijke karakter
niet wordt aangetast;

« de gebruiksmogelijkheden op omliggende grondenarievenredig wordt aangetast;

b. lid 3e

ten behoeve van een vermindering van de afstasémuhoofdgebouwen, met dien

verstande dat:

« het stedenbouwkundig karakter van de omgevingamevenredig mag worden
aangetast;

« de gebruiksmogelijkheden op omliggende grondenametenredig mag worden
aangetast;

« de minimale afstand tussen hoofdgebouwen 17,50 et bemragen.

Aanlegvergunning

7. Zonder of in afwijking van een schriftelijke gainning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) is het verboden binnen de gehiedals aangegeven in art. 6 lid 3.4
onder A, B en C van de beschrijving in hoofdlijrdmin datzelfde lid aangegeven werken en
werkzaamheden uit te voeren.

Waardevolle panden

8. Met betrekking tot panden met de nadere aanmuyidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van
toepassing.
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Artikel 14  Kantoordoeleinden 3 (K3)

Doeleindenomschrijving

1. De op de plankaart met "Kantoordoeleinden 3 (lk@8nhgewezen gronden zijn bestemd voor:
a. kantoren;
b. alsmede voor ‘woondoeleinden’ daar waar dat oplaekpart staat aangegeven;
c. alsmede voor ‘tuinen’ daar waar dat op de plartkstaat aangegeven.
Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;
groenvoorzieningen;
parkeerplaatsen.

verhardingen.

@*po0 o

Bebouwingsvoorschriften
3. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden deevalg bepalingen:

a. het aantal hoofdgebouwen mag op een perceel nit Ineelragen dan op de kaart is
aangegeven;

b. de hoofdgebouwen mogen uitsluitend in of achteslde plankaart aangegeven
bouwgrens worden gebouwd;

c. de onderlinge afstand tussen hoofdgebouwen magnmeler bedragen dan 6 m;

d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9,0hmi} 6@ de plankaart een afwijkende
bouwhoogte is aangegeven,;

e. de diepte van een hoofdgebouw gemeten vanaf degrens/mag niet meer bedragen dan
12,00 m, tenzij op de plankaart een maximum bebogsygercentage is aangegeven;

f. voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetuiigeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds aaige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmingaagestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.

4. Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de valgdrepalingen:

a. de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwdapafstand van ten minste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;

b. de oppervlakte van bijgebouwen mag niet meer bedrdgn 15% van de perceelsgrootte,
met een maximum van 30 m2;

c. de bouwhoogte mag maximaal 3,00 m bedragen, metveistande dat in de gebieden
Kleinstedelijk Villagebied, Villapark, Radiaal, Ldgoederen zoals aangeven op het
kaartje met de ruimtelijke karakteristieken in ésdhrijving in hoofdlijnen de
bouwhoogte ten hoogste 4,00 meter mag bedragea gaalthoogte ten hoogste 3,00
meter.

d. voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetuigeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds aaige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmingaggestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.

5. De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmah niet meer bedragen dan 3,00 m,

met dien verstande dat de hoogte van erfafschedingaximaal 1,00 m mag bedragen voor
de voorgevelrooilijn en 2,00 m voor de overige.
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Bijzonder gebruiksvoorschrift en vrijstelling
6. a. hetis verboden de gronden met de naderai@émgituinen te gebruiken of te laten
gebruiken als parkeerplaats voor meer dan éénruoaduig per perceel;
b. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstellertenen van het bepaalde in sub a
teneinde meer dan één parkeerplaats toe te stitaret groene karakter van de tuin
niet onevenredig wordt aangepast.

Nadere eisen

7. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgewan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd nadereeaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Vrijstelling

8. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrggrdn het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen van bepaalde in:
a. lid3e

tot een maximale diepte van 15,00 m, met dientaede dat:

e de bouwhoogte van het deel waarvoor vrijstellingdt@erleend ten hoogste 3,00 m
mag bedragen;

« het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig mogen worden aangetast.

Aanlegvergunning

9. Zonder of in afwijking van een schriftelijke gainning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) is het verboden binnen de gehiedals aangegeven in art. 6 lid 3.4
onder C van de beschrijving in hoofdlijnen de itzéH{de lid aangegeven werken en
werkzaamheden uit te voeren.

Wijziging
10. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd mehinaming van artikel 11 van de Wet op de

Ruimtelijke Ordening de bestemming met de aandgitijzigingsbevoegdheid I" op de

plankaart te wijzigen, mits aan de volgende voordea wordt voldaan:

a. het beleid is erop gericht ter plaatse de bestaamaeimentale bebouwing te handhaven
en het karakter van het villagebied te herstetagt, name in de Julianalaan en
Wernerlaan. Het oorspronkelijke KRO-gebouw en hatisgebouw dienen prominent
aanwezig en zichtbaar te zijn vanaf de Emmastraatpuit de Koningsstraat
(zichtlijnen). De hoek Emmastraat-Koningsstraat kahouwd worden met een markante
hoekbebouwing die langs de Emmastraat een schakat wussen het voormalige KRO-
gebouw en de meer verdichte bebouwing naar hetweribe. Het binnenterrein dient een
groen karakter te hebben;

b. De functie van de KRO-studio en het gebied grenzemdde Emmastraat kan worden
gebruikt ten behoeve van kantoren, maatschappeiijkezieningen en woondoeleinden.
Langs de Julianalaan, Wernerlaan en Koningsstraettveen woonfunctie nagestreefd;

c. de bestaande bouwgrens mag worden gewijzigd voar zoerdoor het nagestreefde
beleid wordt bevorderd,;

d. aan de zijde van de Julianalaan en de Wernerlaatagse van de bestaande
kantoorvilla's dient de bouwregeling na wijzigingnvde bestemming als bedoeld in
Woondoeleinden 3 te worden aangehouden;

e. overigens mag de maximale bouwhoogte op de hoekendstraat-Koningsstraat en
Emmastraat-Julianalaan 13 m. bedragen met een maxiran 4 bouwlagen. Voor wat
betreft de hoek met de Koningsstraat mag de deldigedijn die evenwijdig aan de
Emmastraat, op een afstand van 45 meter van denagevEmmastraat loopt, niet
overschrijden. Op de hoek met de Julianalaan égediet te overschrijden denkbeeldige
lijn op een afstand van 37,5 meter van de as vdfntleastraat. Het maximale
bebouwingspercentage op het gehele KRO-eiland madgens 60 bedragen;
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f. een toename van de parkeerbelasting op het ombiggeinied dient te worden voorkomen.
Daartoe dient zoveel mogelijk op eigen terrein teden geparkeerd.

Wijziging
11. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd mehinaming van artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening de bestemming met de aandgitiijzigingsbevoegdheid V" op de
plankaart te wijzigen teneinde een nieuw woongebtaurgaliseren aan de Julianalaan, mits
aan de volgende voorwaarden is voldaan:

1. van deze wijzigingsbevoegdheid kan alleen gebruikden gemaakt als de functie van de
bestaande kantoorvilla op de hoek Julianalaan/Wiaar® tegelijk met het nieuw te
bouwen woongebouw wordt gewijzigd van een kantoaen woonfunctie;

2. het nieuw woongebouw mag uitsluitend worden gesitil@an de Julianalaan. De
voorgevel dient geheel of gedeeltelijk in de optimkaart aangeduide bouwgrens te
worden gesitueerd;

3. voor beide gebouwen zal na wijziging de bestemrdftgpndoeleinden 3 gelden.

Waardevolle panden
12. Met betrekking tot panden met de nadere aamdpidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van

toepassing.
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Artikel 15  Horecadoeleinden 1 (H1)

Doeleindenomschrijving
1. De gronden op de kaart aangewezen voor "Horetaidden 1 (H1)" zijn bestemd voor:
a. horecabedrijven zoals aangegeven in de categagie@rb van de bij deze voorschriften
behorende bijlage Staat van Horeca-inrichtingen;
b. alsmede voor horecabedrijven zoals aangegevenhij deze voorschriften behorende
bijlage Toegelaten horeca-inrichtingen;
c. alsmede voor ‘woondoeleinden’ daar waar dat oplalekpart staat aangegeven.
Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud @awichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2. Op de gronden zijn toegelaten:
hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;
groenvoorzieningen;
parkeerplaatsen.

verhardingen.

@*po0 o

Bebouwingsvoorschriften
3. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden deevalg bepalingen:
a. het aantal hoofdgebouwen mag op een perceel nit Ineelragen dan op de kaart is
aangegeven;
b. de hoofdgebouwen mogen uitsluitend in of achteslde plankaart aangegeven
bouwgrens worden gebouwd;
c. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9,0hmi} & de plankaart een afwijkende
bouwhoogte is aangegeven,;
d. de diepte van een hoofdgebouw gemeten vanaf degrens/mag niet meer bedragen dan
12,00 m, tenzij op de plankaart een maximum bebogsygercentage is aangegeven;

4. Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de valgdrepalingen:
a. de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwdapafstand van ten minste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
b. de oppervlakte van bijgebouwen mag niet meer bedrdgn 15% van de perceelsgrootte,
met een maximum van 30 m2;
c. de bouwhoogte mag maximaal 3,00 m bedragen.

5. De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmah niet meer bedragen dan 3,00 m,
met dien verstande dat de hoogte van erfafschedingaximaal 1,00 m mag bedragen voor
de voorgevelrooilijn en 2,00 m voor de overige.

Nadere eisen

6. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgewan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd naderesaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.
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Vrijstelling
7. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrggprdn het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen van bepaalde in:
a. lid 3d
tot een maximale diepte van 15,00 m, met dientaede dat:
« de bouwhoogte van het deel waarvoor vrijstellingdt@erleend ten hoogste 3,00 m
mag bedragen;
« het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig mogen worden aangetast.

b. lid5
teneinde bouwwerken geen gebouwen zijnde toe a@ $td een maximale bouwhoogte
van 9,00 m, indien en voor zover dit niet leidtaoevenredige beperking van de
gebruiksmogelijkheden van omringende gronden.
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Artikel 16

Horecadoeleinden 3 (H3)

Doeleindenomschrijving
De op de plankaart met " Horecadoeleinden 3"(H&)gewezen gronden zijn bestemd voor:

1.

Inrichting

2.

a.

b.

c.
d.

horecabedrijven zoals aangegeven in de categasie@érb van de bij deze voorschriften
behorende bijlage Staat van Horeca-inrichtingen;

alsmede voor horecabedrijven zoals aangegevenhij deze voorschriften behorende
bijlage Toegelaten horeca-inrichtingen;

alsmede voor ‘woondoeleinden’ daar waar dat oplalekpart staat aangegeven,;
alsmede voor ‘tuinen’ daar waar dat op de plartkstaat aangegeven.

Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Op deze gronden zijn toegelaten:

@*poo o

hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;
groenvoorzieningen;
parkeerplaatsen.

verhardingen.

Bebouwingsvoorschriften
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden deevalg bepalingen:

3.

38

a.

b.

het aantal hoofdgebouwen mag op een perceel net Ineelragen dan op de kaart is
aangegeven;

de hoofdgebouwen mogen uitsluitend in of achtesplde plankaart aangegeven
bouwgrens worden gebouwd;

de onderlinge afstand tussen hoofdgebouwen magnmeler bedragen dan 6 m;

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9,0hmi} & de plankaart een afwijkende
bouwhoogte is aangegeven;

de diepte van een hoofdgebouw gemeten vanaf dedgrenw mag niet meer bedragen dan
12,00 m, tenzij op de plankaart een maximum bebogsygercentage is aangegeven.

voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetuigeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds aaige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmingaagestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de valgdrepalingen:

a.

b.

de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwdearpafstand van ten minste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;

de oppervlakte van bijgebouwen mag niet meer bedrdgn 15% van de perceelsgrootte,
met een maximum van 30 m2;

de bouwhoogte mag maximaal 3,00 m bedragen, metvéistande dat in de gebieden
Kleinstedelijk Villagebied, Villapark, Radiaal, Ldgoederen zoals aangeven op het
kaartje met de ruimtelijke karakteristieken in ésdhrijving in hoofdlijnen de
bouwhoogte ten hoogste 4,00 meter mag bedragea gaalthoogte ten hoogste 3,00
meter.

voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetuigeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds aaige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmingaggestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.
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5. De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmay niet meer bedragen dan 3,00 m,
met dien verstande dat de hoogte van erfafscheidingaximaal 1,00 m mag bedragen voor
de voorgevelrooilijn en 2,00 m voor de overige.

Bijzonder gebruiksvoorschrift en vrijstelling
6. a. hetis verboden de gronden met de naderai@émgituinen te gebruiken of te laten
gebruiken als parkeerplaats voor meer dan éénraoaduig per perceel;

b. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstellertenen van het bepaalde in sub a
teneinde meer dan één parkeerplaats toe te stitaret groene karakter van de tuin
niet onevenredig wordt aangepast.

Nadere eisen

7. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgewan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd naderesai¢e stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Vrijstelling

8. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrgran het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen var bepaalde in:
a. lid 3e

tot een maximale diepte van 15,00 m, met dientaede dat:

» de bouwhoogte van het deel waarvoor vrijstellingdt@erleend ten hoogste 3,00 m
mag bedragen;

* het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig mogen worden aangetast.

b. lid5
teneinde bouwwerken geen gebouwen zijnde toe &® $td een maximale bouwhoogte
van 9,00 m, indien en voor zover dit niet leidtaoevenredige beperking van de
gebruiksmogelijkheden van omringende gronden.

Aanlegvergunning

9. Zonder of in afwijking van een schriftelijke gainning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) is het verboden binnen de gehiedals aangegeven in art. 6 lid 3.4
onder C van de beschrijving in hoofdlijnen de itzéf{de lid aangegeven werken en
werkzaamheden uit te voeren.

Waardevolle panden

10. Met betrekking tot panden met de nadere aamdpidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van
toepassing.
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Artikel 17 Maatschappelijke doeleinden 1 (M 1)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de kaart aangewezen voor "Magipefigke doeleinden 1 (M1)" zijn bestemd
VOor:
a. maatschappelijke voorzieningen;
b. alsmede voor ‘woondoeleinden’ daar waar dat oplaekpart staat aangegeven.
Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud vamméelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting
2. Op deze gronden zijn toegelaten:
a. hoofdgebouwen;
b. bijgebouwen;
C. bouwwerken geen gebouwen zijnde;
d. tuinen en erven;
e. groenvoorzieningen;
f. verhardingen;
g. parkeerplaatsen.

Bebouwingsvoorschriften
3. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden deevalg bepalingen:
a. de gebouwen mogen uitsluitend in of achter de oplaekaart aangeven bouwgrens
worden gebouwd;
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9,00hmj tg de plankaart een afwijkende
bouwhoogte is aangegeven,;
c. de diepte van een hoofdgebouw gemeten vanaf dedgrens/mag niet meer bedragen dan
10,00 m, tenzij op de plankaart een maximaal bebwmspercentage is aangegeven.

4. Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de valgdrepalingen:
a. de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwdapafstand van ten minste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
b. de oppervlakte van bijgebouwen mag niet meer bedrdgn 15% van de perceelsgrootte,
met een maximum van 30 m2;
c. de bouwhoogte mag maximaal 3,00 m bedragen.

5. De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmeh niet meer bedragen dan 3,00 m,
met dien verstande dat de hoogte van erfafschedingaximaal 1,00 m mag bedragen voor
de voorgevelrooilijn en 2,00 m voor de overige.

Nadere eisen

6. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgewan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd naderesaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Vrijstelling

7. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrggrran het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen var bepaalde in:
a. lid3c

tot een maximale diepte van 12,50 m, met dientaede dat:
» de bouwhoogte van het deel waarvoor vrijstellingdt@erleend ten hoogste 3,00 m
mag bedragen;
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« het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig mogen worden aangetast.
b. lid5
teneinde bouwwerken geen gebouwen zijnde toe & $td een maximale bouwhoogte
van 9,00 m, indien en voor zover dit niet leidtaoevenredige beperking van de
gebruiksmogelijkheden van omringende gronden.

Waardevolle panden

8. Met betrekking tot panden met de nadere aanmuyidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van
toepassing.
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Artikel 18  Maatschappelijke doeleinden 2 (M2)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de kaart aangewezen voor "Magipefigke doeleinden 2 " zijn bestemd
voor:

a. maatschappelijke voorzieningen;

b. alsmede voor ‘tuinen’ daar waar dat op de plartkstaat aangegeven.

Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals

omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting
2. Op deze gronden zijn toegelaten:

a. hoofdgebouwen,;

b. bijgebouwen;

c. bouwwerken geen gebouwen zijnde;

d. tuinen en erven;

e. groenvoorzieningen;

f. verhardingen;

g. parkeerplaatsen.

Bouwvoorschriften
3. Voor het bouwen gelden de volgende bepalingen:

a. het aantal hoofdgebouwen mag op een perceel nit Ineelragen dan op de kaart is
aangegeven;

b. de gezamenlijke grondopperviakte aan hoofdgebouligiebouwen en overkappingen
mag per perceel, tenzij op de plankaart een belhgspercentage is aangegeven, niet
meer bedragen dan:
perceelsgrootte bouwmogelijkheid
<500 m? X perceelsgrootte met een minimum van 100 m
> 500 m? - <1.000 m? X perceelsgrootte met een minimum vanmb0
> 1.000 m? - <2.500 m? X perceelsgrootte + 100 m?
> 2.500 m? - <6.000 m? X perceelsgrootte + 225 m?
> 5.000 m? X perceelsgrootte + 325 m? en een maxinan 550 m?

c. één en ander met dien verstande dat indien &patt de mogelijkheid wordt geboden voor
de bouw van meerdere hoofdgebouwen op één pebmanstaande regeling gelezen
dient te worden als was er sprake van een gelijkahpercelen als het aantal mogelijk te
bouwen hoofdgebouwen waarbij de grootte van demefm een evenredig deel van het
oorspronkelijke totale perceel bedraagt;

d. de gezamenlijke grondoppervlakte aan bijgebouwevrigtaande overkappingen mag per
perceel niet meer bedragen dan 20% van de ondaraegide bouwmogelijkheid;

e. de onderlinge afstand tussen hoofdgebouwen diantiteste 20,00 m te bedragenm;

f. voorgevels, of delen daarvan, van hoofdgebouwemedién de bouwgrens te worden
gebouwd;

g. bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd opadstand van tenminste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;

h. de goothoogte van hoofdgebouwen mag ten hoogdden fiedragen, de bouwhoogte ten
hoogste 11,00 m, tenzij op de plankaart anderspadid;

i. binnen de maximale goothoogte mogen ten hoogste Ivawlagen gerealiseerd worden.
In de kap ten hoogste 1 bouwlaag;

j- de goothoogte van bijgebouwen en vrijstaande oypgikgen mag ten hoogste 3,00 m
bedragen, de bouwhoogte ten hoogste 5,00 m;
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k. de bouwhoogte van erfafscheidingen mag mag niet besragen dan 1,00 m voor
erfafscheidingen voor zover deze zijn gelegen Ybet verlengde van) de
voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw en 2,00 mrdahter;

I. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen geboaiyae mag ten hoogste 2,50 m
bedragen;

m. voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetuigeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds &aige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmindagpgestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.

Bijzonder gebruiksvoorschrift en vrijstelling
4, a. hetis verboden de gronden met de naderaimiémgituinen te gebruiken of te laten
gebruiken als parkeerplaats voor meer dan tweemurtuigen per perceel;
b. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstellertenen van het bepaalde in sub a
teneinde meer dan twee parkeerplaatsen toe te stita het groene karakter van de tuin
niet onevenredig wordt aangepast.

Nadere eisen

5. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgeman van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd nadereeaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Vrijstelling

6. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrggrdn het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen van bepaalde in:
a. lid 3k

ten behoeve van erfafscheidingen tot maximaah2t®og, mits:

< het op basis van de in de beschrijving in hoofdlimagestreefde ruimtelijke karakter
niet wordt aangetast;

« de gebruiksmogelijkheden op omliggende grondenarievenredig wordt aangetast;

b. lid 3e

ten behoeve van een vermindering van de afstasgmuhoofdgebouwen, met dien

verstande dat:

« het stedenbouwkundig karakter van de omgevingamevenredig mag worden
aangetast;

« de gebruiksmogelijkheden op omliggende grondenametenredig mag worden
aangetast;

« de minimale afstand tussen hoofdgebouwen 17,50 et bemragen.

Aanlegvergunning

7. Zonder of in afwijking van een schriftelijke gainning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) is het verboden binnen de gehiedals aangegeven in art. 6 lid 3.4
onder A, B en C van de beschrijving in hoofdlijrdmin datzelfde lid aangegeven werken en
werkzaamheden uit te voeren.

Waardevolle panden

8. Met betrekking tot panden met de nadere aanmuyidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van
toepassing.
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Artikel 19 Maatschappelijke doeleinden 3 (M3)

Doeleindenomschrijving

1. De gronden op de kaart aangewezen voor "Magipefigke doeleinden 3 (M3)" zijn bestemd
Voor:
a. maatschappelijke voorzieningen;
b. alsmede voor ‘woondoeleinden’ daar waar dat oplaiekpart staat aangegeven.;
c. alsmede voor ‘tuinen’ daar waar dat op de plartkstaat aangegeven.
Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;
groenvoorzieningen;

verhardingen;

parkeerplaatsen.

@*po0 o

Bebouwingsvoorschriften
3. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden deevalg bepalingen:

a. het aantal hoofdgebouwen mag op een perceel nit Ineelragen dan op de kaart is
aangegeven. Indien op een perceel geen aantaldesmfdwen is aangeduid dan is deze
bepaling niet van toepassing;

b. de hoofdgebouwen mogen uitsluitend in of achtesmlde plankaart aangegeven
bouwgrens worden gebouwd;

c. de onderlinge afstand tussen hoofdgebouwen magnmeler bedragen dan 6 m;

d. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9,0hmi} 6@ de plankaart een afwijkende
bouwhoogte is aangegeven,;

e. de diepte van een hoofdgebouw gemeten vanaf degrens/mag niet meer bedragen dan
12,00 m, tenzij op de plankaart een maximum bebogsygercentage is aangegeven;

f. voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetuiigeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds aaige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmingaagestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.

4. Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de valgdrepalingen:

a. de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwdapafstand van ten minste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;

b. de oppervlakte van bijgebouwen mag niet meer bedrdgn 15% van de perceelsgrootte,
met een maximum van 30 m2;

c. de bouwhoogte mag maximaal 3,00 m bedragen, metveistande dat in de gebieden
Kleinstedelijk Villagebied, Villapark, Radiaal, Ldgoederen zoals aangeven op het
kaartje met de ruimtelijke karakteristieken in ésdhrijving in hoofdlijnen de
bouwhoogte ten hoogste 4,00 meter mag bedragea gaalthoogte ten hoogste 3,00
meter.

d. voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetuigeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds aaige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmingaggestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.
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5. De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijma niet meer bedragen dan 3,00 m,
met dien verstande dat de hoogte van erfafscheidingaximaal 1,00 m mag bedragen voor
de voorgevelrooilijn en 2,00 m voor de overige.

Bijzonder gebruiksvoorschrift en vrijstelling
6. a. hetis verboden de gronden met de naderai@émgituinen te gebruiken of te laten
gebruiken als parkeerplaats voor meer dan éénrao@duigen per perceel;
b. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstellertenen van het bepaalde in sub a
teneinde meer dan één parkeerplaats toe te stitaret groene karakter van de tuin
niet onevenredig wordt aangepast.

Nadere eisen

7. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgewan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd naderesai¢e stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Vrijstelling

8. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrgran het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen var bepaalde in:
a. lid3e

tot een maximale diepte van 15,00 m, met dientaede dat:

» de bouwhoogte van het deel waarvoor vrijstellingdt@erleend ten hoogste 3,00 m
mag bedragen;

* het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig mogen worden aangetast.

Aanlegvergunning

9. Zonder of in afwijking van een schriftelijke gainning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) is het verboden binnen de gehiedals aangegeven in art. 6 lid 3.4
onder C van de beschrijving in hoofdlijnen de itzéf{de lid aangegeven werken en
werkzaamheden uit te voeren.

Wijziging

10. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd mehinaming van artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening de bestemming met de aandgit\ijzigingsbevoegdheid I" op de
plankaart te wijzigen, mits aan voorwaarden inbdegtaalde van artikel 14 lid 11 wordt
voldaan.

Waardevolle panden

11. Met betrekking tot panden met de nadere aamdpidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van
toepassing.
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Artikel 20 Bedrijfsdoeléinden (B)

Doeleindenomschrijving
1. De op de plankaart met "Bedrijfsdoeleinden @hgewezen gronden zijn bestemd voor:
a. bedrijven in de categorieén 1 en 2 van de StaaBedlnijfsactiviteiten als bedoeld in
bijlage 3 van de voorschriften;
b. alsmede voor bedrijven zoals aangegeven in deslag goorschriften behorende bijlage
Toegelaten bedrijven;
c. alsmede voor ‘woondoeleinden’ daar waar dat oplalekpart staat aangegeven.
Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;
groenvoorzieningen;

verhardingen;

parkeerplaatsen.

@*poo o

Bebouwingsvoorschriften
3. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgeegalingen:
a. de gebouwen mogen uitsluitend in of achter de oplaekaart aangeven bouwgrens
worden gebouwd;
b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 4,00hmj te de plankaart een afwijkende
bouwhoogte is aangegeven,;
c. de bouwdiepte mag niet meer bedragen dan 10 nj tgndie plankaart een
bebouwingspercentage is weergegeven;
d. het bebouwd oppervlakte binnen de bouwgrens magnmaak 100% zijn tenzij op de
plankaart een ander bebouwingspercentage is aaregege

4. Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de valgdrepalingen:

a. de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwdapafstand van ten minste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;

b. de oppervlakte van bijgebouwen mag niet meer bedrdgn 15% van de perceelsgrootte,
met een maximum van 30 m2;

c. de bouwhoogte mag maximaal 3,00 m bedragen, metveistande dat in de gebieden
Kleinstedelijk Villagebied, Villapark, Radiaal, Ldgoederen, alswel het groengebied
Laapersveld zoals aangeven in de beschrijving afdiiinen de bouwhoogte ten hoogste
4,00 meter mag bedragen en de goothoogte ten l@od@¥l meter.

5. De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmah niet meer bedragen dan 3,00 m,
met dien verstande dat de hoogte van erfafschedingaximaal 1,00 m mag bedragen voor
de voorgevelrooilijn en 2,00 m voor de overige.

Nadere eisen

6. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgewan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd naderesaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.
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Vrijstelling
7. Burgemeester en wethouders bevoegd vrijsteléingrienen van het bepaalde in:
a. lid1
teneinde voor die percelen die zijn aangeduid“m@stelling cat. 3 bedrijven” bedrijven
toe te staan als genoemd in categorie 3 van dé\&tadedrijfsactiviteiten, mits:
« de activiteiten geen nadelige invioed hebben opatmale afwikkeling van het verkeer
en geen onevenredige parkeerdruk veroorzaken;
« het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig mogen worden aangetast.

Wijziging

8. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met inactihg van artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening teneinde de in lid 1 genoeriflage "Toegelaten bedrijven" te
wijzigen door een daar genoemde bedrijfsactivitegchrappen in het geval die specifieke
bedrijfsvoering is beéindigd;

Waardevolle panden

9. Met betrekking tot panden met de nadere aanmuyidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van
toepassing.
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Artikel 21 Gemengde Doeleinden 1 (GD1)

Doeleindenomschrijving

1.

De op de plankaart met "Gemengde doeleinderDil{Gaangewezen gronden zijn bestemd

VOOor:

a. kantoren;

b. bedrijven in de categorieén 1 en 2 van de StaaBeainijfsactiviteiten in de bijlage bij
deze voorschriften;

c. maatschappelijke doeleinden.

Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals

omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2.

Op de gronden zijn toegelaten:
hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;
groenvoorzieningen;

verhardingen;

parkeerplaatsen.

@rpo0 o

Bebouwingsvoorschriften

3.

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden deevalg bepalingen, tenzij op de plankaart

anders is aangegeven:

a. de gebouwen mogen uitsluitend in of achter de oplaekaart aangeven bouwgrens
worden gebouwd;

b. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 9,0hmij tg plankaart een afwijkende
bouwhoogte is aangegeven,;

c. de diepte van een hoofdgebouw gemeten vanaf dedgrens/mag niet meer bedragen dan
10,00 m, tenzij op de plankaart een maximum bebogsygercentage is aangegeven.

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de valgdrepalingen:

a. de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwdapafstand van ten minste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;

b. de oppervlakte van bijgebouwen mag niet meer bedrdgn 15% van de perceelsgrootte,
met een maximum van 30 m2;

c. de bouwhoogte mag maximaal 3,00 m bedragen.

De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmah niet meer bedragen dan 3,00 m,
met dien verstande dat de hoogte van erfafschedingaximaal 1,00 m mag bedragen voor
de voorgevelrooilijn en 2,00 m achter voor de ayeri

Nadere eisen

6.

48

Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgewan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd naderesaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Voorschriften bestemmingsplan Utrechtseweg (10-00%2



Vrijstelling
7. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrggprdn het bepaalde in de beschrijving in

hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen van bepaalde in lid 3c tot een maximale

diepte van 12,50 m, met dien verstande dat:

» de bouwhoogte van het deel waarvoor vrijstellingdv@erleend ten hoogste 3,00 m mag
bedragen;

» het woongenot op en de gebruiksmogelijkheden vagraazende gronden niet
onevenredig mogen worden aangetast;

Aanlegvergunning
8. Zonder of in afwijking van een schriftelijke gainning van burgemeester en wethouders

(aanlegvergunning) is het verboden binnen de gehiedals aangegeven in art. 6 lid 3.4
onder A en B van de beschrijving in hoofdlijneninl@atzelfde lid aangegeven werken en

werkzaamheden uit te voeren.

Waardevolle panden
9. Met betrekking tot panden met de nadere aanmuyidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van

toepassing.
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Artikel 22

Gemengde Doeleinden 2 (GD2)

Doeleindenomschrijving
De op de plankaart met "Gemengde doeleinderC2Gaangewezen gronden zijn bestemd
Voor:

1.

Inrichting

2.

a.
b.

c.
d.
e.

kantoren;

bedrijven in de categorieén 1 en 2 van de StaaBealnijfsactiviteiten in de bijlage bij
deze voorschriften;

maatschappelijke doeleinden;

alsmede voor ‘woondoeleinden’ daar waar dat oplalekpart staat aangegeven,;
alsmede voor ‘tuinen’ daar waar dat op de plariksiaat aangegeven.

Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@auichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Op de gronden zijn toegelaten:

@*poo o

hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;
groenvoorzieningen;

verhardingen;

parkeerplaatsen.

Bouwvoorschriften
Voor het bouwen gelden de volgende bepalingen:

3.

50

a.

b.
c.

het aantal hoofdgebouwen mag op een perceel net Ineelragen dan op de kaart is
aangegeven;

de hoofdgebouwen mogen worden gesplitst in meewleomeenheden;

de gezamenlijke grondoppervlakte aan hoofdgeboubiggebouwen en overkappingen
mag per perceel, tenzij op de plankaart een belhgspercentage is aangegeven, niet
meer bedragen dan:

perceelsgrootte Bouwmogelijkheid

<500 m? 30% x perceelsgrootte met een minimum ¢&hm?

> 500 m? - <1.000 m? 20% x perceelsgrootte met een minimumb&ihm?2

> 1.000 m? - <2.500 m? 10% x perceelsgrootte + 100 m?

> 2.500 m? - <6.000 m? 5% x perceelsgrootte + 225 m?

>5.000 m? 3% x perceelsgrootte + 325 m? en eeamuan van 550

m2

€én en ander met dien verstande dat indien opaté d& mogelijkheid wordt geboden
voor de bouw van meerdere hoofdgebouwen op éérglelmvenstaande regeling
gelezen dient te worden als was er sprake vana&lgk gantal percelen als het aantal
mogelijk te bouwen hoofdgebouwen waarbij de groette deze percelen een evenredig
deel van het oorspronkelijke totale perceel bedraag

de gezamenlijke grondoppervlakte aan bijgebouwerrigtaande overkappingen mag per
perceel niet meer bedragen dan 20% van de ondaraegide bouwmogelijkheid;

de onderlinge afstand tussen hoofdgebouwen diantitste 20,00 m te bedragen;
voorgevels, of delen daarvan, van hoofdgebouwemedién de bouwgrens te worden
gebouwd;

bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd opadstand van tenminste 3,00 m
achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
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i. de goothoogte van hoofdgebouwen mag ten hoogdden fiedragen, de bouwhoogte ten
hoogste 11,00 m;

j- binnen de maximale goothoogte mogen ten hoogste wewlagen gerealiseerd worden.
In de kap ten hoogste 1 bouwlaag;

k. de goothoogte van bijgebouwen en vrijstaande oppikgen mag ten hoogste 3,00 m
bedragen, de bouwhoogte ten hoogste 5,00 m;

I. de bouwhoogte van erfafscheidingen mag niet megnalgen dan 1,00 m voor
erfafscheidingen voor zover deze zijn gelegen dsovoorgevelrooilijn van het
hoofdgebouw en 2,00 m daarachter;

m. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouaiyae mag ten hoogste 2,50 m
bedragen;

n. voor zover gelegen binnen de nadere aanduidingetligeldt ten tijde van de ter visie
legging van het ontwerp van dit plan dat reeds aaige delen van gebouwen ten dienste
van de op hetzelfde perceel gelegen bestemmindaapestaan. Verdere uitbreiding van
deze bebouwing is niet toegestaan.

Bijzonder gebruiksvoorschrift en vrijstelling
4. a. hetis verboden de gronden met de naderaimémgituinen te gebruiken of te laten
gebruiken als parkeerplaats voor meer dan tweemurtuigen per perceel;
b. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstellertenen van het bepaalde in sub a
teneinde meer dan twee parkeerplaatsen toe te stita het groene karakter van de tuin
niet onevenredig wordt aangepast.

Nadere eisen

5. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgeman van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd nadereeaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Vrijstelling

6. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrggrdn het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen van bepaalde in:
a. lid 3l

ten behoeve van erfafscheidingen tot maximaah2t®og, mits:

< het op basis van de in de beschrijving in hoofdlimagestreefde ruimtelijke karakter
niet wordt aangetast;

« de gebruiksmogelijkheden op omliggende grondenarievenredig wordt aangetast;

b. lid 3f

ten behoeve van een vermindering van de afstasgmuhoofdgebouwen, met dien

verstande dat:

« het stedenbouwkundig karakter van de omgevingamevenredig mag worden
aangetast;

« de gebruiksmogelijkheden op omliggende grondenametenredig mag worden
aangetast;

« de minimale afstand tussen hoofdgebouwen 17,50 et bexiragen.

Aanlegvergunning

7. Zonder of in afwijking van een schriftelijke gainning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) is het verboden binnen de gehiedals aangegeven in art. 6 lid 3.4
onder C van de beschrijving in hoofdlijnen de itzéH{de lid aangegeven werken en
werkzaamheden uit te voeren.
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Waardevolle panden
8. Met betrekking tot panden met de nadere aanmuyidiaardevol pand’ is mede artikel 28 van
toepassing.
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Artikel 23 Benzineverkooppunt (Be)

Doeleindenomschrijving
1. De op de plankaart met "Benzineverkooppunt (Be)igewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

verkooppunten voor motorbrandstoffen, met uitisoimg van LPG-verkoop;
alsmede voor ‘woondoeleinden’ daar waar dat oplalekpart staat aangegeven.

Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2. Op deze gronden zijn toegestaan:

a.
b. bouwwerken geen gebouwen zijn;
C. groenvoorzieningen

d.

e. parkeerplaatsen;

gebouwen;

verhardingen;

Bebouwingsvoorschriften
3. De bouwhoogte van gebouwen mag niet meer bedr@an 3,00 m, tenzij anders op de kaart

is aangegeven.

4. De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmah niet meer bedragen dan 6,00 m,
met dien verstande dat de hoogte van erfafschadingaximaal 2,00 m mag bedragen.

Nadere eisen

5. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgewan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd naderesaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousaapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.
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Artikel 24 Groenvoorzieningen (G)

Doeleindenomschrijving

1. De op de plankaart met "Groenvoorzieningen @a)igeduide gronden zijn bestemd voor
beplantingen, water, speelvoorzieningen en, in saareg daarmee, voor fiets- en voetpaden.
Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Bebouwingsvoorschriften
2. Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken gebouwen zijnde en

speelvoorzieningen worden gebouwd met een bouwbo@gt maximaal 4,00 m.

Nadere eisen

3. Burgemeester en wethouders zijn, met in achtigeran van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd naderesaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Aanlegvergunning
4. Zonder of in afwijking van een schriftelijke geinning van burgemeester en wethouders

(aanlegvergunning) is het verboden binnen de gehiedals aangegeven in art. 6 lid 3.4
onder A en B van de beschrijving in hoofdlijnenidl@atzelfde lid aangegeven werken en
werkzaamheden uit te voeren.
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Artikel 25  Verkeersdoeleinden (V)

Doeleindenomschrijving

1. De op de plankaart met "Verkeersdoeleinden @4)igeduide gronden zijn bestemd voor een
gebruik ten behoeve van het verkeer.
Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
rijwegen;

fiets- en voetpaden;
parkeervoorzieningen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
straatmeubilair;

groenvoorzieningen en water;
speelvoorzieningen.

@rpoo o

Bebouwingsvoorschriften

3. De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmeh niet meer bedragen dan 3,00 m,
met dien verstande dat de bouwhoogte van bouwweektebehoeve van verlichting en
verkeersregulatie maximaal 6,00 m mag bedragen.

Nadere eisen

4, Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgesan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd nadereeaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Aanlegvergunning

5. Zonder of in afwijking van een schriftelijke gainning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) is het verboden binnen de gehiedals aangegeven in art. 6 lid 3.4
onder A, B en D van de beschrijving in hoofdlijreiin datzelfde lid aangegeven werken en
werkzaamheden uit te voeren.

Wijziging

6. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd mehinaming van artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening de bestemming op de plankaangeduid met “Wijzigingsbevoegdheid
IV” te wijzigen in Woondoeleinden 1, mits aan ddgemde voorwaarden wordt voldaan:
a. de parkeerdruk op de omgeving mag niet toenemen;
b. de bouwmassa dient in zijn omgeving aansluitingriden op de bestaande bebouwing;
c. de bouwhoogte mag maximaal 9m bedragen;
d. ter plaatse zijn maximaal 450 m2 bebouwd opperglakin kantoren toegestaan.
Na wijziging worden de bepalingen (inrichting, belwingsvoorschriften en vrijstelling) van
de bestemming Woondoeleinden 1 van toepassing.
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Artikel 26 Natuurgebied (N)

Doeleindenomschrijving
1. De op de plankaart met "Natuurgebied (N)" aareg®n gronden zijn bestemd voor:
a. behoud, herstel en ontwikkeling van de aldaar aaigeedan wel daaraan eigen
natuurlijke, landschappelijke en cultuurhistorisevearden.
b. het herstel van de aaneengeslotenheid waar onhkieilbegrenzingen en versnippering is
opgetreden door menselijke gebruiksvormen en itriresuur.
Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@awichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Bebouwingsvoorschriften
2. Op de gronden met de bestemming "Natuurgebigduisluitend erfafscheidingen
toegestaan tot een maximale bouwhoogte van 1 m.

Nadere eisen

3. Burgemeester en wethouders zijn, met in achtigeran van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd naderesaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.

Vrijstelling

4. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtrggrran het bepaalde in de beschrijving in
hoofdlijnen bevoegd vrijstelling te verlenen vart hepaalde in lid 2 voor de bouw van
(erf)afscheidingen met een hoogte van maximaal 20@its de natuurlijke en
landschappelijke waarden van deze gronden nieteomedig worden of kunnen worden
aangetast.

Aanlegvergunning

5. Zonder of in afwijking van een schriftelijke gainning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) is het verboden binnen de gehiedals aangegeven in art. 6 lid 3.4
onder A, B en D van de beschrijving in hoofdlijrein datzelfde lid aangegeven werken en
werkzaamheden uit te voeren.
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Artikel 27 Autoboxen (A)

Doeleindenomschrijving

1. De op de plankaart met "Autoboxen" aangeduidedgn zijn bestemd voor het stallen van
auto's.
Tevens zijn deze gronden bestemd voor behoud e@auichtelijke karakteristieken zoals
omschreven in de beschrijving in hoofdlijnen (&rtid 2.1).

Inrichting

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
gebouwen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
tuinen en erven;

groenvoorzieningen;

verhardingen;

parkeerplaatsen en ontsluitingswegen.

~P o0 T

Bebouwingsvoorschriften
3. Gebouwen dienen te voldoen aan de volgendeihgpal
a. een maximum bebouwingspercentage van 40 per bestgswiak dient te worden
aangehouden;
b. de bouwhoogte mag maximaal 4,00 m bedragen;
c. gebouwen mogen uitsluitend worden gesitueerd biniegmouwgrenzen.

4. De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwenezijmah niet meer bedragen dan 3,00 m,
met dien verstande dat de hoogte van erfafschadingaximaal 2,00 m mag bedragen.

Nadere eisen

5. Burgemeester en wethouders zijn, met in achitrgewan van het bepaalde in de beschrijving
in hoofdlijnen (art. 6 lid 2.1), bevoegd naderesaite stellen aan de bouwhoogte, goothoogte,
situering van de bouwwerken op een perceel, bousamapperviakte, kapvorm en uiterlijk
van gebouwen alsmede aan de bebouwingstypologie.
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Artikel 28  Voorschriften met betrekking tot waardevolle panden

Doeleindenomschrijving
1. Voorzover panden op de kaart aangegeven alrdesol pand’ (waaronder ook monumenten)
staan aangeduid zijn deze mede bestemd voor befaoudet betreffende pand.

Bebouwingsvoorschriften
2. Uitbreiding, her- en verbouw, alsmede gehélgedeeltelijke sloop van waardevolle panden
dient te voldoen aan de volgende bepalingen:

Aanduiding kaart Bouwregels Sloopregeling

1. Monumenten

a.De goot- en bouwhoogte
van gebouwen alsmede d
bebouwde oppervlakte,

zoals deze bestaat ten tijge
van de ter visie legging van

Monumentenwet/monumenten
everordening

het ontwerp van dit plan,
dient te worden
gehandhaafd.

b. Van het bepaalde onder a
is vrijstelling mogelijk.
Zie lid 3.

2. Waardevolle panden e goot- en bouwhoogte | Ja, zie lid 4.
van gebouwen alsmede de
bebouwde oppervlakte,
zoals deze bestaat ten tijge
van de ter visie legging van
het ontwerp van dit plan,
dient te worden
gehandhaafd.

b. Van het bepaalde onder a
is vrijstelling mogelijk.
Zie lid 3.

Vrijstelling

3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd Jtijggee verlenen van het bepaalde in lid 2
teneinde de goot- of bouwhoogte of het bebouwd mgdde van de op de kaart aangegeven
monumenten en waardevolle panden uit te breidgn teserminderen.
Uitbreiding resp. vermindering is toegestaan indien
< de bestaande cultuurhistorische waarden niet wardeagetast;
e vOoOr zover aanpassing vanuit de nagestreefde siedetkundige karakteristiek aanvaardbaar

is;

« de Monumentencommissie om advies is gevraagd.
Bij het toepassen van de genoemde vrijstellingsbgabeid dienen de toetsingscriteria als
bedoeld in lid 2.1 van artikel 6 in acht te wordgmomen.

Een afwijkend standpunt van het College van burgsiee en wethouders ten opzichte van het advies
van de Monumentencommissie zal eerst worden belhimdde Commissie Stad.
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Aanlegvergunning

4, a. Het is verboden zonder of in afwijking van sehriftelijke vergunning van burgemeester en
wethouders (aanlegvergunning) de op de kaart alarig aangegeven waardevolle panden
geheel of gedeeltelijk te slopen.
b. Een aanlegvergunning t.b.v. sloop van (delen vangipn kan worden verleend indien:

e ersprake is van een akkoord bevonden bouwplan;

« het betreft delen van een pand of van bijgeboudienop zichzelf niet als
karakteristiek vallen aan te merken, en door shiegrvan vindt geen onevenredige
aantasting plaats van de karakteristieke hoofdvorm;

e de karakteristieke hoofdvorm is niet langer aang/er kan niet zonder ingrijpende
wijzigingen aan het pand worden hersteld;

e de karakteristieke hoofdvorm is in redelijkheidtriezehandhaven of te herstellen;

e de economische levensduur redelijkerwijs is veksine

c. Het bepaalde als bedoeld onder a is niet van tsappsp:

« werkzaamheden die normaal, ondergeschikt onderbetrdffen

« werkzaamheden waarvoor vergunning is afgegeverafgaand aan het van kracht
worden van dit plan;

« werkzaamheden welke reeds in uitvoering zijn optifadtip van het van kracht
worden van het plan;

e panden welk vallen onder de werking van de Monusremét of de
Monumentenverordening.

De Monumentencommissie wordt omtrent voorliggeraieveaag voor sloopvergunning om
advies gevraagd.

Een afwijkend standpunt van het College van burgsiee en wethouders ten opzichte van het advies
van de Monumentencommissie zal eerst worden belhimdde Commissie Stad.
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HOOFDSTUK IV AANVULLENDE BEPALINGEN

Artikel 29  Algemene vrijstellingsbevoegdheid

1. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstellariemen van de bepalingen van het plan:

a. voor het bouwen van niet voor bewoning bestemdegebn ten behoeve van openbare
nutsbedrijven, zoals transformatorhuisjes, schakgjs, gemaalgebouwtjes, gasdruk-,
regel-, en meetstations, telefooncellen en wachijthsiivoor verkeersdiensten, mits de
inhoud daarvan niet groter is dan 50 m3 en de gooigt meer bedraagt dan 2,70 m;

b. voor het bouwen van bouwwerken geen gebouwen zigrdéehoeve van zend- en
ontvangstmasten, mits de bouwhoogte niet meer agtidan 40 m;

c. voor het bouwen van kleine andere bouwwerken dieenkeers- of waterstaatkundige
redenen noodzakelijk zijn, zoals duikers en verksaizen;

d. voor het in geringe mate afwijken van een bestemgsgrens, in geval van verandering in
de tracés van wegen, indien bij de definitieve ating blijkt, dat de weg als gevolg van
de werkelijke toestand van het terrein slechtswarden uitgevoerd, als op
ondergeschikte punten van het plan kan worden afkemy mits deze wijziging niet meer
bedraagt dan 2,00 m;

e. voor afwijkingen van het bestemmingsplan, inbegndpeuwgrenzen en -oppervlakten, ten
einde de realisering van bouwwerken en werken nijagelmaken, in die op grond van
een definitieve uitmeting of in verband met de @eeding en/of situering blijkt dat
aanpassing van het bestemmingsplan noodzakekjk de afwijking van ondergeschikte
aard blijft en niet meer bedraagt dan 2,00 m;

f. voor overschrijding van de uit dit plan volgendeximaum hoogtematen met maximaal
10% tot een maximum van 2,00 m;

g. voor het bouwen van een erker aan een woning,rbdgeop de plankaart aangegeven
bouwgrens;

h. voor het uitbreiden van het bebouwingspercentagbaéhoeve van het bouwen van
ondergrondse parkeervoorzieningen, met dien vatetdat:

« de ondergrondse parkeervoorziening is gelegen bieea bouwvlak;
e de bouwhoogte maximaal 0,50 m bedraagt;
« het bebouwingspercentage met ten hoogste 40% werrgitoot;

i. voor het bouwen van bouwwerken geen gebouwen zigrdéehoeve van straatmeubilair,

informatievoorziening en/of reclame, mits de bouuadte niet meer bedraagt dan 5,00 m.

2. De in lid 1 genoemde vrijstellingen mogen sleahbrden verleend indien hierdoor geen

onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het plaardegebruiksmogelijkheden voor de
aangrenzende gronden en bouwwerken.

Artikel 30  Algemene procedurevoorschriften

Op de voorbereiding van besluiten waarbij toepassiordt gegeven aan artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijk Ordening is de in afdeling 3.4 van deg&inene wet bestuursrecht geregelde procedure van
toepassing.
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Artikel 31  Gebruik van gronden en bouwwerken

1. Het is verboden gronden en bouwwerken te gebnuilp een wijze of tot een doel strijdig met
de aan de grond gegeven bestemming, de doeleindehajving en de overige voorschriften.

2. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval \taen onbebouwde gronden te gebruiken of te
laten gebruiken voor:

a. opslagplaats voor bagger en grondspecie;

b. opslagplaats voor vaten, kisten, al dan niet vetargik geschikte werktuigen en machines
of onderdelen daarvan, oude en nieuwe (bouw)méaariafval, puin, grind en
brandstoffen;

c. uitstallings- of opslagplaats voor al dan niet gdbgeschikte voer- of vaartuigen of
onderdelen daarvan;

d. als uitstalling-, opslag-, stand- of ligplaats véampeer- en verblijfsmiddelen;

gebruik als motorcrossterrein;

gebruik ten behoeve van zelfstandige bedrijfsmatigse- en poetswerkzaamheden aan
voertuigen anders dan als nevenactiviteit bij galoadrijven of in de vorm van
geautomatiseerde wasstraten.

()]

3. Onder strijdig gebruik wordt tevens verstaamgem, water en bouwwerken te gebruiken
voor de exploitatie van een sexinrichting.

4. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval nietstaan:

a. vormen van gebruik als bedoeld in lid 2, die ovestemmen met het doel waarvoor de
grond ingevolge de bestemming, de doeleindenomsiciyien de overige voorschriften
mag worden gebruikt;

b. het tijdelijk opslaan van bouwmaterialen, puin paae in verband met normaal
onderhoud, dan wel ter verwezenlijking van de basiag;

c. het uitoefenen van een detailhandelsbedrijf, vogrdit een normaal en ondergeschikt
bestanddeel uitmaakt van de totale bedrijfsuitdatgrzoals ingevolge de bestemming, de
doeleindenomschrijving en/of de overige voorscanftoegestaan, en de verkoop van
goederen, gelet op de aard daarvan, geschiedthisteeeks verband met de uitoefening
van het bedrijf;

d. uitstalling ten behoeve van detailhandel in reltdtehet uitoefenen van een
detailhandelsbedrijf, zoals ingevolge de bestemmidegloeleindenomschrijving en/of de
overige voorschriften toegestaan;

e. het uitoefenen van een ambachtelijk bedrijf, vogezalit een normaal en ondergeschikt
bestanddeel uitmaakt van een detailhandelsberoiis ingevolge de bestemming, de
doeleindenomschrijving en/of de overige voorscanftoegestaan, en de ambachtelijke
bedrijfsvoering, gelet op de aard daarvan, gestime@chtstreeks verband met de
uitoefening van het detailhandelsbedrijf;

f. het uitoefenen van aan-huis-gebonden beroepenrbolegoonfunctie;

g. het normale onderhoud van gronden.

5. Burgemeester en wethouders verlenen vrijsteltarghet bepaalde in lid 1, indien strikte
toepassing van het verbod leidt tot beperkingemeirmeest doelmatige gebruik die niet door
dringende redenen worden gerechtvaardigd.

6. Van dringende redenen als bedoeld in lid 5jisdéinrichtingen in ieder geval sprake
wanneer:
a. de afstand tussen de sexinrichting en de dichtsjrizle woning van een derde minder dan
15 meter bedraagt;
b. vestiging van een sexinrichting tot gevolg heefttdeee of meer sexinrichtingen op een
afstand van minder dan 50 meter van elkaar wordgasiigd;
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c. voor bezoekers van de sexinrichting niet voldoguattkeergelegenheid op het terrein/erf
behorende tot de sexinrichting aanwezig is;
d. de sexinrichting wordt uitgeoefend in de vorm van eaamprostitutiebedrijf.

Artikel 32 Gebruik in strijd met het plan

1. Het gebruik van gronden en bouwwerken dat atwigia het plan op het tijdstip waarop het
plan rechtskracht verkrijgt, mag worden voortgezet.

2. Wijziging van het in lid 1 bedoelde gebruik ischts toegestaan, indien hierdoor de bestaande
afwijkingen van het plan naar aard en/of intensiigst worden vergroot.

3. Het bepaalde in lid 1 is niet van toepassingepruik dat reeds in strijd was met het
voorheen tot dat tijdstip geldende plan -daaroheégrepen de overgangsbepalingen van dat
plan- en waartegen wordt of alsnog kan worden opden.

Artikel 33 Bouwen in strijd met het plan

1. Een bouwwerk dat afwijkt van dit plan en dabfisnag worden gebouwd met inachthneming
van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet mmig, de bestaande afwijkingen niet
worden vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. geheel worden vernieuwd, indien het bouwwerk deor @alamiteit teniet is gegaan, mits
de bouwvergunning is aangevraagd binnen 2 jaart teddouwwerk is teniet gegaan.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd viijsgele verlenen van het bepaalde in lid 1 ten
behoeve van de vergroting van horizontale en \adgiafmetingen die niet meer bedraagt dan
15% van de oppervlakte respectievelijk de hoogte.

3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd viijsede verlenen van de termijn genoemd in

lid 1 onder b, voor zover dit noodzakelijk is vamgesen ter zake dienende civielrechtelijke
procedure.

Artikel 34  Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in artikel:

e 31lid2en3;

e 321lid 2;

is een strafbaar feit, zoals bedoeld in artikel/&® de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Artikel 35  Citeerbepaling

Dit bestemmingsplan kan worden aangehaald als éBestngsplan Utrechtseweg".
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BIJLAGEN

1. Staat van Horeca-inrichtingen
2. Toegelaten horeca-inrichtingen
3. Staat van Bedrijfsactiviteiten

4. Toegelaten bedrijven



Bijlage 1
Staat van Horeca-inrichtingen

Categorie A = horecabedrijven, die gelet op de aardmvang ervan zowel uit functioneel als
uit milieu-overwegingen niet of nauwelijks storemdrken op de bestaande en/of
toekomstige functies van de omgeving van deze hbesrijven.

Categorie B = horecabedrijven die, gelet op de aarde omvang ervan, zowel uit functionele
als uit milieu-overwegingen in geringe mate storkadnen werken op de
bestaande en/of toekomstige functies van de omgenin deze horecabedrijven.

Categorie C = horecabedrijven die, gelet op de eaardmvang ervan, zowel uit functionele als
uit milieu-overwegingen in min of meer ernstige enatorend kunnen werken op
de bestaande en/of toekomstige functies van devingyean deze
horecabedrijven.

Horecabedrijf Categorieén

A B C
afhaalcentrum X
automatiek X
bar X
bardancing X
bistro X
broodjeszaak X
café X
café-restaurant
cafetaria X
catering X
coffeeshop X
créperie X
croissanterie X
dancing
dansschool
discotheek
drive-in restaurant
eetcafé X
grill-room X
hotel X
hotel-café X
hotel-café-restaurant X
konditorei X
lunchroom X
nachtclub X
pannekoekhuis X
partyservice X
patisserie X
petit-restaurant X
pizzeria X
poffertjeszaak X
restaurant X
shoarma X
snackbar X
theehuis X
traiteur
ijssalon X
zalenexploitatie X

x

X X X X

x




BIJLAGE 2

Toegelaten horeca-inrichtingen

STRAAT

NR.

NAAM

CAT.

Utrechtseweg

16

Hotel Lapershoek

c (zalenexpleitati




BIJLAGE 3

Staat van Bedrijfsactiviteiten






BIJLAGE 4

Toegelaten bedrijven

STRAAT NR.|NAAM BIK ‘95-Code CAT.
Achter St. Vitus 5+[N. Geurtsen Magnesiethandel CV en 51551 /51523 4
11|Aluwerk Geurtsen

Achterom 183 |Primeur Hilversum BV betreffende 505002 / 3
Wasstraat 502053

Achterom 185|M. de Jong zn’s handelmaatschappij BV |51713 2

a

Achterom 185c |Knemeijer autoschadeherstelbedrijf 501044/502042 3
zonder spuiterij

Achterom 187 | Automotive-centre van Nieuwkerk BV 501044 2

Diamantstraat 48 | Garagebedrijf van Lubek 501044 2

Emmastraat 52| kantoorgebouw met TV-studio 92201 3

Faisantenstraat 68| Beeldhouwer Kubic (metalen beelden) 92313 2

Kerklaan 3b | Autobedrijf Posthuma 501044 2

Kerklaan 6| Studio Performance House/Kantoor 92343 2

Kerklaan 12a|Fa. Chr. Tilburgs & Zn. 284002 3
(constructiebedrijf)

Kerklaan 19a| Drukkerij Moria BV 221101/ 22222 3

Kerklaan 22b|Garage Roma 501044 2

Kerklaan 21| Glascoating ‘t Gooi 50203 2

Kerklaan 23| Decorbouw Wijmans 2030 3

Laapersveld 13| Woningbouwver. Erfgooiers met 70201 2
werkplaats

Oude 22|Nibble Consultancy BV 51641 3

Amersfoortseweg

Oude 29|Boek en Handelsdrukkery Laurens 222261 3

Amersfoortseweg Coster

Pauwenstraat 3a|Emco Staaflijstenfabriek 205101 /51487 3

Roosendaalstraat 24| G.H. Gossling 3630 3

St. Annastraat 2f| Traiteur 5552 2

St. Vitusstraat 25a|De Jong constructiebedrijf 292402 3

Wandelpad 32| Dennis Music Publishers 748463 1

Wandelpad 54| Fun Fitness 926322 3

Wandelpad 96a|Aannemer F. Fennis 2030 3

Wandelpad 98a|C. van Dijk (forceerbedrijf) 184002 3




