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VOORSCHRIFTEN bestemmingsplan 'Kooimge;v-West".

Algemene bepalingen

T

Artikel 1

Deze voorschriften zijn van toepassing op de gronden en opstallen binnen
de op de plankaart, tekening nr. 21.616 (8e wijziging) en de kadastrale-

kaart nr. 21.937, deel uitmakende van het bestemmingsplan 'Kooimer-West"
aangegeven begrenz:.ng. B louhomgas

Artikel 2

ripsbepalingen
Voor de toepassing van deze voorschriften wordt verstaan onder:

Plan:
het bestemmingsplan "Kooimeer-West"”.

Plankaart:
de plankaart, deel uitmakende van het bestemmingsplan.

Bebouwing:
een of meer gebouwen, bouwwerken en/of bouwwerken, geen geul_:oqweq.--vzwi_rjn‘ge_.

Bebouwingsgrens:

een op de plankaart blijkens de daarop voorkomende vcrklaring als zodarug
aangegeven lijn, welke door bebouwing.niet mag worden overschreden.

Bebouwingsoppervlak:
een door bestemmingsgrenzen en/of:bebouwingsgrenzen . op- de plankaart ange-
ven oppervlak, waarop volgens deze voorschriften en met inachtneming van

een eventueel daarbij aangegeven bebouwingspercentage, bepaalde- gebouwen
mogen worden gebouwd.

Bebouwingspercentage:

het in een bebouwingsoppervlak aangegeven percentage, dat- aangeeft welk
deel van het bebouwingsoppervlak maximaal mag worden bebouwd. P

Meergezinshuis:

een gebouw met de bestemming wonen, waarin vertikaal beschouwd meerdere
woningen voorkomen.




Eengezinshuis:

een gebouw dat een woning omvat of een gebouw dat twee woningen amvat,
met dien verstande, dat elk van beide woningen is voorzien van een eigen
hoofdtoegang en temminste één verblijfseenheid op de begane grond als-
mede een tot de woning behorende en daaraan grenzende tuin.

Peil:

a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direkt aan een weg grenst:
de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direkt aan een weg-
grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoegang
bij voltooiing van de bouw.

Garagebox:

een gebouw of een ruimte in een gebouw of &&n ruimte die één geheel vormt
met dat gebouw, bestemd voor het stallen van één of meer voertuigen en als
bergruimte voor huishoudelijke doeleinden.

(Uitoefening van de) detailhandel:

het bedrijfsmatig aan particulieren te koop aanbieden of verkopen van. goe-
deren.

Straatmeubilair:

de op of bij de weg behorende bouwwerken en andere werken te weten:

abri's, telefooncellen, kiosken, gedenktekens, reklamezuilen of =vitrines,
gasregelkastjes, brandkranen, straatverlichtingspalen, bloembakken, zit-
banken, urinoirs, parkeermeters, stadsplattegronden, verkeerszuilen, brie-~
venbussen, richtingaanwijzers, bushalteaanduidingen, verkeerslichteninstal-
laties, verkeerstekens, wegwijzers, brandmelders, rijwielstandaards of
-klemmen, papierbakken en spelstimulerende cbjecten. L

Dienstwoning:

een woonhuis in of bij een gebouw, of op of bij een terrein, bestemd voor
(het gezin van) een persoon wiens huisvesting aldaar, gelet op -de bestem-
ming of het feitelijk gebruik van het gebouw of het terrein noodzakelijk is.

Agrarisch bedriif:

het akker- en/of weidebouw-, het veehouderij- (exclusief mesterij, pluim=-
veehouderij en pelsdierfokkerij), het groenteteeltbedrijf.

Artikel 3

Wiize van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a. lengte, breedte en diepte van gebouwen:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de hartli]nen van. de schei-
dingsmuren;

b. oppervlakte van gebouwen:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of hartlijnen van de scheidlngs-
muren; .

c. hoogte van gebouwen:
het hoogste punt van het gebouw tot peil en overigens met inachtneming
van het hieromtrent bepaalde in artikel 4;

4. goot= en/of boeihoogte:
van bovenkant gootlijst of boeibord tot peil;

e. inhoud van gebouwen:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken, hartlijnen van scheidingsmuren,
buitenzijden van vlakken, erkers en dakkapellen en bovenzijden van
begane grondvloeren;



breedte van bouwpercelen (perceelsbreedte):

in de naar de zijde van de weg, vanwaar het bouwperceel toegankelijk
is, gekeerde bebouwingsgrens, tussen de zijdelingse perceelsgrenzen
of tussen een zijdelingse perceelsgrens en de kant van een zijweg;

g. dakhelling:
de binnenwerkse hoek, gevormd door het dakvlak en een horizontale
lijn;

h. de afstand van een gebouw tot de zijerfscheiding:
vanaf de dichtst bij de zijerfscheiding gelegen punt van het gebouw,
haaks op de zijerfscheiding.

Artikel 4

Hoogte

1. De maximale bouwhoogte, goot- en/of boeihoogte, vastgelegd in de plan~
kaart, in de dwarsprofielen, of vermeld in deze voorschriften mogen
niet worden overschreden.

2. Het bepaalde in lid 1 is niet van toepassing op trappehuizen en licht-
kappen tot 0,50 meter hoogte boven het dakvlak, op liftschachten en
schoorstenen tot 3 meter boven het dakvlak en op antennes en vlagge-
stokken.

Artikel 5

Dakvormen

1. Gebouwen moeten met een kap worden afgedekt; deze kap moet over de
volle diepte van de bebouwing reiken.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor
het plat afdekken van gebouwen.

3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de
verplichting tot het maken van een kap over de volle diepte van de be=-
bouwing.

4.

Onverminderd het bepaalde in de voorafgaande leden mag de helling van
kap= of dakvlakken:

a. voorzover een kap wordt toegepast tenminste 25 graden en ten hoog-
ste 55 graden bedragen;

b, voorzover een plat dak wordt toegepast ten hoogste 2 graden bedra-
gen.

Artikel 6

Oprichting bebouwing

1.

Alle gebouwen moeten aan de wegzijde worden geplaatst en binnen de op
de plankaart aangegeven bebouwingsgrenzen worden opgericht, met dien
verstande, dat een strook grond van 3,00 meter, gerekend vanaf de per-
ceelsgrenzen van elk bebouwingsoppervlak of bouwperceel, van de gronden

bestemd voor "bedrijfsbebouwing en/of kantoren (bd/k) niet mag worden
bebouwd;

Van het bepaalde in het eerste 1id mag worden afgeweken ten behoeve
van het maken van:

a. balkons tot ten hoogste 0,80 meter;

b. goot= en dakoverstekken tot ten hoogste 0,50 meter;

c. luifels tot ten hoogste 2,50 meter;

d. erkers tot ten hoogste 0,60 meter;

e. brandtrappen;

een en ander voorzover de bebouwingsgrens niet samenvalt met de erf=
scheiding.
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Burgemeester en wethouders kunnen, indien daaraan uit een oogpunt van
doelmatig gebruik behoefte bestaat, vrijstelling verlenen van de maten
en percentages betreffende de bebouwingsdiepte, de goot= en/of boei=~
hoogte, de inhoud, de hreedte per woning en het bebouwingspercentage,
mits van die maten en die percentages met niet meer dan 10% wordt af-
geweken en een en ander geen verschuiving inhoudt van een aan de weg-
zijde gelegen bebouwingsgrens.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen betref-
fende de plaats van aan de hoekpercelen aan te brengen voorzieningen,
als bedoeld in lid 2, indien dit in het belang van het uitzicht van

het verkeer noodzakelijk is.

Voorschiften omtrent gronden die .voor bebouwing in aammerking komen

Artikel 7

De op de plankaart voor "eengezinshuizen, één bouwlaag, al dan niet
op een souterrain, open bebouwing (vrijstaand) (el(v)els(v))" aange-

wezen gronden zijn bestemd voor de bouw van vrijstaande eengezinshui-

zen in &én laag al dan niet op een souterrain met daarin opgenomen ga-

rages, berg- en/of werkruimte met dien verstande dat:

a. de breedte van ieder bouwperceel tenminste 20 m zal bedragen;

b. het bebouwde oppervlak ten hoogste 25% van het perceeloppervlak
mag bedragen;

c. de voorgevel van ieder huis in de bebouwingsgrens zal worden ge-
plaatst;

d. de afstand van ieder huis tot de zijdelingse perceelsgrens ten-
minste 3 m zal bedragen met dien verstande, dat de afstand tussen
twee opeenvolgende huizen nooit minder dan 6 m mag bedragen;

e. uitsluitend tussen de bebouwingsgrenzen als onderdeel van een
huis een garage met bergruimte mag worden opgericht, mits de
voorgevel van de garage tenminste 0,50 m achter de voorgevel van
het huis is gelegen;

f. de goothoogte van een aan- of uitbouw ten hoogste 2,40 m mag be-
dragen;

g. de afstand van een aan- of uitbouw tot de zijdelingse perceels-
grens tenminste 2 m zal bedragen;

h. vrijstaande bijgebouwen niet zijn toegestaan;

i. de goot- en/of boeihoogte niet meer mag bedragen dan op het dwars-
profiel is aangegeven.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor
het overschrijden van de bebouwingsgrens met een aan- of uitbouw tot
ten hoogste 2,50 m uit de bebouwingsgrens.

Artikel 8

De op de plankaart voor "eengezinswoningen in 1 of 2 bouwlagen, vrij-
staande of 2 aaneen (e2(v/ob)" aangewezen gronden zijn bestemd voor
de bouw van woonhuizen, garageboxen, bergingen, voor de aanleg van
tuinen en erven, wegen, fiets- en voetpaden, parkeergelegenheden,
groen=- en plantsoenvoorzieningen en voor de bouw van gebouwen ten
behoeve van de openbare nutsvoorzieningen en straatmeubilair.
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Burgemeester en wethouders moeten deze bestemming overeenkomstig het
bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening uitwer-
ken met inachtneming van de volgende regelen:

a. op deze gronden zullen tenminste 37 en ten hoogste 43 eengezins-
huizen mogen worden gebouwd;

b. per eengezinshuis dient temminste 1,3 parkeerplaats of garage
aanwezig te zijn;

c. de inhoud van de woning zal niet minder bedragen dan 300 m3;

d. de breedte van elk bouwperceel zal niet minder dan 20 meter be-
dragen, en ingeval van de bouw van 2 woningen aaneen, per woning
niet minder dan 10,00 meter;

e. de afstand van het gebouw tot de zijerfscheiding zal nergens min-
der bedragen dan 3 meter;

£. de afstand van de woning tot-de achtererfgrens zal temminste 6
meter bedragen, en bij hoekpercelen 3 meter;

g. aan één der zijgevels van elke woning mag een uitbouw worden ge-
bouwd, waarvan de voorsprong max..2/7 deel van de breedte van de
woning zal zijn, en waarvan de breedte niet meer dan 1/3 deel
van de diepte van de woning zal bedragen, mits één gevel van de
uitbouw in het vlak van de achtergevel van de woning valt en
voorts de afstand van de uitbouw tot de zijerfscheiding nergens
minder dan 3 meter zal bedragen;
de goot= en/of boeihoogte van de woning en de uitbouw zal niet
meer dan 7 meter bedragen;

h. de woning mag bestaan uit ten hoogste twee bouwlagen, al dan niet
op een souterrain;

i. aan elke woning mag &én aanbouw worden. gebouwd, waarvan de opper=
vlakte ten hoogste 40% van de begane grondoppervlakte van de wo-
ning zal zijn en waarvan de goot-. en/of boeihoogte niet minder
dan 2 meter en niet meer dan 2,40 meter zal bedragen;
een en ander met dien verstande dat voor deze. aanbouw geen af=-
stand tot de zij- en achtererfscheiding in acht behoeft te worden
genomen;

j. bij elke woning op een afstand van temminste 2 meter van de achter-
gevel mag. ten hoogste één vrijstaand bijgebouw worden opgericht
waarvan de vlceroppervlakte ten hoogste 30 m2 zal bedragen en de
goot= en/of boeihoogte maximaal 2,50 meter zal zijn, met dien ver-
stande dat de afstand tot de zx;erfscheldlng slechts dan minder
dan -3 meter mag bedragen wanneer het bx)gebouwAwordt geplaatst
in de achtererfgrens;.

k.. de gebouwen ten behoeve van de openbare nutsvoorzzenlngen mogen
een oppervlakte hebben van maximaal 20 m2 en een hoogte van maxi-
maal 3 meter.

De niet voor bebouwing in aammerking komende gronden mogen slechts

worden bestemd tot:

a. tuinen en erven met de daarbij behorende bouwwerken en andere
werken;

b. wegen, fiets- en voetpaden, parkeervakken en/of parkeererven;

c. groen= en plantsoenvoorzieningen;

d. straatmeubilair;

e. water deeluitmakend van de inrichting van het groen.

a. Alvorens het uitwerkingsplan vast te stellen horen burgemeester
en wethouders de raadscommissie ruimtelijke ordening en verkeer
en plegen overleg met de Inspecteur van de Volksgezondheid voor
de hygiéne en het milieu in de provincie Noord-Holland;

b. het ontwerp voor het uitwerkingsplan wordt ter kennis van de
gemeenteraad gebracht;
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het ontwerp voor ‘het uitwerkingsplan ligt gedurende &&n maand
ter gemeentesecretarie voor belanghebbenden ter inzage;

de burgemeester maakt de nederlegging tevoren in de plaatselijk
verspreid wordende dagbladen en voorts op de gebruikelijke wijze
bekend;

deze bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot
het door belanghebbenden schriftelijk indienen van bezwaren bij
burgemeester en wethouders tegen het ontwerp gedurende de onder
¢ genoemde termijn;

indien tegen het ontwerp door belanghebbenden-bezwaren zijn inge-
diend plegen burgemeester en wethouders met hen overleg;

van de beslissing van gedeputeerde staten op het uitwerkingsplan
doen burgemeester en wethouders mededeling aan de gemeenteraad.

5. Met de realisering mag niet eerder worden begonnen dan nadat het door
burgemeester en wethouders vast te stellen uitwerkingsplan rechts-
kracht zal hebben verkregen.

6. Burgemeester en wethouders zijn zolang het ontwerp van het uitwerkings-
plan nog niet gereed is of zolang het uitwerkingsplan nog geen rechts-
kracht heeft verkregen, bevoegd vrijstelling te verlenen van het be-
paalde in het vijfde 1id, nadat is voldaan aan het bepaalde in 1id 7.

7. a.

De bouwplannen die vooruitlopend op het uitwerkingsplan zullen
worden gerealiseerd liggen gedurende twee weken ter gemeentesecre-
tarie voor een ieder ter visie;

de burgemeester maakt de nederlegging: tevoren in twee dag- en/of
nieuwsbladen die in de gemeente verspreid worden en voorts op de
gebruikelijke wijze bekend; -

deze bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het
schriftelijk indienen van bezwaren;

gedurende de onder a genoemde termijn kunnen belanghebbenden
schriftelijk bij burgemeester en wethouders bezwaren tegen de
bouwplannen indienen; :

indien tegen de bouwplannen door belanghebbenden bezwaren zijn
ingediend plegen burgemeester en wethouders met hen overleg;
burgemeester en wethouders verlenen niet eerder vrijstelling van
het bepaalde in lid 5 dan nadat de raadscommissie voor ruimte-
lijke ordening en verkeer hierover is gehoord en vooraf van ge-
deputeerde staten de verklaring is ontvangen dat zij tegen het
verlenen van die vrijstelling geen bezwaar hebben. -

Artikel 9

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor “"eengezinshuizen, twee -
bouwlagen, twee aaneen (open bebouwing) "(e2(ob)) zijn bg_stemd voor

de bouw van eengezinshuizen, met dien wverstande dat: '

a.
b.
c.
d.

elk eengezinshuis zal bestaan uit twee bouwlagen;

de breedte van elk gebouw niet minder zal bedragen dan 6m;

de eengezinshuizen twee aaneen zullen worden gebouwd; .
de goot- en/of boeihoogte niet minder dan 5 meter zal bedragen
en niet meer zal bedragen dan op het dwarsprofiel is aangegeven.

Artikel 10

De gronden, op de plankaart aangewezen voor “"eengezinshuizen, twee bouw=
lagen, {(gesloten bebouwing)® (e2(gb)) zijn bestemd voor de bouw van eenge-

zinshuizen, met dien verstande dat:

a. elk eengezinshuis zal bestaan uit twee bouwlagen;

b, de breedte van elk eengezinshuis niet minder dan 6 meter zal bedragen;
c. de goot- en/of boeihoogte niet minder dan 5 meter en niet meer zal
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Artikel 11

1. De gronden, op de plankaart aangewezen voor “eengezinshuizen, twee
bouwlagen (vrijstaand)® (e2(v)) zijn bestemd voor de bouw.van eenge-
zinshuizen, garageboxen, bergingen en voor de a.anleg van tuinen, er-
ven en openbaar groen.

2. Burgemeester en wethouders moeten deze bestemming overeenkomatig het
bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening uitwerken
met inachtneming van de volgende regelen:

a. op deze gronden zullen 3 woningen mogen worden gebouwd;

b. per woning dient temminste 1,3 paxkeetplaata of garaqe aanwezig
te zijn;

c. de breedte van ieder howperceel zal temminste 20 meter bedragen;

d. de afstand van ieder huis tot de zijdelingse perceelsgrens zal
temninste 3 m bedragen;
de afstand van een aan- of uitbouw tot de r.ijda].ingsa perceels-
grens zal tenminste 2 m bedragen;

a. de goot- en/of boeihoogte van de woning mag niet maer bednqen
dan is aangegeven op het d-:sprofiel en van de aan- of uitbouw
ten hoogste 2,40 m;

£. vrijstaande bijgebouwen zijn niet toegestaan.

3. De leden 4, S, 6 en 7 van artikel 8 zijn van overeenkmgtiga toepassing.

Artikel 12

De gronden, op de plankaart aangewezen voor "bejaardenhuizen, twee bouwla-

gen" (02) zijn bestemd voor de bouw van meergezinshuizen, in 2 bouwlagen,

voor bewoning door bejaarden, onvolledige gezinnen en alleenstaanden, met

dien verstande dat:

a. de breedte van elke woning gemiddeld niet minder dan 6 meter zal be-
dragen;

b. de goot- en/of boeihoogte niet minder dan 6 meter zal bedragen en niet
meer dan op het dwarsprofiel is aangegeven.

Artikel 13 Cr

De gronden, op de plankaart aangewezen voor "beiaardenhuizen, drie bouwla-

gen® (03) zijn bestemd voor de bouw van meergezinshuizen, in 3 bouwlagen,

voor bewoning door bejaarden, onvolledige gezinnen en alleenstaanden, met

dien verstande dat: .

a. de breedte van elke woning gemiddeld niet minder dan 6 meteér zal be-
dragen;

b. de goot=- en/of boeihoogte niet minder dan 9 meter zal bedragen en niet
meer dan op het dwarsprofiel is aangegeven.

Artikel 14

De gronden, op de plankaart aangewezen voor “meergezinshuizem, 3" op een

onderhuis® (m30) 2ijn bestemd voor de bouw van meergezinshuizen, in 3 bouw—

lagen, met dien verstande dat:

a. op elk behowingsoppervlak aaneengesloten gebouwen zullen wordes op~
gericht;

b. de breedte van elke woning bij galeri)bouw ni.et uindet dnn 5 = ul be~
dragen;

c. de begane grondverdieping autoboxen en/of bergruimten ten dienste van
de daarboven gelegen meergezinswoningen zal bevatten;

d. de begane grondverdieping mag worden ingericht voor woningen; -

e. de hoogte niet meer mag bedragen dan is aangegeven in het dwarsprofiel.




-8 =
Artikel l4a

De gronden, op de plankaart aangewezen voor "meergezinshuizen, 5 op een

onderhuis® (m50) zijn bestemd voor de bouw van meergezinshuizen, in 5 bouw-

lagen, met dien verstande dat:

a. op elk bebouwingsoppervlak aaneengesloten gebouwen zullen worden opge-
richt;

b. de breedte van elke woning bij galerijbouw niet minder dan 5 m zal be-
dragen;

c. de begane grondverdieping autoboxen en/of bergruimten ten dienste van
de daarboven gelegen meergezinswoningen zal bevatten;

d. de begane grondverdieping mag worden ingericht voor woningen;

e. de hoogte niet meer mag bedragen dan is aangegeven in het dwarsprofiel.

Artikel 15

De gronden, op de plankaart aangewezen voor "openbare en/of bijzondere be-
bouwing" (obb) zijn bestemd voor de bouw van gebouwen ten behoeve van open=-
bare, culturele en sociale doeleinden, alsmede voor de aanleg van de bij de
inrichting behorende terreinen, met dien verstande dat:
a. van het bebouwingsoppervlak ten hoogste het op de plankaart aangeduide
percentage mag worden bebouwd;
b. de maximale bouwhoogte niet meer mag bedragen dan op de plankaart is
aangegeven;
c. ten hoogste één dienstwoning mag worden gebouwd, met dien verstande dat:
- de goot- en/of boeihoogte van de dienstwoning maximaal 6 m zal be-
dragen;
~ indien de dienstwoning in het gebouw voor openbare/bijzondere bebou=
wing wordt opgenomen, de maximaal volgens deze bestemming toelaat-
bare bouwhoogte niet mag worden overschreden.

Artikel 16

1. De gronden, op de plankaart aangewezen voor "bedrijfsbebouwing en/of
kantoren® (bd/k) zijn bestemd voor de bouw van gebouwen en bouwwerken
voor de uitoefening van nijverheid, groothandel en detailhandel, laatst-
genoemde uitsluitend voorzover betreft de detailhandel in auto's en
andere voertuigen, al dan niet in cambinatie met onderdelen en acces-
soires, caravans, boten, al dan niet in combinatie met campinq- en wa-
tersportartikelen en kantoren, met dien verstande, dat van elk bebou-
wingsoppervlak ten hoogste het op de plankaart aangegeven percentage
mag worden bebouwd en uitsluitend inrichtingen mogen worden gevestigd
genoemd in categorie 1 en 2 van de bij deze voorschriften behorende
staat. .

2. De hoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven op de plankaart en
op het dwarsprofiel. T

3. De niet bebouwde gronden mogen niet anders dan als parkeergelegenheid,
erven of tuinen worden ingericht.

Artikel 17

De gronden, op de plankaart aangewezen vVoor "bedrijfsbebouwing en/of kanto-
ren, een bouwlaag, waarboven eengezinshuizen en/of kantoren in maximaal
twee bouwlagen® . (bd1l/kl + e2/k2), zijn bestemd voor de bouw van bedrijfsge-
bouwen voor de uitoefening van handel, geen detailhandel zijnde, en ambacht
en/of kantoor op de begane grond, waarboven de bouw van woningen en/of kan=
toren in twee bouwlagen is toegestaan, met dien verstande, dat:
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a. bij de gebouwen:uitsluitend:de daarbij dehorende'bijgebouwen] alsimede
gebouwtjes ten d:.enste van publ:l.eke en openbare nutsvoorzieningen
mogen worden gebouwd;-: 177

b. de goot- en/of boelhoogte niet minder dan 3 m zal bedragen, en nJ.et

. meer dan is:aangegevefy ops het  dwarsprofiely; o o usaicare o L
c. uitsluitend ‘op:de: begane: grohd: inrichtingen:mogen worden: gevest:.gd ge-

" noemd: in’ ca.tegot:.e 1: en 2 van de b.tj deze? voorschriften betnrende
-_staat.- : AT : LR g

Artlkel 18
DR L e, _,_’1_,_:‘.'3: LR b ol E VA TLmenievl s e o
De gronden op de* plankaart aangewezen Yoor - "bed’rljfsbehouwing en/of kanto=-
ren;, een bouwlaag, waarbovel ‘eengezinshuizeniin maxiimals twee bouwlagen"
(bdl/kl + e2), zijn bestemd voor de bouw van bedrijfsgebouwen voor de uit-
ocefening van handel, geen'detailliandel zijnde; -ambacht eny/of: kantoren op
de  bagene YJrond-en daarboven ‘de” bouvfbmumxngen :in m banwlagen, met
dien verstande,-‘dats : :: i AL I Y
a. elk gebouw uit drie bouwlagen zal bestaan,
b. uitsluitend de begane grond mag’ worden ingericht voor de uitoefening
van handel, geen detailhandel zijnde, ambacht en/of kantoren;
c. uitsluitend -op de’-begane-grond: inrichtihgen mogen:worden gevestigd ge-
noemd in ‘categorie::l ‘en.'2: var‘de :biy dJore voorsohriften: behioremis! staat.

pisk shmedzyav A6l

Artikel 19

1. De gronden op de plankaart aangewezen voor w:Lnkels" (w)a ujn bestemd
voor de bouw van winkels met magazijnruimten, kantoorruimten, aanleg
van parkeergelegenheid, openbaar ‘groen, trottoir, terras en gebouwen
ten dlenste van publ:.eke en openbare nutsvoorzxem.ngen.

. - Tl DESStesTfe nar¥rig g el 3o Astouin ol

2, Burgemeester en vathcmderm moeteir: dez@ bestanmnq avoreenkousta.g ‘het
bepaalde in artikel 1l:wvan:de Wet op:de: Rmmtelxgko: Ordaning, u:.tvzerken
met inachtneming van de.volgende regetemsiiz«~ icize -inop b o
a. het bedrijfsvloeroppervlak mag niet meer dan: 10.8060:m2. bedragen;
b. het niet te bebouwen oppervlak mag niet anders worden ingericht
dan als tuin, trottoir, tetras, groen en parkeergelegenheid afge
stemd op 1 parkeerplaats per 25 m2 brutovloeroppervlakte;
7 get de ‘gebouwen:teniiPehoeve .van:de:openbare nutsvoorzieningen: mogen
e wleen \zloeroppexvlaktef hehbern vammaxmaa}: 20 nz Aan jeen hooi;ta van

3 meter.

=g

i heennd AR T Eid s Tioan. fo < ;
3. &. ' Alvorens -het:: mtwerkxngsplan vast:, te stellan horen burgemeester
A " en wathouders:-de raadscommissie- veor: :rumtelljke ordening en
verkeer; R BA

b. het ontwerp voor het m.twerklngsplan wordt ter kenn:.s van de
gemeenteraad gebracht; .

c. het ontwerp uitwerkingsplan ligt gedurende één maand ter gemeen-

: _-tesecretarie voor -belanghebbenden ter.inzage; -

d. . -de-burgemeester maakt de- nederlegging teévoren in.de- plaatselijk
‘verspreid- -mrdende dagbladen -en woorts op .de gehr\.ukelljke w:LJze

ol bekem’ N !

e. deze bekendmaklng houdt mededellng Ain van de bevoegdhe:.d tot het
door belanghebbenden schriftelijk indienen van bezwaren bij bur-
.gemeester:en wethouders- tegen het ontwerp gedurende de onder c
genoemde termijn;

f. indien tegen het ontwerp door belanghebbenden bezwaren zijn in-
gediend plegen burgemeester en wethouders met hen overleg; .

g. van de beslissing van gedeputeerde staten op het uitwerkingsplan
doen burgemeester en wethouders mededeling aan de gemeenteraad.
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4, De leden 5, 6 en 7 van artikel 8 zijn van overeenkomstige toepassing.
Artikel 20

1. De gronden op de plankaart aangewezen als "terreinen voor agrarische
doeleinden, met bebouwing" zijn bestemd voor de uitoefening van het
agrarische bedrijf en de bouw van de daarbij nodige bedrijfsgebouwen
tot een maximale oppervlakte van 750 m2 en een hoogte van 8 meter en
één dienstwoning met huishoudelijke berging en/of garagebox.

2, De te bouwen woning en bedrijfsgebouwen mogen de op de plankaart aange-
geven bebouwingsgrens niet overschrijden enm op ten minste een afstand
van 5 meter van de bebouwingsgrens worden opgericht, met dien verstande,
dat:

a. de breedte van de woning niet minder dan 6 meter zal bedragen;
b. de goot- en/of boeihoogte niet minder dan 6 meter zal bedragen;
c. de woning in maximaal twee bouwlagen zal worden gebouwd.

Artikel 21

De gronden, op de plankaart aangewezen voor "transformatorstation™ (t) zijn

bestemd voor de bouw van gebouwen ten dienste van het openbaar nut, met

dien verstande dat:

a. de gebouwen worden afgedekt met een plat dak;

b. de boeihoogte niet minder dan 3,00 m en niet meer dan 5,00 m zal be-
dragen.

Artikel 22

De gronden, op de plankaart aangewezen voor "aanbouw" (a) zijn bestemd voor

de bouw van woonruimten of garageboxen met dien verstande dat:

a. elk gebouw zal bestaan uit &én bouwlaag;

b. de goot- en/of boeihoogte niet meer zal bedragen dan is aangegeven op
het dwarsprofiel.

Artikel 23

De gronden op de plankaart aangewezen voor "garages® (g) zijn bestemd voor

de bouw van garageboxen met bergruimten voor huishoudelijke doeleinden,

met dien verstande, dat:

a. elk gebouw zal bestaan uit één bouwlaag;

b. de breedte van elk gebouw niet meer dan 3 meter mag bedragen;

C. de goot= en/of boeihoogte niet meer zal bedragen dan is aangegeven op
het dwarsprofiel.

Artikel 23a

1. De op de plankaart aangewezen voor “verkooppunt motorbrandstoffen®
aangewezen gronden zijn bestemd voor de bouw van gebouwen en bouw-
werken voor de opslag en verkoop van motorbrandstoffen en voor de
verrichting van service aan motorvoertuigen, alsmede voor de daarbij
behorende aan- en afvoerwegen.

2. De hoogte van de gebouwen en van de bouwwerken mag maximaal 4,50 meter
bedragen.

3. De oppervlakte van de gebouwen mag niet meer dan 160 m2 bedragen.



II.
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Voorschriften omtrent ander gebruik van de grond

Voorschriften omtrent gronden, die voor de aanleg van straten, wegen

en andere voor rijdende en stilstaande voertuigen bestemde ruimten
in aanmerking komen.

Artikel 24

De gronden, op de plankaart aangewezen voor "openbare weqg", zijn be-
stemd voor de aanleg van wegen, straten, pleinen, in- en uitritten,
bermen en de daarbij nodige weg- en waterbouwkundlge kunstwerken, met
dien verstande dat:

a. de indeling der gronden in parkeerstrook, rijweg, woonpad, fiets-
pad en trottoir zal beantwoorden aan de bij het plan behorende
wegprofielen en aan datgene, wat overigens terzake op de plan=-
kaart is aangegeven;

b. op deze gronden alleen straatmeubilair mag worden gebouwd, dan
wel worden opgericht.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van
de indeling der gronden, als bedoeld in 1id 1 onder a, indien daaraan
uit verkeerstechnisch oogpunt behoefte bestaat en uit stedebouwkundig
oogpunt geen bezwaar daartegen is.

Artikel 25

De gronden, op de plankaart aangewezen voor "terrein voor verkeersdoel-
einden" zijn bestemd voor de aanleg van fiets- en voetpaden, verharde

parkeergelegenheid met daarbij behorende in— en uitritten, straatmeubi-

lair en beplanting.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van
het bepaalde in 1id 1 ten behoeve van de bouw van kunstwerken voor
het fietsverkeer.

Artikel 25a

De gronden, op de plankaart aangewezen voor "voet- fietspad" zijn bestemd
voor de aanleg van een voet- en fietspad. Op deze gronden mag alleen
straatmeubilair worden gebouwd dan wel opgericht.

B.

Voorschriften voor gronden, die niet of in geringe mate voor bebou-
wing in aanmerking komen.

Artikel 26 ' -

De gronden, op de plankaart aangewezen voor "water"™ zijn bestemd voor
de aanleg van kanalen, waarin kunstwerken ten behoeve van de waterhuis-
houding, niet zijnde gemalen, en aanlegsteigers zijn toegestaan.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen-van

het bepaalde in 1lid 1 ten behoeve van de bouw van kunst- en bouwwerken
voor fietsers en voetgangers.

Artikel 27
De gronden, op de plankaart aangewezen voor "openbaar groen" zijn be-

stemd voor de aanleg van plantsoenen, bermen, in- en uitritten, fiets=
en voetpaden en mogen niet worden bebouwd.
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Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, vrijstelling te verlenen van
het bepaalde in 1id 1 voor het bouwen of oprichten van straatmeubilair
met een inhoud van ten hoogste 20 m3.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van
het bepaalde in 1lid 1 ten behoeve van de bouw van kunst-= en bouwwerken
voor fietsers en voetgangers.

Artikel 28

De gronden, op de plankaart aangewezen als “terreinen voor agrarische
doeleinden, zonder bebouwing®™ zijn bestemd voor de uitoefening van het
agrarisch bedrijf en mogen niet worden bebouwd..

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van
het bepaalde in 1id 1 ten behoeve van de aanleg van een fiets- en voet-
pad. I

Artikel 29

De gronden, op de plankaart aangewezen voor "erven".zijn bestemd voor
de aanleg van erven en tuinen, met dien verstande, dat daarop slechts
mogen worden gebouwd per bijbehorende woning &én bergplaats voor huis-
houdelijke doeleinden, niet hoger dan 2,50 m met een vloeroppervlak
van ten hoogste 10 m2.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van

het bepaalde in lid 1, voorzover dit betreft de complexen uoningwet-

woningen gelegen in de bouwblokken begrensd door: .

a. de Heiloo€rdijk, Frederik Hendriklaan en Anna Pa,ulownast.raat,

b. Prins Alexanderstraat, Frederik Hendriklaan, Prinses Marianne-
straat en Koningin Sophiastraat,

ten behoeve van de uitbreiding van de begane grond van de woning tot

een maximale bouwdiepte van 11 meter, gerekend vanaf de naar de weg

toegekeerde bebouwingslijn. '

Artikel 30
De gronden, op de plankaart aangewezen voor .'.'tuine:i, ge.méﬂéchapbélijk"

zijn bestemd voor de aanleg van siertuinen en/of gazons met speelgele-
genheid en mogen niet worden bebouwd.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van
het bepaalde in 1id 1 voor het aanleggen van terrassen en voor het
bouwen van windkeringen met een maximale hoogte van 1,80 meter en
pergola’s.

Artikel 31

De gronden, op de plankaart aangewezen voor “"tuinen, niet gemeenschap-
pelijk” zijn bestemd voor de aanleg van siertuinen en/of gazons en-in-
en uitritten ten behoeve van de aangrenzende bebouwing en mogen niet
worden bebouwd.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van
het bepaalde in 1id 1 voor het aanleggen van terrassen en voor het
bouwen van pergola's en windkeringen, met een maximale hoogte van
1,80 m.
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III. Voorschriften omtrent het gebruik van de opstallen en de gronden

Artikel 32

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "eengezinshui-
zen, een bouwlaag, al dan niet op een souterrain, open bebouwing (vrij=
staan)” (el(v)els(v)) mogen niet anders worden gebruikt, in gebruik gege-=
ven of in gebruik worden gelaten dan voor bewoning.

Artikel 33

De opstallen, bebouwde en onbebouwde gronden als bedoceld in de artikelen
8 en 12 mogen niet anders worden gebruikt, in gebruik gegeven of in ge=-
bruik worden gelaten dan voortvloeit uit de daarbij gegeven bestemmingen.

Artikel 34

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor “"eengezinshui-
Zzen, twee bouwlagen, twee aaneen (open bebouwing) "™ (e2(ob)) mogen niet

anders worden gebruikt, in gebruik gegeven of in gebruik worden gelaten dan
voor bewoning. '

Artikel 35

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "eengezinshuizen,
twee bouwlagen (gesloten bebouwing)” (e2(gb)) mogen niet anders worden ge-
bruikt, in gebruik gegeven of in gebruik worden gelaten dan voor bewoning.

Artikel 35a

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "“winkels® (w)
mogen niet anders worden gebruikt, in gebruik gegeven of in gebruik worden
gelaten dan als winkel, magazijnruimte en kantoorruimte, met dien verstande,
dat voor de uitoefening van detailhandel niet meer dan 5.600 m2 als ver-
koopvloeroppervlak mag worden gebruikt.

De onbebouwde gronden mogen niet anders worden gebruikt, in gebruik gegeven
of in gebruik worden gelaten dan voortvloeit uit deze bestemming.

Artikel 36

1. De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "bejaarden-
huizen, twee bouwlagen" (02) mogen niet anders dan voor bewoning worden
gebruikt, in gebruik gegeven of in gebruik worden gelaten.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van

het bepaalde in 1id 1 ten behoeve van het gebruik als verpleegruimte
voor de bewoners.

Artikel 37
1. De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor 'bejharden-

huizen, drie bouwlagen®" (03) mogen niet anders dan voor bewoning worden
gebruikt, in gebruik gegeven of in gebruik worden gelaten.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van

het'bepaalde in 1id 1 ten behoeve van het gebruik als verpleegruimte
voor de bewoners.
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Artikel 38

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "meergezinshui-
zen, drie bouwlagen op een onderhuis” (m30) mogen voor wat betreft de be-
gane grond verdieping niet anders dan voor autoboxen, als bergruimte en
voor bewoning en overigens niet anders dan voor bewoning worden gebru;kt,
in gebruik gegeven of in gebruik gelaten.

Artikel 39

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen vVoOr "meergezinshui-
zen, vijf bouwlagen op een onderhuig” (m50) mogen voor wat de begane grond
verdieping betreft niet anders dan voor autoboxen, als bergruimte en voor
bewoning en overigens niet anders dan voor hewoning worden gebruikt, in
gebruik gegeven of in gebruik gelaten.

Artikel 40

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "openbare en/of
bijzondere bebouwing” (obb) mogen niet anders dan voor openbare, culturele
en sociale doeleinden en voor het openbaar nut worden gebruikt, in gebruik
gegeven of in gebruik gelaten.

Artikel 41

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "agrarische doel-
einden, met bebouwing™ mogen niet anders dan voor agrarische doeleinden
worden gebruikt, in gebruik gegeven of in gebruik gelaten.

Artikel 42

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "garages™ (g) mo-
gen niet anders dan als stallingsruimte voor auto's en andere motorvoertui-
gen en als bergrulmte voor huishoudelijk gebruik worden gebruikt, in ge=-
bruik gegeven of in gebruik gelaten.

Artikel 43

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "bedrijfsbebou-
wing en/of kantoren, één bouwlaag, waarboven eengezinshuizen in maximaal
twee bouwlagen" (bdl/kl + e2) mogen voor wat de begane grond betreft niet
anders dan voor de uitoefening van handel, geen detailhandel zijnde, en
ambacht en/of kantoren en overigens niet anders dan voor bewoning worden
gebruikt, in gebruik gegeven of in gebruik gelaten.

Artikel 44

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "bedriijfsbebou=-
wing en/of kantoren" (bd/k) mogen niet anders dan voor de uitoefening van
nijverheid, groothandel en detailhandel, laatstgenocemde uitsluitend voor-
zover betreft de detailhandel in auto's en andere motorvoertuigen, al dan
niet in combinatie met onderdelen en accessoires, caravans, boten al dan
niet in combinatie met camping- en watersportartikelen en/of kantoren
worden gebruikt, in gebruik gegeven of in gebruik gelaten.

Artikel 45

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "bedrijfsbebou=-
wing en/of kantoren, één bouwlaag, waarboven eengezinshuizen en/of kanto=-
ren in maximaal twee bouwlagen"” (bdl/kl + e2/k2) mogen voor wat de begane
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grond betreft niet anders dan voor de uitoefening van handel, geen detail-
handel zijnde, en ambacht of kantoren en overigens niet anders dan voor be-
woning en/of kantoren worden gebruikt, in gebruik gegeven of in gebruik ge=-
laten. '

Artikel 45a

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "verkooppunt
motorbrandstoffen” mogen niet anders dan voor verkoop van motorbrandstoffen
en voor de verrichting van service aan motorvoertuigen worden gebruikt, in
gebruik gegeven of in gebruik gelaten. o

Artikel 46

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "transformator-
station” (t) mogen niet anders dan voor het uit deze bestemming voortvloceiend
gebruik worden gebruikt, in gebruik gegeven of in gebruik gelaten.

Artikel 47

De opstallen op de gronden op de plankaart aangewezen voor "aanbouw" (a)

mogen niet anders dan voor bewoning worden gebruikt, in gebruik gegeven of
in gebruik gelaten. ’

Artikel 48

De opstallen, uitgezonderd bouwwerken, geen gebouwen zijnde, op de gronden
op de plankaart aangewezen voor "erven" mogen niet anders dan voor huishou-
delijke doeleinden worden gebruikt, in gebruik gegeven of in gebruik gelaten,

Artikel 49

De gronden, welke niet worden bebouwd, mogen niet anders worden gebruikt,
in gebruik gegeven of in gebruik gelaten dan voortvloeit uit de in de arti-
kelen 24, 25, 25a, 26, 27, 28, 29, 30 en 31 genocemde bestemmingen.

iv., strafbepaling

Artikel 50

Overtreding van één of meer van de onder de artikelen 32, 33, 34, 35, 35a,
36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 45a, 46, 47, 48, 49 en 52 opgenomen
voorschriften is een strafbaar feit in de zin van artikel 59 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening. '

V. Overgangsbepalingen

A, Inzake het bouwen

Artikel 51
1. In afwijking van het bestemmingsplan mag een niet met het plan overeen-
komend gebouw of bouwwerk, dat op het tijdstip van de eerste terinzage-
legging daarvan reeds bestond of waarvoor toen reeds bouwvergunning was
aangevraagd, voor een gedeelte worden vernieuwd of in beperkte mate

worden veranderd, mits daardoor de bestaande afwijking van de bestem=
ming niet wordt vergroot.
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2, Indien een in het eerste lid van dit artikel bedoeld gebouw of bouw-
! werk door calamiteit wordt vernietigd, mag het gebouw of bouwwerk -

binnen 3 jaar na de calamiteit zo nodig met overschrijding van de
bebouwingsgrens geheel worden vernieuwd mits de bestaande afwijking
van de bestemming niet wordt vergroot.
‘De termijn van 3 jaar wordt ten hoogste 5 jaar verlengd, indien de
bouw door overmacht is vertraagd en deze verlenging binnen de genocem-
de termijn van 3 jaar is aangevraagd.

3. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van de bepa-
ling van het bestemmingsplan am gebouwen of. bouwwerken, als bedoeld
in het eerste 1lid, geheel te vernieuwen en te veranderen, mits na de
vernieuwing of verandering de bebouwingsgrenzen niet worden overschre-
den en mits overigens de bestaande afwijking niet wordt vergroot.

B. Inzake het gebruik
Artikel 52

Gronden en opstallen, die op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen
van het plan in gebruik zijn of in strijd met de bij” het plan beliorende
voorschriften zijn, mogen voor het doel, waarvoor zij op 'dat tijdstip werden
gebruikt, in gebruik blijven, met dien verstande dat de bestaande afwijking
op generlei wijze mag worden vergroot of verzwaard.

VI. Aanvullende bepalingen

A. afwijkingsbevoegdheid
Artikel 53

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om enig onderdeel van de grens of

de richting of het profiel van een weg nader vast te stellen en dienovereen-
komstig de op de plankaart aangegeven bebouwingsgrenzen aan te passen, in-
dien bij de definitieve meting blijkt, dat enige afwijking van ondergeschik=-
te betekenis voor de aanpassing van het bestemmingsplan aan het terrein nood-
zakelijk is.

B. Algemene vrijstellingsbepaling inzake het gebruik
Artikel 54

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van de gebruiksvoorschrif—
ten vervat in de artikelen 32, 33, 34, 35, 35a, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,
43, 44, 45, 45a, 46, 47, 48 en 49 indien strikte toepassing van het betref-
fende gebruiksvoorschrift leidt tot een beperking van het meest doelmatige

gebruik, die niet door dringende redenen gerechtvaardigd wordt.

C. Wijzigingsbevoegdheid
Artikel 55

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeenkomstig het bepaalde
in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wijzi-
gen met inachtneming van de volgende regelen:

a. de tot het plan behorende voorschriften zullen niet worden ge-
wijzigd;
b. aan het plan zullen geen nieuwe bestemmingen worden toegevoegd;



c. de wijziging zal slechts betrekking hebben op:

= de ligging van nog niet gerealiseerde wegen, straten, wvater,
openbaar groen, met dien verstande dat een eventuele verlegging
van de grens van de hiervoor genoemde bestemming over niet meer
dan 10 meter zal plaatsvinden; '

- de situering van nog niet gerealiseerde bebouwing, al of niet in
samenhang met een verlegging van de grens van de hiervoor genoem-
de bestemmingen, met dien verstande dat de bebouwingsgrenzen over
geen grotere afstand dan 25 meter worden verlegd;

= de maximale bouwhoogte, met dien verstande dat deze slechts nader
mag worden bepaald op een lagere hoogte.

2. a. Het ontwerp van het géwijzigde plan wordt na overleg met belang-
hebbenden opgesteld;

b. het ontwerp van het gewijzigde plan wordt ter kennis van de gemeen=
teraad gebracht;

C. het ontwerp van het gewijzigde plan ligt gedurende één maand ter
gemeentesecretarie voor belanghebbenden ter inzage;

d. de burgemeester maakt de nederlegging tevoren in de plaatselijke
verspreid wordende dagbladen en voorts op de gebruikelijke wijze
bekend;

e. deze bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het
door belanghebbenden schriftelijk indienen van bezwaren bij burge-
meester en wethouders tegen het ontwerp gedurende de onder ¢ ge=-
noemde termijn; _

£. indien tegen het ontwerp door belanghebbenden bezwaren zijn inge-
diend, plegen burgemeester en wethouders met hen overleg;

g. alvorens het gewijzigde plan vast te stellen horen burgemeester en
wethouders de raadscommissie voor ruimtelijke ordening en verkeer;

h. van de beslissing van gedeputeerde staten op het gewijzigde plan
doen burgemeester en wethouders mededeling aan de gemeenteraad.

D. Beroepsprocedure
Artikel 56

Tegen een besluit van burgemeester en wethouders tot het verlenen van een
voorwaardelijke vrijstelling of tot het weigeren van een vrijstelling of
tot het stellen van nadere eisen op grond van de artikelen 5 leden 2 en 3,
6 leden 3 en 4, 7 1id 2, 8 1lid 6, 24 1id 2, 25 1id 2, 26 lid 2, 27 leden 2
en 3, 28 1id 2, 29 lid 2, 30 1lid 2, 31 1id 2, 36 1lid 2, 37 1id 2, 51 1id 3
en 54 staat ingevolge artikel 20 van de Wet op .de Ruimtelijke Ordening
binnen één maand nadat het afschrift van het besluit is verzonden, beroep
op de gemeenteraad open.

De gemeenteraad beslist binnen drie maanden na de dag, waarop het berocep-
schrift is entvangen.

Hij kan zijn beslissing éémnmaal voor ten hoogste 2 maanden verdagen.
Burgemeester en wethouders zenden een afschrift van het verdagingsbesluit
aan degene, die in beroep is gegaan.

De beslissing van de gemeenteraad is met redenen cmkleed. Burgemeester en
wethouders zenden een afschrift van het besluit van de gemeenteraad adn
degene, die in beroep is gegaan.

E. Slotbepaling
Artikel 57

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam
"Voorschriften bestemmingsplan Kooimeer-West".
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II.

III.

Iv.

VI.

I NHOUD voorschriften bestemmingsplan KOOIMEER-WEST ALKMAAR.

Algemene bepalingen

Voorschriften omtrent gronden die voor bebouwing in

aanmerking komen.

Voorschriften omtrent ander gebruik van de grond.

A. Voorschriften omtrent gronden die voor de aanleg
van straten, wegen en andere rijdende en stil-
staande voertuigen bestemde ruimten in aanmerking
komen.

B. Voorschriften voor gronden, die niet of in geringe

mate voor bebouwing in aanmerking komen.

Voorschriften omtreﬂ% het gebruik van de opstallen

en de gronden.
Strafbepaling.

Overgangsbepalingen.
A. Inzake het bouwen.

B. Inzake het gebruik.

Aanvullende bepalingen,

A. Afwijkingsbevoegdheid.

B. Algemene vrijstellingsbepaling inzake het gebruik.
C. Wijzigingsbevoegdheid,

D. Beroepsprocedure.

E. Slotbepaling.

Staat van Inrichtingen, waarop de Hinderwet van toepassing
is, behorende bij de voorschriften van het bestemmingsplan

"Kooimeer-West".

Artikelen
1 t/m 6
7 t/m 23a

24 t/m 25a

26 t/m 31

32 t/m 49

50
51
52
53
54
55
56
57
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TOELICHTING deel uitmakende van het bestemmingsplan

"WOOIMEER - WEST" gemeente Alkmaar.

INLEIDING.

1.

De bij het plan behorende stukken.

Het bestemmingsplan Kooimeer-West is vervat in de volgende
stukken:

1. toelichting

2. plankaart (tekening nr. 21.616, 8e wijziging)

3. kadastrale kaart (tekening nr. 21.937)

4. voorschriften.

In de toelichting zijn de aan het plan ten grondslag liggende
gedachten vermeld.

De situering van het plangebied (zie fig. 1).

Het gebied waarvoor het bestemmingsplan Kooimeer-West de be-

stemming van de gronden, het gebruik van die gronden en de daarop

aanwezige bebouwing regelt is gelegen in het zuiden van de gemeen-

te Alkmaar, direct ten costen van de Kennemerstraatweg. Een gedeel-

te van het gebied maakte tot de grenswijziging van de gemeente

Alkmaar op 1 oktober 1972 krachtens de wet van 20 april 1972,

staatsblad nr. 272 deel uit van de gemeente Heiloo.

Het plan wordt begrensd door:

- de Kennemerstraatweg aan de westzijde;

- de Heiloodrdijk aan de noordzijde;

- de Frederik Hendriklaan aan de oostzijde;

- de Heiloodr Tolweg en de gemeentegrens tussen Heiloo en Alkmaar
aan de zuidzijde.

Samenhang met andere stedebouwkundige plannen en binnen het plange-

bied geldende stedebouwkundige plannen (zie fig. 2).

In het streekplan Noord-Kennemerland is voor het plangebled de

richtlijn "stadsbebouwing c.a." vastgesteld.

Voor het onderhavige plangebied gelden momenteel:

1. het "uitbreidingsplan in onderdelen Kooimeer en de partiéle
herziening van het uitbreidingsplan in onderdelen Overdie en
Achtermeer III"™ vastgesteld door de raad van de gemeente
Alkmaar bij besluit van 24 oktober 1963, nr. 7 en goedgekeurd
door gedeputeerde staten van Noord-Holland bij hun besluit
van 27 oktober 1964, nr. 355, (de uitvoering van dit plange-
bied is grotendeels met toepassing van het toen geldende ar-
tikel 20 van de Wederopbouwwet in afwijking van het uitbrei-
dingsplan geschied);

2. het uitbreidingsplan in hoofdzaak van de gemeente Heiloo, vast-
gesteld door de raad van die gemeente bij besluit van 28 janu-
ari 1955 en goedgekeurd door gedeputeerde staten van Noord-
Holland bij hun besluit van 15 februari 1956, nr., 328;

3. het uitbreidingsplan Noord van de gemeente Heiloo vastgesteld
door de raad van die gemeente bij besluit van 28 januari 1955
en goedgekeurd door gedeputeerde staten van Noord-Holland bij
hun besluit van 15 februari 1956;

4. het uitbreidingsplan Kooimeer Heiloo van de gemeente Heiloo
vastgesteld door de raad van die gemeente bij besluit van 26
februari 1964 en goedgekeurd door gedeputeerde staten van
Noord-Holland bij hun besluit van 26 januari 1965, nr. 153.
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2.

2.
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Redenen tot het opstellen van dit bestemmingsplan.

i. In de vigerende stedebouwkundige plannen was destijds een aan-
tal bestemmingen opgenomen, waaronder meergezinswoningen, ac-
tieve recreatie en bebouwing voor copenbare of bijzondere be-
bouwing, die niet meer in overeenstemming zijn met de actuele
behoefte voor dit gebied.

2. De invloed van de verdubbeling van de Heiloo&r Tolweg en de
kruising hiervan met de Kennemerstraatweg is in dit plan op-
genomen.

3. Als gevolg van de grenswijziging per 1 oktober 1972 is ook een
deel van het grondgebied ten zuiden van de Heiloo&r Tolweg bin-
nen de gemeentegrens van Alkmaar komen te liggen. Daar een ge-
deelte hiervan zo'n smalle strook betreft is het binnen de
plangrens van dit plan gebracht. ' o

4. De bestaande bebouwing in het oostelijk deel van dit plan is
met toepassing van artikel 20 van de Wederopbouwwet gereali-
seerd.

Deze planwijziging beocogt onder meer deze bebouﬁing te legali-
seren.

Inrichting van het plan volgens de Wet op de Ruimtelijke Ordening.
Met het plan "Kooimeer-West" wordt toepassing gegeven aan arti-
kel 10, 1id 2, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, met dien ver-
stande dat de bestemming wordt geregeld met de mogelijkheid tot
enerzijds gedeeltelijk uitwerken, anderzijds tot wijziging door
burgemeester en wethouders ex artikel 11 van de Wet op de Ruimte-
lijke Ordening.

STEDEBOUWKUNDIGE OPZET.

1.

Algemeen.
De hoofdgedachte die aan het plan ten grondslag ligt is het in-

vullen van dit nog onbebouwde gebied binnen de bebouwde kom, aan-
sluitend aan de reeds aanwezige woon~ en bedrijfsbebouwing, waar-
bij voorzien wordt in de behoefte aan eengezinshuizen, (open- en
gesloten bebouwing) winkelvloeroppervlakte en aan bedrijfsbebou-
wing en/of kantoren gedeeltelijk met bijbehorende woningen.

De woonfunctie, aanwezig in het ocostelijk plangebied wordt via

de zuidzijde van het plan in verbinding gebracht met de woonbe-
bouwing langs de Kennemerstraatweg, waarbij de reeds aanwezige,
onderbroken rij, vrijstaande villa's wordt opgevuld. De achter de
Kennemerstraatweg gelegen, en als zodanig reeds bestemde, bedrijfs-
bebouwing wordt in dit plan gehandhaafd en aan de ocostzijde ont-
sloten.

De zuidelijk langs de Heilooérdijk gelegen woonbebouwing en het
scholenterrein vindt in dit plan een afronding. Centraal in het
plan is een winkelbestemming geprojecteerd. Naast de te realiseren
winkelbebouwing zal parkeergelegenheid worden aangelegd. De gepro-
jecteerde winkelbestemming wordt deels omsloten door een water-
berging.

Structuurbepaling.

De ligging van de Kennemerstraatweg, de Heilooérdijk, de Frederik
Hendriklaan en de Heilood&r Tolweg zijn vormbepalend voor dit plan.
Het bestaande stratenpatroon in het oostelijk plangebied is een
structuurbepalend element voor het overige plangebied. Ook de be-
staande bebouwing binnen het plangebied is van invloed geweest op
het ontwerp. Daarnaast is ook met de bestaande waterlopen buiten
de plangrens rekening gehouden.
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het plan aanwezige bebouwing.

10.

11,

Tussen de Heilooérdijk en de Anna Paulownastraat &éngezins-
woningen in twee bouwlagen met een kap, garages, een trafo
en een aanbouw.

Tussen de Anna Paulownastraat en de Prins Alexanderstraat
scholen voor basis- en kleuteronderwijs met een gymnastiek-
lokaal. '

Tussen de Amalia van Solmsstraat en de Prins Alexanderstraat
twee flatgebouwen bestaande uit een vleugel van 5 woonlagen
op een onderhuis, waarin zich garages en bergingen en een
vleugel van 3 woonlagen op een onderhuis, waarin zich wonin-
gen, garages en bergingen bevinden; het bejaardencentrum De
Nieuwpoort, bestaande uit een verzorgingstehuis in 6 bouw-
lagen waaromheen woningen voor bejaarden gebouwd in 2 en 3
bouwlagen zonder kap.

Tussen de Prins Alexanderstraat en de Prinses Mariannestraat
&éngezinswoningen in twee bouwlagen met een kap, garages en
een trafostatiom.

Tussén de Prinses Mariannestraat en de Heilooér Tolweg vrij-
staande villa's, é&én bouwlaag al of niet met een souterrain
en afgedekt met een kap.

Bij de aansluiting van de Frederik Hendriklaan op de Prinses
Marlannestraat een boerderij die niet als zodanig is bestemd.
Tussen de Heiloo&r Tolweg en de gemeentegrens met Heiloo een
vijftal eengezinswoningen twee verdiepingen met een kap, een
vrijstaande woning één verdieping met kap en een boerderij met
bijgebouwen.

Tussen de Kooimeerlaan en de Heilooér Tolweg een trafo, een
tiental woningen met twee verdiepingen en een kap waarvan 2
woningen aan de Kennemerstraatweg op de hoek van de Kooimeer-
laan in gebruik zijn als bejaardentehuis en het naastgelegen
pand aan de Kooimeerlaan in gebruik is als bureau voor de
Rijk§polxtie en aan het oosteinde van de Kooimeerlaan een plaat-
werkerij die niet als zodanig is bestemd.

Aan de noordzijde van de Kooimeerlaan met pand kadastraal ge-
nummerd 5376 zijnde een aardappelbewaarplaats, het pand kadas-
traal genummerd 5459 zijnde een woonhuis met daarachter een
loodgieterswerkplaats, voorts een zestal woonhuizen, daarna
de toegang met bedrijfswoning voor de op het kadastraal genum-
merde perceel 5460 gevestigde bedrijfspanden van het aanne-
mersbedrijf De Moel b.v., en op de hoek Kooimeerlaan/Kenne-
merstraatweg een drukkeriy.

Langs de Kennemerstraatweg grotendeels woonhuizen veelal 2
verdiepingen met een kap onderbroken door: op het perceel
kadastraal genummerd 5430 een als woonhuis ingerichte boerde-
rij; op het perceel kadastraal genummerd 5426 een bedrijfs~
pand tijdelijk in gebruik als bureau voor de Rijkspolitie;

op het perceel kadastraal genummerd 5423 een bedrijfspand in
gebruik als architectenbureau; op het perceel kadastraal ge-
nummerd 3415 bedrijfspanden in gebruik als aannemersbedrijf
en autoboxen; op het perceel kadastraal genummerd 5414 auto-
boxen. ‘
Langs de Heilooérdijk grotendeels woonhuizen 2 verdiepingen
met een kap onderbroken door: op de percelen kadastraal ge-
nummerd 5394 t/m -98 en 5419 bedrijfspanden in gebruik bij
een automobielbedrijf; op de percelen kadastraal genummerd
5389 en 5390 bedrijfspanden in gebruik als benzineverkooppunt
en een zelfbedieningswarenhuis op het perceel kadastraal ge-
nummerd 5389 achter het woonhuis een electromotorenwinkelbe-
drijf.
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Overige reeds in het plan aanwezige voorzieningen.

1.

2.

De voor "agrarische doeleinden" bestemde gronden zijn allen
als zodanig in gebruik. Het merendeel hiervan is weidegrond.
De voor "water" bestemde gronden zijn, zij het in een iets
ander beloop en van kleinere oppervlakte, als poldersloten
aanwezig.

De rond de bestaande bebouwing benodigde straten, pleinen,
plantsoenen, tuinen en erven en als zodanig op de plankaart
aangegeven zijn aanwezig.

De nocrdelijke en zuidelijke rijbaan vanaf het kruispunt met
de Kennemerstraatweg van de Heiloo&r Tolweg en het rijwiel-
pad daarlangs zijn aanwezig.

Planinhoud.

Buiten de reeds onder 2. 3. genoemde bebouwing en de onder 2. 4.
genocemde aanleg bevat het plan:

1,

Een terrein ten oosten van het verlengde van de Mauritskade
tussen de Heiloo&rdijk en de Amalia van Solmsstraat bestemd
voor de bouw van 3 blokken van 5 & 6 eengezinswoningen, ge-
sloten bebouwing 2 verdiepingen met een kap en voor de bouw
van daarbij behorende 28 garageboxen.

Een terreingedeelte aansluitende aan het scholenterrein tussen
de Anna Paulownastraat en de Amalia van Solmsstraat bestemd
voor de bouw van een kleuterschool.

Een terrein bestemd voor de bouw van vrijstaande eengezinshui-
zen, é&n bouwlaag, al dan niet op een souterrain.

Een tweetal terreinen, waarvan de indeling der gronden nader
door burgemeester en wethouders en in overleg met de Inspec-
teur van de Volksgezondheid zal worden uitgewerkt overeenkom-
stig artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, is be-
stemd voor de bouw van &&ngezinshuizen 1 of 2 bouwlagen, vrij-
staand of geschakeld en voor de bouw van eengezinshuizen, twee
bouwlagen (vrijstaand) met de daarbij behorende erven, tuinen,
woonpaden en openbaar groen.

Een terrein langs het in noordelijke richting ombuigende ge-
deelte van de Kooimeerlaan bestemd voor de bouw van bedrijfs-
bebouwing en/of kantoren in &én bouwlaag, waarboven &éngezins-
huizen en/of kantoren in twee bouwlagen met daarachter een
strook bestemd voor bedrijfsbebouwing en/of kantoren met een
maximale hoogte van 4 m.

Een terrein ongeveer in het hart van het plan gelegen, waarvan
de indeling der gronden nader door burgemeester en wethouders
zal worden uitgewerkt overeenkomstig artikel 11 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening, zal worden bestemd voor de bouw van
een winkel voor de detailhandel en daarbij behorende voorzie-
ningen in twee bouwlagen en voor de aanleg van parkeerplaatsen
voor het winkelend publiek. ' '

De terreinen achter de Kennemerstraatweg en de Heiloo&rdijk
bestemd voor bedrijfsbebouwing en/of kantoren met maximale
hoogten van 4, 7, 5 en 10 m. :

Een terrein oostelijk van het onder 7 gencemde terrein“bestemd
voor verkeersdoeleinden en bedoeld voor parkeren voor de daar
ten westen van geprojecteerde bedrijven met een mogelijkheid
tot ontsluiting van deze bedrijfsterreinen op de oosteliik
daarvan gelegen weg.

In de bouwblokken gelegen tussen de Heilooérdijk en de Anna
Paulownastraat en de Prins Alexanderstraat en de Prinses
Mariannestraat is de van de weg afgekeerde bebouwingslijn ge-
plaatst op 9 meter.



2.

6.

- 32-

omschrijving van de bestemmingen.

1.

De térreinen voor "bedrijfsbebouwing en/of kantoren, één bouw- -
laag, waarboven eengezinshuizen in maximaal twee bouwlagen"
(bd1l/ki+e2) aangegeven, hebben betrekking op de bestaande be-
bouwing noordelijk langs de Kooimeerlaan., De ontwikkeling van
het huidige gebruik wordt met deze bestemming gevolgd. De be-
woning op de begane grond mag worden vervangen door bedrijfs-
bebouwing en/of kantoren waarboven het wonen in twee bouwlagen
zal zijn toegestaan. De nog aanwezige woningen op de begane
grond mogen op grond van de overgangsbepalingen gehandhaafd,
geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd, mits de bestaande
strijdigheid niet wordt vergroot.

De terreinen voor "eengezinshuizen, &&n bouwlaag al(e?n nigf
op een souterrain, open bebouwing (vrijstaand)" (el els )
zijn gelegen noordelijk langs de Heiloo&r Tolweg. Per 20 m
terreinbreedte, op de langs de weg gelegen bebouwingslijn ge-
meten, mag slechts &én vrijstaande woning gebouwd worden be-
staande uit &én bouwlaagoafgedekt met een kap waarvan de hel-
ling tussen de 15 en 40 zal zijn of &én woonlaag op een
souterrain eveneens afgedekt met een kap met dezelfde helling-
beperking. Ieder huis zal tenminste 3 m uit de zijdelingse per-
ceelsgrens moeten worden opgericht. Van elk perceel mag maximaal
25% worden bebouwd.

De goothoogte van de aan- en uitbouwen zal ten hoogste 2.40 m
mogen bedragen terwijl deze bebouwing 2 m uit de zijdelingse
perceelsgrens moet blijven.

Overschrijding van de van de weg afgekeerde bebouwingslijn is
alleen toegestaan voor aan- en uitbouwen tot max. 2.50 m uit
die liijn.

Per woonhuis zal 1 stallings- of parkeerruimte op eigen ter-
rein worden geéist,

Het terrein voor "eengezinshuizen, 1 of 2 bouwlagen, vrijstaand
of twee aaneen (open bebouwing) waarvan de indeling der gronden
nad?g/gg?r burgemeester en wethouders zal worden uitgewerkt"
(e2 ) heeft betrekking op het ten westen van de Koningin
Sophiastraat gelegen gebiedsdeel.

Uitsluitend mogen + 40 eengezinshuizen worden gebouwd.

Per woonhuis zal tenminste 1,3 stallings- of parkeerruimte
worden geé&ist.

De bestemming “eengez%gg?uizen, twee bouwlagen, twee aaneen,
(open bebouwing)" (e2 ) heeft betrekking op de bestaande
huizen zuidelijk langs de Kooimeerlaan. Per perceel zal de be-
bouwing tenminste 3 m uit de zijerfafscheiding moeten blijven.
Binnen de strook van 3 m is het bouwen van &&n garage van

max. 30 m2 op de achtererfscheiding toegestaan. Gebouwd mo-
gen worden dubbele woonhuizen bevattende 2 verdiepingen met
een kap.

De bestemming(;B?ngezinshuizen, twee bouwlagen (gesloten be-
bouwing)" (e2 ), heeft betrekking op de bestaande huizen
langs de Kennemerstraatweg en de Heilooérdijk en tussen de
Heiloo&rdijk en de Anna Paulownastraat en tussen de Prins
Alexanderstraat en de Prinses Mariannestraat. ‘

Per bouwperceel mag &én eengezinshuis worden opgericht in max.
2 bouwlagen met een kap.

De bestemmingen "bejaardentehuizen, twee bouwlagen" (02) en
"pejaardentehuizen, drie bouwlagen" (o3) hebben betrekking op
de bejaardentehuizen deel uitmakende van De Nieuwpoort aan de
Prins Alexanderstraat. De woningen mogen bestaan uit respec-
tievelijk 2 en 3 bouwlagen zonder kap. Deze woningen zijn be-
stemd voor de huisvesting van bejaarden.
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De bestem%ingen "meergezinshuizen, 3 bouwlagen op een onder-
huis" (m3 =) en "meergezinshuizen, 5 bouwlagen op een onder-
huis" (m5 ) hebben betrekking op de reeds bestaande flats aan
de Amalia van Solmsstraat en mogen bevatten resp. 3 en 5 bouw-
lagen op een onderhuis waarin zich woningen, bergingen en ga-
rages bevinden.,

De bestemming "openbare en/of bijzondere bebouwing" (obb)
heeft betrekking op het scholenterrein tussen de Anna Paulow-
nastraat en de Amalia van Solmsstraat en op het bejaardente-
huis De Nieuwpoort. Deze terreinen zijn bedoeld voor de bouw
van gebouwen voor openbare, culturele en sociale doeleinden.
De bestaande scholen en het bejaardentehuis passen in deze
bestemming. Op de plankaart is er per object de toelaatbare
hoogte en het maximale bebouwingspercentage aangegeven.

De niet te bebouwen gedeelten van deze gronden mogen uitslui-
tend als tuin, gemeenschappelijk groen, plantsoen, speelge-
legenheid, parkeerterrein, weg of pad worden aangelegd.

De bestemming "bedrijfsbebouwing en/of kantoren" (bd/k) heeft
betrekking op de achter de Kooimeerlaan, Kennemerstraatweg en
de Heilooérdijk gelegen gronden. Deze terreinen zijn bedoeld
voor bij het wonen behorende bedrijfsocefening.

Ter plaatse mogen slechts inrichtingen worden gevestigd ge-
noemd in categorie 1 en 2 van de bij deze voorschriften be-
horende staat.

Er zullen alleen grootschalige detailhandels-aktiviteiten
worden toegestaan.

De bestemming "winkels" (w) heeft betrekking op het terrein
ongeveer in het hart van het plan. Hier mag worden gebouwd
een winkel voor de detailhandel, in twee bouwlagen. De maxi-
mum bedrijfsvlocercppervlakte is bepaald op 10.800 m2 en de
verkoopvloeroppervlakte op 5.600 m2 aan de hand van het ge-
houden distributie-planologisch-onderzoek door de Stichting
het Nederlands Economisch Instituut te Rotterdam.

Op de plankaart is de maximaal toelaatbare hoogte en het
maximaal toelaatbare bebouwingspercentage aangegeven.

Met de eigenaar van de thans aanwezige detailhandelsvestiging
aan de Heilooérxdijk zal een bouwexploitatie-overeenkomst
worden gesloten. Hierin wordt mede bepaald dat bij gereedko-
ming van de nieuwe winkelvestiging de detailhandelsactiviteiten
in de food-sector in de opstallen aan de Heilooérdijk worden
be€indigd en slechts bepaalde - in de voorschriften limita-
tief omschreven - detailhandelszaken ter plaatse mogen worden
gevestigd.

De bestemming "aanbouw" (a) heeft betrekking op de ketelhui-
zen gebouwd aan 2 hoekwoningen van de aan de Anna Paulowna-
straat en de Prinses Mariannestraat gelegen woningen. Nadat
de op de ketelhuizen aangesloten woningcomplexen alle waren
voorzien van een individuele verwarming moest naar een pas-
sende bestemming worden gezocht. Deze is gevonden in de vorm
van de bestemming "aanbouw" waardoor extra woonruimte bij de
aanliggende woning kan worden gecreéerd waarbij o.m. gedacht
is aan aangepaste woonruimte voor een in gezinsverband wonen-
de minder valide.

De goot- en/of boeiboordhoogte mag niet meer zijn dan 3 m,
overeenkomstig de reeds bestaande toestand.

De bestemming "terreinen voor agrarische doeleinden, met be-
bouwing" heeft betrekking op de ten zuiden van de Heilooér
Tolweg gelegen boerderij, bijbehorende schuren en erf.
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Ter plaatse mag maximaal 750 m2 bedrijfsbebouwing en een
dienstwoning met huishoudelijke berging en een garagebox
worden gerealiseerd.

De bestemming "terrein voor agrarische doeleinden, zonder
bebouwing" heeft betrekking op het ten zuiden van de Hei-
looér Tolweg gelegen grasland. Dit grasland mazkt deel uit
van het onbebouwde polderland tussen de bebouwing langs het
Heilooér gedeelte van de Kennemerstraatweg en de Rijksweg
nr. 9.

In het streven naar handhaving van het open ruimtelijke
beeld is hier geen bebouwing toegestaan.

Burgemeester en wethouders kumnnen vrijstelling van de voor-
schriften verlenen ten behoeve van de aanleg van een voet-
en fietspad.

De bestemming "terreinen voor verkeersdoeleinden” heeft be-
trekking op aan te leggen al dan niet verharde parkeergele-
genheid, verkeersgebieden anders dan openbare wegen en reser-
vering voor een later aan te leggen fietsroute (zie ook on-
der het hoofdstuk Verkeer en Vervoer) in- en uitritten met
het daarbij behorend straatmeubilair en beplanting. Met uit-
zondering van de vrijstellingsbevoegdheid van burgemeester
en wethouders voor ten dienste van het verkeer noodzakeliijke
bebouwing van max. 20 m3 voor toezicht is geen bebouwing
toegestaan.

De bestemming "erven" heeft betrekking op de bij de eenge-
zinshuizen in twee bouwlagen behorende achtertuinen. Per
bijbehorende woning mag &&n schuur gebouwd worden van max.
10 m2,

De schuren mogen uitsluitend gebruikt worden voor bergruim-
te voor huishoudelijke doeleinden.

De maximale hoogte van deze bijgebouwen mag ten hoogste

2,50 m bedragen.

De bestemming "tuinen gemeenschappelijk” heeft betrekking op
de gemeenschappelijke tuinen bij de flats aan de Amalia van
Solmsstraat en bij het bejaardentehuis De Nieuwpoort aan de
Prins Alexanderstraat. Bebouwing is niet toegestaan. Burge-
meester en wethouders kunnen vrijstelling geven voor het
bouwen van bouwwerken van geringe:omvang behorende tot de
tuinaanleg zoals terrassen, pergola's, muurtjes en derge-
lijke van beperkte afmeting en wvoor het aanbrengen van speel-
werktuigen en zitbanken.

De bestemming "tuinen niet gemeenschappelijk"” heeft betrek-
king op de van de openbare weg af zichtbare tuinen die niet
voor bebouwing in aanmerking komen. Burgemeester en wethouders
kunnen vrijstelling verlenen voor het bouwen van bouwwerken
van geringe omvang behorende tot de tuinasanleg zoals ter-
rassen, pergola's, muurtjes en windkeringeén.

De bestemming "openbaar groen" heeft betrekking op de voor
plantsoen, wandelgebied, berm en talud bedoelde gronden,
nadere detaillering met perken, bomen, paden, speelgelegen-
heden en zitbanken is mogelijk. Burgemeester en wethouders
kunnen vrijstelling verlenen voor het bouwen van éen tele-
fooncel, abri, gedenkteken, brievenbus of andere daarop no-
dige of passende kleine bouwwerken met een inhoud van niet
meer dan 20 m3 indien daartegen uit stedebouwkundige, ver-
keerstechnische of landschappelijke overwegingen geen bezwa-
ren bestaan. Deze vrijstelling geldt echter niet voor het
aan beide zijden van de Heiloo&r Tolweg gelegen openbaar
groen.
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19. De bestemming "water" heeft betrekking op het polderwater. De
bouw van kunstwerken ten behoeve van de waterhuishouding zal
toegestaan zijn.

20. De bestemming "openbare weg" heeft betrekking op de wegen,
straten, pleinen en paden met de daarbij benodigde weg- en
waterbouwkundige kunstwerken en andere werken. De indeling
der gronden in rijstroken, parkeerstroken, fietspaden, voet-
paden, bermen en dergelijke is op de plankaart aangegeven.

VERKEER EN VERVOER.

1.

Het verkeer.

Direct ten westen van het plangebied loopt noord-zuid gericht de
Kennemerstraatweg, een van de voornaamste wegen van en naar het
centrum, Binnen het plangebied in het zuidelijk deel ervan loopt
oost-west gericht de Heilocoér Tolweg deel uitmakende van de "ruit"
rond Alkmaar. Deze weg is uitsluitend autoweg met noordelijk daar-
langs een fietspad, waarop het rijden in beide richtingen is toe-
gestaan. Naast de wijkverbindende functie wordt via deze weg ook
het doorgaande verkeer buiten de woonwijken om Alkmaar geleid.

De weg is in onderhoud en beheer bij de provincie Noord-Holland.
De kruising van deze weg met de Kennemerstraatweg is met verkeers-
lichten beveiligd.

Indien t.z.t. het fietsverkeer uit capaciteitsoverwegingen niet
meer op deze kruising kan worden toegelaten zal een fietstunnel
onder de Heilooér Tolweg gemaakt kunnen worden, waartoe aan het
eind van de Kooimeerlaan via de bestemming "verkeersdoeleinden”
een strook groend is gereserveerd,

Binnen het plangebied is een verbinding gepland tussen de Maurits-
kade, de Heiloo&rdijk en de Kooimeerlaan. Na realisering van de
nieuwe bestemmingen zal op laatstgenocemde weg eenrichtingsverkeer
worden ingesteld in die zin, dat het gemotoriseerde verkeer zich
uitsluitend vanaf de Kooimeerlaan in noordelijke richting (dus
naar de Mauritskade) kan begeven.

Tussen Koningin Sophiastraat en de Prins Alexanderstraat is een ver-
binding gemaakt, welke zodanig ingericht wordt, dat het verkeer.
slechts met aangepaste snelheid het woongebied kan bereiken.

Door dit totale wegenstelsel binnen het plangebied zijn alle be-
stemmingen naar gelang hun aard voldoende bereikbaar.

Teneinde de verkeersintensiteit zo veel mogelijk te beperken is
de Anna Paulownastraat waaraan de toegangen van de scholen zijn
gelegen aan de zijde van de Frederik Hendriklaan voorzien van een
trottoirdrempel terwijl aan de andere zijde de straat eindigt in
een verkeersgebied tussen garages dat evenwel verbinding geeft
met de Heilooérdijk ook weer via een trottoirdrempel.

Parkeren.

Bij de woningen in het nog te bebouwen gebied wordt uitgegaan dat
per woning een garage gebouwd zal worden terwijl veelal voor de
garage ook een stallingsplaats op eigen terrein aanwezig zal zijn.
Bij de bestaande woningen is voldoende stallings- en parkeerruim-
te aanwezig.

Bij de uitwerking van de bestemming "winkels" zal worden bepaald
hoeveel parkeergelegenheid ter plaatse nodig zal zijn, uitgaande
van de norm 1 parkeerplaats per 25 m2 bedrijfsvlceroppervlakte.
Oostelijk van de bestemming "bedrijfsbebouwing” is op de bestem-
ming "verkeersdoeleinden" parkeermogelijkheid voor de aanliggende
bedrijven.
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Openbaar vervoer.

In het noorden van het plangebied, langs de Heiloo&rdijk tussen de
Frederik Hendriklaan en de Mauritskade is een halteplaats van de
lokale autobuslijn naar het NS-station en naar het centrum. Op

de Kennemerstraatweg, westelijk van het plangebied zijn halteplaat-
sen van de interlokale buslijnen vanaf het NS-station Alkmaar naar
Heiloo richting Haarlem en de Egmonden.

BODEMKUNDIGE GEGEVENS, WATERHUISHOUDING.

1.

Algemeen.

In dit hoofdstuk worden weergegeven de resultaten van de inventa-
risatie van het plangebied voor wat betreft de fysieke omstandig-
heden.

Bodemgesteldheid.
Aan de hand van uitgevoerde handboringen en een boring ten behoeve
van de N.V. Kooimeer blijkt het bodemprofiel van het exploitatie-
gebied te zijn opgebouwd uit de volgende lagen:

0 - 0,30 m teelaarde

0,30 m - 0,70 m klei met zand, matig fijn en oerbanden
0,70 m - 1,95 m zand, matig grof, slibhoudend
1,95 m - 6,8 m zand, middelfijn, slibhoudend en enkele kleihoudende
6,85 m - 11,55 m fijne zandlenzen en
11,55 m en dieper zand, matig grof tot middelgrof.
Waterhuishouding.

Het bestemmingsplan "Kooimeer-West" ligt in twee polders.

Het westelijk deel tussen Kennemerstraatweg en Koningin Sophia-
straat is ondergebracht bij de Oosterzijpolder, die in beheer is
bij het Waterschap Het Lange Rond. Het costelijk deel maakt deel
uit van de voormalige polder Overdie en Achtermeer. Volgens het
Jaarboek van de Provincie Noord-Bolland 1977 is het zomerpeil van
het plangebied binnen de Oosterzijpolder 1,27 m - N.A.P. Het zomer-
peil van de voormalige polder Overdie en Achtermeer is 1,65 m -
N.A.P.

Voor de realisering van het plan zal in pverleg met het Waterschap
Het Lange Rond van de Oosterzijpolder het gedeelte binnen de Oos-
terzijpolder (gelegen tussen de Kennemerstraatweg, Heilooérdijk,
Koningin Sophiastraat en Heilooér Tolweg) worden. ontpolderd door
afsluiting van de duiker in de Heilocodr Tolweg. Door de aanleg van
een stuw nabij deze duiker zal het bestaande peil van 1,27 m -
N.A.P. worden gehandhaafd, terwijl de afwatering naar de voormalige
polder Overdie en Achtermeer plaatsvindt. Het gehele gebied ten
noorden van de Heilooér Tolweg wordt dan bemalen door het diesel-
gemaal aan de Cort van der Lindenkade, dat het water ter plaatse
uitslaat op de Schermerboezem. De oppervlakte van de op de plan-
kaart aangegeven waterpartijen binnen het te ontpolderen gebied
van de Oosterzijpolder is voldoende om de toegestane peilfluctu-
atie op te vangen.

Verversing van het oppervlaktewater. “

In de Heilooérdijk bij de Mauritskade zal een (niet op de plan-
kaart aangegeven) inlaatwerk worden aangebracht, zoddt regelmatige
verversing mogelijk is, vanuit de Bleekerssloot, deel uitmakende
van de Schermerboezem. Hierdoor zal doorspoeling van het polder-
water mogelijk worden, zodat aan de kwaliteitseisen van het opper-
vliaktewater ten aanzien van de vervuilingswaarde kan worden voldaan.
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Schermerboezem en waterkering.

Volgens het Jaarboek van de Provincie Noord-Holland varidert het

peil van de Schermerboezem, waarvan de langs de Mauritskade (bui-
ten het plangebied) gelegen Bleekerssloot deel uitmaakt, van 0,58
m - N.A.P. tot N.A.P. behoudens op- en afwaaiing.

De Heilooérdijk moet ter plaatse van de beéindiging van de Blee-

kerssloot gezien worden als waterkering.

Terreinophoging.

Het bestaande oostelijke plangedeelte is opgehoogd tot op 0,50 +
NAP. Deze ophoging zal worden doorgezet tot de noord-zuid lopende
waterpartij. De achtertuinen achter de woningen langs de Kennemer-
straatweg liggen op + 0,20 m + NAP. Om te voorkomen dat deze tui-
nen wateroverlast zullen krijgen zal de noord-zuidweg ocostelijk
langs het bedrijventerrein op een hoogte van 0,00 m + NAP worden
aangelegd. Het voor "winkels" bestemde terrein met de daar omheen
gesitueerde parkeergelegenheid op de bestemming "verkeersdoelein-
den" zal worden aangelegd op 0,30 m - NAP. Hierdoor zal vanuit de

woonwijk gezien deze parkeergelegenheid tevens minder in het oog
vallen.

Afvoer van vuil- en hemelwater. ]

In het bestemmingsplangebied is, c.q. wordt, voor de afvoer van
vuil- en hemelwater een gescheiden rioleringsstelsel toegepast.
De neerslag op het verharde oppervlak wordt via een regenwater-
afvoerstelsel geleid naar het polderwater.

Het vuilwater zal naar de rioolwaterzuiveringsinstallatie Alkmaar
worden gepompt, overeenkomstig de eisen gesteld door de beheerder
van die installatie, het Hoogheemraadschap voor de Uitwaterende
Sluizen in Kennemerland en Westfriesland te Edam.

Voorzover de woningen en gebouwen binnen het plangebied nog niet
op de riolering zijn aangesloten wordt er naar gestreefd dit zo
spoedig mogelijk te doen.

DIVERSEN.

1.

Planonderzoek.

1, Ten aanzien van de algehele stedebouwkundige visie voor Alk-
maar kan verwezen worden naar de "Structuurnota Alkmaar 1974".

2. Ten aanzien van de verkeersintensiteiten in en rond Alkmaar
kan verwezen worden naar het rapport "Verkeers- en vervoers-—
onderzoek Alkmaar - Heerhugowaard" van het ingenieursbureau
Van Dijk te Den Haag - Zdrich.

3. Ten aanzien van de waterhuishouding in het plangebied kan ver-
wezen worden naar het rapport "Waterhuishouding bestemmings-—
plan Kooimeer-West te Alkmaar" van het ingenieursbureau
Grabowsky en Poort b.v, te Hoorn.

4. In verband met de in het bestemmingsplan opgenomen globale
bestemming "winkels" waarvan de uitwerking zal plaatsvinden
door burgemeester =n wethouders, heeft een dlstrlbutie-plano-
logisch onderzoek plaatsgevonden.

De voorschriften zijn met betrekking tot de te realiseren
winkelvestiging afgestemd op de resultaten.

Straalverbindingen.

In het gebied waarvoor dit bestemmingsplan is opgesteld komen geen
straalpaden voor zoals bedoeld in artikel 13, 1id 4 van het Be-
sluit op de Ruimtelijke Ordening.




VOOROVERLEG.

In het kader van het in artikel 8 van het Besluit op de Ruimtelijke
Ordening genoemde vooroverleg is het ontwerp-bestemmingsplan toe-
gezonden aan:

1.
2.

9.
10.

11,

12,
13.
14,
15,
l6.
17.
18.
19.

20.
21,
22.

Provinciale Planologische Dienst.

Inspecteur van de Ruimtelijke Ordening in Utrecht en Noord-
Holland.

Hoofdingenieur-directeur van de Volkshuisvesting en de Bouw-
nijverheid in de provincie Noord-Holland.

Hoogheemraadschap van de Uitwaterende Sluizen in Kennemerland en
Westfriesland.

Inspecteur van de Volksgezondheid belast met het toezicht op de
hygiéne en het milieu, Inspectie Noord-Holland.

Provinciale Waterstaat van Noord-Holland.
Eerstaanwezend-ingenieur der Genie.

Hoofdingenieur-directeur voor de Landinrichting in de provincie
Noord-Holland.

Hoogheemraadschap Noordhollands Noorderkwartier.

Stichting orgaan voor overleg en advies in de provincie Noord-
Holland (Opbouworgaan Noord-Holland).

Hoofdingenieur-directeur van de Rijkswaterstaat in de provincie
Noord-Holland.

Gemeentebestuur van Heiloo.

Bestuur van het Waterschap Het Lange Rond.

Provinciaal Electriciteitsbedrijf van Noord-Holland.
Gemeenschappelijk Gasbedrijf Kop Noord-Holland.

Provinciaal Waterleidingbedrijf voor Noord-Holland.

Rijksdienst voor de Monumentenzorg. ,

De Noord-Zuid-Hollandse Vervoermaatschappij N.V.

Rijksconsulent voor Handel, Ambacht en Diensten in de provincie
Noord-Holland.

De Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Hollands Noorderkwartier.
P.T.T.

De direkteur-generaal van de energievoorziening.

Voorts is het ontwerp-bestemmingsplan toegezonden aan de Stichting Wel-
zijn Alkmaar, de Kulturele Raad Alkmaar en de Stichting Wijkorganisatie
Overdie/Kooimeer.

ALGEMENE UITVOEREBAARHEID.

Bij onderzoek is gebleken, dat het plan uitvoerbaar is. Hierbij kan
erop worden gewezen dat met de eigenaren/opdrachtgevers van de uit
te werken bestemmingen ("w", "e2(v/ob)" en "e2(v)") een bouwexploita-
tie-overeenkomst zal worden gesloten.
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INLEIDING.

1. Bij het plan behorende stukken.

2. De situering van het plangebied.

3. Samenhang met andere stedebouwkundige plannen en

binnen het plangebied geldende stedebouwkundige plannen.

Redenen tot opstellen van dit bestemﬁingsplan.

Inrichting van het plan volgens de Wet op de
Ruimtelijke Ordening.

STEDEBOUWKUNDIGE OPZET.

1.
2.
3.
4,
5.
6.

Algemeen.

Structuurbepaling.

In het plan aanwezige bebouwing.

Overige reeds in het plan aanwezige voorzieningen.
Planinhoud.

Omschrijving van de bestemmingen.

VERKEER EN VERVOER.

1.
2-
3.

Het verkeer.
Parkeren.
Openbaar vervoer.

BODEMKUNDIGE GEGEVENS, WATERHUISHOUDING.

1. Algemeen.

2. Bodemgesteldheid.

3. Waterhuishouding.

4, Verversing van het oppervlaktewater.
5. Schermerboezem en waterkering.
6. Terreinophoging.

7. Afvoer van vuil- en hemelwater.
DIVERSEN.

1. Planonderzoek.

2. Straalverbindingen.
VOOROVERLEG.

ALGEMENE UITVOERBAARHEID.
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