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Artikel 1
Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder

a.

het plan:
het Bestemmingsplan Zuidedoo, Particle herziening ex adikel 30
WRO Heegeweg 26D;

de plankaart:

de kaart met nummer 12100000205 met bifbeherende
verklarng waarop de bestemming van de In het plan begrepen
gronden is aangewezen;

aan-huis-verbonden beroep:

een beroep dat uitgeoefend wordt in een praktijkruimte, kantoor,
ateller, kapsalon, schoonheidssalon of hondentrimsalon en naar de
aard daarmee gelijk te stellen functies welke in een woning
worden uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar
woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of
uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

aan- of vitbouw;
een onderdeel van een hoofdgebouw dat in bouwkundig opzicht
ondergeschikt is aan de hoofdverm:

achtererf:
het gedeelte van het erf tussen de achtergevellijn en de aan de
achterzijde van het hoofdgebouw gelegen erfgrens;

bebouwing:
eén of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen

zijnde;

bebouwingspercentage:

€een op de plankaart of in de voorschriften aangegeven percentage,

dat de grootte van het deel van een terrein aangeeft dat maximaal
mag worden bebouwd;

bestaand:
bestaand bouwwerk:
een bouwwerk, dat ten tijde van terinzagelegging van het ontwerp
van dit plan bestaat, wordt gebouwd, dan wel nadien krachtens
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Artikel 3
Uit te werken bestemming
wonen (UW3)

1

Doeleindenomschrijving

De als zodanig op de plankaart sangegeven gronden zijn bestemd voor de
aamleg van een woongebied, waterberging en groenveorzieningen, met de
daarbij behorende infrastructurele en additionele voorzieningen, beuw-
werken, werken en werkzaamheden.

2

Uitwerkingsregels ex artikel 11 W.R.O.

Burgemeester en wethouders werken deze bestemming uit met inacht
neming van de velgende uitwerkdngsregels:

A

Uttgangspunt veor de opzet en inrichting van het gebied binnen de
bestemming zijn het Beeldkwaliteitsplan Woningbouw Weonen in
het Groen Heiloo/Limmen en het gemeentelijk Convenant Duur-
zaam Bouwen.

Per straatzijde of cluster moet sprake zijn van een samenhangend
bebouwingsbeeld. Het bebouwingsbeeld wordt bepaald door het
aantal aaneen gebouwde woningen, de goathoogte, de bouwhoog-
te en dé dakhelling per straatzijde of cluster.

De uitwerking van de bestemming vindt plaats in goede afstem-
ming met de aangrenzende bestemmingen.

De woonfunctie mag worden gecombineerd met een aan-huis-
verbonden beroep, voor zover dit niet leidt tot een verhoging van
de parkeerdruk of tet extra autoverkeer in een mate waarin het
woonklimaat onevenredig wordt aangetast De uitstraling van het
hoofdgebouw als woning dient behouden te blijven, Parkeren ten
behoeve van het aan-huis-verbonden beroep dient overwegend op
eigen erf plaats te vinden. .

De geluidsbelasting van de woningen wegens railverkeerslawaai
bedraagt niet meer dan 55 dB dan wel een door het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Heiloo vastgestel-
de hogere waarde.

In verband met de mogelijke aanwezigheid van de rugstreeppad
dient voorafgaand aan de vaststelling van het plan van uitwerking
een ontheffing van de Flora- en faunawet te zijn verkregen en dient
duidelijkheid te bestaan over eventuele compenserende maatrege-
len.
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7. Burgemeester en Wiethoudess zijn bevoesd gebrulksveorschrifien

met bijpehorende strafbaarstelling in de plannen van witwerking Op

te nemen.
3 Bebouwingsvoorsehriften
a. Woningen

1 Het aantal woningen bedraagt maximaal het aantal dat ep de
plankaatt is aangegeven;

2, Het moet gaamn om vrijstaande, dubbele en rijenwoningen
en/of gestapelde WoNINgenN:

3. De maximale goot en beuwhoegte van de woningen be-
dragen de op de plankaasi aangegeven waarden; in een plan
van uitwerking mag worden bepaald dat de goot- en bouw-
hoaegte van vrijstaande, dubbele en rijenwoningen na vrijstel-
ling maximaal 7.5 respectievelljk 10 meter bedragen en dat
de goot- en bouwhoogie van gestapelde woaingen na vrij-
stelling (na raadpleging van de desbetreffende raadscommis-
sie) maximaal 12 meter bedraagt

b, Zorgvoerzienlngen in combinatie met de
woonfunctie
Voor zorgveorzieningen in com binatte met de woonfunctie Mmag
ten hoogste 200 m? worden bebouwd.

o Overige gebouwen en andere bouwwerken

1. Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van openba-
re nutsvoorzieningen €n verkeers- en verblijffsdoeleinden
geldt dat uitsluitend gebouwen mogen worden gebouwd
soals bedoeld in artikel 43 van de Woningwet in een plan
van uitwerking mogen Dij vrijstelling grotere en hogere ge-
bouwen mogelijk worden gemaakt

2 Voar het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
geldt dat uitsluitend bouwwerken mogen worden gebouwd
z0als bedoeld in artikel 43 van de Woningwet

4 Bouwverbod

Zolang en voor ZOVET het in lid 3 bedoelde plan van uitwerking niet on-

herroepelijk is, mogen bouwwerken slechts worden gebouwd, mits:

1. het bouwplan in overeenstemming is met een ontwerpplan. van
uitwerking, dat ter visie heeft gelegen:
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