Uitgangspunten waardebepaling grondprijzen t.b.v. exploitatieplan Zandzoom, gemeente Heiloo november 2023 KB Makelaars

Kaveloppervlakte in Grondwaarde kavel | Gemiddeld p/m2 incl | Grondwaarde kavel
Woningcategorie Subscategorie m2 VON-prijs (incl. BTW) (incl BTW) BTW grond (excl. BTW) Gem. p/m2 excl BTW
Sociale huur Appartement - €0 €0 €0
Tussenwoning - klein 110 €96.250 €875 €79.545 €723
Hoekwoning - klein 160 € 136.000 € 850 €112.397 €702
Sociale koop Appartement - €0 €0 €0
Tussenwoning - klein 110 €96.250 €875 €79.545 €723
Hoekwoning - klein 160 € 136.000 € 850 €112.397 €702
Midden Appartement - groot - €0 €0 €0
Tussenwoning - groot 145 €126.875 €875 €104.855 €723
Hoekwoning - groot 175 € 148.750 €850 €122.934 €702
271 kapwoning - klein zonder garage 225 €191.250 €850 €158.058 €702
Duur 271 kapwoning - groot met garage 325 165 €742.500 €268.125 €825 €221.591 €682
Vrijstaand - klein met garage 400 165 €783.750 €320.000 €800 €264.463 €661
Vrijstaand - midden met garage 600 185 € 878.750 €465.000 €775 €384.298 €640
Vrije kavel 525 - €433.125 €433.125 € 825 € 357.955 €682
Top segment Vrijstaand -groot met garage 650 205 €902.000 €503.750 €775| € 416.322 €640
Vrije kavel 650 - €520.000 €800| € 429.752 €661
Toeslag op grondprijs
vrije kavel 650 m2 excl
Straffel vrije kavel - groot +++ Totale kavel BTW totaal excl BTW gemiddeld p/m2 excl BTW
- Toeslag voor 100 m2 750 -1 € 80.000 € 600.000 €800| € 66.116 | € 495.868 €661
- Toeslag voor 200 m2 850 - € 130.000 € 650.000 €765| € 107.438 | € 537.190 €632
- Toeslag voor 300 m2 950 - € 160.000 €680.000 €716| € 132.231 | € 561.983 €592
- Toeslag voor 400 m2 1.050 - € 185.000 € 705.000 €671| € 152.893 | € 582.645 €555
- Toeslag voor 500 m2 1.150 - € 205.000 €725.000 €630| € 169.421 | € 599.174 €521
- Toeslag voor 600 m2 1.250 - € 215.000 € 735.000 €588| € 177.686 | € 607.438 €486
- Toeslag voor 700 m2 1.350 - € 225.000 € 745.000 €552| € 185.950 | € 615.702 €456
- Toeslag voor 800 m2 1.450 - € 235.000 € 755.000 €521| € 194.215 | € 623.967 €430
- Toeslag voor 900 m2 1.550 - € 245.000 €775.000 €500| € 202.479 | € 632.231 €408
- Toeslag voor 1000 m2 1.650 - € 255.000 €775.000 €470| € 210.744 | € 640.496 €388
- Toeslag voor 1100 m2 1.750 - € 265.000 € 785.000 €449| € 219.008 | € 648.760 €371
- Toeslag voor 1200 m2 1.850 - € 275.000 € 795.000 €430| € 227.273 | € 657.025 €355
- Toeslag voor 1300 m2 1.950 - € 285.000 € 805.000 €413| € 235.537 | € 665.289 €341
- Toeslag voor 1400 m2 2.050 - € 295.000 € 815.000 €398| € 243.802 | € 673.554 €329

In bovenstaand schema is een indicatie van de ideale verhouding tussen product, kavelgrootte en GO woningoppervlakte aangehouden

Bij de kavels is uitgegaan van een bouwvlak, goothoogte en nokhoogte welke in verhouding staan met de grootte van de kavel
De waardering is een zo goed als mogelijke indicatie, gezien er met; achitectuur, plattegronden, exacte locatie in de Zandzoom etc, nog geen rekening kan worden gehouden
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