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Ru im te lijk e  o n d e r b o u w in g  te n  b e h o e v e  v a n  d e  n ie u w b o u w  v a n  e e n  w o o n h u is  fa m ilie  
Be e m e r  a a n  h e t Re n d o r p p a r k  9  te  H e e m s k e r k . 
 
 
1 . A a n le id in g  to t h e t p la n . 
In  h e t k a d e r v a n  d e  w e n s  e e n  n ie u w e  (v e rv a n g e n d e ) w o n in g  te  b o u w e n  h e e ft d e  h e e r G . 
Be e m e r h e t in itia tie f g e n o m e n  o m  v o o r h e t p e rc e e l Re n d o rp p a rk  9 te  He e m s k e rk  e e n  p la n  te  
la te n  m a k e n . 
Op  h e t p e rc e e l Re n d o rp p a rk  9 is  e e n  b e s ta a n d  w o o n h u is  g e le g e n , d ie  is  g e s lo o p t o m  
n ie u w b o u w  v a n  e e n  w o n in g  m o g e lijk  te  m a k e n . 
   
De  p la n o lo g is c h e  m o g e lijk h e id  o m  e e n  n ie u w  w o o n h u is  te  b o u w e n  is  a a n w e z ig  in  h e t v ig e re n d e  
Be s te m m in g s p la n .  
De  u itv o e rin g  v a n  d e  n ie u w e  v o o rg e s te ld e  p re fa b  w o n in g  is  in  s trijd  m e t d e  h o o g te  v a n  d e  n o k  
(b o u w h o o g te ) e n  h e t g e b ru ik  v a n  d e  w o n in g  o p  d e  v e rd ie p in g . 
De  h o o g te -o v e rs c h rijd in g  - o n ts ta a n  d o o r d e  m a n ie r w a a ro p  d e  s y s te e m b o u w e r d e  k a p  u itw e rk t - 
is  e c h te r m in im a a l e n  v o o r h e t s trijd ig  g e b ru ik  z ijn  e e rd e re  v rijs te llin g e n  v e rle e n d  in  d e  w ijk , 
w a a rd o o r e e n  v rijs te llin g  v o o r d e z e  a a n v ra a g  te  v e ra n tw o o rd e n  is . 
 
We g e n s  s trijd  m e t h e t v ig e re n d e  b e s te m m in g s p la n  is  v o o r h e t v e rk rijg e n  v a n  d e  
o m g e v in g s v e rg u n n in g  e e n  u itg e b re id e  p ro c e d u re  n o o d z a k e lijk . 
De  o m g e v in g s v e rg u n n in g  k a n  s le c h ts  v e rle e n d  w o rd e n  in d ie n  m id d e ls  v o o rlig g e n d e  Ru im te lijk e  
On d e rb o u w in g  w o rd t a a n g e to o n d  d a t e r g e e n  s trijd  is  m e t e e n  g o e d e  Ru im te lijk e  Ord e n in g . 
In  d e  Ru im te lijk e  On d e rb o u w in g  z u lle n  a lle  to t d e  Ru im te lijk e  Ord e n in g  b e h o re n d e  o n d e rd e le n  
w o rd e n  b e h a n d e ld .    
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2 . Be le id s k a d e r . 
 
 
2 . 1 . A lg e m e e n  
- Dit h o o fd s tu k  b e h a n d e lt h e t b e le id  d a t b e tre k k in g  h e e ft o p  d it p e rc e e l.  
Rijk s b e le id  is  h ie rto e  n ie t v a n  b e te k e n is . Er z ijn  g e e n  rijk s b e la n g e n  in  h e t g e d in g . Er w o rd t 
in g e g a a n  o p  h e t p ro v in c ia le  b e le id  e n  v e rv o lg e n s  w o rd t h e t a c tu e le  b e s te m m in g s p la n  
b e s c h re v e n . 
 
2 . 2 . P r o v in c ia a l b e le id  
- Aa n g e z ie n  o p  h e t p e rc e e l Re n d o rp p a rk  9 re e d s  e e n  w o n in g  e n  d e  b e s te m m in g  "w o n e n " 
a a n w e z ig  w a s , is  h e t a a n v ra g e n  v a n  e e n  n ie u w e  w o n in g  m e t d e z e lfd e  b e s te m m in g  n ie t v a n  
in v lo e d  o p  e n ig  Pro v in c ia a l b e le id . 
  
2 . 3 . Ge m e e n te  
- He t p e rc e e l Re n d o rp p a rk  9 v a lt in  h e t Be s te m m in g s p la n  o n d e r Wo o n g e b ie d  I (v a s tg e s te ld  12 
ju li 2012), d e  b e s te m m in g  "Wo n e n  - 1" (a rtik e l 21) m e t e e n  s p e c ifie k e  b o u w a a n d u id in g  - 1. 
 
De  v o o r "Wo n e n  -1" a a n g e w e z e n  g ro n d e n  z ijn  b e s te m d  v o o r w o n e n . 
Op  d e z e  g ro n d e n  m a g  w o rd e n  g e b o u w d  e n  g e ld e n  d e  v o lg e n d e  re g e ls : 
  
21.2.1 Hoofdgebouwen 
a . h o o fd g e b o u w e n  w o rd e n  b in n e n  h e t b o u w v la k  g e b o u w d ; 
b . d e  to ta le  o p p e rv la k te  v a n  g e b o u w e n  e n  o v e rk a p p in g e n  b e d ra a g t p e r b o u w p e rc e e l te n  
h o o g s te  h e t te r p la a ts e  v a n  d e  a a n d u id in g  'm a x im u m  b e b o u w in g s p e rc e n ta g e  (% )' 
a a n g e g e v e n  b e b o u w in g s p e rc e n ta g e  v a n  h e t b o u w v la k ; in d ie n  g e e n  b e b o u w in g s p e rc e n ta g e  
is  a a n g e g e v e n , g e ld t e e n  b e b o u w in g s p e rc e n ta g e  v a n  100%  v a n  h e t b o u w v la k ; 
c . d e  b o u w h o o g te  v a n  h o o fd g e b o u w e n  b e d ra a g t te n  h o o g s te  d e  m e t d e  a a n d u id in g  'm a x im a le  
b o u w h o o g te  (m )' a a n g e g e v e n  b o u w h o o g te ; 
d . d e  g o o th o o g te  v a n  h o o fd g e b o u w e n  b e d ra a g t te n  h o o g s te  d e  m e t d e  a a n d u id in g  'm a x im a le  
g o o th o o g te  (m )' a a n g e g e v e n  g o o th o o g te ; 
e . te r p la a ts e  v a n  d e  a a n d u id in g  'g e s ta p e ld ' z ijn  u its lu ite n d  g e s ta p e ld e  w o n in g e n  to e g e s ta a n ; 
f. te r p la a ts e  v a n  d e  a a n d u id in g  'a a n e e n g e b o u w d ' z ijn  u its lu ite n d  a a n e e n g e b o u w d e  w o n in g e n  
to e g e s ta a n ; 
g . te r p la a ts e  v a n  d e  a a n d u id in g  'tw e e -a a n e e n ' z ijn  u its lu ite n d  tw e e -a a n e e n g e b o u w d e  
w o n in g e n  to e g e s ta a n ; 
h . te r p la a ts e  v a n  d e  a a n d u id in g  'v rijs ta a n d ' z ijn  u its lu ite n d  v rijs ta a n d e  w o n in g e n  to e g e s ta a n ; 
i. o n d e r h o o fd g e b o u w e n  z ijn  k e ld e rs  to e g e s ta a n  to t e e n  v e rtic a le  d ie p te  v a n  te n  h o o g s te  
3,3 m . 
 
21.2.2 Specifieke bouwaanduiding-1 
Op  d e  g ro n d e n  m e t d e  a a n d u id in g  's p e c ifie k e  b o u w a a n d u id in g -1' g e ld e n  o o k  d e  v o lg e n d e  
re g e ls : 
a . h e t a a n ta l h o o fd g e b o u w e n  b e d ra a g t te n  h o o g s te  h e t te r p la a ts te  v a n  d e  a a n d u id in g  
'm a x im u m  a a n ta l w o n in g e n ' a a n g e g e v e n  a a n ta l w o n in g e n ; 
b . v rijs ta a n d e  w o n in g e n  w o rd e n  te n  m in s te  1 m  u it d e  z ijd e lin g s e  p e rc e e ls g re n s  g e b o u w d ; 
c . v rijs ta a n d e  w o n in g e n  w o rd e n  a a n  é é n  z ijd e  te n  m in s te  3 m  u it d e  z ijd e lin g s e  p e rc e e ls g re n s  
g e b o u w d ; 
d . h e t h o o fd g e b o u w  b e s ta a t u it te n  h o o g s te  é é n  b o u w la a g ; 
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e . b ijg e b o u w e n , a a n b o u w e n  e n  u itb o u w e n  w o rd e n  te n  m in s te  5  m  a c h te r d e  v o o rg e v e l 
g e b o u w d . 
 
On d e rh a v ig  v e rz o e k  to t n ie u w b o u w  is  in  s trijd  m e t a rtik e l 21.2.1 s u b  c  e n  21.2.2 s u b  d  v a n  h e t 
v ig e re n d e  b e s te m m in g s p la n . 
G e le t o p  d e  s te d e n b o u w k u n d ig e  re a lite it v a n  d e  b e b o u w in g  in  h e t Re n d o rp p a rk  e n  g e le t o p  
e e rd e r in  d e z e  w ijk  v e rle e n d e  v e rg u n n in g e n  e n  v rijs te llin g e n  z o u  e e n  v rijs te llin g  o p  h e t 
b e s te m m in g s p la n  g e e n  b e z w a a r m o e te n  z ijn .
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- W els tands nota - 
De  g e m e e n te  He e m s k e rk  h e e ft w e ls ta n d s b e le id  g e fo rm u le e rd  in  d e  We ls ta n d s n o ta .  
Da a rm e e  w il z ij a a n  b u rg e rs  d u id e lijk h e id  g e v e n  o v e r d e  k o e rs  d ie  d e  g e m e e n te  v a a rt m e t h a a r 
w e ls ta n d s to e z ic h t. He t b e la n g rijk s te  o n d e rd e e l v a n  d e z e  w e ls ta n d s n o ta  b e s ta a t u it d e  
w e ls ta n d s c rite ria . Hie rb ij w o rd t o n d e rs c h e id  g e m a a k t tu s s e n  a lg e m e n e  e n  o b je c tg e ric h te  c rite ria  
e n e rz ijd s  e n  g e b ie d s g e ric h te  c rite ria  a n d e rz ijd s .  
In  d e  We ls ta n d s n o ta  lig t h e t p la n g e b ie d  in  h e t g e b ie d  4 .2.13 "De  In d iv id u e le  w o n in g b o u w ".  
 
R endorppark is  een buurtje aan de rand v an de bebouwde kom , waarin de woningen s terk 
teruggelegen z ijn ges itueerd langs  een dubbele onts luitings lus . Hierdoor is  er v eel ruim te 
v oor priv é  en openbaar groen en onts taat een ruim telijk karakter. D e bebouwing is  in de m ees te 
gev allen goed z ich tbaar v anaf de openbare weg, doordat de groene ruim te open is  ingerich t. 
D e bebouwing in h et gebied bes taat v oornam elijk uit v rijs taande woningen en enkele twee onder 
é é n kap woningen. Z adelkappen en (s am enges telde) as y m m etris ch e kappen m et een s tev ige 
daklijs t en dakov ers tek z ijn de m ees t v oorkom ende kapv orm en in dez e buurt. D e m ees te 
woningen z ijn opgetrokken in baks teen, al dan niet wit gepleis terd 
 
He t b o u w p la n  v o o r d e  n ie u w e  w o n in g  is  o p  29 ju li 2013 re e d s  v o o rg e le g d  a a n  d e  
w e ls ta n d s c o m m is s ie  e n  v o ld o e t o p  h o o fd lijn e n  "a a n  re d e lijk e  e is e n  w e ls ta n d ". 
 
- C o n c lu s ie  g e m e e n te lijk  b e le id  - 
Bij h e t o p s te lle n  v a n  d e z e  o n d e rb o u w in g  is  re k e n in g  g e h o u d e n  m e t d e  v e rs c h ille n d e  
g e m e e n te lijk e  b e le id s d o c u m e n te n . Da a r w a a r n o d ig  is  h e t g e m e e n te lijk  b e le id  in  d e z e  
o n d e rb o u w in g  v e rta a ld . Da a rm e e  is  a a n g e to o n d  d a t d e  n ie u w b o u w  v a n  v o o rg e s te ld e  w o n in g  
Be le id s m a tig  te  v e ra n tw o o rd e n  is . 
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3 . De  r u im te lijk  - fu n c tio n e le  k e n m e r k e n . 
 
- L ocatie - 
He t Re n d o rp p a rk  is  e e n  a p a rt w ijk je  a a n  d e  ra n d  v a n  He e m s k e rk . 
De  w o n in g e n  lig g e n  a a n  d e  ra n d  v a n  u itb re id in g s w ijk  Bre e d w e e r a a n  d e  e n e  z ijd e  e n  h e t o p e n  
la n d s c h a p  a a n  d e  a n d e re  z ijd e . 
V o o r Re n d o rp p a rk  is  a ls  e e n  v lo e ie n d e  s tru c tu u r v a n  v rijs ta a n d e  w o n in g e n  (b o u w b lo k k e n ) in  h e t 
g ro e n  b e d a c h t. 
He t v o o rlig g e n d e  p la n  v o o rz ie t in  e e n  in v u llin g  d ie  p a s t o p  h e t Bo u w b lo k  z o a ls  d a t in  d e  h u id ig e  
s tru c tu u r is  a a n g e g e v e n .  
 
- P rogram m a - 
De  b e s ta a n d e  w o n in g  o p  h e t p e rc e e l b e s to n d  u it 1 la a g  m e t e e n  k a p . 
Oo k  d e  n ie u w e  w o n in g  b e s ta a t u it 1 la a g  m e t e e n  k a p , w a a rb ij o p  d e  v e rd ie p in g  s la a p v e rtre k k e n  
z ijn  v o o rz ie n , z o a ls  g e b ru ik e lijk  in  d e z e  w ijk . 
 
- Stedenbouw - 
He t p la n  v o o r Re n d o rp p a rk  9 is  o m  n a  s lo o p  v a n  d e  b e s ta a n d e  w o n in g  e e n  n ie u w e  w o n in g  te  
re a lis e re n . 
De  b o u w h o o g te  v a n  d e z e  w o n in g  is  8 ,28  m e te r. V o lg e n s  h e t b e s te m m in g s p la n  is  e e n  
b o u w h o o g te  v a n  8  m e te r to e g e s ta a n . De  o v e rs c h rijd in g  is  m in im a a l e n  w o rd t v e ro o rz a a k t d o o r 
e e n  te c h n is c h e  re d e n  (d e  w o n in g  w o rd t in  e e n  b o u w s y s te e m  g e b o u w d ). Ee rd e r z ijn  w o n in g e n  in  
d it g e b ie d  v e rg u n d  m e t e e n  b o u w h o o g te  h o g e r d a n  8  m e te r (to t 9,6  m e te r) e n  is  
s te d e n b o u w k u n d ig  a a n v a a rd b a a r. 
De  g e b ru ik s ru im te  o p  d e  v e rd ie p in g  is  d o o r d e  k a p  la g e r d a n  d e  g e b ru ik s ru im te  o p  d e  b e g a n e -
g ro n d . 
Me e rd e re  w o n in g e n  in  h e t Re n d o rp p a rk  h e b b e n  e e n  g e b ru ik s ru im te  o p  d e  v e rd ie p in g , d e z e  is  
a ltijd  k le in e r d a n  d e  g e b ru ik s ru im te  o p  d e  b e g a n e -g ro n d . De  ty p o lo g ie  v a n  d e  w o n in g  
Re n d o rp p a rk  9 k o m t d a a ro m  s te d e n b o u w k u n d ig  o v e re e n  m e t d e  w o n in g ty p o lo g ie  in  d e z e  w ijk . 
 
- V olks h uis v es ting - 
He t o n d e rd e e l V o lk s h u is v e s tin g  is  n ie t v a n  to e p a s s in g  v o o r d it in itia tie f. 
 
- W onen - 
He t Re n d o rp p a rk  a ls  s te d e n b o u w k u n d ig  s o lita ir w ijk je  b e s ta a t h o o fd z a k e lijk  u it v rijs ta a n d e  
w o n in g e n  in  e e n  g ro e n e  o m g e v in g . 
De  m e a n d e re n d e  s tra a t h e e ft w o n in g e n  a a n  e e n  z o g e n a a m d e  "b in n e n rin g " e n  "b u ite n rin g "  
g e le g e n . 
Re n d o rp p a rk  n r. 9 lig t a a n  d e  "b u ite n rin g " m e t d e  a c h te rtu in  o p  h e t z u id e n  a a n  o p e n b a a r g ro e n . 
Do o r d e  w o o n s tru c tu u r v a n  d e  w ijk  e n  d e  v e rv a n g e n d e  n ie u w b o u w  v o rm t h e t w o o n h u is  g e e n  
b e le m m e rin g e n  v o o r d e  ru im te lijk e  s tru c tu u r. 
 
- V erkeer - 
Op  h e t Re n d o rp p a rk  g e ld t e e n  m a x im u m s n e lh e id  v a n  30 k m /u u r. 
He t b o u w e n  v a n  e e n  n ie u w e  v e rv a n g e n d e  w o n in g  z a l g e e n  in v lo e d  h e b b e n  o p  d e  
m a x im u m s n e lh e id  o fw e l e x tra  v e rk e e rs b e w e g in g e n . 
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- P arkeren - 
Pa rk e re n  z a l g e h e e l o p  e ig e n  te rre in  w o rd e n  v o o rz ie n , a l w a a r ru im te  is  g e re s e rv e e rd  v o o r e n  in  
d e  g a ra g e . 
De  p a rk e e rn o rm  v o o r d e  b o u w  v a n  d e z e  w o n in g  w o rd t ru im s c h o o ts  g e h a a ld . 
  
- G roen en water - 
He t Re n d o rp p a rk  is  e e n  g ro e n e  w o o n o m g e v in g . 
La n g s  d e  s tra a t is  e e n  d o o rg a a n d e  g ro e n s tro o k  a a n g e b ra c h t, d ie  s le c h ts  d o o r d e  in ritte n  n a a r d e  
w o n in g e n  w o rd t d o o rk ru is t. 
De z e  s tru c tu u r v a n  g ro e n  e n  in ritte n  z a l b ij d e  b o u w  v a n  d e  n ie u w e  w o n in g  w o rd e n  
g e h a n d h a a fd .  
Be s ta a n d e  w a te rs tru c tu re n  in  d e  w ijk  w o rd e n  n ie t a a n g e p a s t. 
 
- A ccom m odatiebeleid -  
He t a c c o m m o d a tie b e le id  v a n  d e  g e m e e n te  is  n ie t v a n  to e p a s s in g  o p  d it in itia tie f. 
 
- M ilieubelas ting bouwwerk - 
Bij d e  a a n v ra a g  o m  o m g e v in g s v e rg u n n in g  m o e te n  a a n w e z ig  z ijn  g e g e v e n s  e n  b e s c h e id e n  o v e r 
d e  m ilie u b e la s tin g  v a n  h e t g e b o u w  d o o r d e  to e  te  p a s s e n  m a te ria le n , b e p a a ld  v o lg e n s  d e  
Be p a lin g s m e th o d e  Milie u p re s ta tie  G e b o u w e n  e n  G WW-w e rk e n  1-11-2011; (a rtik e l 5 .9 
Du u rz a a m  b o u w e n  lid  1, 2 e n  3 Bo u w b e s lu it 2012 in  re la tie  m e t a rtik e l 2.2 lid  4  s u b  b  
in d ie n in g s e is te n  Mo r). 
In  2013 g e ld t v a n u it h e t Bo u w b e s lu it d e  v e rp lic h tin g  o m  b ij d e  a a n v ra a g  v o o r e e n  
o m g e v in g s v e rg u n n in g  e e n  b e re k e n in g  te  le v e re n  v a n  d e  Milie u p re s ta tie  v a n  e e n  g e b o u w . De  
v e rp lic h tin g  g e ld t v o o r a lle  w o n in g e n  e n  w o o n g e b o u w e n  e n  v o o r k a n to o rg e b o u w e n  d ie  g ro te r 
z ijn  d a n  100 m 2. 
Ee n  a a n v ra g e r v a n  e e n  o m g e v in g s v e rg u n n in g  h e e ft tw e e  m o g e lijk h e d e n  o m  a a n  te  to n e n  a a n  
h e t Bo u w b e s lu it te  v o ld o e n : 
*  z e lf d o c u m e n te n  a a n le v e re n  w a a rm e e  a a n g e to o n d  w o rd t d a t v o ld a a n  is  a a n  h e t Bo u w b e s lu it. 
*  h e t a a n le v e re n  v a n  e e n  SBK-b e w ijs  MPG , h e tg e e n  v o ld o e n d e  b e w ijs  is  d a t v o ld a a n  is  a a n  h e t 
Bo u w b e s lu it. 
Bij d e  a a n v ra a g  z a l d e  m ilie u b e la s tin g  w o rd e n  a a n g e to o n d  c o n fo rm  d e  d a a rv o o r a a n w e z ig e  
in s tru m e n te n . 
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4 . Milie u - e n  o m g e v in g s a s p e c te n . 
V o o r h e t p la n g e b ie d  e n  o m g e v in g  z ijn  g e e n  (w e tte lijk e ) m ilie u te c h n is c h e  b e le m m e rin g e n  e n /o f 
v o o rw a a rd e n  v a n  in v lo e d . He t u itg a n g s p u n t is  d a t e r e e n  g o e d e  o m g e v in g s s itu a tie  o n ts ta a t. In  
d e  v o lg e n d e  p a ra g ra fe n  z ijn  d e  ra n d v o o rw a a rd e n  d ie  v o o rtv lo e ie n  u it d e  m ilie u - e n  
o m g e v in g s a s p e c te n  k o rt b e s c h re v e n . 
 
 
4 . 1 . Ec o lo g ie  
- N orm s telling en beleid - 
Bij e lk  ru im te lijk  p la n  m o e t, m e t h e t o o g  o p  b e s c h e rm e n s w a a rd ig e  n a tu u rw a a rd e n , re k e n in g  
w o rd e n  g e h o u d e n  m e t d e  re g e lg e v in g  o p  h e t g e b ie d  v a n  g e b ie d s b e s c h e rm in g  e n   
s o o rte n b e s c h e rm in g . 
 
C o n c lu s ie  
Aa n g e z ie n  re e d s  e e n  w o n in g  o p  h e t p e rc e e l a a n w e z ig  w a s , z ijn  te n  a a n z ie n  v a n  h e t a s p e c t 
g e b ie d s - e n  s o o rte n b e s c h e rm in g  g e e n  b e le m m e rin g e n  v o o r h e t v o o rlig g e n d e  p la n . 
 
 
4 . 2 . A r c h e o lo g ie  
- N orm s telling en beleid - 
V o o r d e  b e s c h e rm in g  v a n  a rc h e o lo g is c h e  e n  c u ltu u rh is to ris c h e  w a a rd e n  is  d e  M onum entenwet 
v a n  to e p a s s in g . De  k e rn  v a n  d e  M onum entenwet is  d a t, w a n n e e r d e  b o d e m  w o rd t v e rs to o rd , 
a rc h e o lo g is c h e  re s te n  in ta c t m o e te n  b lijv e n  (in  s itu ). Wa n n e e r d it n ie t m o g e lijk  is , w o rd e n  
a rc h e o lo g is c h e  re s te n  o p g e g ra v e n  e n  e ld e rs  b e w a a rd  (e x  s itu ).  
Op  w e lk e  p la a ts e n  a rc h e o lo g is c h  o n d e rz o e k  a a n  d e  o rd e  is , w o rd t o p  g ro n d  v a n  g e m e e n te lijk  o f 
p ro v in c ia a lb e le id  b e p a a ld . 
De  g e m e e n te  He e m s k e rk  h e e ft e e n  e ig e n  a rc h e o lo g is c h  b e le id s a d v ie s k a a rt o p g e s te ld . Op  d e  
k a a rt is  p e r g e b ie d  a a n g e g e v e n  b ij w e lk e  in g re p e n  a rc h e o lo g is c h  o n d e rz o e k  n o d ig  is . 
 
C o n c lu s ie  
Aa n g e z ie n  re e d s  e e n  w o n in g  o p  h e t p e rc e e l a a n w e z ig  w a s  e n  d e  g ro n d  d o o r e e n  
fu n d e rin g s c o n s tru c tie  is  g e ro e rd , z ijn  e r a rc h e o lo g is c h  g e e n  b e le m m e rin g e n  v o o r d it p la n . 
 
 
4 . 3 . Wa te r p a r a g r a a f 
- N orm s telling en beleid - 
V a n  g ro o t b e la n g  v o o r d e  ru im te lijk e  o rd e n in g s p ra k tijk  is  d e  w e tte lijk  v e rp lic h te  ‘w a te rto e ts ’. De  
w a te rto e ts  w o rd t g e z ie n  a ls  e e n  p ro c e s in s tru m e n t d a t m o e t w a a rb o rg e n  d a t d e  g e v o lg e n  v a n  
ru im te lijk e  o n tw ik k e lin g e n  v o o r d e  w a te rh u is h o u d in g  m e e r e x p lic ie t w o rd e n  a fg e w o g e n . 
Be la n g rijk  o n d e rd e e l v a n  d e  w a te rto e ts  is  h e t v ro e g tijd ig  a fs te m m e n  v a n  o n tw ik k e lin g e n  m e t d e  
b e tro k k e n  w a te rb e h e e rd e r.  
 
C o n c lu s ie  
De  b o u w  v a n  e e n  n ie u w e  w o n in g  z a l g e e n  e x tra  v e rh a rd in g  m e t z ic h  m e e  b re n g e n , d ie  v a n  
in v lo e d  is  o p  h e t te ru g b re n g e n  v a n  w a te r. V o o r h e t p la n  z a l o o k  g e e n  a p a rte  w a te rto e ts  h o e v e n  
te  w o rd e n  g e d a a n . 
Te n  a a n z ie n  v a n  h e t a s p e c t w a te r z ijn  e r g e e n  b e le m m e rin g e n  v o o r d e  n ie u w b o u w . 
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4 . 4 . Be d r ijv e n  e n  m ilie u z o n e r in g  
 
- N orm s telling en beleid - 
In  h e t k a d e r v a n  e e n  g o e d e  ru im te lijk e  o rd e n in g  is  ru im te lijk e  a fs te m m in g  tu s s e n  
b e d rijfs a c tiv ite ite n , v o o rz ie n in g e n  e n  g e v o e lig e  fu n c tie s  (w a a r o n d e r w o n in g e n ) n o o d z a k e lijk . Bij 
d e z e  a fs te m m in g  k a n  g e b ru ik  w o rd e n  g e m a a k t v a n  d e  ric h ta fs ta n d e n  u it d e  b a s is z o n e rin g s lijs t 
v a n  d e  V NG -b ro c h u re  ‘Be d rijv e n  e n  m ilie u z o n e rin g ’ (2009). Ee n  ric h ta fs ta n d  w o rd t b e s c h o u w d  
a ls  d e  a fs ta n d  w a a rb ij o n a a n v a a rd b a re  m ilie u h in d e r a ls  g e v o lg  v a n  b e d rijfs a c tiv ite ite n  
re d e lijk e rw ijs  k a n  w o rd e n  u itg e s lo te n . In  g e v a l v a n  e e n  g e m e n g d  g e b ie d  k a n  w o rd e n  g e w e rk t 
m e t e e n  v e rk le in d e  ric h ta fs ta n d . 
 
- C o n c lu s ie  - 
In  d e  o m g e v in g  v a n  h e t Re n d o rp p a rk  z ijn  g e e n  b e d rijv e n  e n  m ilie u z o n e s  a a n w e z ig , d ie  v a n  
in v lo e d  z ijn  o p  d e  w o o n b e s te m m in g . 
Te n  a a n z ie n  v a n  h e t a s p e c t b e d rijv e n  e n  m ilie u z o n e rin g  z ijn  e r g e e n  b e le m m e rin g e n  v o o r d it 
p la n . 
 
 
4 . 5 . Ge lu id  
- N orm s telling en beleid - 
Op  g ro n d  v a n  d e  W et geluidh inder g e ld t ro n d  w e g e n  m e t e e n  m a x im u m s n e lh e id  h o g e r d a n  30 
k m /u u r, s p o o rw e g e n  e n  in ric h tin g e n  d ie  ‘in  b e la n g rijk e  m a te  g e lu id h in d e r v e ro o rz a k e n ’, e e n  
g e lu id z o n e . Bij d e  o n tw ik k e lin g  v a n  n ie u w e  g e lu id s g e v o e lig e  o b je c te n  b in n e n  d e z e  g e lu id z o n e s  
m o e t a k o e s tis c h  o n d e rz o e k  w o rd e n  u itg e v o e rd  o m  a a n  te  to n e n  d a t d e  o n tw ik k e lin g  v o ld o e t a a n  
d e  v o o rk e u rs g re n s w a a rd e n  d ie  in  d e  w e t z ijn  v a s tg e le g d . 
 
- C o n c lu s ie  - 
Aa n g e z ie n  h e t Re n d o rp p a rk  e e n  30k m /u u r w e g  is  e n  e r g e e n  s p o o rw e g e n  in  d e  b u u rt z ijn  - d ie  
g e lu id s b e la s tin g  k u n n e n  p ro d u c e re n  o p  d e  w o n in g  - z ijn  e r te n  a a n z ie n  v a n  h e t a s p e c t g e lu id  
g e e n  b e le m m e rin g e n  v o o r d it p la n . 
 
 
4 . 6 . Bo d e m  
 
- N orm s telling en beleid - 
Me t h e t o o g  o p  e e n  g o e d e  ru im te lijk e  o rd e n in g , m o e t in  g e v a l v a n  ru im te lijk e  o n tw ik k e lin g e n  
w o rd e n  a a n g e to o n d  d a t d e  b o d e m  g e s c h ik t is  v o o r h e t b e o o g d e  fu n c tie g e b ru ik . Te r p la a ts e  v a n  
lo c a tie s  d ie  v e rd a c h t w o rd e n  v a n  b o d e m v e ro n tre in ig in g , m o e t te n  m in s te  v e rk e n n e n d  
b o d e m o n d e rz o e k  w o rd e n  u itg e v o e rd . In  g e v a l v a n  v e ro n tre in ig in g e n  is  d e  W et 
bodem bes ch erm ing v a n  to e p a s s in g . In  d e  w e t is  g e re g e ld  d a t a ls  te r p la a ts e  v a n  e e n  p la n g e b ie d  
e rn s tig e  v e ro n tre in ig in g e n  w o rd e n  a a n g e tro ffe n , e r s p ra k e  is  v a n  e e n  s a n e rin g s g e v a l. 
 
- C o n c lu s ie  - 
Aa n g e z ie n  o p  d e z e lfd e  p le k  a ls  d e  b e s ta a n d e  w o n in g , d e  n ie u w e  w o n in g  z a l w o rd e n  g e b o u w d , 
z ijn  e r te n  a a n z ie n  v a n  h e t a s p e c t b o d e m  g e e n  b e le m m e rin g e n  v o o r d it p la n . 
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4 . 6 . Lu c h tk w a lite it 
- N orm s telling en beleid - 
In  h o o fd s tu k  5  v a n  d e  W et m ilieubeh eer z ijn  d e  g re n s w a a rd e n  o p  h e t g e b ie d  v a n  d e  
lu c h tk w a lite it v a s tg e le g d . Da a rb ij z ijn  in  d e  ru im te lijk e  o rd e n in g s p ra k tijk  m e t n a m e  d e  
g re n s w a a rd e n  v o o r s tik s to fd io x id e  (NO2) e n  fijn s to f (PM10) v a n  b e la n g . Pro je c te n  d ie  s le c h ts  in  
z e e r b e p e rk te  m a te  b ijd ra g e n  a a n  d e  lu c h tv e ro n tre in ig in g , z ijn  o p  g ro n d  v a n  h e t B es luit niet in 
betekenende m ate bijdragen (luch tkwaliteits eis en) d a a rb ij v rijg e s te ld  v a n  to e ts in g  a a n  d e  
g re n s w a a rd e n . Op  g ro n d  v a n  d e  R egeling niet in betekenende m ate bijdragen 
(luch tkwaliteits eis en) z ijn  (o n d e r a n d e re ) d e  v o lg e n d e  p ro je c te n  v rijg e s te ld  v a n  to e ts in g : 
w o n in g b o u w p ro je c te n  m e t m in d e r d a n  1.5 00 w o n in g e n ; 
k a n to o rlo c a tie s  m e t e e n  v lo e ro p p e rv la k  v a n  m in d e r d a n  100.000 m 2; 
p ro je c te n  d ie  m in d e r d a n  3%  v a n  d e  (to e k o m s tig e ) g re n s w a a rd e  v o o r s tik s to fio x id e  o f fijn s to f 
b ijd ra g e n . Dit k o m t o v e re e n  m e t 1,2µg /m 3. 
 
- C o n c lu s ie  - 
Te n  a a n z ie n  v a n  h e t a s p e c t lu c h tk w a lite it z ijn  e r g e e n  b e le m m e rin g e n  v o o r d e  n ie u w b o u w . 
 
 
4 . 7 . Ex te r n e  v e ilig h e id  
- N orm s telling en beleid - 
Ex te rn e  v e ilig h e id  g a a t o v e r h e t b e h e e rs e n  v a n  d e  ris ic o ’s  d ie  o n ts ta a n  v o o r d e  o m g e v in g  b ij h e t 
g e b ru ik , d e  o p s la g  e n  h e t v e rv o e r v a n  g e v a a rlijk e  s to ffe n , z o a ls  v u u rw e rk , LPG  e n  m u n itie . 
Sin d s  e e n  a a n ta l ja re n  is  e r w e tg e v in g  o v e r ‘e x te rn e  v e ilig h e id ’ o m  d e  b u rg e r n ie t o n n o d ig  a a n  te  
h o g e  ris ic o ’s  b lo o t te  s te lle n . De  n o rm e n  v o o r e x te rn e  v e ilig h e id  z ijn  v a s tg e le g d  in  o n d e r a n d e re  
h e t B es luit ex terne v eiligh eid inrich tingen (B ev i), d e  C irculaireris iconorm ering v erv oer v an 
gev aarlijke s toffen e n  h e t B es luit ex terne v eiligh eid buis leidingen (B ev b). 
He t e x te rn e  v e ilig h e id s b e le id  h e e ft v o rm  g e k re g e n  in  d e  ris ic o b e n a d e rin g . Er w o rd t g e to e ts t a a n  
tw e e  v e rs c h ille n d e  n o rm e n : h e t p la a ts g e b o n d e n  ris ic o (PR) 1) e n  h e t g ro e p s ris ic o  (G R) 2). 
In  h e t p la n g e b ie d  z ijn  g e e n  g a s le id in g e n  a a n w e z ig . Oo k  v in d t e r g e e n  tra n s p o rt v a n  g e v a a rlijk e  
s to ffe n  p la a ts  la n g s  h e t p e rc e e l.  
 
- C o n c lu s ie  - 
Te n  a a n z ie n  v a n  h e t a s p e c t e x te rn e  v e ilig h e id  z ijn  e r g e e n  b e le m m e rin g e n v o o r d it p la n . 
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4 . 8 . Ka b e ls  e n  le id in g e n  
- N orm s telling en beleid - 
In  h e t p la n g e b ie d  k o m e n  g e e n  k a b e ls  e n  le id in g e n  v o o r d ie  b e p e rk in g e n  o p le g g e n  v o o r d e  
b o u w m o g e lijk h e d e n  in  h e t p la n g e b ie d . 
 
- C o n c lu s ie  - 
Te n  a a n z ie n  v a n  h e t a s p e c t k a b e ls  e n  le id in g e n  z ijn  e r g e e n  b e le m m e rin g e n  v o o r d it p la n . 
 
 
4 . 9 . M.e .r .-b e o o r d e lin g  
- N orm s telling en beleid - 
In  b ijla g e  C  e n  D v a n  h e t Be s lu it m .e .r. is  a a n g e g e v e n  w e lk e  a c tiv ite ite n  in  h e t k a d e r v a n  h e t 
p ro je c t p la n m e r-p lic h tig , p ro je c tm e r-p lic h tig  o f m e r-b e o o rd e lin g s p lic h tig  z ijn . V o o r d e z e  
a c tiv ite ite n  z ijn  in  h e t Be s lu it m .e .r. d re m p e lw a a rd e n  o p g e n o m e n . Da a rn a a s t m o e t h e t b e v o e g d  
g e z a g  b ij d e  b e tre ffe n d e  a c tiv ite ite n  d ie  n ie t a a n  d e  b ijb e h o re n d e  d re m p e lw a a rd e n  v o ld o e n , 
n a g a a n  o f s p ra k e  k a n  z ijn  v a n  b e la n g rijk e  n a d e lig e  g e v o lg e n  v o o r h e t m ilie u , g e le t o p  d e  
o m s ta n d ig h e d e n  a ls  b e d o e ld  in  b ijla g e  III v a n  d e  EEG  ric h tlijn  m ilie u e ffe c tb e o o rd e lin g .  
De z e  o m s ta n d ig h e d e n  b e tre ffe n : 
*  d e  k e n m e rk e n  v a n  d e  p ro je c te n ; 
*  d e  p la a ts  v a n  d e  p ro je c te n ; 
*  d e  k e n m e rk e n  v a n  d e  p o te n tië le  e ffe c te n . 
- T oets ing en uitgangs punten v oor h et bes tem m ings plan - 
G e z ie n  h e t fe it d a t h e t h ie r g a a t o m  d e  b o u w  v a n  1 w o n in g  tre d e n  e r g e e n  n e g a tie v e  
m ilie u g e v o lg e n  o p . 
 
- C o n c lu s ie  - 
V o o r d it p la n  is  g e e n  s p ra k e  v a n  e e n  m .e .r.-Be o o rd e lin g s p lic h t 
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5 . Uitv o e r b a a r h e id . 
 
 
5 . 1 . A lg e m e e n  
Bij d e  u itv o e rin g  v a n  e e n  p la n  k a n  in  z ijn  a lg e m e e n h e id  o n d e rs c h e id  w o rd e n  g e m a a k t tu s s e n  d e  
m a a ts c h a p p e lijk  e n  d e  e c o n o m is c h e  u itv o e rb a a rh e id . Bij h e t e e rs te  g a a t h e t e r o m  h o e  d e  
v e rw e z e n lijk in g  d o o r d e  m a a ts c h a p p ij (o v e rh e id  e n  b u rg e rs  s a m e n ) w o rd t g e d ra g e n . Bij d e  
e c o n o m is c h e  u itv o e rb a a rh e id  g a a t h e t o m  d e  k o s te n  e n  a n d e re  e c o n o m is c h e  a s p e c te n  d ie  m e t 
d e  v e rw e z e n lijk in g  v a n  h e t p la n  s a m e n h a n g e n . Te v e n s  is  in  d e  We t ru im te lijk e  o rd e n in g  (Wro ) 
g e re g e ld  d a t in  h e t k a d e r v a n  h e t p ro je c t d e  g ro n d e x p lo ita tie re g e lin g  v a n  to e p a s s in g  is . 
 
 
5 . 2 . Ma a ts c h a p p e lijk e  u itv o e r b a a r h e id  
He t p la n  d o o rlo o p t d e  in  d e  Wa b o  v a s tg e le g d e  p ro c e d u re . Tijd e n s  d e z e  p ro c e d u re  z ijn  e r 
v e rs c h ille n d e  m o m e n te n  w a a ro p  b u rg e rs  e n  b e la n g h e b b e n d e n  h u n  z ie n s w ijz e  o p  h e t p la n  
k e n b a a r k u n n e n  m a k e n . 
He t fe it d a t e e n  b e s ta a n d e  p riv a te  w o n in g  w o rd t g e s lo o p t e n  o p  d e z e lfd e  p o s itie  e e n  n ie u w e  
w o rd t g e b o u w d , h e e ft g e e n  b e tre k k in g  o p  d e  m a a ts c h a p p e lijk e  u itv o e rb a a rh e id . 
 
 
5 . 3 . Ec o n o m is c h e  u itv o e r b a a r h e id  
De  g ro n d e n  w a a ro p  d e  n ie u w e  w o n in g  z a l w o rd e n  g e b o u w d , z ijn  in  e ig e n d o m  v a n  d e  h e e r G . 
Be e m e r. De  h e e r G . Be e m e r d ra a g t d e  k o s te n  v o o r h e t b o u w rijp  m a k e n  v a n  d e  g ro n d .  
 
 
5 . 4 . Ex p lo ita tie p la n  
Do o r m id d e l v a n  d e  g ro n d e x p lo ita tie re g e lin g  in  d e  W et ruim telijke ordening(W ro) e n  h e t B es luit 
ruim telijke ordening (B ro) b e s c h ik k e n  g e m e e n te n  o v e r m o g e lijk h e d e n  v o o r h e t v e rh a le n  v a n  
k o s te n .  
Ev e n tu e le  Pla n s c h a d e  v o o rtk o m e n d  u it d e  a a n v ra a g  v a n  v o o rlig g e n d  p la n  k o m t g e h e e l v o o r 
re k e n in g  v a n  d e  in itia tie fn e m e r. 
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Bijla g e  1  Go o g le  Ea r th  - p o s itie  p e r c e e l Re n d o r p p a r k  9  
 
 

 
 
 
 
 
 

Re n d o r p p a r k  


