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1. Inleiding - doel 
Aan de Spieringweg 560-562 in Vijfhuizen staat een dubbel woonhuis met bijgebouwen.  
De eigenaar wil het dubbele woonhuis en de bijgebouwen daarachter slopen en daarvoor in 
de plaats twee nieuwe vrijstaande woningen met bijgebouwen realiseren.  
Het geldende bestemmingsplan staat dit niet toe. Om dit te kunnen realiseren is deze 
ruimtelijke onderbouwing opgesteld.  


2. Bestaande situatie  


          Op navolgende afbeelding is de ligging van het plangebied weergegeven.  


!  


         Op onderstaande afbeelding is de begrenzing van het plangebied weergegeven.  


!  







Op onderstaande afbeelding is de bestaande situatie met bebouwing weergegeven.  


!  


Het verzoek omvat drie aaneengesloten percelen (AC-59, AC-60 en AC-62) met een totaal  
oppervlak van circa 3.500 m2, die zijn bebouwd met een dubbel woonhuis met een totaal 
oppervlak van 155,3 m2 en 136,1 m2 bijgebouwen. De goot- en bouwhoogte van de 
woningen zijn respectievelijk circa 3 en 7 m1. Achter de noordoostelijke (linker) helft van die 
percelen ligt een paardenrijbak van 15 x 30 m1. De bebouwing heeft één bouwlaag met kap.  







De Spieringweg is een doorgaande weg in het landelijk gebied tussen Zwaanshoek in het 
zuiden en Vijfhuizen in het noorden. Langs de Spieringweg liggen percelen, met daarop 
woningen en bedrijven (veelal voorheen gericht op agrarisch gebruik).  
Bebouwde percelen vormen geen aaneengesloten lint, maar liggen verder uit elkaar; op 
enkele locaties is bebouwing geclusterd. Onbebouwde gronden langs de Spieringweg en 
achter de bebouwing worden gebruikt voor recreatieve en agrarische doeleinden.  
Het perceel wordt aan de zuid-, oost- en noordzijde omsloten door groengebied  “De Groene 
Weelde”. Aan de overzijde van de Spieringweg zit bloembollenkwekerij van Haaster & Zn.  


3. Nieuwe situatie  


!  


Na sloop van de woningen Spieringweg 560-562 wil men twee nieuwe, vervangende, 
vrijstaande woningen bouwen en maximaal het oppervlak bijgebouwen realiseren dat op 
grond van de bestemmingsplanregel voor de bestemming ‘Wonen” mogelijk is. Voor de 
maatvoering van de nieuwe woningen gelden de bepalingen van het bestemmingsplan als 
uitgangspunt.  
De bouwvlakken waarbinnen de woningen gerealiseerd kunnen worden, zijn elk circa 12 
meter breed en 14 meter diep. De goothoogte wordt 3 meter en de nok 9 tot 10 meter. 







De onbebouwde ruimte zal worden ingericht en gebruikt als tuin met bijbehorende oprit ter 
ontsluiting van het perceel. De nieuw te bouwen woning op nr. 560 is op 27,5 meter uit het 
hart van de Spieringweg geprojecteerd en valt daarmee buiten het huidige bouwvlak. 
Het terrein wordt opgedeeld in twee percelen; in de huidige situatie hebben beide woningen 
elk al een eigen aansluiting op de openbare weg. Het parkeren wordt opgelost op eigen 
terrein: beide percelen worden circa 1.750 m2 groot.  
De voorgevel van de op nr. 562 te bouwen woning is op (circa) 25 meter uit het hart van de 
Spieringweg geprojecteerd. Aanbouwen en bijgebouwen zullen passen binnen wat is gesteld 
is de brief d.d. 12 oktober 2018, zaaknummer 2633504. 


4. Bestemmingsplan 
De in het op 2 maart 2012 vastgestelde bestemmingsplan ‘Haarlemmermeerse Bos en 
Groene Weelde’ tot ‘Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor wonen, beroep en 
praktijk aan huis, waarbij slechts activiteiten met maximaal categorie 1 zoals omschreven in 
de Staat van Bedrijfsactiviteiten mogen plaatsvinden en daarbij behorende 
terreinverhardingen en erven. Er gelden geen aanduidingen “vrijstaand” of “bedrijf aan huis”, 
maar wel een aanduiding ‘twee-aaneen’, waar twee-aaneen-gebouwde woningen zijn 
toegestaan. Het perceel heeft geen andere aanduidingen: ‘maximum aantal wooneenheden’, 
‘maximum bebouwd oppervlak’ of ‘minimale-maximale dakhelling’. 
Op de bestemming ‘Wonen’ zijn alleen hoofdgebouwen in de vorm van woningen en daarbij 
behorende andere gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan, ten 
dienste van de bestemming. Per bouwperceel is één woning toegestaan en hoofdgebouwen 
mogen alleen worden gesitueerd in het bouwvlak, met een maximale goot- en bouwhoogte’ 
zoals aangegeven op de verbeelding (respectievelijk 3 en 9 meter).  
Aan- en uitbouwen, (aangebouwde) bijgebouwen en overkappingen zijn in en buiten het 
bouwvlak toegestaan met een goot- en bouwhoogte van 3 en 5 meter. 
  
Buiten het bouwvlak mag het gezamenlijk oppervlak bouwwerken niet meer zijn dan 50% 
van de grond buiten dat vlak tot maximaal 60 m², met uitzondering van de percelen waarop 
de aanduiding “maximum bebouwd oppervlak in m2” is opgenomen: daar geldt het maximum 
oppervlak zoals aangegeven op de verbeelding. Erf- en terreinafscheidingen mogen twee 
meter hoog zijn en overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet hoger dan 3 meter. 
Op of onder de grond buiten het bouwvlak, mag het gezamenlijk oppervlak bouwwerken niet 
meer zijn dan 50% van de grond buiten dat vlak tot maximaal 60 m².  
Ondergrondse gebouwen zijn alleen toegestaan in één bouwlaag tot maximaal 3 meter diep 
en voor het overige is dezelfde maximale maatvoering toegestaan als voor de bovengrondse 
gebouwen, waarbij ondergrondse gebouwen ook mogen worden gebouwd zonder een 
daarboven aanwezig bovengronds gebouw. 







!  


De tot ‘Waarde - Cultuurhistorie Stelling van Amsterdam’ bestemde grond is, behalve voor de 
daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor behoud en herstel van de daar 
voorkomende cultuurhistorische waarden, die met name bestaan uit, voor wat betreft 
bebouwing en structureren in hun onderlinge samenhang. Dat zijn hoofdverdedigingslijnen 
van dijken, kades en liniewallen met accesssen (en bruggen) als hoofdstructuurdrager,  
voorstellingen en voorposities met bijbehorende bouwwerken zoals kazematten, 
kruitmagazijnen, munitiedepots, genieloodsen, groepsschuilplaatsen en overige militaire 
bouwwerken, alsmede inundatiewerken, dam-sluizen, duikers, hevels, kokers en peilschalen. 
Die waarden omvatten voor wat betreft de openheid van het landschap ook schootcirkels van 
forten en batterijen, vrij zicht op aanvalszijde en verdedigingszijde van de hoofdverdedigings-
linie van dijken, kades en liniewallen met accessen en vrij zicht in schootscirkels rond de 
forten en batterijen, alsmede delen van karakteristieke, nog open (inundatie)gebieden. 


Voor de bouw van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat er niet mag 
worden gebouwd voor de voor deze gronden andere aangewezen bestemming, als ten 
gevolg daarvan onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de cultuurhistorische waarde van 
de gronden. Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een 
werk, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden de volgende werken, geen bouwwerken 
zijnde, en werkzaamheden uit te voeren, zoals het ontgronden, afgraven, egaliseren, 
diepploegen en ophogen van gronden, aanplanten van bomen en/of houtgewas, aanbrengen 
van verhardingen en drainage en aanleggen van verharde en halfverharde wegen en paden, 
voorzieningen voor het recreatief medegebruik, ligplaatsen voor vaartuigen en leidingen. 
Dat verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die het normale onderhoud 
betreffen, of al in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan. 
Vergunning kan slechts worden verleend als geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan 
cultuurhistorische waarden. 


Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning van het bestemmingsplan 
afwijken en toestaan dat de maximale bouw- en goothoogte maximaal 1 meter worden 







vergroot. Gebruik van een woning en/of bijbehorende bouwwerken voor beroep en praktijk 
aan huis is toegestaan tot 40% van het gezamenlijk vloeroppervlak van de woning en 
bijbehorende bouwwerken tot maximaal 50 m². Onder strijdig gebruik valt in elk geval het 
gebruik of laten gebruiken van grond en/of opstallen in deze bestemming voor zelfstandige 
bewoning en afhankelijke woonruimte, voor zover het betreft vrijstaande bijgebouwen. 


5. Rijksbeleid  
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 2040 
De door het kabinet op 13 maart 2012 vastgestelde Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 
2040 geeft een totaalbeeld van het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid op Rijksniveau en is de 
kapstok voor bestaand en nieuw rijksbeleid met ruimtelijke consequenties.  
Die visie vervangt de Nota Ruimte, de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de 
Mobiliteit Aanpak en de Structuurvisie voor de Snelwegomgeving. 


Het rijk wil Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig houden voor de 
middellange termijn door vergroting van de concurrentiekracht door versterking van de 
ruimtelijk economische structuur van Nederland en door verbetering, instandhouding en 
ruimtelijk zekerstellen van bereikbaarheid, waarbij de gebruiker voorop staat.  
Daarbij moet een leefbare en veilige omgeving worden gewaarborgd waarin unieke 
natuurlijke en cultuurhistorische waarden behouden zijn. Een gezonde en veilige 
leefomgeving is een basisvoorwaarde voor burgers en ondernemers. Dat vraagt om een 
goede milieukwaliteit, waterveiligheid en zoetwatervoorziening, bescherming van cultureel 
erfgoed, unieke natuurlijke waarden en locaties voor landsverdediging.  
In de Structuurvisie is de ladder voor duurzame verstedelijking geïntroduceerd en vastgelegd 
als procesvereiste in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). 


De ladder voor duurzame verstedelijking  
De toelichting bij een ruimtelijke onderbouwing die een nieuwe stedelijke ontwikkeling 
mogelijk maakt, bevat een beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling en, als het 
bestemmingsplan die ontwikkeling mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, een 
motivering waarom niet in bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden voorzien.  
Artikel 1.1.1, sub i van het Besluit omgevingsrecht bepaalt wat een stedelijke ontwikkeling is: 
een ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, 
detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen.  
Vervanging van een dubbel woonhuis door twee vrijstaande woningen kan niet als een 
stedelijke ontwikkeling worden aangemerkt, zodat de laddertoets voor duurzame 
verstedelijking niet hoeft te worden doorlopen. 


Luchthavenindelingbesluit  
Het Luchthavenindelingbesluit (LIB) bevat ruimtelijke maatregelen op rijksniveau die verband 
houden met de luchthaven Schiphol. Het Luchthavenverkeerbesluit is gericht op de 
beheersing van de belasting van het milieu door het luchthavenluchtverkeer. Samen vormen 
deze besluiten een uitwerking van het hoofdstuk 8 van de Wet luchtvaart.  
Het LIB legt het beperkingengebied en het luchthavengebied vast.  
Als een ontwikkeling of plan in het beperkingengebied ligt, gelden beperkingen met het oog 
op veiligheid en milieu, zoals beperkingen met betrekking tot (bouw)hoogten, het toelaten 
van functies (bestemmingen) die gevolgen kunnen hebben voor de veiligheid, het voorkomen 
van geluidhinder en met betrekking tot het voorkomen van het aantrekken van vogels.  







Spieringweg 560-562 ligt niet in een zone waar beperkingen gelden voor onder meer nieuwe 
woningbouw. Het perceel ligt wel in gebied met beperkingen voor vogelaantrekkende 
activiteiten. Bij dit verzoek gaat het echter om bebouwing die niet in strijd is met beperkingen 
qua vogelaantrekkende werking, omdat geen grond ingericht of benut wordt voor 
buitenopslag van de voedingssector, voor viskwekerijen met bassins in de open lucht, 
buitenopslag van afvalstoffen, voor natuur- en vogelreservaten en moerasgebieden en 
oppervlakte- wateren groter dan 3 hectare. De locatie ligt ook in een zone waar een 
hoogtebeperking geldt tot 45 m1: daarmee is het verzoek niet in strijd. 


!  !  
kaart beperking vogelaantrekkendewerking kaart beperking maximale bouwhoogte 


  
      kaart beperking bebouwing in luchthavenindelingsbesluit 


6. Provinciaal beleid 
Omgevingsvisie Noord-Holland 2050 
De omgevingsvisie Noord-Holland 2050 die op 19 november 2018 door Gedeputeerde 
Staten van Noord-Holland is vastgesteld beschrijft de omgang met ontwikkelingen, die een 
grote ruimtelijke impact hebben, zoals globalisering, klimaatverandering en trends zoals 
vergrijzing en krimp. De leidende hoofdambitie in de Omgevingsvisie NH2050 is de balans 
tussen economische groei en leefbaarheid 
Ook is daarin aangegeven welke keuzes gemaakt worden en is geschetst hoe de provincie 
er in 2040 uit moet komen uit te zien. Daartoe is die visie gericht op drie hoofdbelangen: 
klimaatbestendigheid, ruimtelijke kwaliteit en duurzaam ruimtegebruik. De provincie zorgt 
voor een gezonde en veilige leefomgeving in harmonie met water en gebruik van duurzame 
energie, voor behoud van het Noord-Hollandse landschap door verdere ontwikkeling van de 
kwaliteit en diversiteit en voor een regionale ruimtelijke hoofdstructuur waarin functies slim 
gecombineerd worden en goed bereikbaar zijn nu, en in de toekomst. Nieuwe ontwikkelingen 
moeten eerst door verdichting, transformatie en herstructurering worden gerealiseerd. Dit 
verzoek betreft geen nieuwe ontwikkeling, maar vervanging van bestaande bebouwing.  


Provinciale Woonvisie 2010-2020 







De Provinciale Woonvisie 2010-2020 bepaalt dat zowel kwalitatief als kwantitatief goede 
afstemming moet plaatsvinden tussen vraag en aanbod van woningen. De uitwerking van de 
speerpuntenopgaven uit de provinciale woonvisie vindt plaats in regionale actieprogramma’s.  
Voor Haarlemmermeer geldt het Regionaal Actieprogramma Wonen 2016 t/m 2020 
Amstelland-Meerlanden, Amstel Zaanstreek-Waterland. Met een aantrekkende economie, 
toenemende verhuisdynamiek en toestroom van huishoudens van buiten de regio blijft de 
druk op de woningmarkt in de regio segmenten groot. In Amsterdam en Haarlem is die druk 
groter dan in andere delen, maar in de hele regio bestaat in alle segmenten van de markt 
behoefte aan nieuw aanbod. In de MRA wordt daarom gestreefd naar het toevoegen van 
250.000 woningen tot 2040. De woonvisie belemmert de vervanging van woningen niet. 


Provinciale Ruimtelijke Verordening 
In deze verordening van februari 2019 heeft de provincie Noord-Holland algemene regels 
vastgesteld over de inhoud van en de toelichting op bestemmingsplannen over onderwerpen 
in zowel het landelijk gebied als het bestaand bebouwd gebied van Noord-Holland, waar een 
provinciaal belang mee gemoeid is.  De Provinciale Ruimtelijke Verordening stelt regionale 
afspraken voor woningbouw verplicht middels de Regionale Actie Programma’s (RAP’s).  
De verantwoordelijkheid en afwegingsruimte voor gemeentegrens-overschrijdende nieuwe 
stedelijke ontwikkelingen liggen bij de regio.  
De regionale afspraken worden bij voorkeur op visie- en programmaniveau gemaakt.  
De inhoudelijke onderbouwing van een nieuwe stedelijke ontwikkeling moet zich dus richten 
op het markt- of verzorgingsgebied. Een bestemmingsplan kan alleen voorzien in een 
nieuwe stedelijke ontwikkeling als die in overeenstemming is met regionale afspraken. 
De vervanging van een dubbel woonhuis door twee vrijstaande woningen valt niet onder de 
definitie van nieuwe ontwikkeling.  


Bufferzones 
Op grond van artikel van de Provinciale Ruimtelijke Verordening is binnen de bufferzones 
geen nieuwe bebouwing toegestaan. 
In artikel 1 van die verordening is bepaald wat moet worden verstaan onder bestaande 
bebouwing en functies en wat onder nieuwe bebouwing en functies. Functies en bebouwing 
die rechtmatig aanwezig zijn of waarvoor een omgevingsvergunning kan worden verleend 
vallen onder ‘bestaande bebouwing’ en zijn daarom toegestaan. 
Ook vervanging van rechtmatig aanwezige bebouwing door bebouwing van gelijke aard, 
omvang en karakter wordt aangemerkt als bestaande bebouwing. Vervangende nieuwbouw 
op (nagenoeg) dezelfde locatie, met (nagenoeg) dezelfde omvang en met voortzetting van 
het huidige gebruik, is geen nieuwe bebouwing, maar wordt aangemerkt als bestaand. 
Daarmee is het bepaalde in artikel 5a van die verordening hier niet van toepassing omdat het 
niet gaat over een nieuwe stedelijke ontwikkeling, maar om vervanging van een dubbel 
woonhuis door twee vrijstaande woningen. Daarbij was uitgangspunt een bouwvlak van 9 x 
14 m1, zijnde de helft van het bouwvlak van het dubbele woonhuis, plus ± 10% die op grond 
van artikel 30 (Algemene afwijkingsregels) kan worden toegestaan.  
In vooroverleg met de stedenbouwkundige van de gemeente is besproken dat, mede in 
verband met de vormvrijheid voor de nieuw te bouwen woningen, uitgegaan kon worden van 
bouwvlakken van 12 x 14 m1 en een maximale inhoud van 1.000 m3. 


Het perceel ligt in de zone van het Unesco-monument de “Stelling van Amsterdam”.  
Behalve voor daar voorkomende bestemmingen, geldt daar qua welstand een regime gericht 
op behoud en herstel van daar voorkomende cultuurhistorische waarden. 







Die bestaan, voor wat betreft bebouwing en structureren in hun onderlinge samenhang, uit 
met name hoofdverdedigingslijnen van dijken, kades, liniewallen met accesssen en bruggen, 
als hoofdstructuurdrager, voorstellingen en voorposities met bijbehorende bouwwerken zoals 
kazematten, kruitmagazijnen, munitiedepots, genieloodsen, groepsschuilplaatsen en overige 
militaire bouwwerken, inundatiewerken, damsluizen, duikers, hevels, kokers en peilschalen. 
Die waarden omvatten voor wat betreft de openheid van het landschap ook schootcirkels van 
forten en batterijen, vrij zicht op aanvalszijde en verdedigingszijde van de hoofdverdedigings-
linie van dijken, kades en liniewallen met accessen en vrij zicht in schootscirkels rond de 
forten en batterijen, alsmede delen van karakteristieke, nog open (inundatie)gebieden. 
 
Monumenten genieten dankzij hun status ingevolge wetgeving de nodige bescherming.  
Voor (bouw)werkzaamheden wordt de aanvraag om een omgevingsvergunning voorgelegd 
aan de erfgoedcommissie. Voor de omgeving van een monument geldt deze bescherming  
niet. Daarom is rond zowel rijks-, provinciale ende gemeentelijke monumenten een gebied 
aangewezen, waarbinnen een bijzonder welstandsregiem geldt.  
Eerder gold een harde grens van 50 meter; nu is een zone rond een monument ingesteld.  
Hiermee is recht gedaan aan de bescherming van het monument, als wel zijn uitstraling  op 
de omgeving. Voor het monument en de zone geldt een bijzonder welstandsregime. 


Bij een bijzonder welstandsregime wordt het gebouw niet alleen als zelfstandig object maar 
ook in details getoetst, de esthetische benadering. Op dit niveau geeft soms ook een 
beeldkwaliteitsplan richtlijnen en kan ook de stadsarchitect werkzaam zijn.  
Een bijzonder welstandsregime betreft o.a. de keuze tussen: 


1. continuerend of contrasterend materiaalgebruik: baksteen, beton, hout, metaal of 
kunststof in delen of platen;  


2. de toepassing van kleuren: natuurlijke materiaalkleuren of kleur als toegevoegd 
compositiemiddel;  


3. de raamindeling: niet onderverdeelde vlakken, opbouw door stijlen en regels, 
verdeling in richels en roeden;  


4. de detaillering: dakrand en dakgoot, hemelwaterafvoeren en opvangbakken, ramen 
en kozijnen, hekwerken en bijzondere elementen;  


5. de toepassing van ornamenten: sluitstenen, hoekstenen, tegeltableaus, kunstwerken 
aan de gevel 


Als een bouwplan ligt in de invloedssfeer van een monument, moet altijd advies gevraagd 
worden aan de welstandscommissie. 
   
7. Gemeentelijk beleid 
Uit de Structuurvisie Haarlemmermeer 2030 blijken geen beperkingen voor het project: het 
raakt geen belangrijke structurerende zaken. Het perceel ligt buiten de bebouwde kom, 
waarbij het gaat om de bouw van twee woningen waarvoor ingevolge het raadsbesluit 
2010.0037928 d.d. 31 augustus 2010 op grond van artikel 6.5, derde lid van het Besluit 
omgevingsrecht geen verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad nodig is.  
Het is een concreet bouwplan dat voorziet in uitbreiding en/of verbouwing van bestaande 
functies, waaronder begrepen nieuwbouw op basis van het geldende bestemmingsplan 
waarbij ten opzichte van de bouwmogelijkheden wordt afgeweken van dat plan. 
Het initiatief past binnen de vastgestelde structuurvisie. 


Gemeentelijke Woonvisie 2012-2015  
In januari 2012 heeft de gemeenteraad de nota "Woonvisie 2012-2015" vastgesteld.  







De Woonvisie is het kader voor het woonbeleid van Haarlemmermeer. Bij het opstellen van 
de Woonvisie is rekening gehouden met een termijn die verder reikt dan 2015.  
Centrale doelstelling is dat de gemeente Haarlemmermeer zich inzet voor duurzame en 
betaalbare bebouwing in leefbare dorpen en wijken en voor aangenaam wonen in diverse 
woonmilieus, namelijk stedelijk, suburbaan, dorps en landelijk.  
Herstructurering van bebouwing en transformatie zijn hoofdpunten in de Structuurvisie.  
De besluitvorming om te komen tot sloop van bebouwing kent verschillende motieven.  
Zo kan de transformatie van een gebied reden zijn tot sloop. Oudere bebouwing die matig 
voldoet aan de hedendaagse eisen van bebouwing geven aanleiding tot herontwikkeling.  
De Woonvisie heeft als centrale doelstelling dat Haarlemmermeer zich inzet voor duurzame 
en betaalbare woningen in leefbare dorpen in wijken en aangenaam wonen in diverse 
woonmilieus: stedelijk, suburbaan, dorps en landelijk. Daarnaast is er facetbeleid: 
duurzaamheid, inbraakpreventie en toegankelijkheid. Omdat Haarlemmermeer een integraal 
duurzaamheidbeleid heeft (programma Ruimte voor Duurzaamheid), volgt de Woonvisie de 
uitgangspunten van dat duurzaamheidbeleid. 


8. Archeologie en cultuurhistorie  
Sinds 1 september 2007 geldt de Wet op de archeologische monumentenzorg, waarmee de 
uitgangspunten van het Verdrag van Malta in de Nederlandse wetgeving zijn 
geïmplementeerd.  
De wet regelt de bescherming van archeologisch erfgoed in de bodem, de inpassing ervan in 
de ruimtelijke ontwikkeling en de financiering van opgravingen: 'de veroorzaker betaalt'.  
Op basis van deze wet is het verplicht voor alle ruimtelijke besluiten om het archeologisch 
belang een volwaardige plaats toe te kennen. Voor de toetsing van aspecten die met 
archeologie en cultuurhistorie te maken hebben, heeft de Rijksdienst voor het 
Oudheidkundig Bodemonderzoek een Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW) 
opgesteld. De IKAW-kaart geeft voor Spieringweg 560-562 een lage score aan voor de 
trefkans van archeologische waarden. Voor de projectlocatie is niets gekarteerd. 
Vervolgonderzoek is op basis van deze gegevens niet nodig. Vanuit het oogpunt van 
archeologie en cultuurhistorie is het voorgenomen bouwplan niet bezwaarlijk.  
Volgens de gemeentelijke Archeologische kaart is er voor het perceel geen 
onderzoeksverplichting. 


De provincie Noord-Holland heeft in het kader van de Provinciale Cultuurnota Noord-Holland  
2001-2004 de Cultuurhistorische Waardenkaart Noord-Holland ontwikkeld.  
Naast de bescherming van objecten richt de provincie zich op bescherming en ontwikkeling 
van structuren en ensembles op grotere schaal, zoals bijzondere landschapstypen, 
waterstaatswerken, defensielinies, etc. De Cultuurhistorische waardenkaart geeft een 
overzicht van de (inter-)nationale, regionale en lokale cultuurhistorische waarden en dient als 
basis bij de toetsing van gemeentelijke plannen op het gebied van cultuurhistorie.  
De voorgenomen ontwikkeling is getoetst op aanwezigheid van Rijksmonumenten, 
bouwkundig waardevolle elementen, historisch geografisch en archeologisch waardevolle 
elementen. Alleen de Spieringweg is op de Cultuurhistorische Waardenkaart aangeduid als 
“historische geografische lijn van cultuurhistorische waarde”. De gewenste ontwikkeling op 
het perceel heeft geen betrekking op veranderingen aan de Spieringweg zelf.  
Uit oogpunt van archeologie en cultuurhistorie is vervanging van een dubbel woonhuis door 
twee vrijstaande woningen aan de Spieringweg 560-562 aanvaardbaar. 
De locatie ligt in gebied waar slechts bij plannen van 10.000 m2 en groter archeologisch 
onderzoek is vereist. De percelen waarop de nieuw te bouwen woningen zijn geprojecteerd 
hebben elk een oppervlak van circa 1.750 m2 en voor die te bouwen woningen wordt een 







bouwvlak verlangd van 168 m2. Met het bij woonbestemmingen maximaal toelaatbare 
oppervlak aan bijgebouwen (d.i. 60 m2) blijft het totale plan ruimschoots binnen de 500 m2, 
zodat geen archeologisch onderzoek nodig is. 


!  


9. Bodem 
Op grond van de Wet Bodembescherming (Wbb), de Wet ruimtelijke ordening, Besluit 
ruimtelijke ordening en de Algemene wet bestuursrecht, moet in het kader van een ruimtelijk 
planologische procedure worden aangetoond dat de kwaliteit van de bodem en het 
grondwater in het plangebied in overeenstemming is met het gewenste nieuwe gebruik.  
De bodemkwaliteit kan van invloed zijn op de gewenste nieuwe ontwikkeling.  
Voordat een omgevingsvergunning kan worden afgegeven zal dan ook eerst een onderzoek 
naar de bodemkwaliteit moeten worden uitgevoerd om na te gaan of de locatie geschikt is 
voor de gewenste nieuwe functie en of een verklaring omtrent de geschiktheid van de bodem 
kan worden afgegeven. Gelet op het gebruik van de betrokken gronden in het verleden, is op 
voorhand te verwachten dat de uitkomsten van het nog uit te voeren bodemonderzoek een 
belemmering zullen zijn voor nieuwbouw. 
Explosieven 
Van opslag van explosieven en/of munitie bij deze voormalige daggelderswoningen is 
nimmer sprake geweest. 


10. Ecologie 
Soortenbescherming 
Het onderhavige plangebied ligt buiten de gebieden waar sprake is van gebiedsbescherming 
op grond van de Provinciale Ecologische Hoofdstructuur, de Europese Vogelrichtlijn, de 
Europese Habitatrichtlijn of de Natuurbeschermingswet. 


Onderdeel van de Wet natuurbescherming is soortenbescherming van planten en dieren.  
Dit betreffen alle van nature in Nederland in het wild voorkomende vogels die vallen onder de 
Vogelrichtlijn, dier- en plantensoorten die beschermd zijn op grond van de Habitatrichtlijn en 
de verdragen van Bern en Bonn en nationaal beschermde dier- en plantensoorten genoemd 
in de bijlage van de wet. Van deze laatst genoemde groep beschermde soorten mogen 
provincies een zogenaamde ‘lijst met vrijstellingen’ opstellen. Voor soorten op deze lijst geldt 







bij ruimtelijke ontwikkelingen een vrijstelling van de verboden genoemd in artikel 3.10, lid 1 
van de Wet natuurbescherming. 


!  


Gebiedsbescherming 
Voor Spieringweg 560/562 zijn de Wet natuurbescherming, de Structuurvisie Noord-Holland 
2040 (2010) en de Provinciale Ruimtelijke Verordening (2017) relevant. 
In de Wet natuurbescherming is de bescherming van specifieke natuurgebieden geregeld. 
Het betreft de Natura 2000-gebieden die een internationale bescherming genieten.  
Plannen en projecten met negatieve effecten op deze gebieden zijn vergunningplichtig. 
Relevant daarbij is dat de Wet natuurbescherming externe werking kent. Daarvan is sprake 
als activiteiten buiten een Natura 2000-gebied van invloed zijn op de natuurwaarden in een 
Natura 2000-gebied. 


Het Natuurnetwerk Nederland (NNN, voorheen Ecologische Hoofdstructuur genoemd) is een 
samenhangend netwerk van bestaande en nog te ontwikkelen belangrijke natuurgebieden in 
Nederland en vormt de basis voor het nationale natuurbeleid. De begrenzing en ruimtelijke 
bescherming van het NNN is voor provincie Noord-Holland uitgewerkt in de Structuurvisie 
Noord-Holland 2040 (2010) en de Provinciale Ruimtelijke Verordening (2107). Het NNN in 
Noord-Holland kent geen externe werking. 


Gelet op het gebruik van de locatie voor woondoeleinden en gebruik als weide voor paarden 
is gezien de omstandigheden niet aannemelijk dat er soorten voorkomen waarvoor  
beschermende maatregelen moeten worden getroffen 
Met inachtneming van het broedseizoen van vogels is een ontheffing van de Wet 
natuurbescherming voor soorten of een vergunning op grond van de Wet natuurbescherming 
voor gebieden op voorhand niet nodig voor de beoogde activiteiten.  
De ontwikkeling is daarnaast op het punt van provinciaal ruimtelijk natuurbeleid niet in strijd 
met de Provinciale Ruimtelijke Verordening Noord-Holland. 







Voor dit project is een ‘quickscan ecologie’ uitgevoerd, die bij deze onderbouwing is 
gevoegd. Geconstateerd is dat bij de twee onder een kap woningen mogelijk de huismus en 
gierzwaluw onder de daken broedt. Hier kunnen ook verblijfplaatsen van vleermuizen 
aanwezig zijn. Gebiedsbescherming is niet aan de orde.  
Aanbevolen wordt dat sloop van de woningen buiten het broedseizoen van de huismus en 
gierzwaluw plaats te latenvinden en beplanting buiten het broedseizoen te laten  verwijderen. 
Daarnaast wordt aanbevolen onderzoek naar de huismus uit te voeren met vier bezoeken in 
de periode 1 april-20 juni, onderzoek naar de gierzwaluw met drie bezoeken in de periode 1 
juni-15 juli en tenslotte onderzoek naar vleermuizen met 5 bezoeken in periode half mei- 1 
oktober conform het vleermuisprotocol 2017.  


11. Externe Veiligheid  
Voor nieuwbouwprojecten in nabijheid van opslag van gevaarlijke stoffen of langs routes voor 
gevaarlijke stoffen moet onderzoek worden gedaan naar individueel- en of groepsrisico.  
Spieringweg 560-562 ligt ver van doorgaande routes en opslag voor gevaarlijke stoffen 
waardoor een risico-onderzoek niet nodig is. In en nabij de locatie aan de Spieringweg liggen 
geen hoofdtransportleidingen voor gas.  


!   !  


12. Geluid  
Voor geluidsgevoelige bebouwing, zoals woningen, is in het kader van de wet Geluidhinder, 
binnen een wettelijk vastgestelde zone akoestisch onderzoek vereist om na te gaan of de 
toekomstige geluidsbelasting onder de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) blijft of dat een 
ontheffingsprocedure moet worden doorlopen om een hogere geluidswaarde vast te stellen.  
Bij nieuwbouw van woningen in geluidzones van wegen die op grond van artikel 74 van de 
Wet geluidhinder zijn gezoneerd is akoestisch onderzoek vereist. Dat zijn wegen waar een 
maximumsnelheid van meer dan 30 km/u. geldt. De geluidbelasting als gevolg van een 
zoneplichtige weg op de gevel van geluidgevoelige bestemmingen conform artikel 82 van de 
Wet geluidhinder mag hooguit 48 dB zijn (de voorkeursgrenswaarde). Als de geluidbelasting 
ten gevolge van een gezoneerde weg hoger is dan die voorkeursgrenswaarde, kan er een 
hogere grenswaarde worden aangevraagd. Spieringweg 560-562 valt in een geluidzone van 
een gezoneerde weg met een snelheidsregime van 60 km/u.  


Spieringweg 560-562 ligt niet nabij industrieterreinen, buiten de 50 dB(A) zonegrens van de 
luchthaven en buiten de 35 Ke-contour van Schiphol. De dichtstbijzijnde spoorlijn is het 
traject Amsterdam-Haarlem. Gezien de afstand van het perceel tot de spoorlijn (circa 4,5 
kilometer) ligt de locatie niet in de (geluid)zone behorende bij dit railtraject. Daarmee is 
akoestisch onderzoek in dit kader niet nodig. In het kader van railverkeerslawaai is het plan 
uitvoerbaar. 







Uit bijgaand akoestisch onderzoek blijkt dat de toetsingswaarde in Lden op de gevels van de 
nieuw te bouwen woningen vanwege wegverkeerslawaai afkomstig van de Spieringweg 51 
dB bedraagt (incl. artikel 110 g Wgh). Nu er een ruimtelijke procedure gevoerd moet worden,  
dient voor deze waarde een hogere grenswaarde te worden vastgesteld (de maximum 
ontheffingswaarde bedraagt 58 dB). Uit het voorgaande hoofdstuk resultaten blijkt dat de 
karakteristieke geluidwering van de voorgevel minimaal 23 dB moet zijn. 


13. Luchtkwaliteit  
Bij de uitoefening van bevoegdheden die gevolgen voor de luchtkwaliteit kunnen hebben, 
moet de regelgeving omtrent luchtkwaliteit in acht worden genomen.  
Vanaf 15 november 2007 is de ‘Wet van 11 oktober 2007 tot wijziging van de Wet 
milieubeheer (luchtkwaliteitseisen)’ van kracht. Uit de wet luchtkwaliteit volgt dat een 
voorgenomen ontwikkeling vanuit het oogpunt van luchtkwaliteit inpasbaar is, als geen 
grenswaarden voor de luchtkwaliteit worden overschreden, als er geen verslechtering van de 
luchtkwaliteit optreedt, als per saldo de luchtkwaliteit verbetert door compenserende 
maatregelen, als de voorgenomen ontwikkeling niet in betekenende mate bijdraagt aan de 
luchtverontreiniging, of als de voorgenomen ontwikkeling onderdeel is van het Nationaal 
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Dat laatste is niet het geval, waardoor 
alleen de eerste drie voorwaarden gronden zijn waarop een bestuursorgaan kan besluiten 
dat de voorgenomen ontwikkeling inpasbaar is vanuit het oogpunt van luchtkwaliteit. 


Omdat het aantal woningen niet toeneemt, zal de bouw van vervangende woningen niet in 
betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging en zal geen overschrijding van 
grenswaarden of verslechtering van de luchtkwaliteit (kunnen) plaatsvinden. 
Projecten die niet ‘in betekenende mate’ (NIBM) een bijdrage leveren aan de 
luchtverontreiniging, hoeven op grond van artikel 5.16 van de Wet milieubeheer niet 
individueel getoetst te worden aan de genoemde grenswaarden.  
Het is in dat geval voldoende dat een project ‘niet in betekenende mate’ is.  
De conclusie is daarom dat qua luchtkwaliteit de ontwikkeling uitvoerbaar is. 


14. Milieu 
De VNG-brochure Bedrijven en milieuzonering schrijft voor woningen richtafstanden voor ten 
aanzien van verschillende bedrijfsactiviteiten. Tegenover Spieringweg 560-562 is 
bloembollenkwekerij W.W. van Haaster & Zn gevestigd. Doordat de voorgevelrooilijn van de 
nieuw te bouwen woningen op circa 25 en 27,5 meter uit het hart van de Spieringweg zijn 
geprojecteerd blijven die woningen op circa 40 meter afstand van dat bedrijf, waarvoor een 
richtafstand geldt van 30 meter. Ten noordoosten van nr. 560-562 staan voormalige 
agrarische bedrijfsloodsen die na realisering van het omringende groengebied in gebruik zijn 
voor opslagdoeleinden. Op die bedrijvenbestemming zijn alleen bedrijven toegestaan met 
activiteiten tot categorie 2. Ook daarvoor is de richtafstand 30 meter. Vanuit dit aspect is er 
dan ook geen belemmering voor het project.Herbouwen van woningen valt niet onder een 
stedelijk ontwikkelingsproject in de zin van het Besluit milieueffectrapportage: het initiatief 
komt niet voor op de C- en D-lijst behorend bij dat besluit. 


15. Uitvoerbaarheid 
Economische uitvoerbaarheid  
Als sprake is van ontwikkelingen waarvoor de gemeente redelijkerwijs kosten moet maken, 
zoals aanleg van voorzieningen van openbaar nut, moeten die kosten op grond van de Wet 
ruimtelijke ordening worden verhaald op de initiatiefnemer. Dat kan door een anterieure 







overeenkomst te sluiten met de grondeigenaar of door een exploitatieplan op te stellen dat 
gelijktijdig met het bestemmingsplan moet worden vastgesteld. Bij dit verzoek gaat het niet 
om een ‘nieuwe ontwikkeling’, maar om vervanging van ene dubbel woonhuis door twee 
vrijstaande woningen en alle kosten voor het ‘project’ zijn voor rekening de initiatiefnemer, 
zodat er geen grond is voor een anterieure overeenkomst of voor een exploitatieplan. 


Maatschappelijke uitvoerbaarheid  
Het plan zal met de daarbij behorende ruimtelijke onderbouwing 6 weken ter inzage worden 
gelegd. Een ieder krijgt tijdens deze periode de gelegenheid gesteld om zienswijzen tegen 
het plan kenbaar te maken. Wanneer dit naar aanleiding van eventueel ingediende 
zienswijzen nodig is, kan het nodig zijn het plan aan te passen. Hierover wordt een besluit 
genomen. Daarmee is de maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan geregeld. 


16. Verkeer / parkeren 
Parkeren 
Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet worden voorzien in voldoende parkeergelegenheid. 
Voor het vaststellen van parkeernormen is uitgegaan van de landelijke richtlijnen van 
CROW-publicatie 317 ‘Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie’ (oktober 2012) waarin een 
minimale parkeernorm is benoemd voor bebouwing buiten de bebouwde kom. Op 6 februari 
2018 is de nota ‘Actualisatie beleidsregel Handboek parkeernormen gemeente 
Haarlemmermeer’ vastgesteld: een uitwerking van het eerder door de raad vastgestelde 
'Strategisch parkeerbeleid' (d.d. 16 maart 2017, nummer 2017.0005871). Het gaat om twee 
vrijstaande woningen in niet-stedelijk buitengebied.  
Daarvoor zijn per woning minimaal 2 en maximaal 2,8 parkeerplaatsen vereist.  
Op de percelen, elk circa 1.750 m2 groot, is daarvoor meer dan voldoende ruimte aanwezig. 


17. Water  
Voor ruimtelijke plannen moet een watertoets  worden uitgevoerd om waterhuishoudkundige 
belangen expliciet en op evenwichtige wijze mee te wegen bij het opstellen van plannen en 
besluiten. Waterbeheerder is het hoogheemraadschap van Rijnland dat als uitgangspunt 
hanteert dat 15% van nieuw verhard oppervlakte in hetzelfde peilvak gecompenseerd moet 
worden. Omdat het slechts gaat om vervanging van een dubbel woonhuis door twee 
vrijstaande woningen neemt het bebouwde en verharde oppervlak niet met meer dan 500 m2 
toe en geldt er geen compensatieplicht. Spieringweg 560-562 ligt niet in de buurt van een 
kern- en beschermingszone van een regionale waterkering. De meest dichtstbijzijnde 
boezemkeringen bevinden zich op grote afstand van het plangebied. Nabij de locatie zijn 
geen problemen met betrekking tot grondwateroverlast, er komt geen waterafhankelijke 
natuur voor en het plan heeft daarmee geen nadelige gevolgen voor waterafhankelijke 
natuur of natuurbeschermingsgebieden. De locatie ligt niet in een grondwaterbeschermings-
gebied of nabij een drinkwaterwinning. Bij bebouwing worden geen uitlogende of 
milieubelastende materialen gebruikt. In de huidige situatie is een gescheiden 
rioleringsstelsel aanwezig. De riolering van de nieuwe woningen kan worden aangesloten via 
de bestaande aansluitingen. 


18. Toelichting  
Het initiatief leidt tot een fraaiere landschappelijke situatie.  
De vroegere ‘daggelderswoningen worden vervangen door bij de omgeving aansluitende 
bebouwing. Wat betreft omvang, hoogte en uitstraling sluit de nieuwe bebouwing aan op het 
bestaande karakter van de vrijstaande bebouwing langs de doorgaande wegen in het open 
landschap. Omdat in de omgeving geen agrarische functies meer bestaan worden door de 







vervanging van een dubbel woonhuis door twee nieuwe vrijstaande woningen geen 
agrarische bedrijven in hun functioneren belemmerd.  
Op basis van voornoemde argumenten kan het initiatief bijdragen aan een versterking van 
de huidige structuur, functie en landschappelijke kwaliteit van het landelijk gebied.  
De ontwikkeling is uitvoerbaar en er zijn geen doorslaggevende belemmeringen op grond 
van wet- en regelgeving. 


!  








 


FORMULIER BEOORDELING RUIMTELIJK INITIATIEF 


Naam steller RED Clarissa Mornout 


Manager J.L.N. Poulssen 


Datum WRA 21 januari 2019 


Datum behandeling staf 


PRO 


25 februari 2019 


  


Gegevens aanvraag  


Adres Spieringweg 560/ 562 Vijfhuizen 
 


 
Cosa/Mozardnummer 2633504 


Procedure Uitgebreide procedure  


Inhoud aanvraag Het vormen van een bouwvlak ten behoeve van het bouwen van een vrijstaande 
woning ter vervanging van de helft van een twee-onder-een-kapwoning. 


 







voorgeschiedenis  


  


Toetsing initiatief  


Strijdigheid 


bestemmingsplan 


Het perceel ligt in het bestemmingsplan ‘Haarlemmermeerse Bos en Groene 
Weelde’ en heeft daarin de bestemming ‘Wonen’ en de dubbelbestemming 
‘Waarde – cultuurhistorie stelling van amsterdam.  


 
Door de sloop van de helft van de twee-onder-een-kapwoning en verplaatsen van 
die woning op het perceel, komt de woning buiten het bouwvlak te liggen. Dit is in 
strijd met het bestemmingsplan.  


Strijdigheid Prov. 


Verordening 


Het perceel ligt zowel in de zone van de Stelling van Amsterdam als in de provinciale 
bufferzone. In de ruimtelijke onderbouwing moet dit worden opgenomen en 
aangetoond dat er geen sprake is van strijdigheid met de regels die er in de PRV 
staan opgenomen ten aanzien van deze onderwerpen. Bovendien moet in de 
ruimteljke onderbouwing het provinciaal beleid worden geactualiseerd door de 
nieuwe provinciale omgevingsvisie op te nemen.  


strijdigheid LIB, zoja 


welke zone 


Het perceel ligt in het beperkingengebied, maar is hiermee niet in strijd. 


(beperkingen 


benoemen) 


Op grond van de maatgevende kaart toetshoogtes mag de maiximale hoogte van 
gebouwen 41 m NAP bedragen en in verband met radar maximaal 56 m NAP. 


Kwetsbare of 


geluidsgevoelige 


functie? 


ja 


Aangewezen 


monument? 


-- 


In beschermd stads- of 


dorpsgezicht? 


Het perceel ligt in wel in de invloedssfeer van de Stelling van Amsterdam. Dit is de 
reden dat het bijzondere welstandsregime van toepassing is. 


Historisch gebruik 


locatie? 


-- 


  


Procedures  


Welke procedure van 


toepassing? 


Artikel 2.12 lid 1 onder a sub 3 Wabo 


vvgb van toepassing? Ja 


Akoestisch onderzoek 


nodig? 


ja 


Hogere waardebesluit 


nodig? 


ja 


Vergunning Wet 


natuurbeheer nodig? 


Zal moeten blijken uit het ecologisch onderzoek. 


Afwijkingsbesluit 


Externe Veiligheid 


nodg? 


-- 


  







Beleidstoets (indien 


van toepassing) 


 


Structuurvisie In de ruimtelijke onderbouwing wordt verwezen naar het voorontwerp van de 
Structuurvisie Haarlemmermeer 2030. Deze is inmiddels vastgesteld, dit moet 
aangepast worden. Het initiatief past binnen de vastgestelde structuurvisie. 


Ruimte voor ruimte -- 


Externe Veiligheid -- 


Deltaplan 


bereikbaarheid 


-- 


Duurzaamheid -- 


Geluidbeleid -- 


Conclusie beleidstoets -- 


  


Ruimtelijke aspecten 


(indien van toepassing) 


 


verkeer en ontsluiting Het gaat hier om een verplaatsing van een bouwblok, waardoor er geen extra 
woningen zullen worden gerealiseerd.  


Parkeren Er moet worden voldaan aan de parkeernormen opgenomen in het vigerende 
Handboek parkeernormen gemeente Haarlemmermeer. 


Luchtkwaliteit -- 


Geluid De uitkomsten van het akoestisch onderzoek moeten verwerkt worden in de 
ruimtelijke onderbouwing. 


Watertoets Het gaat hier om het verplaatsen van een woning, waardoor er niet meer dan 500 
m² extra verharding wordt gerealiseerd. Er is dan ook geen watercompensatie 
nodig. 


Flora en Fauna De ruimtelijke onderbouwing gaat voorbij aan het feit dat beschermde natuur-
waarden ook in het huis of de schuur aanwezig kunnen zijn, of zelfs op het erf. 
In dit geval zijn er de volgende mogelijkheden: 
- Vleermuizen in huis of schuur (voor zover vanaf de foto te bekijken) 
- Huismussen (en spreeuwen) onder de daken. 
- Boerenzwaluwen in de schuur of huiszwaluwen onder de dakrand. 
- Is er een verblijf geschikt voor kleine marters op het erf? 
Daarvoor zal een quickscan moete worden gedaan,  
a. Zijn er zwaluwen (snel vast te stellen a.h.v. de nesten) 
b. Zijn er huismussen ( snel vast te stellen a.h.v. het geluid) 
c. Zijn er vleermuisverblijven ( onderzoek naar geschikte openingen en mogelijke  
    sporen. Als die er zijn, is er een vervolgonderzoek nodig) 
d. Als er een geschikte hoop voor marters is, kan een vervolgonderzoek noodzakelijk 
   zijn. 


Archeologie Het perceel ligt op de archeologische waardenkaart in het gebied waar alleen voor 
plannen van 10.000 m² en groter archeologisch onderzoek moet worden verricht. 
Aangezien het hier om een kleiner plan gaat, is archeologisch onderzoek dan ook 
niet nodig. Dit moet nog worden verwerkt in de ruimtelijke onderbouwing. 


M.e.r Er mist een aanmeldnotitie m.e.r. waarop het bevoegd gezag (college) kan besluiten 
of er een milieueffectrapport nodig is.  


Stedenbouw • Van de bestaande tweekapper wordt de linkerhelft op perceel 560 gesloopt. Wat 
resteert is een vrijstaande woning op 562 (rechts).  
• Een bouwvlak van 12 meter breed en 14 meter diep is bespreekbaar op een 
perceel van 1700 m2. 
• Volume woning; één laag met kap (goot 3 meter). Een 1e verdieping met een 
borstwering is aanvaardbaar, wanneer in de woningconstructie de kap wel 
doorschiet en de goot op 3 meter hoogte wordt gerealiseerd.  
• De gangbare nokhoogte is hier 9 meter. Bij een dergelijke vrijstaande woning is 
een nokhoogte van 10 meter bespreekbaar. Wanneer een garage met een kap 
wordt uitgevoerd, waarbij er op de 1e verdieping sprake is van een verblijfsruimte 







en een nokhoogte van ca 6 meter, dan maakt deze deel uit van het hoofdgebouw. 
Zo niet, dan is het een bijgebouw met een maximale nokhoogte van 5 meter.  
• Afstand voorgevelrooilijn; 27,5 meter vanaf de as van de weg is aanvaardbaar.  
• Aandacht voor de ruimtelijke inpassing op het perceel 
 
De verdere uitwerking van het bouwplan dient in samenspraak met de 
welstandscommissie plaats te vinden. 


Ruimtelijk Advies (beschrijving van overwegingen en/of randvoorwaarden die leiden tot meewerken of niet 
meewerken aan een initiatief.) 
 
Het ruimtelijk advies is positief, onder voorbehoud dat de ruimtelijke onderbouwing zoals hierboven 
aangegeven op de volgende onderwerpen wordt aangepast/ aangevuld: 
provinciaal beleid, proviniciale verordening, gemeentelijk beleid, archeologie, ecologie, geluid. En er dient 
een aanmeldnotitie m.e.r. te worden opgesteld op grond waarvan het college kan besluiten of er een 
milieeffectrapport nodig is.   
De uitwerking van het bouwplan moet in samenspraak met de Welstandscommissie gebeuren. 


 
 
 





