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Samenvatting

Met deze nota wordt het uitwerkingsplan ‘Hoofddorp Tudorpark G’ vastgesteld. Het ontwerp-
uitwerkingsplan heeft gedurende een periode van zes weken ter inzage gelegen en er zijn geen
zienswijzen ingediend. Dit uitwerkingsplan biedt het ruimtelijk-juridisch kader voor een bouw-
deel van ongeveer zeventien woningen.

Inleiding

Voor Tudorpark is in 2014 een bestemmingsplan ‘Hoofddorp Tudorpark en omgeving’
(2013.0076242) in werking getreden. Daarin is voor de eerste fase een rechtstreekse woonbe-
stemming opgenomen om woningbouw direct mogelijk te maken. Voar het overige deel is een
uit te werken woonbestemming opgenomen en zijn structuurbepalende elementen als water,
wegen en groen rechtstreeks bestemd. Er zijn inmiddels zes uitwerkingsplannen vastgesteld en
onherroepelijk.

Met deze nota stelien wij voor het deelgebied G een uitwerkingsplan vast.

Ligging plangebied
Het plangebied ligt aan de zuidzijde van Hoofddorp in het woongebied Tudorpark, aansluitend

aan het Nassaupark.
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Ligging plangebied is in het rood aangegeven
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Context

Nu de eerste fase van Tudorpark is gerealiseerd en de deelgebieden A t/m F in voorbereiding ,
ontwikkeling ot afgerond zijn, wordt de planvorming van de volgende fase gestart. De ontwikke-
ling vindt plaats binnen de vastgestelde kaders voor Tudorpark en sluit dus aan op de opzet van
het al gerealiseerde bouwdeel.

Inhoud van het uitwerkingsplan
Met het uitwerkingsplan ‘Hoofddorp Tudorpark G' wordt het ruimtelijk-juridisch kader geboden
voor een houwdeel van ongeveer zeventien woningen.

Het verkavelingsplan is groter dan alieen het gedeelte in Tudorpark en ligt ook deels in het Nas-
saupark.
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Verkavelingsplan met het plangebied van het uitwerkingsplan in het rood aangegeven

Het gedeelte dat in het Nassaupark ligt, heeft in het bestemmingsplan ‘Hoofddorp Nassaupark”
al een directe woonbestemming waarbinnen deze ontwikkeling past.

Dit uitwerkingsplan heeft alleen betrekking op het gedeelte dat ligt binnen het bestemmings-
plan ‘Hoofddorp Tudorpark en omgeving’ en dat in de afbeelding hierboven in het rood is aan-
gegeven.

Voor de woningen die in beide planaen valien (de woningen waar de rode lijn over heen loopt),
betekent dit dat deze moeten voldoen aan de regels gesteld in beide plannen, Dit zorgt alleen
voor extra werkzaamheden bij de omgevings-vergunningverlening, omdat er getoetst moet
worden aan beide p'annen. De aanvrager van de vergunning en/fof de eigenaar/ bewcner merki
daar niets van.

Uit te werken besternming
In het bestemmingsplan ‘Houfddorp Tudorpark en omgeving’ (het moederplan) hebben de
gronden de bestemming ‘Woongebied — Uit te werken’. In artikel 17 van dat bestemmingsplan
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staan de regels waaraan een uitwerkingsplan moet voldoen. Voor grondgebonden woningen
geldt dat woonblokken uit niet meer dan acht woningen mogen bestaan, de hoogte niet meer
mag zijn dan 13 meter en de diepte van voortuinen minimaal 3 meter moet zijn.

De uitwerkingsregels omvatten ook parkeerregels.

Als onderdeel van het gebied met de uit te werken bestemming, ligt nu het uitwerkingsplan
‘Hoofddorp Tudorpark G’ voor. Het plan voldoet aan alle uitwerkingsregels.

Stedenbouwkundige inrichting

De hoofdstructuur van het ontwikkelgebied Tudorpark wordt gevormd door een slingerende
parkachtige loop van wegen, water en groen. De hoofdontsluitingen zijn ruimtelijk vormgege-
ven als lanen. Binnen die hoofdstructuur worden deelgebieden uitgewerkt. Qua verschijnings-
vorm van de nieuwe woningen is de zogenaamde ‘Tudorstijl’ het leidend aspect. Voor zowel ste-
denbouwkundige als architectonische uitwerking is een aantal bouwregels geformuleerd voor
de gehele ontwikkeling Tudorpark. Deze regels zijn in 2012 met de ‘Essentiekaart Hoofddorp
Toolenburg Zuid’ {2012.0016059) vastgesteld door de gemeenteraad. Ook in de inmiddels vast-
gestelde ‘Essentiekaart Hoofddorp Zuidoost’ (2017.0016044) zijn dezelfde stedenbouwkundige
en bouwregels vastgesteld. De bouwplannen worden in de welstandstoets getoetst aan die re-
gels.

Duurzame verstedelijking

De landelijke en provinciale regelgeving stuurt aan op duurzame verstedelijking. Dat houdt in
dat bij verstedelijking moet worden voorzien in een behoefte en dat bij voorkeur wordt ge-
bouwd in bestaand bebouwd gebied.

in de toelichting van het uitwerkingsplan wordt onderbouwd dat er sprake is van een grote regi-
onale woningbehoefte. De locatie Tudorpark zorgt voor een aanbod van voldoende en aantrek-
kelijke woningen. Het uitwerkingsplan voorziet in koopwoningen in de duurdere prijsklassen,
waarmee de doorstroming zowel iokaal, als vanuit de stad naar de regio gefaciliteerd kan wor-
den. Het plan voorziet hiermee in een kwantitatieve en kwalitatieve woningbehoefte.

De locatie Tudorpark is bestaand stedelijk gebied, aangezien hiervoor de bestemming uit te
werken woonbestemmingen gelden.

Planvorm

Het uitwerkingsplan legt geen verkaveling vast op de verbeelding, maar geeft in de regels de
stedenbouwkundige randvoorwaarden aan waarbinnen de verkaveling plaats kan vinden. Het
vitwerkingsplan geeft hiermee een directe bouwtitel. De bouwplannen worden door een kwali-
teitsteam (Q-team) getoetst op het welstandsaspect. Het Q-team bestaat uit leden die werk-
zaam zijn bij de gemeente en vit externe deskundigen (bijvoorbeeld architecten). Met de toets
door het kwaliteitsteam is de kwaliteit van het te ontwikkelen gebied zeker gesteld. Het kwali-
teitsteam beoordeelt ook het gedeelte van het plan dat binnen het bestemmingsplan ‘Hoofd-
dorp Nassaupark’ valt en waarborgt daarmee ook een vioeiende overgang tussen Nassaupark
en Tudorpark.

Besluit milieueffectrapportage

Het uitwerkingsplan maakt planologisch ongeveer zeventien woningen mogelijk. Deze ontwik-
keling merken wij aan als een stedelijk ontwikkelingsproject als bedoeld in het Besluit milieuef-
fectrapportage. De omvang van de ontwikkeling ligt {ruim) onder de drempelwaarde die in dit
besluit is benoemd, te weten 2.000 woningen. Daarom is een vormvrije m.e.r.-beoordeling uit-
gevoerd om te kunnen bepalen of belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu zijn uit te slui-
ten.
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Er is een aanmeldingsnotitie aangeleverd door de ontwikkelaar. In deze notitie wordt aan de
hand van de verplichte criteria getoetst of er sprake is van mogelijk nadelige gevoigen voor het
milieu. Op grond van het gestelde in de aanmeldingsnotitie cencluderen wii dat belangrijke na-
delige gevolgen voor het milieu kunnen worden uitgesloten. Dit is de reden dat wij op 29 januari
2019 (2018.0079688) hebben besloten dat er geen milieueffectrapport cpgesteld hoefde te
worden bij de voorbereiding van dit uitwerkingsplan.

Resultaat vooroverleg

Het wettelijk vocroverleg als bedoeld in artikel 3.1.1. van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro)
is gevoerd voor het bestemmingsplan ‘Hoofddorp Tudorpark en omgeving’ als geheel, Voor het
gebied van dit uitwerkingsplan spelen geen specifieke rijksbelangen. Het uitwerkingsplan is aan-
gebhoden aan de previncie, waaruit is gebieken dat er geen provinciaal belang in het geding is.
Verder is het plan toegestuurd aan het Hoogheemraadschap van Rijnland en de Veiligheidregio
Kennemerland (VRK) en deze hebben beide positief peadviseerd.

De wijkraad Toolenburg heeft de gelegenheid gekregen om een reactie te geven op het plan.
Hiervan is geen gebruik gemaakt.

Middelen

Artikel 6.12 fid 1 Wet ruimtelijke ordening (Wro) bepaalt dat de gemeenteraad een exploitatie-
plan vaststelt voor gronden wazrep een byj algermene maairegel van bestuur cangewezen
houwplan is voorgenomen. In vervolg op artikel 6.12 iid 1 wordt in artikel 6.1.2 lid 2 Wro be-
paaid dat de gemeenteraad geen exploitatieplan vaststeit als het verhaal van kosten anderszins
is verzekerd. Voor dit plan hoeft geen exploitatieplan te worden vastgesteld, emdat het kosten-
verhiaal middels een samenwerkingsovereenkomst met allonge anderszins is verzekerd.

Juridische aspecten

Er is voldaan aan het wettelijk vooroverleg als bedoeid in artikel 3.1.1 van het Bro.

Op grond van artikel 3.6 Wro wordt een uitwerkingsplan zes weken ter inzage gelegd. Het ont-
werpbesluit tot vaststelling is op 6 februari 2019 bekendgemaakt en heeft met daarop betrek-
king hebbende stukken vanaf 7 februari 2019 gedurende zes weken ter inzage gelegen. In deze
periode konden belanghebbenden een zienswijze indienen bij het college. Er zijn geen zienswij-
zen ingediend. Het Hoogheemraadschap van Rijnland heeft nogmaals bevestigd dat het een po-
sitief oordeel heeft over het uitwerkingsplan.

Na vaststelling van het plan door ons college wordt het vastgesteide pian ter inzage gelegd. Na
de terinzagelegging is het plan van kracht, tenzij beroep wordt ingesteld. Als tegen het plan be-
roep wordt ingesteld, maar niet binnen de beroepstermijn een verzoek om voorlopige voorzie-
ning bij de Raad van State is gedaan, dan treedt het pian direct na de beroepstermijn in wer-
king.

Milieueffecten
De woningen zullen aardgasloos gerealiseerd worden.

Participatie en Communicatie

Over de uitwerking van deze fase is door de initiatiefnemer overleg geweest met bewoners van
de Jane Seymourlaan, de Koningin Maximalaan en de Koning Willem Alexanderlaan. Hierin zijn
de omwaonenden op de hoogte gesteld van de plannen en zijp vragen beantwoord. Hierbij ging
hiet voorai om de woningen direct tegenover de reeds gerealiseerde woningen in Nassaupark.
Deze woningen vallen niet binnen dit uitwerkingsplan, maar binnen het onherroepelijke be-
stemmingspian Nassaupark.
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Ook zijn er vragen gesteld over onder andere het parkeren, het plaatsen van bouwhekken en de
uitvoering van de woningbouw.

De vooroverlegpartners Provincie Noord-Holland, Hoogheemraadschap van Rijnland, VRK, wijk-
raad Toolenburg en de ontwikkelaar krijgen bericht van de vaststelling, Met de vaststelling van
het wijzigingsplan is het plan afgerond.

Wel staat de mogelijkheid open van beroep bij de Raad van State. Het vastgestelde uitwerkings-
plan wordt hiertoe zes weken ter inzage gelegd. Dat wordt officieel bekendgemaakt. De publica-
tie is te vinden via de website https://zoek.officielebekendmakingen.nl/. Het vaststellingsbesluit
en het uitwerkingsplan zijn op papier in te zien in het raadhuis, digitaal op de website van de ge-
meente en op www.ruimtelijkeplannen.nl .

Ons college wordt in kennis gesteld van de uitspraak van de Raad van State in een eventuele be-
roepsprocedure.

Gevolgen in verband met de varming van de nieuwe gemeente Haarlemmermeer (Preventief
toezicht)

De beslispunten van dit voorstel vallen niet onder het preventief toezicht in het kader van de
samenvoeging, omdat met de financiéle gevolgen rekening is gehouden in de vastgestelde en
goedgekeurde programmabegroting.

Besluit

Op grond van het voorgaande hebben wij besloten om:

1. geen exploitatieplan vast te stellen voor het uitwerkingsplan, omdat het kostenverhaal mid-
dels een samenwerkingsovereenkomst met een allonge anderszins is verzekerd;

2. het uitwerkingsplan ‘Hoofddorp Tudorpark G’ met planidentificatie NL.IMRO.0394.UPGhfd-
TudorparkG-C001, bestaande uit een verbeelding en bijbehorende regels, conform de arti-
kelen 1.2.1 tot en met 1.2.5 Besluit ruimtelijke ordening in elektronische vorm vast te leg-
gen en in die vorm ongewijzigd vast te stellen, een en ander overeenkomstig de bij dit be-
sluit gevoegde bescheiden en op grond van de overwegingen genoemd in dit besluit;

3. deze nota ter informatie te zenden aan de raad.

de secretaris, de burgem

drs. Carel Br Onno Hoes
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Bijltage(n)
e uitwerkingsplan ‘Hoofddorp Tudorpark G’ (verbeelding, regels en toelichting)






