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kavel B als een vanzelfsprekende toevoeging aan de Spieringweg ogen.

afgestemd op de belendende woningen. Als gevolg waarvan zowel kavel A als 

Het kleur- en materiaal gebruik van de woning is terughoudend en wordt 

uiteinden.

De woning wordt afgedekt met een ‘zuiver’ zadeldak zonder afgeknotte 

object ontworpen, met een duidelijk onderling verschil ten opzichte van kavel B.

De nieuwe woning wordt als een individuele woning en als een op zichzelf staand 

De ontsluiting van het kavel vindt plaats vanaf de bestaande dam.

de woning haaks op de Spieringweg staat.

De woning en de bijgebouwen worden afgedekt met een kap, waarbij de nok van 

5 meter.

De maximale goot- en nokhoogte van bijgebouwen bedraagt 3 respectievelijk 

gerealiseerd.

Binnen de aanduiding ‘erf’ mag maximaal 60 m²aan bijgebouwen worden 

9 meter.

De maximale goot- en nokhoogte van de woning bedraagt 4 respectievelijk 

voorgevel in de voorste begrenzing van het bouwvlak wordt geplaatst.

De woning wordt gerealiseerd binnen het aangegeven bouwvlak, waarbij de 
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kavel A als een vanzelfsprekende toevoeging aan de Spieringweg ogen.

afgestemd op de belendende woningen. Als gevolg waarvan zowel kavel B als 

Het kleur- en materiaal gebruik van de woning is terughoudend en wordt 

uiteinden.

De woning wordt afgedekt met een ‘zuiver’ zadeldak zonder afgeknotte 

object ontworpen, met een duidelijk onderling verschil ten opzichte van kavel A.

De nieuwe woning wordt als een individuele woning en als een op zichzelf staand 

aanduiding ‘erf’. 

met het achtergelegen perceel, op een nader te bepalen plaats binnen de 

De toegang tot kavel B voor auto's vindt plaats vanaf de gezamenlijke ontsluiting 

aangelegd.

Op de oostelijke zij-erfgrens wordt door koper een groene erfafscheiding 

de woning haaks op de Spieringweg staat.

De woning en de bijgebouwen worden afgedekt met een kap, waarbij de nok van 

5 meter.

De maximale goot- en nokhoogte van bijgebouwen bedraagt 3 respectievelijk 

gerealiseerd.

Binnen de aanduiding ‘erf’ mag maximaal 60 m²aan bijgebouwen worden 

9 meter.

De maximale goot- en nokhoogte van de woning bedraagt 4 respectievelijk 

voorgevel in de voorste begrenzing van het bouwvlak wordt geplaatst.

De woning wordt gerealiseerd binnen het aangegeven bouwvlak, waarbij de 
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Gegevens bevoegd gezag

Referentienummer Datum ontvangst

Formulierversie
2019.01 Aanvraaggegevens

Publiceerbare aanvraag/melding

Aanvraagnummer 4488947

Aanvraagnaam Splitsing bouwperceel Spieringweg 1099 Zwaanshoek

Uw referentiecode PR/2312

Ingediend op 19-06-2019

Soort procedure Onbekend

Projectomschrijving Bouwperceelspliting (planologisch) van de voorstrook van
het perceel in afwijking van het vigerend bestemmingsplan
"Zwaanshoek" van de gemeente Haarlemmermeer met het
oog op slopen bestaande bebouwing en herontwikkeling
van 2 separate grondgebonden vrijstaande woningen en
een afgescheiden ontsluiting naar het achterste deel van het
huidige perceel.

Opmerking -

Gefaseerd Nee

Blokkerende onderdelen weglaten Nee

Kosten openbaar maken Nee

Bijlagen die later komen -

Bijlagen n.v.t. of al bekend -

Bevoegd gezag

Naam: Gemeente Haarlemmermeer

Telefoonnummer: 0900-1852

E-mailadres: info@haarlemmermeer.nl

Website: www.haarlemmermeer.nl

Contactpersoon: Cluster Veiligheid
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Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aanvraaggegevens

Locatie van de werkzaamheden

Werkzaamheden en onderdelen

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

• Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Bijlagen
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Formulierversie
2019.01 Locatie

1 Adres

Postcode 2136LP

Huisnummer 1099

Huisletter -

Huisnummertoevoeging -

Straatnaam Spieringweg

Plaatsnaam Zwaanshoek

Gelden de werkzaamheden in deze
aanvraag/melding voor meerdere
adressen of percelen?

Ja
Nee

3 Toelichting

Eventuele toelichting op locatie perceel met gedateerde bebouwing
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Formulierversie
2019.01

Handelen in strijd met regels
ruimtelijke ordening

1 Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Met welke regels voor ruimtelijke
ordening zijn de voorgenomen
werkzaamheden in strijd?

Bestemmingsplan
Beheersverordening
Exploitatieplan
Regels op grond van de provinciale verordening
Regels op grond van een AMvB
Regels van het voorbereidingsbesluit

Beschrijf hoe en in welke mate de
voorgenomen werkzaamheden
in strijd zijn met de regels voor
ruimtelijke ordening.

bestaand bouwperceel met 1 woning opsplitsen in twee
kleinere bouwpercelen met elk 1 woning

Beschrijf het huidige gebruik van
de gronden of het bouwwerk.

wonen en tuin

Beschrijf het beoogde gebruik van
de gronden of het bouwwerk.

wonen en tuin

Beschrijf de gevolgen van
het beoogde gebruik voor de
ruimtelijke ordening.

- versterking woonfunctie met verdichting in aansluiting op
aangrenzende bebouwing;
-conform gemeentelijk en provinciaal beleid.

Is het beoogde gebruik tijdelijk van
aard?

Ja
Nee

Hebt u een rapport nodig waarin
de archeologische waarde van het
terrein dat zal worden verstoord in
voldoende mate is vastgelegd?

Ja
Nee

Wordt er afgeweken van het
exploitatieplan?

Ja
Nee
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Formulierversie
2019.01 Bijlagen

Formele bijlagen

Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum
ingediend

Status
document

Spieringweg1099Zwaa-
nshoek_2019-06-14_pdf

bijl1-nieuw-bouwpla-
nSpieringweg109-
9Zwaanshoek_201-
9-06-14.pdf

Gegevens Handelen
in strijd met regels
ruimtelijke ordening

2019-06-19 In
behandeling

bijl2-Ruimt-onderbo-
uwingKroonlocatie_pdf

bijl2-Ruimt-onderbo-
uwingKroonlocatie.pdf

Gegevens Handelen
in strijd met regels
ruimtelijke ordening

2019-06-19 In
behandeling

l3-akoestisch-rapport201-
50222--050719_pdf

bijl3-akoestisch-ra-
pport20150222-0-
50719-.pdf

Gegevens Handelen
in strijd met regels
ruimtelijke ordening

2019-06-19 In
behandeling

-akoestisch-rapport--
aangepast--130719_pdf

bijl4-akoestisch-
rapport--aang-
epast--130719.pdf

Gegevens Handelen
in strijd met regels
ruimtelijke ordening

2019-06-19 In
behandeling



FORMULIER BEOORDELING AANVRAAG OMGEVINGSVERGUNNING 

Naam steller cluster 

Ruimte, Economie en 

Duurzaamheid (RED) 

Manager  

Datum behandeling 

WRA 

29 juli 2019 

Datum behandeling staf 

PRO 

16 maart 2020 

Gegevens aanvraag 

Adres Spieringweg 1099 Zwaanshoek 

Cosa/Mozardnummer 3119350 

Uitgebreide of reguliere 

procedure? 

uitgebreid 

Inhoud aanvraag De aanvraag behelst het splitsen van het perceel aan de Spieringweg in 2 kavels en 
het vormen van twee bouwvlakken op grotere afstand van de weg voor het realiseren 
van twee vrijstaande woningen. De bestaande woning wordt gesloopt. 



 
Nieuwe indeling perceel 

Voorgeschiedenis Het plan is in maart en april 2019 als conceptaanvraag behandeld in de werkgroep. De 
opmerkingen die toen zijn gemaak zijn meegenomen in de nu voorliggende definitieve 
aanvraag. 

  

Toetsing aanvraag  

Strijdigheid 

bestemmingsplan 

Het perceel ligt in het bestemmingsplan ‘Zwaanshoek’ en heeft daarin de bestemming 
‘Wonen’ per bouwperceel is 1 woning toegestaan zodat de splitsing van het perceel in 
2 kavels niet binnen de bestemming past. 

 
Uitsnede plankaart bestemmingsplan ‘Zwaanshoek’ 

Strijdigheid Provinciale 

ruimtelijke verordening 

(PRV) 

De locatie ligt binnen bestaand stedelijk gebied. Er is geen van strijdigheid met de 
PRV.  

Strijdigheid LIB, zoja 

welke zone 

(beperkingen 

benoemen) 

De regels van het LIB vormen geen beperking voor het plan.  

Kwetsbare of 

geluidsgevoelige 

functie? 

ja  

Aangewezen 

monument? 

Nee 



In beschermd stads- of 

dorpsgezicht? 

Nee 

Historisch gebruik 

locatie? 

Wonen 

  

Beleidstoets en 

ruimtelijke aspecten 

(indien van toepassing) 

 

Provinciale 

omgevingsvisie 

In de GRO wordt het plan getoetst aan de structuurvisie. Inmiddels geldt al enige tijd 
de omgevingsvisie zodat dit nog moeten worden aangepast. Inhoudelijk levert dit 
geen problemen op. 

Ruimte voor ruimte n.v.t. 

Stedenbouw De twee woningen met een bouwvlak van 9x15 meter, een goot van 4 meter en een 
nok van 9 meter voldoen aan gestelde eisen en zijn stedenbouwkundig akkoord. De 
gewenste differentiatie in architectuur zal in overleg met welstand plaatsvinden. Deze 
informatie ontbreekt nu nog.  

Landschap De voorgestelde doorgang naar het achterterrein aan de noordzijde lijkt te 
conflicteren met de bestaande bomensingel. Deze bomensingel moet behouden 
blijven en mag niet worden gekapt, te meer omdat het belang van deze bomensingel 
een rol speelde bij de bezwaren tegen het aangrenzende plan Enthoven aan de 
Bennebroekerweg,  

Economie -- 

Ringvaart- en 

ringdijkbeleid 

n.v.t. 

Duurzaamheid (bijv 

zonnepanelen) 

-- 

Externe veiligheid Geen beperkingen. 

Verkeer en ontsluiting -- 

Parkeren Aanvrager heeft de uitgangspunten van een oudere versie van het handboek parkeren 
gebruikt. Daardoor wordt een verkeerde stedelijkheidsgraad toegepast samen met 
twee indicatoren die niet meer worden gebruikt (ov-vergoeding en oudere 
doelgroep). 
De parkeernorm die moet worden aangehouden voor dit plan is 2,7 parkeerplek per 
woning. 

Luchtkwaliteit --  

Geluid 

Is akoestisch onderzoek 

nodig in het kader Wet 

geluidhinder en/of 

Activiteitenbesluit? 

Voor het plan wordt een maximale geluidsbelasting op de voorgevel berekend van 52 
dB ten gevolge van de Spieringweg. Hiervoor dient een Hogere Waarde te worden 
vastgesteld. Ten gevolge van de Bennebroekerweg is de geluidsbelasting < 48 dB dus 
verder geen noodzaak voor HW. Er is geen toetspunt op de achtergevel geplaatst. 
Gelet op de geluidsbelasting op de zijgevels van 49 dB mag er van worden uitgegaan 
dat de achtergevel als geluidsluwe zijde kan worden beschouwd. Er kan worden 
volstaan met de aanwezigheid van minimaal 1 geluidsluwe gevel en max. 1 dove 
gevel.  
Met deze gegevens kan een ontwerp-HW worden opgesteld. 

Water --   

Flora en Fauna Bij sloop moet zowel voor huis als tuin onderzoek gedaan worden naar zwaluwen, 
vleermuizen, huismussen en kleine marters. 

Archeologie -- 

Milieu (bedrijven- en 

milieuzonering 

Geen beperkingen. 

Stikstof Er moet een onderbouwing komen ten aanzien van de stikstofdepositie en de 
effecten op de Natura 2000-gebieden.  

Wonen -- 

Overige 

(beleids)aspecten  

In verband met de Duinpolderweg is overleg gevoerd met de provincie. Het plan 
vormt geen belemmering voor de Duinpolderweg. 



Afwegingen en 

conclusies van de 

beleidstoets 

Rekening houdend met de hierboven beschreven aandachtspunten is de beleidstoets 
positief. 

 

Procedures  

Vvgb van toepassing? Nee, het plan valt onder categorie 1.2f van het raadsbesluit aanwijzing categorieën 
van gevallen waarin geen verklaring van geen bedenkingen vereist is. Het gaat om 
nieuwbouw van een bouwwerk met een niet-agrarische bestemming ten behoeve van 
een aldaar bestaande en rechtmatig aanwezige functie.  

Vormvrije m.e.r. nodig? -- 

Akoestisch onderzoek 

nodig? 

Zie hierboven. 

Hogere waardebesluit 

nodig? 

Ja 

Ontheffing Wet 

natuurbeheer nodig? 

In geval van sloop is nader onderzoek nodig. 

Afwijkingsbesluit 

Externe Veiligheid 

nodig? 

Nee  

Verantwoording Externe 

Veiligheid nodig? 

Nee  

  

Overige afwegingen en 

conclusie 

Positief  

  

Ruimtelijk Advies  
 
Rekening houdend met het bovenstaande wordt een positief ruimtelijk advies gegeven onder voorbehoud 
dat de groenwal behouden blijft. 
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