





Bestemmingsplan
Het project ligt in een gebied waar de bestemmingsplannen *Zwaanshoek’, vastgesteld op
7 mei 2014, en ‘Parapluplan parkeerregels’, vastgesteld op 4 oktober 2018, gelden.

Bestemmingsplan Zwaanshoek,
Het project is gesitueerd op gronden met de bestemmingen ‘Verkeer’ en dubbelbestemming
‘Waarde-Archeologie’.

Bestemming Verkeer,

De gronden met de bestemming ‘Verkeer’ zijn, volgens artikel 15.1, bestemd voor onder
andere ‘wegen, woonstraten, fiets- en voetpaden, parkeervoorzieningen en groen’ met de
daarbij behorende ‘water en waterhuishoudkundige voorzieningen, voorzieningen ter
bevordering van de milieukwaliteit, zoals geluidschermen en luchtkwaliteitschermen,
nutsvoorzieningen en speelvoorzieningen’;

In artikel 15.2.1, ‘Bestemmingsomschrijving’, van de Bouwregels, is opgenomen dat ‘Voor
het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: toegestaan zijn
bergbezinkbassins en gebouwen ten behoeve van speelvoorzieningen en
verkeersafwikkeling’.

Het project is in strijd met artikel 15.2.1 van de bouw- en gebruiksbepalingen van dit
bestemmingsplan omdat garageboxen geen ‘gebouwen ten behoeve van
‘verkeersafwikkelingen’ zijn.

De aanvraag wordt mede gezien als een aanvraag om een vergunning voor de activiteit
‘planclogisch strijdig gebruik’, als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van de Wabo.

Dubbel bestemming 'Waarde-Archeologie;,

De gronden met de dubbelbestemming ‘waarde-Archeologie’ zijn, volgens artikel 22.1,
bestemd voor ‘de andere daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor
bescherming van aanwezige of naar verwachting aanwezige archeologische waarden’.

In artikel 22.2.1, is opgenomen dat ‘in het belang van de archeologische monumentenzorg
en ter voorkoming van onevenredige aantasting van aanwezige dan wel naar verwachting
aanwezige archeologische waarden, het verboden is zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders op en in de in lid 1 van dit artikel
bedoelde gronden de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te
voeren, over een oppervlakte van 500 m2 of meer.

Het project is niet in strijd met deze bestemming. Er is sprake van beperkte ontwikkeling, de
garageboxen hebben een oppervlakte van 300m2, daarom is geen archeologisch onderzoek
vereist.

Bestemmingsplan ‘Parapluplan parkeerregeis’:
Ingevolge artikel 3.2, ‘Parkeren, stallen, laden, lossen’ van dit bestemmingsplan, geldt, bij
het verlenen van een omgevingsvergunning voor het bouwen, dat op eigen terrein
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voldoende parkeerplaatsen aanwezig moeten zijn, met in achtneming van de parkeerncrmen
zoals opgenomen in het geldende parkeerbeleid.

De project heeft geen strijd met deze bestemming. Er worden 16 parkeermogelijkheden
gerealiseerd. Akkoord

Verordening fysiek domein gemeente Haarlemmermeer 2019
Het is aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante voorschriften van de
Verordening fysiek domein gemeente Haarlemmermeer 2019.

Welstand
Het project is niet getoetst aan redelijke eisen van welstand. Het bouwplan is gelegen in een
gebied dat door de gemeenteraad is aangewezen als een welstandsvrij gebied.

Bouwbesluit 2012

Het project is niet getoetst aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012 op basis van
artikel 6g van het Besluit tot wijziging van het Besluit uitvoering Crisis- en herstelwet.

Het is aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante bepalingen en voorschriften van
het Bouwbesluit 2012 met inachtneming van de voorschriften behorende bij deze
omgevingsvergunning.

Wet natuurbescherming

Stikstofdepositie

Voor het project zijn door IDDS 2 Aerius berekeningen aangeleverd, de aanlegfase, rapport
RvAE4CmqovNz, en de gebruiksfase, rapport RvanKajQ553P, beide van 4 juni 2021.

Het project is als volgt becordeeld:

De uitgangspunten voor de gebruiksfase worden juist geacht. Uitgaande dat de activiteiten
worden uitgevoerd als aangevraagd, leidt het project tot maximaal 0,00 mol/ha/jaar aan
stikstofdepositie. Significant negatieve gevolgen kunnen worden uitgesloten. Er is geen
vergunning op grond van de Wet natuurbescherming nodig, akkoord.

Ecologie

Voor het project is door IDDS een flora- faunacnderzoek aangeleverd, rapport
1420.RSL/rapl van 15 maart 2018. Er zijn geen strijdigheden met de Wet
Natuurbescherming. Verwezen wordt naar de zorgplicht vanuit deze We, akkoord

Het veilen van houtopstand
De bomen staan op eigen terrein. Voor kappen van bomen op eigen terrein geldt geen
vergunningplicht. Akkoord.

Conclusie
Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit ‘bouwen” met inachtneming van
de voorschriften die bij deze omgevingsvergunning horen.

Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planologische

regeling
(artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, Wabo)
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Voor de activiteit *het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planoclogische
regeling’ is een omgevingsvergunning nodig.

Het project is beoordeeld aan de toetsingscriteria als bedoeld in artikel 2.12 Wabo. In artikel
2.12, eerste lid, van de Wabo zijn de omstandigheden beschreven onder welke een
omgevingsvergunning, in strijd met een bestemmingsplan kan worden verleend.
Dat kan:

- met toepassing van in het bestemmingsplan opgenomen regels inzake afwijking;

- in bij algemene maatregel van bestuur aangewezen gevallen, of

- indien de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de

motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

Strijdigheden
Het project is in strijd met artikel 15.2.1, van de bouw- en gebruiksbepalingen van het
bestemmingsplan ‘Zwaanshoek’.

Buitenplanse afwijkingsmogelijkheid

Het is mogelijk om van artikel 15.2.1 van de bepalingen van het bestemmingsplan
‘Zwaanshoek’ af te wijken als de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening
en het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat (artikel 2.12, eerste lid, sub a,
onder 3, van de Wabo).

Het project is voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing.

Wij kunnen afwijken van artikel 15.2.1 van de bepalingen van dit bestemmingsplan. Op basis
van de goede ruimtelijke onderbouwing geleverd door bureau IDDS, kenmerk A0131-
07/BHO/rap1l, d.d. 7 oktober 2021, hebben wij geconcludeerd dat de activiteit niet in strijd is
met de goede ruimtelijke ordening.

De ruimtelijke onderbouwing maakt onderdeel uit van dit besluit.

Verklaring van geen bedenkingen

Voor de activiteit ‘planclogisch strijdig gebruik’ is in beginsel een verklaring van geen
bedenkingen nodig (artikel 2.27 van de Wabo en artikel 6.5 van het Bor). De gemeenteraad
kan categorieén van gevallen aanwijzen waarin een verklaring niet is vereist.

De gemeenteraad heeft in zijn besluit van 3 oktober 2019 een lijst van categorieén van
gevallen vastgesteld, waarvoor een verklaring van geen bedenkingen niet is vereist. Het
project past binnen deze categorieén van gevallen.

Een verklaring van geen bedenkingen is niet vereist.

Conclusie

Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit *het gebruiken van gronden of
bouwwerken in strijd met een planologische regeling” met inachtneming van de voorschriften
die bij deze omgevingsvergunning horen.
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D. BESLUIT

Wij besluiten, gelet op de hiervoor opgenomen overwegingen:

e Af te wijken van artikel 15.2.1, van de bepalingen van het bestemmingsplan
‘Zwaanshoek’;

* De aangevraagde omgevingsvergunning te verlenen;

« Aan de omgevingsvergunning de volgende voorschriften te verbinden:

Voorschriften
Later aan te leveren gegevens en bescheiden

Gegevens en bescheiden, met betrekking tot de activiteit bouwen, dienen uiterlijk 3 weken
voor de start uitvoering van werkzaamheden van het plan geleverd te worden, waaronder
een bouwveiligheidsplan en een bouwplaats inrichtingstekening. Het perceel ligt langs de
openbare weg, daarbij moet minimaal een bouwplaats inrichtingstekening en
stabiliteitsberekening van in te zetten (zwaar) materieel i.v.m. omvallen hiervan, hijsplan
met bouwveiligheidszones en aan- en afvoerroutes aangeleverd worden aan de
toezichthouder.

Inwerkingtreding besluit

Dit besluit treedt ingevolge artikel 6.1, tweede lid, aanhef en onder b, van de Wabo in
werking met ingang van de dag na afloop van de termijn voor het indienen van een
beroepschrift. Indien tijdens deze termijn een verzoek om een vooriopige veorziening wordt
gedaan, treedt het besluit niet in werking voordat op dat verzoek is beslist.

Hoogachtend,
Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Haarlemmermeer,
namens deze,

de directeur van de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied,

voor deze,

teammanager Regulering Bouw
directie Regulering & Expertise

Dit documnent /s gigitaal vasigesteld. Vandaar dat een zichtbare handiekening ontbreekt.
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E. BIJLAGEN

De volgende bijlagen behoren bij deze omgevingsvergunning:

+ Gegevens en bescheiden
De documenten die onlosmakelijk verbonden zijn aan deze beschikking kunt u
terugvinden via de link welke onderaan de begeleidende mail staat. U dient zo spoedig
mogelijk deze documenten te downloaden of een overzicht hiervan veilig te stellen voor
uw eigen administratie.

« Uitvoeringsvoorschriften.

¢ Nadere aanwijzingen/informatie.

Uitvoeringsvoorschriften

Uitvoeringsvoorschriften bouwen

U heeft een omgevingsvergunning voor het realiseren van een erker, dakkapel, of
kozijnwijziging. Hiervoor is besloten dat de gemeente Haarlemmermeer deze bouwwerken
niet vooraf toetst aan de eisen van het Bouwbesluit 2012. Als u het bouwwerk gaat
realiseren dient u er zelf voor zorg te dragen dat u bouwt in overeenstemming met de eisen
uit het Bouwbesluit 2012. Denkt u hierbij aan: de binnenhoogte, vloerafscheiding ter
voorkoming van vallen van de vloer, de weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag
naar de buren, ventilatievoorziening en daglichttoetreding in een verblijfsruimte en isolatie
van gevels, kozijnen en daken.

Procedure bouwwerkzaamheden (§ 1.6 Bouwbesluit 2012)

Aanwezigheid bescheiden (ariikel 1.23 Bouwbesluit 201.2)

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift

daarvan op het terrein aanwezig:

a. vergunning voor het bouwen;

b. veiligheidsplan als bedoeld in artikel 8.7;

C. overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere
voorwaarden en ontheffingen.

Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen (artike/ 1.24 Bouwbesluit 201.2)

Met het bouwen van een bouwwerk waarvoor vergunning is verleend wordt, onverminderd
de voorwaarden bij de vergunning, niet begonnen voordat voor zover nodig door of namens
het bevoegd gezag:

a. de rooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en;

b. het straatpeil is uitgezet.

Mededeling aanvang en beéindiging bouwwerkzaamheden (artike/ 1.25 Bouwbesluit

2012)

1. Het bevoegd gezag wordt ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de
bouwwerkzaamheden waarvoor vergunning is verleend door de houder van deze
vergunning schriftelijk van de aanvang van de werkzaamheden, met inbegrip van
ontgravingswerkzaamheden, in kennis gesteld.
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2. Het bevoegd gezag wordt uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van beéindiging van
de bouwwerkzaamheden, door de houder van deze vergunning schriftelijk van de
beéindiging van de werkzaamheden in kennis gesteld.

3. Een bouwwerk voor het bouwen waarvan een vergunning voor het bouwen is verleend,
wordt niet in gebruik gegeven of genomen indien niet voldaan is aan het bepaalde in het
tweede lid.

Naar aanleiding van deze omgevingsvergunning zal er een toezichtzaak worden opgestart.
Mededelingen met betrekking tot de uitvoering kunt u mailen naar de verantwoordelijke
toezichthouder.

Indien de bouwwerkzaamheden niet gereed zijn gemeld bij het bevoegd gezag mag het
bouwwerk niet in gebruik gegeven of genomen te worden.

Het voorkomen van onvelilige situaties en het beperken van hinder tijdens het
uitvoeren van bouw- en sloopwerkzaamheden (Afdeling 8.1 Bouwbesluit 2012)

Aansturingsartikel (artike/ 8.1 Bouwbesluit 2012)

1. De uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden is zodanig dat voor de omgeving een
onveilige situatie of voor de gezondheid of bruikbaarheid nadelige hinder zoveel mogelijk
wordt voorkomen.

2. Aan de in het eerste lid gestelde eis wordt voldaan door toepassing van de voorschriften
in deze afdeling.

Veiligheid in de omgeving (artikel 8.2 Bouwbes/uit 2012)

Bij de uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden worden maatregelen getroffen ter

voorkoming van:

a. letsel van personen op een aangrenzend perceel of een aan het bouw- of sloopterrein
grenzende openbare weg, openbaar water of openbaar groen;
letsel van personen die het bouw- of sloopterrein onbevoegd betreden, en;

¢. beschadiging of belemmering van wegen, van in de weg gelegen werken en van andere
al dan niet roerende zaken op een aangrenzend perceel of op een aan het bouw- of
sloopterrein grenzende openbare weg, openbaar water of openbaar groen.

Afvalscheiding (Afdeling 8.2 Bouwbesluit 2012)

Aansturingsartikel (artikel 8.8 Bouwbesluit 2012)

1. Bouw- en sloopwerkzaamheden worden zodanig uitgevoerd dat tijdens de uitvoering
vrijkomend bouw- en sloopafval deugdelijk wordt gescheiden.

2. Aan dein het eerste lid gestelde eis wordt voldaan door toepassing van de voorschriften
in deze afdeling en de krachtens die bepalingen gegeven voorschriften.

Scheiden bouw- en sloopafval (artikel 8.9 Bouwbesluit 2012)

Bij ministeriéle regeling kunnen voorschriften worden gegeven over de te scheiden
categorieén bouw- en sloopafval en de opslag en afvoer daarvan op en van het terrein bij de
uitvoering van bouw- en sloocpwerkzaamheden.
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Scheiding bouw- en sloopafval (ariike/ 4.1 Regeling Bouwbesluit 2012)

1. Onverminderd artikel 1.29, tweede lid, van het Bouwbesluit 2012 worden de categorieén
bouw- sloopafval als bedoeld in artikel 8.9 van het Bouwbesluit 2012 ten minste
gescheiden in de volgende fracties:

a. als gevaarlijk aangeduide afvalstoffen zoals bedoeld in hoofdstuk 17 van de
afvalstoffenlijst van de Regeling Europese afvalstoffenlijst, voor zover deze stoffen
niet in de onderdelen b tot en met j van dit lid zijn opgenomen;
teerhoudende dakbedekking, al dan niet met dakbeschot;
teerhoudend asfalt;
bitumineuze dakbedekking, al dan niet met dakbeschot;
niet teerhoudend asfalt;
vlakglas, al dan niet met kozijn:
gipsblokken en gipsplaatmateriaal;
dakgrind;
armaturen;

j.  gasontladingslampen.

2. Gevaarlijke stoffen, als bedoeld in eerste lid, onder a, mogen niet worden gemengd of
gescheiden.

3. De fracties, als bedoeld in eerste lid, worden op het bouw- of sloopterrein gescheiden
gehouden en gescheiden afgevoerd.

4. Eerste lid, onder b tot en met j, en derde lid zijn niet van toepassing voor zover de
hoeveelheid afval van de betreffende fractie minder dan 1 m3 bedraagt.

5. In afwijking van derde lid kunnen de fracties op een andere locatie worden gescheiden
voor zover scheiding op het bouw- of sloopterrein naar oordeel van het bevoegd gezag
redelijkerwijs niet mogelijk is.

" Te e oo0w

Nadere aanwijzingen / informatie

Rechten van derden
Het verlenen van deze omgevingsvergunning laat rechten van derden onverlet.

Intrekking

Er zijn verschillende redenen waarom een omgevingsvergunning kan worden ingetrokken:

o als er gedurende een bepaalde termijn geen handelingen zijn verricht met
gebruikmaking van deze vergunning;

e op verzoek van de vergunninghouder;

o als hiervoor een zwaarwegend belang aanwezig is;

e op verzoek van een ander bestuursorgaan of een adviseur, als deze bij het besluit
betrokken is geweest (artikel 2.29 en artikel 2.33 van de Wabo);

e 0p basis van artikel 7 van de Wet Bibob als er sprake is van feiten en omstandigheden
als bedoeld in artikel 3 van deze wet. Dit kan zich onder meer voordoen bij
projectoverdracht en/of wijziging van de betrokkenen.

Overschrijving

Het is mogelijk om een omgevingsvergunning over te schrijven, zodat iemand anders de
vergunninghouder wordt. Dit moet minimaal een maand voor de gewenste overschrijving
aan het bevoegd gezag worden gemeld (artikel 2.25, tweede lid, van de Wabo).
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Daarbij moet u de volgende gegevens aanleveren:

naam en adres van de vergunninghouder;

de omgevingsvergunning(en) met kenmerk waar het verzoek betrekking op heeft;
naam, adres en telefoonnummer van degene voor wie de omgevingsvergunning zal
gaan gelden;

een contactpersoon van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden;
het tijdstip waarop de overschrijving plaats zal vinden.

Andere toestemmingen/vergunningen

Wij maken u erop attent dat voor de totale uitvoering en ingebruikneming van uw project,
naast deze omgevingsvergunning, er mogelijk nog meer vergunningen, sloopmeldingen,
gebruiksmeldingen en/of ontheffingen van andere overheden (Rijk, Provincie of Waterschap)
nodig zijn.
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