
 
 

FORMULIER BEOORDELING AANVRAAG OMGEVINGSVERGUNNING 

Naam steller cluster 
Ruimte, Economie en 
Duurzaamheid (RED) 

 

Manager  

Datum behandeling WRA 31 juli 2023 

Datum behandeling staf 
PRO 

 

  

Gegevens aanvraag  

Adres Hanepoel 47 te Zwaanshoek 

Cosa/Mozardnummer  

Uitgebreide of reguliere 
procedure? 

Uitgebreide procedure 

Inhoud aanvraag Het betreft een aanvraag omgevingsvergunning voor de activiteit ‘handelen in 
strijd met regels ruimtelijke ordening’ voor het bouwen van een woning op de 
locatie Hanepoel 47 (naast 49) in Zwaanshoek 
 

 
 

Toetsing aanvraag  

Strijdigheid 
bestemmingsplan 

Het perceel is gesitueerd in het bestemmingsplan “Zwaanshoek’ en heeft de 
bestemming ‘bedrijf’. De aanvraag is in strijd met de bestemmingsplan omdat 
de bestemming ‘Bedrijf’ geen woning toelaat.  
 
Het perceel heeft in het geldende bestemmingsplan ook de aanduiding ‘wro-
zone-wijzigingsgebied 3’. 
 
Burgemeester en wethouders kunnen onder toepassing van artikel 3.6 van de 
Wet ruimtelijke ordening ter plaatse van de aanduiding ‘wro-zone – 
wijzigingsgebied 2a’, de bestemming 'Bedrijf' wijzigen in de bestemmingen 
'Wonen', ‘Tuin’ en ‘Verkeer’ onder voorwaarde dat o.a. 

- maximaal 4 woningen zijn toegestaan; 

- de goothoogte maximaal 6 meter is en de bouwhoogte maximaal 10 

meter is; 

- voorzien wordt in voldoende parkeerplaatsen binnen het 

wijzigingsgebied.  

 



Op grond van de wijzigingsbevoegdheid zijn 4 woningen op het perceel 

mogelijk.  
 

Strijdigheid 
Omgevingsverordening 
NH2020 

Op het plangebied zijn de volgende werkingsgebieden uit de 
Omgevingsverordening van toepassing: Agrarische bedrijven, Bodemsanering, 
Landelijk gebied, MRA-Landelijk gebied, Peilbesluit en Grondbewerking 
permanente bollenteelt uitgesloten. 
 
In het Landelijk gebied en MRA landelijk gebied is alleen onder voorwaarden 
woningbouw toegestaan. Aan de voorwaarde dat er minimaal één 
bedrijfswoning ter plaatse van de bestaande stedelijke functie is toegestaan 

wordt niet voldaan. Op grond van de opgenomen wijzigingsbevoegheid zij 
echter vier woningen mogelijk. Het realiseren van één burgerwoning vinden 

wij om die reden niet bezwaarlijk. Aanvragers moeten wel op het risico 
worden gewezen dat de provincie bezwaar in kan dienen.  

Strijdigheid LIB, zoja 
welke zone (beperkingen 
benoemen) 

De percelen liggen  op gronden waarop het Luchthavenindelingbesluit van 
toepassing is maar het gevraagde is hiermee niet in strijd. 

Kwetsbare of 
geluidsgevoelige functie? 

Ja  

Aangewezen monument? nee 

In beschermd stads- of 
dorpsgezicht? 

nee 

  

Beleidstoets en 
ruimtelijke aspecten 
(indien van toepassing) 

 

Omgevingsvisie Geen strijd 

Ruimte voor ruimte n.v.t. 

Externe veiligheid Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering. Het plangebied ligt 
buiten alle EV risicozones 

Verkeer en ontsluiting De bedrijfsbestemming op de locatie levert een verkeersgeneratie van 44 
voertuigen per etmaal op en één vrijstaande woning maximaal 9 voertuigen per 
etmaal. Dit betreft een flinke afname. Verkeer is akkoord.  
 
 

Parkeren Als voorschrift in de omgevingsvergunning 1e fase opnemen dat bij de 
omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen voldaan moet worden aan het 
parkeerbeleid. Een gemaatvoerde tekening en een inrichtingsplan moeten bij 
de omgevingsvergunning worden gevoegd.   
 

 
Geluid 
Is akoestisch onderzoek 
nodig in het kader Wet 
geluidhinder en/of 
Activiteitenbesluit? 

Voor de locatie is een akoestisch onderzoek uitgevoerd (Tecmap 26-10-22). 
Hieruit blijkt dat er geen overschrijding grenswaarde wegverkeer optreedt. 

Flora en Fauna Voor de vraag die voorligt (afwijkend planologisch gebruik binnen vastgestelde 
bouwvlak) is ecologie geen belemmering. Echter, indien er meer ontwikkelingen 
plaatsvinden binnen het perceel (bijvoorbeeld bij de feitelijke uitvoering van de 
werkzaamheden op het perceel of de realisatie van de genoemde 
ontsluitingsweg) zijn er nog wel een aantal vragen/opmerkingen te plaatsen bij 
de uitgevoerde Quickscan. Deze opmerkingen zijn reeds aan Vergunningen 
gezonden.   

Stikstof Door MBH Consult b.v. is onderzoek gedaan naar stikstofdepositie gedaan ten 
behoeve van het realiseren van de nieuwbouw van een woning. Geconcludeerd 



is dat ten aanzien van het aspect stikstofdepositie er geen belemmeringen zijn 
voor de realisatie van het plan. 
 
De OD zal het onderzoek nog moeten beoordelen.  

 

Procedures  

Vvgb van toepassing? nee 

Vormvrije m.e.r. nodig? nee 

Afwijkingsbesluit Externe 
Veiligheid nodig? 

nee 

Verantwoording Externe 
Veiligheid nodig? 

nee 

  

Ruimtelijk Advies  
 
Het bij de stukken gevoegde kavelpaspoort is stedenbouwkundig akkoord bevonden. De daarop aangegeven 
situering van het bouwblok en de maatvoering van de woning passen binnen de schaal en het ritme van de 
woning.  
 

 
 
 

kavelpaspoort 

 
Gelet op bovenstaande wordt een positief ruimtelijk advies gegeven voor de bouw van een woning aan de 
Hanepoel 47 te Zwaanshoek.  
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