





C. INHOUDELIJKE BEOORDELING

Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planologische
regeling (artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, Wabo)

Voor de activiteit *het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planoclogische
regeling’ is een omgevingsvergunning nodig.

Het project is beoordeeld aan de toetsingscriteria als bedoeld in artikel 2.12 Wabo. In artikel
2.12, eerste lid, van de Wabo zijn de omstandigheden beschreven onder welke een
omgevingsvergunning, in strijd met een bestemmingsplan kan worden verleend.

Dat kan:

e met toepassing van in het bestemmingsplan opgenomen regels inzake afwijking;

e in bij algemene maatregel van bestuur aangewezen gevallen, of

e indien de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de
motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

Bestemmingsplannen
Het project ligt in een gebied waar de bestemmingsplannen *Haarlemmermeer Noord-West
Groengebieden 2010’ en ‘Parapluplan Parkeerregels’ gelden.

Bestemmingsplan Haarlemmermeer Noord-West Groengebieden 2010

Het project is gesitueerd op gronden met de bestemming ‘Wonen-Buitengebied’. Deze
gronden zijn onder andere bestemd voor ‘wonen en stille opslag’. Het project is tevens
gesitueerd op gronden met de bestemming ‘tuin’. Deze gronden zijn onder andere bestemd
voor ‘tuinen en erven’,

Str. jdigheden

Het project is in strijd met artikel 17.1.1 en 17.2.1 van de gebruiksbepalingen van het
bestemmingsplan. Het plan voldoet niet aan de bestemmingsvoorschriften die op de locatie
gelden. Dagbesteding is op deze locatie niet toegestaan.

Het is mogelijk om van artikel 17.1.1 en artikel 17.2.1 van het bestemmingsplan af te wijken
als de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en het besluit een goede
ruimtelijke onderbouwing bevat (artikel 2.12, eerste lid, sub a, onder 3, van de Wabo).

Het project is voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing en maakt onderdeel uit van
dit besluit.

Bestemmingsplan Paraplupian Farkeerregels
Een gedeelte van het verharde terrein achter het gebouw IJweg 175 wordt ingericht voor
parkeervoorziening voor de gevraagde activiteit. Er worden minimaal 10 parkeerplaatsen

gerealiseerd voor dit plan.

Het plan voldoet hiermee aan het bestemmingsplan ‘Parapluplan Parkeerregels’.
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Voor de activiteit ‘planclogisch strijdig gebruik’ is een verklaring van geen bedenkingen nodig
(artikel 2.27 van de Wabo en artikel 6.5 van het Bor). De gemeenteraad kan categorieén van
gevallen aanwijzen waarin een verklaring niet is vereist.

De gemeenteraad heeft in zijn besluit van 5 oktober 2019 een lijst van categorieén van
gevallen vastgesteld, waarvoor een verklaring van geen bedenkingen niet is vereist. Het
project past binnen deze categorieén van gevallen.

Een verklaring van geen bedenkingen is niet vereist.

Wij kunnen besluiten af te wijken van artikel 17.1.1 en artikel 17.2.1 van de bepalingen van
het bestemmingsplan *Haarlemmermeer Noord-West Groengebieden 2010°. Op basis van de
goede ruimtelijke onderbouwing hebben wij geconcludeerd dat de activiteit niet in strijd is
met goede ruimtelijke ordening. De volgende punten zijn hierbij van belang:

De aanvraag omgevingsvergunning betreft een gebruikswijzing van bestaande opstallen op
het terrein van boerderij Hoeve Ruimzicht. De opstallen hebben in het bestemmingsplan een
woonfunctie. In de voormalige boeren schuren achter het woonhuis is een zorgboerderij (De
Beemgaard) met vergaderruimte bedacht. In de zorgboerderij wordt dagopvang geboden
aan ouderen en incidenteel zal er vergaderruimte worden verhuurd. De dagopvang is
beperkt tot 8 personen per dag.

Planologisch gezien bestaan er geen bezwaren tegen de gebruikswijziging. Het project
voorziet in de behoefte die er aan dit soort voorzieningen is. Gezien de ligging aan de rand
van Zwanenburg en de kleinschaligheid van de opvang, wordt het project aanvaardbaar
geacht. Het plan is voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing. Onderbouwd is dat er
geen (milieu) belemmeringen zijn en dat sprake is van een goede ruimtelijke ordening.
Gezien het feit dat er alleen inpandig sprake is van aanpassingen aan het pand bestaan er
evenmin stedenbouwkundige bezwaren.

Vanuit landschappelijk oogpunt en uit cogpunt van veiligheid is het advies om een fysieke
afscheiding met het naast gelegen terrein te realiseren en deze afscheiding groen vorm te
geven. Dit wordt gerealiseerd door op de erfafscheiding grote plantenbakken te plaatsen. De
afmeting van de plantenbakken is groot genoeg om hier bomen in te planten. Het
bijbehorende inrichtingsplan is akkoord. Vanwege de ligging in LIB 5 is aangegeven op welke
wijze rekening wordt gehouden met de mogelijke gevolgen van een vliegtuigongeval met
meerdere slachtoffers op de grond als gevolg van ruimtelijke ontwikkelingen.

Omgevingsverordening NH2020

De locatie ligt aan de rand van Zwanenburg, ingeklemd tussen de woonbebouwing van het
dorp en het naastgelegen tuincentrum/showroom voor tuinbeleving. De voormalige boerderij
heeft een woonfunctie. Het gebied is in de OVNH2020 aangeduid als Bijzonder provinciaal
landschap (Hierna: BPL). Nieuwe stedelijke ontwikkelingen zijn in het BPL niet toegestaan.
Met voorliggende ontwikkeling is geen sprake van een nieuwe stedelijke ontwikkeling, in een
deel van de bestaande bijgebouwen wordt een kleinschalige ‘zorgboerderij’ gevestigd. De
zorgboerderij heeft de beschikking over een vergaderruimte die ook door derden te huren is.
Deze kleinschalige ontwikkeling is niet in strijd met het provinciale beleid.
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Conclusie
Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit *planologisch strijdig gebruik’.

D. BESLUIT
Wij besluiten, gelet op de hiervoor opgenomen overwegingen:

e Af te wijken van artikel 17.1.1 en artikel 17.2.1, van de bepalingen van het
bestemmingsplan ‘*Haarlemmermeer Noord-West Groengebieden 2010°.
+ De aangevraagde omgevingsvergunning te verlenen.

Inwerkingtreding besluit

Dit besluit treedt ingevolge artikel 6.1, tweede lid, aanhef en onder b, van de Wabo in
werking met ingang van de dag na afloop van de termijn voor het indienen van een
beroepschrift. Indien tijdens deze termijn een verzoek om een vooriopige veorziening wordt
gedaan, treedt het besluit niet in werking voordat op dat verzoek is beslist.

Hoogachtend,
Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Haarlemmermeer,
namens deze,

de directeur van de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied,

voor deze,

teammanager Regulering Bouw
directie Regulering & Expertise

Dit document /s aigitaal vastgesteld. Vandaar dat een zichtbare handiekening ontbreekt.






Nadere aanwijzingen/informatie

Rechten van derden
Het verlenen van deze omgevingsvergunning laat rechten van derden onverlet.

Intrekking

Er zijn verschillende redenen waarom een omgevingsvergunning kan worden ingetrokken:

+ als er gedurende een bepaalde termijn geen handelingen zijn verricht met
gebruikmaking van deze vergunning;

« op verzoek van de vergunninghouder;

+ als hiervoor een zwaarwegend belang aanwezig is;

e op verzoek van een ander bestuursorgaan of een adviseur, als deze bij het besluit
betrokken is geweest (artikel 2.29 en artikel 2.33 van de Wabo);

e op basis van artikel 7 van de Wet Bibob als er sprake is van feiten en omstandigheden
als bedoeld in artikel 3 van deze wet. Dit kan zich onder meer voordoen bij
projectoverdracht en/of wijziging van de betrokkenen.

Overschrijving

Het is mogelijk om een omgevingsvergunning over te schrijven, zodat iemand anders de

vergunninghouder wordt. Dit moet minimaal een maand voor de gewenste overschrijving

aan het bevoegd gezag worden gemeld (artikel 2.25, tweede lid, van de Wabo).

Daarbij moet u de volgende gegevens aanleveren:

e naam en adres van de vergunninghouder;

¢ de omgevingsvergunning(en) met kenmerk waar het verzoek betrekking op heeft;

e naam, adres en telefoonnummer van degene voor wie de omgevingsvergunning zal
gaan gelden;

e een contactpersoon van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden;

o het tijdstip waarop de overschrijving plaats zal vinden.

Andere toestemmingen/vergunningen

Wij maken u erop attent dat voor de totale uitvoering en ingebruikneming van uw project,
naast deze omgevingsvergunning, er mogelijk nog meer vergunningen, sloopmeldingen,
gebruiksmeldingen en/of ontheffingen van andere overheden (Rijk, Provincie of Waterschap)
nodig zijn.
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