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  RUIMTELIJK ADVIES aanvraag omgevingsvergunning 
 
Betreft: uitbreiding loods agrarisch handelsbedrijf Hoofdweg 1082 Nieuw-Vennep 
zaaknummer Mozard: 2717971 
Steller: Jan Monster, RED  
Datum: 27 juni 2017; 22 januari 2018; 24 april 2018 
 
Inhoud aanvraag 
De maatschap Roos-Nugteren heeft gevraagd de bedrijfsbebouwing van het agrarische handelsbedrijf 
op het perceel Hoofdweg 1082 te mogen uitbreiden met een gebouw van 30 x 30 m = 900 m2. Het 
doel van de uitbreiding is het oplossen van een gebrek aan opslagcapaciteit voor hooi en stro, die 
worden verhandeld. Roos heeft een agrarisch bedrijf annex agrarisch handelsbedrijf met 7 ha 
akkerland en 138 ha grasland. Dat grasland is ten behoeve van veevoer c.q. Roos’ fouragehandel. 
 
Bestemmingsplantoets 
Het perceel is in het bestemmingsplan (bp) ‘Buitengebied Midden’ bestemd tot ‘Agrarisch’. Daarbij 
geldt, precies ter plaatse van het Agrarisch-bouwvlak de bepaling: “ter plaatse van de aanduiding 
'agrarisch handelsbedrijf' is tevens een agrarisch handelsbedrijf toegestaan. 
De belangrijkste strijdigheid van het gevraagde gebouw is dat deze uitbreiding gedeeltelijk (strook van 
ongeveer 8 meter aan de achterzijde) buiten het geldende bouwvlak is geprojecteerd. Dat levert een 
strijdigheid op van 8 x 30 m = 240 m2. Bovendien overschrijdt het bouwplan bp-hoogtematen. 
 
uitsnede verbeelding bp Buitengebied Midden, planlocatie bij aanduiding ‘(sa-ah)’ 


 
 
De binnenplanse afwijkingsmogelijkheden zijn opgesoupeerd ter gelegenheid van een enkele jaren 
geleden verleende vergunning voor paardenstallen, waarbij overigens ook op de daartoe behorende 
situatietekening is vermeld dat sloop van twee gebouwen (binnen het bouwvlak) onderdeel vormt van 
die vergunning. Die twee gebouwen bestaan nog steeds. 
 







2 
 


situatietekening aanvraag 


 
 
De enige optie om de strijdigheden van de voorliggende aanvraag op te lossen, is te vinden in 
hetzelfde artikel over de bestemming Agrarisch: 3.6.1 “Burgemeester en wethouders zijn bevoegd 


wethouders zijn bevoegd de vorm van een bouwvlak te wijzigen, met inachtneming van de volgende 
bepalingen: 
a. de oppervlakte van een bouwvlak mag niet worden vergroot; 
b. de wijziging is noodzakelijk voor een verantwoorde bedrijfsvoering, voor toepassing van 


milieuvoorschriften en/of wegens andere wettelijke bepalingen.” 
Het geciteerde artikelgedeelte 3, lid 6.1 is onderdeel van lid 6, dat als geheel het opschrift 
‘Wijzigingsbevoegdheid’ heeft. Dat is juridisch iets anders dan de categorie ‘afwijking’. Nu geen 


binnenplanse afwijking beschikbaar is, evenmin als dat sprake is van een kruimelgeval, is de 
uitgebreide procedure van toepassing. 
Voor de volledigheid zij vermeld dat vergroting van het bouwvlak, zoals geregeld in het volgende 
artikellid (3.6.2), niet van toepassing is, omdat dat slechts mag als de vergroting noodzakelijk is voor 
de ontwikkeling van een volwaardig agrarisch bedrijf. De aanvraag is bedoeld voor het agrarische 
handelsbedrijf. 
 
vvgb-toets 
Omdat de uitgebreide procedure van toepassing is, is tevens bezien of een vvgb vereist is. Toetsend 
aan het betreffende raadsbesluit uit 2010 komt categorie 2a het meest in aanmerking. Die luidt: 
“Concrete bouwplannen die voorzien in uitbreiding en/of verbouwing van bestaande niet agrarische 
functies. Hieronder mede begrepen nieuwbouw op basis van het geldende bestemmingsplan, waarbij 
ten opzichte van de bouwmogelijkheden van het geldende bestemmingsplan wordt afgeweken van 
situering van het bouwvlak en de stedenbouwkundige opzet van de bebouwing” 
Het gaat hier om een uitbreiding voor een agrarisch handelsbedrijf. Zou dat handelsbedrijf hier op 
zichzelf bestaan zonder eraan verbonden agrarisch areaal, dan zou de betreffende grond voorzien zijn 
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van de hoofdbestemming Bedrijf met de specificatie agrarisch handelsbedrijf. Eigenlijk ziet 
categorie 2a op die situatie. Nu is sprake van een situatie die dichter bij de zuiver agrarische functie 
ligt; het gaat dan ook om een planologisch ‘vriendelijker’ functie en omstandigheid dan waarop 


categorie 2a vooral het oog heeft gehad. Daarom is het een redelijke uitleg dat de voorliggende 
vergunningaanvraag te scharen is onder categorie 2a. 
Dit betekent dat voor deze aanvraag een vvgb niet vereist is. 
 
Beleidstoets en onderzoekaspecten 
 
Rijksbeleid 
De aanvraag is niet strijdig met het Luchthavenindelingbesluit Schiphol. 
 
Provinciaal beleid 
Toetsend aan de provinciale structuurvisie en de provinciale ruimtelijke verordening ligt het perceel in 
een gebied voor gecombineerde landbouw. Een agrarisch bouwperceel mag maximaal 1,5 ha zijn. In 
het bp heeft het agrarische bouwvlak een omvang van 100 x 115 meter = 1,15 ha. 
 
Gemeentelijk beleid 
Van belang is de Structuurvisie Haarlemmermeer 2030. Daarin is het perceel Hoofdweg 1082 
onderdeel van PARK21. “PARK21 wordt een grootschalig parklandschap dat het recreatieve hart van 
Haarlemmermeer vormt.” De verbeelding van het masterplan Park21 uit 2011 laat zien dat de 
agrarische functie wordt bestendigd in de zone rondom de Hoofdvaart, te midden waarvan Hoofdweg 
1082 zich bevindt. De verbeelding van het Masterplan heeft geen formeel planologische status. De 
verbeelding geeft een richting aan hoe de gemeente PARK21 graag ruimtelijk zou willen ontwikkelen. 
Het beleid dat uit het Masterplan van Park21 voortvloeit, is erop gericht de zittende agrariërs te 
stimuleren tot een andere agrarische bedrijfsvoering, een die meer gericht is op stadslandbouw en 
nevenfuncties passend binnen park. 
 
uitsnede verbeelding Masterplan Park21 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


 
Naast het Masterplan heeft de gemeenteraad een beeldkwaliteitsplan Polderlaag vastgesteld. Dit 
dient als toetsingskader voor verzoeken in de linten van het PARK21-gebied. De essentie van het 
Beeldkwaliteitsplan is: 
a. Veel erven beschikken niet over erfbeplanting. Dit doet afbreuk aan het karakter en de 


ruimtelijke kwaliteit van het lint. In het kader van de ontwikkeling van PARK21 is het wenselijk 
dat de Hoofdweg-Westzijde en de Hoofdweg-Oostzijde landschappelijk worden versterkt 
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(herstel of aanleg wegsloten, aanvullende wegbeplanting en passende erfbeplanting waar 
mogelijk). 


b. De erven liggen binnen bouwgrenzen die zich uitstrekken tot 125 meter vanuit het hart van het 
lint; daarbij is sprake van een bebouwingsvrije zone van 20 meter uit het hart van het lint; 


c. De bestaande ruimtes tussen de erven, uitgezonderd de Parklaag, moeten in principe open 
blijven; in een enkel geval, daar waar veel ruimte tussen de bestaande erven aanwezig is, zou 
de realisatie van een nieuw erf met bebouwing denkbaar zijn. 


 
Conclusies van het beleid: 


- het provinciale en gemeentelijke beleid maken voor agrarische bedrijven een vergroting van 
het bestemde bouwvlak mogelijk tot 2 hectare. Nu het gaat om een agrarisch handelsbedrijf, 
is die beleidsruimte daarvoor niet bedoeld. 


- Voor de ruimtelijke toetsing moet goed gekeken worden naar het Beeldkwaliteitsplan 
Polderlaag PARK21. 


 
 
Toepassing beleid op de aanvraag, 
planologische en stedenbouwkundige beoordeling 
Ook al biedt het provinciale beleid in beginsel ruimte voor vergroting van bouwvlakken in het 
buitengebied, dat beleid is in dit geval niet van toepassing omdat het beleid gaat over de klassieke 
agrarische bedrijven terwijl hier sprake is van een agrarisch handelsbedrijf. Bovendien noopt 
PARK21 tot terughoudendheid over de omvang. Als we het bedrijf zien als een gewoon agrarisch 
bedrijf is een maximale maat van 2 hectare mogelijk. Ook al is dit niet mogelijk het geeft wel enig 
ruimtelijk kader aan de beoordeling. 
 
Vanuit planologisch gezichtspunt is het dus zo dat de agrarische functie ter plaatse beleidsmatig 
wordt gehandhaafd. Ook de verbijzondering in de bedrijfsvoering is gejuridificeerd, in de vorm van de 
toegevoegde aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch – agrarisch handelsbedrijf’ in het bp. Feitelijk 
dient het directe achterland vooral voor paarden. Niet alleen het grasland, ook het akkerland is 
daartoe dienstig, want daarop wordt haver geteeld. 
 
Wat de ruimtebehoefte betreft, heeft de Agrarische beoordelingscommissie advies uitgebracht. De 
ABC ziet de aangevraagde ruimte, te weten 900 m2, als nodig uit een oogpunt van behoefte aan 
extra bebouwing wegens de expansie van het bedrijf. 
Vanuit stedenbouwkundig gezichtspunt is de kwestie of de bouwmassa zowel op zichzelf als qua 
situering, oriëntatie en verdere vormgeving zich voegt in de ruimtelijke context. 
 
De ruimtelijke context wordt vooral gevormd door het geldende beleid voor PARK21. Doel is het 
bestaande polderlandschap zichtbaar en herkenbaar te houden en de agrarische functie voor het 
park te behouden. Essentieel voor het ruimtelijke beeld van deze laag zijn de drie oorspronkelijk 
agrarische linten, bestaande uit boerenerven met erfbeplantingen, de ontginningskavels (enz). Vanaf 
de linten zijn er ruime doorzichten naar het achterland en naar herkenningspunten in Nieuw-Vennep 
en Hoofddorp. 
 
Bestaande en bestemde afwijkingen van dat klassieke beeld vergen dan toch een benadering die op 
de situatie toegesneden is. Het gewone bestemmingsplan-beeld in het buitengebied is een bouwvlak 
van meestal 75 meter langs de polderweg bij 100 meter diep het land in, met doorgaans de voorste 
bouwgrens op 20 meter uit het hart van de rijweg. 
 
Rekening houdend met de in 1988 bestaande situaties is in een aantal gevallen in het toen 
vastgestelde bp Landelijk Gebied het agrarische bouwvlak 100 x 100 meter bestemd (1 ha). Dit 
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bestem-principe is eveneens gehanteerd in de nu geldende opvolger ter plaatse, het bp Buitengebied 
Midden. Daarin is voor de Hoofdweg 1082 met inachtneming van de aldaar verleende vergunningen 
een bouwvlak bestemd van 100 x 115 meter, dus 1.15.00 ha. 
Omdat de achterste loods ten opzichte van de vergunning ongeveer 8 meter naar het zuidoosten 
verschoven is gebouwd, reikt dat nu bestaande gebouw over een oppervlakte van 480 m2 (60 x 8 m) 
buiten het bouwvlak. 
Het gevraagde gebouw vormt een uitbreiding van dat gebouw in het rechte verlengde ervan, van 30 
bij 30 meter. Vanaf de weg gezien wordt de bebouwing 30 meter naar de linker zijkant doorgetrokken. 
Ook hier geldt dus dat de achterste 8 meterstrook buiten het bouwvlak is geprojecteerd, dus ter 
oppervlakte van 8 x 30 = 240 m2. 
 
Het landschappelijke aspect uit het PARK21-beleid maakt het wenselijk: 


- doorzichten te behouden; dit betekent geen bredere of veel diepere erven; 
- erfbeplanting aanbrengen rondom het bouwvlak waar deze nog niet aanwezig is. 


 
De gemeente heeft geconstateerd dat op en achter het erf in de afgelopen jaren veel verharding is 
aangelegd; die trend zet zich momenteel voort. Het zou niet goed zijn als dat excessieve vormen 
aanneemt. 
 
Cultuurhistorie, archeologie, externe veiligheid, flora en fauna, geluid, luchtkwaliteit en milieuzonering 
zijn in dit verband niet relevant of in ieder geval niet belemmerend. 
Agrarische bebouwing betreft niet een zogeheten aangewezen bouwplan in het kader van verplicht 
kostenverhaal. 
Er zijn voldoende parkeermogelijkheden op eigen terrein. 
Wat betreft het aspect water is van belang dat de grond waarop de gevraagde bebouwing is 
geprojecteerd, reeds is verhard. Daarom is watercompensatie niet aan de orde. 
 
De aanvraag is niet voorzien van enig teken van ruimtelijke inpassing. 
Gelet op de beleidswaarde die is toegekend aan de ruimtelijke kwaliteit in dit relatief open 
middengebied van PARK21, is het juist zaak om de ruimtelijke kwaliteit te versterken. Om dat doel te 
bereiken is het van meer belang om: 


- de buitenopslag onder dak te brengen (motief van de aanvrager) en 
- een beplanting te laten aanbrengen, 


dan dat gehecht wordt aan strakke begrenzing van de oppervlakte van het bouwvlak c.q. de 
vervorming daarvan zonder uitbreiding van die oppervlakte. 
 
 
Tijdens een bezoek aan de aanvrager is ook gevraagd naar zijn toekomstplannen. Daarop gaf de 
familie aan dat misschien verdere expansie te gelegener tijd aan de orde is. Men gaf ook aan ten 
behoeve van de paardenactiviteiten wellicht nog te willen bouwen. 
Gedurende het voorjaar van 2018 is intensief contact geweest tussen de aanvrager en team PARK21. 
In deze gesprekken ging het met name over de ruimtelijke inpassing van het erf en de omvang van 
het erf. Dit vanuit de gedachte dat de te bouwen schuur op zich grote ruimtelijke impact heeft op de 
ruimtelijk beeld en dat daarom het erf ruimtelijk/ landschappelijk moet worden ingepast. Op de 
montagefoto hierna is een aanzet weergegeven. 
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montagefoto Hoofdweg 1082 met extra erfbeplanting 


 
 
 
Conclusies en advies 
Er kan ruimte geboden worden voor de nu gevraagde expansie van het agrarisch handelsbedrijf. 
Het standpunt is dan ook dat in beginsel medewerking kan worden verleend aan de aanvraag c.q. het 
voeren van de uitgebreide procedure: 


- mits een ruimtelijk inpassingsplan, dat de instemming moet krijgen van de gemeente, 
onderdeel wordt van de vergunningaanvraag; 


- mits het erf niet groter wordt dan 2 hectare, door de aanvrager te verwerken op de 
situatietekening van de aanvraag; 


en mits de aanvrager in een schriftelijke verklaring accepteert  
- dat geen inwilliging van latere verzoeken om uitbreiding tot buiten het bouwvlak mag worden 


verwacht; 
- de voorwaarde dat geen buitenopslag meer plaatsvindt van te verhandelen producten. 


 
De wethouder RO heeft op 30 april 2018 met vorenstaande conclusies en advies ingestemd. 
 








Ruimtelijke Onderbouwing bouwplan Hoofdweg 1082 
in Nieuw-Vennep 


 
Beschrijving project 
 
Aan de Hoofdweg 1082 in Nieuw-Vennep wil de fa. Roos een opslagruimte uitbreiden met 900 m2. 
De firma Roos produceert en verhandelt diervoeders, met name gras. De locatie ligt aan de   
Hoofdweg 1082 (oostzijde) circa 700 m1 ten zuidwesten van de Nieuwe Bennebroekerweg. 
 


 
 
Bestemmingsplan 
 
De uitbreiding is geprojecteerd op grond die in het bestemmingsplan “Buitengebied Midden” is 
bestemd tot  “Agrarisch”. Ook heeft het perceel een functieaanduiding ‘specifieke vorm van 
agrarisch – agrarisch handelsbedrijf en geldt er een gebiedsaanduiding ‘luchtvaartverkeerszone’-lib. 
De tot “Agrarisch” bestemde gronden zijn voor volwaardige agrarische bedrijfsactiviteiten met een, 
in hoofdzaak, grondgebonden bedrijfsvoering, uitgezonderd glastuinbouw, bollenteelt, intensieve 
veehouderij, paardenfokkerij en –houderij en wonen in relatie tot de agrarische bedrijfsactiviteiten. 
Bij de aanduiding 'agrarisch handelsbedrijf' is ook een agrarisch handelsbedrijf toegestaan. 
Ondergeschikt zijn ook aan huis verbonden beroepen of kleinschalige bedrijfsactiviteiten 
toegestaan, waaronder nevenactiviteiten in de vorm van o.a. verkoop van eigen of streekproducten. 







 
Agrarische bedrijfsgebouwen moeten in een bouwvlak worden gebouwd op minimaal 5 m1 achter de 
voorgevel van de bedrijfswoning of het denkbeeldig verlengde van die voorgevel en met een 
goothoogte van maximaal 6 m1 en een bouwhoogte van gebouwen mag maximaal 12 m1 en met 
een oppervlak dat niet meer mag zijn dan noodzakelijk voor de bedrijfsvoering van een volwaardig 
agrarisch gebruik 
De gewenste circa 900 m2 uitbreiding past niet binnen de afwijkingsmogelijkheden van de 
bestemmingplanregels, omdat de grens het bouwvlak met meer dan 5 m1 wordt overschreden en 
omdat het gaat om meer dan 100 m2 bebouwing buiten het bouwvlak. 
 
Op grond van artikel 3.6.2 van de bestemmingsplanregels kunnen burgemeester en wethouders het 
plan wijzigen om het bouwvlak te vergroten tot maximaal 2 ha, mits de vergroting noodzakelijk is 
voor de ontwikkeling van een volwaardig agrarisch bedrijf, de levensvatbaarheid van het agrarisch 
bedrijf is aangetoond door middel van een bedrijfsplan, de vergroting vindt plaats aansluitend aan 
het bestaande bouwvlak. Ook mogen er geen milieuhygiënische belemmeringen zijn en moet de 
uitbreiding zorgvuldige landschappelijke worden ingepast. 
 


 
 
Rijksbeleid  
Uitbreiding van agrarische bedrijfsbebouwing is niet in strijd met het luchthavenindelingbesluit (LIB). 
Hoofdweg 1082 ligt wel in gebied waar beperkingen gelden qua vogelaantrekkende activiteiten en 
qua toegestane bouwhoogte, maar de op grond van dat besluit toegestane circa 70 m1 hoogte 
wordt niet overschreden en er wordt geen grond ingericht of benut voor buitenopslag van afval-
stoffen of buitenopslag van de voedingssector, voor viskwekerijen met bassins in de open lucht, 
voor natuur- en vogelreservaten en moerasgebieden en oppervlaktewateren groter dan 3 hectare. 
 







Rijksbeleid is ook vastgelegd in de ‘Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte’ (SVIR) en verwerkt in 


het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro). Het project is daar niet mee in strijd: het 
schaadt geen rijksbelangen. De SVIR beschrijft de ladder voor duurzame verstedelijking en is 
vastgelegd in artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Daarin is bepaald dat moet 
worden verantwoord dat een stedelijke ontwikkeling voorziet in een actuele regionale behoefte.  
Uitbreiding van agrarische bedrijfsbebouwing is geen stedelijke ontwikkeling. 
 
Provinciaal beleid 
Hoofdweg 1082 ligt op kaart 6 van de provinciale ruimtelijke verordening in gebied voor 
gecombineerde landbouw. Op grond van artikel 26, lid d mag een agrarisch bouwperceel een 
omvang hebben van 1,5 hectare. De gewenste uitbreiding blijft ruim binnen dat oppervlak. 
 
Gemeentelijk beleid 
Gelet op de mogelijkheid die in het bestemmingsplan zijn opgenomen voor vergroting van het 
bouwvlak is de gewenste uitbreiding niet in strijd met gemeentelijk beleid. 
    
Bodem 
Uitbreiding van agrarische bedrijfsbebouwing is niet bedoeld voor langdurig verblijf van personen. 
Er is dan ook geen bodemonderzoek vereist, waaruit zou moeten blijken of er een verklaring 
omtrent de geschiktheid van de bodem kan worden afgegeven.  
 
Archeologie en cultuurhistorie 
De provincie Noord-Holland heeft de Cultuurhistorische Waardenkaart Noord-Holland ontwikkeld. 
Die kaart geeft een overzicht van de cultuurhistorische waarden en is de basis voor toetsing van 
gemeentelijke plannen op de aanwezigheid van Rijksmonumenten, bouwkundig waardevolle 
elementen, historisch geografisch en archeologisch waardevolle elementen. Naast bescherming 
van objecten richt de provincie zich ook op ontwikkeling van structuren en ensembles op grotere 
schaal, zoals bijzondere landschapstypen, waterstaatswerken en defensielinies.  
De Hoofdweg is op de Cultuurhistorische Waardenkaart niet aangeduid als “historische 


geografische lijn van cultuurhistorische waarde”. Uit het oogpunt van archeologie en cultuurhistorie 


is de uitbreiding van agrarische bedrijfsbebouwing aan de Hoofdweg 1082 aanvaardbaar.  
 
Externe veiligheid 
Nabij Hoofdweg 1082 zijn geen risicobronnen die op grond van het “Besluit Externe Veiligheid 


Inrichtingen” een risico zijn en het bestemmingsplan sluit vestiging van inrichtingen met een extern 
veiligheidsrisico uit. De uitbreiding is op dat aspect niet in strijd met het Luchthaven-verkeerbesluit. 
Daarin vastgelegde regels sluiten in beginsel buiten veiligheidszones van Schiphol externe 
veiligheidsrisico's uit. Hoofdweg 1082 ligt ten opzichte van het banenstelsel buiten de 10-6 
veiligheidscontour.  
 
De gemeente Haarlemmermeer heeft wegen aangewezen voor vervoer van gevaarlijke stoffen, 
zodat dit niet op alle wegen is toegestaan. Die transporten zijn over de Hoofdweg niet toegestaan, 
zodat verantwoording van het groepsrisico niet nodig is. Hoofdweg 1082 ligt buiten de invloedsfeer 
van de route van transport van gevaarlijke stoffen en er ligt geen voor de externe veiligheid 
relevante hoge druk aardgastransportleiding in de buurt. 
 
 
 
 







Flora en fauna 
Omdat het gaat om uitbreiding van agrarische bedrijfsbebouwing op een deel van het agrarische 
bedrijfsterrein dat al is verhard, is niet te verwachten dat daar soorten voorkomen, waarvoor 
beschermende maatregelen nodig zijn. 
 
Geluid 
Omdat uitbreiding van agrarische bedrijfsbebouwing geen geluidgevoelige bebouwing is, kunnen er 
geen eisen worden gesteld ten aanzien van de geluidsbelasting of qua gevelisolatie.  
Voor het project is dan ook geen akoestisch onderzoek vereist 
 
Luchtkwaliteit 
In de Wet Luchtkwaliteit is de regeling NIBM (niet in betekenende mate) opgenomen, die inhoudt 
dat als een project niet in betekende mate bijdraagt aan verslechtering van de luchtkwaliteit, het 
project doorgang mag vinden. De regeling NIBM bevat criteria voor het bepalen of een project niet 
in betekenende mate bijdraagt. Circa 900 m2 uitbreiding van agrarische bedrijfsbebouwing leidt niet 
tot overschrijding van de grenswaarden. Onderzoek naar de luchtkwaliteit is daarom niet vereist. 
 
Milieu 
In de VNG-brochure Bedrijven en Milieuzonering is als richtlijn 30 meter genoemd als afstand voor 
agrarische bedrijfsgebouwen tot naburige woningen. Daaraan voldoet het bouwplan, omdat de 
meest nabije woningen op meer dan 100 m1 afstand staan. 
 
Uitvoerbaarheid 
Economische uitvoerbaarheid  
De kosten voor realisatie van het initiatief zijn voor rekening van de initiatiefnemer.  
Maatschappelijke uitvoerbaarheid  
De aanvraag met bijbehorende ruimtelijke onderbouwing zal ter inzage worden gelegd waarbij een 
ieder in de gelegenheid wordt gesteld om schriftelijk te reageren.  
Vanwege de afstand van meer dan 120 m1 van het project tot naburige woonbebouwing is het risico 
van planschade gering. 
 
Verkeer en vervoer 
Voor zover er parkeerruimte nodig is, is daarvoor op eigen terrein meer dan voldoende nog 
onbebouwde ruimte en toename van verkeer is dermate beperkt dat dit geen belemmering is voor 
realisatie van de uitbreiding.  
 
Water 
Omdat er een toename is van meer dan 500 m² bebouwing of verharding, kan het 
Hoogheemraadschap van Rijnland mogelijk op grond van de watertoets watercompensatie eisen. 
 
Toelichting / Overwegingen  
 
Om op kortere termijn de uitbreiding te kunnen realiseren verzoekt de fa. Roos het college - zonder 
aan de hand van een bedrijfsplan de levensvatbaarheid aan te tonen – medewerking te verlenen 
aan de uitbreiding. De levensvatbaarheid blijkt naar de mening van aanvrager meer dan 
overtuigend uit de opslag die ondanks een eerdere forsere uitbreiding nog steeds 
(noodgedwongen) buiten plaatsvindt. 
 







Het heeft geruime tijd geduurd voordat de in 2011 gerealiseerde opslagruimte, waaraan aanvrager 
de uitbreiding wil aanbouwen, uiteindelijk is vergund. In eerste aanleg is vergunning daarvoor 
geweigerd, maar kort voordat een zitting bij de Raad van State plaats zou vinden, heeft de 
gemeente het standpunt van  de bezwarencommissie dat de activiteiten van aanvrager 
beschouwde als een agrarisch bedrijf overgenomen en is vergunning verleend. 
  
Destijds bleek bij aanvang van de bouw dat het vanwege de omvang van te gebruiken 
machinerieën noodzakelijk was de in 2011 gebouwde opslagloods circa 8 meter verder naar 
achteren op te schuiven.  
De uitbreiding is geprojecteerd aansluitend aan het bestaande bouwvlak en gelet op de meer dan 
100 m1 afstand tot naburige woningen van derden zijn er geen milieuhygiënische belemmeringen. 
Met realisering van de uitbreiding blijft het bouwvlak nog ruim binnen de 1,5 hectare die de 
provincie toelaat voor een agrarisch bouwvlak in gebied voor gecombineerde landbouw.  
De goot- en bouwhoogte van de uitbreiding sluit aan bij de bestaande bebouwing. 
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