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FORMULIER BEOORDELING RUIMTELUK INITIATIEF

Naam steller Ruimte, Economie en
Duurzaamheid

Manager

Hans Poulssen

Datum behandeling staf PRO

Gegevens aanvraag

Adres Hillegommerdijk 153, 154 en Hillegommerdijk 155 te Lisserbroek
Cosa/Mozardnummer 2599808
Procedure Uitgebreid, definitief.

Inhoud aanvraag

Aanvrager heeft op het perceel Hillegommerdijk 155 een manege met
inpandige bedrijfswoning. Zijn ouders wonen op nr. 154 en op nr. 153
woont de broer van aanvrager. De woning op nr. 155 is dus een
bedrijfswoning en de nrs. 154 en 153 zijn burgerwoningen.

Inpandige bedrijswoning 155

De aanvraag betreft het wijzigen van het gebruik van de burgerwoning
Hillegommerdijk 154 naar een bedrijfswoning, het opheffen van de
inpandige bedrijfswoning, de bouw van een nieuwe vrijstaande
woning schuin achter nr. 153 en de aanleg van een nieuwe

toegansweg.

voortuin beperken tot -
1meter voor
oorgevel






Nieuwe situatie (opmerking: de voortuin zal beperkt moeten worden
tot 1 m. voor de voorgevel)

Met deze verplaatsing heeft de manege in de directe omgeving geen
burgerwoningen meer. Wel zullen alle verkeersbewegingen van en
naar de manege tussen twee burgerwoningen in gaan. Omdat
hiermee niet wordt voldaan aan de geluidseisen conform het
activiteitenbesluit is besloten dat er een nieuwe toegangsweg wordt
aangelegd. De nieuwe weg komt op ruime afstand aan de rechterzijde
van de nieuwe woning te liggen.

.—’/

VOF Pensionstal
Enthoven
]

nieuwe ontsluitingsweg

voorgeschiedenis

Toetsing initiatief

Strijdigheid bestemmingsplan

Van toepassing is het bestemmingsplan ‘Buitengebied Zuid’. De grond
schuin achter nummer 153 heeft de bestemming ‘Agrarisch
paardenhouderij’. Een burgerwoning is hier niet toegestaan.

Woning nummer 154 heeft de bestemming ‘Wonen’. Op ‘Wonen’ is
een burgerwoning toegestaan, maar geen bedrijfswoning.

De nieuwe ontsluitingsweg ligt deels op de bestemming ‘Agrarisch’
van het bestemmingsplan ‘Buitengebied Zuid’ en deel op de
bestemmingen ‘Verkeer’ en ‘Waterstaat — Waterkering’ van het
bestemmingsplan ‘N207’. De ontsluitingsweg is met beide
bestemmingsplannen niet in strijd.

Strijdigheid Prov. Verordening

Het plangebied kan worden aangemerkt als Bestaand Stedelijk Gebied
omdat het agrarisch perceel als stedebouwkundige eenheid in functie
en bebouwingsopzet wordt beschouwd. Op het perceel zijn reeds
twee burgerwoningen en een inpandige bedrijfswoning aanwezig.






Omdat er geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk worden gemaakt is
het onderliggend plan ook niet in strijd met het Provinciaal beleid.

strijdigheid LIB, zoja welke zone

De percelen zijn gesitueerd op gronden waarop het
luchthavenindelingbesluit van toepassing is, maar het project is
hiermee niet in strijd.

Kwetsbare of geluidsgevoelige Ja
functie?

Aangewezen monument? nee
In beschermd stads- of nee
dorpsgezicht?

Historisch gebruik locatie? n.v.t.

Procedures

Welke procedure van toepassing?

De uitgebreide procedure is van toepassing

vvgb van toepassing?

De raad heeft categorieén van gevallen aangewezen waarvoor op
grond van artikel 6.5, derde lid, Besluit omgevingsrecht geen
verklaring van geen bedenkingen benodigd is.

Het perceel ligt op grond van het aanwijzingsbesluit in Landelijk
gebied (het gebied gelegen buiten de bebouwde kom op basis van de
gemeentelijke Bouwverordening).

Het realiseren van een burgerwoning tvv de burgerwoning op nr, 154
valt onder categorie 2a van het aanwijzingsbesluit:

“concrete bouwplannen die voorzien in uitbreiding enlof verbouwing
van bestaande niet agrarische functies. Hieronder mede begrepen
nieuwbouw op basis van het geldende bestemmingsplan, waarbij ten
opzichte van de bouwmogelijkheden van het geldende
bestemmingsplan wordt afgeweken van situering van het bouwvlak en
de stedenbouwkundige opzet van de bebouwing”.

Het wijzigen van de burgerwoning op nr. 154 in een bedrijfswoning
tvv van de inpandige bedrijfswoning op nr. 155 valt onder categorie
2b van het aanwijzingsbesluit:

“het uitbreiden van agrarische bedrijfsbebouwing in afwijking van de
bouwmogelijkheden van het geldende bestemmingsplan, mits de
agrarische noodzaak voor de uitbreiding is aangetoond”.

Een vvgb is niet nodig.

Akoestisch onderzoek nodig?

Akoestisch onderzoek is aangeleverd en positief beoordeeld.

Hogere waardebesluit nodig? ja
Vergunning Wet natuurbeheer nee
nodig?

Afwijkingsbesluit Externe Veiligheid | nee

nodg?

Beleidstoets (indien van
toepassing)

Structuurvisie

In de Structuurvisie zijn de gronden ondermeer aangemerk als
Transformatiegebied Huisvesting. De aanvraag is hiermee in
overeenstemming.

Ruimte voor ruimte

n.v.t.






Externe Veiligheid

De N-207 is opgenomen in de gemeentelijke route voor gevaarlijke
stoffen. De nieuwe woning ligt binnen de veiligheidszone daarvan. In
oktober 2012 heeft de raad beleid vastgesteld voor een aanvaardbaar
en verantwoord veiligheidsniveau t.a.v vervoer van gevaarlijke
stoffen, maar omdat het aantal woningen niet toeneemt is dit beleid
op dit plan niet van toepassing.

Deltaplan bereikbaarheid

Duurzaamheid

Conclusie beleidstoets

Er is geen sprake van strijd met het geldende beleid.

Ruimtelijke aspecten (indien van
toepassing)

verkeer ene ontsluiting

Een nieuwe toegangsweg wordt aangelegd. De nieuwe weg komt op
ruime afstand aan de rechterzijde van de nieuwe woning te liggen.

Parkeren Het aantal woningen blijft gelijk. Parkeerbehoefte neemt niet toe.
Luchtkwaliteit -
Watertoets De toename aan verhard oppervlak is minder dan 500 m2.

Watercompensatie is niet nodig.

Flora en Fauna

Uit het veldbezoek is gebleken dat er geen beschermende planten- of
diersoorten voorkomen in het plangebied.

Archeologie

Het plangebied ligt in een gebied met een archeologische
onderzoeksplicht bij plannen van 10.000m? en groter. Er is dan ook
geen archeologische onderzoek nodig.

Vanuit stedebouwkundig oogpunt zijn er geen zwaarwegende principiéle bezwaren tegen deze aanvraag. De

bestaande woning op nr 153 is uit hiérarchisch oogpunt de belangrijkste woning en staat voor aan het

perceel. De nieuw te bouwen woning schuin achter deze woning is aanvaardbaar, maar met het advies om

deze qua omvang en vormgeving ondergeschikt te laten zijn aan de hoofdwoning. Het simpelweg kopiéren

van eenzelfde woning als op nr 153 is hierin geen gewenste oplossing.

Gelet op bovenstaande wordt onder voorbehoud een positief ruimtelijk advies gegeven voor het wijzigen

van het gebruik van de burgerwoning Hillegommerdijk 154 naar een bedrijfswoning, de bouw van een

nieuwe vrijstaande woning schuin achter nr. 153 en het aanleggen van een nieuwe toegangsweg.

Voorwaarden hierbij zijn:

- nahet aanleggen van de nieuwe toegangsweg zal de bestaande toegangsweg geamoveerd moeten

worden, zodat er geen extra aansluiting op de ringdijk wordt gemaakt;

- de huide inpandige bedrijfswoning moet worden verwijderd;

- devoortuin van de nieuw te bouwen woning zal beperkt moeten worden tot 1 m. voor de

voorgevel.







Ruimtelijk
onderbouwing

Hillegommerdijk 155 te
Lisserbroek gemeente
Haarlemmermeer
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1 Inleiding

1.1 Aanleiding

Pum Enthoven is geboren als Willem J.L. Enthoven en is op dit moment ingeschreven
in de bedrijfswoning welke inpandig in de schuur van de manege welke op
Hillegommerdijk 155 is gesitueerd. Zijn vader woont op de Hillegommerdijk 154.

Enerzijds bestaat er de behoefte om dicht bij de (schoon) ouders te wonen omdat de
(schoon) vader al een aantal keer is geopereerd aan zijn hart. Dat de (groot)ouders
op termijn hulpbehoevend worden is ook niet uit te sluiten.

Anderzijds hebben de huidige bestemmingen van de woningen Hillegommerdijk 154
en Hillegommerdijk 153 op dit moment een beperking op de bedrijfsvoering van de
achterliggende manage. Voorheen was namelijk het feitelijk gebruik van een woning
doorslaggevend of het bij een inrichting behoorde. Sinds enige tijd is de vigerend
bestemming van een woning bepalend.

Conform het vigerende bestemmingsplan Buitengebied Zuid is de woning
Hillegommerdijk 154 waar senior in woont een burgerwoning. Zie onderstaande
afbeelding.

Afbelding 1: Brgerwoning Hillegommerdijk 154
Conform het vigerende bestemmingsplan Buitengebied Zuid is de woning

Hillegommerdijk 153 waar de broer en zoon broer Gerrit D.J.P Enthoven in woont
een burgerwoning. Zie afbeelding 2.
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Afbeelding 2: Burgerwoning Hillegommerdijk 153

Deze twee burgerwoningen zijn beschermd conform artikel 2.17 van het Besluit
Algemene Regels Inrichtingen Milieubeheer. Deze van rechtswege geldende
bescherming is ten aanzien van het aspect geluid problematisch omdat deze twee
burgerwoningen direct aan het bedrijf grenzen en dat de toegangsweg naast die
woningen is gelegen. Zie onderstaande afbeelding voor de situering van de manege.

Afbeelding 3: Manage Hillegommerdijk 155

Met dit initiatief wordt het mogelijk gemaakt dat de burgerwoning nummer 154
verplaatst richting de dijk zodat deze langs de huidige toegangsweg komt. Zie
afbeelding 4.
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De woning Hillegommerdijk 154 wordt niet gesloopt maar zal een bedrijfswoning
worden. De huidige bedrijfswoning Hillegommerdijk 155 zal niet meer als woning
worden gebruikt.

Afbeelding 4. Gewenste plaats van de burgerwoning 154

In de bepalingen van het vigerende bestemmingsplan is bepaald dat er één
bedrijfswoning in het bouwblok aanwezig mag zijn. Met het verleggen van de
begrenzing van het bouwblok is er ook de garantie dat bewoning van de schuur
wordt beéindigd.

Voor de duidelijkheid willen wij aangeven dat er geen woning bijkomt, maar dat het
hier gaat om het verplaatsen van de bestaande woningen.

Met deze verplaatsing heeft de manege in de directe omgeving geen
burgerwoningen meer. Wel is het zo dat in de gewenste situatie alle
verkeersbewegingen van en naar de manege toe nu wel langs twee burgerwoningen
gaan.

Omdat in deze situatie het bedrijf nog niet kan voldoen aan de, vanuit het
Activiteitenbesluit, gestelde geluidsnormen is er besloten dat er een nieuwe
toegangsweg naar de manege wordt aangelegd. Het tracé van de nieuwe
ontsluitingsweg met een brug over de bestaande sloot is in afbeelding 5
weergegeven.

Conform artikel 4 van het bestemmingsplan Buitengebied Zuid is in de agrarische
bestemming waar de nieuwe toegangsweg wordt aangelegd een dergelijke
toegangsweg toegestaan. Deze nieuwe toegangsweg levert derhalve geen
strijdigheid op. De nieuwe toegangsweg zal evenwijdig aan de huidige toegangsweg
komen te lopen en komt 85 meter vanaf de as van de huidige toegangsweg.
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Afbeelding 5: Gewenste plaats van de nieuwe ontsluitingsweg

In deze gewenst situatie zal de manege kunnen voldoen aan de gestelde
geluidsnormen en is er zekerheid dat de manege kan voortbestaan.

Dit initiatief is in een eerder stadium als principeverzoek bij de gemeente
Haarlemmermeer ingediend. Op 1 april 2014 heeft de gemeente per brief laten
weten dat zij positief tegen over dit initiatief staan. Deze brief is bijgevoegd als
bijlage 1.

Op 24 september 2018 is er overleg geweest ten aanzien van het stedenbouwkundig
oogpunt van de gemeente. In dit overleg is een ontwerp van een woning ingebracht
(bijlage 2). Met dit ontwerp kon worden ingestemd. De goothoogte maximaal 7
meter en de nokhoogte maximaal 12,14 meter bedragen.

Ook is er overeenstemming over de situering (zie afbeelding 4) en over het bouwvlak
(10 x 15,5 meter). De afstand tussen de onderkant van de dijk en het begin van het
bouwvlak bedraagt 48 meter.

De bijgebouwen hebben een maximale goothoogte van 3 meter en een nokhoogte

van 5 meter. Dit in tegenstelling tot het ingebrachte ontwerp waar een nokhoogte op
staat van 6 meter.
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1.2 Rijksbeleid

De Rijksoverheid wil dat Nederland goed bereikbaar is en aantrekkelijk om in te
wonen en te werken. Het Rijk werkt daar samen met provincies, gemeenten en
waterschappen aan. De Rijksoverheid is verantwoordelijk voor de nationale
ruimtelijke belangen. Bijvoorbeeld de ontwikkeling van economisch belangrijke
gebieden, een leefbare woon- en werkomgeving en de kwaliteit van het milieu.

Om dit doel te bereiken heeft het Rijk de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte
(SVIR) ontwikkeld waarin het Rijk de ambities van het ruimtelijk en mobiliteitsbeleid
schets voor Nederland in 2040.

Planspecifiek

Het initiatief behelst geen ontwikkeling waardoor er nieuwe mogelijkheden ontstaan.
Het onderliggende plan behelst enkel het schuiven van de bestemmingen binnen het
bestemmingsplan Buitengebied Zuid. Omdat er geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk
worden gemaakt is het onderliggend plan ook niet in strijd met het Rijksbeleid zoals

vastgelegd in de SVIR.

1.3 Provinciaalbeleid

De provincie zorgt samen met andere overheden voor een goede inrichting van de
leefomgeving. Ze vindt duurzaam ruimtegebruik, ruimtelijke kwaliteit en
klimaatbestendigheid belangrijk. Ze streeft naar een aantrekkelijke groenblauwe en
stedelijke omgeving, waar mensen op een zo prettig mogelijke manier kunnen
wonen, werken en recreéren. Er is behoefte aan ruimte voor water, woningbouw,
natuur en landschap, bedrijven, landbouw, wegen en duurzame energiewinning. De
provincie bekijkt deze factoren in samenhang en maakt zo het regionale ruimtelijk-
economisch beleid en codrdineert bij kwesties die de gemeentegrenzen overstijgen.

Structuurvisie

De Structuurvisie Noord-Holland 2040 schetst de visie van de provincie op de
ruimtelijke ordening in de provincie op lange termijn. De provincie heeft drie
hoofdbelangen beschreven: klimaatbestendigheid, duurzaam ruimtegebruik en
ruimtelijke kwaliteit.

In 2015 is de Structuurvisie voor het laatst bijgewerkt. De provincie werkt nu aan de
Omgevingsvisie Noord-Holland 2050. De huidige provinciale plannen (Structuurvisie,
het Provinciaal Verkeer- en Vervoerplan, het Milieubeleidsplan, de Watervisie en de
Agenda Groen) komen te vervallen en gaan op in één integrale omgevingsvisie voor
de fysieke leefomgeving.

Uitvoeringsprogramma van de Structuurvisie

In het Uitvoeringsprogramma van de Structuurvisie Noord-Holland 2040 staan de
belangrijkste ruimtelijke projecten en programma's, zoals:

- ontwikkeling monumentenmonitor

- uitvoering visie Noordzeekanaalgebied

- modernisering glastuinbouwgebieden
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- aanleg Duinpolderweg
- meerlaagse waterveiligheid
- actualisatie detailhandelsbeleid

Provinciale Ruimtelijke Verordening (PRV)

Bij de Structuurvisie hoort een Provinciale Ruimtelijke Verordening (PRV). In de
Provinciale Ruimtelijke Verordening (PRV) vindt u de regels waaraan ruimtelijke
plannen in Noord-Holland moeten voldoen.

Naar aanleiding van nieuwe wetgeving en/of provinciaal beleid wordt de PRV
regelmatig aangepast. Op 12 december 2016 hebben Provinciale Staten een wijziging
van de Provinciale Ruimtelijke Verordening vastgesteld. De nieuwe PRV trad in
werking op 1 maart 2017. Gedeputeerde Staten hebben op 28 februari 2017 de
uitvoeringsregeling met betrekking tot regionale afspraken over nieuwe stedelijke
ontwikkelingen in Noord-Holland vastgesteld. Deze verschijnt zo spoedig mogelijk op
deze webpagina.

Planspecifiek

Het initiatief behelst geen ontwikkeling waardoor er nieuwe mogelijkheden ontstaan.
Het onderliggende plan behelst enkel het schuiven van de bestemmingen binnen het
bestemmingsplan Buitengebied Zuid. Omdat er geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk
worden gemaakt is het onderliggend plan ook niet in strijd met het Provinciaal
beleid.

1.4 Gemeentelijk beleid

Gemeenten leggen hun ruimtelijk beleid vast in een zogenaamde structuurvisies. Het
gaat daarbij over de inrichting van de ruimte in een gemeente.

De gemeente Haarlemmermeer heeft hier voor de de Structuurvisie Haarlemmermeer
2030 welke laat zien welke koers de Haarlemmermeer komende twintig jaar op
ruimtelijk gebied gaat varen.

In het document gaat het over belangrijke structurerende zaken met ntwerpprincipes
voor duurzaamheid, een duurzaam en klimaatbestendig watersysteem, energie,
netwerk- en ketenmobiliteit, de synergie met Schiphol, ruimte voor attracties en de
cultuurhistorie en diversiteit als drager van de ontwikkelingen.

Daarnaast worden belangrijke uitspraken gedaan over de manier waarop ontwikkeld
wordt en het centraal stellen van de mens in het ontwikkelproces. Het accent ligt
daarbij op sociale duurzaamheid en ruimtelijke kwaliteit.

Het initiatief behelst geen ontwikkeling waardoor er nieuwe mogelijkheden ontstaan.
Het onderliggende plan behelst enkel het schuiven van de bestemmingen binnen het
bestemmingsplan Buitengebied Zuid. Omdat er geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk
worden gemaakt is het onderliggend plan ook niet in strijd met het gemeentelijk
beleid.
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2 Beschrijving van de ruimtelijke aanvaardbaarheid

Er worden geen nieuwe bestemmingen aangevraagd en er worden geen wijzigingen
in de bepalingen van het bestemmingsplan verzocht.

Knelpunten in de wijziging van het bestemmingsplan worden niet verwacht op basis
van de huidige informatie.

Wel wordt er een kwalitatieve en duurzame verbetering gerealiseerd wat resulteert in
een verbetering van de bedrijfszekerheid en de bedrijfsvoering van de Manege
Enthoven.

Tevens wordt het mogelijk mantelzorg uit te oefenen. Dit is maatschappelijk en
persoonlijk gewild.

Gelet op het bovenstaande wordt geacht dat deze ontwikkeling aanvaardbaar en
wenselijk is.
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3 Externe veiligheid

In de directe omgeving van het bouwplan zijn geen inrichtingen, als bedoeld in het
besluit externe veiligheid inrichtingen, aanwezig. Voorts vinden over de
aangrenzende en in de buurt gelegen openbare wegen en in de buurt aanwezige
waterwegen geen transporten met gevaarlijke stoffen plaats.

In de buurt liggen ook geen transportleidingen voor gevaarlijke stoffen. Het
verantwoorden van het plaatsgebonden risico en rekening houden met de
oriéntatiewaarde van het groepsrisico is niet noodzakelijk.

Om te bepalen of er sprake is van inrichtingen of tracés die de externe veiligheid
zouden kunnen bedreigen, is de risicokaart van de provincie Noord-Holland
geraadpleegd.

De risicokaart Noord-Holland geeft inzicht in de risico's in de woon- en
werkomgeving. Op de kaart staan meerdere soorten typen rampen, zoals ongevallen
met brandbare, explosieve en giftige stoffen, grote branden of verstoring van de
openbare orde. Deze gegevens zijn afkomstig van gemeenten, waterschappen,
provincie en de rijksoverheid.

—— Risicokaart Interprovineiasl Ovarleg ip
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Afbeelding 6: Risicokaart Noord-Holland
Op de risicokaart zijn in de directe omgeving van het plangebied geen risicovolle

bedrijven en/of activiteiten vermeld. Onderhavig plangebied is niet gelegen binnen
de risico- of veiligheidscontour van bedrijven en/of activiteiten.
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4 Watertoets

Op grond van de richtlijnen van het Hoogheemraadschap van Rijnland dient 15%
water te worden gecompenseerd, wanneer meer dan 500 m2, maar minder dan
10.000 m2 verhard oppervlak wordt aangelegd.

Het realiseren van watercompensatie is op onderhavige locatie niet nodig, omdat er
naar verwachting zelfs minder verhard oppervlak zal worden gerealiseerd, dan 500
m2.

5 Akoestische situatie

5.1 Wetteljjk kader

Volgens de Wet geluidhinder geldt voor alle nieuw te bouwen geluidsgevoelige
bestemmingen die in een geluidszone van een weg zijn gelegen een
voorkeurswaarde van 48 dB. Als deze waarde wordt overschreden kan de gemeente
onder voorwaarden een hogere waarde vaststellen. Deze hogere waarde is aan de in
de Wet geluidhinder opgenomen plafondwaarde gebonden. Voor woningen in
buitenstedelijk gebied geldt een maximaal toegestane geluidsbelasting van 53 dB.
De voorkeurswaarde mag worden overschreden als geluidsbeperkende maatregelen
onvoldoende doeltreffend zijn dan wel als deze voorzieningen om
stedenbouwkundige, verkeerskundige, landschappelijke of om financiéle redenen niet
wenselijk zijn. Daarnaast moet worden voldaan aan het gemeentelijk beleid.

Op grond van ex artikel 110g Wgh moet voor wegverkeer voor toetsing van de
berekende geluidbelasting op de gevel aan de grenswaarde een aftrek worden
toegepast. Deze aftrek bedraagt voor wegen met een maximumsnelheid van 70
km/uur of meer 2 dB en voor wegen met een maximumsnelheid van minder dan 70
km/uur 5 dB. Aanvullend geldt voor wegen waar de maximumsnelheid hoger is dan
70 km/uur en de gevelbelasting bedraagt 56 dB een aftrek van 3 dB, bij een
gevelbelasting van 57 dB is een aftrek van toepassing van 4 dB. De aftrek mag alleen
worden toegepast bij het toetsen van de geluidbelasting aan de normstelling (Wgh)
en niet bij de bepaling van de noodzakelijke gevelwering om aan het maximaal
toelaatbare binnenniveau te voldoen (Bouwbesluit).

5.2 Planspecifiek

Ter plaatse van de te realiseren woning wordt wat betreft de Hillegommerdijk
voldaan aan de voorkeurswaarde van 48 dB voor wegverkeerslawaai. Als gevolg van
de N207 wordt ter hoogte van erfgrens van het hele perceel de voorkeurswaarde
overschreden en zal een hogere waarde nodig zijn van maximaal 51 dB, inclusief
aftrek ex artikel 110g Wgh om de nieuwe (te verplaatsen) woning te kunnen
realiseren. Vanwege deze minimale overschrijding en gelet op de nieuwbouweisen
ten aanzien van de gevels van woningen zal de nieuw op te richten woning worden
uitgevoerd met suskasten. Hiermee zal het benodigde binnenniveau van 33 dB
makkelijk gehaald worden.
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6 Wet natuurbescherming (Wnb)

Bij het beoogde ruimtelijke ingrepen is verzocht om na te gaan of er planten en
dieren voorkomen of worden verwacht, die bedreigd zijn dan wel beschermd zijn.
Daarnaast moet, in het kader van de Wnb, worden onderzocht of het projectgebied
is gelegen in of in de directe omgeving van beschermde natuurgebieden.

Het plangebied is gelegen buiten de invloedssfeer van beschermde natuurgebieden
of ecologische verbindingszones. Een nadere toetsing aan de Wnb is niet nodig.

Op basis van de Wnb wordt bij de beoordeling van toelaatbaarheid van een plan
rekening gehouden met aanwezigheid van beschermde planten- en diersoorten. Als
die voorkomen en het plan kan leiden tot beschadiging of vernieling van
voortplantings- of rustplaatsen, of ontworteling of vernieling, dan kan het plan pas
uitgevoerd worden, nadat ontheffing is verleend.

Op 26 augustus 2012 is het plangebied bezocht voor een flora- en fauna onderzoek.
Daarbij werden de eventueel aanwezige biotopen beoordeeld op hun geschiktheid als
habitat voor beschermde diersoorten. Tevens werd er gezocht naar (tekenen van
aanwezigheid van) beschermde zoogdieren en vogels en geschikte habitats voor
reptielen en amfibieén. Met betrekking tot zoogdieren werd gelet op pootafdrukken,
krabsporen, wissels, uitwerpselen, haren, graafsporen, holen, en potentieel geschikte
verblijfplaatsen.

Op basis van visuele waarnemingen zijn er geen aanwijzingen dat binnen het
plangebied beschermende flora of verblijfs-, rust- of voortplantingsplaatsen van
beschermde dieren aanwezig zijn.

Gezien het huidige agrarische gebruik en de situering van het gebied ligt dit ook niet
voor de hand. Er zijn geen schadelijke effecten op kritische inheemse bedreigde
soorten te verwachten met dit initiatief, in het plangebied dan wel op hun duurzaam
leefgebied.

Op grond van de landschapsstructuur mag verder worden aangenomen dat het geen
van de beschermde soorten, gezien de habitateisen, zullen worden verstoord of
vernietigd door de geplande activiteiten. Bovendien zijn de graslanden altijd intensief
gebruikt.

Conclusie
Uit het veldbezoek is gebleken dat er geen beschermende planten- of diersoorten
voorkomen in het plangebied.

7 Bodem

Voor deze aanvraag is een historisch bodemonderzoek uitgevoerd conform de NEN
5725. Dit onderzoek is toegevoegd als bijlage 2.
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Uit het onderzoek blijkt dat op de locatie waar de woning naar toe wordt verplaatst
geen verdachte is in de zin van de Wet bodembescherming.

Bodem geeft daarom geen belemmerende werking voor deze procedure.

8 Archeologie

De planlocatie komt niet voor op de Cultuurhistorische Waardenkaart van de
provincie Noord-Holland.

Archeologie vormt geen belemmering.

9 Luchtkwaliteit

In de Wet Luchtkwaliteit is de regeling NIBM (niet in betekenende mate)
opgenomen, die inhoudt dat als een project niet in betekende mate bijdraagt aan
verslechtering van de luchtkwaliteit, het project doorgang mag vinden.

Omdat er het initiatief onder de grenzen blijft van de regeling NIBM is nader
onderzoek naar de luchtkwaliteit is niet vereist.

Luchtkwaliteit vormt geen belemmering.

10 Bedrijven en Milieuzonering

In het kader van en goede ruimtelijke ordening moet aannemelijk worden gemaakt
dat er sprake is van een garantie op een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.
Enerzijds kan gebruik gemaakt worden van de VNG-brochure “Bedrijven en
milieuzonering”. Indien tussen de aangevraagde bestemming en een bedrijf/activiteit
volgens deze brochure voldoende afstand is, mag er vanuit gegaan worden dat er
wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening. Er is dan de verwachting dat een
aanvaardbaar woon- en leefklimaat kan worden gegarandeerd. Dit is in de lijn met
de vaste jurisprudentie van de Raad van State.

Planspecifiek

De VNG-brochure “Bedrijven en milieuzonering” schrijft een maximale afstand tussen
een manage en woningen voor van 30 meter. Hier aan kan worden voldaan daarom
hoeft de feitelijke situatie niet bekeken te worden. Bedrijven en Milieuzonering
vormen derhalve geen belemmering.

14 Slot
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Het voorliggende document strekt tot een onderbouwing van de aanvaardbaarheid
van het project ten behoeve van mantelzorg en een de kwalitatieve verbeterslag van
het plangebied.

Om de voornoemde redenen afwijkt project van het vigerend bestemmingsplan.
Daarentegen is voldoende gemotiveerd aangetoond waarom het project:

- in relatie tot de omgeving, ruimtelijk en functioneel gezien aanvaardbaar is;

- geen belemmeringen kent vanuit de kaderstellende wet- en regelgeving op het
gebied van water, geluid, externe veiligheid en ecologie;

- vanuit financieel oogpunt (planschade) verantwoord is.

Daarom kan worden gesteld dat het plan ruimtelijk en maatschappelijk aanvaardbaar
is en wordt de gemeente Haarlemmermeer in overweging gegeven medewerking te
verlenen aan dit initiatief.
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Positief advies initiatief Hillegommerdijk 154 te
Lisserbroek (dossiernummer: 2013/221)

Geachte heer Baars,

In navolging op de door ons eerder verzonden brief dd. 18 december 2014 treft u
onderstaand het afgegeven advies om de bestemde woningen te wijzigen in bedrijfswoning
en een nieuwe woning te realiseren naast nr. 153.

Inhoud verzoek

Het verzoek is de bestemming van de woning Hillegommerdijk 154 in Lisserbroek te
wijzigen in een bestemming waarin een bedrijffswoning ten behoeve van het daar
gevestigde agrarisch loonbedrijf is toegestaan en een verzoek tot bouw van een
(particuliere) woning aan de Hillegommerdijk naast 153 in Lisserbroek, waarbij de woning
Hillegommerdijk 155 in de agrarische bedrijffsbebouwing wordt opgeheven. Ook wil men een
nieuwe in-/uitrit aanleggen, om tegemoet te kunnen komen aan de eisen qua
geluidsbelasting voor de burgerwoningen naast de huidige in-/uitrit.
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Bestemmingsplan

Het perceel Hillegommerdijk 154 is in het recent vastgestelde, maar nog niet onherroepelijke
bestemmingsplan ‘Buitengebied Zuid' bestemd tot ‘Wonen’. Daartoe bestemde gronden zijn
voor wonen en aan huis verbonden beroepsuitoefening met daarbij behorende tuinen,
terreinverhardingen en erven. Per bouwperceel is één hoofdgebouw (woning) toegestaan in
een bouwvlak met de op de verbeelding aangegeven goot- en bouwhoogte.

De locatie waarop aanvrager de nieuwe woning wil bouwen is in dat bestemmingsplan
bestemd tot ‘Agrarisch — Paardenhouderij’. Daartoe bestemde gronden zijn voor volwaardige
agrarische bedrijfsactiviteiten in hoofdzaak gericht op handel in en/of bewaring van paarden,
waaronder begrepen africhten en trainen van paarden, alsmede voor wonen in relatie tot de
agrarische bedrijfsactiviteiten en bij de aanduiding ‘agrarisch loonbedrijf een agrarisch
loonbedrijf. Toegestaan zijn onder meer ook daaraan ondergeschikte aan huis verbonden
beroepen of kleinschalige bedrijfsactiviteiten waaronder nevenactiviteiten in de vorm van
educatie, bed & breakfast en opvang in de zorg, maar geen mantelzorg.

Agrarische bedriffsgebouwen moeten in een bouwvlak worden gebouwd op minimaal 5 m’
achter de voorgevel van de bedrijfswoning of het denkbeeldig verlengde daarvan met een
goot- en bouwhoogte tot 6 en 12 m'. De opperviakte van de agrarische bedrijfsgebouwen
mag niet meer zijn dan noodzakelijk voor de bedrijfsvoering van een volwaardig agrarisch
gebruik en tot een percentage zoals aangegeven op de verbeelding.

Per bouwvlak is één bedriffswoning toegestaan met een goot- en bouwhoogte van 6 en 10
m' en een inhoud tot 1.000 m®. Bijbehorende bouwwerken voor de agrarische bedrijfswoning
mogen niet groter zijn dan 75 m? met een goot- en bouwhoogte van 3 en 5 m'.

Beleid
Voor het perceel gelden geen beperkingen op grond van het luchthavenindelingbesluit.
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Slechts de bestaande bebouwing op het perceel is aangemerkt als bestaand bebouwd
gebied. De locatie waar de nieuwe woning is geprojecteerd, is in de provinciale ruimtelijke
verordening structuurvisie (PVRS) aangeduid als transformatiegebied — meervoudig.

Op grond van artikel 13, lid 5 van die verordening kunnen nieuwe woningen in het landelijk
gebied ook worden gebouwd als dat plaatsvindt in dergelijke gebieden.

Daarvoor is geen ontheffing nodig van Gedeputeerde Staten van Noord-Holland.

Het perceel ligt niet in de bebouwde kom, zodat op grond van raadsbesluit 2010.0037928
wel een verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad nodig is.

Omdat nieuwbouw van een woning een geluidgevoelig project is, gelden er op grond van de
wet Geluidhinder eisen qua geluidsbelasting en gevelisolatie. Hillegommerdijk naast 153 ligt
buiten de bebouwde kom en ter plaatse geldt een maximumsnelheid van 60 km/u. Daardoor
kan de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) worden overschreden, waardoor voor het
project vaststelling van een hogere waarde nodig kan zijn: daarvoor is een akoestisch
onderzoek nodig.

De N-207 (Leimuiderweg) is opgenomen in de gemeentelijke route voor gevaarlijke stoffen.
De locatie waar de woning is geprojecteerd ligt in de veiligheidszone daarvan.

In oktober 2012 heeft de raad beleid vastgesteld voor een aanvaardbaar en verantwoord
veiligheidsniveau ten aanzien van vervoer van gevaarlijke stoffen, maar omdat het aantal
woningen niet toeneemt, is dat beleid op dit verzoek niet van toepassing .

Toelichting

Tegen de vaststelling van het bestemmingsplan is een zienswijze ingediend met het verzoek
de bestemming van de woning Hillegommerdijk 154 te wijzigen in “Wonen — Voormalig
agrarisch bedrijf’. In reactie op die zienswijze is voor die woning de bestemming “Wonen”
opgenomen.

Het tweede aspect van de zienswijze was dat de woning in de voormalige bollenschuur
(Hillegommerdijk 155) zou zijn gedoogd en daarom werd verzocht ook deze te bestemmen
tot “Wonen — Voormalig agrarisch bedrijf’. Door aan die bebouwing de bestemming
‘Agrarisch — Paardenhouderij’ toe te kennen is die woning gelegaliseerd en is aan dat deel
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van de zienswijze tegemoet gekomen. In de bollenschuur zou van oudsher op de 1%
verdieping worden gewoond; op de begane grond van de schuur vindt opslag plaats.

Bij de voorbereiding van het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied Zuid hebben
betrokkenen zich niet gerealiseerd wat de gevolgen waren voor hun percelen.

Enthoven sr. houdt zich bezig met de pensionstal en zijn zoon P. Enthoven leidt het
agrarisch loonbedrijf. Enthoven sr. wil meer afstand nemen vanwege
gezondheidsproblemen, maar wil - met het oog op het kunnen ontvangen van mantelzorg -
in de directe nabijheid van zijn zoon blijven wonen. Enthoven sr. zal de nieuwe woning gaan
betrekken en zijn zoon, die het hele bedrijf gaat overnemen, zal de huidige woning
Hillegommerdijk 154 als bedrijfswoning gaan betrekken. De woning (nr. 155) in de
agrarische bedrijfsbebouwing, waar zijn zoon nu nog woont, zal opgeheven (moeten)
worden. Door medewerking te verlenen neemt het aantal woningen niet toe.

Op grond van artikel 2.17 van het Besluit Algemene Regels Inrichtingen Milieubeheer dient
de geluidsbelasting op de gevels van naburige woningen bij een bedrijf beperkt te blijven.
De huidige in-/uitrit geeft een te hoge geluidsbelasting voor die (burger-)woningen en
daarom is het wenselijk de in-/uitrit te verplaatsen.

Enerzijds acht Beheer en Onderhoud de globaal aangegeven locatie van een nieuwe in-
/uitrit geen veilige plek om aan te sluiten op de Hillegommerdijk, omdat hier een bocht ligt,
wat het zicht op het verkeer belemmert (hier geldt een max. snelheid van 60 km/u).
Anderzijds geldt bij de huidige in-/uitrit hetzelfde snelheidsregime, maar bovendien wordt
daar het zicht op de Hillegommerdijk in één richting sterk belemmert door de bebouwing, die
daar bijna tot aan het openbare terrein reikt. Ook is de bocht waar de nieuwe inrit zou
moeten komen dermate flauw dat dit nauwelijks beperking in uitzicht geeft.
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Vanuit stedenbouwkundig oogpunt bestaat geen bezwaar tegen de woning: het
bestemmingsplan laat in de bestemming ‘Agrarisch — Paardenhouderij' een bedrijfswoning
toe en de woning in de voormalige bollenschuur zal worden verwijderd.

Ruimtelijke beoordeling

Op grond van bovenstaande overwegingen, wordt een positieve ruimtelijke beoordeling
onder ruimtelijke voorwaarden van deze aanvraag gegeven.

U kunt een omgevingsvergunning aanvragen via de landelijke website
www.omgevingsloket.nl. Voor de benodigde bijlage(n) bij de aanvraag verwijzen wij u naar
www.wetten.nl - Ministeriéle Regeling Omgevingsrecht (MOR).

Tevens kunt u nagaan of uw bedrijf een (nieuwe) milieuvergunning of melding nodig heeft
via de website www.aim.vrom.nl.

Voor alle overige mogelijk benodigde vergunningen wijzen wij u graag door naar onze
website www.haarlemmermeer.nl.

Tot slot willen wij benadrukken dat aan dit advies geen rechten ontleend kunnen worden. Uw
uiteindelijke aanvraag zal vervolgens overeenkomstig de geldende wet- en regelgeving
beoordeeld worden.

Wij raden u aan bij de aanvraag het bovengenoemde dossier nummer te vermelden.

Mocht u nog vragen hebben dan kunt u contact opnemen met bovengenoemde
contactpersoon.

Hoogachtend,

de burgemeester en wethouders van de gemeente Haarlemmermeer,
namens dezen,

de teammanager Relatiel er,

/4

J. Offerman
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