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Geachte [

Hierbij ontvangt u een besluit van het college van burgemeester en wethouders
van de gemeente Haarlemmermeer, waarbij een omgevingsvergunning is verleend
voor het uitbreiden van de entree en lobby van het gebouw op de locatie
Opaallaan 1198 te Hoofddorp.

Dit besluit is namens genoemd college genomen door de Omgevingsdienst
Noordzeekanaalgebied.

In het besluit motiveren wij waarom de vergunning is verleend. Het besluit is als volgt
opgebouwd:

A — Onderwerp

B — Procedurele aspecten

C - Inhoudelijke beoordeling

D — Besluit (inclusief voorschriften)

Een kennisgeving van het ontwerpbesluit wordt gepubliceerd op de websites

www.officielebekendmakingen.nl (Gemeenteblad), www.ruimtelijkeplannen.nl en
loket.odnzkg.nl/.
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Zienswijze

Naar aanleiding van de tervisielegging van het ontwerpbesluit

(van 22 november 2023 tot 3 januari 2024) is een zienswijze ingediend. De zienswijzen van
adressant is binnen de gestelde termijn binnengekomen, zodat deze tijdig zijn ingediend.

Naar aanleiding van deze Zienswijze is het advies van de WRA gewijzigd in een positief
advies. De motivatie is in de zienswijze beter verwoord dan eerder in de aanvraag. De
aanvraag kan vanuit het verblijfsaccommodatiebeleid daarom niet worden tegenhouden.
Door de uitbreiding van het hotel blijft de stedenbouwkundige structuur overeind. De
aanbouw blijft door veel glas in beide gevels ook luchtig en transparant, waardoor de
gebouwen voldoende van elkaar gescheiden blijven. Het zicht vanaf de straat wordt
minimaal gewijzigd door taluds tussen de gebouwen.

C. INHOUDELIJKE BEOORDELING
Het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, eerste lid, onder a, Wabo)

Voor de activiteit *Het bouwen van een bouwwerk’ is een omgevingsvergunning nodig. Het
project is beoordeeld aan de toetsingscriteria als bedoeld in artikel 2.10 van de Wabo.

Bestemmingsplan

Het project ligt in een gebied waar bestemmingsplannen *Hoofddorp | z ¢,
‘Parapluplan parkeerregels’, ‘Parapluplan datacenters’, ‘Parapluplan wonen’ en ‘Parapluplan
parkeerregels — partiéle herziening’ gelden.

Hoofddor; Zuid

Het project is gesitueerd op gronden met de bestemming “Kantoor”. Deze gronden zijn
bestemd voor kantoren en maatschappelijke functies.

Het project is in strijd met artikel 8.1, van de bouw- en gebruiksbepalingen van dit
bestemmingsplan. Het project betreft een uitbreiding van een bestaand hotel. Dit is niet ten
dienste van de hestemming 'Kantoor'.

De aanvraag wordt mede gezien als een aanvraag om een vergunning voor de activiteit
‘planologisch strijdig gebruik’, als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van de Wabo.

Parapluplan parkeerregels
Het project is niet in strijd met dit bestemmingsplan. De parkeervraag zal met deze
ontwikkeling niet toenemen.

Parapluplan datacenters
Het project heeft geen relatie tot dit bestemmingsplan.

Parapluplan wonen
Het project heeft geen relatie tot dit bestemmingsplan.
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Parapluplan parkeerreqgels — partiéle herziening
Het project is niet in strijd met dit bestemmingsplan. De parkeervraag zal met deze
ontwikkeling niet toenemen.

Verordening fysiek domein gemeente Haarlemmermeer 2019
Het is aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante voorschriften van de
Verordening fysiek domein gemeente Haarlemmermeer 2019,

Welstand
Het project is niet getoetst aan redelijke eisen van welstand. Het bouwplan is gelegen in een
gebied dat door de gemeenteraad is aangewezen als een welstandsvrij gebied.

Bouwbesluit 2012

Het project is getoetst aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en omvat de volgende
gebruiksfunctie:

- Bijeenkomstfunctie

Het is aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante bepalingen en voorschriften van
het Bouwbesluit 2012 met inachtneming van de voorschriften behorende bij deze
omgevingsvergunning.

Conclusie
Het project voldoet niet aan de toetsingscriteria voor de activiteit *bouwen’,

Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planologische
regeling (artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, Wabo)

Strijdigheden

Het project is in strijd met artikel 8.1, van de bouw- en gebruiksbepalingen van het
bestemmingsplan ‘Hoofddorp | Zuid'. Het project is niet ten dienste van de
bestemming ‘Kantoor".

Afwijken bestemmingsplan
In artikel 2.12 lid 1 van de Wabo zijnh de omstandigheden beschreven onder welke een
omgevingsvergunning, in strijd met een bestemmingsplan kan worden verleend. Dat kan:

- met toepassing van in het bestemmingsplan opgenomen regels inzake afwijking;

- in bij algemene maatregel van bestuur aangewezen gevallen, of

- indien de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de
motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

Het is mogelijk om van artikel 8.1 van het bestemmingsplan *Hoofddorp | EEEEEEEEzEG
Zuid’ af te wijken als de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en het
besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat (artikel 2.12, eerste lid, sub a, onder 3,
van de Wabo).
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Wij besluiten niet af te wijken van artikel 8.1, van de bepalingen van het bestemmingsplan
*Hoofddorp | . Het volgende is hierbij van belang:

Werkgroep Ruimtelijke Advisering

De Werkgroep Ruimtelijke Advisering (hierna: WRA) heeft op 28 augustus 2023 negatief
geadviseerd over uw aanvraag.

Het advies luidde als volgt:

“We zien vanuit o.a. het verblijfsaccommodatiebeleid en het project stationsgebied (nu
Spoorzone) geen goede onderbouwing om deze verbinding (entree en lobby) tussen de
gebouwen toe te staan, ook al Zit er een muur tussen zonder doorgang naar het andere
gebouw. Door de verbinding te leggen, beperk je ook het toekomstige ontwikkelingen voor
het gebouw. De uitbreiding van het hotel naar het tweede gebouw is volgens het huidige
beleid niet mogeljjk, we hebben daarover in het verleden ook al negatief over geadviseerd.”

Zoals aangegeven onder het kopje: “zienswijze” is naar aanleiding van de zienswijze van
aanvrager het advies gewijzigd in een positief advies, waardoor de omgevingsvergunning
wel kan worden verleend.

Voor de activiteit ‘planologisch strijdig gebruik’ is in beginsel een verklaring van geen
bedenkingen nodig (artikel 2.27 van de Wabo en artikel 6.5 van het Bor). De gemeenteraad
kan categorieén van gevallen aanwijzen waarin een verklaring niet is vereist.

De gemeenteraad heeft in zijn besluit van 14 maart 2023 een lijst van categorieén van
gevallen vastgesteld, waarvoor een verklaring van geen bedenkingen niet is vereist. Het

project past binnen deze categorieén van gevallen.

Een verklaring van geen bedenkingen is niet vereist.

Wet luchtvaart en Luchthavenindelingbesiuit Schiphol
Het project is gesitueerd op gronden met de gebiedsaanduiding ‘hoogtebeperkingen’,
'hoogtebeperkingen i.v.m. radar' en 'Beperking aantrekken vogels' .

Het project is niet in strijd met het Luchthavenindelingsbesiuit.

Conclusie
Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit *planologisch strijdig gebruik’.

D. BESLUIT
Wij besluiten, gelet op de hiervoor opgenomen overwegingen:
o Af te wijken van artikel 8.1;

+ De aangevraagde omgevingsvergunning te verlenen;
+ Aan de omgevingsvergunning de volgende voorschriften te verbinden:
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Voorschriften
Later aan te leveren gegevens en bescheiden

Gegevens en bescheiden met betrekking tot de activiteit bouwen:

o Constructiegegevens (artikel 2.7, eerste lid, onder a, van de Regeling omgevingsrecht)
Gegevens en bescheiden met betrekking tot belastingen en belastingcombinaties
(sterkte en stabiliteit) en de uiterste grenstoestand van alle (te wijzigen) constructieve
delen van het bouwwerk alsmede van het bouwwerk als geheel, voor zover het niet de
hoofdlijn van de constructie dan wel het constructieprincipe betreft.

Bouwbesluit 2012
¢ Programma van Eisen of nota van aanvulling van de brandmeldinstallatie;

U wordt per e-mail nader geinformeerd over de wijze van indienen van de gegevens. De
gegevens en bescheiden dienen uiterlijk 3 weken vaér de start uitvoering van het
desbetreffende onderdeel aan ons te worden voorgelegd. Er mag pas met de
werkzaamheden worden gestart wanneer deze gegevens zijn goedgekeurd

Inwerkingtreding besluit

Dit besluit treedt ingevolge artikel 6.1, tweede lid, aanhef en onder b, van de Wabo in
werking met ingang van de dag na afloop van de termijn voor het indienen van een
beroepschrift. Indien tijdens deze termijn een verzoek om een voorlopige voorziening wordt
gedaan, treedt het besluit niet in werking voordat op dat verzoek is beslist.

Hoogachtend,

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Haarlemmermeer,
namens deze,
de directeur van de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied,

voor deze,

teammanager Regulering Bouw
directie Regulering & Expertise
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Beroepsclausule

Bent u het niet eens met dit besluit? Dan kunt u als u belanghebbende bent bij het besluit
binnen zes weken na de dag waarop dit besluit ter inzage is gelegd een beroepschrift
indienen bij:

Rechtbank Noord-Holland

sector bestuursrecht

Postbus 1621

2003 BR HAARLEM

Vermeld in uw beroepschrift altijd de datum, uw naam, adres, handtekening, het
referentienummer/kenmerk van dit besluit en de reden(en) waarom u beroep instelt. Stuur
indien mogelijk een kopie van dit besluit mee.

In aanvulling op het voorgaande geldt volgens recente uitspraken van de rechter het
volgende:

Als belanghebbende kunt u beroep instellen zonder dat u een zienswijze heeft ingediend
tegen het ontwerpbesluit.

Als niet-belanghebbende kunt u ook beroep instellen maar dan moet u wel eerder een
Zienswijze hebben ingediend tegen het ontwerpbesluit.

Het indienen van een beroepschrift schort de werking van het besluit niet op. In
spoedgevallen kan tijdens de beroepsprocedure een voorlopige voorziening worden
gevraagd aan de voorzieningenrechter van de genoemde rechtbank.

U kunt ook digitaal het beroep- en verzoekschrift indienen bij de genoemde rechtbank via
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een
elektronische handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze
voorwaarden.

Voor het behandelen van het verzoek en het beroep worden griffiekosten in rekening
gebracht,

Voor meer informatie over het instellen van beroep kunt u kosteloos de brochure ‘Bezwaar
en beroep tegen een beslissing van de overheid’ bestellen via telefoonnummer i} (lokaal
tarief) of downloaden van deze site:
https://www.rijksoverheid.nl/documenten/brochures/2015/04/14/bezwaar-en-beroep-tegen-
een-beslissing-van-de-overheid.

E. BIJLAGEN
De volgende bijlagen behoren bij deze omgevingsvergunning:

e (Gegevens en bescheiden;
De documenten die onlosmakelijk verbonden zijn aan deze beschikking kunt u
terugvinden via de link welke onderaan de begeleidende mail staat. U dient zo spoedig
mogelijk deze documenten te downloaden of een overzicht hiervan veilig te stellen voor
uw eigen administratie.

¢ Uitvoeringsvoorschriften;

o Nadere aanwijzingen/informatie.
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