





Hoofddorp Toolenburg 2007
Het project is gesitueerd op gronden met de bestemmingen ‘Wonen’, ‘Erf’ en ‘Groen’.
Deze gronden ‘Groen’ zijn bestemd voor groenvoorzieningen.

Het project is gedeeltelijk gesitueerd op de gronden ‘Wonen’ en is in overeenstemming met
deze bestemming.

Het project is in strijd met artikel 8.1 van de bestemming ‘Erf’ en 22.1 van de bestemming
‘Groen’ van de bouw- en gebruiksbepalingen van dit bestemmingsplan. Op de gronden “Erf’
mogen geen hoofdgebouwen worden gebouwd en het bouwplan is in strijd met de
begripsomschrijving van de bestemming ‘Groen’.

De aanvraag wordt mede gezien als een aanvraag om een vergunning voor de activiteit
‘planclogisch strijdig gebruik’, als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, van de Wabo.

Parapluplan parkeerregels

Het project is gesitueerd op gronden waar bij het verlenen van een omgevingsvergunning
voor bouwen en/of een wijziging van het gebruik van gronden of bouwwerken geldt, dat op
eigen terrein in voldoende mate ruimte moet zijn gereserveerd en ingericht en in stand
worden gehouden voor het parkeren, stallen, laden en/of lossen van voertuigen met
inachtneming van de parkeernormen zoals deze zijn opgenomen in het geldende
parkeerbeleid van Haarlemmermeer.

Het project voldoet aan de bepalingen van dit bestemmingsplan. Op eigen terrein zijn
voldoende parkeerplaatsen gerealiseerd op grond van het geldende parkeerbeleid Handboek
Parkeernormen gemeente Haarlemmermeer 2018.

Verordening fysiek domein gemeente Haarlemmermeer 2019
Het is aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante voorschriften van de
Verordening fysiek domein gemeente Haarlemmermeer 2019.

Bodem

Er dient een bodemonderzoek, conform NEN 5740, ter beoordeling aan de Omgevingsdienst
Noordzeekanaalgebied te worden overlegd.

Met de werkzaamheden mag pas worden aangevangen als het bodemonderzoek akkoord is
bevonden.

Welstand

Het project is op 6 en 20 oktober, 17 en 24 november en 1 december 2021 ter beoordeling
voorgelegd aan de Welstandscommissie Haarlemmermeer. De commissie heeft het project
beoordeeld op basis van het welstandsbeleid de ‘Nota uiterlijk van bouwwerken
Haarlemmermeer 2020".

Op 1 december 2021 is de eindconclusie van de commissie:

akkoord te gaan met vooriiggende aanvraag.

Het volledige verslag van de Welstandcommissie is als bijlage, ‘Definitief verslag
Welstandscommissie’, bij deze omgevingsvergunning bijgevoegd.
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Bouwbesluit 2012

Het project is getoetst aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en omvat de volgende
gebruiksfunctie:

- Woonfunctie

Het is aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante bepalingen en voorschriften van
het Bouwbesluit 2012 met inachtneming van de voorschriften behorende bij deze
omgevingsvergunning.

Conclusie
Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit ‘bouwen’” met inachtneming van
de voorschriften die bij deze omgevingsvergunning horen.

Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planologische

regeling
(artikel 2.1, eerste lid, onder ¢, Wabo)

Voor de activiteit *het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planoclogische
regeling’ is een omgevingsvergunning nodig.

Het project is beoordeeld aan de toetsingscriteria als bedoeld in artikel 2.12 Wabo. In artikel
2.12, eerste lid, van de Wabo zijn de omstandigheden beschreven onder welke een
omgevingsvergunning, in strijd met een bestemmingsplan kan worden verleend.
Dat kan:

- met toepassing van in het bestemmingsplan opgenomen regels inzake afwijking;

- in bij algemene maatregel van bestuur aangewezen gevallen, of

- indien de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de

motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

Strijdigheden

Het project is gedeeltelijk gesitueerd op de gronden ‘Wonen’ en is in overeenstemming met
deze bestemming.

Het project is in strijd met de gronden ‘Erf, artikel 8.1 en de gronden ‘Groen’, artikel 22.1,
van de bouw- en gebruiksbepalingen van het bestemmingsplan *Hoofddorp Toolenburg
2007'. Op de gronden ‘Erf" mogen geen hoofdgebouwen worden gebouwd en het bouwplan
is in strijd met de begripsomschrijving van de bestemming ‘Groen’.

Buitenplanse afwijkingsmogelijkheid

Het is mogelijk om van artikel van het bestemmingsplan af te wijken als de activiteit niet in
strijd is met een goede ruimtelijke ordening en het besluit een goede ruimtelijke
onderbouwing bevat (artikel 2.12, eerste lid, sub a, onder 3, van de Wabo).

Het project is voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing.

Wij kunnen afwijken van artikel 8.1 en 22.1 van de bepalingen van dit bestemmingsplan. Op
basis van de goede ruimtelijke onderbouwing hebben wij geconcludeerd dat de activiteit niet
in strijd is met de goede ruimtelijke ordening. De volgende punten zijn hierbij van belang:
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Ruimtelijke motivering
De aanvraag betreft de bouw van negen woningen in de vorm van een nieuw boerenerf aan
de IJweg 1192 A tot en met D en 1194 A tot en met E in Hoofddorp.

Onderdeel van de aanvraag is een ruimtelijke onderbouwing van Mees Ruimte & Milieu, d.d.
16 juni 2021, waarin is onderbouwd dat het plan past binnen Rijks-, provinciaal en
gemeentelijk beleid.

Stedenbouwkundig gezien is dit plan akkoord. Het aantal woningen is passend voor een
nieuw boerenerf en het totale plan is een leuke interpretatie van een erf in de 21e eeuw. Op
dit deel van de IJweg is er verkeerskundig gezien ruimte voor de toevoeging van deze negen
woningen.

Met de ruimtelijke onderbouwing is aangetoond, dat er sprake is van een goede ruimtelijke
ordening.

De ruimtelijke onderbouwing maakt onderdeel uit van dit besluit.

Voor de activiteit *het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planoclogische
regeling” is in beginsel een verklaring van geen bedenkingen nodig (artikel 2.27 van de Wabo
en artikel 6.5 van het Bor). De gemeenteraad kan categorieén van gevallen aanwijzen
waarin een verklaring niet is vereist.

Verklaring van geen bedenking

Wij kunnen de omgevingsvergunning alleen verlenen nadat de raad heeft verklaard een vvgb
te geven voor dit plan. Het project kan namelijk niet worden geschaard onder één van de
categorieén waarvoor geen vvgb vereist is volgens het raadsbesluit van 3 oktober 2019
(2019.0040560).

Een verklaring van geen bedenkingen is vereist. Op 29 april 2022 heeft de gemeenteraad
een verklaring van geen bedenkingen afgegeven. Deze verklaring van geen bedenkingen
maakt onderdeel uit van dit besluit.

Conclusie

Het project voldoet aan de toetsingscriteria voor de activiteit *het gebruiken van gronden of
bouwwerken in strijd met een planologische regeling” met inachtneming van de voorschriften
die bij deze omgevingsvergunning horen.

Het maken, hebben, veranderen van een uitweg, of het gebruik veranderen van
een uitweg (artikel 2.2, eerste lid, onder e, van de Wabo)

Voor de activiteit *het maken, hebben, veranderen van een uitweg of het gebruik veranderen
van een uitweg’ is geen omgevingsvergunning nodig, omdat deze past in de ruimtelijke
ontwikkeling van dit plan.
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Integriteit (artikel 2.20 Wabo in samenhang met artikel 3 Wet Bibob)

Op de aanvraag is de Wet bevordering integriteitbeoordelingen door het openbaar bestuur
(Wet Bibob) van toepassing. Er is geen belemmering voor het verlenen van de
omgevingsvergunning voor de activiteit ‘*Het bouwen van een bouwwerk’,

D. BESLUIT
Wij besluiten, gelet op de hiervoor opgenomen overwegingen:

+ Af te wijken van artikel 8.1 en 22.1, van de bepalingen van het bestemmingsplan
‘Hoofddorp Toolenburg 2007;

¢ De aangevraagde omgevingsvergunning te verlenen;

¢ Aan de omgevingsvergunning de volgende voorschriften te verbinden:

Voorschriften

Bouwbesluit 2012

Later aan te leveren gegevens en bescheiden

Gegevens en bescheiden met betrekking tot de activiteit bouwen:

¢ Constructiegegevens (artikel 2.7, eerste lid, onder a, van de Regeling omgevingsrecht)
Gegevens en bescheiden met betrekking tot belastingen en belastingcombinaties
(sterkte en stabiliteit) en de uiterste grenstoestand van alle (te wijzigen) constructieve
delen van het bouwwerk alsmede van het bouwwerk als geheel, voor zover het niet de
hoofdlijn van de constructie dan wel het constructieprincipe betreft.

U wordt per e-mail nader geinformeerd over de wijze van indienen van constructieve
gegevens. De gegevens en bescheiden dienen uiterlijk 3 weken véor de start uitvoering van
het desbetreffende onderdeel aan ons te worden voorgelegd. Er mag pas met de
werkzaamheden worden gestart wanneer deze gegevens zijn goedgekeurd.

Bodem

Er dient een bodemonderzoek, conform NEN 5740, ter becordeling aan de Omgevingsdienst
Noordzeekanaalgebied te worden overlegd.

Met de werkzaamheden mag pas worden aangevangen als het bodemonderzoek akkoord is
bevonden.
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Inwerkingtreding besluit

Dit besluit treedt ingevolge artikel 6.1, tweede lid, aanhef en onder b, van de Wabo in
werking met ingang van de dag na afloop van de termijn voor het indienen van een
beroepschrift.

Indien tijdens deze termijn een verzoek om een vooriopige voorziening wordt gedaan, treedt
het besluit niet in werking voordat op dat verzoek is beslist.

Hoocgachtend,

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Haarlemmermeer,
namens deze,
de directeur van de Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied,

voor deze,

teammanager Regulering Bouw
directie Regulering & Expertise

Dit documnent is aigitaal vastgesteld. Vandaar dat een zichtbare handiekening ontbreekt.

Beroepsclausule

Bent u het niet eens met dit besluit? Dan kunt u als u belanghebbende bent bij het besluit
binnen zes weken na de dag waarop dit besluit ter inzage is gelegd een beroepschrift
indienen bij:

Rechtbank Noord-Holland

sector bestuursrecht

Postbus 1621

2003 BR HAARLEM

Vermeld in uw beroepschrift altijd de datum, uw naam, adres, handtekening, het
referentienummer/kenmerk van dit besluit en de reden(en) waarom u beroep instelt. Stuur
indien mogelijk een kopie van dit besluit mee.

Het indienen van een beroepschrift schort de werking van het besluit niet op. In
spoedgevallen kan tijdens de beroepsprocedure een voorlopige voorziening worden
gevraagd aan de voorzieningenrechter van de genoemde rechtbank.

U kunt ook digitaal het beroep- en verzoekschrift indienen bij de genoemde rechtbank via
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een
elektronische handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze
voorwaarden.

Voor het behandelen van het verzoek en het beroep worden griffiekosten in rekening
gebracht.

Voor meer informatie over het instellen van beroep kunt u kosteloos de brochure ‘Bezwaar
en beroep tegen een beslissing van de overheid’ bestellen via telefocnnummer 1400 (lokaal
tarief) of downloaden van deze site:
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https://www.rijksoverheid.nl/documenten/brochures/2015/04/14/bezwaar-en-beroep-tegen-
een-beslissing-van-de-overheid.

E. BIJLAGEN
De volgende bijlagen behoren bij deze omgevingsvergunning:

+ Gegevens en bescheiden
De documenten die onlosmakelijk verbonden zijn aan deze beschikking kunt u
terugvinden via de link welke onderaan de begeleidende mail staat. U dient zo spoedig
mogelijk deze documenten te downloaden of een overzicht hiervan veilig te stellen voor
uw eigen administratie.

« Uitvoeringsvoorschriften.

¢ Nadere aanwijzingen/informatie.

Uitvoeringsvoorschriften

Flora & Fauna

De volgende algemene maatregelen worden in het kader van de zorgplicht en mitigatie
aanbevolen bij het uitvoeren van werkzaamheden:

- Werkzaamheden vanaf één kant beginnen, zodat dieren veilig weg kunnen komen.

- Bij de start van de werkzaamheden rekening houden met het broedseizoen (indicatie:
half maart t/m juli), zodat eventuele broedende vogels niet verstoord worden.

- Het ontstaan van steile hellingen tegengaan, zodat oeverzwaluwen niet in het
plangebied gaan broeden.

- Het ontstaan van plassen zoveel mogelijk tegengaan, als preventieve maatregel zodat
amfibieén het plangebied niet koloniseren.

- Werkzaamheden bij daglicht laten plaatsvinden en het gebruik van kunstlicht zo veel
mogelijk beperken, eventueel aangepaste armaturen gebruiken zodat lichtbronnen
alleen het strikt noodzakelijke verlichten.

- Tijdens het werk alert zijn op dieren en deze de ruimte en tijd geven om te vluchten.
- Indien nodig het advies van een ecologisch deskundige inwinnen.

Natuur inclusief bouwen

Uit het bronnenonderzoek blijkt dat in de omgeving beschermde soorten zijn
waargenomen, die in de huidige situatie geen gebruik maken van het plangebied. Ten
behoeve van de beschermde soorten in de omgeving kan bij de werkzaamheden in het
plangebied gekozen worden voor natuur inclusief bouwen. Natuur inclusief bouwen is geen
verplichting vanuit de Wet natuurbescherming, maar dit sluit goed aan op de zorgplicht.

Procedure bouwwerkzaamheden (§ 1.6 Bouwbesluit 2012)

Aanwezigheid bescheiden (ariikel 1.23 Bouwbesluit 201.2)

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift
daarvan op het terrein aanwezig:

a. vergunning voor het bouwen;

b. veiligheidsplan als bedoeld in artikel 8.7;
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¢. afschrift van een besluit ingevolge artikel 13, 13a, of 14 van de Woningwet, dan wel een
besluit tot oplegging van een last onder bestuursdwang dan wel last onder dwangsom,
en;

d. overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere
voorwaarden en ontheffingen.

Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen (artike/ 1.24 Bouwbesluit 2012)

Met het bouwen van een bouwwerk waarvoor vergunning is verleend wordt, onverminderd
de voorwaarden bij de vergunning, niet begonnen voordat voor zover nodig door of namens
het bevoegd gezag:

a. de rooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en;

b. het straatpeil is uitgezet.

Mededeling aanvang en beéindiging bouwwerkzaamheden (artike/ 1.25 Bouwbesluit

201z2)

1. Het bevoegd gezag wordt ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de
bouwwerkzaamheden waarvoor vergunning is verleend door de houder van deze
vergunning schriftelijk van de aanvang van de werkzaamheden, met inbegrip van
ontgravingswerkzaamheden, in kennis gesteld.

2. Het bevoegd gezag wordt uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van beéindiging van
de bouwwerkzaamheden, door de houder van deze vergunning schriftelijk van de
beéindiging van de werkzaamheden in kennis gesteld.

3. Een bouwwerk voor het bouwen waarvan een vergunning voor het bouwen is verleend,
wordt niet in gebruik gegeven of genomen indien niet voldaan is aan het bepaalde in het
tweede lid.

Naar aanleiding van deze omgevingsvergunning zal er een toezichtzaak worden opgestart.
Mededelingen met betrekking tot de uitvoering kunt u mailen naar de verantwoordelijke
toezichthouder.

Indien de bouwwerkzaamheden niet gereed zijn gemeld bij het bevoegd gezag mag het
bouwwerk niet in gebruik gegeven of genomen te worden.

Afvalscheiding (Afdeling 8.2 Bouwbesluit 2012)

Aansturingsartikel (artikel 8.8 Bouwbesluit 2012)

1. Bouw- en sloopwerkzaamheden worden zodanig uitgevoerd dat tijdens de uitvoering
vrijkomend bouw- en sloopafval deugdelijk wordt gescheiden.

2. Aan de in het eerste lid gestelde eis wordt voldaan door toepassing van de voorschriften
in deze afdeling en de krachtens die bepalingen gegeven voorschriften.

Scheiden bouw- en sloopafval (artikel 8.9 Bouwbesluit 2012)

Bij ministeriéle regeling kunnen voorschriften worden gegeven over de te scheiden
categorieén bouw- en sloopafval en de opslag en afvoer daarvan op en van het terrein bij de
uitvoering van bouw- en sloocpwerkzaamheden.
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Scheiding bouw- en sloopafval (ariike/ 4.1 Regeling Bouwbesluit 2012)

1. Onverminderd artikel 1.29, tweede lid, van het Bouwbesluit 2012 worden de categorieén
bouw- sloopafval als bedoeld in artikel 8.9 van het Bouwbesluit 2012 ten minste
gescheiden in de volgende fracties:

a. als gevaarlijk aangeduide afvalstoffen zoals bedoeld in hoofdstuk 17 van de
afvalstoffenlijst van de Regeling Europese afvalstoffenlijst, voor zover deze stoffen
niet in de onderdelen b tot en met j van dit lid zijn opgenomen;
teerhoudende dakbedekking, al dan niet met dakbeschot;
teerhoudend asfalt;
bitumineuze dakbedekking, al dan niet met dakbeschot;
niet teerhoudend asfalt;
vlakglas, al dan niet met kozijn:
gipsblokken en gipsplaatmateriaal;
dakgrind;
armaturen;

j.  gasontladingslampen.

2. Gevaarlijke stoffen, als bedoeld in eerste lid, onder a, mogen niet worden gemengd of
gescheiden.

3. De fracties, als bedoeld in eerste lid, worden op het bouw- of sloopterrein gescheiden
gehouden en gescheiden afgevoerd.

4. Eerste lid, onder b tot en met j, en derde lid zijn niet van toepassing voor zover de
hoeveelheid afval van de betreffende fractie minder dan 1 m3 bedraagt.

5. In afwijking van derde lid kunnen de fracties op een andere locatie worden gescheiden
voor zover scheiding op het bouw- of sloopterrein naar oordeel van het bevoegd gezag
redelijkerwijs niet mogelijk is.

" Te e oo0w

Nadere aanwijzingen/informatie

Rechten van derden
Het verlenen van deze omgevingsvergunning laat rechten van derden onverlet.

Intrekking

Er zijn verschillende redenen waarom een omgevingsvergunning kan worden ingetrokken:

o als er gedurende een bepaalde termijn geen handelingen zijn verricht met
gebruikmaking van deze vergunning;

e op verzoek van de vergunninghouder;

o als hiervoor een zwaarwegend belang aanwezig is;

e op verzoek van een ander bestuursorgaan of een adviseur, als deze bij het besluit
betrokken is geweest (artikel 2.29 en artikel 2.33 van de Wabo);

¢ op basis van artikel 7 van de Wet Bibob als er sprake is van feiten en omstandigheden
als bedoeld in artikel 3 van deze wet. Dit kan zich onder meer voordoen bij
projectoverdracht en/of wijziging van de betrokkenen.

Overschrijving

Het is mogelijk om een omgevingsvergunning over te schrijven, zodat iemand anders de
vergunninghouder wordt. Dit moet minimaal een maand voor de gewenste overschrijving
aan het bevoegd gezag worden gemeld (artikel 2.25, tweede lid, van de Wabo).
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Daarbij moet u de volgende gegevens aanleveren:

naam en adres van de vergunninghouder;

de omgevingsvergunning(en) met kenmerk waar het verzoek betrekking op heeft;
naam, adres en telefoonnummer van degene voor wie de omgevingsvergunning zal
gaan gelden;

een contactpersoon van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden;
het tijdstip waarop de overschrijving plaats zal vinden.

Andere toestemmingen/vergunningen

Wij maken u erop attent dat voor de totale uitvoering en ingebruikneming van uw project,
naast deze omgevingsvergunning, er mogelijk nog meer vergunningen, sloopmeldingen,
gebruiksmeldingen en/of ontheffingen van andere overheden (Rijk, Provincie of Waterschap)
nodig zijn.
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