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1. Samenvatting

Wat willen we bereiken?

We willen een omgevingsvergunning verlenen voor het gedeeltelijk ophogen van het hotel met
een volledige derde verdieping en het uitbreiden van het hotel met een restaurant op de be-
gane grond aan de Hoeksteen 74 te Hoofddorp. Wij kunnen dat besluit slechts nemen, nadat de
raad heeft besloten over de verklaring van geen bedenkingen.

Wat gaan we daarvoor doen?
De raad wordt nu voorgesteld de ontwerpverklaring van geen bedenkingen af te geven.

Wat mag het kosten?
Aan de uitvoering van dit besluit zijn, naast de beschikbare ambtelijke capaciteit, geen kosten
verbonden.

Wat betekent dit voor de Metropoolregio Amsterdam (MRA)?

Met behulp van de Hotelladder MRA is het initiatief om een hotel te realiseren in het leeg-
staande kantoorpand getoetst. De treden van de ladder zijn doorlopen en er wordt voldaan aan
de ruimtelijke en kwalitatieve criteria uit deze ladder.

Wie is daarvoor verantwoordelijk?

Op grond van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) is de raad bevoegd te be-
sluiten over een verklaring van geen bedenkingen. De bevoegdheid te besluiten over een aan-
vraag omgevingsvergunning ligt bij het college.

Wanneer en hoe zal de raad over de voortgang worden geinformeerd?

Indien er zienswijzen tegen de ontwerpverklaring van geen bedenkingen worden ingediend, dan
ontvangt de raad deze zienswijzen. Daarna besluit de raad over de verklaring van geen beden-
kingen. Deze verklaring van geen bedenkingen maakt onderdeel uit van de omgevingsvergun-
ning.
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Gevolgen in verband met de vorming van de nieuwe gemeente Haarlemmermeer (Preventief
toezicht)

Het beslispunt van dit raadsvoorstel valt niet onder het preventief toezicht in het kader van de
samenvoeging, omdat met de financiéle gevolgen rekening is gehouden in de vastgestelde en
goedgekeurde programmabegroting.

2. Voorstel

Op grond van het voorgaande besluit het college de raad voor te stellen om:

1. te besluiten tot afgifte van een ontwerpverklaring van geen bedenkingen voor het ophogen
van het hotel met een derde verdieping en het uvitbreiden van het hotel mel een restaurant
op de begane grond op het perceel Hoeksteen 74 te Hoofddorp.

3. Uitwerking

Wat willen we bereiken?

Wij willen een omgevingsvergunning verlenen voor het gedeeltelijk ophogen van het hotel met
een volledige derde verdieping en het uitbreiden van het hotel met een restaurant op de be-
gane grond aan de Hoeksteen 74 te Hoofddorp.

De opbouw op het dak voor installaties, liften en viuchttrappen, zal worden vervangen door een
derde verdieping met hotelkamers. Het gebouw krijgt daarmee een strakkere vormgeving. Hier-
door kan het aantal kamers worden verhoogd van 155 kamers naar circa 200 kamers.
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Bestaand

De omgevingsvergunning kan alleen worden verleend, nadat de raad heeft besloten over de
verklaring van geen bedenkingen.

Wat gaan we daarvoor doen?

Aanvraag

Het betreft een voormalig kantoorpand dat al met een verleende omgevingsvergunning (31 mei
2016) wordt getransformeerd naar een hotel.

Men wil hier een Moxy hotel realiseren. Moxy hotels zijn gericht op een jonge doelgroep waar-
bij de focus ligt op de publieke ruimtes met sociale interacties en voldoende animatie.

Omdat de transformatie van kantoor naar hotel al is vergund, is het niet nodig dit verzoek aan
te houden tot het ‘Verblijfsrecreatiebeleid’ is vastgesteld. Wat capaciteit betreft past de ge-
vraagde uitbreiding binnen het huidige beleid. Het restaurant wordt aangemerkt als onderge-
schikte horeca en wordt als passende functie beschouwd.

Bestemmingsplantoets

Het perceel ligt in het bestemmingsplan ‘Hoofddorp De Hoek en omgeving’ en heeft daarin de
bestemming ‘Kantoor’ en de dubbelbestemming ‘Waarde-Archeoclogie’ met de aanduidingen
‘geluidzone-industrie’ en ‘luchtvaartverkeerszone’.

De voorgeschreven bouwhoogte wordt overschreden en de uitbreiding op de begane grond
wordt buiten het bouwvlak gerealiseerd.

Goede ruimtelijke ordening
Bij de aanvraag omgevingsvergunning is een ruimtelijke onderbouwing gevoegd. Hierin is inge-
gaan op het relevante rijks- en provinciaal beleid en milieu- en omgevingsaspecten.

Het perceel ligt in het beperkingengebied van het Luchthavenindelingbesluit (Lib). De toege-
stane hoogte van gebouwen is 2 meter boven NAP. De gronden ter plekke liggen ongeveer op -
3,8 meter ten opzichte van NAP.

De hoogte van het hotel wordt 15.35 meter, dat is 11.55 meter boven NAP. Dit is dus in strijd
met het Lib. Het bestaande gebouw is ook al hoger dan de toegestane hoogte op grond van het
Lib. Er is inmiddels een verklaring van geen bezwaar als bedoeld in artikel 8.9 Wet luchtvaart
verleend door de minister van Infrastructuur & Waterstaat. Hiermee is de strijdigheid met het
Lib opgelost.
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Het plangebied is gelegen binnen de 100% letaliteitscontour van een hogedruk aardgastrans-
portleiding. Beleidsuitgangspunt is dat in de 100% letaliteitszone geen activiteiten worden ge-
vestigd of uitgebreid. Het uitgangspunt hierbij is om risicobronnen en kwetsbare groeperingen
gescheiden te houden. Van het gemeentelijk externe veiligheidsbeleid kan vrijstelling worden
verleend.

Op grond van het besluit externe veiligheid buisleidingen is er een berekening van het groepsri-
sico gemaakt. Hieruit blijkt dat het aantal personen binnen de 100% letaliteitszone zal afnemen
als gevolg van het gebruik als hotel ten opzichte van het gebruik als kantoor. Ook na uitbreiding
van het hotel tot circa 200 kamers. Het risico neemt hierdoor niet toe maar vermindert juist.

Nu is aangetoond dat er sprake is van een goede ruimtelijke ordening, wordt de raad voorge-
steld de ontwerpverklaring van geen bedenkingen af te geven.

Wettelijk kader

Wij willen met toepassing van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 3 van de Wabo een omgevingsver-
gunning verlenen. Dit is mogelijk als het gevraagde niet in strijd is met een goede ruimtelijke or-
dening en de motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

In artikel 2.27 lid 1 Wabo is geregeld dat de omgevingsvergunning slechts kan worden verleend,
nadat de gemeenteraad heeft verklaard daartegen geen bedenkingen te hebben. Op grond van
artikel 6.5 van het Besluit omgevingsrecht (Bor) kan de raad categorieén gevallen aanwijzen
waarin geen verklaring van geen bedenkingen nodig is. Geen van de categorieén is op deze aan-
vraag van toepassing. Daarom is nu eerst een ontwerpverklaring van geen bedenkingen en
straks een verklaring van geen bedenkingen nodig. De verklaring van geen bedenkingen maakt
onderdeel uit van de te verlenen omgevingsvergunning.

De raad heeft inmiddels de aanvraag met bijbehorende stukken ontvangen.

Procedure

De ontwerpverklaring van geen bedenkingen wordt samen met het ontwerpbesluit omgevings-
vergunning ter inzage gelegd. Zowel tegen de ontwerpverklaring van geen bedenkingen als te-
gen het ontwerpbesluit omgevingsvergunning kan een ieder zienswijzen indienen. Voor zover
(mede) gericht tegen de ontwerpverklaring van geen bedenkingen worden deze aan de raad
toegezonden. De raad besluit vervolgens tot afgifte van een verklaring van geen bedenkingen
onder afweging van de ingediende zienswijzen.

Wat mag het kosten?
Aan de uitvoering van dit besluit zijn, naast de beschikbare ambtelijke capaciteit, geen kosten
verbonden.

Wie is daarvoor verantwoordelijk?
Op grond van de Wabo is de raad bevoegd te besluiten over een verklaring van geen bedenkin-
gen. De bevoegdheid te besluiten over een aanvraag omgevingsvergunning ligt bij het college.

Wanneer en hoe zal de raad over de voortgang worden geinformeerd?

Indien er zienswijzen tegen de ontwerpverklaring van geen bedenkingen worden ingediend, dan
ontvangt de raad deze zienswijzen. Daarna besluit de raad over de verklaring van geen beden-
kingen. Deze verklaring van geen bedenkingen maakt onderdeel uit van de omgevingsvergun-
ning.
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4. Ondertekening

— ruimtelijk advies Hoeksteen 74 Hoofddorp





gemeenteraad
Haarlemmermeer

raadsbesluit 2019.0036061

onderwerp Ontwerpverklaring van geen bedenkingen voor het ophogen van het hotel met een derde
verdieping en het uitbreiden van het hotel met een restaurant op het perceel Hoeksteen 74 te
Hoofddorp

De raad van de gemeente Haarlemmermeer;
gelezen het voorstel van Burgemeester en Wethouders van 2 juli 2019
nummer 2019.0026061;
besluit:
1. te besluiten tot afgifte van een ontwerpverklaring van geen bedenkingen voor het ophogen van het

hotel met een derde verdieping en het uitbreiden van het hotel met een restaurant op de begane
grond op het perceel Hoeksteen 74 te Hoofddorp.

Vastgesteld in de openbare vergadering van 5 september 2019,







gemeenteraad
Haarlemmermeer

raadsbesluit 2020.0000182

onderwerp  Verklaring van geen bedenkingen voor het ophogen van het hotel met een derde verdieping en
het uitbreiden van het hotel met een restaurant op het perceel Hoeksteen 74 te Hoofddorp

De raad van de gemeente Haarlemmermeer;
gelezen het voorstel van Burgemeester en Wethouders van 4 februari 2020
nummer 2020.0000182;

besluit:

1. een verklaring van geen bedenkingen af te geven voor de uitbreiding van het hotel aan de
Hoeksteen 74 te Hoofddorp.

Vastgesteld in de openbare vergadering van 5 maart 2020.

De voorzitter






