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Gebruiksvoorschriften, deel uitmakende van het bestemmingsplan "Omgeving
hoek Spaame - Lieve Vrouwegracht”

Hoofdstuk 1
Artikel 1: begripsbepalingen

1. In deze voorschriften wordt verstaan onder:

a. het plan : het onderhavige bestemmingsplan;

b. plankaart 1 : de bestemmingsplankaart, deel uitmakende
van het plan;

c. plankaart 2 : de kaart, deel uitmakende van het plan,

waarop de begrenzingen en maten van de
bestemmingen vallende binnen de wijzigings-
bevoegdheid ex artikel 16 van de voorschrif-
ten, zijn aangegeven;

d. ander bouwwerk : een bouwwerk, géén gebouw zijnde;
e. bebouwing :  één of meer gebouwen;
f. bebouwingsgrens : een op de kaart blijkens de daarop voorko-

mende verklaring als zodanig aangegeven
lijn, welke door bebouwing, danwel door
een bepaalde bebouwing niet mag worden
overschreden, behoudens overschrijdingen,
die krachtens deze voorschriften voor rooi-
lijnen zijn toegestaan;

g. bebouwingsoppervlak : eendoor bestemmingsgrenzen (en/of bebou-
wingsgrenzen op de kaart omgeven opper-
vlak, binnen hetwelk volgens deze voor-
schriften bepaalde gebouwen mogen worden
gebouwd;

h. bouwperceel : een aaneengesloten stuk grond, waarop
krachtens het plan een zelfstandige bebou-
wing met één gebouw of bij elkaar behoren-
de gebouwen is toegestaan;

j- ambachtelijk bedrijf :  bedrijf, alwaar overwegend door middel van
handwerk produkten worden vervaardigd of
hersteld;

k. showroom : ruimte, alwaar men goederen tentoon stelt,

die echter niet van daaruit, maar van elders
geleverd worden;

L. praktijkruimte : ruimte welke bestemd is voor de uitoefening
van een zogenaamd vrij beroep in de me-
dische of administratieve sector.
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2. Onder de overige in deze voorschriften voorkomende begrippen wordt ver-
staan, wat daaronder onderscheidenlijk in de wet op de ruimtelijke orde-
ning, de woningwet en de bouwverordening wordt verstaan.

Artikel 2: wijze van meten

1. Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:
a. lengte of breedte en diepte van gebouwen:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of tot het hart van scheidsmu-

ren;
b. bouwhoogte van gebouwen: $
van de snijlijn van elk dakvlak met elk daaronder gelegen buitenwerks
gevelvlak tot aan de hoogte van de kruin van de weg, (ter plaatse) van- ®

| waar het gebouw (voornamelijk) toegankelijk is, danwel tot aan de ge-
\ middelde hoogte van het aansluitende afgewerkte bouwperceel of ter-
1 rein ter plaatse.

Hoofdstuk 2

Artikel 3: woondoeleinden wo

1. De op de kaart voor woondoeleinden wo aangewezen gronden zijn be-
stemd voor de bouw van woningen, met dien verstande dat:

a. de bouwhoogte niet meer bedraagt dan de op de kaart aangegeven maat
en niet minder dan 4 m, tenzij de bebouwing op de kaart als lage be-
bouwing met een maximale bouwhoogte van 4 m, is aangegeven;

b. de bouwdiepte niet meer bedraagt dan op de kaart aangegeven;

c. op ieder van de op de kaart als zodanig aangegeven plaatsen, de begane-
grondlaag mag worden bestemd voor een winkel, een showroom, een
restaurant of een praktijkruimte; |

d. de oppervlakte van de sub c bedoelde winkel, showroom of restaurant
ten hoogste 110 m2 mag bedragen, inklusief daarbij behorende neven-

ruimten; 3}
e. boven de op de kaart aangegeven onderdoorgang (overbouwing) een be-
bouwing wordt opgericht aansluitend en overeenkomend met de aan- 'Y

grenzende bebouwing; .

f. de sub e bedoelde onderdoorgang (overbouwing) een minimumhoogte
heeft van 2.50 m en een maximum van 3.50 m;

g- de voorgevel van de bebouwing in de naar de openbare weg toegekeer-
de bebouwingsgrens geplaatst dient te worden;

h. de bebouwing afgedekt wordt met een hellend dak onder een hoek van
tenminste 400;

i. de nok haaks op de openbare weg geplaatst dient te zijn;
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Artikel 5: bijzondere doeleinden BD-I met bijbehorend terrein

1. De op de kaart voor bijzondere doeleinden BD-I aangewezen gronden zijn
bestemd voor gebouwen voor religie, wijk- of onderwijsvoorzieningen, kul
tuur, dienstverlening en woningen, met dien verstande dat: '
a. de bouwhoogten de op de kaart ingeschreven maten bedragen;

b. de bebouwing afgedekt wordt met een hellend dak onder een hoek van
tenminste 409;

c. de nok haaks op de openbare weg geplaatst dient te zijn;

d. de nok evenwijdig aan de openbare weg geplaatst mag zijn, mits de
lengte niet meer bedraagt dan 10 m;

e. boven op de kaart aangegeven onderdoorgang (overbouwing) een be-
bouwing opgericht wordt, aansluitend en overeenkomend met de aan-
grenzende bebouwing;

f. de sub e bedoelde onderdoorgang (overbouwing) een minimum hoogte
heeft van 2.50 m en een maximum van 3.50 m;

g- de bebouwing geplaatst dient te worden in de bebouwingsgrenzen;

h. de onderscheidene bebouwingsoppervlakken voor 100 pct. moeten wor-
den bebouwd.

Artikel 6: bijzondere doeleinden BD-II met bijbehorend terrein

De op de kaart voor bijzondere doeleinden BD-II met bijbehorend terrein

aangewezen gronden zijn bestemd voor gebouwen ten behoeve van scholen,

met dien verstande dat:

a. uitsluitend gebouwen ten behoeve van scholen worden gebouwd;

b. de bouwhoogte niet meer bedraagt dan de daarvoor op de kaart ingeschre-
ven maat;

¢. boven de op de kaart aangegeven onderdoorgang (overbouwing) een be-
bouwing opgericht wordt, aansluitend en overeenkomend met de aangren-
zende bebouwing;

d. de sub ¢ bedoelde onderdoorgang (overbouwing) een minimum hoogte
heeft van 2.50 m en een maximum hoogte van 3.50 m;

e. de voorgevel van de bebouwing geplaatst dient te worden in de naar de
openbare weg toegekeerde bebouwingsgrens;

f. de bebouwing afgedekt wordt met een hellend dak onder een hoek van
tenminste 400;

g de nokinrichting haaks op de openbare weg geplaatst dient te zijn;

h. de nok evenwijdig aan de openbare weg geplaatst mag zijn, mits de lengte
niet meer bedraagt dan 10 m.

Artikel 7: erf o~

R

e " )
1. De op de kaart voo ewezen gronden zijn bestemd voor erven.
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Artikel 8: tuin en/of achterpad

De op de kaart voor tuin en/of achterpad aangewezen gronden zijn bestemd
voor tuin en/of achterpad, met dien verstande, dat op deze gronden niet mag
worden gebouwd.

Artikel 9: tutnmuur

De op de kaart voor tuinmuur aangewezen gronden zijn bestemd voor de af-
scheiding van de openbare- en privéterreinen, met dien verstande, dat deze
afscheidingen niet hoger mogen zijn dan 2.25 m en niet lager dan 1.80 m.

Artikel 10: verkeersdoeleinden

1. De op de kaart voor verkeersdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd
voor rijweg, voetpad en parkeerterrein en andere voor rijdende en stil-
staande voertuigen en voetgangers in aanmerking komende ruimten, met
dien verstande dat:

a. de indeling der gronden beantwoordt aan de op de kaart aangegeven
wegprofielen en al datgene wat daarop terzake is vermeld;

b. op deze gronden slechts die gebouwtjes en andere bouwwerken mogen
worden opgericht of geplaatst dienende voor het verkeer of krachtens
hun aard bij deze bestemming behorende, zoals wachthuisjes, telefoon-
cellen en straatmeubilair en konstrukties voor de op de kaart aangege-
ven onderdoorgangen (overbouwingen);

c. de onder lid b genoemde gebouwtjes en andere bouwwerken zodanig
zullen worden gebouwd, dat zij het verkeer langs de weg niet hinderen.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het
gestelde in het eerste lid sub a indien daardoor een betere verkeersafwik-
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keling c.q. een beter gebruik van de gronden ten behoeve van het verkeer
wordt verkregen.

Artikel 11: water

De op de kaart voor water aangewezen gronden zijn bestemd voor singels en
vaarwater en de direkt met de instandhouding en verzorging van singels en
vaarwater en aangrenzende bestemmingen verband houdende gebouwtjes en
andere bouwwerken zoals pompgebouwtjes, oeververbindingen, duikers, stei-
gers, beschoeiingen en kademuren.

Hoofdstuk 3: voorschriften inzake het gebruik van gronden en opstallen

Artikel 12: voorschriften inzake het gebrusk van gronden

1. Het is verboden de niet of nog niet bebouwde delen van de in het plan
voor bebouwing aangewezen gronden, alsmede de gronden bestemd voor
de daarbij behorende terreinen (tuinen en erven) te gebruiken, te doen of
te laten gebruiken: '
a. als staanplaats voor onderkomens;

b. als kampeer- of caravanterreinen;

c. voor het aanwezig of opgeslagen hebben van één of meer aan hun ge-
bruik onttrokken machines, voer-, vaar- of vliegtuigen en het opgesla-
gen hebben van gerede of onklare machines, voer-, vaar- of vliegtuigen;;

d. als opslag-, stort- of bergplaats van ander al dan niet afgedankte voor-
werpen, stoffen of produkten, behoudens voor zover zulks noodzake-
lijk is in verband met het gebruik van die gronden ten behoeve van het
onderhoud van de op die gronden aanwezige bebouwing, danwel voor
zover zulks voortvloeit uit het gebruik overeenkomstig de bestemming
van de op die gronden aanwezige bebouwing en zulks bovendien geen
afgedankte voorwerpen, stoffen of produkten betreft.

2. Burgemeester en wethouders verlenen viijstelling van het bepaalde in lid 1
als strikte toepassing daarvan leidt tot een beperking van het meest doel-
matige gebruik, die door dringende redenen gerechtvaardigd wordt,

Artikel 13: voorschr{fteﬂlinzake het gebruik van opstallen

1. Het is verboden de op de in het plan begrepen gronden overeenkomstig
het plan opgerichte opstallen of nog op te richten opstallen te gebruiken,
te doen of te laten gebruiken in strijd met de aan die gronden gegeven be-
stemmingen.

2. Burgemeester en wethouders verlenen vtijstelling van het bepaalde in lid 1
als strikte toepassing daarvan leidt tot een beperking van het meest doel-
matige gebruik, die niet door dringende redenen gerechtvaardigd wordt,
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3. Het bepaalde in dit artikel is niet van toepassing op die opstallen, waarvan
het gebruik in de onderwijswetgeving is geregeld.

Hoofdstuk 4: overgangsbepalingen

Artikel 14: overgangsbepaling gebruik van gronden en opstallen

1.

Het is verboden het ten tijde van het van kracht worden van het plan be-
staande afwijkend gebruik van de in het plan gelegen gronden en de daar-
op aanwezige bouwwerken te wijzigen, tenzij die wijziging verband houdt
met de verwezenlijking van de voorgeschreven bestemming of het een min-

der afwijkend gebruik betreft.

. Burgemeester en wethouders verlenen van het bepaalde in lid 1 vrijstelling,

indien strikte toepassing van dat voorschrift leidt tot een beperking van
het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt ge-
rechtvaardigd.

Artikel 15: overgangsbepaling bebouwing

1.

Gebouwen of andere bouwwerken, welke ten tijde van de ter inzagelegging
van het ontwerp bestonden, in uitvoering waren of krachtens een verleen-
de nog van kracht zijnde bouwvergunning kunnen worden uitgevoerd en
die hetzij door hun bestaan als zodanig hetzij door hun bestemming, hetzij
door hun afmetingen niet voldoen aan het bestemmingsplan, "r-l-mgen ge-
deeltelijk worden vernieuwd of gedeeltelijk worden veranderd, met dien
verstande dat reeds bestaande afwijkingen ten aanzien van de in de voor
schriften en op de kaart aangegeven maten niet mogen worden vergroot,

- De in het eerste lid genoemde gebouwen en andere bouwwerken mogen

geheel worden vernieuwd enfof veranderd in geval van verwoesting na ka-
lamiteit, mits de afwijking van het plan niet wordt vergroot.

- Burgemeester en wethouders zijn bevoegd in gevallen als bedoeld in het

eerste lid ten behoeve van geringe vergrotingen van bestaande afwijkingen
vrijstelling te verlenen.

- Het gestelde in lid 2 geldt slechts indien:

a. een bouwvergunning daartoe binnen 3 jaar na de kalamiteit is aange-
vraagd;

b. de stukken betrekking hebbende op de onteigening van de grond, waar-
op zich dat gebouw of ander bouwwerk bevond, niet binnen 2 jaar na
die kalamiteit ingevolge de onteigeningswet ter inzage zijn gelegd.
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Hoofdstuk 5: regelen betreffende de grenzen waarbinnen het plan kan worden
gewijzigd

Artikel 16

L. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan voor wat betreft de op de
kaart met bijzondere doeleinden BD-I met bijbehorend terrein aangeduide
| gronden te wijzigen, in dier voege, dat:
| a. die gronden, die op plankaart 2 zijn aangewezen voor woondoeleinden
wo-A zijn bestemd voor woningen in respektievelijk 2, 3 en 4 bouwlagen;
b. die gronden, die op plankaart 2 zijn aangewezen voor woondoeleinden
wo-B zijn bestemd voor woningen, gebouwen voor religie, onderwijs, li-
chamelijke opvoeding, kultuur en dienstverlening in 3 bouwlagen, in dier
voege, dat de eerste en tweede bouwlaag zijn bestemd voor genoemde be-
stemmingen en de daarboven gelegen bouwlaag uitsluitend voor woningen;
| c. die gronden, die op plankaart 2 zijn aangewezen voor gemeenschappelijke
| tuin zijn bestemd voor tuin, parkeergelegenheid en toegangspaden;
: d. die gronden, die op plankaart 2 zijn aangewezen voor voetpad zijn be-
. % stemd voor voetpad; )
| e. de bouwhoogte niet meer bedraagt dan de op de kaart aangegeven maat en
niet minder dan 4 m;
f. de bouwdiepte niet meer bedraagt dan de op de kaart aangegeven maat;
g de bebouwing afgedekt wordt met een hellend dak onder een hoek van
tenminste 400;
h. van de aan de openbare weg grenzende bebouwing de nokrichting haaks

f | ~_-op de openbare weg geplaatst dient te zijn;
1 i % 1] van de sub h bedoelde bebouwing de nok evenwijdig aan de openbare weg
I | geplaatst mag zijn, mits diens lengte niet meer bedraagt dan 10 m;

J- op de voor gemeenschappelijke tuin aangewezen gronden uitsluitend ber-
gingen mogen worden gebouwd, met dien verstande, dat per woning 1 ber-
ging mag worden gebouwd met een opperviak van maximaal 8 m2;

k. op de voor voetpad aangewezen gronden niet mag worden gebouwd.

2. Burgemeester en wethouders besluiten niet tot de wijziging van plangedeelten
als bedoeld in het 1e lid, dan nadat overleg is gepleegd met de wijkvertegen-
woordigers als bedoeld in de verordening op de wijkraden. Het ontwerp voor
een wijziging ligt gedurende 14 dagen ter gemeentesekretarie voor een ieder
ter inzage.

De burgemeester maakt de nederlegging tevoren in één of meer dag- of nieuws-
bladen, die in de gemeente verspreid worden en voorts op de gebruikelijke
wijze bekend. Deze bekendmaking houdt mededeling in van bevoegdheid tot

P het indienen van bezwaren. Gedurende de bovengenocemde termijn kan een

i ieder schriftelijk bezwaren indienen tegen het ontwerp bij het kollege van

burgemeester en wethouders.
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Deze bezwaren worden door de raadskommissie planologie, tevens belast
met de voorbereiding van de behandeling van de bezwaarschriften en be-
roepschriften, van advies voorzien.

Hoofdstuk 6: vrijstellingsbevoegdheid

Arttkel 17

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de voor-
schriften van het bestemmingsplan in dier voege, dat zij op ondergeschikte
punten de grenzen van de bebouwing en de bouwpercelen nader kunnen vast.
stellen, hetzij wanneer bij de definitieve uitmeting blijkt dat een geringe af-
wijking van de vorm der bouwterreinen noodzakelijk is, danwel wanneer ter
uitvoering van een door de gemeente of een in samenwerking met belangheb-
benden ontworpen bouwplan een zodanige afwijking in het belang van een
Juiste of behoorlijke bebouwing ter plaatse blijkt te zijn,

Hoofdstuk 7: strafbepaling

Artikel 18

Als strafbaar feit wordt aangemerkt overtreding van de navolgende artikelen
van deze voorschriften: artikel 12,lid 1,13 en 14, Iid 1.

Hoofdstuk 8: uitzonderingsbepa.ling

Artikel 19

Voor de in het bestemmingsplan begrepen beschermde monumenten blijft
het plan buiten toepassing, voorzover dit niet overeenstemt met de belangen,
welke aan de desbetreffende bescherming ten grondslag liggen.

Hoofdstuk 9: slotbepaling

Artskel 20

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam:
"Gebruiksvoorschriften bestemmingsplan "Omgeving hoek Spaarne - Lieve
Vrouwegracht”.

Behoort bij besluit van de raad van:
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Bestemmingsplan "Omgeving Hoek Spaarme-ILieve
Vrouwengracht"; : '
'Brief van 29 september 1976, nr. 76785.

"Hierbij delen wij u mede dat wij bij besluit va
- heden, nr., 87 goedkeuring hebben gehecht aan he
-besluit van de Raad der gemeente Haarlem van 19
1976. tot vaststelling van het bestemmingsplan
- "Omgeving Hoek Spaarme-ILieve Vrouwengracht", zu
- met uitzo i van artikel 7 van de voorschri

ArtiXeél 7 kon naar on® oordeel peozwasrlijk voor

. goedkeuring in aanmerking komen aangezien in he
betreffende artikel geen Jjuiste vernummering is
aangegeven en er een mogelijkheld tot het verle
van vrijstelling wordt gegeven, zonder dat er e
een verbodsbepaling geldt.
Verder geeft artikel 15, 1lid 4 sub b ons aanlei
tot het maken van &E’Voigenﬁe opmerkingen.
De inhoud van het betreffende artikelgedeelte Kk
inhouden dat de herbouw van een door een calami
getroffen object twee jaar wordt tegengehouden.
Wij zijn van mening dat enerzijds de termijn wa
binnen de betrokken burger in onzekerheid verke
zo kort mogelijk moet worden gehouden en dat an
-zijds de gemeente voldoende gelegenheid moet he
om haar plannen voor te bereiden.
Onzes inziens wordt aan bovenstaande voldaan, i
een termijn van ééh jaar in acht wordt gencmen.
Wij verzoeken u dan ook bij de eerstvolgende he
ﬁieging van het plan met vorenstaande rekening
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22 maart 1983 VERZONDEN 2 9 NI 1383 4
1/566 h
Gedeputeerde Staten van Noord-Holland;
beschikkende op het bij brief van 20 januari 1983 door
Burgemeester en Wethouders van Haarlem ter goedkeuring
toegezonden besluit van genocemd college tot wijziging van

het bestemmingsplan "Omgeving hoek Spaarne-Lieve Vrouwggrach-

van 11 januari 1983;

overwegende,
dat het besluit van 21 januari 1983 ter provinciale gr
is ingekomen:

dat het besluit er toe strekt, nu de ter plaatse aanwe
kerk niet langer gehandhaafd kan blijven, met gebruikm
van art. 16 van de tot het bij besluit van hun college
{(gedeputeerde staten) van 27 september 1977, nr. 87 go
keurde bestemmingsplan behorende voorschriften de woon
ter plaatse te versterken:

dat tegen deze wijziging geen bezwaren bestaan;
gelet op artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Orden

beslulten:
hun goedkeuring te hechten aan het besluit van Burgeme

Wethouders van Haarlem d.d. 11 januari 1983 tot wijzig
van het bestemmingsplan "Omgeving hoek Spaarne-Lieve V
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Vaststelling wijziging Lestemmingsplan
"Omgeving hoek Spaarne-Lieve Vrouwegracht"

Burgemeester en wethouders van Haarlem;

overwegende, dat door de gemeenteraad bij besluit van 19

meil

1976, nummer 120 het bestemmingsplan "Omgeving Spaarne-Lieve Vrouwegr

is vastgesteld, welk bestemmingsplan door het college van gede

teerde staten is goedgekeurd bij besluit van 27 september 1977,

nummer 87;
dat net bestemmingsplan inmiddels onherroepelijk is;

dat in het gebied de Spaarnekerk is gelegen;

b=

dat in het voorncemde bestemmingsplun -in principe- is ditge-

gaan van handhaving van de Kerk;

dat in verband met het feit dat het niet zeker was of' d«

kirk

gehandhaafd zou kunnen worden in artikel 16 van de gebruiksvour-

schriften van het bestemmingsplan regels ex artikel 11 van de

et

op de ruimtelijke ordening zijn opgenomen om het bestemmingsplan
in die zin te wijzigen dat ter plaatse van de kerk woningen c.a.

gebouwd kunnen worden;

dat deze wijzigiag tevens op de bij het plan behocendv ¢
kaart 2 is aangegeven;

dat inmiddels is komen vast te staan dat de kerk nietl g

plicn—

hand-~

haafd kan worden, zodat wij een sloopvergunning hebben afgeguven;

dat wij de procedure tot wijziging van het bestemmingsplan zijn

gestart door het horen van de wijkraad Burgwal;

dat de wijkraad bij brief

van 4 november 1982 heeft bericht

onder de gegeven omstandigheden te kunnen instemmen met de wijziging;

dat de wijziging van het bestemmingsplan vanaf 9 december 1982

gedurende 14 dagen ter visie heeft gelegen;
dat tijdens die periode geen bezwaarschriften zijn ingek

gelet op artikel 11 van de Wet op de ruimtelijke ordenis
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het bestemmingsplun “Owgeving Spaarne-Lieve Vrouwegracht'
wijzigen als aangegeven op ~leakaart 2 en artikel 16 van de re

voorschriften behorende bij tet bestemmingsplan en daarbil t.
dat de artikelen 1, 2, 12, 13, 1, '5. 17, 18 van het besterm..

van toepassing zijn.

Haarlem, 11 januari 1983

Burgemeester en wethouders voorn
de burgemeester,

)
/

Goedgskeurd bi| besluit van heden nr. é
Heuior, 22 MUA 1983
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Vaststelling bestemmingsplan ’Omgeving Spaarne - Nr. 120 /i976
Lieve Vrouwegracht”

Aan de Raad der gemeente Haarlem

Hierbij bieden wij U ter vaststelling aan het bestemmingsplan "Omgeving hoek
Spaarne - Lieve Vrouwegracht”. Dit plan heeft betrekking op het gebied be-

grensd door de Lieve Vrouwegracht, de Antoniestraat en een lijn langs de
noordzijde van het pand Antoniestraat 12 A en het Spaarne.

Het plan is in zeer nauw overleg met de projektgroep stadsvernieuwing Burg-
wal tot stand gekomen. Door de wijkraad zijn een tweetal hearings georgani-
seerd (11 en 18 juni 1975). Ook over de ingediende bezwaren heeft de pro-
jektgroep een advies uitgebracht.

Het postzegelplan is destijds ter visie gelegd om ongewenste ontwikkelingen
m.b.t. de Spaarnekerk en enige andere panden te voorkomen. Gesteld kan
toch worden dat de Spaarnekerk het centrale thema van dit bestemmingsplan
is. Zoals bekend is recentelijk zowel door de minister van C.R.M. als door de
staatssecretaris van volkshuisvesting en ruimtelijke ordening subsidie voor de
instandhouding van de kerk en het realiseren van het woningbouwplan van
architekt Andriessen geweigerd. Daarmede is handhaving van de kerk twijfel-
achtig geworden. Hoewel wij die ontwikkeling betreuren, zijn wij financieel
niet in staat voor het in stand houden van de kerk te zorgen.

In dit bestemmingsplan is de kerk opgenomen. Voor het geval de kerk ge-
sloopt moet worden, is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen. De grond

krijgt dan de bestemmingen: woondoeleinden, en zo nodig gebouwen voor
religie, onderwijs, lichamelijke opvoeding, kultuur en dienstverlening.

De wijkraad Burgwal is tegen deze wijzigingsbevoegdheid. Wij komen bij de
behandeling van de bezwaarschriften hier nog op terug.

Voor wat betreft de inhoud en de betekenis van dit plan mogen wij U verwi}
zen naar de ter inzage gelegde plankaart, toelichting en gebruiksvoorschriften.

Het ontwerp-bestemmingsplan heeft op grond van het bepaalde in artikel 23
van de wet op de ruimtelijke ordening met ingangvan 31 juli 1975 gedurende
één maand voor een ieder ter inzage gelegen op de gemeentesecretarie. Op 19
november 1975 hebt U besloten de beslissing op het plan te verdagen. Tegen
dit plan zijn bij Uw raad binnen de gestelde wettelijke termijn de volgende
bezwaarschriften ingekomen.

1. Wijkraad Burgwal



2. G. Peschar’s Handelsonderneming, Spaarne 65, Haarlem
3. de heer D.J. v.d. Weele, Ernst Casimirlaan 68, Overveen
4. de heer J.P. Eype, Burgemeester Hogguerstraat 217, Amsterdam

5. de heer J.P. Broekhof, Amsterdamsevaart 174 A, Haarlem
6. AKOM b.v., Grote Markt 11, Haarlem.,

ad 1. Wijkraad Burgwal.

a. De wijkraad maakt bezwaar tegen het alternatief dat als wijzigingsbevoegd-
heid van ons college is opgenomen voor het geval de Spaarnekerk niet ge-
handhaafd kan blijven. De wijkraad is zonder meer tegen het slopen van de
kerk.

Het alternatief is opgenomen omdat de mogelijkheid bestaat dat om finan-

ciéle redenen de kerk moet worden gesloopt.

Het dan braakliggende terrein kan, als geen alternatief van toepassing is, vele

bouwers en beleggers aantrekken om daarop plannen te gaan ontwikkelen. Er

ontbreekt dan een aanvaardbare alternatieve bestemming, zodat te verwach-
ten is dat allerlei bouwplannen bij ons college zullen worden ingediend. Daar-
bij zullen ook niet of minder gewenste ontwikkelingen zijn.

Het is denkbaar, dat onder druk van omstandigheden toch met een bouwplan
moet worden ingestemd, dat hoewel niet onaanvaardbaar, toch minder ge-
wenst is. In het alternatief is o.a. ook rekening gehouden met de bouw van
cen zeer gewenste gymnastiekzaal. Dat kan nu met het alternatief worden af.
gedwongen, hetgeen zonder alternatief niet mogelijk is.

Kortom wanneer nu het alternatief in het plan wordt opgenomen, zijn de

tockomstige gewenste ontwikkelingen direkt bepaald en komt de gemeente

niet voor verrassingen te staan. Het beschermt derhalve de wijk tegen minder
gewenste ontwikkelingen.

Overigens zal voordat een gedetailleerde wijziging van het plan door ons wordt

vastgesteld volgens artikel 16 van de bebouwingsvoorschriften overleg met de

wijkraad worden gepleegd.

Tenslotte zeggen wij toe dat als de commissie van advies en bijstand voor de

planologie te zijner tijd geen eenstemmig advies over een gedetailleerd wijzi-

gingsplan uitbrengt, de gemeenteraad een uitspraak zal worden gevraagd.

b. De wijkraad maakt tevens bezwaar tegen het gebruik van de panden
Spaarne 77-79 als plasticbedrijf door de heer Eype. Voor de weerlegging
van dit bezwaar mogen wij verwijzen naar bezwaarschrift nummer 4.

De commissie van advies en bijstand voor de planologie (bezwaar- en beroep-

schriften) heeft t.a.v. het bezwaar sub a in meerderheid geadviseerd dit onge-

grond te verklaren,

Wij geven U in overweging ook tot ongegrondverkiaring te besluiten,

ad 2. Pescher’s Handelsonderneming
De heer Peschar heeft de volgende bezwaren tegen het plan,
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a. Spaarne 73

Het pand Spaarne 73 heeft in het plan de bestemming "Gemengde Bebouwing
A” gekregen. Deze bestemming houdt in: praktijkruimten, showrooms en

winkels op één laag en de rest wonen. De heer Peschar stelt, dat hij geruime

tijd geleden vergunning heeft gevraagd voor het bouwen van een magazijn an-
nex showroom in dit pand. Omdat het pand Spaarne 73 inmiddels door de

heer Peschar is verkocht en de nieuwe eigenaar geheel andere plannen met het
pand heeft, menen wij niet dieper op dit bezwaar te hoeven ingaan.

Wij verwijzen U naar bezwaarschrift nummer 3 (heer v.d. Weele).

b. Spaarne 65 en Antoniestraat 12 A en 12 B.

De panden hebben in het ontwerp-bestemmingsplan de volgende bestemmin-
gen gekregen:

Spaarne 65: gemengde bebouwing

Antoniestraat 12 A en 12 B: woningbouw.

De heer Peschar heeft thans de panden in gebruik als winkel, magazijn en

showroom. Naar zijn mening vormen deze panden één geheel.

Het pand Antoniestraat 12 A is echter vroeger een school geweest, Later zijn

de panden samengevoegd. In het plan is er naar gestreefd de panden aan het

Spaarne en de Antoniestraat weer te scheiden door er erf en tuinen tussen te

projekteren, teneinde het woonmilieu te verbeteren,

De aan dit bestemmingsplan ten grondslag liggende gedachte is dat in de An-
toniestraat hoofdzakelijk gewoond zal gaan worden. Dit houdt tevens in dat

het verkeer in de straat en het laden en lossen zoveel mogelijk moet worden

beperkct,

Bovendien is de funktie van de panden Antoniestraat 12 A en 12 B een dood

element in die straat (opslag van goederen). Volledigheidshalve verwijzen wij

naar het collegeprogramma, waarin staat dat het wonen in de binnenstad moet

worden bevorderd.

Voornoemde omstandigheden geven naar onze mening voldoende redenen om

het ontwerp-plan op dit punt te handhaven.

Ter informatie merken wij nog op dat thans de woonfunktie in de Antonie-

straat al wordt verbeterd. Op dit moment wordt op het voormalig terrein van

Krug-Kerrebijn een woningbouwplan ontwikkeld.

Tevens zal het monument op het voormalig terrein van Cooper (Antonie-

straat 65) worden opgeknapt. Op het bijbehorend terrein zal vooralsnog tijde-

lijk een speelterrein worden aangelegd.

Ock aan de zijde van het Spaarne dient het wonen te worden bevorderd, hoe-

wel het uvitoefenen van een bedrijf daar niet onaanvaardbaar is. Er is daarom

aan het Spaarne naar een menging van funkties gezocht. Op grond daarvan

heeft het pand Spaarne 65 gedeeltelijk een woon- en gedeeltelijk een bedrijfs-

funktie gekregen.

Op een hoorzitting van de wijkraad op 18 juni 1975 zijn de panden van de
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heer Peschar besproken. Daarbij bleek, dat de buurtbewoners voor het bevor-
deren van het wonen in de Antoniestraat zijn. Zij maken veel bezwaar tegen
het gebruik van de panden als cash en carrybedrijf, omdat dit zoveel verkeer
veroorzaakt. De buurt wenst het bedrijf zoveel mogelijk te concentreren aan
het Spaarne om het vrachtverkeer, waarvan de Veronicaschool en omwonen-
den veel hinder ondervinden, uit de Antoniestraat te weren. In het bedrijf
werken drie personen,

De heer Peschar heeft mondeling verzocht om de in het bestemmingsplan
“door” het pand Antoniestraat 12 A gedachte rooilijn te verschuiven naar de
achtergevel van het bestaande gebouw, zodat desgewenst met handhaving van
het bestaande gebouw ter plaatse een woonbestemming kan komen,

De projektgroep heeft geadviseerd met de verlegging van de rooilijn in te
stemmen.

De commissie van advies en bijstand voor de planologie (bezwaar- en beroep-
schriften) heeft in meerderheid geadviseerd:

a. de bezwaren ongegrond te verklaren;

b. de rooilijn van het pand Antoniestraat 12 A naar achter te schuiven,

Wij geven U in overweging overeenkomstig dit advies te beslissen.

ad 3. de heer D.]. v.d. Weele

De heer V.d. Weele heeft de panden Spaarne 71 en 73 op 23 september 1975
aangekocht, om daarin een horecagelegenheid te vestigen. Hij wil voorts het
in het bestemmingsplan gedachte erf achter het pand Spaarne 73 bebouwd
laten en hij wil een gedeelte langs het Spaarne als terras gaan gebruiken,

De grond heeft van west naar oost de navolgende bestemmingen in het ont-

werp-plan:

Spaarne 71 c.a.: gemengde bebouwing, daarachter erf en daarachter woning-
bouw;

Spaarne 73 c.a.: gemengde bebouwing, daarachter erf en daarachter woning-
bouw. |

De panden zijn inmiddels (gedeeltelijk} in gebruik genomen als horecagele-
genheid.

Het pand Spaarne 71, dat uit één bouwlaag bestaat is geheel als zodanig inge-
richt.

Het pand Spaarne 73, dat uit meerdere bouwlagen bestaat, gedeeltelijk.
Omdat wij deze nieuwe bedrijvigheid aanvaardbaar vinden, stellen wij U voor
het bestemmingsplan in die zin te wijzigen, dat:

beide panden de bestemming gemengde bebouwing B krijgen, met dien ver-
stande dat ook het begrip "horecagelegenheid” in artikel 4 van de gebruiks-
voorschriften bij G B- B wordt opgenomen,

Tegen het handhaven van de bebouwing achter het pand Spaarne 73 hebben
wij geen bezwaar. Op een gedeelte van deze aanwezige bebouwing is namelijk
cen erf met een lengte van 5 meter geprojekteerd, dat volgens de voorschrif-
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ten voor 50 pct. mag worden bebouwd. Gezien deze geringe grootte achten
wij handhaving van de bebouwing geen bezwaar, waarbij nog komt, dat in het
ontwerp-bestemmingsplan een tuinmuur langs de Barnesteeg was gedacht,
Wel moet vanzeifsprekend de opgang naar de bestaande woning gehandhaafd
blijven.

Het maken van een terras is een aardig idee, hoewel kan worden gesteld, dat
het bedrijf verkeer aantrekt en door het maken van een terras juist parkeerge-
legenheid verloren gaat. Wanneer de heer V.d. Weele een verzoek tot het ma-
ken van een terras indient, zal het verzoek op dat moment worden beoor-
deeld. Het bestemmingsplan verzet zich niet tegen een dergelijke (tijdelijke)
voorziening.

De commissie van advies en bijstand voor de planologie (bezwaar- en beroep-
schriften) heeft geadviseerd het bezwaarschrift gegrond te verklaren.

Wij adviseren U eveneens het bezwaarschrift gegrond te verklaren,

ad 4. de heer |.P. Eype

De heer Eype maakt bezwaar tegen het feit dat zijn panden Spaarne 77-79
(als plasticbedrijf in gebruik) de bestemming gemengde bebouwing A hebben
gekregen, hetgeen inhoudt: praktijkruimten, showrooms en winkels op één
bouwlaag en op de overige bouwlagen wonen.

De heer Eype heeft deze panden aangekocht toen ter plaatse een voorberei-
dingsbesluit gold en het bestemmingsplan werd voorbereid.

In een gesprek met de wijkraad Burgwal en van ambtelijke zijde is de heer
Eype duidelijk te kennen gegeven, dat de kans groot was dat de panden een
andere bestemming zouden krijgen,

De ontwikkelingen zijn voor hem dus duidelijk voorzienbaar geweest.
Overigens kon tegen ingebruikneming van de panden niets worden gedaan,
Inmiddels hebben wij een rapport ontvangen over de aankoop van het pand.
In een daarbij gevoegd concept-contract is opgenomen dat hij het pand nog
zeven jaar mag gebruiken, waarna het ontruimd aan de gemeente wordt gele-
verd. Over dit contract en de daatin opgenomen voorwaarden is door ons nog
geen beslissing genomen. -

Een vertegenwoordiger van de heer Eype heeft in de commissie medegedeeld,
dat hij het bezwaarschrift zal intrekken als voornoemd contract "rond” is,
De wijkraad Burgwal heeft in het hiervoor behandelde bezwaarschrift num-
mer 1 gesteld, geen genoegen met deze nieuwe bestemming te nemen ook niet
al is dit maar voor een periode van vijf jaar. Ten aanzien van deze termijn kan
het volgende worden gesteld.

Om dit pand van bestemming te doen wijzigen moet het worden aangekocht
of onteigend. Onteigening kan pas plaatsvinden als er een onherroepelijk ge-
worden bestemmingsplan is.

Als de heer Eype niet tot verkoop had willen overgaan, zou het pand, als be-
roep tot de Kroon was ingesteld, eerst over tenminste vijf jaar door onteige-
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ning verkregen kunnen zijn.

In dit bedrijf zijn zes personen werkzaam.

De commissie van advies en bijstand voor de planologie (bezwaar- en beroep-
schriften) heeft geadviseerd het bezwaarschrift van de heer Eype, alsmede dat
van de wijkraad ongegrond te verklaren.

Wij geven Uw raad in overweging hetzelfde te besluiten.

ad 5. de heer J.P. Broekhof

De heer Broekhof maakt bezwaar tegen het feit dat zijn garagebedrijf in het
pand Antoniestraat 16 (hoek Barnesteeg) een andere bestemming heeft ge-
kregen.

De in het ontwerp-bestemmingsplan gegeven bestemming is namelijk gemeng-
de bebouwing C (woningen, gymnastiek- of sportzaal).

De Veronicaschool heeft dringend behoefte aan een gymnastieklokaal.

Er zijn in het ontwerp-bestemmingsplan een tweetal mogelijkheden voor een
gymnastiek- of sportzaal opgenomen, namelijk op de plaats van het garagebe-
drijf van de heer Broekhof/plasticbedrijf heer Eype en als de Spaarnekerk
mocht worden afgebroken op die plaats.

In de inleiding hebben wij de stand van zaken m.b.t. de kerk geschetst,
Bovendien herhalen wij dat het de bedoeling is om de Antoniestraat (meer)
een woonfunktie te geven. Dit houdt niet alleen in het uitbreiden van het aan-
tal woningen, maar ook dat hinderlijke bedrijven uit die straat moeten ver-
dwijnen.

Een garage is hinderlijk in verband met het aantrekken van verkeer en het par-
keren. Bovendien is het bedrijf direkt naast de school gelegen. Als de gym-
nastiek- of sportzaal niet op de plaats Antoniestraat/Barnesteeg komt, kun-
nen ter plaatse woningen worden gebouwd.

In het bedrijf werken twee mensen.

De financiéle belangen van het bedrijf zijn voldoende gewaarborgd door aan-
koop cq. onteigening door de gemeente. Waarbij gesteld kan worden, dat aan
verplaatsing van het bedrijf alle mogelijke medewerking zai worden verleend.
De overgangsbepalingen in de voorschriften laten onbeperkte voortzetting
van het bedrijf tot aan dat moment toe.

De commissie van advies en bijstand voor de planologie (bezwaar- en beroep-
schriften) heeft geadviseerd de bezwaren ongegrond te verklaren.

Wij geven Uw raad in overweging het bezwaarschrift ongegrond te verklaren.

ad 6. AKOM b.v.

De panden Spaarne 89 en 91 zijn volgens het bezwaarschrift eigendom van de

vennootschap Spaarne State b.v.

De panden hebben in het ontwerp-plan de volgende bestemmingen:

Spaarne 89: gemengde bebouwing A: praktijkruimten, showrooms en winkels
op één laag en de rest van het pand een woonbestemming;




Spaarne 91: woondoeleinden.

De b.v. maakt bezwaar tegen het ontbreken van een definitie van het begrip
“praktijkruimten”. Dit is juist.

Wij stellen U daarom voor de volgende definitie op te nemen:
“praktijkruimten”: een ruimte welke bestemd is voor de uitoefening van een
zogenaamd vrij beroep in de medsiche of administratieve sektor.

Tevens wordt bezwaar gemaakt tegen het feit, dat van het pand Spaarne 89
slechts één laag en niet twee lagen een andere dan een woonbestemming krij-
gen en het pand Spaarne 91 in zijn geheel een woonbestemming heeft ge-
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_ kregen,
o De belangrijkste doelstelling, die de projektgroep heeft geformuleerd en die
van het collegeprogramma is, dat het wonen in de binnenstad (Burgwal is een
’ < ‘)) deel van de binnenstad) bevorderd moet worden.

Toen de Spaarne State b.v. de panden kocht, gold ter plaatse een voorberei-
dingsbesluit en kon de b.v., de stemming over kantoren in de Burgwal ken-
nende, voorzien dat een te ruime kantoorbestemming niet haalbaar zou zijn.
Op de hoorzittingen van de wijkraad op 11 en 18 juni 1975 heeft de buurt
. ' zich met de bestemmingen voor beide panden, zoals thans in het ontwerp-
‘ bestemmingsplan opgenomen, akkoord verklaard.

De beide panden staan thans voor het grootste gedeelte leeg. Integratie van
de beide panden, zoals de b.v. stelt, achten wij ongewenst, omdat wij te grote
eenheden praktijkruimten of showrooms onjuist achten.

Bezwaar maakt de b.v. ook tegen het feit dat in het bestemmingsplan de ach-
. terbouw van het pand Spaarne 91 is "weggepoetst” t.b.v. het maken van een
| erf. Deze voorziening is gedacht t.b.v. het wonen.

| Er wordt in dit plan ook gestreefd naar het verbeteren van het woonmilieu,
Overigens kan deze afbraak niet worden afgedwongen. Het is de bedoeling,
dat deze nieuwe situatie te gelegener tijd door de eigenaar zelf wordt gereali-
seerd. Door het overgangsrecht kan de achterbouw worden gehandhaafd en
gedeeltelijk worden vernieuwd etc. Verwacht mag worden dat een vergunning
ingevolge de monumentenwet zal worden verleend.

Y Het splitsen van de panden 89 en 91 en het afbreken van een deel van het
. a | pand Spaarne 91 is uitgebreid in een drietal vergaderingen van de commissie
> van advies en bijstand voor de planologie (bezwaar- en beroepschriften) be-

handeld mede aan de hand van het bouwkundig rapport van direktie openba-
re werken d.d. 6 februari 1976 en na bezichtiging van de panden.
Voornoemd rapport ligt voor Uw leden ter inzage, waarnaar wij kortheidshal-
ve verwijzen.

De meerderheid van de commissie heeft geadviseerd het ontwerp-bestem-
mingsplan zonder meer te handhaven.

Wij stellen Uw raad voor het advies van de meerderheid van de commissie te
volgen omdat:




te grote eenheden ongewenst zijn;

de woonfunktie versterkt dient te worden;

splitsing bouwkundig mogelijk is;

het maken van een tuin achter het pand gewenst is om het woonmilieu te
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verbeteren.
Het bezwaar tegen de hoogtebeperking achten wij niet gegrond, omdat die
hoogte is afgestemd op de huidige toestand, zodat de b.v. niet in een ongun-
stiger positie komt te verkeren.
Tenslotte delen wij U nog mede, dat beslissingen over de beide panden (nu
nog niet bekend is of de Spaarnekerk al dan niet gehandhaafd wordt), niet
voorbarig zijn, omdat immers een alternatief is opgenomen voor het geval de
kerk blijft bestaan.
Wij stellen U voor de bezwaren ongegrond te verklaren m.u.v. het opnemen
van een definitie voor het begrip “praktijkruimte”.
Bij de behandeling van de bezwaren hebben wij de volgende wijzigingen van
het ontwerp-bestemmingsplan voorgesteld:
ad 2. rooilijn van het pand Antoniestraat 12 A naar achteren te verschuiven;
ad 3. de panden Spaarne 71 en 73 de bestemming gemengde bebouwing B te
geven; artikel 4 van de voorschriften aanvullen met *horecagelegenhe-
den”’;
de bebouwing achter het pand Spaarne 73 te handhaven;
ad 6. het opnemen van een definitie van het begrip “praktijkruimten”.
Bij de behandeling van het ontwerp-bestemmingsplan zijn nog een aantal wij-
zigingen wenselijk gebleken. In verband met recentelijke jurisprudentie moet
de definitie van “bebouwingsgrens” worden aangepast. Artikel 12 van de be-
bouwingsvoorschriften (gebruik van gronden) moet om dezelfde reden wor-
den aangevuld met een vrijstellingsbevoegdheid.
In het wettelijk vooroverleg heeft de hoofdingenieur-direkteur van de volks-
huisvesting en de bouwnijverheid in overweging gegeven het recht om de ach-
tererven voor 50 pct. te mogen bebouwen - met een maximum van 40 m2 -
om te zetten in een bevoegdheid van ons college een dergelijke bebouwing toe
te staan. Bij dit vooroverleg is door voornoemde hoofdingenieur en door de
provinciaal planologische dienst in overweging gegeven enkele termijnen in
artikel 15 (overgangsbepaling bebouwing) te wijzigen, waartegen naar onze
mening geen bezwaar bestaat.
Een wijziging van artikel 5 (Spaarnekerk) achten wij gewenst om nog beter te
regelen, dat geen flat op die plaats kan worden gebouwd als de kerk mocht
worden afgebroken. Wijziging van artikel 13 is nodig om een gelijkluidende
regeling te krijgen met artikel 12.
Resumerend stellen wij U voor met de diverse gegrond en ongegrond en ge-
deeltelijk gegrond verklaringen van de bezwaarschriften in te stemmen en ak-
koord te gaan met de voorgestelde wijzigingen en derhalve te besluiten tot
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vaststelling van het hierbij gevoegde gewijzigde bestemmingsplan "Omgeving
hoek Spaarne - Lieve Vrouwegracht”.
De diverse adviezen van de commissie van advies en bijstand voor de planolo-
gie (tevens belast met de voorbereiding van de behandeling van bezwaar- en
o beroepschriften) en het advies van de projektgroep stadsvernieuwing Burgwal
| zijn voor U ter inzage gelegd.
De appellanten zijn, zoals gebruikelijk in de gelegenheid gesteld hun bezwa-
ren ten overstaan van de eerstgenoemde commissie nader toe te lichten.

Burgemeester en wethouders van Haarlem,
de burgemeester,

L. de Gou

Haarlem, 4 mei 1976 de secretaris,
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De Raad der gemeente Haarlem,
Gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders;

Gelet op de bepalingen van de wet op de ruimtelijke ordening en het besluit
op de ruimtelijke ordening;

Besluit:

I. de door de wijkraad Burgwal, C. Peschar’s Handelsonderneming, de
heer J.P. Eype en de heer J.P. Broekhof ingediende bezwaren tegen het
ontwerp-bestemmingsplan "Omgeving hoek Spaarne - Lieve Vrouwe-
gracht”, zoals dat van 31 juli 1975 af gedurende één maand voor een
ieder ter inzage heeft gelegen ongegrond te verklaren; '

©

Il de door AKOM b.v. ingediende bezwaren tegen het onder 1 genoemde
ontwerp gedeeltelijk gegrond te verklaren voor wat betreft het ontbre-
ken van de definitie van praktijkruimten;

III.  de door de heer D.J. v.d. Weele ingediende bezwaren tegen het onder I
genoemde ontwerp gegrond te verklaren en daarom het plan, zoals het
ter inzage heeft gelegen, in die zin te wijzigen dat in de panden Spaarne
71 en 73 een horecagelegenheid gevestigd kan worden en de bebouwing
achter het Spaarne 73 in de Barnesteeg gehandhaafd blijft; : .

[overigens

IV.  ter tegemoetkoming aan het bezwaarschrift van AKOM b.v. en_é:ader wegens
gebleken behoefte c.q. noodzaak wijziging te brengen in het onder I bijvoeging
genoemde ontwerp door de artikelen 1,4, 5, 7,12,13,15en18vande van 2 woor-
bij het bestemmingsplan behorende bebouwingsvoorschriften aan te den gk,

- passen;

gepar., M
V.  wijziging te brengen in de plantekening i.v.m. verzoek van de heer C.
Peschar om rooilijn achter het pand Antoniestraat 12 A naar achteren
te verschuiven;
VL vast te stellen het bestemmingsplan ”Omgeving hoek Spaarne - Lieve ’9
Vrouwegracht™ overeenkomstig de bij dit besluit behorende gewijzig-
de plankaart, gewijzigde voorschriften en gewijzigde toelichting, ]

Gedaan in de vergadering van | ‘:j mMel \%} 6 Ao,

o
De secretaris, MS Mﬁa De voorzitter,
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