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HOOFDSTUK I, ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 1, begripsomschrijvingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

l.
2.

3.

4.

10.

11.

12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.

19.

20.

de wet
het plan

de kaart

bouwwerk

gebouw

ander bouwwerk
bestemmingsvlak

bestemmingsgrens

bebouwingsvlak

bebouwingsgrens

bouwperceel

bouwperceelgrens
hoofdgebouw

bi jgebouw

platte afdekking

kap
woning

eengezinshuis

woning in ge-
stapelde vorm

bedrijfs(dienst)-

woning

¢+ de van het

: elk bouwwerk, dat

de Wet op de Ruimteli jke Ordening;

het stadsvernieuwingsplan, als bedoeld in de
wet op de stads- en dorpsvernieuwing
"Bakenes", gemeente Haarlem;

plan deeluitmakende kaart, nr.
1/108 en de bijbehorende kadastrale kaart,
elke konstruktie van enige omvang van hout,
steen, metaal of ander materiaal, welke hetzi j
direkt of indirekt met de grond verbonden 1is,
hetzij direkt of indirekt steun vindt in of op
de grond;

een voor mensen toeganke-
1ijke overdekte, geheel of gedeelteli jk met
wanden omsloten rriimte vormt;

: een bouwwerk, geen gebouw zijnde;
: een op de kaart aangegeven vlak met een zelfde

: een op de kaart

: een op de

bestemming ;

aangegeven lijn die de grens
aanduidt van een bestemmingsvlak;

kaart aangegeven vlak, dat door
bebouwingsgrenzen omsloten is en waarop gebou-
wen mogen worden opgericht;

: een op de kaart aangegeven lijn, die niet door

: een gebouw,

: een horizontale

: een afdekking

: een (gedeelte van een) gebouw, dat

gebouwen mag worden overschreden, behoudens
krachtens deze voorschriften toegelaten afwij-

kingen;
een aaneengesloten stuk grond, waarop krach-
tens het plan een zelfstandige, bij elkaar

behorende bebouwing is toegestaan;

een grens van een bouwperceel;

dat op een bouwperceel door zijn
konstruktie of afmetingen als belangrijkste
bouwwerk valt aan te merken;

: een vrijstaand of aangebouwd gebouw, behorende

bij een op hetzelfde
hoofdgebouw;

bouwperceel gelegen

afdekking of
onder een hoek van maximaal 5°
zontale vlak;

een afdekking
met het hori-

onder een hoek van meer dan 5°
en minder dan 75° met het horizontale vlak;
dient voor
de huisvesting van een huishouden;

een gebouw dat, vertikaal beschouwd, slechts
é4n woning omvat;

een gebouw dat, vertikaal beschouwd,
meer, geheel of gedeeltelijk boven
elkaar gelegen woningen omvat;

een woning 1in of bij een gebouw of op een
terrein, kennelljk slechts bedoeld boor (het
huishouden van) een persoon wiens huisvesting

daar, gelet op de bestemming van het gebouw of
terrein, noodzakeli jk is;

twee of
of naast
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21.

22,

23,

24,

25.

26.

27

28.

29.

30.

31,

32.

woonschip

ligplaats

bouwlaag

bruto-vloer-
oppervlak

detailhandel

bedri jfsdoel-
einden

atelier, praktijk- :

ruimte

gewenste eind-
bestemming

peil

kategorie—A-
inrichtingen

verkooppunt voor
motorbrandstoffen

zoneringsli jst

: een zich op het water bevindend objekt, dat

(nagenoeg) voortdurend dient als woning;

: de ruimte welke door een woonschip, al dan

niet met tussentijdse onderbrekingen, wordt
ingenomen;

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat
door op gelijke of bij benadering geli jke
hoogte liggende vloeren of balklagen 1is be-
grensd, zulks met inbegrip van de begane grond
en met uitsluiting van souterrain of zolder;

: de totale oppervlakte van de bouwlagen met in-

begrip van de bouwkonstruktie, magazijnen,
dienstruimten, bergingen enz.;

+ het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waarounder

begrepen de uitstalling ten verkoop, het ver-
kopen en/of leveren van goederen aan personen
die goederen kopen voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan 1in de wuitoefening van
een beroeps— of bedrijfsaktiviteit; ook dien-
sten worden hiertoe gerekend, mits deze recht-
streeks aan het publiek verleend worden via
een balie;

partikuliere vestigingen behorende tot de sek-
toren nijverheid, groothandel, reparatie,
vervoer en kommunikatie, verhuur of tot de
overige dienstverlenende bedri jven, voorzover
geen kantoor zijnde;

een (gedeelte van een) woning, (dat) die
dient voor het uitoefenen van een beroep, dat
in die woning met behoud van de woonfunktie
kan worden uitgeoefend en dat is gericht op
het verlenen van diensten;

: een op de kaart binnen een bebouwings- en/of

bestemmingsvlak opgenomen aanduiding waarbij
de vddr de pijl weergegeven bestemming is
toegestaan totdat deze wordt gewijzigd in de
in de richting van de pijl aangegeven bestem-
ming, waardoor de gewenste eindbestemming is
gerealiseerd;

: a. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang

onmiddelli jk aan een weg grenst: de hoogte van
die weg ter plaatse van de hoofdtoegang;
b. 1in andere gevallen: de gemiddelde hoogte
van het aansluitende afgewerkte terrein;

: inrichtingen opgenomen in artikel 1 wvan het

*®

'"Besluit kategorie-A-inrichtingen Wet Geluid-
hinder" wvan 15 oktober 1981 (Stb.1981, nr,.
671), zoals dit besluit geldt ten tijde van de
tervisielegging van het ontwerpplan;

een inrichting, waar door middel van één of
meer pompinstallaties motorbrandstoffen worden
verkocht of geleverd;

de als bijlage opgenomen, bij deze voorschrif-
ten behorende 1ijst, waarin vormen van ge-
bruik, anders dan wonen, 2zijn aangegeven,
ingedeeld in kategorielin van toenemende hin-
der;




33.

34,

35.

36.

37.

38.

39.

40.

Wet Geluidhinder : de Wet Geluidhinder van 16 februari 1979, Stb.

99, zoals deze geldt ten tijde van de tervi-
sielegging van het ontwerpplan;

sexwinkel : een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat

voor 10 % of meer van de verkoopvloeropper-
vliakte bestemd is voor de uitoefening van
detailhandel in sexartikelen;:

sexbioskoop : elke voor het publiek toegankelijke ruimte

sexautomatenhal

waar voornamelijk voorstellingen van eroti-
sche-, pornografische aard worden gegeven met
dia“s en/of film;

elk voor het publiek toegankelijke ruimte waar
door middel van automaten voorstellingen van
erotische—, pornografische aard worden gege-
ven;

sexclub : elke voor het publiek toegankelijke ruimte

waar ook anders dan met dia“s en/of films
vertoningen van erotische-, pornografische
aard worden gegeven;

sextheater : elke voor het publiek toegankelijke ruimte,

waar vertoningen van erotische-, pornografi-
sche aard worden gegeven;

prostitutie : het aanbieden van sexuele diensten tegen een

materifle vergoeding;

ulitvoeringsschema : het wuitvoeringsschema als bedoeld in artikel

33 van de Wet op de Stads— en Dorpsvernieuwing

(wet van 5 september 1984, Stb. 406), zoals
deze luidt ten tijde van de tervisielegging

van het ontwerp van het plan.

Artikel 2, wijze van meten

l. Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

de

b.

f.

lengte en breedte van een bouwwerk:

tussen (de 1ijnen, getrokken door) de buitenzijde van de gevels
(en/of het hart van gemeenschappeli jke scheldsmuren);

oppervlakte van een bouwwerk:

tussen (de buitenste vertikale projekties van) de buitenwerkse
gevelvlakken (en/of het hart van gemeenschappelijke scheidsmu-
ren);

inhoud van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken (en/of het hart van gemeen-
schappeli jke scheidsmuren), de buitenzijde van dakvlakken, erkers
en dakkapellen en de bovenzijde van de begane grondvloeren;
hoogte van een gebouw:

tussen het hoogste punt van de afdekking of zich daarboven bevin-
dende gevelgedeelten - uitgezonderd schoorstenen, antennes,
borstweringen en andere ondergeschikte dakopbouwen - en het peil;
hoogte van een ander bouwwerk:

tussen het hoogste punt en het peil, met dien verstande dat bi
antennes, balkonhekken, borstweringen, vlaggemasten en bliksem-
afleiders, welke steun vinden op een gebouw, de hoogte gemeten
wordt tussen het hoogste punt en het punt waarop deze steun vin-
den op het gebouw;

goothoogte van een bouwwerk:

tussen de bovenkant van de goot c.q. de druipli jn, het boeibord
of een daarmee gelijk te stellen konstruktiedeel tot het peil;
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g. bestemmings- en bebouwingsgrenzen:
meting op de kaart met een nauwkeurigheidsgraad van 1 meter,
voorzover niet op de kaart in maten vastgelegd.

2. Het is toegestaan de in dit plan aangegeven bestemmings— en/of be-

bouwingsgrenzen te overschrijden ten behoeve van:

a. stoepen, stoeptreden, funderingen, plinten, pilasters, kozijnen,
standleidingen, wanden van ventilatiekanalen, schoorstenen en
dergeli jke onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet
meer bedraagt dan 0.50 meter;

b. gevel- en kroonlijsten, overstekende daken en dergelijke oander-
delen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan
10 %# van de breedte van de aangrenzende straat en met een maximum
van 1 meter. |
Deze werken mogen niet lager gelegen zijn dan 4.20 meter boven de
rijweg, dan wel 2.40 meter boven een rijwielpad en 2.20 meter
boven een voetpad.

Artikel 3, gebruiksbepaling

Voor het gebruik van gronden en bouwwerken, anders dan voor bouwen,
gelden de volgende bepalingen:

l.

Het is verboden de in dit plan begrepen gronden en de daarop voor-

komende bouwwerken te gebruiken voor een doel of op een wijze strij-
dig met het in dit plan - behoudens artikel 20 1lid 2 - bepaalde.

Onder strijdig gebruik wordt in elk geval verstaan:

a. het gebruik van onbebouwde gronden voor de opslag van voer- of
vaartuigen, schroot, afbraak- en bouwmaterialen, grond- en bodem-
specie, puin- en vuilstortingen en als 1ligplaats voor woousche-
pen. Deze bepaling 1is niet van toepassing voor de opslag van
materialen, welke strekken tot realisering van de bestemming, dan
wel voortvloeit uit het normale dagelijkse onderhoud of ingevolge

de bestemming is toegestaan;
b. het gebruik van gronden en bouwwerken voor prostitutie en voor

sexbioskoop, sexautomatenhal, sexclub, sextheater of sexwinkel.

Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik van een
ondergeschikte gedeelte van een woning voor atelier, praktijk- of

kantoorruimte.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde
onder 1 indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beper-
king van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende rede-

nen wordt gerechtvaardigd.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde onder 1, mits het verlenen van de vrijstelling niet zal
leiden tot een ingrijpende en/of onomkeerbare wijziging van en in-
breuk op de bestemming.

Van dit laatste is 1in ieder geval sprake bij het toestaan van vol-
gens de bestemming niet geoorloofd detailhandelsgebruik in gebouwen
of op terreinen met andere bedrijfsbestemmingen of woonbestemmingen.




Artikel 4, aanduidingen

l.

3.

4.

3.

7.

De op de kaart van de aanduiding "onderdoorgang/overbouwing' voor-
ziene gronden hebben betrekking op een onderdoorgang/overbouwing met
een minimale hoogte van 2.20 meter, waarboven een bebouwing mag
worden opgericht, die past binnen de op de kaart gegeven en 1n de
voorschriften omschreven bestemming.

De op de kaart van de aanduiding "muur" voorziene gronden hebben
betrekking op een erfafscheiding in de vorm van een muur of schut-
ting, waarvan de hoogte nlet meer dan 3 meter mag bedragen en niet
minder mag bedragen dan 1.50 meter voorzover grenzend aan de open-

bare weg.

De op de kaart van de aanduiding " —— W" en "——>3 Ga" voorziene

gronden hebben betrekking op de gewenste eindbestemming woondoelein-
den (al dan niet in gestapelde vorm) respektievelijk gemengde be-
stemming a.

De op de kaart van de aanduiding 'voetgangersrelatie' voorziene
gronden hebben betrekking op een indikatief aangegeven ontsluiting
voor voetgangers bestaande uit voetpaden, bermstroken en overbouwin-
gen/onderdoorgangen, waarvan de breedte niet meer dan 5 meter zal
bedragen,

De op de kaart van de aanduiding "zendmast" voorziene gronden hebben
betrekking op een zendmast ten behoeve van de bestemming maatschap-
peli jke doeleinden, overheidsvoorzieningen, waarvan de hoogte niet
meer dan 50 meter mag bedragen.

Voor de op de kaart van de aanduiding 'gebied A met wijzigingsbe-
voegdheid ex artikel 11 van de wet'" voorziene gronden gelden de
volgende bepalingen:
a. burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming van de
gronden gelegen in gebied A te wijzigen in de bestemmingen:
- woondoeleinden, inklusief erf en tuin
- verkeersdoeleinden, inklusief (gebouwde) parkeervoorzieningen;
b, wijziging mag slechts plaatsvinden 1indien het gebruik van de
gronden, zoals dat ten tijde van de terinzagelegging van het
ontwerpplan bestond, is of zal worden belindigd;
c. bij de wijziging dienen burgemeester en wethouders de volgende
bepalingen in acht te nemen:
l. gestreefd wordt naar realisering van een gebouwde parkeervoor-
ziening in maximaal 2 lagen;
2. de hoogte van de gebouwde parkeervoorziening mag niet meer
bedragen dan 4 meter;
3. de bouw van woningen 1s eerst mogelijk indien de gebouwde
parkeervoorziening in éé&n bouwlaag wordt gebouwd;
4, de goothoogte van de woningen mag alsdan niet meer bedragen
dan / meter, de hoogte niet meer dan 11 meter,.

Voor de op de kaart van de aanduiding ''gebied B met wijzigingsbe-
voegdheid ex artikel 11 van de wet" voorziene gronden gelden de
volgende bepalingen:

a. burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming van de

gronden gelegen in gebied B te wijzigen in de bestemmingen:
- woondoeleinden, inklusief erf en tuin

- groenvoorzieningen, inklusief speelvoorzieningen
- verkeersdoeleinden;
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b. wijziging mag slechts plaatsvinden indien het gebruik van de
gronden, zoals dat bestond ten ti jde van de terinzagelegging van
het ontwerpplan is of zal worden be¥indigd;

c. bij de wijziging dienen burgemeester en wethouders de volgende
bepalingen in acht te nemen:

1. de totale bebouwde oppervlakte mag niet meer dan 60 % bedra-
gen,

2. de goothoogte van de gebouwen wag niet meer dan 7 meter bedra-
gen; burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen tot een maximum van 10 %;

3. de hoogte van de gebouwen mag niet meer dan 10 meter bedragen;
burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verle-
nen tot een hoogte van maximaal 12 meter; |

L. de maximaal te realiseren bruto-vloeroppervlakte mag niet meer
bedragen dan 6300 mZ;

5. de bruto-vloeroppervlakte van de voor een woondoeleinden be-
stemde gronden mag niet minder bedragen dan 4200 m2;

6. de bruto-vloeroppervlakte van de voor een gebouwde parkeer-
voorziening bestemde gronden mag niet meer bedragen dan 2100
m2;

7. de hoogte van een gebouwde parkeervoorziening met niet meer
bedragen dan 1.50 meter; |

8. ten aanzien van de bestemmingen groenvoorzieningen en ver-
keersdoeleinden zijn de bepalingen van artikel 12 respektieve=-
1ijk 13 van overeenkomstige toepassing.

Artikel 5, toepassing zoneringslijst.

Met betrekking tot de bestemmingen, genoemd in de artikelen / tot en
net 15 dient de zoneringslijst te worden toegepast met inachtneming van
de volgende bepalingen:
1. vestigingen zijn slechts toegestaan indien en voorzover:
a. zij passen in de betreffende bestemmingen, en
b. zij genoemd zijn in de kategorieln van de zoneringslijst, welke
voor de betreffende straten 2zijn aangegeven Op de bij de kaart
behorende kaart 'toepassing zoneringslijst" in dier voege dat
zijn toegestaan:
kategorie 1: aan “t Krom
kategorie 2: aan de Valkestraat, de Vrouwestraat, de Groene
Buurt, het Begijnhof, de Lombardsteeg, de Bloemert-
straat, het gedeelte van de Koudenhorn gelegen tus-
sen Kokstraat en Zakstraat, de Kokstraat, de Bake-
nesserstraat, de Korte Begijnestraat, het Donkere
Begi jnhof, de Korte Jansstraat, de Launge Begi jne-
straat, de Rivier Vischmarkt, de Jansstraat, de
Damstraat, de Nauwe Appelaersteeg, het Spaarne, het
Klokhuisplein, de Bakenessergracht;
kategorie 3: aan het Donkere Spaarne en het gedeelte van de Kou-
denhorn gelegen tussen Donkere Spaarne en Kokstraat.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
van:

a. het bepaalde in 1lid 1 onder b voor vestigingen genoemd hogere

kategorien van de zoneringslijst in dier voege dat kunnen worden

toegestaan:




kategorie 2: aan “t Krom

kategorie 3: aan de Jansstraat, Damstraat, de Nauwe Appelaer-
steeg, het Klokhuisplein, de Bakenessergracht en het
Spaarne; |

b. het bepaalde 1in 1lid 1 onder b voor vestigingen die niet zijn

genoemd in de zoneringslijst, voorzover deze nuiet bezwaarli jker

zijn dan de vestigingen die in lid 1 onder b zijn toegestaan, met

uitzondering van kategorie—-A-inrichtingen.

3. De vrijstellingen genoemd in lid 2 onder a en b kunnen slechts wor-
den verleend, nadat uit het hieromtrent ingewonnen advies van de
inspekteur van de Volksgezondheid en Milieuhygiline is gebleken of en
in hoeverre de betreffende vestiging 2zal kunnen voldoen aan de
krachtens de milieuwetgeving te stellen eisen.

4, Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen in dier
voege dat:

a. bij wijziging van de zoneringslijst de in het plan als bijlage
opgenomen zoneringslijst wordt vervangen door de gewi jzigde zone-
ringslijst;

b. bij wijziging wvan het Besluit kategorie—A-inrichtingen het in
artikel 1 lid 30 genoemde besluit wordt vervangen door het gewi j-
zigde besluit.

Artikel 6! uitvoeringsschema

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het uitvoeringsschema vast te
stellen alsook geheel of gedeeltelijk te wijzigen met inachtneming van
de volgende bepalingen:

l. het uitvoeringsschema dient tenminste de volgende beleidsdoelstel-
lingen te omvatten:

a. herstel, behoud en versterking van de woonfunktie;

b. terugdringen van overmatige hinder, deels door relokatie van
werkgelegenheid, deels door een goede kol8rdinatie met het milieu-
hygifnisch beleid;

2. het uitvoeringsschema dient in overeenstemming te zijn met het jaar-
1i jks door de raad vast te stellen Meerjarenprogramma Stadsvernieu-
wing;

3. de inspraakregeling, als bedoeld in artikel 19 lid 1 tot en met &
van deze voorschriften is onverminderd van toepassing op de vast-
stelling en de wijziging van het uitvoeringsschema.




HOOFDSTUK II, BESTEMMINGSBEPALINGEN

artikel 7., woondoeleinden (W) '

A e e ——

1. De op de kaart voor woondoeleinden (W) aangewezen gronden zijn uit-
sluitend bestemd voor het wonen.

bepalingen:

de

de woningen mogen uitsluitend binnen de op de kaart aangegeven
bebouwingsvlakken en zijdelingse perceelsgrenzen worden gebouwd,
waarbij de voorgevels in de naar de weg gekeerde bebouwlngsgrens
dienen te worden opgericht;

de goothoogte van de woningen mag niet meer bedragen dan op de
kaart staat aangegeven en uiet minder dan 1 meter beneden die
maat;

de hoogte van de woningen mag niet meer bedragen dan de op de
kaart aangegeven goothoogte plus 3 meter;

indien en voorzover een extra bouwlaag wordt gebouwd, dient deze
binnen de kontouren bepaald door goothoogte, hoogte en een dak-
helling van 70° te worden opgericht;

de dakhelling mag onderbroken worden voor het oprichten van dak-
kapellen met een breedte van maximaal 50 % van de breedte van del'
desbetreffende gevel;

de hoogte van de achterbebouwing mag niet meer bedragen dan op de

kaart staat aangegeven;
op de achterbebouwing mogen dakterrassen worden gerealiseerd, met

dien verstande dat de hoogte van een afscheiding niet meer dan 1

9. Voor het bouwen op de in 1lid 1 omschreven grounden gelden de volgende.

3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen

van.

a e

b'l

het bepaalde in 1lid 2 sub b, ten behoeve van een verhoging van de
op de kaart aangegeven goothoogte met een maximum van 10 7%;

het bepaalde 1in 1lid 2 sub c, ten behoeve van een vergroting van
de hoogte tot maximaal 5 meter boven de op de kaart aangegeven
goothoogte;

het bepaalde in lid 2 sub d, ten behoeve van het realiseren van
een kapvorm c.q. extra bouwlaag, anders dan passend binnen de in
1id 2 sub d omschreven dakhelling, mits de bebouwde oppervlakte
van deze bouwlaag niet meer bedraagt dan 75 % van de oppervlakte

van de daaronder gelegen bouwlaag;
het bepaalde in 1lid 2 sub a, ten behoeve van het tot een maximum'

van 2 met elkaar verbinden van woningen, met dien verstande dat
het aantal zelfstandige opgangen niet mag afnemen, dan wel wordt
voorzien in een andere toegankeli jkheid van buitenaf van de'
bovenwoning(-en) en de maximale voorgevelbreedte niet meer mag

bedragen dan 17.50 meter.

neter boden de op de kaart aangegeven hoogte mag bedragen. Il

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd voorwaarden te stellen bij:

'b. de op te richten bebouwing geen onevenredige inbreuk maakt opl

het bepaalde in 1lid 2 sub g en bij het verlenen van de in 1lid 3

sub b en ¢ genoemde vrijstellingen, teneinde te waarborgen dat:

a. de op te richten bebouwing geen onevenredige verslechtering
teweeg brengt 1in de bezonningssituatie op de aangrenzende

erven en tuinen;

de privacy van de bewoners van de aangrenzende woningen;




- de in 1id 3 sub d, juncto lid 2 sub a genoemde vrijstelling, ten
behoeve van de bereikbaarheid van de bovenwoning(-en) bij verbin-
ding of splitsing van gebouwen.

Artikel 8, bedrijfsdoeleinden (B)

1.

2

De op de kaart voor bedrijfsdoeleinden (B) aangewezen gronden zijn
uitsluitend bestemd voor bedrijven.

Ten behoeve van bovengenoemde doeleinden mogen op deze grounden be-
drijfsgebouwen met daarbij behorende bedrijfskantoren, bedrijfswo-
ningen en andere bouwwerken worden opgericht.

Voor wat betreft de boven de begane grondlaag gelegen bouwlagen
hebben de in de bestemmingsaanduiding opgenomen cijfers de volgende

betekenis:

I wonen

II wonen, welke bestemming burgemeester en wethouders kunnen
wijzigen ten behoeve van de in de begane grondlaag toegestane
funktie.

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende

bepalingen:

a. de gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de kaart aangegeven
bebouwingsvlakken en zijdelingse perceelsgrenzen worden gebouwd,
waarbij de voorgevels in de naar de weg gekeerde bebouwingsgrens
dienen te worden opgericht;

b. de goothoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan op de
kaart staat aangegeven en niet minder dan 1 meter beneden die
maat;

c. de hoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan de op de
kaart aangegeven goothoogte plus 3 meter;

d. indien en voorzover een extra bouwlaag wordt gebouwd, dient deze
binnen de kontouren bepaald door goothoogte, hoogte en een dak-
helling van 70° te worden opgericht;

e. de dakhelling mag onderbroken worden voor het oprichten van dak-
kapellen met een breedte van maximaal 50 % van de breedte van de
desbetreffende gevel;

f. de hoogte van de achterbebouwing mag niet meer bedragen dan op de
kaart staat aangegeven,

g. op de achterbebouwing mogen dakterrassen worden gerealiseerd, met
dien verstande dat de hoogte van een afscheiding niet meer dan 1l
meter boven de op de kaart aangegeven hoogte mag bedragen;

h. de gebouwen mogen tot een maximum van 2 met elkaar worden verbon-
den, met dien verstande dat het aantal zelfstandige opgangen niet
mag afnemen, dan wel wordt voorzien in een andere toegankeli jk-
heid van buitenaf van de bovenwoning(-en) en de maximale voor-
gevelbreedte niet meer mag bedragen dan 15 meter.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen

van:

a. het bepaalde in 1lid 2 sub b, ten behoeve van een verhoging van de
op de kaart aangegeven goothoogte met een maximum van 10 %;

b. het bepaalde in 1id 2 sub c, ten behoeve van een vergroting van

de hoogte tot maximaal 5 meter boven de op de kaart aangegeven

goothoogte,;
c. het bepaalde in 1lid 2 sub d, ten behoeve van het realiseren van

een kapvorm c.q. extra bouwlaag, anders dan passend binnen de in
1lid 2 sub d omschreven dakhelling, mits de bebouwde oppervlakte

van deze bouwlaag niet meer bedraagt dan 75 Z van de oppervlakte
van de daaronder gelegen bouwlaag;
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n
de voorgevelbreedte tot een maximum van 17.50 meter., l

a. de op te richten bebouwing geen onevenredige verslechtering
- teweeg brengt in de bezonningssituatie op aangrenzende ervenl
P

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming van de in lid'
] omschreven gronden te wijzigen in de gemengde bestemming Gc, met
inachtneming van de volgende bepalingen:

a. burgemeester en wethouders gaan niet over tot gebruikmaking van
de wijzigingsbevoegdheid/ dan nadat het betreffende gebouw gedu
rende een periode van 12 maanden niet in gebruik is geweest over-

1

d. het bepaalde in 1lid 2 sub h, ten behoeve van een vergroting va

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd voorwaarden te stellen bij:
- het bepaalde in 1lid 2 sub g en bi] het verlenen van de in 1lid
sub b en ¢ genoemde vrijstellingen, teneinde te waarborgen dat:

en tuinen;
b. de op. te richten bebouwing geen onevenredige inbreuk maakt o
de privacy van de bewoners van -de aangrenzende woningen;
- de in 1id 3 sub d, juncto 1lid 2 sub h genoemde vrijstelling te
behoeve van de bereikbaarheid van de bovenwoning(-en) bij verbin
ding of splitsing van gebouwen.

eenkomstig de bestemming bedrijfsdoeleinden;

b. alvorens tot wijziging over te gaan wordt de Kamer van Koophande
in de gelegenheid gesteld advies uit te brengen;

c. na wijziging zijn de bepalingen van artikel 9, gemengde bestem-'

ming Gc, van overeenkomstige toepassing.

Artikel 9, gemengde bestemming (Ga/Gb/Ge/Gd/Ge)

1. De op de kaart voor gemengde bestemming (Ga/Gb/Ge/Gd/Ge) aangewezecl

gronden zijn uitsluitend bestemd voor gebouwen voor:

Ga: woondoeleinden, detailhandel <200 m2, kantoor < 200 m2, be
dri jfsdoeleinden | | -'

Gb: Ga + kantoor >200 m2

_Gec: Ga + opslag, magazijn, stalling

Gd: Ga + restaurant, snackbar l

Ge: Ga + café, diskotheek (waarbij de diskotheek slechts is toege-
staan aan de Koudenhorn en de Rivier Vischmarkt).

Voor wat betreft de boven de begane grondlaag gelegen bouwlager

hebben de in de bestemmingsaanduiding opgenomen cijfers de volgende

betekenis:

1 wonen

1I wonen, welke bestemming burgemeester en wethouders kunnen wi jzi-'
gen met inachtneming van het bepaalde in artikel 11 van de wet,
ten behoeve van de in de begane grondlaag toegestane funktie.

2. Voor het bouwen op de in 1lid 1 omschreven gronden gelden de'volgende

1

waarbij de voorgevels in de naar de weg gekeerde bebouwingsgrens

dienen te worden opgericht;
b. de goothoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan op d
kaart staat aangegeven en niet minder dan 1 meter beneden die

bepalingen:
a. de gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de kaart aangegeve

bebouwingsvlakken en zijdelingse perceelgrenzen worden gebouwd

maat;
c. de hoogte van de gebouwen mag nilet meer bedragen dan de op d

kaart aangegeven goothoogte plus 3 meter;
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3

5.

d. indien en voorzover een extra bouwlaag wordt gebouwd, dient deze
binnen de kontouren bepaald door goothoogte, hoogte en een dak-

helling van 70° te worden opgericht;
e. de dakhelling mag onderbroken worden voor het oprichten van dak-

kapellen met een breedte van maximaal 50 # van de breedte van de
desbetreffende gevel;

f. de hoogte van de achterbebouwing mag niet meer bedragen dan op de
kaart staat aangegeven,;

g. op de achterbebouwing mogen dakterrassen worden gerealiseerd, met
dien verstande dat de hoogte van een afscheiding niet meer dan 1
meter boven de op de kaart aangegeven hoogte mag bedragen;

h. de gebouwen mogen tot een maximum van 2 met elkaar worden verbon-
den, met dien verstande dat het aantal zelfstandige opgangen niet
mag afnemen, dan wel wordt voorzien 1in een andere toegankeli jk-
heid van buitenaf van de bovenwoning(-en) en de maximale voor-
gevelbreedte niet meer mag bedragen dan 15 meter.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen

van:

a, het bepaalde in 1lid 2 sub b, ten behoeve van een verhoging van de
op de kaart aangegeven goothoogte met een maximum van 10 %;

b. het bepaalde in 1lid 2 sub c, ten behoeve van een vergroting van
de hoogte tot maximaal 5 meter boven de op de kaart aangegeven
goothoogte;

c. het bepaalde in 1lid 2 sub h, ten behoeve van het realiseren van
een kapvorm c¢.q. extra bouwlaag, anders dan passend binnen de in
lid 2 sub d omschreven dakhelling, mits de bebouwde oppervlakte
van deze bouwlaag niet meer bedraagt dan /5 %4 van de oppervlakte
van de daaronder gelegen bouwlaag;

d. het bepaalde in 1lid 2 sub h, ten behoeve van een vergroting van
de voorgevelbreedte tot een maximum van 1/7.50 meter.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd voorwaarden te stellen bij:
- het bepaalde in 1lid 2 sub g en bij het verlenmen van de in 1lid 3
sub b en ¢ genoemde vrijstellingen, teneinde te waarborgen dat:

a. de op te richten bebouwing geen onevenredige verslechtering
teweeg brengt 1In de bezonningssituatie op aangrenzende erven
en tuinen;

b. de op te richten bebouwing geen onevenredige inbreuk maakt op
de privacy van de bewoners van de aangrenzende woningen;

- de in 1lid 3 sub d, juncto lid 2 sub h genoemde vrijstelling ten
aanzien van de bereikbaarheid van de bovenwoning(—en) bij verbin-
ding of splitsing van gebouwen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming van de in 1lid

1 als Ga omschreven gronden te wijzigen in de gemengde bestemming

Gd, met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. deze bevoegdheld mag uitsluitend gebruikt worden ten behoeve van
de gebouwen aan de Bakenessergracht en de Rivier Vischmarkt;

b. het maximum aantal gebouwen met de bestemming Gd 1langs de Bake-
nessergracht zal niet meer dan 5 mogen bedragen.
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l.

3.

Artikel 10, maatschappeli jke doeleinden (Mw/Mo/Mk/Mr/Mn)

De op de kaart voor maatschappelijke doeleinden (Mw/Mo/Mk/Mr/Mn)
aangewezen gronden zijn uitsluitend bestemd voor gebouwen voor

Mw: welzijnsvoorzieningen

Mo: overheidsvoorzieningen

Mk: kulturele voorzieningen

Mr: religieuze voorzieningen

Mn: nutsvoorzieningen

met daarbij behorende bedri jfswoningen.

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende

bepalingen:

a. de gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de kaart aangegeven
bebouwingsvlakken en zi jdelingse perceelgrenzen worden gebouwd,
waarbij de voorgevels in de naar de weg gekeerde bebouwingsgren-
zen dienen te worden opgericht;

b. de goothoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan op de
kaart staat aangegeven en niet minder dan 1 meter beneden die
maat;

c. de hoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan de op de
kaart aangegeven goothoogte plus 3 meter;

d. indien en voorzover een extra bouwlaag wordt gebouwd, dient deze
binnen de kontouren bepaald door goothoogte, hoogte en een dak-
helling van 70° te worden opgericht;

e. de dakhelling mag onderbroken worden voor het oprichten van dak-
kapellen met een breedte van maximaal 50 Z# van de breedte van de
desbetreffende gevel;

f. de hoogte van de achterbebouwing mag niet meer bedragen dan op de
kaart staat aangegeven,

g. op de achterbebouwing mogen dakterrassen worden gerealiseerd, met
dien verstande dat de hoogte van een afscheiding niet meer dan 1
meter boven de op de kaart aangegeven hoogte mag bedragen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen

van:

a. het bepaalde in 1lid 2 sub b, ten behoeve van een verhoging van de
op de kaart aangegeven goothoogte met een maximum van 10 %;

b. het bepaalde in 1lid 2 sub ¢, ten behoeve van een vergroting van
de hoogte tot maximaal 5 meter boven de op de kaart aangegeven

goothoogte;
c. het bepaalde in lid 2 sub d, ten behoeve van het realiseren van

een kapvorm c¢.q. extra bouwlaag, anders dan passend binnen de in
1id 2 sub d omschreven dakhelling, mits de bebouwde oppervlakte
van deze bouwlaag niet meer bedraagt damn 75 % van de oppervlakte

van de daaronder gelegen bouwlaag.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd voorwaarden te stellen bij

het bepaalde 1in 1lid 2 sub g en bij het verlenen van de in 1lid 3 sub

b en ¢ genoemde vrijstellingen, teneinde te waarborgen dat:

a. de op te richten bebouwing geen onevenredige verslechtering te-
weeg brengt in de bezonningssituatie op aangrenzende erven en

tuinen;
b. de op te richten bebouwing geen onevenredige inbreuk maakt op de

privacy van de bewoners van de aangrenzende woningen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemmingen van de voor
maatschappeli jke doeleinden aangewezen gronden te wilijzigen 1in dier

voege dat:
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a. binnen de bestemming M funkties verwisseld worden:

b. de bestemming wordt gewijzigd in de bestemmingen:

- wooundoeleinden (W), inklusief erf (E) en tuin (T);

- gemengde bestemmingen (G), voorzover de gronden middels arti-
kel 5, toepassing 2zoneringslijst, aangegeven 2zijn voor de
maximaal toelaatbare kategorie 2 of hoger;

c. de wijziging mag slechts plaatsvinden indien het gebruik van de
gronden, zoals dat bestond ten tijde van de terinzagelegging van
het ontwerpplan, is of zal worden beBindigd;

d. artikel 5, toepassing zoneringslijst, blijft onverminderd van
toepassing, evenals de artikelen voor de nileuwe gewijzigde be-
stemmingen, woondoeleinden (W), erf (E), tuin (T) en gemengde
bestemmingen (G).

Artikel 11, erf

l.

2.

3.

De op de kaart voor erf aangewezen gronden 2zijn uitsluitend bestemd
voor erven en achterpaden, bijgebouwen en andere bouwwerken.,

Voor het bouwen op de in 1lid 1 omschreven gronden gelden de volgende

bepalingen:

a., op deze gronden mogen (aan— en) bijgebouwen worden gebouwd ten
dienste van de in de hoofdbebouwing toegestane bestemming;

b. de bebouwde oppervlakte van een bij een bouwperceel behorend erf
met een oppervlakte kleiner dan 30 m2 mag niet meer dan 15 mZ
bedragen; T o

c. de bebouwde oppervlakte van een bij een bouwperceel behorend ert
met een oppervlakte groter dan 30 m2 mag niet meer bedragen dan
50 %Z tot een maximum van 40 m2;

d. de hoogte van de bijgebouwen mag bij platte afdekking niet meer
dan 3 meter bedragen, terwijl bij afdekking met een kap de goot-
hoogte niet meer dan 3 meter, de dakhelling niet meer dan 45° en

de hoogte niet meer dan 4.50 meter mag bedragen;
e. op de (aan- en) bijgebouwen mogen dakterrassen worden gereali-

seerd, met dien verstande dat de hoogte van een afscheiding niet

meer dan 1 meter boven de goothoogte mag bedragen;
f. de hoogte van de andere bouwwerken, inklusief erfafscheidingen,

mag niet meer dan 2 meter bedragen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen

van:

a. het bepaalde in 1lid 2 sub b, tot een maximum te bebouwen opper-
vlakte van 20 m2;

b. het bepaalde in 1lid 2 sub d, ten behoeve van een verhoging van de
goothoogte tot 3 meter,;

c. het bepaalde in 1id 2 sub d, ten behoeve van een verhoging van de
goothoogte tot de hoogte van de begane grondlaag van het hoofd-
gebouw, ingeval van een aangebouwd bi jgebouw.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd voorwaarden te stellen bij
het bepaalde in 1lid 2 sub e en bij het verlenen van de in 1lid 3
genoemde vrijstellingen, teneinde te waarborgen dat:

a. de op te richten bebouwing geen onevenredige verslechtering te-
weeg brengt 1in de bezonningssituatie op aangrenzZende erven en
tuinen;

b. de op te richten bebouwing geen onevenredige inbreuk maakt op de
privacy van de bewoners van de aangrenzende woningen.
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rtikel

tuin

A 12,

|

2.

3e

De op de kaart voor tuin aangewezen grounden zijn uitsluitend bestemd
voor tuin met daarbij behorende andere bouwwerken.

Voor het bouwen op de in 1id 2 omschreven gronden gelden de volgende

bepalingen:

a. op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht, met uitzon-
dering van een berging, waarvan de oppervlakte en hoogte niet
meer mogen bedragen dan 8 m2 respektievelijk 2.50 meter;

b. de hoogte van de andere bouwwerken, inklusief erfafscheidingen,
mag niet meer dan 2 meter bedragen, met uitzondering van erfaf-
scheidingen in tuinen die grenzen aan voorgevels, waarvan de
hoogte niet meer dan 1 meter mag bedragen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten
aanzien van plaats en afmetingen van andere bouwwerken, voorzover

hoger dan 1 meter.

Artikel 13, rekreatieve doeleinden, sEeelgelegenheid

l.

2.

3.

De op de kaart voor rekreatieve doeleinden, speelgelegenheid, aange-=
wezen grouden zijn uitsluitend bestemd voor een speelgelegenheid met
daarbij behorende voorzieningen, beplantingen, groenvoorzieningen,
andere bouwwerken en andere werken.

voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende

bepalingen:
a. op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht;
b. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer dan 5 meter

bedragen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten
aanzien van plaats en afmetingen van andere bouwwerken, voorzover

hoger dan 1 meter.

Artikel 14, groenvoorzieningen

l.

2.

3.

De op de kaart voor groenvoorzieningen aangewezen gronden zijn uit-
sluitend bestemd voor groenvoorzieningen en beplantingen, met daar-
bij behorende voorzieningen, andere bouwwerken en andere werken.

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende

bepalingen:
a. op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht;

b. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer dan 5 meter
bedragen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten
aanzien van plaats en afmetingen van andere bouwwerken, voorzover

hoger dan 1 meter.

Artikel 1), verkeersdoeleinden

l. De op de kaart voor verkeersdoeleinden aangewezen gronden zijn uit-

sluitend bestemd voor stads— en wijkstruktuurwegen, buurt—- en woon-
straten, verblijfsgebieden, voet- en fietsbruggen, parkeervoorzie-
ningen, met daarbij behorende gronden, andere bouwwerken en andere
werken.




2.

3.

4 o

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende

bepalingen:

a, op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht, met uitzon-
dering van de op de kaart van een bebouwingsvlak voorziene par-
keervoorziening, waarvoor de volgende bepalingen van toepassing
zijn:

1. de gebouwde parkeervoorziening mag uitsluitend in het daartoe
op de kaart aangewezen bebouwingsvlak worden opgericht;

2. de hoogte van de gebouwde parkeervoorziening mag niet meer
bedragen dan op de kaart staat aangegeven;

b. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer dan 5 meter
bedragen;

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van
het bepaalde in 1lid 2 sub a, ten behoeve van het oprichtea van kios-
ken of kramen (voor de verkoop van bloemen, vis e.d.) brugwachters-
huisjes, met dien verstande dat de oppervlakte en de hoogte per
gebouw niet meer mogen bedragen dan 10 m2 respektievelijk 3 meter.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen:

- ten aanzien van plaats en afmetingen van andere bouwwerken, voor-
zover hoger dan 1 meter;

- bij het verlenen van de in 1lid 3 genoemde vrijstelling, ten aan-
zilen van plaats en afmetingen van de genoemde gebouwen.

Artikel 16, water

1.

2.

3e

De op de kaart voor water aangewezen gronden zijn uitsluitend be-
stemd voor watergangen en oeverstroken met daarbij behorende andere
bouwwerken en andere werken.

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgeunde

bepalingen:

a. op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht, noch mogen
de gronden worden gebruikt als ligplaats voor woonschepen;

b. als andere bouwwerken mogen uitsluitend worden opgericht andere
bouwwerken welke noodzakelijk zijn wvoor de inrichting en het
normale onderhoud van de tot water bestemde gronden, zoals be-
schoeiingen, duikers, steigers, gemalen en remmingswerken;

c. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer dan 3 meter
bedragen,

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten
aanzien van plaats en afmetingen van andere bouwwerken, voorzover
hoger dan 1 meter.
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HOOFDSTUK III, BIJZONDERE BEPALINGEN

Artikel 17, sloopregeling

1. a.

b.

b.

Het is verboden in het plangebied te slopen 2zounder of in afwij-

king van een schrifteli jke vergunning van burgemeester en wethou-

ders (sloopvergunning). |

Geen sloopvergunning is vereist voor het slopen:

1. ingevolge een aanschrijving van burgemeester en wethouders;

2. van erfafscheidingen;

3. van antennes;

L. niet onder 2 en 3 vallende en niet van een openbare weg af
sichtbare andere bouwwerken, met geen grotere horizountale
oppervlakte dan 6 m2 en geen grotere hoogte dan 1.50 meter.

Voor het verkrijgen van een sloopvergunning moet een schrifte-

1i jke aanvraag worden ingediend.

De aanvraag mag meer dan &é&n bouwwerk betreffen, indien z1}

betrekking heeft op bouwwerken op hetzelfde terrein of op met

elkaar samenhangende terreinen.

De aanvraag moet inhouden:

1. de naam en het korrespondentie-adres van de eigenaar in Neder-
land; '

2. indien een gemachtigde is aangewezen, dilens naam en adres;

3. de kadastrale aanduiding van het perceel, waarop het te slopen
houwwerk zich bevindt, de straat waaraan het bouwwerk is gele~
gen en het huisnummer van het bouwwerk;

4. het doel waarvoor het bouwwerk laatstelijk 1is gebezigd;

5. de omvang van het sloopwerk;

6. de naam en het adres van degene die met het slopen zal worden

belast;
7. het tijdstip waarop men met het slopen wenst te beginnen.

Burgemeester en wethouders kunnen bij een met redenen omkleed
besluit de aanvrager in 2zijn aanvraag niet-ontvankelijk verkla-
ren, indien niet is voldaan aan de 1in dit artikel onder 2.c ge-
stelde eisen., Van een besluit tot niet-ontvankeli jkverklaring
zenden burgemeester en wethouders 2o spoedig mogeli jk een af-
schrift aan de aanvrager.

De aanvrager kan tegen het besluit tot niet-ontvankeli jkverkla-
ring binnen een maand na de dag, waarop het afschrift is uitge-
reikt of verzonden, bij de gemeenteraad in beroep komen.

4. Bij ontstentenis van de oorspronkeli jke aanvrager van een sloopver-
gunning kunnen burgemeester en wethouders, voordat de beslissing op

de aanvraag onherroepelijk is geworden, Op verzoek van de rechtver-
krijgende deze verder als aanvrager beschouwen.

S5¢ ae

b.

6. a.

De sloopvergunning wordt verleend aan de aanvrager en wordt op

zijn naam gesteld.
Het afschrift van de sloopvergunning wordt zo spoedig mogeli jk

aan de aanvrager uitgereikt.

Burgemeester en wethouders schrijven de sloopvergunning op ver-
zoek van degene op wiens naam de vergunning is gesteld of van

- zijn rechtverkrijgende over op naam van een ander dan degene

wiens naam de vergunning is gesteld.

- 17 -
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b.

d.

Indien een bankgarantie is afgegeven als bedoeld in artikel 76
van de Wet op de Stads— en Dorpsvernieuwing, dan vindt de over-
schrijving als beedoeld in a. slechts plaats wanneer naar het
oordeel van burgemeester en wethouders vast staat dat de bank-
garantie is gesteld ten name van degene ten behoeve van wie over-
schrijving wordt verzocht, dan wel door deze een nieuwe bank-

garantie is gegeven,

Burgemeester en wethouders kunnen een sloopvergunning bij een met
redenen omkleed besluit intrekken, indien binnen 6 maanden na de
ultreiking of verzending van het afschrift van de sloopvergunning
geen begin 1s gemaakt met de werkzaamheden of de werkzaamheden
zich in dat tijdvak hebben beperkt tot werkzaamheden van voorbe-
reldende aard.

Een besluit tot intrekking van een sloopvergunning wordt niet
genomen dan nadat de houder daarvan is gehoord of althans is
opgeroepen,

Burgemeester en wethouders zenden zo spoedig mogelijk een af-
schrift van het besluit tot intrekking van de sloopvergunning aan
de houder daarvan,

De houder van de sloopvergunning kan tegen het besluit tot in-
trekking binnen &én maand na de dag, waarop het afschrift is
uitgereikt of verzonden, in beroep komen bij de gemeenteraad.

Artikel 18, algemene vrijstellingen

l. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van
de bepalingen van dit plan voor:

d e

b,

d.

het afwijken van de voorgeschreven maten ten aanzien van dakhel-
lingen, goothoogten, hoogten, oppervlakten en bebouwingspercen-
tages met ten hoogste 10 %;:

de bouw van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar
nut, met dien verstande dat de oppervlakte en de hoogte van deze
bouwwerken niet meer dan 10 m2 respektievelijk 3 meter mogen
bedragen;

de bouw van andere bouwwerken van openbaar nut, waarvan de hoogte
niet meer dan 10 meter mag bedragen;

het overschrijden van de 1in het plan aangegeven bebouwings—- en
bestemmingsgrenzen, voorzover dit ten gevolge van onnauwkeurig-
heden op de kaart (meetverschillen) dan wel voor geringe afwi j-
kingen, die in het belang zijn van een betere situering van bouw-
werken noodzakelijk is voor een goede uitvoering van het plan,
tot een maximum van 2 meter;

het overschrijden van de in het plan aangegeven bebouwings~ en
bestemmingsgrenzen voor het realiseren van balkons, erkers en
luifels tot een maximum van 1.50 meter;

het overschrijden van de 1in het plan aangegeven hoogten ten be-
hoeve van centrale technische voorzieningen, waarvan de hoogte
niet meer dan 3 meter mag bedragen en de oppervlakte niet meer
mag bedragen dan 20 % van de oppervlakte van het hoofdgebouw.

2. Burgemeester en wethouders kunnen bij het verlemen van de vrijstel-
ling als genoemd in 1id ] onder b tot en met f, voorwaarden stellen
met betrekking tot de situering.




ORTRILS
i

Artikel 19, inspraakregelin

1. Alvorens burgemeester en wethouders overgaan tot vaststelling van

2o

3.

een witwerkiRgsplan—oevqe tot wijziging van de—bepalinpgen—vaer het

onderhavige bestemmingsplan, dan wel tot het verlenen van een vrij-
stelling c.q. het stellen van nadere eisen, wordt met belanghebben-
den overleg gepleegd.

Het ontwerpplan ingevolge toepassing van artikel 11 van de wet ligt
gedurende 2 weken voor een leder ter inzage. De terinzagelegging
wordt tevoren in &&n of meer dag- en/of nieuwsbladen, die in de
gemeente worden verspreid, en tevens op de gebruikelijke wijze,
bekend gemaakt.

Belanghebbenden worden in staat gesteld gedurende de periode dat het
ontwerpplan ter inzage 1ligt eventuele bezwaren schriftelijk bij
burgemeester en wethouders in te dienen en voorts mondeling toe te
lichten 1in de raadskommissie voor stadsvernieuwing en ruimteli jke

ordening.

Onder belanghebbenden wordt in elk geval begrepen:

a. een wijkvertegenwoordiging als bedoeld 1in de verordening op de
wijkraden - indien aanwezig;

b. bedrijfsvertegenwoordiging namens het gezamenlijke bedrijfsleven,
welke is aangemeld bij het kollege van burgemeester en wethou-
ders;

c. omwonenden.,

Artikel 20, overgangsbegalingen

l.

Bouwen

Een bouwwerk, dat op het tijdstip van tervisielegging van het ont-
werp van dit plan bestond of in uitvoering was, dan wel is of kan
worden gebouwd krachtens een bouwvergunning, waarvoor de aanvraag
voor dat tijdstip is ingediend, en dat afwijkt van het 1in dit plan

- behoudens in dit artikellid - bepaalde ten aanzien van de toelaat-

baarheid van bebouwing, mag:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits dit geen alge-
hele vernieuwing of verandering van het in de aanhef bedoelde
bouwwerk tot gevolg heeft;

b. uitsluitend indien het bouwwerk door een kalamiteit 1is teniet
gegaan, geheel worden vernieuwd, mits de aanvraag tot bouwvergun-
ning is ingediend binnen 3 jaar nadat het bouwwerk 1is tenlet
gegaan. Hierbij worden de grenzen in acht genomen welke ten aan-
zien van het bouwen ter plaatse bij het plan - behoudens in dit
artikellid - 2zijn bepaald temnzij herbouw daardoor niet is toege-
staan;

c. tot niet meer dan 110 % van de oppervlakte van het in de aanhef
bedoelde bouwwerk worden uitgebreid, met inachtneming van de
grenzen welke ten aanzien van het bouwen ter plaatse bij het plan
-~ behoudens in dit artikellid - zijn bepaald.

Een en ander mits de bestaande afwijking ook naar hun aard niet

worden vergroot en behoudens onteigening.

- 19 -




2. Gebruik
Het gebruik van gronden anders dan voor bebouwing alsmede het ge-

bruik van zich op die grouden bevindende bouwwerken, dat in stri jd
is met het in dit plan - behoudens in dit artikellid - bepaalde en
dat bestaat op het tijdstip, waarop het plan van kracht wordt, mag
worden voortgezet en/of gewijzigd, mits door die wijziging de strij-
digheid met het plan niet wordt vergroot.

Artikel 21, strafbepaling

Overtreding van het bepaalde 1in de artikelen 3 onder 1 en 17 onder 1
van deze voorschriften wordt aangemerkt als strafbaar feit 1in de zin
van artikel 4/ van de Wet op de Stads— en Dorpsvernieuwing.

Artikel 22, slotbepalin

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als '"Voorschriften van het
stadsvernieuwingsplan “BAKENES”, gemeente Haarlem'.
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Toelichting ZONERINGSLIJST

In het bestemmingsplan zijn de bestemmingen voor vele niet-wonen-
funkties nader onderverdeeld aan de hand van de katerogie-~indeling
als vermeld in de '"zoneringslijst". In deze lijst, die een onder-
deel vormt van de planvoorschriften, is vanwege de hoge mate van
volledigheid, de Standaard Bedrijfs Indeling van het Centraal
Bureau voor de Statistiek als uitgangspunt gekozen ter afbakening
van typen van bedrijvigheid. De verschillende bedrijfstypen zijn
op milieuhygilnische en planologische hinderaspekten onderzocht en
op grond daarvan in een bepaalde hinderkategorie geplaatst. Deze
hinderkategorieBn korresponderen met de nummering van typen van
woongebied.

De typering van (woon)gebieden staat centraal in de milieuzone-
ring, teneinde beter aan te sluiten aan de praktijk van bestem-
mingsplanvoorbereiding waarin voor de uitgangspunten de gewenste
funktionele opbouw van een plangebied wordt geformuleerd.

De bedoeling van deze opzet is om bedrijven en andere aktiviteiten
die hinderlijk zouden kunnen zijn voor hun eventuele (woon)omge-
ving te projekteren op daartoe geschikte plaatsen. Hierbij is
gelet op de ligging ten opzichte van de omgeving, de mate van de
eventueel te verwachten hinder, het na te streven karakter van de
buurt (alleen wonen of een zekere mate van menging van funkties of
alleen een bepaald soort bedrijven) enz.

Daartoe zijn de volgende zones te onderscheiden:

Zone 1
Rustig woongebied ofwel gebieden die in feite strikte woongebieden

zijn. Bedrijvigheid komt weinig voor en is meestal buurtgebonden.

Zone 2
Een gemengd gebied met wonen als hoofdfunktie, waar ook enige be-

drijvigheid is gevestigd. De aanwezigheid van deze bedrijven be-
paalt mede het karakter van de wijk, maar is verder ondergeschikt
aan de woonfunktie.

Zone 3
Een gemengd gebied waarin het wonen neven—~ of ondergeschikt is aan

andere funkties en dat zich meestal bevindt in het centrale deel
van de stad. In de loop der tijd hebben zich hier allerlei han-
dels—, produktie- en dienstverlenende funkties gevestigd om rede-
nen van centrale ligging en van elkaars nabijheid.

Zone 4
Min of meer gelsoleerd gelegen gebieden binnen de stedelijke be-

bouwing waar in zeer beperkte mate wordt gewoond. Dergelijke zones
herbergen bedrijven die een zodanig karakter hebben dat een men-
ging met de woonfunktie ongewenst is.




Zones 5 t/m 10
Zonering van grootschalige industriegebieden leveren deze zones

op. De woonfunktie komt hier niet of nauwelijks voor. De zones
2ijn bedoeld voor bedrijfstypen die op verder toenemende afstand
van de woongebieden gevestigd dienen te zijn.

De indeling van de niet-wonen funkties uit de "zoneringslijst" in
10 kategorie¥n, met opklimmende mate van te verwachten hinder van
een gemiddeld modern bedrijf, korrespondeert met de nummering van

de 10 zones.

De "zoneringslijst" is alfabetisch opgesteld, met vermelding van
de kategorie en de kodering volgens de Standaard Bedrijfs Inde-

ling. Van deze kodering geeft het eerste cijfer de bedrijfstal
aan, het tweede de bedrijfsklasse, het derde de bedrijfsgroep en
het vierde de subgroep. De toevoeging van een letter geeft een
onderverdeling aan binnen het bedrijfstype van die kode. Indien in
de "zoneringslijst" een subgroep (bv. 5234) niet apart is vermeld
dan geldt de kategorie-indeling voor de gehele bedrijfsklassen
(5200) enz.

Middels een door het Centraal Bureau voor de Statistiek verzorgde
uitgave, die bij de betrokken gemeentekantoren ter 1inzage ligt,
kan via een systeem van alfabetisch gerangschikte trefwoorden bij
vrijwel iedere aktiviteit/funktie de korresponderende SBI-kode
opgezocht worden.

De kodering 0001 t/m 0003 betreft bijzondere typen bedrijven/-
installaties/inrichtingen die als zodanig niet in de SBI voorko-
men. De kolom—toelichting bevat in veel gevallen het kriterium
waarop binnen een bedrijfsgroep een onderverdeling 1is gemaakt naar
omvang en produktie c.q. verwerkingskapaciteit. Verder wordt deze
kolom gebruikt voor verwijzingen, bijvoorbeeld naar andere be—
drijfstypen in de lijst. Het oppervlakte-—kriterium heeft, tenzi]
anders vermeld, betrekking op het bedrijfsvloeroppervlak ( bebouwd )
op de beganegrond. Bij detailhandel is echter ulitgegaan van de
verkoop-vloeroppervlakte en bij kantoren van de brutovloeropper-

viakte.

In zijn algemeenheid geldt dat er voor zone ! van uitgegaan wordt
dat "bedrijven' met een bebouwd oppervlak op de beganegrond groter
dan 150 m?2 niet toelaatbaar zijn. Voor detailhandel is dit 200 m2

verkoop-vloeroppervlakte. Voor zone 2 liggen de grenzen resp. 300
m2 en 400 m2. Voor hogere zones gelden in principe geen omvangbe-
lemmeringen tenzij anders vermeld.

Begrippenlijst behorende bij de zoneringslijst:

beVeO. = bruto vloeroppervlakte

ha = hektare

i.e. = inwoner equivalent (vervuilingseenheden)
KW = kilowatt (vermogen)

1t = liter

MW = megawatt

MWe = megawatt (elektrisch vermogen)

Nm3 = Normaal m3

VeVeOo = verkoop vloeroppervlakte

wk = week
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De Gemeenteraad wvan

"ﬂl-:“< 41736 pbnn
=o P - Haarlem.

- o —— —

VERZONDEN 2 0 FEB. 1389

ifﬁﬂﬁn 14 februari 1989
! ;:fc'jenrjgmumir:ner 1/181
- nlichtingen bi dhr. R.A. Bakker
- chgsrwerp __

sleiox 31 £4 22

Beslissing van Gedeputeerde Staten van Noord-Holland 9p het door
Burgemeester en Wethouders van Haarlem ter goedkeuring aangeboden

. besluit van de raad van die gemeente d.d. 22 juni 1988, nr. 252,
houdende vaststelling van het "Stadsvernieuwingsplan Bakenes!" alsmede
op de tegen dit plan ingediende bezwaarschriften.

: Formele aspecten

| et ontwerp van het stadsvernieuwingsplan en het vastgestelde stads-
vernieuwingsplan hebben respectievelijk ingaande 18 februari 1988 en
21 juli 1988 gedurende e€én maand voor een ieder ter inzage gelegen ter
| gemeentesecretarie. Belde nederleggingen zijn tevoren op de in de Vet
¢cp de Ruimtelijke Ordening wvoorgeschreven wijze bekendgemaalkt.

tlet plan dat ten opzichte van het ontwerp daarvan gewijzigd is
vastgesteld, 1s op 20 juli 1988 ingekomen ter provinciale griffie.

_ . De qubcomm1331e voor de gemeentelijke plannen van de Provinciale

| | Flanologische Commissie en de Provinciale Stadsvernieuwingscommissie
hebben op 1 ncvember 1988 over het plan een gezamenlijk advies

| ultgebracht.

Bezwaarschriften
Tegen het vastgestelde plan zijn bij ons college bezwaarschriften
ingekomen van:
| l. Mr. J.G. Geelkerken, namens H.W.A. Limburg te Haarlem:
| 2. Mr. J.G. Geelkerken, namens Th. Veenings te Haarlem:
3. H.J. Nelissen, namens eigenaren/gebruikers van de percelen
Jansstraat /1, Jansstraat 45/47 en Bakenessergracht 97, te Haarlem;
4. BV Nederland-Haarlem, Postbus 665, 2003 RR Haarlem;
5. J. van Brugge & R. Spanjaard Architekten N.A.V., namens
Brink en Van Keulen BV, Koudehorn 066-70, 2011 JE Haarlem.

| Eereikbaarheid per . . ,
| soentaar venosr. Ontvankelijkheid

f.nmammmn Reclamanten heboen destijds tiidig bezwaarschriften tegen het ontwerp
- *“aanem busiinen 1, 2, van et stadsvernieuwingcplan ingediend bij de gemeenteraad van

2. 71,72,92en83van 1 (aarlem.
L e Nl endelijrnan
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verzoek om goedkeuring Stadsvernieuwingsplan Ba

Geachte raad,

Hierbij treft u aan ons besluit van heden, nummer dezes, houdende

(grotendeels) de goedkeuring van het door burgemeester en wethouders

ter goedkeuring aangeboden Stadsvernieuwingsplan Bakenes.

Naar aanleiding van dit bestemmingsplan willen wij nog het volgende

opmerken.

In artikel 9, eerste lid, van de bij dit plan behorende voorschriften

wordt met betrekking tot de horeca onderscheid gemaakt tussen:

- Gd: Ga + restaurant, snackbar;

- Ge: Ga + café, discotheek (waarbij een discotheek slechts is
toegestaan aan de Koudenhorn en de Riviervischmarkt).

De reden voor dit onderscheid is waarschijnlijk gelegen in de mate van

hinder die de beide onderscheiden categorieen horeca veroorzaken.

Naar ons oordeel bestaat ten aanzien van deze categorie-indeling het

bezwaar dat in de praktijk geen duidelijk onderscheid kan worden

gemaakt tussen een restaurant dan wel een café.

Nochtans zien wij hierin geen aanleiding om derhalve aan deze bestem-

mingen de goedkeuring te onthouden en volstaan met het melden van deze

problematiek.

Voorts vertrouwen wij erop dat artikel 5, tweede 1id, van de plan-

voorschriften alsnog zal worden aangepast ten einde aan

BV Nederland-Haarlem alsnog vrijstelling te kunnen verlenen voor het

uitoefenen van bedrijfs-activiteiten in de hindercategorie 4, zoals in

het raadsvoorstel staat aangegeven.

Hoogachtend,
Gedeputeerde Staten
van Noord-Holland,

, L

ériffier. ’ voorzitter.

l bijlage

Verzoeke bij beantwoording datum. afdeling, nummer en onderwerp nauwkeurig aan te halen.
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Voorts hebben reclamanten sub |l t/m &4 hun bezwaarschriften binnen de daarvoor
geldende wettelijke termijn bij ons college ingediend zodat deze reclamanten in
hun bezwaren kunnen worden ontvangen. Ten aanzien van het bezwaarschrift wvan
reclamant sub 3 merken wij echter op dat ons niet is kunnen blijken dat recla-
mant bij de gemeenteraad van Haarlem destijds mede bezwaar heeft gemaakt namens
de eigenaren/gebruikers van de percelen Jansstraat 45/47, zodat voorzover het
aan ons gerichte bezwaarschrift mede 1is ingediend namens genoemde
eigenaren/gebruikers,dit bezwaarschrift van reclamant sub 3 niet-ontvankelijk
moet worden peacht.

Reclamante sub 5 heeft haar bezwaarschrift tegen het vastgestelde stadsver-
nieuwingsplan binnen de wettelijke termijn abusievelijk ingediend bij
Burgemeester en Wethouders van Haarlem. Burgemeester en wethouders hebben ver-
volgens dit bezwaarschrift naar ons college doorgezonden .zodat ndar ons oordeel
reclamante sub 5 tijdig een bezwaarschrift heeft ingediend bij ons college en
deswege 1in haar bezwaren kan worden ontvangen.

Hoorzitting

Reclamanten en het gemeentebestuur van Haarlem zijn in de gelegenheid gesteld
hun wederzijdse standpunten tijdens een openbare hoorzitting in het provin-
ciehuis op 22 december 1988 nader toe te lichten.

De bezwaren van reclamanten kunnen als volgt worden weergegeven

Reclamant sub 1

Kern van het bezwaar is dat het bedrijf van reclamant (handel in oud papiler,
lompen, oude metalen e.d.), gevestigd in de panden Zakstraat 10 en 12, is weg-
bestemd zonder dat realisering van de nieuwe bestemming binnen de planperiode is
verzekerd.

Er 1s alleen een vage toezegging dat in 1993 gelden zullen worden gereserveerd
in het kader van het Meerjarenprogramma Stadsvernieuwing in Haarlem (M.P.S.H.).
Dit programma bestrijkt een periode van 5 jaren zodat reservering in het

vijfde jaar zal geschieden.

De ervaring in de gemeente Haarlem is dat dit soort reserveringen zonder
probleem van jaar tot jaar opschuift. Er is dan ook geen enkele zekerheid dat de
gemeente tot aankoop van het bedrijf overgaat.

Onder deze omstandigheden dient het bedrijf "inbestemd" te worden.

Reclamant sub 2

Reclamant maakt bezwaar tegen het niet voor bedrijfsdoeleinden bestemmen van het
pand Bakenessergracht 12 waarin zijn motorenrevisiebedrijf is gevestigd.

De bezwaren van de gemeente zijn eigenlijk voornamelijk dat er opslag, stalling
en bewerking zou zijn buiten het pand aan de openbare weg.

De bewerking van motoren aan de openbare weg komt al een aantal jaren (nagenoeg)
niet meer voor.

Opslag en stalling vinden ook veel minder dan vroeger plaats.

Reclamant streeft ernaar alles binnenshuis te hebben z1] het dat voor de

revisie van scheepsmotoren de desbetreffende scheepjes voor de wal komen liggen.
Door de gemeente is niet betwist dat al vanaf 1979 overleg wordt gepleegd over
en onderzoek wordt verricht naar een passende vervangende locatie in de bin-
nenstad, welke echter nog niet is gevonden.

Reclamant weet niet of 1987 het eerste jaar was dat gelden gereserveerd waren in
het Meerjarenprogramma voor de stadsvernieuwing; in elk geval is 1987 (en 1988)
voorbij gegaan zonder dat de betrokken gelden zijn besteed. Zelfs is het niet
tot een begin van overleg gekomen over de uitkoop door de gemeente.




Enerzijds is er dus het - op verzoek van de gemeente - een aantal jaren geleden
uitgevoerde (en dus verouderde) onderzoek, waarbij op subjectieve maatstaven is
gesteld dat het bedrijf van reclamant milieuhinderlijk is, hetwelk door recla-
mant wordt bestreden. Anderzijds is er de gemeentelijke erkenning dat het
bedrijf een nuttige functie vervult en dat er geen passende locatie is te vin-
den.

In een bestemmingsplan dienen de consequenties van dergelijke realiteiten te
worden getrokken en het bedrijf derhalve "inbestemd" te worden.

Reclamant aub 3
Reclamant maakt namens belanghebbenden bezwaar tegen het plan, omdat dezen in

het algemeen verontrust zijn en blijven over het stadsvernieuwingsplan.

Hierbij wordt verwezen naar het destijds bij de gemeenteraad tegen het ontwerp-

stadsvernieuwingsplan ingediende bezwaarschrift.

De in dit bezwaarschrift verwoorde bezwaren kunnen als volgt worden weergegeven:

- Het regelen van een toelatingsbeleid per straat.

-~ Het ontbreken van een motivering om welke reden in de verschillende plandelen
de categorieén 2 respectievelijk 3 wvan de zoneringslijst niet toelaatbaar
zijn.

- Er bestaan bezwaren tegen de voornemens inzake het verkeerscirculatieplan.

- Reclamant heeft bezwaar tegen het geplande gebruik en het wegbestemmen van het
perceel Jansstraat 71, waarin het loodgieters- en electriciteitsbedrijf wvan
R.W.M. Rijbroek is gevestigd.

- Voor de bedrijven van Rijbroek en PRS worden problemen verwacht met artikel 5
en 9 van de voorschriften en de daarbij behorende zoneringslijst.

-~ Het is PRS onduidelijk wat op pagina 19 van de toelichting (bovenaan) staat.

Reclamante sub 4

Reclamante heeft bezwaar tegen de in artikel 4, zevende 1id van de plan-
voorschriften opgenomen wijzigingsbevoegdheid voor burgemeester en wethouders om
de bestemming van het gebied op de plankaart aangeduid met de letter B te weten
"Ga: woondoeleinden, detailhandel < 200 m®, kantoor < 200 m’ en bedrijfsdoelein-
den" te wijzigen in "Woondoeleinden”, "Groenvoorzieningen" en

"Verkeersdoeleinden"
Reclamante is van oordeel dat als gevolg van een dergelijke wijziging de markt-

waarde van genoemd terrein zal dalen. Immers de waarde van gronden met een woon-
bestemming c.a. ligt lager dan de econcmische waarde van gronden en gebouwen met
een bedrijfs- c.q. gemengde bestemming.

De intentie om de wijzigingsbevoegdheid toe te passen tast derhalve de econo-
mische belangen van reclamante aan, met name als de gemeente zelf geen actieve
financiéle ondersteuning geeft voor een totale verplaatsing van het bedrijf uit

de binnenstad.

Reclamante sub 5
1. In de bestaande bedrijfspanden wordt sinds 1961 een oud ambachtelijk bedrijf

uitgeoefend hetgeen past binnen de bij het stadsvernieuwingsplan behorende
omgeving.

2. In het bedrijf zijn 20 vakbekwame werknemers werkzaam.

3. De opdrachten voor restauraties van kroonluchters e.d. zijn internationaal

van aard en maken ca. 40% van de omzet uit.
4. Het ambachtelijk ingesteld bedrijf functioneert in een ambachtelijke woon-
werkomgeving. Verplaatsing naar welke locatie dan ook zal de omzet 1in nega-

tieve zin beinvloeden.




5. Verplaatsing zal ook negatief werken op het bezoek aan de showroom gevestigd
in het pand Koudenhorn no. 72.

6. De percelen Koudenhorn nos. 66 t/m 7C zijn eigendom en praktisch onbelast,
zodat ondanks de jaarlijkse onderhoudskosten het bedrijf goed functioneert.

7. De noodzakelijke voorzieningen in het belang van het milieu zijn in overleg
met de betrokken instanties grotendeels uitgevoerd. Een aanvraag om wijziging

van de hinderwetvergunning 1s 1in proczdure.

Standpunt van Burgemeester en Wethouders van Haarlem ten aanzien van de

bezwaren van reclamanten
Naar aanleiding van de bij ons college ingediende bezwaren zijn door

Burgemeester en Wethouders van Haarlem geen nadere overwegingen op schrift
gesteld. Wij vermelden derhalve de overwegingen van dit college voor zover van
belang waar het gaat om de bezwaren zocals vervat in het raadsvoorstel tot
vaststelling van het stadsvernieuwingsplan.

Ten aanzien van reclamant sub 1

"Uit de plantoelichting blijkt dat het bedrijf als milieuhinderlijk dient te
worden aangemerkt (hindercategorie 4) en derhalve ter plekke niet kan worden
gehandhaafd. Van gemeentezijde zal verplaatsing c.q. opheffing van het bedrijf
worden bevorderd. In het kader van het Meerjarenplan voor de stadsvernieuwing in

Haarlem (MPSH) zullen in 1993 gelden voor dat doel worden gereserveerd.
Voorgesteld wordt om bilj de vaststelling van het plan de gronden de bestemmling

"woondoeleinden"” te geven ten einde de verplaatsing van het bedrijf, behalve
financieel, ook planologisch/juridisch te kunnen effectueren.
Overigens wordt voorgesteld dit bezwaar ongegrond te verklaren."

Ten aanzien van reclamant sub 2

" In de plantoelichting is reeds aangegeven dat het bedrijf als milieuhinderlijk
moet worden beschouwd en als zodanig niet kan worden gehandhaafd in de wijk. Om
die reden 1s aan de betreffende gronden de bestemming "woondoeleinden" gegeven.
In verband hiermee zijn in het MPSH reeds in 1987 gelden gereserveerd voor de
verplaatsing van het bedrijf van reclamant.

Zoals ult de plantoelichting blijkt heeft een op zich subjectieve beocordeling
plaatsgevonden van bedrijven in het plangebied. De resultaten van die beocor-
deling zijn bij verwerking nader geobjectiveerd.

Aan het bedrijf dat als motorenrevisiebedrijf in het kader van de milieuzonering
vergeleken moet worden met de wel in de zoneringslijst voorkomende machine-
industrie, zou categorie 4 toegekend moeten worden. In verband met de feitelijke
situatie laat het bedrijf zich echter eerder vergelijken met een garagebedrijf,
waaraan ingevolge de zoneringslijst categorie 3 toegekend wordt. Daarmee zou het
bedrijf - met vrijstelling - kunnen voldoen aan de bepalingen van het stadsver-
nieuwingsplan. Echter gelet op de effecten op de omgeving (opslag, stalling en
bewerking buiten het pand aan de openbare weg), zou in dit geval, indien sprake
zou z1jn van een nieuw te vestigen bedrijf, de mogelijke vrijstelling niet wor-
den verleend. Wij zijn dan ook van ocordeel dat het bedrijf als
categorie~-3-bedrijf niet gehandhaafd kan worden op deze plaats. Voorgesteld
wordt de bezwaren ongegrond te verklaren."

Ten aanzien van reclamant sub 3
TR U —— —_—
- — 0Op de opmerkingen, die in het kader van het vooroverleg als bedoeld in arti-

kel 10 B.R.0. zijn gemaakt, hebben wij gereageerd zoals is weergegeven in
hoofdstuk IX van de toelichting op het plan.
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Door reclamant wordt niet nader aangegeven in hoeverre onte reacltie wordt

bestreden. Wij achten dit bezwaar niet voldoende gemotiveerd om erop te Kkunnen
-eageren. |

~ In het wosieevrgselreelaticeplan worden maatregelen getrofllen, dle van
verkeershtundige aard zijn. De wvaststelling van dat plan vindt plaats door een
afzonderlijke procedure. In het stadsvernieuwingsplan Bakenes zijn alle
bestaande wegen en straten gehandhaafd en voorzien van de bestemming

"verleersdoeleinden". Wij achten dit bezwaar ongegrond.
~ Wij achten het om stedebouwkundige reden noodzakelijk om tot een afronding te
lkomen van de bebouwing aan de Begijnesteeg. In verband met de daarvoor te

realiseren 6 eengezinswoningen is het gewenst om gronden van de fa. Rijbroek
aan te lopen. Wanneer zou blijken, dat het daardoor niet meer mogelijk 1s voor
het bedrijf ter plekke te functioneren, dan zal moeten worden omgezien naar
vervangende ruimte. Voor dit laatste zijn gelden gereserveerd in het MPSH 1in
1688. VWij achten dit bezwaar ongegrond.

et betrekking tot de te verwachten problemen van de fa. Rijbroek verwilijzen
wij naar hetgeen hiervoor is opgemerkt.

PRS is, in tegenstelling tot hetgeen in de toelichting op het ontwerp-plan
~agina 18 is vermeld, uitsluitend gevestigd op het adres Bakenessergracht 97.
Bij de inventarisatie is gebleken, dat het bedrijf vooralsnog niet voor
verplecatsing in aanmerking lomt. Het bedrijf is gevestigd in bebouwing op
sronden met een gemengde bestemming ("Ga. II"), waarin bedrijfsdoeleinden z1jn
toegestaan. Wij achten dit bezwaar ongegrond.

— L_Loﬁzz:lijk ran de categorie-indeling op grond van de zoneringslijst heeft
sen toetsing plaatsgevenden aan de hand van de Hinderwet. Op pagina 19 van de

plantoelichting is een aantal bedrijwven - waaronder PRS - genoemd,

Waarvoor
cnderzoclit moet worden of zij hinderwetplichtig zijn. Wanneer blijkt dat dit

20 is, zal moeten worden bezien of vecor die bedrijven (alsnog) een Hinderwet-
L:

verpunning kan worden verstrekt. Dit heeft echter niets te maken met de

r-_--t
,:}.-.

L]

ch/juridische situatie wvan de desbetreffende bedrijven in het kader

niancle
t stadsvernieuwingsplan. Dit Lezwaar achten wij ongegrond.”

T}Ltn l.l?

Ten a23nzien van reclamante sub 4

niniei—

"In artiikel 4, lid 7, sub b, van de planvoorschriften is bepaald, dat de wij-
zipinz van de desbetreffende bestemmingen slechts mag plaatsvinden indien het
gebruik van de gronden, zoals dat bestond ten tijde van de terinzagelegging van
het ont n-plan is of zal worden begindigd. Zolang het bedrijf ter plekke 1s
gavestlga, is de aantasting van de economische btelangen, op een wijze als hiler
door reclamante bedoeld, derhalve uitgesloten. Bovendien gaat het om een wij-
zigingsbevoegdheid die voorts uitsluitend tot stand kan komen door toepassing
van de nrocedure als tedoeld in artikel !l van de Wet op de Ruimtelijke
Ordening. In dat geval maken overleg met belanghebbenden en de gelegenheid om

bezwaren in te dienen, deel uit van de procedure. Dit bezwaar achten wi)
ongegrond.’

Toen aanzien van reclamante sub 5

"Het bedrijf van Brink en Van Keulen scoort hoog in de hindercategorie (t.w.
categorie 5). Door de situering van het bedrijf naast bestaande woningen en de
mogelijl toekomstige contwikkelingen cp het terrein van BV.

Nederland-Haarlem is een woonfunctie voor de panden Koudenhorn 66 en 068 de meest
gewensic.

Voor de verwerving van deze panden ter realisering van de gewenste bestemming en
voor de verplaatsing van het bedrijf van reclamant zijn in het MPSH gelden gere—
serveerd in 1988 en 1989. Voorgesteld wordt dit bezwaar ongegrond te verklaren.




Overwepingen van pgedeputeerde staten ten aanzien van het stadsvernieuwingsplan
en de daartegen bij hen ingediende bezwaren

Het plan
Het stadsvernieuwingsplan Bakenes heeft betrekking op eén van de oudste wijken
van Haarlem gelegen aan de oostzijce van het centrum.
Het plangebied wordt begrensd docr de HNicuwe Gracht, Koudenhorn,
Donkere Spaarne, Damstraat, Nauwe en Wijde appelaarsteeg, Lange Degijnestraat,
Riviervischmarkt en de Jansstraat.
Tn deze buurt is het wonen sterk met bedrijvigheid en maatschappelijke dienst-
verlening gemengd. De bebouwing 1s er zeer pevarieerd, overwegend kleinschallg,
en telt een betrekkelijk groot aantal monumenten. Met het vcorliggend plan wordt
beoogd:
_ tot een niet eenzijdige bevolkingsopbouw te komen;
_ de schaal en het karakter van de buurt te verbeterenj
- het woningbestand te verbeteren;
- de woonfunctie te versterken;

. - een evenwichtige verhouding tussen wonen en werken te Dbereiken;

| - de nodige voorzieningen op het gebisd van detailhandel, welzijn, grcen en

recreatie tot stand te brangen;

- hinder van rijdend en stilstaand verkeser te beperken.

Het plan bevat uitsluitend gedetailleerde bestemmingen, hetg=en past bij] het
beschermende lkarakter van het plan. Voor twee onderdelen, op de plankaart aange-
duid met de hoofdletters A en B, zijn in de voorschriften wijzigingsbhevoegdneden
ex artikel 1l van de Viet op de Ruimtelijke Ordening opgenomen.

Deze wijzigingsbevoegdheden strekken ertoe in het gebied A, gelegen aan de

Wijde Appelaarsteeg, eventueel een narkeervoorziening te kunnen otouwan en 1in
cebied B, gelegen achter de bebouwlng aan het Donkere Spaarne en Koudenhorn, ce
bestaande bedrijfsbebouwing te kunnen vervangen door woningen, zroen- 2n
speelvoorzieningen en een verkeersontsluliing.

Het gemeentebestuur heeit de vorm van cen stadsvernisuwingsplan gekozen 1n ver-

band met de extra juridische mogelijikheden welke de Vet op de stads- en dorpsver-

nieuwing biedt.

Verder dient een stadsvernieuwingsplan - op de voet van artcikel 33 van laatstge-
; noemde wet - vergezeld te gaan van een ultvoeringssciema als bedoeld in

artikel 53 van deze wet. De vaststelling van een dergelijk schema is 1n dit

geval - met gebruikmaking van het bepaalde 1n artikel 34 van adiezeifde welt -

pedelegeerd aan burgemeester en wethcuders.

Bestaande juridische toestand

Voor het plangebied geldt geen bestemmingsplan.

Wel geldt voor dit gebied een structuurplan veocor de Binnenstad 1969, Hierlin

staan als uilitgangspunten vermeld dat: '

- het wonen in de binnenstad moet worden bevorderd;

- de binnenstad het domein moet blijven van centrale voorzieningen;

- de binnenstad op ruime schaal mogelijkheden moet bieden voor het culturele
leven;

- de bereiltbaarheid van de binnenstad moet worden verzekerd onder meer door het
maken van parkeerruimte.




In het Streekplan voor het Amsterdam-iloordzeekanaalgebied 1s het plangebied
aangeweczen als centrumgebied, gemengd met wonen.

Het stadsvernieuwinpsplan is zowel met genoemd structuurplan als met het
Streeikplan in overzenstemming.

Milieuhvgienische aspecten

Bij ons besluit van 17 september 1985, nr. 2B/365 zijn op de voet van de Wet
seluidhinder en het Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen maximale
eeluidsbelastingen vastgesteld varierend van 52 tot 62 dB(A) voor zones langs de
{oudenhorn, Damstraat, Jansstraat, Donkere Spaarne, Spaarne en Klokhuisplein.

PLLnthLwdrch“JJ11g

Wij lkunncen ons mel het plan als zodanig verenligen.

Wij achten het voorts doelmatig dat het coorspronkelijke ontwerp-bestemmingsplan
is omgezeal in een ontwerp-stadsvernieuwingsplan, cezien de grotere mogelijkheden
die de Wet op de Stads- en Dorpsvernieuwing bledt ten opzichte van de Wet op de

- hgr

Ruimtelijlce Ordening en het gegeven dat het benutten van deze mogelijkheden in

een gebied als het onderhavige gewenst lijkt

In het algemeen genomen zijn de - veelal onderling conflicterende - belangen van

vornen en werken in het plangebied op een redelijke wijze tegen elkaar afgewogen,
dat de in het plan opgenomen bedrijvenregeling ons aanleiding geeft tot
3 e

nde opmerkingen.

Z1] het
de navol

Ton aanzien van de planvoorschrirten
-

n het plangobied Yomen vele - hoofdzakellijik kleine bedrijven voor. In verband
hiermede is bDij het plan een zoneringslijst gevcegd, waarop alle bedrijven z1ijn
inzedeeid in 10 hindercategorieen.

B e
Yindercatenorie | is cde minst hinderlijke, categorie 10U de meest hinderlijke.
Op de wianitaart is een zoneringsxaartle aangegeven, waarop de zones staan aange-
duid waarin bepaalde categcricen z1in tcegelaten, variérend van categorie [ tot
en et categorie 3. ;
In d¢e planwvecorschriften in artikel 5 I1s de zoneringsregeling uitgewer«t, met
dien verstande dat burgemeester en wethouders daarin bevoegd zijn verklaard
vrijstelling te verlenen tot het toelaten van een bedrijf in een hogere cate-
gor*e dan op de plankaart 1s aangegeven.
In de plantoelichting worden 12 bedrijven genoemd dile in een hogere milieuhin-
dercategorie vallen dan het plan toestaat. Van deze bedrijven zijn er inmiddels

5 verplaatst naar elders.

Van de resterende 7 bedrijven heeft reclamante sub 4 haar productie gedeeltelijk
verplaatst naar het industrieterrein Vaarderpolder.

In het raadsvoorstel wvan burgemeestier en wethouders nr. 252/1988 wordt in het
commentzar op het door reclamante sub 4 ingedienae bezwaarschrift meegedeeld dat
voor het bedrijf wvan reclamante sub &4, voor zover nog aanwezig, een ontheffing

zal worden verleend tot hindercategorie 4.
In de pvlanvocrschriften is in de huidige redactie vrijstelling tot categorie &

nizt mogelijk gemaakt, zodat wij van oordeel zijn dat artikel 5 van de plan-
vocrschriften als zodanig zal moeten worden aangevuld conform het gestelde
danromtrent in het raadsvoorstel waarmede de gemeenteraad bij zijn beslult van

22 juni 1988 heeft ingestemd.




Van de zes overige bedrijven zijn er drie veghestemd docr middel wvan ha2t bestem-
men van de betreffendes percelen voor "%“oondoeleinden (W)". Dit betreft de
bedrijven van reclamanten sub 1, 2 en 3. Ter zake van de dcor doze reclamanten
ingediende bezwaarschriften en de reactie hierop van ons college, verwijzen wij

T A

naar hetgeen staat verwoord onder het kopje "Aangaande de bezwaren van
reclamanten".
Uiteindelijk resteren drie bedrijven die in een hogere hindercateporie vallen
(te weten categorie 3) dan welke het stadsvernieuwingsplan toestaat (te waten
categorie 2).
Deze bedrijven zijn:
1. Aannemersbedrijf De Wit, Koudenhorn 8-10;
2. Autohandel met reparatie-werkplaats Smits en Zoon, Koudenhorn ,6;
3. Drukkerij Grafia, Korte Jansstraat 6.
De twee eerstgencemde bedrijven zijn in het stadsvernieuwingsplan bestemd voor
"Bedrijfsdoeleinden (B)" terwijl het laatstgenoemde bedrijf de "Gemengde
bestemming Ga. I" heeft geliregen.
Ter zake van deze bedrijven wordt in de plantoelichting meegedeeld dat:
- het onderhavige plan daarvoor geen hogere categorie toelaat;
- het eerstgenoemde bedrijf (De Wit) een Hinderwetvergunning heeft:

| - de 2 laatstgenocemde bedrijven in vertand met de Hinderwet nader worden onder-

zocht.
Voor deze drie bedrijven worden geen maatregelen tot verplaatsing overwogen.

W1j overwegen hieromtrent dat het wegbestemmen van deze drie bedrijven door hen
alleen toe te laten in hindercategorie 2 en niet in hindercategorizs 3, naar ons
oordeel niet aanvaardbaar 1s nu verplaatsing van deze bedrijven niet nodig wordt
geacht en voor verplaatsing ook geen gelden ter beschikking zullen worden
gesteld.

Voorts overwegen wi] dat gezien de ligging van de cerste 2 bedrijven aan de
{oudenhorn 6, 8 en 10 en het laatstgzenoemde bedrijf, Korte Jansstraat 0,
toekenning van hindercategorie 3 aan deze btedrijven toelaatbaar ian worden
geacht.

Het alsnog positief besteammen van deze drie bdedrijven kan worden Herei
petreffends plangedeelten op te nemen in artikel 5, eerste 1id ond
gorlie 3.

Yoorts kan daarbij een wijzigingsbevoegdheid worden toegevoegd, inhoudende dat
na het beeindigen van de expliciet genoemde bedrijfsactiviteiten de regeling
zodanig wordt gewijzigd dat daarna alleen bedrijven in de aanvaardbaar gevonden

hindercategorie toelaatbaar zijn.
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Artikel 19 (inspraakregeling)

In het eerste 1lid wvan dit artikel wordt gesproken van een uitwerkingsplan ter-
wijl het plan geen uit te werken bestemmingen bevat.

Wel zijn weliswvaar twee gedecelten (A en B) aangegeven, waarvoor een wljzlgings-
bevoegdheid geldt, doch dit is juridisch bezien niet gelijk aan een uic-
werkingsplan. Aan de in dit artikellid opgenomen bewoordingen "uitwerkinps-"
e "oen "de bepalingen van" dlent derhalve de goedheurlng te worden
onthouden.

!

Aangaande de bezwaren van reclamanten

Bezwaar reclamant sub 1
llet bedrlijf van reclamantl 1s Le kwallfllceren als een handel 1ln oud papler, loin-
pen, oude metalen e.d. en is gevestigd in de panden Zakstraat !C en 12




Dit bedrijf valt onder hindercategorie 4 van de zoneringslijst. Dit is een hin-
dercategorie waarvan menglng mel een woonfunctie ongewenst 1s.

Bij de vaststelling van het stadsvernieuwingsplan is dit bedrijf wegbestemd door
aan de betrokken percelen een woonbestemming te geven. |

Met het gemeentebestuur van Haarlem zijn wij van mening dat de vestiging van dit
bedrijf niet thuishoort 1in dit plangebied.

Ter zake van bedrijfsverplaatsing c.q. ~opheffing is van gemeentezijde de
toaznapp ing pacdann dat voor dit doel in 1993 pelden ter beschikking zullen worden

gesteld in het kader van het MPSI.
Hieruil maeclen wij afleiden dat hoewel thans nop pecn duidelijlk zicht 1s op

bedrijfsverplaatsing c.q. ~opheffing bij de gemeente het duldelijke voornemen
bestaat om tot een daadwerkelijke verplaatsing c.q. opheffing van het bedrijf
van reclamant te komen. Wij achten het voldoende aannemelijk dat dit binnen de
planperiode zal geschieden. - 1

Aan het bezwaar van reclamant kunnen wij, gelet hierop, geen doorslaggevende
betekenis hechten. |

Bezwaar reclamant sub 2
Het bedrijf van reclamant sub 2 betreft een motorenrevisiebedrijf gevestigd in

het perceel Bakenessergracht. Het gemeentebestuur stelt zich op het standpunt
dat het bedrijf valt in de hindercategorie 3, zodat - onder verlening van
vrijstelling - het bedrijf zou tunnen voldoen aan de bepalingen van hetl stads-
vernieuwingsplan. |

Echter deze vrijstelling tot hindercategorie 3 zal door burgemeester en
wethouders niet worden verleend vanwege de effecten welke van het bedrijf
uitgaan op de omgeving (opslag, stalling e.d.). |

Aan het bedrijfsperceel is dan ook een woonbestemming gegeven. Wij overwegen
daaromtrent dat wij ons kunnen verenigen met de gemeentelijke visie de woonfunc-

tie aldaar te versterken. |
Het ten behoeve van dit doel wegbestemmecn van een bedrijfsvestiging 1s naar ons

ocordeel aanvaardbaar.

In dit verband is ons gebleken dat voor verplaatsing in het kader van het MPSH
gelden zijn pereserveerd en dat er VvoOor reclamant naar wordt gestreefd aan zijn
bedrijf een andere vestigingslocatie aan te bieden. Een dergelijke verplaatsing
-ou binnen een periode van 3 a & jaar kunnen worden afgerond.

Naar ons oordeel rechtvaardigen deze omstandigheden de conclusie dat

voldoende aannemelijk 1is dat tot een daadwerkelljke bedrijfsverplaatsing binnen
de planperiode zal kunnen worden gelkomen.

Wij zijn derhalve van cordeel dat aan het bezwaar van reclamant geen doorslagge-
vende betekenis kan worden gehecht.

Bezwaar reclamant sub 3
Ter zake van de bezwaren van reclamant sub 3 kunnen wij grotendeels linstemmen
met de gemeentelijke reactlile zoals opgenomen in het raadsvoorstel tot

vaststelling van dit plan.

Voorts merken wij nog het volgende Op. E | . .

Voor het hoofdgebouw dat zich op het perceel Jansstraat 7l bevindt, is gekozen
voor de bestemming "Ga. I° (Fa. Rijbroek).'Deze bestemming laat de handhaving
van het ter plaatse gevestigde loodgleters- en installatiebedrijf toe.

Bij dit bedrijf behoort voorts een perceel grond met bijgebouwen welke op basis
van het plan de bestemmingen truin® en "erf" heeft gekregen. Met deze bestem-
mingen wordt in relatie tot de plannen voor woningbouw aan de Begijnesteeg

beoogd een stedebouwkundig acceptabtele situatie te realiseren.




Aan de panden Koudenhorn 66-68 is een woonbestemming toegekend terwijl aan de
"panden Koudenhorn 70-72 een bedrijfsbestemming is toegekend.

Ten aanzien van het wegbestemmen merken wij op dat bij het bedrijf de voorkeur
bestaat ter plaatse gevestigd te blijven. Te dien einde heeft het bedrijf een
aanvraag om een Hinderwetvergunning ingediend, waarop nog geen beslissing 1is
genomen. .

Naar ulit de plantoelichting blljkt valt het bedrijf onder hindercategorie 5 van
de zoneringslijst. - | '

Derhalve kan worden onderschreven dat handhaving van het bedrijf nab1J woon-
bebouwing vanuit milieu-oogpunt op bezwaren stuit.

Nu voorts 1s gebleken dat ten behoeve van de bedrijfsverplaatsing gelden zijn
gereserveerd in het kader van het MPSH, zijn wij van oordeel dat voldoende aan-
nemelijk is dat een en ander binnen de planperiode zal kunnen worden

gerealiseerd.
Derhalve dient aan het bezwaar van reclamante niet te worden tegemoet gekomen.

Beslissing
Gedeputeerde Staten van Noord-Holland;

gelet op de artikelen 28 en 29, 1id 1, van de Wet op de Ruimtelijke Ordazning
alsmede het bepaalde in de Wet op de stads- en dorpsvernieuwing;

be sl uite n:

1. reclamant sub 3 te doen weten dat hij in de bezwaren betreffende de per-
celen Jansstraat 45-47 niet kan worden ontvangen;
II. reclamant sub 3 te doen weten dat zijn bezwaren voor het overige enkel

aanleiding hebben gegeven tot het onthouden van goe”kﬁurlqg aan het perceel
Bakenessergracht 97;

III. reclamanten sub 1, 2, 4 en 5 te doen weten dat hun bezwaren geen aanleiding
hebben gegeven aan het plan of een deel ervan de gcedkeuring te onthouden;

IV. goedkeuring te hechten aan het besluit van de Raad der gemeente Haarlem van
22 juni 1988, nr. 252, houdende vaststelling van het Stadsvernieuwingsplan
"Bakenes" met de daarbij behorende plankaart en voorschriften met uitzon-
dering van:

- de met rood omlijnde delen op de plankaart;
- artikel 19, de woorden "uitwerkings-", "c.q." en "de bepalingen van";

V. te verklaren dat dit besluit tot goedkeuring onherroepelijk is ten aanzien
van die gedeelten op de plankaart welke niet met blauw zijn omlijnd; voorts
1s ons besluit niet onherroepelijk ten aanzien van het bepaalde in
artikel 4, zevende 1id, wvan de planvoorschriften.

Codopulbocrdo Staloen
voornoemd,

AN

voorzitter.
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(zie volgende blad)




Voor de aankoop van deze gronden zijn gelden gereserveerd in het MPSH. Naar ons
oordeel kan met deze bestemmingstoedeling worden 1ngestemd nu niet is gebleken
dat de Fa. Rijbroek op enigerlei wijze onevenredlg in haar bedrijfsvoering wordt

belemmerd.

Aan het perceel achter het pand Donkere Spaarne 52, ilwaar het bedrijf P.R.S. 1is
gevestigd, is de bestemming "Ga. II" toegekend zodat dit bedrijf daarmede 1is
gelegaliseerd. Naar ons oordeel wordt derhalve aan de bedrijfsbelangen geen

geweld gedaan.
Wel merken wij nog op dat P.R.S. uitsluitend bereikbaar is via de toegangspoort

welke zich bevindt op het adres Bakenessergracht 97. Dit heeft in het plan de

bestemming'"woohdoeleinden" gekregen.
Nu deze toegangspoort voor P.R.S5S. van levensbelang 1s, bestaat naar ons oordeel

aanleiding de status van de toegangspoort positief te bestemmen.

Naar ons oordeel dient derhalve aan het perceel Bakenessergracht 97 de
bestemming "onderdoorgang/overbouwing" te worden toegedacht. Ten einde zulks te
bevorderen onthouden wij aan dit perceel de goedkeuring zoals rood omlijnd
aangegeven op de plankaart.

Bezwaar reclamante sub 4
Reclamante heeflt bezwaar tegen de 1n helt plan opgenomen wijzigingshevoegdheid
voor burgemeester en wethouders om voor het terrein met de aanduiding B op de

plankaart de bestemming "Ga.: woondoeleinden, detailhandel < 200 m®,

kantoor < 200 m’ en bedrijfsdoeleinden” te kunnen wijzigen in
"woondoeleinden", "groenvoorzieningen" en "verkeersdoeleinden" op de voet wvan
artikel 4, lid 7 van de planvoorschriften. Reclamante meent dat zij door het
cpnemen van deze mogelijkheid in bedrijfseconomische zin in een ongunstiger
positie zal komen te verkeren, nu de marktwaards van haar bedrijfsterrein zal

dalen.
W/ij overwegen hieromtrent dat bedoelde wijzigingsbevoegdheid is opgencmen ten

einde ter plaatse, na een eventuele algehele bedrijfsverplaatsing, woningbouw te
kunnen realiseren.

Zulks is evenwel slechts mogelijk indien de economilische uitvoerbaarheid van een
dergelijk wijzigingsplan is verzekerd. Dit betekent dat hetzij reclamante hetzij
de gemeente een uitvoerbaar woningbouwplan zullen dienen op te stellen alvorens
tot wijziging van de bestemming kan worden overgegaan.

Indien het initiatief van de gemeente zal uitgaan, 1s verelst dat de gronden en
opstallen door haar van reclamante zullen moeten worden aangekocht, dan wel deze
sronden met opstallen zullen moeten worden onteigend.

In beide gevallen zal de marktprijs richtinggevend zijn zodat naar ons oordeel
voor reclamante geen onevenredlge schade zal lkunnen gaan oplreden.

Voorts is een dergelijk uitwerkingsplan aan onze goedkeuring onderworpen, waar-
bij aan bovengenoemde aspecten aandacht zal moeten worden besteed. Onder deze
omstandigheden zijn wij van oordeel dat het bezwaar van reclamante geen
aanleiding geeft aan het plan of een deel ervan de goedkeuring te cnthouden.

Wel dient, gelijk hiervoor reeds overwogen, artikel 5, tweede lid van de plan-
voorschriften te worden aangevuld ten einde op bedoelde gronden bedrijfs-
vestiging in de hindercategorie 4 mogelijk te maken ten behoeve van reclamante.
(Een en ander conform het raadsbesluit van 22 juni 1988).

Bezwaar reclamante sub 5
Reclamante exploiteert een kopergieteri] annex showroom 1in de panden

Koudenhorn 66 t/m 72.
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Ingevolge het bepaalde in artike: 29 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
kunnen zij, die zich tijdig met bezwaren tot zowel de gemeenteraad als tot
gedeputeerde staten hebben gewend, gedurende de termijn van tervisieligging
van Jdn baschilkking van godaputoorda statan mabt babralkklng Lol hot beaotam-
minpgsplan, schriftelijk in beroep komen.

Gelijke bevoegdheid komt toe aan degenen, die zich tijdig tot gedeputeerde
staten hebben gewend met bezwaren tegen wijzigingen die de gemeenteraad bij
de vaststelling van het plan heeft aangebracht, alsmede aan hen, die bez-

waren hebben tegen onthouding van goedkeuring door gedeputeerde staten.

Het beroepschrift dient in tweevoud te worden 1ngezonden aan de Raad van
State, Afdeling voor de Geschillen van Bestuur, Binnenhof 1, Postbus 20019,

2500 EA 's-Gravenhage.
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- Bestemmingsplan "Bakenes" der gemeente Haarlem

Hierbij doe ik U afschrift toekomen van het Koninklijke besluit wvan
27 december 1990, no. 90.024327 betreffende bovenvermelde aangelegenheid.

De overgelegde stukken worden u t.z.t. via Gedeputeerde staten toégezonden.
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Wi @EATRIX,BIJ DE GRATIE GODS,
KONINGIN DER NEDERLANDEN,

PRINSES VAN ORANJE-NASSAU,

ENZ. ENZ. ENZ.
No. 90.024327

INGEKOMEN

29 JAN 199]
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Beschikken bij dit besluit op de beroepen ingesteld door
1, E.W.A. Limburg te Haarlem,

2 Th. Veenings te Haarlem,
3. J.W.M. Rijbroek te Haarlem en

4. Brink en Van Keulen B.V. te Baarlem,

tegen

het besluit van gedeputeerde staten van Noord-Bolland van 14 februari
1989, afdeling 1, no. 181, waarbi) is beslist over de goedkeuring van

het stadsvernieuwingsplan "Bakenes® der gemeente Haarlem.

De Raad van State, Afdeling voor de geschillen van bestuur, gehoord,

advies van 8 augustus 1990 . ho. G01.89.0030.226.89.

Op de voordracht van Onze Minlster van Volkshuisvesting, Ruimteli ike

Ordening en Milieubeheer van 13 december 1990, no. MJZ13d90069,

Centrale Directie Juridische Zaken, Afdeling Bestuurszaken.

Overzicht van het geschil

De raad der gemeente Haarlem heeft in zijn openbare vergadering van

22 juni 1988, op voorstel van burgemeester en wethouders van 7 juni

1988, vastgesteld het stadsvernieuwingsplan ®*Bakenes®.




Burgemeester en wethouders hebben bij hun genoemde voorstel ten
manzien van de door H.W.A. Limburg ingediende bezwaren het volgende
overwogen:

Tijdens de voorbereiding van het plan leek het mogelijk, dat de
panden van reclamant zouden worden gekocht ten behoeve van het
gebruik voor religieuze doeleinden. Daarmee zou het bedrijf van
reclamant uit het plangebied verdwijnen. Uit de plantoelichting
blijkt, dat het bedrijf als milieuhinderlijk dient te worden
aangemerkt en derhalve ter plekke niet kan worden gehandhaafd.

Nu de genoemde transactie niet doorgaat, zal van gemeentezijde
verplaatsing casu quo opheffing van het bedrijf worden bevorderd.
In het kader van het Meerjarenplan voor de Stadsvernieuwing in
Haarlem (MPSH) zullen in 1993 gelden voor dat doel worden
gereserveerd.

Voorgesteld wordt om bi) de vaststelling van het plan de
desbetreffende gronden de bestemming “woondoeleinden" te geven ten
einde de verplaatsing van het bedrijf, behalve financieel, ook

planologisch/juridisch te kunnen effectueren.

Overigens wordt voorgesteld dit bezwaar ongegrond te verklaren.

Burgemeester en wethouders hebben daarbij voorts ten aanzien van de

door Th. Veenings ingediende bezwaren het volgende overwogen:

a. In de plantoelichting is reeds aangegeven dat het bedrijf als
milieuhinderlijk moet worden beschouwd en als zodanig niet kan
worden gehandhaafd in de wijk. Om die reden is aan de
desbetreffende gronden de bestemming “woondoeleinden” gegeven.
In verband hiermee zijn in het MPSH reeds 1in 1987 gelden
gereserveerd voor de verplaatsing van het bedrijf van reclamant.

b. Zoals uit de plantoelichting blijkt, heeft een op zich
subjectieve beoordeling plaatsgevonden van bedrijven in het

plangebied. De resultaten van die beoordeling 2zijn bi)

verwerking nader geobjectiveerd.

Aan het bedrijf dat als motorenrevisiebedrijf in het kxader van
de milieuzonering moet worden vergeleken met de wel in de

zoneringslijst voorkomende machine-industrie, zou categorie 4




moeten worden toegekend. In verband met de feitelijke situatie
1aat het bedrijf zich echter eerder vergelijken met een
garagebedrijf, waaraan ingevolge de zoneringslijst categorie 3
wordt toegekend. Daarmee zou het bedrijf - met vrijstelling -
kunpnen voldoen aan de bepalingen van het stadsvernieuwingsplan.
Echter, gelet op de effecten Op de omgeving (opslag, stalling en
bewerking buiten het pand aan de openbare weg), Zou in dit geval
indien sprake zou zi)n van eeén nieuw te vestigen bedrijf, de
mogelijke vrijstelling niet worden verleend. Wij zijn dan ook
van oordeel, dat het bedrijf als categorie 3-bedrijf niet kan

worden gehandhaafd op deze plaats.

Voorgesteld wordt de bezwaren ongegrond te verklaren.

Burgemeester en wethouders hebben daarbij verder ten aanzien van de
door onder meer J.W.M. Rijbroek ingediende bezwaren het volgende
overwogens:

a. Op de opmerkingen, die in het kader van het vooroverleg als
bedoeld in artikel 10 van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening
zijn gemaakt, hebben wij gereageerd zoals is weergegeven 1in
hoofdstuk IX van de toelichting op het plan. Door reclamant
wordt niet nader aangegeven in hoeverre onze reactie wordt
bestreden. Wij achten dit bezwaar niet voldoende gemotiveerd om
erop te kunnen reageren.

b. In het verkeerscirculatieplan vorden maatregelen getroffen, die
van verkeerskundige aard zijn. De vaststelling van dat plan
vindt plaats door een afzonderlijke procedure.

In het stadsvernieuwingsplan "Bakenes" zijn alle bestaande wegen
en straten gehandhaafd en voorzien van de bestemming
wwverkeersdoeleinden”. Wij achten dit bezwaar ongegrond.

C. Wij achten het om stedebouwkundige redenen noodzakelijk om tot
een afronding te komen van de bebouwing aan de Begijnesteeg. In
verband met de daarvoor te realiseren 6 eengezinswoningen is het
gewenst om gronden van de fa. Rijbroek aan te kopen.

Wanneer zou blijken, dat het daardoor niet meer mogelijk is voor

het bedrijf om ter plekke te functioneren, dan zal moeten worden




omgezien naar vervangende ruimte. Voor dit laatste zijn gelden

gereserveerd in het MPSH in 1988. Wij achten d4it bezwaar

ongegrond.
d. Met betrekking tot de te verwachten problemen met de artikelen 5

en 9 van de voorschriften en de daarbij behorende zoneringslijst

van fa. Rijbroek verwijzen wi) naar hetgeen hiervoor onder c. is

opgemerkt.

Burgemeester en wethouders hebben daarbij ten slotte ten aanzien van
de door Brink en Van Keulen B.V. ingediende bezwaren het volgende
overwogen:

Het bedrijf van Brink en Van Keulen B.V. scoort hoog in de
hindercategorie. Door de situering van het bedrijf naast bestaande
woningen en de mogelijk toekomstige ontwikkelingen op het terrein van
B.V. Nederland-Haarlem is een woonfunctie voor beide panden de meest
gewenste. Voor de verwerving van deze panden ter realisering van de
gewenste bestemming en voor de verplaatsing van het bedri)f van

reclamant zijn in het MPSH gelden gereserveerd in 1988 en 19889.

Voorgesteld wordt dit bezwaar ongegrond te verklaren.

Gedeputeerde staten van Noord-Holland hebben bij hun vorengenoemde

besluit van 14 februari 1989 beslist over de goedkeuring van het

stadsvernieuwingsplan.

Gedeputeerde staten hebben daarbij ten aanzien van de door H.W.A.
Limburg bij hen ingediende bezwaren het volgende overwogen:

Het bedrijf van reclamant is te xwalificeren als een handel in oud
papier, lompen, oude metalen e.d. en is gevestigd in de panden

Z2akstraat 10 en 12.

Dit bedrijf valt onder hindercategorie 4 van de zonmeringslijst. Dit

ijs een hindercategorie waarvan menging met een wvoonfunctie ongewenst

is.
Bij de vaststelling van het stadsvernieuwingsplan is d4it bedrijf

wegbestemd door aan de betrokken percelen een woonbestemming te geven.

Met het gemeentebestuur van Haarlem zijn wij van mening dat de

vestiging van dit bedrijf niet thuishoort in d4it plangebied.
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Ter zake van bedrijfsverplaatsing casu quo -opheffing is van
gemeentezijde de toezegging gedaan dat voor dit doel in 1993 gelden
ter beschikking zullen worden gesteld in het kader van het MPSH.
Hieruit moeten wij afleiden dat hoewel thans nog geen duidelijk zicht
is op bedrijfsverplaatsing casu quo -opheffing bij de gemeente het
duidelijke voornemen bestaat om tot een daadwerkelijke verplaatsing
casu quo opheffing van het bedrijf van reclamant te komen. Wij achten

het voldoende aannemelijk dat dAit binnen de planperiode zal

geschieden.

Aan het bezwaar van reclamant kunnen wij, gelet hierop, geen

doorslaggevende betekenis hechten.

Gedeputeerde staten hebben daarbij voorts ten sanzien van de door Th.
Veenings bij hen ingediende bezwaren het volgende overwogen:

Het bedrijf van reclamant betreft een motorenrevisiebedrijf gevestigd
in het perceel Bakenessergracht (lees: no. 12). Het gemeentebestuur
stelt zich op het standpunt dat het bedrijf valt in de
hindercategorie 3, zodat -~ onder verlening van vrijstelling - het
bedrijf zou kunnen voldoen aan de bepalingen van het
stadsvernieuwingsplan.

Echter deze vrijstelling tot hindercategorie 3 zal door burgemeester
en wethouders niet worden verleend vanwege de effecten welke van het
bedrijf uitgaan op de omgeving (opslag, stalling en dergelijke).

Aan het bedrijfsperceel is dan ook een woonbestemming gegeven. Wij
overwegen daaromtrent dat wij ons kunnen verenigen met de
gemeentelijke visie de woonfunctie aldaar te versterken.

Het ten behoeve van dit doel wegbestemmen van een bedrijfsvestiging
is naar ons oordeel aanvaardbaar.

In dit verband is ons gebleken dat voor verplaatsing in het kader van
het MPSH gelden zijn gereserveerd en dat er voor reclamant naar wordt
gestreefd aan 2ijn bedrijf een andere vestigingslocatie aan te
bieden. Een dergelijke verplaatsing zou binnen een periode van 3 a 4

jaar kunnen worden afgerond.

Naar ons oordeel rechtvaardigen deze omstandigheden de conclusie dat

voldoende aannemelijk is dat tot een daadwerkelijke

bedrijfsverplaatsing binnen de planperiode zal kunnen worden gekomen.




Wij zijn derhalve van oordeel dat aan het bezwaar van reclamant geen

doorslaggevende betekenis kan worden gehecht.

Gedeputeerde staten hebben daarbij verder ten aanzien van de door
onder meer J.W.M. Rijbroek bij hen ingediende bezwaren het volgende
overwogen:

Ter zake van de bezwaren van reclamant kunnen wij grotendeels
{nstemmen met de gemeentelij)ke reactie 2zo0als opgenomen in het
raadsvoorstel tot vaststelling van dit plan.

Voorts merken wij nog het volgende oOp.

Voor het hoofdgebouw dat zich op het perceel Jansstraat 71 bevindt,
is gekozen voor de bestemming "“Ga. I" (fa. Rijbroek). Deze bestemming
laat de handhaving van het ter plaatse gevestigde loodgieters- en
installatiebedrijf toe.

Bij dit bedrijf behoort voorts een perceel grond met bijgebouwen dat
op basis van het plan de bestemmingen "tuin" en “erf” heeft gekregen.
Met deze bestemmingen wordt in relatie tot de plannen voor woningbouw
aan de Begijnesteeg beocogd een stedebouwkundig acceptabele situatie
te realiseren.

Voor de aankocp van deze gronden zijn gelden gereserveerd in het
MPSH. Naar ons oordeel kan met deze bestemmingsdoeleinden worden
ingestemd nu niet 1s gebleken dat de fa. Rijbroek op enigerlei wijze

onevenredig in haar bedrijfsvoering wordt belemmerd.

Gedeputeerde staten hebben daarbij ten slotte ten aanzien van de door
Brink en Van Keulen B.V. bij hen ingediende bezwaren het volgende

overwogen:

Reclamante exploiteert een kopergieteri) annex showroom in de panden

Koudenhorn 66 tot en met 72.

Aan de panden Koudenhorn 66-68 is een woonbestemming toegekend

terwijl aan de panden Koudenhorn 70-72 een bedrijfsbestemming 1s

toegekend.

Ten aanzien van het wegbestemmen merken wij op dat bij het bedrijf de

voorkeur bestaat ter plaatse gevestigd te blijven. Te dien einde

heeft het bedrijf een aanvraag om een hinderwetvergunning ingediend,

waarop nog geen beslissing is genomen.




Naar uit de plantoelichting blijkt, valt het bedrijf onder
hindercategorie $ van de 2zoneringslijst.

Derhalve kan worden onderschreven dat handhaving van het bedrijf
nabij woonbebouwing vanuit milieu-oogpunt op bezwaren stuit.

Nu voorts is gebleken dat ten behoeve van de bedrijfsverplaatsing
gelden zijn gereserveerd in het kader van het MPSH, zijn wij van
oordeel dat voldoende aannemelijk is dat een en ander binnen de
planperiode zal kunnen worden gerealiseerd.

Derhalve dient aan het bezwaar van reclamante niet te worden tegemoet

gekomen.

In beroep voert H.W.A. Limburg het volgende aan:

Appellant kan zich niet verenigen met het wegbestemmen van zijn
afvalstoffenbedrijf in de panden Zakstraat 10-12. Hij heeft bezwaar
gemaakt tegen het plan bij de gemeenteraad en bij gedeputeerde
staten. De beslissingen 2zijn bezwaren te verwerpen en de motivering
daarvan overtuigen hem niet.

Appellant is al jaren geleden benaderd door de gemeente en gevraagd
of hij vrijwillig wil meewerken aan verplaatsing van zijn bedrijf
tegen een schadevergoeding op basis van het onteigeningsrecht. In
1984 heeft hij daarover al met de gemeentelijke diensten overleg
gepleegd. Steeds heeft appellant willen meewerken. De gemeente heeft
toegezegd een vervangende locatie te zullen aanbieden. Ondanks
herhaald rappel heeft de gemeente nimmer iets aangeboden.
Integendeel bleek dat de gemeente het wel practisch vond wanneer de
Rozenkruizers het pand van appellant zouden aankopen omdat dezen in
het desbetreffende blok belangen hebben. De Rozenkruizers waren
echter niet bereid om op basis van de regels van het
onteigeningsrecht te onderhandelen.

Nu moet appellant tevreden zijn met een vage toezegging dat in 1993
een bedrag van ¥ 130.000,-- is gereserveerd om hem weg te kopen, welk
bedrag ten enenmale onvoldoende is om hem volledig schadeloos te

stellen.

Appellant handhaaft hetgeen hij ter gzake in eerdere instantie heeft

aangevoerd.




Met het verzoek om aan het besluit waartegen beroep goedkeuring te
onthouden voor zover dat besluit bepaalt dat zijn bedrijf in de

Zakstraat dient te worden wegbestemd.

In bercep voert Th. Veenings het volgende aan:

De bezwaren van appellant tegen het plan zijn door de gemeenteraad en
door de provincie ongegrond verklaard. Hiermede kan appellant zich
niet verenigen. De motivering overtuigt hem niet. Hij handhaaft zijn
bezwaren, die in het kort erop neerkomen dat circa 10 jaar geleden op
basis van een buiten hem om gedaan onderzoek is "vastgesteld" dat
zijn motorenrevisiebedrijf aan de Bakenessergracht overlast bezorgt
en dient te worden wegbestemd. Voor zover er in het verleden overlast
was is die situatie gewijzigd. Zelf woont hij boven het bedrijf; aan
een zijde woont een buurvrouw (mevrouw J.D. Schutte, Bakenessergracht
16) die met zoveel woorden heeft verklaard geen overlast te
ondervinden en aan de andere zijde 1is er geen woonhuls.

Daar komt bij dat in het verleden appellant heeft willen meewerken
aan een verplaatsing van zijn bedrijf op verzoek van de gemeente
Haarlem. De gemeente heeft jarenlang gezegd dan men zocht naar eeén
passende vervangende locatie en die onmiddellijk zal aanbieden als
die was gevonden. Ondanks een reeks rappels aan de gemeente 1s nooit
een aanbod gedaan. Zijn bedrijf vervult een nuttige functie binnen de
gemeenschap (zoals de gemeente ook erkent), zodat liquidatie en
fipnanciele vergoeding niet de goede oplossing zou zi)n.

Met conclusie dat goedkeuring aan het bestemmingsplan *“Bakenes” wordt

onthouden voor zover het betreft het wegbestemmen van appellant.

In beroep voert J.W.M. Rijbroek het volgende aan:

Hij handhaaft de bezwaarschriften tegen dit plan, zoals zij zijn

gezonden (en ontvankelijk verklaard) aan:
a. raad der gemeente Haarlem van 16 maart 1988;

b. college van gedeputeerde staten van Noord-Holland van 19

augustus 1988.

Zeer formeel:

a. In het besluit van gedeputeerde staten staat op bladzijde 3

onder de vierde alinea bij het vierde streepje: R.W.M. Rijbroek.

Appellant is J.W.M. Rijbroek.




b. In het standpunt van burgemeester en wethouders op bladzijde 5,
vijfde alinea staat het woord "vooralsnog”.
Volgens onze (oude) Van Dale is de betekenis van d4it woord
“wvooreerst, 3s nog geen haast bij".
Dit dient toch niet te worden gelezen in de geest van “dat te
zijner tijd" - en wanneer is dat dan wel? - “GA II als wonen
verplicht wordt?".
Appellant heeft nog steeds bezwaar (zie bladzijde 9, besluit
gedeputeerde staten, onderaan), dat daar staat *laat de handhaving
toe" van zijn bedrijf en dat hij (onderste zimnen) "in relatie tot de
) plannen voor woningbouw" wordt gebracht, ten einde "een

stedebouwkundig acceptabele situatie te realiseren”.

In een aanvulling op zijn beroepschrift voert J.W.M. Rijbroek nog het
volgende aan:

Appellant (in de stukken van gedeputeerde staten abusievelijk

R.W.M. Rijbroek genaamd) heeft als hoofdbezwaar dat het bedrij)f om
vermeend gewenste woningbouw (6 stuks), wordt wegbestemd.

Sinds jaar en dag werkt het bedrijf met winkel, werkplaats en
"kantoor, in de binnenstad.

Het bedrijf heeft zich gespecialiseerd op Totaaltechniek, dat wil
zeggen gas-, water-, electra-, dak- en centrale
verwarmingswerkzaamheden "in een hand".

g Door het hieraan voorafgaande "verkeerscirculatieplan® zijn de
entree/toegang tot het perceel en de parkeergelegenheden (ook voor
appellant) verslechterd voorgesteld.

Vanaf dat moment is reeds uitgezien naar mogelijke betere locaties.
Dit door middel van Nelissen Onroerend Goed adviezen B.V. en in
samenwerking met het gemeentelijk bedrijf Openbare Werken.

Door allerlei eerder genomen beslissingen is een andere locatie dan
het industriegebied "Waarderpolder" niet mogelijk.

In de Waarderpolder is de combinatie winkel/werkplaats/kantoor
ridicuul en daar is geen voedingsbodem voor een typisch gemengd
binnenstadsbedrijf.

De gemeente Haarlem heeft nog gewezen bij gedeputeerde staten op het

ontbreken van motivatie ten aanzien van de bezwaren tegen de

zoneringslijst (conform artikel 5 en 9 van die voorschriften).
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Voor elkeen, die de ontwikkeling van de techniek en de voortgang
daarvan volgt, moet dit toch duidelijk zijn: een kleine
verandering/verbetering in de technische mogelijkheden sluit deze

mogelijkheden voor het bedrijf uit.

Daarmede is het bedrijf tegelijkertijd gedoemd de verder gaande
ontwikkelingen niet meer te volgen casu quo achteruit te gaan.,
Tnzake het Verkeerscirculatieplan merkt de gemeente Haarlem wel op
bij gedeputeerde staten, dat dat een apart plan is en dat de straten
"de bestemming verkeersdoeleinden"” krijgen.

Er waren/zijn echter plannen van de gemeente om deze straten bij tijd
en wijle geheel gesloten te verklaren.

De bereikbaarheid van het perceel wordt dan nog slechter, met de
daaraan verbonden ernstige bezwaren voor het bedrijf, dat dag en
pacht bereikbaar dient te zijn.

Ook merkt de gemeente bij gedeputeerde staten oOp dat "in het MPSH
gelden 2zijn gereserveerd” voor verplaatsing van het bedrijf.

a. Dat geldt alleen voor het achtergedeelte;

b. Deze gelden zijn zeer beperkt;
c. Hiervoor is al aangegeven dat:
1, de noodzaak van de woningbouw niet is aangetoond;

2. een alternatief niet te vinden is (behalve het voor dit
bedrijf onjulste Industriegebied).

In de goedkeuring stellen gedeputeerde staten dat het bedrijf ter
plaatse in het voorste gedeelte kan blijven (zij het zonder kantoor
en werkplaats).
Wat moet een verdeeld bedrijf voor toekomst hebben?
Tevens stellen gedeputeerde staten dat “in relatie tot de plannen
voor woningbouw aan de Begijnesteeg een stedebouwkundig acceptabele
situatie te realiseren” 1is.
Nergens wordt dit onderbouwd en js (weer eens) een pniets en niemand
ontziend "plannetje” van de Afdeling Stedebouw, zonder meer
gesanctioneerd. |
Het "(lees: niet is gebleken) dat de fa. Rijbroek op enigerlei wijze

onevenredig in haar bedrijfsvoering wordt belemmerd” wvan gedeputeerde

staten delen wij derhalve niet.
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Hoe is dit staande te houden als wordt verwacht dat het bedrijf wordt

gesplitst en geheel of gedeeltelijk naar een industriegebied dient te

verhuizen?

In beroep voert Brink en Van Keulen B.V. het volgende aan:

Na bestudering van bij de beslissing van zowel het college van

burgemeester en wethouders van Haarlem als het college van

gedeputeerde staten van Noord-Holland behorende bescheiden, deelt zij)

U mede dat het door haar bij beide colleges ingediende

bezwaarschrift, betrekking hebbende op het stadsvernieuwingsplan

“Bakenes" wvan kracht blijft.

Haar oud-ambachtelijke kopergieterij moet in een soortgelijke woon-

en werkomgeving als het beschermd stadsgezicht *“Bakenes" blijven

functioneren, derhalve zijn haar bezwaarschriften gebaseerd op de
volgende motivaties:

1. In de bestaande 4 bedrijfspanden, Koudenhorn 66 tot en met 72,
waarvan de panden 66 tot en met 70 voorkomen op de
Monumentenlijst, wordt sinds 1961 een oud-ambachtelijk bedrijf
uitgeoefend en derhalve passend in de bi) het
stadsvernieuwingsplan behorende omschrijving als bestemming
"gemengd woon- en werkgebied”.

2. In haar bedrijf zijn 20 vakbekwame werknemers in hoofdzaak met
handenarbeid werkzaam om de in opdracht zijnde restauraties van
kroonluchters en soortgelijke historische ornamenten ten behoeve
van de op de Monumentenlijst voorkomende kerken, kapellen et
cetera uit te voeren.

3. Vorengenoemde opdrachten zijn en worden uitgevoerd en geleverd
in geheel Europa, U.S.A. en Nederlandse Antillen en maken als
exportartikel 40% van haar omzet uit.

4. Haar oud-ambachtelijk ingesteld bedrijf functioneert thans in
een ambachtelijke woon- werkomgeving, hetgeen bij eventuele
verplaatsing, naar welke locatie dan ook, de omzet met
bijbehorende werkgelegenheid in negatieve zin zal beinvloeden.

5. Vorengenoemde verplaatsing zal de regelmatige bezoeken van haar

binnen- en buitenlandse relaties aan haar in pand no. 72
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gevestigde showroom nadelig beinvloeden, hetgeen ook van
toepassing is op de thans gunstige transportmogelijkheden voor
haar toeleveringsbedrijven.

De panden no. 66 tot en met 70 zijn sinds 1961 en no. 72 sedert
1972 haar eigendom en praktisch onbelast zodat, ondanks haar
jaarlijkse onderhoudskosten, haar bedrijf mede daardoor
financieel goed functioneert.

Door haar zijn de noodzakelijke voorzieningen in het belang van
het milieu in overleg met de betrokken overheidsinstanties
grotendeels uitgevoerd. Bovendien is zij bereid eventuele op het
milieu betrekking hebbende voorzieningen uit te voeren.

Ten overvloede deelt zij U mede dat tijdens de op 22 december
1988 in het Provinciehuis gehouden hoorzitting, door een
woordvoerder van de gemeente Haarlem is bevestigd dat haar
bedrijf voldoet aan de huidige hinderweteisen.

Een ingediende aanvraag voor wijziging van de thans van kracht
zijnde hinderwetvergunning is nog in procedure.

Voorts maakt zij bezwaar tegen de veel te hoge inschatting van
haar bedrijf als hindercategorie 5, vooral mede gezien de reeds
daarop betrekking hebbende getroffen voorzieningen.

Voor de goede orde deelt 2ij U mede dat na de uitvoering'van
genoemde voorzieningen deze door de betrokken instanties,
ondanks uitnodigingen harerzijds, mniet zijn geinspecteerd.
Haars inziens moet voor haar bedrijf, mede gezien de 1igging aan
de rand van het omschreven gebied een san een geluidbelasting
van plusminus 60 AB(A) veroorzakende verkeersweg,
hinderwetcategorie 3 worden aangehouden.

Voor de op de Monumentenlijst voorkomende panden no. 66 tot en
met 70 is een restauratieplan in voorbereiding, waarvoor op 25
augustus 1988 een verzoek naar het gemeentebestuur is gezonden

om het restauratieplan op te nemen in het Meerjaren Plan

Monumenten.
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Het voorliggende plan heeft betrekking op een langs het bpaarne aan
de oostzijde van het centrum gelegen deel van de binnenstad van
Haarlem.

Met het plan wordt beoogd om, met behoud van het multifunctionele
karakter en met behoud en zonodig versterking van de waardevolle
structuur van de buurt, het woon- en leefmilieu te verbeteren.
Blijkens de plantoelichting wordt ernaar gestreefd aan de
Bakenessergracht de verhouding wonen-werken ¢irca 50%-50% te laten
zijn, aan de rand van het gebied de werkfunctie sterker te doen 2ijn
dan de woonfunctie en de binnenstraten hoofdzakelijk voor wonen te
laten gebruiken.

Dit uitgangspunt komt Ons uit een oogpunt van goede ruimtelijke

ordening sanvaardbaar voor.

Appellant H.W.A. Limburg, exploitant van een handel in oud papier,
lompen en oude metalen aan de Zakstraat 10-12, kan zich er niet mee
verenigen dat aan 2zijn percelen de bestemming “Woondoeleinden" is
toegekend.

De voor “Woondoeleinden' aangewezen gronden zijn ingevolge artikel 7,
eerste lid, van de planvoorschriften uitsluitend bestemd voor het
wonen.

Appellant wil wel meewerken aan verplaatsing van zijn bedrijf, waarin
3 personen werkzaam zijn, doch de gemeente zou geen vervangende

locatie aanbieden.

Bovendien acht hij de gemeentelijke toezegging voor een bijdrage van
f 130.000,~-- ontoereikend.

Uit de ambtsberichten blijkt dat de bedrijfsbebouwing van appellant
te klein is en dat hij ook de Zakstraat als opslagruimte gebruikt.
Voorts levert blijkens de ambtsberichten de aan- en afvoer problemen
op, omdat de Zakstraat slechts 4 & 5 meter breed is.

In verband met het vorenstaande en mede in aanmerking nemend 4at zich
op een afstand van slechts 10 m van het bedrijf van appellant

(nieuwe) woningen bevinden, moet worden geoordeeld dat het bedrijf

afbreuk doet aan het omringende woon- en leefmilieu.
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Met de raad der gemeente en gedeputeerde staten zijn Wij van mening
dat het bedrijf ter plaatse'niet aanvaardbaar 1is.
Ter openbare vergadering van de Afdeling voornoemd is gebleken dat de

gemeente met appellant in onderhandeling is getreden over een

alternatieve locatie voor het bedrijf.

Door de vertegenwoordiger van het gemeentebestuur is in deze
vergadering meegedeeld dat het gegeven dﬁt voor 1993 gelden zijn
gereserveerd voor bedrijfsverplaatsing geen belemmering behoeft te
zijn om reeds eerder tot overeenstemming te komen en tot verplaatsing
over te gaan.

Het genoemde bedrag van f 130.000,-- geldt daarbij als richtbedragqg,
aldus de gemeentelijke vertegenwoordiger.

Gelet op een en ander zijn Wij van oordeel dat aan het algemene
belang van stadsvernieuwing groter gewicht dient te worden toegekend
dan aan de belangen van appellant bi) voortzetting van zijn bedrijf

op de huidige locatie.

%Nﬁtsdien kan de bestemming *“Woondoeleinden" voor dit plandeel worden

aanvaard en is dit beroep ongegrond.

Appellant Th. Veenings maakt bezwaar tegen het plandeel met
bestemming “Woondoeleinden" betreffende zijn pand Bakenessergracht 12Z.
Hij heeft aldaar op de begane grond een werkplaats waar hij
(onderdelen van) motoren reviseert en heeft het overige deel van het
pand als woning in gebruik.

Appellant is van mening dat de gemeente 2ich voor wat betreft de
milieuhinder die zijn bedrijf zou veroorzaken baseert op eeéen
verouderd en achterhaald onderzoek.

Zijn bedrijf zou thans voor de omgeving geen overlast meer opleveren.
Ondanks herhaald verzoek van zijn kant heeft de gemeente nooit een
aanbod gedaan voOr een vervangende locatie, aldus appellant.

Op grond van de ambtsberichten moet worden aangenomen dat appellant
geen werkzaamheden meer verricht op de openbare weg.

Ter eerdergenocemde vergadering heeft de vertegenwoordiger van het
qemeentebestuﬁr verklaard dat de gemeente Qe laatste jaren geen

kxlachten meer heeft ontvangen over de invloed van het bedrijf van

appellant op de omgeving.
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Voorts blijkt uit de ambtsberichten dat de bedrijfsfunctie langs dit
gedeelte van de gracht niet overheerst, terwijl bovendien de
oppervlakte aan woonruimte in het pand Bakenessergracht 12 groter is
dan die aan bedrijfsruimte.

Blijkens de plantoelichting wordt het bedrijf van sppellant ingedeeld
in categorie 3 van de bij het plan behorende zoneringslijst.
Ingevolge artikel 5, tweede 1lid, van de voorschriften kunnen
burgemeester en wethouders via vrijstelling vestigingen genoemd in
categorie 3 van de zoneringslijst toestaan aan onder meer de
Bakenessergracht.

In verband met een en ander komt aan het bedrijfsbelang van appellant
naar Ons oordeel groter gewicht toe dan aan de belangen die zijn
gediend met uitbreiding van de woonmogelijkheden met circa 50 me.

Uit het oogpunt van rechtszekerheid voor appellant behoort aan het
desbetreffende plangedeelte een bestemming te worden toegekend welke
overeenkomt met het huidige gebruik.

Er bestaat daarom aanleiding aan evenbedoeld plangedeelte goedkeuring
te onthouden.

Dit beroep is derhalve gegrond.

Appellant J.W.M. Rijbroek heeft een loodgieters-, electriciens- en
installatiebedrijf met circa 12 personeelsleden aan de Jansstraat 71.
Appellant kan zich er niet mee verenigen, dat de bij zijn

bedrijf behorende erfbebouwing aan de Begijnesteeg 6-8 is bestemd als
"Woondoeleinden* en de overige bebouwing op het binnenterrein tussen
de Lombardsteeqg en de Begijnesteeqg als "Erf" en *“Tuin".

Hi4j meent dat de noodzaak van de realisering van 6 woningen aan de
Begijnesteeg niet is aangetoond.

Appellant heeft eveneens bezwaar tegen het Verkeerscirculatieplan,
omdat zi4ns inziens daardoor de bereikbaarheid van zijn perceel nog
verder verslechtert,

Met het oog op de bereikbaarheid van het bedrijf heeft hij al

omgezien naar een alternatieve locatie.

Daarbij is hem gebleken dat een andere locatie dan het

industriegebied Waarderpolder niet mogelijk is.
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Die laatste locatie acht appellant evenwel ongeschikt voor zijn

typisch gemengde binnenstadsbedrijf.

Verder meent hij dat in het Meerjarenplan Stadsvernieuwing Haarlem

alleen gelden zijn gereserveerd voor een gedeeltelijke verplaatsing

van zijn bedrijf.

Vervolgens maakt appellant bezwaar tegen de artikelen 5 en 9 van de

voorschriften, omdat daarin geen rekening 2ou worden gehouden met

voortgaande technische ontwikkelingen.

Ook ontbreekt naar zijn mening een motivering voor de verschillen in
toegelaten categorieen in de diverse plandelen.
Ten slotte acht appellant de verplichte woonfunctie op de

verdiepingen zonder wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en

wethouders weinig flexibel.

In de plantoelichting wordt de Begijnesteeg aangegeven als straat die

voor het stadsbeeld en de geschiedenis van de wijk van grote waarde

is.

De aan deze steeg grenzende bedrijfsbebouwing van appellant moet

worden beschouwd als daarin minder passend.

Het plan is er onder meer Op gericht de zogenaamde binnenstraten in

deze wijk in hoofdzaak voor wonén te doen gebruiken.

In verband met het vorenstaande komt het voornemen van de gemeente om

ter plaatse © eengezinswoningen te realiseren Ons in beginsel

aanvaardbaar voor.

De sanering van de met bedrijfsruimten volgebouwde binnenterreinen,
opdat de stedebouwkundige structuur wordt hersteld en de licht- en
luchttoetreding voor de omliggende woningen wordt verbeterd, is in
beginsel eveneens aanvaardbaar.

Echter is ter meergenoemde vergadering gebleken dat er nog geen
geschikte locatie beschikbaar is voor verplaatsing van appellants

bedrijf in zijn geheel.

Een gedeeltelijke verplaatsing zou de normale bedrijfsvoering naar

Ons oordeel te zeer belemmeren.

Bovendien is gebleken dat de gemeenté nog geen concrete bouwplannen

heeft voor de Begijnesteeg.
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Onder deze omstandigheden moet worden geoordeeld dat, uit het oogpunt
van rechtszekerheid voor appellant, aan de deshetreffende
plangedeelten een bestemming behoort te worden gegeven welke
overeenkomt met het huidige gebruik.

Gelet hierop bestaat er aanleiding alsnog goedkeuring te onthouden
aan de plandelen met de bestemmingen *"Woondoeleinden", "Erf" en
wruin®, betreffende de erfbebouwing behorende bij het perceel

Jansstraat 71.

Mitsdien is dit beroepsonderdeel gegrond.

Met betrekking tot het bezwaar gericht tegen het
Verkeerscirculatieplan heeft de raad der gemeente zich terecht op het
standpunt gesteld dat de vaststelling van een dergelijk plan
plaatsvindt via een afzonderlijke procedure.

Dit beroepsonderdeel is derhalve ongegrond.

Anders dan appellant meent voorzien de voorschriften via de
wijzigingsbevoegdheid in artikel 5, vierde l1id, onder a, in de
mogelijkheid van indeling van een bedrijf in een andere categorie in
geval van een voortgaande technische ontwikkeling.

Dit onderdeel van het beroep is derhalve ongegrond.

Voorts zijn Wij van oordeel dat de verschillen in toegelaten
categorieén in de diverse plandelen voldoende zijn toegelicht.

In de plantoelichting en de toelichting op de zomeringslijst worden
de factoren aangegeven die een rol spelen bij het bepalen van de mate
van toelaatbaarheid en wordt verklaard dat het systeem godanig is,

dat bij het oplopen van de categorienummers tevens de mate van

hinderlijkheid voor het omliggende (woon)milieu stijgt.

Dit beroepsonderdeel is derhalve eveneens ongegrond.

Ingevolge artikel 8, eerste lid, en artikel 9, eerste 1id, van de
voorschriften zijn de boven de begane grondlaag gelegen bouwlagen
binnen de voor "Bedrijfsdoeleinden”, respectievelijk "Gemengde

bestemming"” aangewezen gronden bestemd voor wonen.
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Indien de aanduiding "II" is gegeven, kan de woonbestemming door
burgemeester en wethouders worden gewijzigd ten behoeve van de in de
begane grondlaag toegestane functie.

Bij de aanduiding "I" is dit niet mogelijk.

Uit de stukken blijkt dat de aanduiding "I" is gegeven wanneer de
verdieping als woning in gebruik is en wel om het verloren gaan van
woonruimte tegen te gaan.

Gelet op de doelstelling van het voorliggende plan moet deze regeling
aanvaardbaar worden geoordeeld.

Mitsdien is dit onderdeel van het beroep ongegrond.

De kopergieterij Brink en Van Keulen B.V., waarbij circa 20 personen
werkzaam zijn, is gevestigd in de panden Koudenhorn 66 tot en met 7.2.
Deze appellante maakt bezwaar tegen de aan haar percelen aan de
Koudenhorn 66-68 toegekende bestemmingen "Woondoeleinden" en “Tuin".
Appellante meent dat aan deze percelen een gemengde bestemming voor
2owel wonen als werken zou moeten worden gegeven.

Voorts meent appellante dat haar bedrijf, mede gezien de reeds tegen
milieuhinder getroffen voorzieningen, niet thuishoort in categorie 5
van de zoneringslijst.

Mede in verband met de ligging van het bedrijf aan de rand van het
plangebied aan een weg die een geluidbelasting van circa 60 AdB(A)
veroorzaakt, zou categorie 3 moeten worden aangehouden.

Appellante stelt dat een eventuele verplaatsing de bedrijfsvoering
negatief zal beilnvloeden, omdat haar oud-ambachtelijke bedrijf in een
ambachtelijke woon- en werkomgeving behoort te functioneren.
Vervolgens wijst appellante op regelmatige bezoeken van binnen-

en buitenlandse relaties aan de in het pand Koudenhorn 72 gevestigde
showroom en op de huidige gunstige transportmogelijkheden voor de

toeleveringsbedrijven.

Verder verwacht appellante dat een verplaatsing zal leiden tot hogere

exploitatiekosten.

Ten slotte wijst appellante erop dat voor de op de Monumentenlijst

voorkomende panden Koudenhorn 66 tot en met 70 een restauratieplan in

voorbereiding is.
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Langs de Koudenhorn in de directe omgeving van het bedrijf van
appellante bevinden zich afwisselend woon- en bedrijfspanden.

De panden van appellante 2ijn eerder als voormalige woonpanden dan
als fabriekspanden aan te merken.

Het ten noordwesten van de kopergieterij gelegen hofje van Teyler
wordt momenteel ten behoeve van huisvesting gerestaureerd, terwijl
het achter de kopergieterij gelegen bedrijfscomplex vrij zal komen
voor woondoeleinden.

Uit de ambtsberichten blijkt dat het bedrijf van appellante
geluidhinder en luchtverontreiniging veroorzaakt.

Ter meergenoemde vergadering heeft appellante zich evenwel bereid
verklaard om voorzieningen te treffen ten einde deze
milieuhygienische bezwaren weg te nemen.

Desgevraagd heeft de vertegenwoordiger van het gemeentebestuur te
kennen gegeven dat voorzieningen als vorenbedoeld mogelijk tot
indeling in een lagere categorie leiden.

Verder wordt blijkens de plantoelichting voor de randen van het
plangebied een sterkere werkfunctie dan woonfunctie voorgestaan,
Ook dient aan de representatieve ligging van het bedrijf aan het
Spaarne en de huidige goede bereikbaarheid betekenis te worden
toegekend.

Met betrekking tot de financiele aspecten van verplaatsing merken Wij
op dat blijkens de stukken in het Meerjarenplan Stadsvernieuwing
Haarlem voor 1991 gelden 2ijn gereserveerd ten behoeve van dit deel
van het plangebied.

Ter meergenoemde vergadering is echter gebleken dat de gemeente nog
geen initiatieven heeft genomen om met appellante in overleg te
treden over de verplaatsing van de kopergieterij,

Er bestaat thans derhalve onvoldoende uitzicht op verplaatsing van

het bedrijf van appellante

Gelet op het vorenstaande 2zijn Wij van oordeel dat aan het belang van
appellante bij voortzetting van haar bedrijf op de huidige locatie
groter gewicht moet worden toegekend dan aan de belangen die met
verplaatsing zouden worden gediend.

Mitsdien bestaat er aanleiding goedkeuring te onthouden aan de

desbetreffende plandelen en is dit beroep gegrond.
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Uit het vorenstaande volgt dat het besluit van gedeputeerde staten

niet geheel kan worden gehandhaafd.
lissin

Gezien de Wet op de Raad van State, de Wet op de Ruimtelijke Ordening

en de Wet op de stads- en dorpsvernieuwing hebben Wij goedgevonden en

verstaan:

I. met vernietiging in zoverre van het besluit van gedeputeerde
staten van Noord-Holland van 14 februari 1989, afdeling 1, nr.
181, a2an het door de raad der gemeente Haarlem op 22 juni 1988

vastgestelde stadsvernieuwingsplan "“Bakenes” alsnog goedkeuring

te onthouden voor wat betreft de plandelen met de bestemmingen
“Woondoeleinden”, "Erf" en "Tuin" nader Op de plankaart

aangegeven;

JI. het beroep van J.W.M. Rijbroek voor het overige ongegrond te

verklaren;
II1I. het beroep van H.W.A. Limburg ongegrond te verklaren;
IV. te gelasten dat de provincie Noord-Holland aan Th. Veenings,

J.W.M. Rijbroek en Brink en Van Keulen B.V., afzonderlijk, het

door hen gestorte recht, zijnde £ 150,--, vergoedt.




Onze Minister van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer

is belast met de uitvoering van dit besluit.

Het Qude Loo, 27 december 1990
w.Z. BEATRIX

DE MINISTER VAN VOLKSHUISVESTING,
RUIMTELIJKE ORDENING EN MILIEUBEHEER,

,} Welo J.G-H- A.lders

Overeenkomstig het oorspronkeli jke,
De Chef Kgbinetszaken,

A
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