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Burgemeester en wethouders van Haarlem maken bekend dat zij, met toepassing van artikel 2.12, eerste
lid, onder 1, sub 3 Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, een omgevingsvergunning hebben
verleend met het identificatienummer NL.IMR0.0392.0V1120017-va01 voor het onderstaande project.

Project

Er is onder nummer 2017-01975 een omgevingsvergunning aangevraagd voor het realiseren van een
dakopbouw, het uitbreiden van het pand aan de achterzijde op de 2e verdieping en het realiseren van
drie appartementen op het perceel Anegang 21 te Haarlem. De aanvraag omgevingsvergunning heeft
betrekking op de activiteiten bouwen en handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening.

Ter inzage
De omgevingsvergunning en de bijbehorende relevante stukken liggen vanaf 15 september 2017 tot
en met 26 oktober 2017 ter inzage.

U kunt het besluit en de bijbehorende stukken inzien in de publiekshal in de Raakspoort, Zijlvest 39,
2011 VB te Haarlem (hoek Zijlvest/Raaks). De gemeente werkt op afspraak van maandag tot en met
vrijdag tussen 11.00 en 16.00 uur en op donderdag tussen 11.00 en 20.00 uur. U kunt een afspraak
maken via de website www.haarlem.nl of telefoonnummer 14023. Tussen 9.00 en 11.00 uur kunt u
zonder afspraak terecht in de publiekshal. Wij adviseren u bij het maken van de afspraak rekening te
houden met de termijn waarbinnen beroep kan worden ingediend. De omgevingsvergunning is daarnaast
vanaf 15 september 2017 te raadplegen via www.ruimtelijkeplannen.nl.

Beroep Gedurende de hierboven genoemde termijn van inzage kunnen belanghebbenden gemotiveerd
beroep aantekenen bij de Rechtbank Noord-Holland, sector Bestuursrecht, Postbus 1621, 2003 BR
Haarlem. U kunt ook digitaal beroep instellen bij de rechtbank via http:/loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht.
Daarvoor moet u wel beschikken over een elektronische handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde
site voor de precieze voorwaarden. Beroep kan worden ingesteld door degenen die zienswijzen hebben
ingediend en door degene aan wie redelijkerwijs niet kan worden verweten dat hij geen zienswijzen
naar voren heeft gebracht.
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Omgevingsvergunning

Begeleidende brief bij omgevingsvergunning Wabo

Geachte heer Sluiter,

U heeft op 21 maart 2017 een aanvraag omgevingsvergunning ingediend voor het
realiseren van een dakopbouw, het uitbreiden van het pand aan de achterzijde op de
2e verdieping en het realiseren van appartementen op het perceel Anegang 21 te
Haarlem. De aanvraag omvat de volgende activiteiten:

- het (ver)bouwen van een bouwwerk (verder te noemen de activiteit bouwen);

- het bouwen en/of gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een
bestemmingsplan, een exploitatieplan of een voorbereidingsbesluit (verder te
noemen de activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening).

Het betreft hier de activiteiten als genoemd in artikel 2.1, eerste lid, onder a en ¢
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

Uw aanvraag is geregistreerd onder zaaknummer 2017-01975. In deze brief
informeren wij u over uw aanvraag.

Verlenen omgevingsvergunning

Wij hebben besloten de omgevingsvergunning te verlenen. De vergunning hebben
wij bijgevoegd. Aan de vergunning zijn voorschriften verbonden. Wij raden u aan
om de vergunning met de bijbehorende bijlagen zorgvuldig door te nemen. De aan
de vergunning verbonden voorschriften moeten worden nageleefd. Wij maken u er
op attent dat u op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende
vergunning voordat deze onherroepelijk is.

Als u een gemachtigde heeft aangegeven zal deze automatisch een afschrift
ontvangen van uw vergunning.
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Burgerlijk wetboek

In het Burgerlijk Wetboek (boek 5, titel 4) staan rechten en plichten van burgers
vermeld. Wij willen u erop wijzen dat er rechten van derden worden genoemd, die
er mogelijk voor zorgen dat u geen gebruik kunt maken van uw
omgevingsvergunning.

Publicatie

Het besluit wordt door ons digitaal gepubliceerd op www.haarlem.nl/mededelingen
en op www.officielebekendmakingen.nl. Tegen het besluit kan beroep worden
aangetckend.

Leges

Overeenkomstig de legesverordening bent u voor uw aanvraag o
omgevingsvergunning leges verschuldigd. Bijgaand ontvangt u een leges besluit

waarin de verschuldigde leges zijn gespecificeerd. Bij het legesbesluit wordt tevens

vermeld op welke wijze u eventueel bezwaar kunt aantekenen tegen de hoogte van

het legesbedrag en de gehanteerde grondslagen. De legesnota zelf wordt u

afzonderlijk toegezonden.

Nadere informatie

Als u nog vragen heeft, kunt u contact opnemen met het Klant Contact Centrum van
de gemeente Haarlem. Bereikbaar van maandag tot en met vrijdag van 8.30 uur tot
16.30 uur op telefoonnummer 14 023 en via e-mail: antwoord@haarlem.nl.

Het bezoekadres is Zijlvest 39 in Haarlem. De openingstijden zijn van maandag tot
en met vrijdag van 9.00 uur tot 11.00 uur (vrije inloop), daama op afspraak.
Postadres: Gemeente Haarlem, Postbus 511, 2003 PB Haarlem.

Wij verzoeken u om bij vragen, overleg of correspondentie uw zaaknummer
2017-01975 te vermelden. Hierdoor kunnen wij u sneller van dienst zijn.

Hoogachtend,
namens burgemeester en wethouders van de gemeente Haarlem,

mr. HH.T. de Boer
Afdelingsmanager Vergunningen, Toezicht & Handhaving
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OMGEVINGSVERGUNNING

Uitgebreide procedure

12 SEP 2017

2017-01975
1. Procedureel; 2. Voorschriften; 3. Overwegingen; 4. Stukken behorende bij dit
besluit

Burgemeester en wethouders hebben op 21 maart 2017 een aanvraag
omgevingsvergunning ontvangen voor het realiseren van een dakopbouw, het
uitbreiden van het pand aan de achterzijde op de 2e verdieping en het realiseren van
appartementen op het perceel Anegang 21 te Haarlem. De aanvraag is geregistreerd
onder nummer 2017-01975.

BESLUIT

Burgemeester en wethouders hebben, gelet op artikel 2.1, 2.2 en 2.10, 2.12, van de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) besloten de
omgevingsvergunning te verlenen.

De omgevingsvergunning wordt verleend onder de bepaling dat de voorschriften,
overwegingen en de bij dit besluit behorende stukken als bedoeld in respectievelijk
bijlage 2, 3 en 4, deel uitmaken van dit besluit. De omgevingsvergunning wordt
verleend voor de volgende activiteiten:

- het (ver)bouwen van een bouwwerk (verder te noemen de activiteit bouwen);

- het bouwen en/of gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een
bestemmingsplan, een exploitatieplan of een voorbereidingsbesluit (verder te
noemen de activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening).

Het betreft hier de activiteiten als genoemd in artikel 2.1, lid 1, onder a en ¢ Wabo.

Onderdeel van het besluit vormen:

- Toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 3 Wabo om af te wijken van
artikel 17 van de voorschriften van het bestemmingsplan “Oude Stad”;

- Vrijstelling van artikel 2.5.30 lid 1 van de Haarlemse bouwverordening op grond
van artikel 2.5.30, lid 5 van de Haarlemse bouwverordening.

Nog in te dienen gegevens

Uiterlijk drie weken voor aanvang van de betreffende werkzaamheden moeten de
volgende gegevens worden ingediend:

- Constructieve (detail-) berekeningen en tekeningen.
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Beroepsmogelijkheid en inwerkingtreding

De beschikking treedt in werking nadat de termijn voor het indienen van een
beroepschrift is verstreken.

Tegen het besluit kan op grond van de Algemene wet bestuursrecht binnen zes
weken na bekendmaking door belanghebbenden beroep worden aangetekend bij de
rechtbank Haarlem.

Dit beroepschrift moet ten minste de volgende gegevens bevatten:

- uw naam en adres;

- de verzenddatum van uw beroep;

- het besluit waartegen u beroep aantekent;

- de reden van uw beroep;

- datum en handtekening.

U kunt de inwerkingtreding van het besluit niet uitstellen door een beroepschrift in
te dienen. Hebben u of derde belanghebbenden er veel belang bij dat dit besluit niet
in werking treedt, dan kan bij de rechtbank Haarlem een voorlopige voorziening
worden gevraagd.

Wanneer de voorlopige voorziening wordt aangevraagd schorst dit de werking van
dit besluit totdat de voorzieningenrechter van de rechtbank Haarlem over het
verzoek heeft beslist.

Het verzoek voorlopige voorziening moet aan dezelfde eisen voldoen als het
beroepsschrift. Wij wijzen u er op dat u voor de behandeling van uw verzoek
voorlopige voorziening en/of beroepsschrift griffierecht moet betalen.

Wijze van indienen

U kunt het beroepschrift en/of het verzoek voorlopige voorziening op twee

manieren indienen:

- Digitaal via http:/loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht/. U moet daarvoor wel
beschikken over een elektronische handtekening (DigiD). U kunt op de
genoemde site kijken voor de precieze voorwaarden.

- Per post. Het beroepsschrift en of verzoek voorlopige voorziening moet in
tweevoud worden ingediend bij Rechtbank Haarlem, sector Bestuursrecht,
postbus 1621, 2003 BR Haarlem.

Hoogachtend,
namens burgemeester en wethouders van de gemeente Haarlem,

mr. HH.T. de Boer
Afdelingsmanager Vergunningen, Toezicht & Handhaving

Teammamnager Vergunningen, Toezicht & Handhaving
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BIJLAGE 1: PROCEDUREEL

Gegevens aanvraag
Op 21 maart 2017 hebben wij een aanvraag omgevingsvergunning als bedoeld in de
Wabo ontvangen.

Het project waarvoor vergunning wordt gevraagd is als volgt te omschrijven: het
realiseren van een dakopbouw, het uitbreiden van het pand aan de achterzijde op de
2e verdieping en het realiseren van appartementen.

Gelet op bovenstaande omschrijving wordt vergunning gevraagd voor de volgende

in de Wabo omschreven omgevingsaspecten:

- activiteit bouwen; o)
- activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening.

Het betreft hier de activiteiten als genoemd in artikel 2.1, lid 1, onder a en ¢ Wabo.

Bevoegd gezag

Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde in hoofdstuk 3
van het Besluit omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage zijn wij het
bevoegd gezag om de integrale omgevingsvergunning te verlenen. Daarbij zijn wij
er procedureel en inhoudelijk voor verantwoordelijk dat in ons besluit alle relevante
aspecten aan de orde komen met betrekking tot de fysicke leefomgeving. Verder
dienen wij ervoor zorg te dragen dat de aan de omgevingsvergunning verbonden
voorschriften op elkaar zijn afgestemd.

Volledigheid

Artikel 2.8 van de Wabo biedt de grondslag voor het bij of krachtens algemene
maatregel van bestuur stellen van regels aan de wijze van indiening van een
aanvraag om omgevingsvergunning en de gegevens en bescheiden die hierbij
moeten worden aangeleverd.

De regeling is uitgewerkt in het paragraaf 4.2 Bor met een nadere uvitwerking in de
Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor).

Na ontvangst van de aanvraag hebben wij deze aan de hand van de Mor getoetst op
volledigheid. Wij zijn van oordeel dat de aanvraag voldoende informatie bevat voor
een goede beoordeling van de gevolgen van de activiteit(en) op de fysieke
leefomgeving. De aanvraag is dan ook volledig en in behandeling genomen.

Zienswijzen en heroverweging

Van 4 juli 2017 tot en met 15 augustus 2017 heeft de aanvraag, de
ontwerpbeschikking en de bijbehorende stukken ter inzage gelegen en is een ieder
in de gelegenheid gesteld om zienswijzen naar voren te brengen. Van deze
gelegenheid is geen gebruik gemaakt.

Procedure
De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in
paragraaf 3.3 Wabo (de uitgebreide voorbereidingsprocedure). De aanvraag is
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beoordeeld voor de activiteit bouwen aan artikel 2.10, voor de activiteit handelen in
strijd met regels ruimtelijke ordening aan artikel 2.12 Wabo.

Gebleken is dat uw aanvraag voldoet en daarom verlenen wij u de gevraagde
omgevingsvergunning.
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BIJLAGE 2: VOORSCHRIFTEN

Aan deze omgevingsvergunning zijn de volgende voorschriften verbonden:

Activiteit bouwen

Activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

- De houder van de vergunning moet ten minste twee werkdagen voor de feitelijke
aanvang van bouwwerkzaamheden, de gemeente Haarlem schriftelijk in kennis
stellen, van de aanvang van die werkzaamheden, met inbegrip van
ontgravingswerkzaamheden (artikel 1.25 lid 1 Bouwbesluit 2012). Dit kan door een
e-mail te zenden naar team Toezicht & Handhaving van de afdeling Vergunningen,
Toezicht & Handhaving (vth@haarlem.nl) met vermelding van het bouwadres,
onderwerp en uw zaaknummer 2017-01975;

- De verleende vergunning inclusief de tekeningen en andere bijlagen moeten
digitaal of op papier op de bouwlocatie aanwezig zijn. Indien een controlerend
ambtenaar daar om vraagt, moeten deze gegevens ter inzage worden gegeven
(artikel 1.23 Bouwbesluit 2012);

- Het bouwen, alsmede het bouwlawaai, moet plaatsvinden in overeenstemming
met de bepalingen van het Bouwbesluit en de Haarlemse bouwverordening en de
krachtens die regelingen gestelde nadere regels;

- Het bouwafval moet u scheiden in de volgende categorieén:

1. gevaarlijk afval (zie het Besluit aanwijzing gevaarlijke afvalstoffen);

2. kunststoffen die voor hergebruik geschikt zijn;

3. minerale wol;

4. papier;

5. overig afval.

Categorie 1 t/m 4 moet u afvoeren naar een verwerkingsbedrijf met een vergunning
volgens de Wet milieubeheer, of meegeven aan een bevoegd inzamelaar van
bedrijfsafvalstoffen. De categorie overig afval moet u afvoeren naar een
sorteerbedrijf dat ongesorteerd bouwafval in ontvangst mag nemen.

- Het bouwwerk mag niet in gebruik worden genomen, indien de werkzaamheden
niet gereed gemeld zijn (artikel 1.25 lid 3 Bouwbesluit 2012);

- De houder van de vergunning moet de gemeente Haarlem ten minste op de dag
van beéindiging van de bouwwerkzaamheden schriftelijk in kennis stellen van de
beéindiging van de werkzaamheden (artikel 1.25 lid 2 Bouwbesluit 2012). Dit kan
door een e-mail te zenden naar team Toezicht & Handhaving van de afdeling
Vergunningen, Toezicht & Handhaving (vth@haarlem.nl) met vermelding van het
bouwadres, onderwerp en uw zaaknummer 2017-01975;

- Met de uitvoering van werkzaamheden waar constructietekeningen en/of -
berekeningen aan ten grondslag liggen mag u niet beginnen voordat de medewerker
constructie van team Advies & Ondersteuning van de afdeling Vergunningen,
Toezicht & Handhaving heeft verklaard hiertegen geen bezwaar te hebben.
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BIJLAGE 3: OVERWEGINGEN

Aan dit besluit liggen de volgende inhoudelijke overwegingen ten grondslag:

Activiteit bouwen

INLEIDING

De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de activiteit als bedoeld
in artikel 2.1, 1id 1, onder a Wabo niet voldoet aan de in artikel 2.10 Wabo gestelde
toetsingsaspecten. Een toetsing aan deze aspecten heeft plaatsgevonden.

TOETSING

Geldend bestemmingsplan

De activiteit vindt plaats in een gebied waarvoor het bestemmingsplan “Oude Stad”
(BP1080005) is vastgesteld door de gemeenteraad op 4 juli 2013, onder nummer [
2013/165303 en goedgekeurd door de Gedeputeerde Staten van de provincie
Noord-Holland op .

Op de verbeelding heeft het betreffende perceel de bestemming “Centrum - 1 en
Tuin - 3”. Deze bestemming vindt zijn weerslag in respectievelijk artikel 4 en
artikel 17 van de voorschriften behorende bij het bestemmingsplan.

Het bouwplan is getoetst aan het bestemmingsplan en de toets luidt als volgt:

“Ter plaatse van de gemeenschappelijke verkeersruimte op tekening ov.02 d.d. 21
maart 2017 heeft het perceel de bestemming ‘Tuin-3’.

In artikel 17 van de voorschriften behorende bij het bestemmingsplan staat
aangegeven dat de op de verbeelding voor 'Tuin - 3' aangewezen gronden bestemd
zijn voor:

a. tuinen en verhardingen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen
hoofdbebouwing;

b. bijbehorende bouwwerken ten dienste van het hoofdgebouw;

c. tevens nutsvoorziening ter plaatse van de aanduiding 'nutsvoorziening';

d. parkeren;

e. tevens ondergrondse parkeergarage ter plaatse van specifieke vorm van verkeer -
ondergrondse parkeergarage'.

Verder staan in lid 2 de bouwregels omschreven:

Binnen de bestemming 'Tuin - 3' mogen bouwwerken worden opgericht onder de
volgende voorwaarden:

a. de bouwhoogte van aan- en uitbouwen mag voor zover op een afstand van niet
meer dan 2,5 m van de achtergevelrooilijn niet meer bedragen dan 0,3 m boven de
vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw met een maximum
bouwhoogte van 4 m, gemeten vanaf het aansluitend peil, tenzij anders op de
verbeelding is aangegeven;

b. de bouwhoogte van overige aan- en uitbouwen mag ten hoogste 3 m bedragen,
tenzij anders op de verbeelding is aangegeven,;

c. de bouwhoogte van bijgebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen;

d. de verticale diepte van een (ondergronds) gebouw mag niet meer dan 7 m
bedragen.”

De aanvraag betreft het realiseren van een dakopbouw en het gedeeltelijk optrekken
van de achtergevel. De goothoogte is 10300+ en de bouwhoogte zal 12800+ worden
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ter hoogte van de ‘Tuin-3’ bestemming. Dit maakt het bouwplan in strijd met de
voorschriften van het bestemmingsplan.

De hoofdbebouwing op het perceel heeft de bestemming ‘Centrum — 1°, de
specifieke bouwaanduiding — ‘orde 2’ en de dubbelbestemming ‘Waarde -
Beschermd stadsgezicht’. Toegestaan is een maximale goothoogte van 8 meter.

In artikel 4 wordt verwezen naar de bebouwingsvoorschriften welke in artikel 22
van de voorschriften staan beschreven.

De goothoogte van het bouwplan wordt door de realisatie van de extra verdieping
10230mm. Door de vorm van de kap ontstaat er een bouwhoogte van 13700mm.
In lid 2 onder f staat dat ter plaatse van de aanduiding 'goothoogte' de bestaande
goothoogte dient te worden gehandhaafd. Hiermee is het bouwplan in strijd. -

Sub o: ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduidingen orde 1 en orde 2' dient de
bestaande nokrichting, kap of dakvorm gehandhaafd te blijven m.u.v.
ondergeschikte onderdelen zoals dakkapellen, dakdoorbrekingen. In het bouwplan
veranderd de dakvorm en de kap. Hiermee is het plan ook in strijd.

De aangevraagde activiteit is in strijd met artikel 17 en 22 van de voorschriften

behorende bij bestemmingsplan “Oude Stad”. Dit betekent dat wij de

omgevingsvergunning in beginsel moeten weigeren tenzij:

- de aangevraagde activiteit in lijn is met de in het bestemmingsplan opgenomen
regels inzake afwijking;

- een Algemene Maatregel van Bestuur het mogelijk maakt om van het
bestemmingsplan af te wijken;

- de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de
motivering van de beschikking een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

Wij hebben de aangevraagde activiteit aan de hiervoor genoemde uitzonderingen
getoetst. De resultaten van deze toetsing staan beschreven bij de overwegingen van
de activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening.

De omgevingsvergunning kan, gelet op artikel 2.10, lid 2 en 2.12, 1id 1, onder a, sub
3 Wabo, op deze grond wel worden verleend.

Welstand

De activiteit is voorgelegd aan de Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit. Het
uiterlijk of de plaatsing van het bouwwerk is niet in strijd met redelijke eisen van
welstand. Het advies luidt als volgt:

“De vergunningaanvraag is beoordeeld door de secretaris van de adviescommissie
ruimtelijke kwaliteit.

Die heeft de aanvraag getoetst aan de nota ruimtelijke kwaliteit.

Samengevat luidt het advies akkoord nu het ontwerp voldoet aan de ruimtelijke
kwaliteitscriteria voor gebiedsdeel Binnenstad ten aanzien van ingrepen in het
daklandschap, kleine veel voorkomende bouwwerken, gevelwijzigingen, open-
gesloten-verhouding in het gevelvlak alsmede gelet op materiaalgebruik en
detaillering.”



Bouwbesluit

De activiteit is door de planbeoordelaar van afdeling Vergunningen, Toezicht &
Handhaving getoetst aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012. De
planbeoordelaar heeft geen bezwaar tegen het afgeven van de
omgevingsvergunning,

Bouwverordening

Parkeren

De activiteit is door de adviseur parkeervoorzieningen van de afdeling Openbare
Ruimte Groen en Verkeer getoetst aan de voorschriften uit de Haarlemse
bouwverordening inzake parkeren. De adviseur heeft geen bezwaar tegen het
afgeven van de omgevingsvergunning. Het advies luidt als volgt:

“De Haarlemse bouwverordening (art. 2.5.30 lid 1) en de beleidsregels =
parkeernormen 2015 (geldend voor bestemmingsplannen vastgesteld na 1-1-2015)

verlangen dat: indien de omvang of de bestemming van een gebouw daartoe

aanleiding geeft, ten behoeve van het parkeren of stallen van auto’s in voldoende

mate ruimte moet zijn aangebracht in, op of onder dat gebouw dan wel op of onder

het onbebouwde terrein dat bij een gebouw hoort. Om de omvang te bepalen wordt

gebruik gemaakt van de tabel parkeernormen uit bijlage 13 van de

bouwverordening.

Het adres ligt in de parkeerzone binnenstad. In het gebied is het parkeren
gereguleerd om wijkvreemd verkeer te weren. In de omgeving zijn een beperkt
aantal parkeermeters geplaatst waardoor wijkvreemd verkeer beperkt
mogelijkheden heeft om te parkeren in de openbare ruimte. In de binnenstad zijn
openbare parkeergarage die het bezoekers verkeer dat geen parkeervergunning kan
krijgen kan faciliteren. Het aandeel aan te leggen ten behoeve van de winkel vervalt
hiermee uit de parkeeropgave. In de binnenstad worden geen bezoekersvergunning
verstrekt. Het bezoek aan de 3 appartementen kan eveneens terecht in de Haarlemse
openbare parkeergarages en hoeft om deze reden niet meegenomen te worden in de
parkeeropgave. Het adres ligt bovendien binnen autoluw gebied.

De behoefte aan parkeerplaatsen van het bouwplan bedraagt 3 x 0,9 pp =) 2,7
parkeerplaatsen.

Wanneer een bouwplan door de fysicke omstandigheden geen mogelijkheid heeft
om een parkeerplaats aan te leggen op eigen terrein kan zij een beroep doen op de
vrijstellingsregeling (lid 5), indien zij een (niet-openbare) parkeerplaats huurt of
koopt en dit kan aantonen met een contract met een minimale bindingstermijn van
10 jaar of dat wordt afgezien van het recht op een parkeervergunning (mits het
bouwplan ligt in een gebied waar een parkeervergunning verplicht is) door de
vergunning-aanvrager, waarbij deze beperking wordt opgenomen in de voor
bewoning/gebruik noodzakelijke contracten. Een goede communicatie daarover
met de toekomstige gebruikers/eigenaren is vanzelfsprekend ook een vereiste. Het
maken van extra openbare parkeerplaatsen is ook een mogelijkheid.

In een door gemachtigde ondertekende verklaring van 9 mei 2017 blijkt dat de
aanvrager omgevingsvergunning afstand doet van het recht op parkeervergunning
voor de drie appartementen.

Het college is bevoegd om vrijstelling te verlenen.”
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CONCLUSIE
Vanuit het toetsingskader dat betrekking heeft op het (ver)bouwen van het

bouwwerk zijn er ten aanzien van de activiteit bouwen geen redenen om de
omgevingsvergunning te weigeren.
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Activiteit handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening
INLEIDING

De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de activiteit als bedoeld
in artikel 2.1, lid 1, onder ¢ Wabo niet voldoet aan de in artikel 2.12 Wabo gestelde
toetsingsaspecten. Een toetsing aan deze aspecten heeft plaatsgevonden.

TOETSING

Onder verwijzing naar de toets aan het bestemmingsplan “Oude Stad” die staat
beschreven bij de overwegingen van de activiteit bouwen van deze beschikking
merken wij op dat de aangevraagde bouwactiviteit in strijd is met artikel 17 en 22
van de bij dit bestemmingsplan behorende voorschriften.

Deze strijdigheid kan niet worden opgelost met toepassing van de in het
bestemmingsplan opgenomen regels inzake afwijking. De strijdigheid valt ook niet i
onder de bij algemene maatregel van bestuur (Bor) aangewezen gevallen.

Dit betekent dat wij de omgevingsvergunning in beginsel moeten weigeren, tenzij

de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de motivering

van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

De activiteit is voorgelegd aan de afdeling Ruimtelijk Beleid, team Stedenbouw en
planologie. Het plan is niet in strijd met een goede ruimtelijke ordening. Het advies
luidt als volgt:

“De uitbreiding in de vorm van een dakopbouw en de uitbreiding van het pand aan
de achterzijde op de 2de verdieping is ten behoeve voor het realiseren van drie
appartementen. Het plan is in strijd omdat de goothoogte wordt overschreden en de
bestaande kapvorm blijft niet gehandhaafd. Gevels en kapvormen mogen worden
veranderd mits het een herstel of verbetering betreft van de cultuurhistorische
waarde. Het advies van de cultuurhistorici is hierbij doorslaggevend. De
cultuurhistoricus heeft hier naar gekeken en het als positief beoordeeld.

Het plan is ook in strijd vanwege de verhoging van het bouwvolume in de tuin 3
bestemming omdat het bouwvolume hoger is dan de maximum bouwhoogte van 4
meter. Hiervan kan worden afgeweken mits er geen onevenredige aantasting zal
plaatsvinden van:

1. Het straat- en bebouwingsbeeld

2. De bezonningsituatie

3. Cultuurhistorische waarden

4, De gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden

TOETS

1. Het volume heeft geen onevenredige aantasting van het straat- en
bebouwingsbeeld en past binnen het straatbeeld.

pAl De bezonningstudie wijst uit dat de impact op de bezonning minimaal is en

dat het geen onevenredige aantasting heeft op de woonkwaliteit van de
directe woonomgeving.

3. De cultuurhistorische waarde is door de cultuurhistorici als positief
beoordeeld.
4. Het volume heeft geen onevenredige aantasting van de

gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden.
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Wonen en Economie staan positief tegenover wonen boven winkelruimtes. Gelet op
de oppervlaktes die er zijn opgenomen (2 x 42 m2 en 37 m2 gebruiksoppervlakte),
en de bestemming die er in het bestemmingsplan mogelijk is (horeca 4 en shortstay
zie hieronder), is het waarschijnlijk dat deze appartementen in de vorm van
hotelverhuur worden verhuurd.

Geadviseerd wordt mee te werken aan de afwijkingsmogelijkheid die in het
bestemmingsplan is opgenomen.

1. Indien er van het bestemmingsplan moet worden afgeweken dient er een
verklaring van geen bezwaar te worden overhandigd van de eigenaren van
aanliggende gronden.” -

CONCLUSIE

Vanuit het toetsingskader dat betrekking heeft op het gebruiken van gronden of
bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, zijn er ten aanzien van de activiteit
handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening geen redenen om de
omgevingsvergunning te weigeren.
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BIJLAGE 4: STUKKEN BEHORENDE BI1J BESLUIT

De volgende stukken maken onderdeel uit van dit besluit:

- Formulier aanvraag omgevingsvergunning d.d. 21 maart 2017;

- Tekening bestaande toestand d.d. 21-03-2017;

- Tekening nieuwe toestand d.d. 21-03-2017;

- Detailtekening d.d. 21-03-2017;

- Schaduwberekening d.d. 28-04-2017;

- Foto’s bestaande toestand;

- Verklaring afzien mogelijkheid parkeervergunningen d.d. 09-05-2017;
- Verklaring van geen bezwaar eigenaar Anegang 19 d.d. 06-06-2017.




