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1. Inleiding

Het project Schoterbrug omvat mede de bouw van woningen ter plaatse van het
huidige jachthavengebied. De brug is mogelijk gemaakt middels een eerder
verleende vrijstelling (artikel 19 WRO). De bouw van de woningen is niet mogelijk
op basis van het vigerende bestemmingsplan. Om de bouw van de woningen
mogelijk te kunnen maken, is daarom een nieuw bestemmingsplan noodzakelijk.

Het concept-ontwerpbestemmingsplan is in het kader van het wettelijk vooroverleg
toegezonden aan de vaste overlegpartners (o0.a. Rijksdiensten, provincie en
Hoogheemraadschap) en in het kader van de participatie gelijktijdig voorgelegd aan
de betrokken Wijkraden (“Dietsveld-Vogelbuurt”en “Indische Buurt Noord™} en
verschillende belangengroepen (o.a. Vereniging Woonbootbewoners
Spaarndamseweg/Hekslootpolder, Vereniging behoud de Hekslootpolder en de
Industrie Kring Haarlem). In paragraaf 7.3 van de toelichting zijn de reacties
samengevat en van een reactie voorzien. Naar aanleiding van deze reacties is de
toelichting op een aantal punten verduidelijkt en is het plan aangepast m.b.t. de
bouwmogelijkheid van een derde laag op een tweetal bouwblokken van de
waterwoningen. Die mogelijkheid is geschrapt.

Nadat de raadscommissie daarmee had in gestemd is een ontwerp van dit
bestemmingsplan medio 2009 ter inzage gelegd en is een informatieavond
gehouden in het informatiecentrum Delftwijk, waarbij een ieder zich heeft kunnen
informeren omtrent het ontwerpplan. Het plan — met daarin een aantal wijzigingen
aangebracht t.o.v. het ontwerp, alsmede enkele aanvullende onderzoeken
(bezonning en windklimaat) - is vervolgens ter vaststelling aan de raadscommissie
gezonden. Dat voorstel is destijds echter om de volgende reden teruggenomen.

Op 10 augustus 2009 (gepubliceerd 12 augustus) heeft de rechter uitspraak gedaan
inzake de procedure Schoterbrug. Die uitspraak was aanleiding om een nieuw
verkeersonderzoek uit te voeren. De gegevens uit dat onderzoek zijn vervolgens
ook gebruikt voor het actualiseren van het geluidsrapport in onderhavige procedure.
Hoewel ook uit dat rapport volgde dat het plan qua geluidsaspect vitvoerbaar is,
bleek wel dat op enkele meetpunten de geluidsbelasting hoger uitviel dan de
waarden die in het collegebesluit van 12 augustus 2009 (STZ/RP 2009/145064)
waren opgenomen. Dit had niet alleen tot gevolg dat dat Besluit hogere waarden
geluid (BHW) ingetrokken moest worden en opniieuw als ontwerp ter inzage moest
worden gelegd, maar betekende ook dat het bestemmingsplan opnieuw als ontwerp

in procedure moest. Dit is dwingend voorgeschreven in de Wet geluidhinder (art.
110c).

Op 14 januari j\. heeft de raadscommissie Ontwikkeling ook met het ‘nieuwe’
ontwerpbestemmingsplan ingestemd. In dat ontwerp zijn de eerder voorgestelde
wijzigingen (al} verwerkt en is ook een kleine aanpassing aangebracht ten behoeve
van de beoogde verenigingsruimte van Kon Tiki onder de Schoterbrug. Ter
informatie was bij dat ontwerp - als bijlage - cen lijst opgenomen waarin de
wijzigingen waren vermeld.

‘Het ontwerpbestemmingsplan en het ontwerp-BHW (en bijbehorende stukken)
hebben vervolgens gezamenlijk vanaf 22 Januari jl. gedurende zes weken ter inzage
gelegen. Gelijktijdig is aan die stukken ook een aanvullend luchtkwaliteits-en



geluidsrapport toegevoegd. Met name het aanvullend geluidsrapport was
noodzakelijk, dit vanwege het collegebesluit d.d. 13 januari 2010 inzake de
openstelling van de Waarderbrug.

Deze herieuwde terinzagelegging van de ontwerpbesluiten is op de gebruikelijke
wijze bekendgemaakt. Bovendien zijn voorafgaand daaraan degenen die in de
eerdere fase al een zienswijze hadden ingediend middels afzonderlijke brief
daarover geinformeerd.

Er is geen nieuwe informatieavond gehouden.

Een aantal betrokkenen heeft de eerdere zienswijze gehandhaafd c.q. aangevuld,
anderen hebben van die mogelijkheid afgezien. De ingekomen zienswijzen zijn
verwerkt in de bij dit raadstuk behorende bijlage A: Zienswijzennota
bestemmingspian Land in Zicht. In deze bijlage is aangegeven in hoeverre de
zienswijzen hebben geresulteerd in aanpassing van.het bestemmingsplan.

Het bestemmingsplan - zoals dat nu ter vaststelling voor ligt - is niet gewijzigd ten
op zicht van het ontwerp. Wel is de toelichting — welke juridisch gezien geen
onderdeel is van het plan — op een aantal punten geactualiseerd. Dit n.a.v. de
vorengenoemde ontwikkelingen.

Het college heeft onlangs een Besluit hogere waarde geluid genomen op basis van
het geactualiseerde geluidsrapport. Dit besluit zal gelijktijdig met het vastgestelde
bestemmingsplan bekend worden gemaakt en ter visie worden gelegd.

Sinds het van kracht worden van de (nieuwe) Wet ruimtelijke ordening dient de
gemeenteraad bij de vasistefling van een bestermmingsplan ook te besluiten omtrent
het wel of niet vaststellen van een exploitatieplan. Een exploitatieplan kan
achterwege blijven “indien het verhaal van de kosten van de grondexploitatie over
de in het plan begrepen gronden anderszins is verzekerd’. Daarvan is sprake als er
een anterieure overeenkomst is gesloten met alle grondeigenaren. In onderhavig
geval is daarvan sprake, de bouwcombinatie heeft namelijk met de gemeente (100%
grondeigenaar) een realisatieovereenkomst gesloten. Deze is specifiek gesloten voor
de realisatie van dit gebied. Zodoende wordt aan de raad voorgesteld te besluiten
om geen exploitatieplan vast te stellen.

Het bestemmingsplan is nu gereed voor vaststelling door de gemeenteraad.
2. Voorstel ann de raad
Het college stelt de raad voor:
a. De ingediende zienswijzen nrs | ¢/m 5, genoemd in bijlage A van dit
raadsstuk, ontvankelijk te verklaren;

b. Zienswijze nr. | voor kennisgeving aannemen;

¢. Zienswijzen nrs. 2 t/m 5 ongegrond te verklaren met in achtneming van het
bepaalde in bijlage A van dit raadsstuk;

d. Het bestemmingsplan “Land in Zicht” conform vast te stellen;
e. Te besluiten geen exploitatieplan - als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet

ruimtelijk ordening — vast te siellen, omdat de kosten anderszins zijn
verzekerd, namelijk via een anterieure overeenkomst;



f. Het besluit met bijbehorende stukken na vaststeiling vrij te geven voor
bekendmaking en ter inzage legging.

3. Beoogd resultaat
Vaststelling van voorliggend bestemmingsplan, zodat er een actueel ruimtelijk-

Juridisch kader is op basis waarvan de bouw van met name woningen mogelijk
wordt gemaakt.

4. Argumenten

Meerjarenprogramma bestemmingsplannen/ Woningbouw ambities

De beoogde woningbouw op deze locatie past in het Meerjarenprogramma
bestemmingsplannen. Daarnaast past het ook in de ambitie om binnen een
tijdsbestek van 5 jaar zo'n 4000 woningen te realiseren.

Wet geluidhinder

Er is een besluit hogere waarde geluid (BHW) noodzakelijk om de woningbouw
binnen het plangebied mogelijk te maken. De geprojecteerde woningen zijn
namelijk deels gelegen in de geluidszone wegverkeer en liggen geheel binnen de
geluidszone industrie (Waarderpolder).

De wettelijk — inclusief ontheffing - toegestane maximale grenswaarden geluid
(wegverkeer en industrie) voor de geprojecteerde woningen/appartementen in het
plangebied wordt niet overschreden en uit berekeningen blijkt dat ook de cumulatie
van het geluid geen onaanvaardbaar geluidsniveau oplevert. Ten behoeve van dit
bestemmingsplan is derhalve een besluit hogere waarden geluid verleend

Luchtkwaliteit

Op 1 augustus 2009 is het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit
(NSL) van kracht geworden. Dit betekent dat in tegenstelling tot het eerdere
ontwerpbestemmingsplan er nu andere regelgeving i.z. luchtkwaliteit op dit
bestemmingplan van toepassing is. Wij hebben de gevolgen daarvan beschreven in
de plantoelichting. Dit bestemmingsplan blijft ruimschoots onder de op grond van
het NSL gestelde drempel van 1500 woningen. Als gevolg van het NSL is het
uitgevoerde luchtkwaliteitonderzoek zodoende op zich niet meer relevant voor dit

bestemmingsplan, hoewel ook daar al uit bieek dat aan de gestelde waarden werd
voldaan.

Financiéle aspecten

* Met de ontwikkelaar(s) is, na uitkomst van de aanbestedingsprocedure, een
anterieure overeenkomst (ontwikkelings- en realisatieovereenkomst)
gesloten. Dit betekent dat het kostenverhaal ‘anderszins is verzekerd”. Op
grond van artikel 6.12 lid 2 onder a van de Wro wordt zodoende geen
exploitatieplan opgesteld.

® Ten behoeve van deze woningbouwontwikkeling is door het ministerie van
VROM/WWI subsidie verstrekt in het kader van de Stimuleringsregeling
woningbouw.

& Het plan is financieel uitvoerbaar.

Zienswijzen

Tijdens de terinzagelegging zijn er zienswijzen ingediend c.q. is bericht dat de
eerdere zienswijzen werden gehandhaafd.

Zienswijzen zijn ingediend door:



Liandon B.V.

Meuwissen industrie B.V,

Industrie Kring Haarlem (IKH)

Vereniging Woonbootbewoners Spaamdamseweg/Hekslootpolder
Stichting Milieu- en Natuurbescherming Kennemerland

Deze zienswijzen zijn verwerkt in de bij dit raadstuk behorende Zienswijzennota
(bijlage A). Kopieén van de ingekomen zienswijzen liggen voor raadsleden ter
inzage.

Communicatie/Participatie

» Voorafgaand aan het opstellen van plan is informatief overleg met de
wijkraden en andere betrokken belangenorganisaties gehouden. Zij zijn op
de hoogte gebracht van de procedure en vervolgstappen.

*  Het conceptontwerp en de plankaart zijn aan betrokkenen toegezonden. De
reacties en de verwerking daarvan zijn in de toelichting bij het
bestemmingsplan opgenomen.

* Het ontwerp en de plankaart zijn na instemming door de raadscommissie op
www. ruimtelijkeplannen.nl en de gemeentelijke website geplaatst en de
stukken zijn ook ter inzage gelegd.

*  De personen die al zienswijzen hadden ingediend tegen het eerdere
ontwerp, zijn voorafgaand geinformeerd middels afzonderlijke brief. Op 23
december 2009 is een persbericht uitgegaan.

¢ Betrokkenen zijn geinformeerd omtrent de behandeling van het voorstel in
de raadscommissie.

5. Kanttekeningen

Ruimtelijke onderbouwing

In het luchtkwaliteits- en geluidsonderzoek t.b.v. dit bestemmingsplan is uitgegaan
van de verkeersintensiteiten die ook zijn gebruikt bij de recente besluitvorming
inzake de openstelling van de Waarderbrug. In de procedure welke momentee|
aanhangig is tegen dat beshuit zijn die gegevens onderwerp van geschil. Een tegen
dat besluit ingestelde voorlopige voorziening is onlangs afgewezen, maar indien de
rechter in de bodemzazk zou besluiten dat die gegevens niet volledig of zelfs onjuist
zijn heeft dat mogelijk ook gevolgen voor de goede ruimtelijke onderbouwing van
dit bestemmingsplan. Vooralsnog is er geen aanleiding om te twijfelen aan de
Juistheid van de gebruikte gegevens.

6. Uitvoering

#  Nadat het bestemmingsplan door de raad is vastgesteld wordt dit besluit
bekend gemaakt in de Stadskrant en de Staatscourant, alsmede via de
gemeentelijke website. De bekendimaking wordt tegelijkertijd via
elektronische weg aan Rijk, provincie, waterschap en andere betrokken
bestuursorganen gezonden.

e Na bekendmaking wordt het vastgestelde bestemmingsplan met de
bijbehorende stukken ter inzage gelegd en langs elektronische weg
beschikbaar gesteld. Degenen die cen zienswijze hebben ingediend krijgen
een afschrift van het besluit toegezonden en kunnen gedurende een termijn
van 6 weken beroep instellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de
Raad van State. Daarnaast kan een ieder beroep instellen tegen de



wijzigingen die de raad eventueel bij de vaststelling van het
bestemmingsplan heeft aangebracht.

7. Bijiagen
A: Zienswijzennota

Het college van burgemeester en wethouders,

de secretaris de burgemeester

8. Raadsbesluit

De raad der gemeente Haarlem,

Gelezen het voorstel van het college van burgemeester en wethouders

Besluit;

e

De ingediende zienswijzen nrs 1 /m 5, genoemd in bijlage A van dit
raadsstuk, ontvankelijk te verklaren;

Zienswijze nr. 1 voor kennisgeving aannemen;

Zienswijzen nrs. 2 t/m 5 ongegrond te verklaren met in achtneming van het
bepaalde in bijlage A van dit raadsstuk;

Het bestemmingsplan “Land in Zicht” conform vast te stellen;
Te besluiten geen exploitatieplan - als bedoeld in afdeling 6.4 van de Wet
ruimtelijk ordening — vast te stellen, omdat de kosten anderszins Zijn

verzekerd, namelijk via een anterieure overeenkomst;

Het besluit met bijbehorende stukken na vaststelling vrij te geven voor
bekendmaking en ter inzage legging.

Gedaan in de vergadering van 1.5 APR. 2010
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