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Voor u ligt het verslag van de informatiebijeenkomst op donderdag 19 mei 2022 voor het
bouwplan ‘De Kerkebuurt’ in Oosthuizen.

Aanleiding

In het dorpshart van Oosthuizen aan de Raadhuisstraat 52 staat een sterk verouderde villa met
daarachter een voormalige boomgaard. Al jaren is er sprake van plannen voor woningbouw op
het terrein achter de villa. Sinds twee jaar zijn Badhoeve Bouw en Brolan Vastgoed (De Geus
Bouw) eigenaar van deze locatie. Zij ontwikkelden een kleinschalig bouwplan voor een nieuw
buurtje midden in het dorp, naast de boomgaard van de Grote Kerk. Na de eerste online
informatieavond op 2 maart 2021 heeft aanvullend onderzoek plaatsgevonden, is de
terreininrichting verder uitgewerkt, is het ontwerp in overleg met de Welstandscommissie
aangepast en is de planologische procedure voorbereid. De initiatiefnemers organiseren de
bijeenkomst om omwonenden en geinteresseerden op de hoogte te brengen van de laatste
aanpassingen en inzichten.

Contact omwonenden

In januari 2021 zijn de initiatiefnemers gestart contact te leggen met direct aanwonenden van de
locatie. Tijdens een zestal gesprekken hebben deze omwonenden kennis gemaakt met de
initiatiefnemers en het concept stedenbouwkundige plan. Van eind januari tot half februari
hebben deze gesprekken plaatsgevonden waarvan achteraf gespreksnotitie zijn gemaakt. Op 2
maart 2021 heeft een online bijeenkomst plaatsgevonden waarvoor alle omwonenden zijn
uitgenodigd. Tijdens deze online bijeenkomst is het stedenbouwkundig plan gepresenteerd dat
in overleg met de gemeente Edam - Volendam is opgesteld. Na de bijeenkomst is een verslag
opgesteld dat achteraf aan alle aanwezige is verspreid.

Uitnodiging bewonersavond
Alle direct omwonenden hebben per post en/ of e-mail een uitnodiging ontvangen. In bijlage 1
is een overzicht opgenomen van alle adressen die een uitnodiging hebben ontvangen.

Bewonersavond op 19-05-2022

Tijdens de bijeenkomst voor omwonenden en geinteresseerden zijn op 19 mei de
situatietekening, de impressies van de woningen, de concept bestemmingsplankaart en het
vervolgtraject/planning met behulp van AO-borden gepresenteerd (Bijlage 2). De bezoekers
konden met de initiatiefnemers in gesprek en vragen stellen over de plannen. Belangstellende
zijn op de hoogte gebracht van de resultaten van de onderzoeken die het afgelopen jaar hebben
plaatsgevonden en is de laatste planning toegelicht. Voor bezoekers was ruimte om
opmerkingen achter te laten door één of meerdere Post-it's op een daarvoor bestemd bord te

plakken. Van de deelnemers hebben 7 mensen opmerkingen op het bord geplaatst (zie bijlage
3).

De vragen en antwoorden van de bezoekers ei die op de Post-its’s zijn geplakt zijn op de
volgende pagina’s weergegeven. De vragen zijn per thema ingedeeld:

2 huishouden hebben vragen en opmerkingen over parkeren aan de Raadhuisstraat.

3 huishoudens hebben vragen en opmerkingen over de flora en fauna.

2 huishoudens hebben vragen en opmerkingen over de infrastructuur.

6 huishoudens hebben vragen en opmerkingen over architectuur / ontwerp.

2 huishoudens hebben vragen en opmerkingen over mogelijke schade tijdens de realisatie.

Wanneer u naar aanleiding van dit document nog vragen en / of opmerkingen heeft kunt u
contact opnemen met | Badhoeve Bouw, telefoonnummer 020 - |




Parkeren in de toekomstige situatie

Haaks parkeren aan dit smalle stuk van de Raadhuisstraat is onwenselijk. Het in- en uitvoegen uit de
vakken zorgt voor onveilige situatie en de smalle straat zorgt voor slecht zicht op passerende
voetgangers en ander verkeer vanaf de Grote Kerk.

Flora en Fauna / ecologie

Aan de hand van de laatste informatie verwachten wij dat het terrein moet worden voorzien van
voorbelasting en / of ophoging. Bij het ophogen en voorbelasten is het niet mogelijk om de bestaande
bomen te handhaven.

Daar kan aan worden toevoegt dat vrij veel bomen op dezelfde positie van toekomstige bebouwing
staan. Hierdoor is een belangrijk deel van de bomen niet te handhaven. Ook zijn diverse bomen in een
niet toekomstbestendige staat.

Het beknopte onderzoek, alsmede het aanvullende onderzoek is afgerond. Hieruit is naar voren
gekomen dat er maatregelen genomen dienen te worden voor de gierzwaluwen die in de villa zijn
gehuisvest. De gierzwaluwen krijgen nieuwe huisvesting in de nieuwbouw, alvorens de villa wordt
gesloopt.

Het bouwplan wordt volledig op eigen perceel gerealiseerd. Het perceel van de woningen aan
Bredehoff dat toebehoort aan de Wooncompagnie is géén onderdeel van het bouwplan.

Onderzocht wordt of hier gedeeltelijk de huidige groenopstand behouden kan blijven. De verdere
invulling zal gaan bestaan uit streekeigen soorten groen. De uitwerking hiervan moet nog plaatsvinden.
De huidige watergang blijft behouden.

Hoewel het niet in lijn der verwachting ligt om evenwijdig aan het water schuttingen te plaatsen zullen
de initiatiefnemers een publieks- of privaatrechtelijke beperking opnemen voor de percelen die direct
aan het water liggen.

Infrastructuur

Langs de bestaande villa zal richting de Raadhuisstraat en voetpad worden aangelegd. De architect zal
ditin het ontwerp opnemen.

In overleg met de gemeente wordt bekeken om de smalle rijweg in zijn geheel te laten vervallen
waardoor de achtertuinen van de woningen tot aan het water kunnen worden aangelegd.



Infrastructuur -vervolg-

Het pad zoals dat er nu ligt blijft bestaan.

De aanpassing in de kleurstelling van het ontwerp voor de woningen is goed geweest,
complimenten hiervoor.

De villa ziet er goed uit. De bergingen zitten op een goede plek, los geplaatst van de
appartementen in de Oude Drukkerij.

Realisatie fase

In overleg met de gemeente zal een tijdelijke verkeersmaatregel worden getroffen zodat
bouwverkeer vanaf de Kerkeweg / Oostdijk (N509) over de brug richting de Raadhuisstraat direct
het Regthuispad op kan rijden. En dus niet door de hele Raadhuisstraat hoeven. Op deze manier
wordt de minste overlast veroorzaakt. Vooralsnog denken wij dat dit zonder de inzet van
verkeersregelaars mogelijk is.

Voor de uitvoeringsfase zal een Bereikbaarheid, Leefbaarheid, Veiligheid en Communicatieplan
(BLVC-plan) worden opgesteld. Hierin zal onder meer nader worden uitgewerkt op welke manier
de afwikkeling van het bouwverkeer zal plaatsvinden. Maar ook hoe de bouwplaats wordt
ingericht en welke personen op de bouw bereikbaar zijn.

Een deel van de parkeerplaatsen aan het Regthuispad vallen binnen het bouwterrein. Hierdoor
zullen deze tijdens de bouwfase vervallen. Bij de inrichting van de bouwplaats zal de situatie
worden aangepast waarbij zoveel mogelijk parkeerplaatsen beschikbaar zullen blijven.

Het bouwplan zal in twee fases worden gerealiseerd. In de eerste fase worden alle
eengezinswoningen met bijoehorende infrastructuur aangelegd op het perceel achter de
Raadhuisstraat. In de tweede fase zal de bestaande villa worden gesloopt en worden vervangen
door nieuwbouw. Tijdens de eerste fase zal het bouwverkeer geheel via het Regthuispad worden
afgewikkeld. Het bouwverkeer voor de villa kan op twee verschillende manieren plaatsvinden.

1e geheel vanaf de voorzijde (Raadhuisstraat)
Voordeel: 12 woningen gereed inclusief infrastructuur. Minder overlast bewoners nieuwbouw.
Nadeel: overlast voor bewoners aan Raadhuisstraat.

2e vanaf de achterzijde (Regthuispad)
Voordeel: minder overlast voor bewoners aan Raadhuisstraat.

Nadeel: infrastructuur niet in 1e fase afgerond. Overlast bewoners nieuwbouw.

We onderzoeken de beide manieren en wegen de voor- en nadelen.



Wij begrijpen uw zorgen rondom mogelijke schade die kan ontstaan als gevolg van
bouwactiviteiten. Zowel De Geus Bouw als Badhoeve Bouw hebben zeer veel ervaring in het
bouwen in de bebouwde omgeving. Met deze ervaring zijn beide partijen in staat om zorgvuldig
de voorbereidingen te treffen en passende bouwmethode te kiezen.

Voor het uitvoeren van de nulmeting wordt een onafhankelijk expertisebureau ingeschakeld. Het
expertisebureau geeft een advies op basis van het funderingssysteem, werk- en bouwmethoden,
de afstand tot de omliggende gebouwen, de kwaliteit van de omliggend gebouwen en
bodemgesteldheid. Voor dat het expertisebureau overgaat tot het uitvoeren van de nulmeting
zullen omwonenden worden geinformeerd over het verdere proces. Na de nulmeting is de
rapportage van uw woning uit de internetomgeving van het expertisebureau te downloaden.

Vervolg Ontwerp Bestemmingsplan

Naar aanleiding van de informatiebijeenkomst zal het gepresenteerde concept
bestemmingsplan worden aangepast en verder uitgewerkt, de gemeente Edam-Volendam zal
het aangepaste concept bestemmingsplan na de zomervakantie voor 6 weken ter inzage
leggen. Binnen deze termijn kan eenieder een zienswijze indienen die daar behoefte aan heeft.
Na deze 6 weken zal de gemeente de eventueel ingediende zienswijzen behandelen en indien
nodig wordt het bestemmingsplan aangepast. Daarna wordt het bestemmingsplan voor
definitieve vaststelling aan de gemeenteraad voorgelegd.
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