








































































































KADASTRALE BERICHTEN BIJLAGE 1



Overwater Grondbeleid Adviesbureau BV
J.R. van der Kooij

Uitgangspunten waardering complexwaarde

Waardering opbrengsten

Opbrengst/m2 binnen complex(en)

387.806 m2 € 196,18/m2

Subsidies en/of bijdragen € - 553.919 m=2 € 0,00/m=2
Totaal € 196,18/m=2
Kosten/m=2 complex(en)
Kosten binnen complexen/m=2 387.806 m= € 89,69/m=2
Hogere marktwaarde/schadeloosstelling tov >
complexwaarde € 3.000.000 €7,74/m
Totaal kosten € 97,42/m=2
Rentepercentages
prijspeil taxatie 1-5-2014
notaris- verkoop kosten/winst en risico 8,0%
Moment gronduitgifte, gemiddeld

fase 1 1-1-2017

fase 2 1-10-2018

fase 3 1-7-2020

fase 4 1-4-2022

fase 5 1-1-2024
opbrengstenstijging per jaar 1,5%
kostenstijging per jaar 2,0%
IRR 9,0%
risico

fase 1 5,0%

fase 2 10,0%

fase 3 15,0%

fase 4 20,0%

fase 5 25,0%
kosten koper 6,3%
DCF complex
gemiddelde grondopbrengst/m=2 plangebied € 196,18/m2
excl. BTW
notaris- verkoop kosten/winst en risico 8,0% € 14,53
grondopbrengst per m2 uitgeefbaar € 181,65
Complexwaarde |fase 1
prijspijl mei-14 januari-17
grondopbrengst per m2 plangebied 1,5% € 181,65 /m2 € 189,02 /m?
kosten/m2 exploitatiegebied 2,0% €97,42 /m2__€102,72 /m2
resteert € 86,30 /m=2
contante waarde 9,0% € 68,55 /m=2
risico 5,0% € 3,43 /m=2 -
investering/m2 plangebied € 65,12 /m2 -
kosten koper 6,3% € 3,86 /m=2
waarde k.k. per m2 complex €61,27 /m2
Complexwaarde fase2
prijspijl mei-14 oktober-18
grondopbrengst per m2 plangebied 1,5% € 181,65 /m2 € 194,00 /m2
kosten/m2 exploitatiegebied 2,0% €97,42 /m2__ € 106,33 /m=?
resteert € 87,67 /m=2
contante waarde 9,0% €59,91 /m=2
risico 10,0% €5,99 /m=2 -
investering/m2 plangebied € 53,91 /m2 -
kosten koper 6,3% € 3,20 /m=2
waarde k.k. per m2 complex €50,72 /m2

residu HEP

Taxatierapport Limmen-Zandzoom
Kenmerk: 30280572
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Overwater Grondbeleid Adviesbureau BV

J.R. van der Kooij

Complexwaarde fase3
prijspijl mei-14 juli-20
grondopbrengst per m2 plangebied 1,5% € 181,65 /m2 € 199,12 /m?
kosten/m2 exploitatiegebied 2,0% €97,42 /m2__€ 110,08 /m=2
resteert € 89,04 /m=2
contante waarde 9,0% € 52,33 /m=?2
risico 15,0% €7,85 /m=2 -
investering/m2 plangebied € 44,48 /m=2 -
kosten koper 6,3% € 2,64 /m2
waarde k.k. per m2 complex €41,84 /m2
Complexwaarde fased
prijspijl mei-14 april-22
grondopbrengst per m2 plangebied 1,5% € 181,65 /m2 € 204,38 /m?
kosten/m2 exploitatiegebied 2,0% €97,42 /m2__ € 113,96 /m=?
resteert € 90,41 /m=2
contante waarde 9,0% € 45,70 /m=2
risico 20,0% €9,14 /m=2 -
investering/m2 plangebied € 36,56 /m2 -
kosten koper 6,3% €2,17 /m=2
waarde k.k. per m2 complex € 34,39 /m?2
Complexwaarde faseb5
prijspijl mei-14 januari-24
grondopbrengst per m2 plangebied 1,5% € 181,65 /m2 € 209,78 /m?
kosten/m2 exploitatiegebied 2,0% €97,42 /m2__€117,99 /m2
resteert €91,79 /m2
contante waarde 9,0% € 39,89 /m=?
risico 25,0% € 9,97 /m=2 -
investering/m2 plangebied € 29,92 /m2 -
kosten koper 6,3% €1,77 /m=2
waarde K.k. per m2 complex € 28,15 /m=2
Recapitulatie
Recent aangekocht door gemeente € 28,00 /m=2 € 48,00 /m=2
Residu berekening

fase 1 €61,27 /m=2

fase 2 € 50,72 /m2

fase 3 € 41,84 /m2

fase 4 € 34,39 /m?2
| fase 5 € 28,15 /m=2
Complexwaarde taxatie

fase 1 € 55,00 /m=2

fase 2 € 47,50 /m=2

fase 3 € 40,00 /m?2

fase 4 € 32,50 /m2

fase 5 € 27,50 /m2
residu HEP

Taxatierapport Limmen-Zandzoom
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Overwater Grondbeleid Adviesbureau BV
J.R. van der Kooij

Gemeente Limmen

Vak GPN Sectie
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nummer 3662

nummer 3792

nummer 4003
nummer 2595
nummer 3930

nummer 170

nummer 2230
nummer 3924
nummer 3923
nummer 3922
nummer 2231
nummer 4036

nummer 4035
nummer 1967

nummer 3926
nummer 3989

nummer 1131
nummer 1130
nummer 2043
nummer 2044
nummer 3720
nummer 2648
nummer 3874
nummer 3875
nummer 179

nummer 2229
nummer 2646
nummer 3607
nummer 2083
nummer 2215
nummer 3608
nummer 3900

nummer 172
nummer 1637

nummer 2185 G
nummer 2185 G

nummer 1696
nummer 3912
nummer 3913

TO1-1e herziening-20-04-2014

Opperviakte
kadastraal
00 03 30 ha

00 61 64 ha

00 29 78 ha
00 20 99 ha
00 55 29 ha

00 55 51 ha
00 21 45 ha
00 05 00 ha
00 05 00 ha
00 05 10 ha
00 22 35 ha
00 10 63 ha

00 00 70 ha
00 19 72 ha

00 01 15 ha
00 41 40 ha

00 15 52 ha
00 20 00 ha
01 22 33 ha
00 00 11 ha
00 33 36 ha
00 11 31 ha
00 02 80 ha
00 26 54 ha
00 10 80 ha
00 01 82 ha
00 97 05 ha
00 10 55 ha
00 41 87 ha
00 14 67 ha
01 01 80 ha
02 46 06 ha

00 74 28 ha
00 51 43 ha

00 03 45 ha
00 06 13 ha
00 19 88 ha
00 07 00 ha
013571 ha

expl.gebied
00 03 30 ha

00 61 64 ha

00 11 09 ha
00 20 99 ha
00 50 82 ha

00 55 51 ha
00 21 45 ha
00 05 00 ha
00 05 00 ha
00 05 10 ha
00 22 35 ha
00 10 63 ha

00 00 70 ha
00 14 18 ha

00 01 06 ha
00 40 24 ha

00 10 95 ha
00 09 50 ha
0111 71 ha
00 00 11 ha
00 30 96 ha
00 11 31 ha
00 02 80 ha
00 26 54 ha
00 10 80 ha
00 01 82 ha
00 73 36 ha
00 10 55 ha
00 41 87 ha
00 14 67 ha
01 01 80 ha
02 40 41 ha

00 74 28 ha
00 44 27 ha

gerealiseerd
buiten expl

00 13 85 ha
00 01 24 ha
01 32 65 ha

Eigena(ren)ar

dah dh dh dh dh dh dh b a

an

h

ah

gebruiks-
waarde
51.952

41.588
242.920
41.656

44.408
246.675
4.000
4.000
4.080
22.880
82.725

10.250
114.300

225.750
203.200
3.016.855

25.518
1.026.375

77.224

319.000

59.424
159.945

108.875
27.200
190.453

complex
waarde

178.585

a dh

36.043
68.218
165.165

180.408
58.988
16.250
16.250
16.575
72.638
42.520

2.800

dahfdh db dh dh dh dh dh b

60.960

a

241.440
65.700

h

394.290

123.840

132.113

316.235

1.242.150

A dd d d | dh D M d |

h

204.270
143.878

55.400
4.030
431.113

dah dh dh dh dh dh dh b a

a

h

an

inbreng
waarde

178.585

41.588
242.920
165.165

180.408
246.675
16.250
16.250
16.575
72.638
82.725

10.250
114.300

241.440
203.200
3.016.855

123.840
1.026.375

316.235

1.242.150

204.270
159.945

108.875
27.200
431.113
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Overwater Grondbeleid Adviesbureau BV
J.R. van der Kooij

Gemeente Limmen

Vak GPN Sectie
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nummer 4189
nummer 4186
nummer 4153
nummer 4154
nummer 1287
nummer 3594

nummer 2184
nummer 3552

nummer 3861
nummer 4081
nummer 1639
nummer 3593
nummer 3888
nummer 1051
nummer 3908
nummer 3906
nummer 3907
nummer 3797
nummer 3869
nummer 3871
nummer 3982
nummer 1997
nummer 3837
nummer 4053
nummer 4054
nummer 4055
nummer 2555
nummer 3738
nummer 3978
nummer 3636
nummer 3676
nummer 2052
nummer 3798
nummer 4147
nummer 2249
nummer 2605
nummer 3839
nummer 3882
nummer 3981

TO1-1e herziening-20-04-2014

Opperviakte
kadastraal
00 15 25 ha
00 17 05 ha
00 07 05 ha
00 12 45 ha
00 16 88 ha
00 30 20 ha

00 12 15 ha
00 59 85 ha

00 09 10 ha
00 68 28 ha
00 14 12 ha
00 04 09 ha
00 59 88 ha
00 14 52 ha
00 37 70 ha
00 11 10 ha
00 03 53 ha
00 15 98 ha
00 04 90 ha
00 03 10 ha
00 50 95 ha
00 65 09 ha
00 24 05 ha
00 07 15 ha
00 07 15 ha
00 07 20 ha
00 47 80 ha
00 74 11 ha
00 67 45 ha
00 12 10 ha
00 47 17 ha
00 19 55 ha
00 13 50 ha
00 84 30 ha
00 69 23 ha
00 18 56 ha
00 71 88 ha
00 63 35 ha
00 76 25 ha

expl.gebied
00 08 43 ha
00 09 29 ha
00 07 05 ha
00 04 21 ha
00 05 88 ha
00 30 20 ha

00 08 00 ha
00 59 85 ha

00 08 57 ha
00 68 28 ha
00 14 12 ha
00 04 09 ha
00 59 88 ha
00 06 35 ha
00 31 78 ha
00 02 61 ha
00 03 53 ha
00 10 13 ha
00 04 90 ha
00 03 10 ha
00 50 95 ha
00 54 84 ha
00 22 94 ha
00 07 15 ha
00 07 15 ha
00 07 20 ha
00 47 80 ha
00 74 11 ha
00 67 45 ha
00 02 56 ha
00 47 17 ha
00 19 55 ha
00 13 50 ha
00 84 24 ha
00 69 23 ha
00 18 56 ha
00 71 88 ha
00 63 35 ha
00 76 25 ha

Eigena(ren)ar

h

h

ah

a dh d dh

gebruiks-
waarde

107.075
106.475
112.650

51.600
45.300

50.600
210.630

122.904
11.296
95.955

35.875
138.975
77.375

108.350
133.140

87.260
126.760
52.200

38.240
117.561

37.650
37.736
23.140
10.800
306.808

complex
waarde
40.043
44.128

53.485

a dhfdh dhfdh b

h

27.930
143.450

32.000

h

222.365

324.330
67.070

303.858

25.400
127.120

24.560

40.520

191.588

178.230
74.555

69.875

155.350

460.070

8.320
206.369
63.538
54.000

OCINOENOENORBOROY FOBOBOBON FOR O] FOI FORBNORN O] FOBNO] FOBNOREON FOl FORBNOY ROBNOY FORNOY RO O Ful

1.814.878

h

an

a dh dh dh dh dh

h a dh d d d d M

h

a dh d dh

inbreng

waarde
107.075
106.475
112.650

51.600
143.450

50.600
222.365

324.330
67.070
303.858
35.875
138.975
77.375

108.350
191.588

178.230
126.760
69.875

155.350
460.070

37.650
206.369
63.538
54.000
1.814.878
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Overwater Grondbeleid Adviesbureau BV
J.R. van der Kooij

Gemeente Limmen

Vak GPN Sectie
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nummer 85

nummer 1427
nummer 1900
nummer 1995
nummer 2326
nummer 3637
nummer 4126
nummer 4128
nummer 1692
nummer 1687
nummer 4124
nummer 4058
nummer 2539
nummer 3588
nummer 3589
nummer 3716
nummer 3719
nummer 3717
nummer 2620

nummer 2058
nummer 3587
nummer 3718

nummer 3584
nummer 3995
nummer 3583

nummer 3670
nummer 883
nummer 2619
nummer 3790
nummer 3586
nummer 4057
nummer 54
nummer 1682
nummer 1680
nummer 1518
nummer 3669
nummer 4039
nummer 3577
nummer 2012

TO1-1e herziening-20-04-2014

Opperviakte
kadastraal
00 64 80 ha
00 32 43 ha
00 16 65 ha
00 13 59 ha
00 60 12 ha
01 30 27 ha
00 06 89 ha
00 38 68 ha
00 34 88 ha
00 49 25 ha
00 25 69 ha
00 01 90 ha
00 12 92 ha
00 16 01 ha
00 13 90 ha
00 28 71 ha
00 35 47 ha
00 07 73 ha
00 35 13 ha

01 51 65 ha
00 10 75 ha
00 22 63 ha

00 03 53 ha
01 85 06 ha
00 11 85 ha

00 01 91 ha
00 12 00 ha
00 07 63 ha
00 06 80 ha
01 21 90 ha
00 14 00 ha
00 78 03 ha
00 10 52 ha
00 57 42 ha
00 04 42 ha
00 09 94 ha
00 32 43 ha
00 32 85 ha
00 02 95 ha

expl.gebied
00 64 80 ha
00 32 43 ha
00 16 65 ha
00 13 59 ha
00 60 12 ha
01 10 27 ha
00 06 89 ha
00 38 68 ha
00 34 88 ha
00 49 25 ha
00 25 69 ha
00 01 90 ha
00 06 24 ha
00 11 34 ha
00 13 90 ha
00 28 71 ha
00 24 55 ha
00 00 43 ha
00 35 13 ha

01 51 65 ha
00 10 75 ha
00 15 66 ha

00 03 53 ha
01 75 98 ha
00 07 29 ha

00 01 22 ha
00 07 95 ha
00 03 96 ha
00 06 80 ha
00 22 80 ha
00 14 00 ha
00 62 42 ha
00 10 35 ha
00 43 80 ha
00 01 09 ha
00 09 94 ha
00 32 43 ha
00 06 40 ha
00 02 95 ha

Eigena(ren)ar

h h

h

a dh

a d d

h

a dh dh d d

o o d

gebruiks-
waarde

150.072

124.672

27.904
59.952

33.500
62.400
326.750

78.650
11.450
450.790

121.320

8.600
142.813
461.265

201.250

123.250
98.350
192.000
21.240
16.720
313.975

123.980
52.700
33.896
10.120

2.360

complex
waarde

692.220

609.013

113.360

282.090

5.225
17.160

148.363

a dh dhfdh dh dhdh dh|dh db[dh[dh db dh|dd b dh dh b

67.513
1.183
96.608

417.038
29.563
43.065

493.653

23.403

21.863
10.890
18.700
74.100
38.500

200.118

120.450
2.998

116.518

CINOI RORNON FORNOY FOBNON FOBNOBN OB OB O} FORBNON [ONO) FOBN OB O]

17.600
8.113

h

an

a

a dh dh d d ah M

a

(W)

inbreng
waarde

692.220

609.013

113.360
282.090

33.500
62.400
326.750

78.650
11.450
450.790

417.038

29.563
142.813
493.653

201.250

123.250
98.350
192.000
74.100
38.500
313.975

123.980

52.700

17.600
8.113
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Overwater Grondbeleid Adviesbureau BV
J.R. van der Kooij
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Opperviakte

kadastraal expl.gebied
nummer 2013 01 62 95 ha 01 62 95 ha
nummer 3868 01 23 20 ha 00 93 67 ha
nummer 2493 00 23 50 ha 00 12 92 ha
nummer 3263 00 17 60 ha 00 17 60 ha
nummer 3261 00 07 40 ha 00 04 53 ha
nummer 3260 00 00 73 ha 00 00 73 ha
nummer 3259 00 06 22 ha 00 06 22 ha
nummer 3258 00 05 57 ha 00 05 57 ha
nummer 1567 00 16 95 ha 00 16 95 ha
nummer 3955 01 63 97 ha 01 51 96 ha
nummer 4079 00 82 10 ha 00 58 78 ha
nummer 3204 00 06 70 ha 00 06 70 ha
nummer 3262 00 26 70 ha 00 26 70 ha
nummer 4768 00 19 10 ha 00 08 00 ha
nummer 4770 00 21 65 ha 00 11 70 ha
nummer 3203 00 62 00 ha 00 52 56 ha
nummer 3313 00 00 45 ha 00 00 45 ha
nummer 6 06 42 60 ha 05 20 03 ha
nummer 1897 00 15 60 ha 00 08 00 ha
nummer 1898 01 27 80 ha 00 82 28 ha
nummer 47039 00 16 30 ha 00 16 30 ha
nummer 2494 00 38 93 ha 00 38 93 ha
nummer 4723 00 01 33 ha 00 01 33 ha
nummer 4724 00 04 05 ha 00 04 05 ha
Totaal 49 25 97 ha

Recapitulatie

Eigena(ren)ar

ns

Gebruikswaarde € 19.726.543
Complexwaarde € 16.726.511
Subtotaal inbrengwaarde € 28.057.445
Hogere gebruikswaarde tov complexwaarde € 3.000.031-
Inbrengwaarde

70% Subtotaal inbrengwaarde € 19.640.212

30% Gebruikswaarde € 5.917.963
Inbrengwaarde totaal € 25.558.174
Inbrengwaarde afgerond € 25.600.000

TO1-1e herziening-20-04-2014

gebruiks- complex inbreng
waarde waarde waarde
€ 130.360 € 448.113 € 448.113
€ 149.936 € 257.593 € 257.593
€ 89.425 € 51.680 € 89.425
€ 66.000 € 70.400 € 70.400
€ 38.975 € 18.120 € 38.975
€ 10.475 € 2.920 € 10.475
€ 51.650 € 24.880 € 51.650
€ 46.775 € 22.280 € 46.775
€ 135.128 | € 675.640 | € 675.640
€ - € -
€ 52.024 € 235.120 € 235.120
€ 121.575 | € 125.225 | € 125.225
€ - € -
€ 71.750 € 22.000 € 71.750
€ 304.554 € 32.175 € 304.554
€ 141.400 € 144.540 € 144.540
€ 360 € 1.800 € 1.800
€ 6.080.263 € 1.430.083 € 6.080.263
€ 85.264 | € 301.245 | € 301.245
€ - € - € -
€ - € - € -
€ 36.144 € 155.720 € 155.720
€ 126.650 € 3.658 € 126.650
€ 140.250 € 11.138 € 140.250
€ 19.726.543 € 16.726.511 € 28.057.445
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