BIJLAGE 1
De bouw-envelop locatie Monnet Nes

gemeente BERGEN

Stedenbouwkundig

e Basis van het plan is een compacte cul de sac, met de vereiste drie openbare
parkeerplaatsen opgenomen in de kern, geflankeerd door twee groenvakjes waarin
elk een meerstammige boom kan worden geplant;

¢ Omdat de woningen overwegend aan twee kanten aan de openbare ruimte liggen
zullen erfscheidingen heel beeldbepalend zijn. Voorgesteld wordt om dit te doen met
hagen, te planten op eigen terrein. Bestendiging en onderhoud dient met een
kettingbeding privaatrechtelijk geregeld te worden;

e De kavels hebben een bouwvlak tot 2 meter van de erfgrenzen, en aan de westkant
tot aan de rooilijn die wordt doorgetrokken vanuit het plan ten noorden van de
Monnet-Nes;

e Binnen elk bouwvlak kan 60% worden bebouwd in maximaal 2 bouwlagen met een
plat dak in een massavorming met rechte hoeken. Deze vormentaal sluit aan bij de
Nessen en bij het project aan de noordkant;

e Er worden geen mogelijikheden gegeven voor aan- en bijpouwen. Dit is
vergunningsvrij mogelijk. Wel wordt aanbevolen deze mee te ontwerpen;

e Bij deze bouwenvelop hoort nog een beeldkwaliteit-notitie. Deze kan i.o.m. u worden
gemaakt. De vier woningen dienen in ieder geval een duidelijke relatie in hun
verschijningsvorm te krijgen;

e Op bijgaande tekening wordt als voorbeeld getoond hoe de bouwvolumes in de
bouwvlakken geplaatst kunnen worden. Deze vormen zijn indicatief; er bestaat een
grote mate van vrijheid. De oppervlakten zijn indicatief. Desgewenst kan de hele cul
de sac, binnen het terrein dat in uw eigendom is, wat naar het oosten of het westen
worden geschoven. Het kavel dient nog te worden ingemeten.
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Civieltechnisch:

Naast het rioleringstracé (regenwater en vuilwater) moet rekening gehouden worden
met een nutstracé van ca. 2.50m1 breed, parallel aan de riolering. Dit conform het
Programma van Eisen van de gemeente Bergen. Dus in de 4.50m1 brede rijpbaan
dient alles aangelegd te worden. Het is krap maar theoretisch mogelijk. Het is aan de
civiele ontwerper om hier rekening mee te houden. De rijbaan dient voorzien te
worden van een ongebonden steenfundering als het gasbedrijf ook van toepassing is.
Zo niet, volstaat een gebonden steenfundering;

Het hemelwater moet via een regenwaterriool worden afgevoerd, hetzelfde als plan
Landweg 20. Dit valt nog net in het aandachtsgebied voor hoge grondwaterstanden.
Eventuele kolken moeten ook nog op het HWA;

Voor wat betreft groen is er een akkoord indien:

1. de hagen op privéterrein staan;

2. er een goede ondergrondse groeiplaats voor de bomen wordt aangelegd met
bomengrond in het plantvak en bomenzand onder de parkeervakken (samen 16 m3
per boom).

3. de volgende heesters en de bomen worden toegepast:

Heesters: Lonicera nitida ‘Maigrun’ 40-50 4/m2

Bomen: 2x Malus ‘Makamik’

Haag: Beuken 100-25 cm 6/m1 in driehoeksverband



