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1. INLEIDING 
 
1.1 Aanleiding en doelstelling bestemmingsplan 
 
Het voorliggende bestemmingsplan heeft betrekking op de wijk Venserpolder. Venserpolder ligt 
binnen de stadsdeelgrenzen van Zuidoost en is onderdeel van de gemeente Amsterdam. De 
Venserpolder bestaat voornamelijk uit middelhoge woningbouw en enkele voorzieningen voor 
de bewoners van de wijk. Het bestemmingsplan “Venserpolder” heeft als doel om een actueel 
beheerskader te bieden voor de bestaande situatie, rekening houdende met eventueel 
kleinschalige ontwikkelingen, zoals woninguitbreidingen. Tevens is het bestemmingsplan kader 
voor de herontwikkeling van de locatie Drostenburg Dubbelink.  
 
1.2 Omgeving plangebied 
 
De woonwijk Venserpolder ligt binnen de grenzen van de gemeente Amsterdam en is onderdeel 
van stadsdeel Amsterdam Zuidoost. Ten noorden van de Venserpolder ligt het station en de 
bebouwing van Duivendrecht en in het oosten ligt de gemeente Diemen. Duivendrecht is 
onderdeel van de gemeente Ouder-Amstel waarvan het grondgebied gedeeltelijk doorloopt ten 
westen van de Venserpolder. Het resterende deel ten westen van de Venserpolder gelegen is het 
gebied rond de Amsterdam ArenA en Amstel III. Dit is "grootstedelijk gebied", wat betekent dat de 
bevoegdheid om een bestemmingsplan te maken ligt bij de gemeente Amsterdam in plaats van 
het stadsdeel.  
 

 
 
Afbeelding: ligging van de Venserpolder in groter geheel. 
 
Het plangebied wordt aan de noord- en westzijde begrensd door spoor- en metrolijnen. De 
gebieden ten oosten en ten zuidwesten van de Venserpolder worden vooral gekenmerkt door 
voorzieningen zoals horeca, kantoren, onderwijs, detailhandel en bedrijven. Wonen komt in deze 
gebieden in mindere mate voor, behalve boven de winkels van de Amsterdamse Poort en de D-
buurt. 

Venserpolder 
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1.3 Plangrenzen 
 
De begrenzing van het plangebied sluit aan op enerzijds de grenzen van omliggende 
gemeenten zoals Ouder-Amstel en Diemen en anderzijds op de grenzen van het stedelijk 
vernieuwingsgebied van de Bijlmermeer.  
 
Oost: de oostzijde van de Dubbelinkdreef en het 

midden van de Dolingadreef; 
Zuid: het midden van de Burgemeester 

Stramanweg 
West: het midden van het water langs de spoorlijn 

Amsterdam-Utrecht; 
Noord: het noordelijk talud van de spoorlijn 

Amstersfoort-Schiphol, aansluitend op de 
gemeentegrens van de gemeente Ouder-
Amstel. 

 
Op de afbeelding zijn de plangrenzen weergegeven. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding: plangrenzen bestemmingsplan Venserpolder 
 
 
1.4 Opbouw van deze toelichting 
 
Deze toelichting bestaat uit drie onderdelen. In hoofdstuk 2 is de ruimtelijke structuur van het 
gebied beschreven en is aangegeven welke ontwikkelingen in het gebied spelen en welke 
beleidsdoelstellingen het stadsdeel hiervoor voor ogen heeft.  
In hoofdstuk 3 zijn deze ontwikkelingen en beleidsdoelstellingen getoetst aan het ruimtelijk 
beleid van het Rijk, de provincie, de gemeente en het stadsdeel. 
In hoofdstuk 4 is toegelicht hoe de plankaart en de voorschriften van dit bestemmingsplan 
werken en is een toelichting per artikel opgenomen.  
In hoofdstuk 5 zijn de ontwikkelingen en de beleidsdoelstellingen getoetst aan diverse wetgeing 
op milieutechnisch gebied.  
Hoofdstuk 6 bevat tenslotte een weergave van het overleg dat in het kader van dit 
bestemmingsplan is gevoerd (onder andere inspraak en overleg ex artikel 10 "oude" Bro). 
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2. BELEID IN DIT BESTEMMINGSPLAN 
 
2.1 Bestaande structuur en beleidsuitgangspunten 
 
De Venserpolder wordt gekenmerkt door een rechthoekige verkaveling van gesloten 
bouwblokken met daar tussendoor de verschillende ontsluitingswegen. Een uitzondering daarop 
vormen: 
- het verzorgingstehuis De Venser; 
- de woonwagens in het zuiden van het plangebied; 
- de scholen direct ten noorden van de Daalwijkdreef; 
- eengezinswoningen en appartementgebouwen aan de Dubbelink. 
 
De ontsluitingswegen zorgen voor de verbinding met verkeersroutes, zoals de Rijksweg A2, die 
het gebied op regionaal niveau ontsluiten. De hoofdstructuur van de Venserpolder wordt bepaald 
door twee elkaar loodrecht kruisende waterlopen. Deze waterlopen zorgen er voor dat het gebied 
wordt opgedeeld in vier clusters. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding: de woonwagens met op de achtergrond het 
verzorgingshuis Venserpolder 
 

De bebouwing in de Venserpolder bestaat voornamelijk uit gesloten bouwblokken bestaande uit 4 
tot 5 bouwlagen waarin wordt gewoond. De binnenterreinen van deze bouwblokken zijn deels als 
tuinen bij de woningen en deels als openbaar gebied ingericht. Op sommige plekken in het 
plangebied wordt de begane grond gebruikt voor andere functies dan de woonfunctie. 
 

Het plangebied wordt voor autoverkeer ontsloten 
door vier verkeerswegen: de Burgemeester 
Stramanweg, Dolingadreef, Daalwijkdreef en 
Dubbelinkdreef. De verkeersstructuur in het 
woongebied wordt gekenmerkt door een 
rechthoekig stratenpatroon. De buurtstraten zijn 
veelal ingericht als 30 kilometer zone waarlangs 
wordt geparkeerd. 
 
 
 
 
 
Afbeelding: Dubbelink in noordelijke richting 

 
In het volgende hoofdstuk zijn de in het plangebied voorkomende functies nader beschreven en 
daarbij is aangegeven welk beleid ten aanzien van deze functies wordt gehanteerd in dit 
bestemmingsplan.  
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Woningen 
 
Bestaande situatie 
 
De Venserpolder bestaat voornamelijk uit gesloten bouwblokken waarin wordt gewoond. De 
bouwblokken zijn vier tot vijf bouwlagen hoog en worden aan vier kanten begrensd door voor 
auto’s toegankelijke straten. Op de binnenplaatsen liggen tuinen behorende bij de woningen op 
de begane grond. 
 
In het zuiden en oosten van het plangebied liggen rijen laagbouwwoningen. De woningen aan de 
Brentanostraat bestaan uit twee bouwlagen. Sommige woningen zijn in de bestaande situatie 
uitgebreid door middel van een dakopbouw (zie onderstaande afbeelding). De woningen zijn aan 
de voorzijde voorzien van een berging. 

 
Afbeeldingen: kenmerkende middelhoogbouw van de Venserpolder (links) en laagbouw aan de Brentanostraat (rechts) 
 
Aan de Dubbelink liggen eveneens laagbouwwoningen. Deze woningen bestaan uit drie 
bouwlagen waarbij de derde bouwlaag een schuin dak heeft. De woningen zijn allemaal oostwest 
georiënteerd. De woningen grenzen met de achtertuinen aan elkaar door middel van een 
achterpad. In de achtertuinen zijn de woningen tevens voorzien van een berging. Ten noorden 
van deze geschakelde woningen staan langs de Simone Beauvoirstraat twee 
appartementenblokken van zes bouwlagen met een verhoogde plint. In deze blokken wordt alleen 
gewoond. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding: laagbouwwoningen langs Dubbelink 
 

Andere vormen van wonen die in het plangebied voorkomen zijn de woonwagens langs de 
Bretanostraat en het verzorgingshuis “De Venser” in het zuiden van het plangebied.  
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Beleidsdoelstellingen met betrekking tot bestaande woningen: 
 
Uitgangspunt van het bestemmingsplan is dat de bestaande situatie in het plangebied wordt 
vastgelegd. Hierbij wordt wel de mogelijkheid geboden om op enkele plekken in het plangebied 
het woonoppervlak te vergroten door middel van dakopbouwen en/of aan- of uitbouwen. Het 
bieden van de mogelijkheid tot het vergroten van het woonoppervlak moet worden begrensd om 
het karakter van het gebied zoveel mogelijk te handhaven. 
 
De bestaande en legaal gerealiseerde uitbreidingen aan de woningen worden in het 
bestemmingsplan positief bestemd. De aanvaardbaarheid van nieuwe woninguitbreidingen is 
mede afhankelijk van de invloed hiervan op het stedenbouwkundige karakter van het gebied, de 
gevolgen voor bezonning, uitzicht en privacy van de aangrenzende bebouwing en tuinen. Daar 
waar uitbreiding van het woonoppervlak gezien het bovengenoemde aanvaardbaar is, is in 
overeenstemming met de welstandsnota van stadsdeel Zuidoost getracht de karakteristieke 
ruimtelijke eenheid van het gebied zoveel mogelijk te waarborgen. Eventuele nieuwe 
woninguitbreidingen dienen qua materiaal-, kleurgebruik en detaillering op bestaande 
woninguitbreidingen aan te sluiten. 
 
Voor woninguitbreidingen, zoals dakopbouwen, in het plangebied geldt als algemene regel dat 
een terugligging is voorgeschreven. Enerzijds is een terugligging wenselijk om eventuele 
nadelige gevolgen van dakopbouwen voor de bezonning van belendende woningen en tuinen 
zoveel mogelijk te beperken. Anderzijds geldt dat ook om stedenbouwkundige redenen een 
terugligging van dakopbouwen wenselijk is. Daarbij is mede de afstand tussen de woningen 
onderling bepalend geweest.  
Een terugligging is wenselijk om in ruimtelijke 
zin het onderscheid tussen de hoofdmassa en 
de uitbreiding daarvan te markeren. Bij het 
bepalen van de terugligging is zoveel mogelijk 
aangesloten op bestaande (legaal) 
gerealiseerde dakopbouwen. Uit de nadere 
aanduiding op de plankaart blijkt waar en tot 
hoever een terugligging is voorgeschreven.  
 
 
 
 

Afbeelding: dakopbouwen aan de Bretanostraat 
 
 
In de huidige situatie is bij een aantal gesloten 
bouwblokken aan de achterzijde een dakterras 
gerealiseerd op een éénlaagse uitbouw van de 
begane grond. Deze dakterrassen grenzen 
echter aan privé-tuinen. Om het private 
karakter van de tuinen zoveel mogelijk te 
behouden, is een uitbreiding van deze 
dakterrassen niet gewenst. Bestaande legaal 
gerealiseerde dakterrassen zijn op de 
plankaart aangeduid, nieuwe dakterrassen zijn 
niet toegestaan. 
 

Afbeelding: dakterrassen op uitbouwen 
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Vertaling beleidsdoelstellingen in bestemmingsplan 
 
De bestaande woningen zijn met de bestemming “Wonen - 1” (W-1) op de plankaart 
weergegeven en worden in het bestemmingsplan conserverend vastgelegd. De maximum 
bouwhoogte is op de plankaart weergegeven.  
Alleen bij de woningen aan de Brentanostraat zijn in de huidige situatie dakopbouwen 
gerealiseerd. Op de plankaart is dit vertaald door de maximale bouwhoogte van 6 meter weer te 
geven en middels een aanduiding [dak] aan te geven waar de dakopbouw gerealiseerd kan 
worden. De dakopbouw moet aan de achterzijde terugliggen ten opzichte van de achtergevel, 
ten behoeve van de bezonning van de achtertuinen. Op het resterende dakvlak is een dakterras 
toegestaan. In de regels is hierin voorzien.  
 
Tuinen 
 
Bestaande situatie 
 
Niet alle woningen in het plangebied zijn voorzien van een tuin. De laagbouwwoningen in het 
oosten en zuiden van het plangebied zijn voorzien van zowel een voor- als achtertuin. Daarnaast 
is in de bestaande situatie in de tuinen een berging aanwezig. Deze bergingen zijn onderdeel van 
het originele ontwerp van de woningen. Bij de woningen aan de Bretanostraat ligt de berging in de 
voortuin, bij de woningen ter hoogte van Dubbelink in de achtertuin. Verschillende 
laagbouwwoningen zijn aan de achterzijde uitgebreid door middel van een aan-/uitbouw. Verder 
zijn enkele tuinen bij de woningen aan de Bretanostraat aan de achterzijde mogelijk uitgebreid. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Afbeelding: aan-/uitbouwen aan de achterzijde van de 
woningen aan de Bretanostraat 

 
Het overgrote deel van de woningen ligt in de gesloten bouwblokken. De bouwblokken zijn aan de 
binnenzijde voorzien van een binnentuin waarvan het middelste deel openbaar toegankelijk is en 
de randen in gebruik zijn als tuinen. Deze tuinen behoren bij de woningen die liggen op de 
begane grond van de bouwblokken. In de tuinen liggen bij de woningen behorende bergingen. 
 
De daarboven gelegen woningen zijn voorzien 
van een buitenruimte in de vorm van een balkon. 
Bij verschillende bouwblokken zijn de bovenste 
lagen aan de achterzijde teruggelegen. Hierdoor 
ontstaat er een dakterras voor de woningen op de 
bovenste bouwlaag. 
 
 
 
 
 

Afbeelding: binnenzijde bouwblok met dakterrassen op de 
vierde bouwlaag 
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Beleidsdoelstellingen met betrekking tot tuinen 
 
Enkele tuinen bij de woningen aan de Brentanostraat zijn in de bestaande situatie uitgebreid. 
De bestaande en legaal uitgebreide tuinen in het plangebied zijn in het bestemmingsplan 
positief bestemd.  
 
In verschillende tuinen is in de bestaande situatie bebouwing gerealiseerd. Het gaat hier met 
name om origineel gerealiseerde bergingen aan zowel de voor- als achterzijde van de 
woningen. Daarnaast komen in een aantal tuinen niet originele aan- of uitbouwen en bergingen 
voor. Voor een deel gaat het om bergingen en aan- en uitbouwen die volgens de Woningwet 
vergunningvrij zijn. 
 
Er zijn echter op verschillende locaties ook niet-vergunningsvrije aan- en uitbouwen of 
bergingen gerealiseerd. Het uitgangspunt is dat de tuinen zo groen mogelijk dienen te blijven. 
De bestaande legaal gerealiseerde bebouwing is positief bestemd. Nieuwe aan- of uitbouwen 
en bergingen zijn onder randvoorwaarden toegestaan. Voor voortuinen geldt dat eventuele 
bebouwing in voortuinen geen nadelige invloed mag hebben op onder meer het zicht op de 
openbare ruimte. Om deze reden zijn in voortuinen behalve de bestaande bergingen geen 
gebouwen toegestaan. 
 
In een deel van de bebouwing wordt op de begane grond gemengde voorzieningen toegestaan, 
zijnde kantoren, bedrijven en maatschappelijke voorzieningen (aanduiding "gemengd" op de 
plankaart). Voor deze functies geldt dat aan- en uitbouwen en bijgebouwen niet vergunningvrij 
zijn. Ruimtelijk is er echter geen bezwaar dat deze niet-woonfuncties een aanbouw of een 
bijgebouw realiseren, aangezien dat bij de aangrenzende tuinen (bij woningen) zonder 
bouwvergunning al is toegestaan. In de voorschriften is daarom geregeld dat voor deze 
gevallen dezelfde bebouwing is toegestaan als die voor woningen vergunningvrij is. Voor de 
niet-woonfuncties is alleen wel een bouwvergunning vereist. 
 
In dit bestemmingsplan wordt onderscheid gemaakt tussen de hoogte van bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde, zoals erfafscheidingen in voortuinen en zij-/achtertuinen. Zo wordt aan de 
voorzijde van de woningen zoveel mogelijk contact gezocht met de openbare ruimte. Een 
goede overgang tussen privé en openbaar wordt bij voortuinen nagestreefd. Het is daarom 
wenselijk dat bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals schuttingen of hekjes, in voortuinen 
een open en transparant karakter hebben. Zij-/achtertuinen hebben sterk privé karakter en zijn 
vaak aan het zicht onttrokken. Om deze redenen is de maximum bouwhoogte voor 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, in voortuinen 1 meter en in achtertuinen 2 meter. 
 
Vertaling beleidsdoelstellingen in bestemmingsplan 
 
De voortuinen behorende bij de woningen in het plangebied zijn met de bestemming “Tuin - 1” (T-
1) op de plankaart weergegeven. De achtertuinen zijn bestemd als "Tuin - 2" (T-2).  
 
Alle reeds gerealiseerde (vergunningsplichtige) aan- of uitbouwen worden positief bestemd. 
Vergunningsvrije aan- en uitbouwen kunnen niet in het bestemmingsplan worden geregeld. 
Aan- of uitbouwen die niet vergunningsvrij zijn worden in aansluiting op de Welstandsnota 
onder bepaalde voorwaarden als recht toegestaan. Zo mogen de aan- en uitbouwen een diepte 
hebben van maximaal 3 meter vanaf de originele achtergevel van de woning. De maximale 
bouwhoogte is 3 meter en in totaal mag niet meer dan 50% van de tuin worden bebouwd. 
Bestaande uitbouwen die groter zijn, zijn als uitzondering eveneens toegestaan doordat deze 
binnen de bestemming “Woningen” (W) op de plankaart zijn weergegeven. 
 
Bergingen, voor zover volgens de Woningwet niet vergunningsvrij, worden aan de hand van 
een nadere aanduiding op de plankaart weergeven. Voor wat betreft de overige bergingen 
wordt aangesloten op hetgeen wat volgens de Woningwet vergunningsvrij is. 
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In het bestemmingsplan wordt onderscheid gemaakt in de hoogte van erfafscheidingen. 
Erfafscheidingen, zoals schuttingen en hekjes, hoger dan 1 meter zijn in voortuinen niet 
toegestaan. In de zij-/achtertuinen zijn erfafscheidingen toegestaan tot een maximum 
bouwhoogte van 2 meter. 
 
Maatschappelijke voorzieningen 
 
Bestaande situatie 
 
In het zuiden van het plangebied ligt het verzorgingshuis “De Venser”, in het noorden en oosten 
herbergt de Venserpolder verschillende maatschappelijke voorzieningen zoals scholen, 
gymzalen en een buurtgebouw / jeugdhonk. Daarnaast zijn er in het plangebied aanwezig: 
- een gezondheidscentrum aan de Boeninlaan, 
- verschillende kinderdagverblijven c.q. naschoolse opvang op de begane grond en de 

binnenterreinen van de gesloten bouwblokken. 
 
   

Afbeeldingen: het gezondheidscentrum aan de Dumaslaan (links) en het verzorgingshuis “De Venser” (rechts) 
 
Beleidsdoelstellingen 
 
Het bestemmingsplan is er op gericht om de bestaande situatie ter plaatse conserverend vast te 
leggen. In dit bestemmingsplan worden daarom de bestaande maatschappelijke voorzieningen 
conform de huidige situatie vastgelegd. 
Wat betreft de maatschappelijke voorzieningen ten oosten van de Dolingadreef (locatie 
Drostenburg / Dubbelink) is planvorming in voorbereiding om het gebied te herontwikkelen, 
hiermee wordt in het bestemmingsplan rekening gehouden. In paragraaf 2.2 is hier nader op 
ingegaan. 
Het verzorgingshuis De Venser vervult een maatschappelijke doelstelling: de verzorging van 
ouderen. Echter, de opzet als grootschalig verzorgingshuis is steeds minder in trek. Het is 
steeds vaker wenselijk om ouderenverzorging in kleinere instellingen onder te brengen, zodat 
het onzeker is of de Venser in haar huidige vorm op lange termijn zal blijven bestaan. Gelet op 
de overmaat aan verzorgingsplaatsen voor ouderen in Zuidoost, is het wenselijk om qua 
functionele invulling flexibiliteit in het bestemmingsplan op te nemen.  
 
Vertaling beleidsdoelstellingen in bestemmingsplan 
 
Alle maatschappelijke voorzieningen die in een eigen gebouw zijn gevestigd, zijn bestemd als 
“Maatschappelijk - 1" (M-1). Maatschappelijke voorzieningen op de begane grond van een 
woongebouw is door middel van een aanduiding "gemengd" op de plankaart toegestaan.  
Het verzorgingshuis De Venser heeft naast een maatschappelijke functie tevens een 
woonfunctie voor ouderen. De Venser is daarom bestemd als "Maatschappelijk - 2". Om enige 
flexibiliteit te bieden is bij deze bestemming ook de functie "wonen" toegestaan, zodat ook 
andere personen dan ouderen in het gebouw zouden kunnen wonen. Daarbij blijft de huidige 
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plek, de omvang en de hoogte van het gebouw uitgangspunt, hetgeen is vertaald op de 
plankaart.  
 
Nutsvoorzieningen vallen onder de noemer 
"bedrijf" en zijn als zodanig bestemd. 
Nutsvoorzieningen zijn tot een omvang van 
15 m² en een bouwhoogte van 3 meter 
vergunningvrij en kunnen daarom niet in een 
bestemmingsplan worden geregeld. 
Gebouwen die aan deze maatvoering 
voldoen zijn daarom niet op de plankaart 
aangeduid. Alleen nutsgebouwen die groter 
zijn dan 15 m² of hoger dan 3 meter zijn op 
de plankaart aangegeven en bestemd als 
"Bedrijf" (B). 
 

Afbeelding: gebouw met nutsvoorzieningen aan de 
spoorlijn nabij de Burgemeester Stramanweg 

 
De locatie Drostenburg / Dubbelink waar momenteel enkele scholen zijn gevestigd, wordt 
herontwikkeld (zie paragraaf 2.2). De scholen blijven in het gebied, maar een deel van de 
bebouwing wordt gesloopt en vervangen door nieuwbouw. Door een efficientere 
stedenbouwkundige verkaveling kunnen tevens woningen en welzijnsvoorzieningen worden 
toegevoegd. De locatie Drostenburg / Dubbelink is bestemd als "Gemengd - 3" waar zowel 
onderwijs- en welzijnsvoorzieningen als woningen zijn toegestaan. 
 
Verkeer en parkeren 
 
Bestaande situatie 
 
Het plangebied wordt ten behoeve van het autoverkeer ontsloten door drie verkeerswegen: de 
Burgermeester Stramanweg, Dolingadreef en Daalwijkdreef. Deze wegen zijn onderdeel van het 
Hoofdnet Auto van de gemeente Amsterdam (zie paragraaf 3.3). Deze wegen vormen de 
verbindingen tussen de woonstraten en de omliggende wegen die het gebied in het groter geheel 
ontsluiten. De straten zijn veelal ingericht als 30 kilometer zone met rijwegen waarlangs wordt 
geparkeerd. Alle wegen in het plangebied zijn voor het auto verkeer toegankelijk. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding: een woonstraat met 
twee vormen van parkeren: 
schuinparkeren en langsparkeren 
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Het parkeren in het plangebied vindt plaats op maaiveldniveau in de openbare ruimte en inpandig 
in de woonblokken langs de Burgemeester Stramanweg. Voor het parkeren zijn er over het 
algemeen aparte insteekhavens in de woonstraten gerealiseerd. Deze insteekhavens liggen of 
aan weerszijden van de rijweg of in het midden van de woonstraten met aan weerszijden een 
rijweg. Daar waar het profiel op enkele locaties smaller is, is sprake van langsparkeren. 
Bij de appartementenblokken in het oosten van het plangebied zijn aparte hoven ingericht ten 
behoeve van parkeren. Het parkeren bij het verzorgingshuis vindt plaats op maaiveldniveau op 
eigen terrein. Nabij het metrostation Strandvliet is een blauwe zone ingesteld. 
 
Beleidsdoelstellingen 
 
De bestaande wegenstructuur is van belang voor de bereikbaarheid van de binnen het 
plangebied gelegen bestemmingen en het parkeren. Het beleid is erop gericht de bestaande 
wegenstructuur te behouden. Eventuele maatregelen ter verbetering van het functioneren van 
de veiligheid op het wegennet, zoals het plaatsen van verkeersborden of aanleggen van 
drempels, zijn binnen de bestemming toegestaan. 
In het bestemmingsplan wordt uitgegaan van de bestaande situatie om ervoor te zorgen dat de 
parkeerdruk niet toeneemt als gevolg van het bestemmingsplan. 
Bij de locatie Drostenburg / Dubbelink wordt de interne verkeersstructuur aangepast om het 
gebied beter te ontsluiten (zie paragraaf 2.2.) 
 
Vertaling beleidsdoelstellingen in bestemmingsplan 
 
Alle voor auto’s toegankelijke wegen zijn met de bestemming “Verkeer - 1 (V-1) op de plankaart 
weergegeven. Binnen deze bestemming is parkeren toegestaan. De vrijliggende fietspaden in het 
plangebied zijn opgenomen in de bestemming voor het groen. De trein- en metrobanen zijn 
bestemd als "Verkeer - 2" (V-2).  
 
Openbaar groen en water 
 
Bestaande situatie 
 
De Venserpolder ligt in een stedelijke omgeving met als uitgangspunt dat alle woningen in de wijk 
voor de auto bereikbaar moeten zijn. Hierdoor heeft het plangebied een stedelijke uitstraling. Het 
groen in de wijk ligt met name langs spoorbanen in het noorden en westen, de waterlopen en in 
de binnenterreinen van de gesloten bouwblokken.  
In de groene strook ten westen van de Dolingadreef ligt een vrijliggend fietspad dat onderdeel is 
van het Hoofdnet Fiets van de gemeente Amsterdam. Deze fietsroute zorgt voor een langzaam 
verkeer verbinding tussen Amsterdam Zuidoost en Duivendrecht in de gemeente Ouder-Amstel. 
Ter hoogte van de Andersensingel ligt tevens een vrijliggende fietsroute in oostwest richting. 

 
    
 

Afbeeldingen: het water aan de Agatha Christiesingel (links) en groenzone langs de Dolingadreef (rechts) 
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Het oppervlakte water bestaat uit verschillende waterlopen die de Venserpolder doorkruisen en 
omringen. Het oppervlakte water is nodig voor de afwatering en eerste waterberging. Het water in 
het plangebied heeft geen functie als doorgaande vaarroute. Het water tussen de Agatha 
Christiesingel, Dostojevskisingel en de Andersensingel is onderdeel van de Hoofdwaterstructuur 
binnen Amsterdam (zie paragraaf 3.3). 
 
Beleidsdoelstellingen 
 
Het openbaar groen binnen het plangebied draagt bij aan het karakter van de wijk. Het water 
maakt deel uit van de “Hoofdwaterstructuur” van Amsterdam. Zowel de water- als 
groenvoorzieningen dienen zoveel mogelijk te worden behouden. Wijzigingen in de exacte 
situering of het aanleggen van nieuwe fiets- en voetpaden moeten mogelijk zijn zonder dat 
hiervoor een bestemmingsplanherziening noodzakelijk is. 
 
Op basis van het geldende bestemmingsplan kon het stadsdeel ligplaatsen voor woonboten 
aanwijzen binnen de bestemming “Water” aanwijzen. Uit inventarisatie en nadere analyse van 
het plangebied blijkt dat de waterpartijen in Venserpolder niet in directe verbinding staan met 
belangrijke vaarroutes. Hierdoor wordt het aanmeren van woonboten bemoeilijkt en fysiek lastig 
uitvoerbaar. Bovendien is het water een belangrijk onderdeel van de groenvoorziening in de 
buurt waardoor het gebruiken van waterlopen als ligplaats voor diverse vaartuigen en 
woonboten niet gewenst is. Daarom is deze regeling uit het geldende bestemmingsplan niet 
overgenomen in het nu voorliggende bestemmingsplan Venserpolder.  
 
Vertaling beleidsdoelstellingen in bestemmingsplan 
 
Het openbaar groen binnen het plangebied is op de plankaart weergegeven met de 
bestemming “Groen” (G) en de waterpartijen met de bestemming “Water” (WA). 
De bestaande fiets- en voetpaden zijn mogelijk binnen de bestemming "Groen" en "Verkeer -1" 
maar zijn niet op hun huidige locatie vastgelegd.  
Binnen de bestemming “Water” (WA) is het gebruik als ligplaats voor onder meer woonboten en 
de demping van oppervlaktewater als verboden gebruik aangemerkt. Bruggen zijn door middel 
van een nadere aanduiding (br) op de plankaart toegestaan. 
 
Openbaar vervoer 
 
Bestaande situatie 
 
De Dolingadreef en de Daalwijkdreef zijn onderdeel van het Hoofdnet Openbaar Vervoer van 
Amsterdam wat betreft de bus (zie paragraaf 3.3) en zijn een belangrijke route voor verschillende 
buslijnen. De spoorbanen in het noorden en westen bedienen zowel het treinverkeer als het 
metroverkeer (zie paragraaf 1.2). De 
spoorbanen in het westen liggen net buiten 
de plangrenzen van het plangebied en vallen 
derhalve buiten de regeling van dit 
bestemmingsplan, behoudens een klein 
gedeelte in het noordwesten. De spoorbanen 
(Amersfoort-Schiphol en metrolijn 53) in het 
noorden liggen in het plangebied van dit 
bestemmingsplan. Hiertoe behoort ook het 
metrostation Venserpolder. 
 
 
 

Afbeelding: metrostation Venserpolder 
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Beleidsdoelstellingen 
 
De regionale en lokale gebieden dienen goed met het openbaar vervoer bereikbaar te blijven. 
Het bestemmingsplan dient de werking van het openbaar vervoer niet te belemmeren. Het 
bestemmingsplan voorziet daarom niet in maatregelen die nadelige gevolgen kunnen hebben 
voor de bereikbaarheid van het plangebied per openbaar vervoer. 
 
Vertaling beleidsdoelstellingen in bestemmingsplan 
 
De trein- en metrobanen in het plangebied en de daarbij behorende voorzieningen zijn op de 
plankaart weergegeven met de bestemming “Verkeer - 2” (V-2). Binnen deze bestemming is 
tevens het metrostation Venserpolder toegestaan. De gebouwen van het metrostation 
(entreehal, lift- en trappenhuizen) zijn circa 10 meter hoog, gemeten vanaf het straatpeil. 
Bouwwerken geen gebouwen zijnde voor de trein en metro (perrons, overkappingen, 
bovenleidingmasten en seinpalen) zijn eveneens toegestaan. In de regels is bepaald dat de 
hoogte van deze bouwwerken moet worden gemeten vanaf de bovenkant van de spoorstaaf. 
 
Winkelcentrum Venserpolder 
 
Bestaande situatie 
 
Het winkelcentrum bestaat uit verschillende winkels en andere niet-woonfuncties in een plint 
met op bovenliggende lagen woningen. Het winkelcentrum is met name bedoeld voor de 
bediening van het plangebied. 

Afbeelding: winkelcentrum Venserpolder (links) en paviljoens aan de Agatha Christiesingel (rechts) 
 
Beleidsdoelstellingen 
 
Het winkelcentrum heeft een functie voor de buurt. Om de kwaliteit van het winkelcentrum te 
bevorderen is het wenselijk dat alle winkels in de wijk zoveel mogelijk worden geconcentreerd in 
het winkelcentrum. Om leegstand te voorkomen zijn ook andere functies dan winkels 
toegestaan. 
 
Vertaling beleidsdoelstellingen in bestemmingsplan 
 
De bestaande winkels en andere niet-woonfuncties aan de Albert Camuslaan en de Agatha 
Christiesingel zijn op de plankaart weergegeven met de bestemming “Gemengd - 1”. Binnen 
deze bestemming zijn op de begane grond detailhandel, dienstverlening, kantoren, bedrijven en 
maatschappelijke voorzieningen toegestaan met daarboven woningen. Daar waar dat op de 
plankaart staat aangegeven is tevens horeca categorie I en II toegestaan, conform de 
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bestaande situatie. In de paviljoens aan de Agatha Christiesingel zijn dezelfde functies 
toegestaan. 
Ten behoeve van het functioneren van de supermarkt in het winkelcentrum is onderzocht waar 
en of de supermarkt kan uitbreiden. Hieruit blijkt dat aan de achterzijde van de supermarkt 
ruimte is voor circa 120 m2 extra bruto vloeroppervlak. In het bestemmingsplan is rekening 
gehouden met deze uitbreiding aan de achterzijde. 
 
Overige niet-woonfuncties 
 
Bestaande situatie 
 
De Venserpolder herbergt naast de hiervoor beschreven niet-woonfuncties ook kleinschalige 
bedrijven en kantoorruimtes. Deze functies liggen in de eerste bouwlaag van de gesloten 
bouwblokken of in aparte gebouwen. 
 
Beleidsdoelstellingen 
 
Het beleid is erop gericht om kleinschalige menging van wonen en werken in het plangebied toe 
te staan. Per gebied wordt bekeken welke functies planologisch aanvaardbaar zijn. Dit is mede 
afhankelijk van het karakter van het betreffende gebied. Het gebied waarop dit 
bestemmingsplan betrekking heeft, heeft overwegend een woonfunctie waardoor terughoudend 
wordt omgegaan met het toestaan van andere functies dan wonen. 
 
Als algemene beleidsdoelstelling geldt dat het woongenot in het plangebied van dit 
bestemmingsplan voorop staat. Niet-woonfuncties dienen dan ook ondergeschikt te zijn aan de 
woonfunctie. Functies die een (sterke) verkeersaantrekkende werking en afwijkende 
openingstijden (veelal open in de avonduren) hebben passen om die reden in algemene zin niet 
in een woonwijk. Het gaat hierbij om functies als horeca en detailhandel, maar ook om 
dienstverlenende functies zoals een belwinkel. Deze functies passen beter in centrumgebieden. 
 
Functies die in een woonwijk beter toelaatbaar worden geacht zijn bijvoorbeeld een kantoor, 
maatschappelijke voorziening of een tandarts. Deze functies hebben een relatief kleine 
verkeersaantrekkende werking en zijn ’s avonds veelal gesloten. Huisgebonden beroepen 
kunnen bijdragen aan een levendig karakter van de buurt en worden, mits deze geen 
onevenredige afbreuk doen aan het woon- en leefklimaat, toegestaan. Bedrijvigheid in de 
woonomgeving biedt daarnaast kansen om de hoeveelheid woon-werk verkeer te verminderen. 
 
Voor staanplaatsen geldt dat er conform de Verordening op de straathandel 2000 een 
staanplaatsenvergunning nodig is. Een staanplaats is volgens deze verordening "een plaats op 
of aan de openbare weg buiten een marktterrein waar ambulante handel wordt gedreven". De 
staanplaatsvergunning kan worden geweigerd als er strijd is met het bestemmingsplan. Om 
deze reden zijn staanplaatsen toegestaan in het bestemmingsplan. Hierbij is gekozen om alleen 
staanplaatsen in de bestemming "V-1" toe te staan. Staanplaatsen met ambulante handel in 
worden in groenvoorzieningen (bestemming Groen) niet toegestaan, om het groene karakter 
van de groenvoorzieningen te behouden. 
 
Vertaling beleidsdoelstellingen in bestemmingsplan 
 
De detailhandel, horeca en belwinkels zijn in het bestemmingsplan voorzien van een eigen 
bestemming of aanduiding op de plankaart. Daarmee is uitbreiding van deze functies niet 
mogelijk binnen de bestemming "Wonen - 1".   
 
Kantoren, bedrijven en maatschappelijke voorzieningen bevinden zich in de huidige situatie al 
op een aantal plekken op de begane grond van woongebouwen. Om enerzijds te voldoen aan 
een groeiende vraag naar kleinschalige bedrijfsruimte en anderszijds kansen te bieden aan 
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Mytyl Tytyl 
school 

Noteboom 
school 

Augustinus 
College 

Praktijkschool 
De Dreef Kingma 

school 

werkgelegenheid in de buurt, zijn in het bestemmingsplan in diverse woonblokken nieuwe 
kantoren, bedrijven of maatschappelijke voorzieningen toegestaan. Deze blokken zijn op de 
plankaart aangeduid met de aanduiding "gemengd" (gd). Elk bouwblok heeft daarbij een 
bloknummer. In de regels is geregeld dat per blok maximaal 1, 2 of 3 vestigingen zijn 
toegestaan van maximaal 150 m². Op deze manier blijft de inpact van de niet-woonfuncties 
beperkt en behoudt de buurt haar overwegende woonfunctie. Daarnaast zorgt het beperkt 
aantal nieuwe vestigingen in de buurt niet voor verkeers- of parkeerproblemen.  
 
2.2 Nieuwe ontwikkelingen 
 
Ontwikkellocatie Drostenburg / Dubbelink 
 
In het te ontwikkelen gebied Drostenburg/Dubbelink zijn in de bestaande situatie vijf verschillende 
scholen gevestigd in het voortgezet speciaal onderwijs en het voortgezet middelbaar 
beroepsonderwijs. Het gaat om de: Mytyl/Tyltylschool, W.B. Noteboomschool, Augustinus College 
(AC), Praktijkschool De Dreef en Kingmaschool. Op de luchtfoto is de locatie van de scholen 
weergegeven. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
Een gedeelte van de bestaande schoolgebouwen (Mytyl- en Tytylschool) is verouderd en te groot. 
Het instandhouden van de huidige bebouwing is te kostbaar, zodat sloop gevolgd door 
nieuwbouw wenselijk is.  
 

Afbeeldingen: huidige gebouw Mytyl / Tytylschool (links) en Augustinus College (rechts) 
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Drostenburg (deelgebied 1)
- Behoud Nooteboomschool 
- Sloop-nieuwbouw Mytyl / Tytylschool
- nieuwbouw Kingmaschool  
- nieuwbouw gezondheidscentrum 
- nieuwbouw welzijnsvoorzieningen 
- nieuwbouw maximaal 50 
eengezinswoningen 
 

Dubbelink (dg 3)
- sloop Praktijk-
school de Dreef 
- nieuwbouw 
maximaal 25 
eengezinswoningen 

Middendeel (dg 2)
- renovatie bestaande 
bebouwing 
- behoud van het 
Augustinus College  
- vestiging van de 
Praktijkschool de Dreef 
 

De bebouwing van het Augustinus College is weliswaar verouderd maar kan worden 
gemoderniseerd, zonder te hoeven worden gesloopt. Verbouwing van het pand is noodzakelijk in 
verband met het toevoegen van Praktijkschool De Dreef in het gebouw.  
Het stadsdeel vindt het daarnaast wenselijk om het monofunctionele karakter (onderwijs) om te 
zetten naar een multifunctioneel gebruik door woningen en welzijnsvoorzieningen toe te voegen in 
het gebied.  
 
Voor de herontwikkeling van Drostenburg / Dubbelink is in navolging op de Strategienota (2006) 
het Programma en Ontwerp vastgesteld in de stadsdeelraad van 26 mei 2009.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Huidige ruimtelijke structuur  
 
Het plangebied vormt de overgang tussen de woonwijken van de Venserpolder en de 
(hoogbouwflats) van de Bijlmermeer. Het gebied wordt omgeven door groen, water en halfhoge 
dreven. Hierdoor ligt het gebied geïsoleerd van de omliggende woonbuurten en wordt het buiten 
de schooluren als sociaal onveilig ervaren. De ontsluiting van het gebied is beperkt tot een 
doodlopende straat aan de westzijde en de Dubbelink aan de oostzijde. Een groot gedeelte van 
de onderwijsgebouwen is sterk intern gericht, waardoor het gebied weinig uitstraling naar de 
omgeving heeft.  
 
Gewenste ruimtelijke structuur 
 
Gelet op hetgeen hiervoor beschreven is, is het wenselijk om het gebied een multifunctioneel 
karakter te geven, waarbij uitgangspunt is dat de bestaande scholen in het gebied blijven. Door 
verdichting en efficiënter ruimtegebruik kan ruimte worden gemaakt voor aanvullende 
welzijnsvoorzieningen en woningen. Ook kan hierdoor de auto-ontsluiting van het gebied worden 
verbeterd. Door de bebouwing meer te oriënteren op omliggende wegen zoals de Dolingadreef 
worden de relaties met de omgeving versterkt.  
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Uitgangspunten Drostenburg (deelgebied 1) 
 
Uitgangspunt voor de herontwikkeling van 
Drostenburg is de sloop van de gehele Mytyl / 
Tytylschool. Een kleinere nieuwe Mytyl / Tytylschool 
wordt samen met het gezondheidscentrum en het 
Revalidatiecentrum in de zuidwesthoek van het terrein 
gerealiseerd en grenst daarmee aan het speelplein 
van de te behouden Nooteboomschool. Ook voor de 
Kingmaschool komt er een nieuw gebouw aan het 
schoolplein. Op het noordelijk deel van het terrein 
worden ter plaatse van de gesloopte Mytyl / 
Tytylschool maximaal 45 eengezinswoningen gebouwd.  
 
Voor Drostenburg is het volgende programma geformuleerd: 
- Mytyl/Tyltylschool 3.500 m² bvo (vervanging) 
- Kingmaschool 2.100 m² bvo 
- Gezondheidscentrum Venserpolder 1.300 m² bvo 
- overige maatschappelijke voorzieningen 1.300 m² bvo 
totaal circa    8.200 m² bvo 
 
De huidige Noteboomschool heeft een oppervlakte van ca. 1.500 m² bvo. Dit schoolgebouw 
blijft gehandhaafd. Het totale bruto vloeroppervlak maatschappelijke voorzieningen in 
Drostenburg komt daarmee op circa 9.700 m² bvo. 
 
De Mytyl/Tyltylschool, de Kingmaschool en het Revalidatiecentrum zijn bestaande functies die 
in het gebied blijven, maar in een nieuw gebouw worden gehuisvest. Het gezondheidscentrum 
komt van elders in de Venserpolder.  
 
Naast de genoemde maatschappelijke functies kunnen in Drostenburg circa 44 
eengezinswoningen worden gebouwd. 
 
Uitgangspunten middendeel (deelgebied 2) 
 
Uitgangspunt is dat de bebouwing in deelgebied 2 ingrijpend wordt gerenoveerd. Binnen de 
huidige bebouwing worden zowel Praktijkschool de Dreef als het Augustinus College 
ondergebracht. De Kingmaschool is nu tijdelijk elders gehuisvest en verhuist naar een nieuw 
gebouw aan de westzijde van het Reigersbospad. 
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Uitgangspunten Dubbelink 
 
Ter plaatse van de huidige Praktijkschool de Dreef worden circa 25 eengezinswoningen 
gebouwd. De praktijkschool verhuist naar de gebouwen waar nu het Augustinus College zit.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding: huidige bebouwing Praktijkschool de Dreef 
 
Verkeersontsluiting 
 
Om het gebied goed te kunnen ontsluiten wordt vanaf de Dolingadreef aan de noordzijde 
(evenwijdig aan de Dostojevskysingel) een woonstraat aangelegd welke tevens de ontsluiting 
van de scholen en het gezondheidscentrum vormt. Daarnaast wordt de nu nog doodlopende 
Dubbelink langs de nieuwe woningen verbonden met de George Sandstraat. Alle woonstraten 
in het gebied worden (of blijven) onderdeel van een 30 kilometer zone. Het bestaande 
Reigersbospad blijft als doorgaande fietsroute bestaan en is niet toegankelijk voor autoverkeer. 
Op de figuur is dit weergegeven.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding: verkeersontsluiting Drostenburg / Dubbelink  
 

Dostojevskisingel 

Reigersbospad 

Dolingadreef 

Dubbelink

S. de Beauvoirstraat

G. Sandstraat
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Parkeren 
 
In de huidige situatie zijn in het gebied 201 parkeerplaatsen. Voor de nieuwe situatie zijn op 
basis van de parkeernormen 290 parkeerplaatsen nodig, waarvan 198 op de openbare ruimte 
en 92 op eigen terrein zijn geprojecteerd. In het Programma en Ontwerp zijn 332 
parkeerplaatsen ingetekend. 
 
Vertaling in bestemmingsplan 
 
In het geldende bestemmingsplan Venserpolder zijn de locaties Drostenburg en Dubbelink 
globaal bestemd met een maximum bebouwingspercentage van 60% en een bouwhoogte van 16 
meter. In het Programma en Ontwerp zijn een programma en een globale indeling van het gebied 
bepaald. Verdere uitwerking in bouwplannen (met de exacte situering van gebouwen en 
bouwhoogten) moet nog gebeuren. In het nu voorliggende bestemmingsplan is daarom voor de 
drie vlakken een globale eindbestemming opgenomen met een bebouwingspercentage van 60%.  
 
Het Programma en Ontwerp gaat voor Dubbelink uit van eengezinswoningen. Daarom is voor die 
locatie een maximum bouwhoogte van 9 meter gehanteerd, waarmee wordt aangesloten op de 
bouwhoogte van de aangrenzende laagbouwwoningen aan de George Sandstraat. Omdat op de 
locatie Dubbelink uitsluitend woningen worden gebouwd, is deze bestemd als "Wonen - 1". De 
exacte plek van de woningen is nog niet bekend, daarom is er gekozen voor een globale 
eindbestemming met een maximum bebouwingspercentage van 60%. 
 
Voor de locatie van de huidige Kingma school en het Augustinus College is de regeling uit het 
geldende bestemmingsplan gehandhaafd. De reden hiervoor is dat de gebouwen van deze 
onderwijsinstellingen moeten worden verbouwd vanwege de verhuizing van de Kingmaschool 
naar de locatie Drostenburg en het verhuizen van de Praktijkschool de Dreef naar de locatie van 
het Augustinus College. Het kan zijn dat daarbij een deel van de huidige bebouwing wordt 
gesloopt of juist uitgebouwd. Omdat dat op dit moment nog onduidelijk is, is de regeling uit het 
geldende bestemmingsplan overgenomen. Daarmee biedt het nieuwe bestemmingsplan 
voldoende flexibiliteit om de verbouwing te kunnen realiseren.  
 
Voor de locatie Drostenburg geldt dat in het Programma en Ontwerp een proefverkaveling is 
opgenomen. Ook hiervoor geldt dat de stedenbouwkundige uitwerking nog moet worden gedaan. 
Voor Drostenburg is daarom ook de globale bebouwingsregeling uit het geldende 
bestemmingsplan overgenomen, met dien verstande dat nu ook welzijnsvoorzieningen en 
woningen worden toegestaan. Het bestemmingsvlak mag over maximaal 60% tot een hoogte van 
16 meter worden bebouwd. De afstand tot tegenoverliggende woningen (circa 100 meter) is 
zodanig groot dat ook de voorgestelde globale bestemmingsplanregeling niet leidt tot een 
stedenbouwkundig onwenselijke situatie.  
 
Het bestemmingsplan maakt de aanleg van een ontsluitingsstraat (30 km zone) aan de zijde van 
de Dostojevskisingel mogelijk, waardoor een goede ontsluiting van het gebied Drostenburg kan 
worden gerealiseerd.  
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Scholenlocatie Alexander Dumaslaan 
 
In de toekomst wordt mogelijk één van de scholen ten noorden van de Alexander Dumaslaan 
verplaatst naar een andere locatie binnen het stadsdeel. Bij het verplaatsen van de school komt 
een groot deel van de locatie vrij voor een andere invulling. De planvorming is echter 
onvoldoende concreet om in dit bestemmingsplan rekening te houden met een nieuwe 
bestemming voor die locatie. Daarom is voor de locatie ten noorden van de Alexander Dumaslaan 
de huidige situatie vastgelegd.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding: schoolgebouwen aan de Alexander 
Dumaslaan. 

 
2.3 Ruimtelijke analyse Venserpolder 
 
Beschrijving ruimtelijke analyse 
 
Door het stadsdeel is een ruimtelijke analyse verricht naar het functioneren van de wijk 
Venserpolder. Uit deze analyse blijkt dat er op alle schaalniveaus te veel nadruk ligt op 
uniformiteit met dezelfde bouwblokken, woningen, hoven, profielen, etc. De Venserpolder bestaat 
uit verschillende zones (woningbouwzone, singelzone, wegzone, spoorwegzone) waardoor de 
ruimtelijke samenhang ontbreekt. Er zijn zwakke aansluitingen op de elementen in de directe 
omgeving, zoals metro-/treinstations, de fietspadenstructuur en bruggen over singels. 
 
Geconcludeerd wordt dat de helderheid van de wijk een kwaliteit is, maar dat er tevens een 
gebrek is aan flexibiliteit en aanpasbaarheid. Voorstellen voor maatregelen zijn: 
- Herstructurering van deelgebieden (de twee scholengebieden en de Venser): 

- functiemenging; 
- adressering aan ruimtelijke hoofdstructuur; 
- woningdifferentiatie/wooncarrière; 
- eenduidige profielen. 

- Thematisering/differentiatie van binnenhoven. Middelen hiervoor kunnen zijn: 
- private gronduitgifte; 
- collectieve gronduitgifte; 
- verschillende hofconcepten; 
- bijzonder programma; 
- bijzondere woonbebouwing. 

- Realiseren van voortuinen/overgangen openbaar/privé en erkers buiten de rooilijn. 
- Realiseren van bijzondere dakopbouwen. 
- Bebouwing in singelzones onderzoeken/mogelijk maken. 
- Realiseren van plinten/kleinschalige bedrijfsruimte en clustering kleinschalige functies. 
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Vertaling in bestemmingsplan 
 
Op basis van de ruimtelijke analyse is vastgesteld met welke maatregelen in dit 
bestemmingsplan rekening gehouden kan worden. Daarbij is gekeken naar het type maatregel 
en de uitvoerbaarheid binnen een planperiode van 10 jaar. Voor verschillende voorstellen is de 
planvorming onvoldoende concreet om in dit bestemmingsplan op te kunnen nemen. Daarnaast 
geldt dat veel van de voorstellen gericht zijn op (her)ontwikkeling en daarom niet passen binnen 
de kaders van dit bestemmingsplan. 
Om deze redenen zijn in dit bestemmingsplan alleen de kleinschalige voorstellen overgenomen 
die geen grote ontwikkeling of ingreep behelzen. Het betreft de volgende voorstellen: 
1. Functiemenging binnen bepaalde zones. 
2. Overgang openbaar - privé. 
3. Aanhangen van erkers/balkons. 
4. Het toestaan van wonen in de verzorgingshuis de Venser 
 
Ad 1. Functiemenging 
 
Op de plankaart van het bestemmingsplan zijn delen van gesloten bouwblokken aangewezen 
ten behoeve van functiemenging. Het betreft gebieden binnen het plangebied die een 
belangrijke route vormen van en naar de verschillende voorzieningen binnen de Venserpolder, 
zoals het winkelcentrum en de metrostations. Op deze routes wordt de mogelijkheid geboden 
om op de begane grond een (beperkt) aantal niet-woonfuncties te realiseren en daarmee 
functiemenging en levendigheid te creëren. 
 
Binnen de aanduiding “gemengd” (gd) is het onder voorwaarden toegestaan om naast 
woningen tevens bedrijven, kantoren en maatschappelijke voorzieningen op de begane grond 
te realiseren. Omdat de Venserpolder een wijk is waar voornamelijk wordt gewoond mogen de 
niet-woonfuncties geen afbreuk doen aan het woongenot. Deze dienen inpasbaar te zijn in een 
woonwijk. Niet-woonfuncties dienen dan ook ondergeschikt te zijn aan de woonfunctie. Om 
deze reden zijn bijvoorbeeld slechts bedrijven toegestaan die vallen onder de categorieën I van 
de Staat van Inrichtingen (zie bijlage voorschriften) en daarnaast alleen kantoren en 
maatschappelijke voorzieningen. Deze functies zijn doorgaans alleen overdag in gebruik en niet 
in de avonduren. Door in de voorschriften de omvang per vestiging en het maximum aantal 
vestigingen per bouwblok (varierend van 1 tot 3 per blok) vast te leggen wordt tevens de 
verkeersaantrekkende werking beperkt.  
 
Als algemene beleidsdoelstelling geldt dat het woongenot in het plangebied van dit 
bestemmingsplan voorop staat. Functies die een (sterke) verkeersaantrekkende werking en 
afwijkende openingstijden (veelal open in de avonduren) hebben passen om die reden in 
algemene zin niet in een woonwijk. Het gaat hierbij met name om horeca, maar ook om 
dienstverlenende functies zoals een belwinkel. Deze functies passen beter in centrumgebieden. 
Functies die in een woonwijk beter toelaatbaar worden geacht zijn bijvoorbeeld een kantoor, 
maatschappelijke voorziening of een tandarts. Deze functies hebben een relatief kleine 
verkeersaantrekkende werking en zijn ’s avonds veelal gesloten. 
 
Huisgebonden beroepen kunnen bijdragen aan een levendig karakter van de buurt en worden, 
mits deze geen onevenredige afbreuk doen aan het woon- en leefklimaat, toegestaan. 
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Op de afbeelding zijn de zones 
weergegeven waarbinnen 
functiemenging mogelijk is. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding: gebieden binnen de Venserpolder 
waar functiemenging mogelijk is 

 
Ad. 2 Overgang openbaar-privé. 
 
De meeste woonblokken binnen de Venserpolder grenzen aan de voorzijde van de 
bouwblokken direct aan het openbaar gebied. De voordeuren en portieken van de woningen 
liggen aan de straat waardoor een duidelijke overgang van privé naar openbaar ontbreekt. 
Eventueel kan hieraan vorm gegeven worden door in een zone rondom de bouwblokken een 
afwijkende verharding te realiseren. Deze zone vormt daarmee een overgang tussen het trottoir 
en het bouwblok en geeft het bouwblok een luxere uitstraling. De zone kan eventueel ook een 
gedeeltelijk groene invulling krijgen. 
 
De straten tussen de bouwblokken in de Venserpolder hebben in dit bestemmingsplan de 
bestemming “Verkeer-1” (V-1). Binnen deze bestemming is het mogelijk om een andere 
bestrating of kleinschalige groenstroken aan te leggen. 
 
Ad. 3 Aanhangen van erkers/balkons. 
 
Verschillende bewoners van de woningen hebben de behoefte om hun woning uit te breiden. 
De bewoners van begane grond woningen hebben de mogelijkheid om hun woning aan de 
achterzijde in de tuin uit te breiden met een aan-/uitbouw. De bewoners op bovengelegen lagen 
hebben deze mogelijkheid niet. Om toch in deze mogelijkheid te voorzien is een het aanhangen 
van erkers/balkons aan voorzijde van de woningen een instrument. Naast uitbreiding van de 
woning zorgt het aanhangen van erkers/balkons aan de buitenzijde van het bouwblok voor een 
verbijzondering van het betreffende bouwblok. Er ontstaat meer expressie aan de architectuur 
van het bouwblok en een meer individuele uitstraling. 
 
Aan dit instrument kan toepassing gegeven worden na ontheffing (in de oude Wet op de 
Ruimtelijke Ordening heette dat nog "vrijstelling") van het dagelijks bestuur. Ontheffing kan 
worden verleend voor het overschrijden van de bestemmingsgrenzen met maximaal 2 meter 
voor bijvoorbeeld balkons, galerijen, luifels, lift- en trappenhuizen en andere ondergeschikte 
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delen van gebouwen. Het voorstel voor het aanhangen van erkers/balkons past binnen deze 
ontheffing en kan daarmee tot uitvoering worden gebracht. Daarbij geldt wel dat het alleen is 
toegestaan als er per blok een samenhangend voorstel wordt gedaan.  
 
De overige voorstellen kunnen mogelijk op termijn gerealiseerd worden indien de planvorming 
voldoende concreet is en de eventueel benodigde procedures doorlopen zijn. Deze voorstellen 
zijn daarom geen onderdeel van dit bestemmingsplan. Bij veel van de deze voorstellen is het 
belangrijk voorstellen te doen per heel blok, met daarbij een belangrijke rol voor de 
desbetreffende woningbouwvereniging en de individuele eigenaren van koopwoningen. 
Ondanks dat deze voorstellen niet zijn meegenomen in dit bestemmingsplan, zijn ze hieronder 
kort weergegeven: 
- Thematiseren binnenhoven, al dan niet incl. toevoegen bebouwing. Deze thematisering kan 

allerlei vormen hebben, variërend van de nadruk op het toevoegen van een groot 
bouwprogramma gebruikmakend van de hofruimte tot het zoveel mogelijk uitgeven van 
tuinen aan individuele bewoners. Belangrijk is ingrijpen per blok vorm te geven waarbij 
afstemming met bewoners en gebruikers van dat blok van belang is. 

- Bebouwing in spoortaluds. Met name bij de entree van de metrostations Venserpolder en 
Strandvliet kan bebouwing in de vorm van bijzonder programma worden toegevoegd ter 
verhoging van de sociale veiligheid en verbetering van de relatie van de metrostations met 
de aanliggende buurt. 

- Bebouwing in beide singels. Dit biedt de mogelijkheid tot woningdifferentiatie en toevoeging 
van bijzondere functies. Het kan een belangrijke bijdrage leveren aan het imago van de 
buurt. Uitgangpunt hierbij moet wel zijn dat het een kwalitatieve impuls voor de buurt is en 
de ruimtelijke relatie van de singels met de achterliggende bebouwing in stand blijft. 
Openheid en zicht zijn hierdoor heel belangrijk. 

- Hoogteaccenten op de hoeken van de gesloten bouwblokken. Hoeken benoemen die 
eventueel vervangen kunnen worden door nieuwe intensievere en hogere bebouwing. 

 
Ad 4  Woonfunctie verzorgingshuis De Venser 
 
Het verzorgingshuis De Venser vervult een maatschappelijke doelstelling: de verzorging van 
ouderen. Echter, de opzet als grootschalig verzorgingshuis is steeds minder in trek. Het is 
steeds vaker wenselijk om ouderenverzorging in kleinere instellingen onder te brengen, zodat 
het onzeker is of de Venser in haar huidige vorm op lange termijn zal blijven bestaan. Gelet op 
de overmaat aan verzorgingsplaatsen voor ouderen in Zuidoost, is het wenselijk om qua 
functionele invulling flexibiliteit in het bestemmingsplan op te nemen.  
 
De Venser is bestemd als "Maatschappelijk - 2". Om enige flexibiliteit te bieden is bij deze 
bestemming ook de functie "wonen" toegestaan, zodat ook andere personen dan ouderen in het 
gebouw zouden kunnen wonen. Daarbij blijft de huidige plek, de omvang en de hoogte van het 
gebouw uitgangspunt, hetgeen is vertaald op de plankaart.  
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3. PLANKADER 
 
3.1 Geldend bestemmingsplan 
 
Voor het plangebied geldt momenteel het bestemmingsplan ‘Venserpolder’, vastgesteld bij het 
besluit van de gemeenteraad van Amsterdam op 21 februari 1983 en goedgekeurd bij het 
besluit van Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Holland op 24 april 1984.  
Het bestemmingsplan ‘Venserpolder’ wordt aan de oostkant begrensd door de Dubbelinkdreef, 
tevens gemeentegrens met de gemeente Diemen. Aan de zuidzijde vormen de Daalwijkdreef, 
Dolingadreef en Burgemeester Stramanweg de begrenzing van het plangebied. De spoor- en 
metrolijn en de gemeentegrens met de gemeente Ouder-Amstel bakenen het gebied aan de 
noord- en westzijde af.  
 
Het bestemmingsplan ‘Venserpolder’ vormde de basis voor diverse, destijds op korte termijn, uit 
te voeren bouwplannen en is derhalve gedetailleerd opgesteld. Hoofduitgangspunt met 
betrekking tot deze bouwplannen was het creëren van een woongebied met circa 3900 
woningen en de daarbij behorende wijkvoorzieningen. Uitzonderingen op dit programma zijn de 
Mytyl-Tytylschool, het verzorgingshuis ‘De Venser’, het Augustinuscollege en een terrein voor 
kantoren in de zuidoosthoek van het plangebied. De verkavelingsstructuur wordt gekenmerkt 
door gesloten bouwblokken geschikt naar het traditionele rasterpatroon. In afwijking van de 
Bijlmer vindt er binnen de Venserpolder menging van de verkeersstromen plaats.  
 
De onderstaande afbeelding is een uitsnede van de plankaart van het vigerende 
bestemmingsplan ‘Venserpolder’. 
 

 
 
Afbeelding: uitsnede bestemmingsplan Venserpolder ter hoogte van het verzorgingshuis “De Venser” 
 
In het bestemmingsplan wordt onderscheid gemaakt tussen bestemmingen voor 
woondoeleinden, doeleinden van handel en bedrijf, doeleinden van openbaar nut, doeleinden 
van recreatie en verkeersdoeleinden.  
 
Het bestemmingsplan bevat de bestemming ‘Meergezinshuizen (A)’, gronden met deze 
bestemming mogen worden ingericht met gebouwen voor meergezinshuizen, met inbegrip van 
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daarbij behorende bergingen en andere nevenruimten. Ook kunnen deze gronden, mits nader 
aangeduid, worden gebruikt voor centrumvoorzieningen als winkels, cafés en restaurants, 
uitsluitend op de begane grond of voor collectieve en medische voorzieningen.  
De onbebouwde delen mogen slechts aangewend worden voor tuinen en voetpaden. De 
maximale bouwhoogte binnen deze bestemming is 16 meter.  
Ter plaatse van de bestemming ‘Eengezinshuizen (B)’ mogen eengezinswoningen met inbegrip 
van bijbehorende bergingen en nevenruimten worden opgericht. Onbebouwde delen mogen 
voor tuinen, voetpaden, rijwegen en als parkeergelegenheid worden gebruikt. De maximale 
bouwhoogte binnen deze bestemming is 9 meter. 
 
Gronden met de bestemming ‘Woonwagenterrein (W)’ mogen slechts als zodanig worden 
gebruikt, waarbij per woonwagen één berging annex nevenruimte is toegestaan. Onbebouwde 
gronden met deze bestemming mogen worden ingericht als standplaats voor woonwagens, 
tuinen, parkeergelegenheid, voetpaden en groenvoorzieningen.  
 
De bestemming ‘Kantoorbebouwing (K)’ staat kantoorbebouwing toe inclusief bijbehorende 
bergingen en nevenruimten. Ook bevat de bestemming een bepaalde parkeerbalans en staat 
de mogelijkheid tot het oprichten van parkeergebouwen open. Onbebouwde delen mogen 
slechts voor parkeergelegenheid aangewend worden.  
 
Gronden waarop de bestemming ‘Openbare gebouwen en gebouwen met bijzondere 
bestemming, met bijbehorend terrein (M en M1)’ rust, zijn bedoeld voor gebouwen ten dienste 
van de volksgezondheid, de openbare dienst en sociaal-culturele en onderwijsvoorzieningen, 
met inbegrip van bergingen en nevenruimten. Tevens zijn gebouwen ten behoeve van de 
huisvesting en/of verzorging van bejaarden toegestaan. Onbebouwde gronden mogen als tuin, 
voor voetpaden, voor speel- en groenvoorzieningen en als parkeergelegenheid worden 
gebruikt, waarbij met betrekking tot M1 maximaal negentig procent van het 
bestemmingsoppervlak mag worden benut, met uitzondering van de bestemming 
parkeergelegenheid.  
 
‘Gebouwen ten behoeve van de openbare dienst (D)’ ; deze bestemming staat 
bemalingsinrichtingen, meet- en regelstations en ander ruimten ten behoeve van de openbare 
dienst toe. Op onbebouwde gronden mogen tuinen, parkeergelegenheid en groenvoorzieningen 
gecreëerd worden.  
Voorts kent het bestemmingsplan ‘Venserpolder’ de bestemmingen ‘Tuinen, ‘Recreatie’, 
‘Openbaar groen’, ‘Water’, ‘Wegverkeersareaal’ en ‘Railverkeersareaal’. Gronden met deze 
bestemmingen mogen als zodanig worden gebruikt.  
 
3.2 Rijks- en provinciaal beleid 
 
3.2.1 Rijksbeleid 
 
Structuurvisie Randstad 2040 
 
Op 5 september 2008 is de ontwerp Structuurvisie in de Ministerraad vastgesteld. Tot en met 
eind oktober 2008 heeft de ontwerp Structuurvisie ter inzage gelegen. Enkele onderwerpen in 
de visie zijn: 
- het verstreken van de waterdelta; 
- het beter met elkaar verbinden van belangrijke groen- en watergebieden (zoals het 

Groene Hart, Utrechtse Heuvelrug en het IJsselmeer);  
- extra woningen door verdichting van bestaand stedelijk gebied (zoals Noordelijke IJ-

oevers in Amsterdam en Cartesiusdriehoek in Utrecht) in plaats van het bouwen in nog 
niet stedelijke gebieden; 

- het versterken van internationale spoorverbindingen. 
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Vijfde Nota Ruimtelijke Ordening (Nota ruimte) 
 
De Nota Ruimte bevat de visie van het kabinet op de ruimtelijke ontwikkeling van Nederland en 
bevat de ruimtelijke bijdrage aan een sterke economie, een veilige en leefbare samenleving en 
een aantrekkelijk land. Met de bekendmaking op 27 februari 2006 is de Nota Ruimte formeel in 
werking getreden. Daarnaast is er op 24 januari 2006 een motie aangenomen waarin het Rijk 
wordt verzocht om, in aansluiting op de Nota Ruimte, te werken aan een integrale 
langetermijnvisie en een daaraan gekoppelde strategie waarin de langetermijnopgaven voor de 
nationaal stedelijke netwerken, en de Randstad in het bijzonder, worden opgenomen. Het 
hoofddoel van het nationaal ruimtelijk beleid zoals neergelegd in de Nota Ruimte, is om op een 
duurzame en efficiënte wijze ruimte te creëren voor de verschillende ruimtevragende functies, 
de leefbaarheid van Nederland te vergroten en de ruimtelijke kwaliteit van stad en platteland te 
verbeteren. Daarbij wordt speciaal aandacht geschonken aan het scheppen van de juiste 
condities voor het toepassen van ontwikkelingsplanologie.  
 
Randstad Holland, waarvan de gemeente Amsterdam deel uitmaakt, wordt in de Nota Ruimte 
apart benoemd als één van de zes nationaal stedelijke netwerken. Randstad Holland wordt 
beschreven als het politieke, bestuurlijke, sociale en culturele hart van Nederland en de 
belangrijkste economische motor van logistiek, zakelijke en financiële dienstverlening en 
toerisme. 
 
Binnen Randstad Holland worden drie economische kerngebieden onderscheiden, te weten de 
Noordvleugel, de Zuidvleugel en de regio Utrecht. Doelstelling van het Rijk is om de 
internationale concurrentiepositie van de Randstad Holland als geheel te versterken. Het rijk wil 
ruimte scheppen om de grote ruimtevraag voor onder meer wonen en werken zodanig te 
accommoderen dat dit aan deze doelen optimaal bijdraagt.  
 
Tussen 2010 en 2030 moet bij de planvorming door provincie en gemeente in Randstad 
Holland, rekening gehouden worden met de vraag naar circa 8.100 hectare bruto 
bedrijventerrein en naar ruimte voor circa 440.000 woningen. Herstructurering, revitalisering en 
transformatie van bestaande stedelijke gebieden leveren een belangrijke bijdrage aan de 
verbetering van de nodige diversiteit van het woningaanbod in de steden. Gedacht kan worden 
aan herstructurering van prioriteitswijken zoals de westelijke tuinsteden in Amsterdam, maar 
ook aan transformatie van verouderde spoorwegemplacementen, haven- en industriegebieden 
in nieuwe woon- en werkgebieden. 
 
Het realiseren van nieuwe eengezinswoningen in de wijk Venserpolder (waar hoofdzakelijk 
appartementen zijn) draagt bij aan de verbetering van het woningaanbod in de wijk.  
 
Vierde Nota Waterhuishouding 
 
De regering heeft in 1998 de Vierde Nota Waterhuishouding vastgesteld. In de Vierde Nota 
Waterhuishouding wordt gepleit voor meer samenhang tussen het beleid voor water, ruimtelijke 
ordening en milieu, middels gebiedsgericht maatwerk, gericht op de verschillende belangen 
zoals veiligheid, landbouw, natuur, drinkwatervoorziening, transport recreatie etc. 
Centrale doelstelling is “het hebben en houden van een veilig en bewoonbaar land en het 
instandhouden en versterken van gezonde en veerkrachtige watersystemen, waarmee een 
duurzaam gebruik blijft gegarandeerd. Daarin is een zevental aangrijpingspunten benoemd: 
- het uitvoeren van een knelpuntenonderzoek stedelijk waterbeheer; 
- het ontwikkelen van een gemeenschappelijke visie van gemeenten en waterbeheerders op 

het waterbeleid en doorvertaling naar bestemmingsplannen en waterbeheersplannen; 
- een meer op ecologische, hydrologische aspecten en belevingswaarde gebaseerde 

planning van de verstedelijking; 
- aandacht voor de waterketen in relatie tot duurzaam bouwen; 
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- voortgaan met het opstellen en uitvoeren van gemeentelijke rioleringsplannen, het 
terugdringen van overstortingen en het verwijderen van vervuilde waterbodems; 

- het bevorderen van waterbesparing en hergebruik van water; 
- het afkoppelen van verhard oppervlak en infiltratie van water in de bodem. 
 
In paragraaf 5.5 wordt nader in gegaan op de waterhuishouding in het plangebied. 
 
3.2.2 Provinciaal beleid 
 
Overgangsdocument geldend streekplanbeleid  
 
Het overgangsrecht zoals verwoord in de Invoeringswet Wro regelt dat een streekplan vanaf de 
inwerkingtreding van de nieuwe Wro van rechtswege wordt aangemerkt als structuurvisie. De 
provincie Noord-Holland werkt momenteel aan een Structuurvisie, welke in 2009 gereed komt. 
Op 3 juni 2008 heeft Gedeputeerde Staten een overgangsdocument vastgesteld. Met het 
overgangsdocument geeft de provincie aan hoe zij het huidige provinciaal planologisch beleid 
op een slagvaardige wijze willen realiseren na het vervallen van het goedkeuringsvereiste van 
bestemmingsplannen tot het moment dat de provincie beschikt over de structuurvisie. In het 
overgangsdocument is een aantal "categorie 1" onderwerpen (kernwaarden van provinciaal 
beleid) bepaald waarbij proactieve provinciale sturing plaatsvindt. Binnenstedelijke 
woningbouw, zoals bij Drostenburg Dubbelink, valt daar niet onder.  
 
Streekplan “Noord-Holland Zuid” 
 
Op 17 januari 2003 is het streekplan “Noord-Holland Zuid” vastgesteld. Het provinciaal beleid 
ten aanzien van Amsterdam in relatie tot de regio wordt door Gedeputeerde Staten van Noord-
Holland uitgewerkt in een door hen, op basis van het Amsterdamse structuurplan, op te stellen 
uitwerkingsplan. 
Het structuurplan van Amsterdam heeft daarom de status van een streekplan (zie paragraaf 
3.3). Het streekplan “Noord-Holland Zuid” benoemt een aantal algemene beleidsuitgangspunten 
die relevant zijn voor Amsterdam: 
- De bouwopgave voor Amsterdam bestaat uit de bouw van ongeveer 35.000 nieuwe 

woningen voor 2010, daarnaast dienen 15.000 woningen vervangen te worden. In de 
periode na 2010 is het de doelstelling om ruimte te vinden voor 50.000 woningen binnen 
het bestaand stedelijk gebied. 

- het onderhavige plangebied ligt binnen de rode contour en is aangewezen als stedelijk 
gebied. Dit houdt in dat het gebied bestemd is als bestaand of toekomstig gebied voor 
wonen, werken, verzorging, recreatie en verkeer en vervoer; 

- het plangebied is geen onderdeel van groene en cultuurhistorische waarden en is niet 
aangewezen als beschermd stads- en dorpsgezicht; 

- het plangebied maakt geen deel uit van de Provinciale Ecologische Hoofdstructuur. 
 
3.3 Gemeentelijk beleid 
 
Het ruimtelijke beleid van de gemeente Amsterdam wordt beschreven in het structuurplan 
“Kiezen voor Stedelijkheid” uit 2003. Dit structuurplan bestrijkt de periode tot en met 2010. Het 
plan benoemt een ontwikkelingsstrategie en schetst de opgave voor een verkenning van de 
transformatiemogelijkheden na 2010. De onderstaande afbeelding geeft de ligging van het 
plangebied op de kaart van het structuurplan weer. 
 
Milieutype 
 
Het structuurplan maakt onderscheid tussen diverse structuren binnen de ruimtelijke structuur 
van Amsterdam. Het gaat om structuren als water en groen, infrastructuur en milieutypen. Het 
overgrote deel van het plangebied is aangewezen als "stedelijk wonen werken". Binnen een 
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Stedelijk wonen werken 

Grootstedelijk kerngebied

dergelijk milieu is de functie wonen dominant, waarbij menging met kleinschalige werk, 
recreatieve en maatschappelijke functies moet worden nagestreefd. De bereikbaarheid is goed. 
 
De zuidrand van het plangebied wordt, als 
onderdeel van het Centrumgebied Zuidoost, 
door het structuurplan qua woon- en 
werkmilieu aangeduid als "grootstedelijk 
kerngebied". Dit houdt in dat het gebied 
bepalend voor de uitstraling van Amsterdam is 
als internationaal cultureel en economisch 
centrum. Grootschalige leisure, woonvormen 
in zeer hoge dichtheden, (inter)nationaal 
georiënteerde kantoren en een uitstekende 
bereikbaarheid en toegankelijkheid zijn de 
kernbegrippen voor een dergelijk topmilieu. In 
de huidige situatie zijn binnen deze zone 
woningen in hoge dichtheden gebouwd.  

 
Afbeelding: appartementen in hoge dichtheden langs de Burgemeester Stramanweg 

 
De Structuurplankaart geeft het volgende 
beeld: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Afbeelding: plankaart Structuurplan Kiezen voor 

Stedelijkheid 2003, gedeelte Venserpolder 
 
 
Infrastructuur 
 
Op 11 mei 2005 is het Beleidskader Hoofdnetten vastgesteld in de gemeenteraad als uitwerking 
van het Structuurplan. De Dolingadreef, de Daalwijkdreef en de Burgemeester Stramanweg 
behoren tot het Hoofdnet Auto, hetgeen inhoudt dat het doorgaande autoverkeer op deze 
wegen geconcentreerd zal worden. De omliggende metrolijnen, de Dolingadreef en de 
Daalwijkdreef behoren tot het Hoofdnet Openbaar Vervoer: de doorstroming van het openbaar 
vervoer dient hier minimaal gelijk te blijven. In de nabijheid van het plangebied bevinden zich de 
stations Duivendrecht en Bijlmer, respectievelijk stations van de tweede (nationaal netwerk) en 
eerste ( brandpunt grootstedelijk centrum, internationaal netwerk) orde. Het plangebied zelf 
bevat de metrostations Strandvliet-Arena en Venserpolder. 
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Water en groen 
 
Het water langs de Agatha Christiesingel maakt onderdeel uit van de hoofdwaterstructuur 
klasse twee. Dit houdt in dat demping van dit water niet aan de orde is, uitbreiding daarentegen, 
is onder ruimtelijke voorwaarden mogelijk. De Venserpolder maakt bovendien onderdeel uit van 
een ecologische verbindingszone, welke het Amstelland met het IJmeer verbindt.  
Aan de zuidkant van het plangebied loopt een recreatieve fietsroute in oost-westrichting. 
In en rond het plangebied ligt geen hoofdgroenstructuur. 
 
3.4 Stadsdeelbeleid 
 
Structuurvisie Zuidoost  
 
Het stadsdeel werkt volop aan de stedelijke vernieuwing van de Bijlmer. De uitvoering van de 
plannen zal zeker tot 2010 de aandacht krijgen. Om te kunnen anticiperen op de periode na 
2010 heeft het stadsdeel de structuurvisie “Zuidoost Open Huis” opgesteld. De structuurvisie is 
op 27 september 2005 vastgesteld door de stadsdeelraad Zuidoost. In de structuurvisie heeft 
het stadsdeel de gewenste ruimtelijke ontwikkeling voor het gehele stadsdeel tot 2020 
weergegeven. De structuurvisie vormt daarmee het beleidskader voor het stadsdeel. De 
structuurvisie gaat in op de hoofdlijnen van het ruimtelijk beleid op lange termijn waarmee een 
samenhangend perspectief wordt neergezet.  
 
Wonen, werken en voorzieningen  
- In 2020 moet het zuidoost een grote diversiteit in woningen en woonmilieus herbergen 

daarom moet de omvang van de woningvoorraad stelselmatig worden vergroot. Het 
imago van Zuidoost als woongebied moet sterk worden verbeterd door voortdurende 
aandacht voor openbare orde en veiligheid, investeringen en beleid voor goede sociale 
basisvoorzieningen.  

- Er zijn na 2010 circa 5000 woningen gebouwd in Zuidoost. Voor een deel zijn deze 
woningen gerealiseerd nabij knooppunten van openbaar vervoer, en voor een deel 
rondom de Gaasperdammerweg en het ten zuiden daarvan gelegen Gaasperdam.  

- In de woongebieden moet er meer ruimte komen voor kleinschalige economie en 
startend ondernemerschap. Het gaat specifiek om buurten die daaraan behoefte hebben 
en waar deze functie kan zorgen voor de gewenste levendigheid en sociale controle.  

- Waar gewenst worden de mogelijkheden onderzocht van het thematiseren van buurten 
om het faciliteren van bepaalde economische functies eenvoudiger te kunnen maken. 
Gedacht kan worden aan horeca/leasure of zakelijke dienstverlening die meer dan 
alleen de buurt voorzien.  

- Kleine winkelcentra transformeren in centra met een andere of brede functie op sociaal 
of cultureel terrein al dan niet in combinatie met commerciële buurtvoorzieningen.  

 
Verkeer en vervoer  
- Samen met buurgemeenten en de centrale stad wordt er een zodanige 

verkeersstructuur vastgesteld dat de groei van het autoverkeer in het stadsdeel 
gekanaliseerd wordt en bestaande knelpunten worden opgelost.  

- De regionale bereikbaarheid van Zuidoost over de weg moet worden verbeterd. Er wordt 
daarom meegewerkt aan de verbreding van de Gaasperdammerweg. 

- Om de groei van het autoverkeer te beperken is een pakket van maatregelen bedacht. 
Het gaat daarbij om maatregelen als uitbreiding van openbaar vervoer met 
hoogwaardige en frequente busdiensten in de spits, intensief en gemengd ruimtegebruik 
bij openbaar vervoerknooppunten, invoering van parkeerbeleid en prijsbeleid, 
stimulering van het fietsgebruik, toepassing van nieuwe informatiesystemen en een 
vernieuwde organisatie van de bereikbaarheid in nauwe samenhang met het 
bedrijfsleven. 
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Groen, water en milieu  
- In 2020 is in Zuidoost het groen afgenomen ten opzicht van 2005. De grote parken zijn 

echter behouden en met uitvoering van een actieplan voor het groen is meer kwaliteit en 
differentiatie gekomen. Beeld en gebruiksmogelijkheden van stadspark, randpark, 
wijkpark en regionaal park zijn onderling verschillend en toegesneden op de functie.  

- Gelijk opgaand met de stedelijke ontwikkeling in Zuidoost is de bergingscapaciteit van 
het watersysteem uitgebreid. Water is daarbij gepromoveerd van een op te lossen 
probleem tot een drager van ruimtelijke kwaliteit en milieukwaliteit.  

- Er worden maatregelen getroffen om tegenwicht te bieden aan het groeiende 
autoverkeer in en naar het stadsdeel door bevordering van het openbaar vervoergebruik 
en concentratie van functies die veel verkeer aantrekken rond knooppunten van 
openbaar vervoer.  

- In 2020 zijn er uiteenlopende maatregelen getroffen om een goede luchtkwaliteit te 
waarborgen en om een toename van geluidhinder door met name autoverkeer te 
beperken. Als voorbeeld van een belangrijke bijdrage wordt genoemd de inpassing van 
de Gaasperdammerweg.  

- In 2020 is extra aandacht nodig voor de risico’s van opslag en transport van gevaarlijke 
stoffen zoals LPG. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding: uitsnede overall wensbeeld 2020, structuurvisie 
Zuidoost 

 
De Venserpolder is aangewezen als te transformeren gebied. Blijkens de structuurvisie is de 
Venserpolder te eenzijdig en is het wenselijk dat de wijk wordt aangepast naar de hedendaagse 
eisen. Om deze reden wordt een toekomstvisie opgesteld die zich vooralsnog richt op de 
woningvoorraad en de openbare ruimte. Het gaat hier echter om ontwikkelingen op een langere 
termijn waarvoor de planvorming nog verder uitgewerkt moet worden. De eventuele 
transformatie van de Venserpolder valt derhalve buiten de kaders en tijdhorizon van dit 
bestemmingsplan. Er wordt alleen ruimte geboden aan kleinschalige ontwikkelingen zoals 
woninguitbreidingen en uitbreiding van een aantal niet-woonfuncties in de plint van de 
woongebouwen. 
 
De reeds lopende ontwikkeling bij Drostenburg / Dubbelink die binnen het plangebied 
plaatsvindt staat beschreven in paragraaf 2.2. 
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Ruimtelijke Economisch Beleidsplan Bijlmermeer en Gaasperdam 
 
In 2003 heeft het stadsdeel het Ruimtelijk Economisch Beleidsplan Bijlmermeer en 
Gaasperdam opgesteld (eindrapport van 11 juni 2003). Het doel van het plan is om een 
onderbouwde bijdrage te leveren aan de invulling op lokaal niveau van een concurrerend 
economisch vestigingsklimaat van de Bijlmermeer en Gaasperdam maar heeft geen directe 
betrekking op het onderhavige plangebied. 
 
 
Nota inzake Tuinuitbreidingen op Openbare gemeentegrond 
 
De stadsdeelraad heeft in 1989 de nota inzake “Tuinuitbreidingen in Openbaar Groen” 
vastgesteld. De hoofdlijn van deze nota is dat het stadsdeel positief staat tegenover de wens 
om tuinen uit te breiden, mits het algemeen belang niet wordt geschaad. Voor mogelijke 
tuinuitbreidingen zijn criteria geformuleerd waaraan voldaan moet worden. Aangezien voor 
Venserpolder geen nieuwe tuinuitbreidingen worden toegestaan, wordt de nota hier niet verder 
toegelicht.  
 
 
Parkeernota Zuidoost 
 
Op 24 juni 2008 heeft de stadsdeelraad de 
Parkeernota Zuidoost vastgesteld. In deze nota is ten 
aanzien van de het wijkwinkelcentrum Venserpolder 
aangegeven dat het van belang is dat de beschikbare 
capaciteit optimaal benut wordt en op de juiste 
momenten voor de juiste doelgroepen beschikbaar is.  
 
 
 
 
 
Parkeernormen 
 
Bij de uitvoering van stedenbouwkundige plannen worden parkeernormen gehanteerd om het 
aantal benodigde parkeerplaatsen te bepalen. Met het toepassen van parkeernormen in 
combinatie met de parkeerbalans kan worden bepaald of er efficiënt met (parkeer)ruimte wordt 
omgegaan. Door duidelijk aan te geven welke parkeernormen moeten worden gehanteerd bij de 
ruimtelijke planvorming, kan in een vroeg stadium van de planontwikkeling met dit ruimtebeslag 
rekening worden gehouden. Dit bevordert een soepele planvorming en het ontstaan van 
kwalitatief hoogwaardige stedelijke omgevingen.  
 
Tot 2020 ziet het stadsdeel geen noodzaak om de parkeernormen aan te passen. De huidige 
parkeernorm van 1 parkeerplaats per huishouden overschrijdt tot na 2020 het gemiddelde 
autobezit in Zuidoost. De parkeernomen zijn vastgesteld voor de functies woningen, 
winkels/detailhandel/markt, kantoren en bedrijven en overige functies en voorzieningen.  
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De parkeernormen zijn in het kader weergegeven: 
 

 
Het toepassen van de parkeernormen 
 
De parkeernormen zijn in het bijzonder bedoeld voor de volgende toepassing:  
- Bij nieuwbouw, verbouw of functiewijziging, moet voldaan worden aan de 

parkeernormen in combinatie met het opstellen van een parkeerbalans. 
- Hierbij wordt, indien sprake is van verschillende functies binnen een plangebied, 

uitgegaan van dubbelgebruik (bijv. overdag een werker en 's avonds een bewoner op 
dezelfde parkeerplaats). De 'aanwezigheidspercentages' van het CROW (publicatie nr. 
182) zijn in deze maatgevend. 

- Het stadsdeel realiseert bij ruimtelijke planvorming  het aantal parkeerplaatsen conform 
de hiervoor gegeven normering. Er kan hierbij besloten worden dat het aantal te 
realiseren parkeerplaatsen in één of meerdere fases aangelegd wordt. 

- Indien voor een functie geen specifieke norm is aangegeven, worden de kerncijfers van 
het CROW (publicatie nr. 182) van toepassing verklaard. Hierbij wordt uitgegaan van de 
minimale norm in een sterk stedelijke omgeving. 

 
Het gebruik van afwijkende parkeernormen 
 
Het Dagelijks Bestuur (DB) kan besluiten om vrijstelling te verlenen op het gebruik en de 
toepassing van de gestelde parkeernormen. Hieraan zijn de volgende voorwaarden verbonden: 
- Een toets waaruit blijkt dat de betreffende normen in dat gebied verruimd of verlaagd 

kunnen worden zonder dat dit ruimtelijke problemen veroorzaakt. 
- Een toets waaruit blijkt dat de betreffende normen in dat gebied verruimd of verlaagd 

kunnen worden in relatie tot de bereikbaarheid van het gebied en zijn omgeving. 

Woningen 
• Algemeen woningen   1,0 pp per woning; 
• Bezoekers woningen   0,2 pp per woning 
Bij inpandig parkeren wordt 0,2 pp per woning gerealiseerd in openbaar gebied ten behoeve van het bezoekers 
parkeren. Dit kan zowel een parkeerplaats op straat of in een gebouwde voorziening zijn, gereguleerde of niet 
gereguleerd. 
 
Winkels/detailhandel/markt 
• B-locatie (grootschalige detailhandel) 1 pp per 75 m2 bvo; 
• Overig (kleinschalige detailhandel) 1 pp per 50 m2 bvo; 
• Markt    1 pp per marktkraam. 
• Marktbezoek    2 pp/kraam (kortparkeren) 
Voor bezoekers kan een gemiddeld aandeel van 85% van de norm worden genomen. 
 
Kantoren/bedrijven 
• B-locatie (meer extensief gebruik) 1 pp per 125 m2 bvo; 
• Overig (meer intensief gebruik)  1 pp per 75 m2 bvo. 
• Winkelbezoek                                          1 pp per 50 m2 bvo (kort parkeren) 
• Kantoorbezoek                                        (zie CROW 2004) 
 
Overige functies/voorzieningen 
Voor overige functies en voorzieningen geldt een richtlijn van 1 pp per 75 m2 bvo.  
Voor functies en voorzieningen niet genoemd in deze nota wordt gebruik gemaakt van de parkeer kerncijfers van 
het CROW (publicatie nr. 182 of het ASVV 2004). 
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Welstandsnota 
 
In 2004 heeft de stadsdeelraad de Welstandsnota vastgesteld waarin het stadsdeel haar 
welstandsbeleid heeft verwoord. In de nota worden welstandscriteria genoemd welke betrekking 
hebben op het gehele stadsdeel. Hierbij wordt een onderscheid gemaakt in gebiedsgerichte 
welstandscriteria. Voor Venserpolder zijn afzonderlijke welstandscriteria opgesteld waaraan 
moet worden getoetst bij nieuwe ontwikkelingen. 
 
Voor de Venserpolder geldt het reguliere welstandsniveau. De criteria in de Welstandsnota zijn 
opgesplitst in drie onderwerpen: 
 
Relatie met de omgeving 
- de steenachtige buitenkant van de blokken met het traditionele stratenpatroon dient 

gehandhaafd te blijven; 
- de scheiding tussen openbaar gebied en privé-tuinen verdient de aandacht. Lage, 

simpele en groene erfafscheidingen genieten de voorkeur. Erfafscheidingen in de vorm 
van lage en goed onderhouden heggen dient trendsetter te worden/zijn. 

 
Gebouwen op zichzelf 
- de samenhang binnen de afzonderlijke blokken dient zo veel mogelijk gehandhaafd te 

blijven; 
- het is denkbaar dat toekomstige ingrepen er voor zorgen dat verschillend tegenover 

elkaar staande blokken, elkaars even beeld gaan vormen. Dit geldt in het bijzonder voor 
de kruisingen die gekenmerkt worden door afgeschuinde hoeken van de woonblokken. 
Alles wat er toe bijdraagt om op die plekken meer samenhang te bewerkstelligen, 
verdient de aanbeveling. 

- voor de laagbouwwoningen in het plangebied, zoals bij Dubbelink en de Bretanostraat, 
zijn trensetters voor dakkapellen en dakopbouwen aangewezen (zie onderstaande 
afbeelding). Hiermee kan worden bewerkstelligd dat de stedenbouwkundige eenheid 
van het gebied behouden blijft. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding: laagbouwwoningen inclusief dakkapellen bij 
Dubbelink 
 

Detaillering, maat en kleurgebruik 
 
De gevelvlakken domineren en verschillen in kleuren en detaillering vinden vaak plaats in 
samenhang met het reliëf van het gebouw. De eenheid van het platte vlak dient bij toekomstige 
ingrepen gehandhaafd en verstrekt te worden. In dit bestemmingsplan wordt aangesloten op 
het beleid van de Welstandsnota. 
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Detailhandelsnota Zuidoost 
 
De detailhandelsnota Zuidoost is op 18 december 2007 vastgesteld in de stadsdeelraad. Het 
betreft aanvullend beleid waarmee een integraal beeld wordt gecreëerd van de detailhandel in 
Amsterdam Zuidoost. In de nota wordt aandacht besteed aan het huidige winkelaanbod, de 
trends en ontwikkelingen in de sector, de mogelijke kansen en bedreigingen voor de 
verschillende winkelcentra en de toekomst mogelijkheden voor de winkelcentra. Op basis 
hiervan worden keuzes gemaakt ten aanzien van het te voeren beleid voor de komende jaren. 
Amsterdam hanteert fijnmazige detailhandelsstructuur: binnen 500m de dagelijkse 
boodschappen. Het doel van de nota is behoud en versterking van deze structuur. Het 
winkelcentrum in de Venserpolder is bestempeld als “buurtwinkelcentrum”. 
Uit kwantitatieve analyse die in het kader van de nota is gedaan komt naar voren dat: 
- het winkelcentrum niet meer voldoet aan eisen van deze tijd met als gevolg dat het 

bezoekersaantal en de kwaliteit verminderen; 
- de Venserpolder heeft 1.400 m2 verkoop vloeroppervlak (vvo), terwijl er voor een 

eigentijds winkelcentrum 2.100-2.600 m2 nodig is; 
- het dagelijkse aanbod is minder dan gemiddeld en het niet-dagelijks aanbod is te 

uitgebreid; 
- gezien het inwonertal (8.000) van het verzorgingsgebied is uitbreiding op de locatie 

nauwelijks mogelijk. 
 
Ten aanzien van het winkelcentrum worden in de nota de volgende conclusies getrokken: 
- de supermarkt is de belangrijkste trekker, deze is echter te klein van omvang om goed te 

kunnen functioneren; 
- het aanbod is beperkt en niet divers; 
- het is economisch niet mogelijk om hier een compleet en eigentijds winkelcentrum te 

realiseren; 
- de economische basis voor een grote supermarkt ontbreekt; 
- de supermarkt zal behouden moeten blijven en moet multicultureel qua assortiment 

worden, zodat meer wordt aangesloten bij de behoeften van de inwoners in het 
verzorgingsgebied; 

- op termijn is afname van vvo gewenst om leegstand, beperkte invulling en 
beheerproblemen te voorkomen; 

- een goed alternatief is om andere sociaal-maatschappelijke functies (huisarts, buurthuis) 
in leegkomende ruimtes te realiseren ter behoud van de buurtfunctie. 

Met deze constateringen is in dit bestemmingsplan rekening gehouden, door de huidige 
omvang van het winkelcentrum vast te leggen, geen grote supermarkt toe te staan en, ter 
voorkoming van leegstand, ook andere functies dan detailhandel toe te staan.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding: huidige omvang winkelcentrum
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Horecanota 
 
Op 18 december 2007 is de Horecanota Zuidoost 2007-2012 vastgesteld in de gemeenteraad. 
De nota vervangt het beleid uit 1997 dat niet meer is afgestemd op de grote fysiek-sociale 
vernieuwingsoperatie van de Bijlmermeer en de plannen rondom de ArenA Boulevard.  
 
De horeca in de zes wijk- en buurtwinkelcentra van Zuidoost (zoals Venserpolder) heeft 
grotendeels een wijkverzorgend karakter. In buurtwinkelcentra streeft het stadsdeel naar het 
beperken van het aantal horecavestigingen tot hoogstens twee à vier vestigingen per 
winkelcentrum, afhankelijk van het winkelcentrum. Formules zijn reguliere eethuizen, 
fastfoodzaken, snackbars of cafés die inspelen op de plaatselijke behoefte. Door andere 
openingstijden van de horeca (ten opzichte van winkels) kan overdag een doods beeld ontstaan 
als meerdere zaken pas opengaan in de late middag of ’s avonds. Het stadsdeel wil vooral 
lunchrooms stimuleren of mengformules die overdag bijdragen aan de levendigheid in een 
winkelcentrum.  
 
In verschillende winkelcentra wil het stadsdeel in nauw overleg met Koninklijke Horeca 
Nederland, afdeling Amsterdam, professionaliseringstrajecten inzetten om de kwaliteit van de 
horeca te verbeteren. In overleg met huidige en toekomstige eigenaren en beheerders zullen 
afspraken gemaakt worden over de kwaliteit van huurders en de externe uitstraling. Waar 
mogelijk en gewenst, streeft het stadsdeel naar het laten vastleggen van afspraken in een 
huurcontract. Voor een evenwichtig voorzieningenniveau in de buurtwinkelcentra wil het 
stadsdeel in zijn beleid ervan uitgaan dat maximaal 7% van de vloeroppervlakte in een 
buurtwinkelcentrum in beslag wordt genomen door horeca. 
 
In het winkelcentrum Venserpolder is al ruim meer dan 7% benut voor horeca (snackbar). Om 
die reden is de huidige horeca op de plankaart vastgelegd, zodat uitbreiding ervan niet mogelijk 
is. 
 
Terrassennota 
 
In het voorjaar van 2009 is de Terrassennota vastgesteld. Hierin is bepaald op welke locatie 
terrassen zijn toegestaan. Daarbij is tevens aangegeven welke richtlijnen voor de terrassen 
gelden. Zo krijgen horecabedrijven alleen toestemming om een terras te exploiteren als zij 
beschikken over een geldige exploitatievergunning. Tevens gelden voor terrassen maximale 
afmetingen. In de nota is aangegeven dat in de Venserpolder geen terrassen zijn toegestaan, 
ook niet bij het winkelcentrum.  
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4. TOELICHTING OP DE WERKING VAN HET BESTEMMINGSPLAN 
 
4.1 Opbouw van het bestemmingsplan 
 
Dit bestemmingsplan bestaat uit een plankaart (deel I), regels (deel II) en een toelichting. De 
plankaart en de regels vormen het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan. 
 
4.2 Plankaart 
 
Het bestemmingsplan Venserpolder heeft betrekking op de woonwijk Venserpolder en de direct 
aangrenzende gronden. Samen vormen deze gebieden het plangebied van dit 
bestemmingsplan. Het plangebied is aan de hand van een plangrens (bolletjeslijn) op de 
plankaart weergegeven. De plankaart is de kaart waarop door middel van letters, lijnen, nadere 
aanduidingen en cijfers het gebruik van de gronden en de verschillende bouwhoogtes/volumes 
staan aangegeven. Om de goede leesbaarheid van de plankaart te waarborgen is gekozen voor 
een schaal van 1:1000. Als ondergrond is een recente topografische kaart gehanteerd. 
 
4.3 Opbouw regels 
 
De voorschriften van het bestemmingsplan zijn opgebouwd uit vier hoofdstukken. In het eerste 
hoofdstuk (inleidende regels) worden begripsbepalingen en wijze van meten behandeld. Deze 
hebben als doel begrippen in de voorschriften te verklaren en eenduidige richtlijnen te geven op 
basis waarvan de bouwmaten die zijn opgenomen in de voorschriften dienen te worden gemeten. 
In het tweede hoofdstuk (bestemmingsregels) zijn de voorschriften opgenomen, die betrekking 
hebben op alle bestemmingen die in het bestemmingsplan zijn opgenomen.  
Het derde hoofdstuk (algemene regels) omvat een aantal regels die niet op een bepaalde 
bestemming betrekking hebben, maar voor het gehele bestemmingsplan gelden.  
Hetzelfde geldt voor het vierde hoofdstuk. 
 
4.4 Toelichting per artikel 
 
Artikel 1 (begrippen) 
 
Dit artikel bevat definities van begrippen die in dit bestemmingsplan worden gebruikt. Daardoor 
wordt vermeden dat verschillende interpretaties van begrippen tot verschillen van mening over 
de regelgeving zouden kunnen leiden. Het kan voorkomen dat er een aanvraag is voor een 
nieuwe functie die niet gedefinieerd is in artikel 1 van de regels. Er moet dan worden gekeken of 
de functie past binnen het toegestane gebruik. Hieronder worden enkele voorbeelden gegeven 
van niet expliciet benoemde functies. Per functie is toegelicht hoe deze functies gerubriceerd 
moeten worden. 
 
Apotheek 
Dit is een voorziening waar medicijnen op recept worden verstrekt. Deze functie is volgens 
jurisprudentie aan te merken als een medische voorziening. Binnen dit bestemmingsplan zijn op 
diverse locaties maatschappelijke voorzieningen toegestaan. Hieronder vallen ook medische 
voorzieningen (zie artikel 1 van de regels). Een apotheek is dus toegestaan binnen de 
bestemmingsvlakken waar maatschappelijke voorzieningen zijn toegestaan.  
 
Atelierwoning: 
Binnen het stadsdeel zijn op diverse locaties woningen gerealiseerd waarvan een deel 
(bijvoorbeeld de begane grond) ten behoeve van een atelier wordt gebruikt. Een atelier is een 
maatschappelijke voorziening. Het bestemmingsplan maakt op twee manieren atelierwoningen 
mogelijk. Voorzover het atelier niet meer dan 30% van de woning in beslag neemt en het atelier 
geen onevenredige afbreuk doet aan de woning valt het atelier onder een “huisgebonden beroep”. 
Het uitoefenen van aan huisgebonden beroepen is in alle woningen toegestaan. Ateliers die niet 
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vallen onder de definitie van “huisgebonden beroep” zijn apart als maatschappelijke voorziening 
toegestaan. 
 
Cateringbedrijven: 
Cateringbedrijven vallen onder “dienstverlening”. Een cateringbedrijf is aan te merken als een 
inrichting in de zin van de Wet milieubeheer. De toelaatbaarheid van een cateringbedrijf moet 
daarom ook altijd aan de Wet milieubeheer en de bijbehorende regelgeving worden getoetst. 
 
Galerie 
Een galerie is een ruimte die dient voor het uitstallen en tonen van artistieke kunstobjecten. Dit 
valt in beginsel onder de in dit bestemmingsplan toegestane “maatschappelijke voorzieningen”. 
Wanneer de nadruk sterk ligt op de verkoop van artikelen moet de functie echter als “detailhandel” 
worden aangemerkt. 
 
Sportschool / fitnessruimte: 
Onder de in de regels gehanteerde definitief van “maatschappelijke voorzieningen” vallen ook 
sportvoorzieningen. Een sportschool of fitnessruimte is dus in beginsel toegestaan voorzover in 
dit bestemmingsplan maatschappelijke voorzieningen zijn toegestaan. Het moet echter wel gaan 
om maatschappelijke voorzieningen, dus voorzieningen die in beginsel geen winstoogmerk 
hebben. 
 
Zalenverhuur 
De aanvaardbaarheid van zalenverhuur is afhankelijk van de functie waarvoor de zaal wordt 
verhuurd. Zalenverhuur voor culturele of overheidsvoorzieningen valt volgens het 
bestemmingsplan onder “maatschappelijke voorzieningen”. Wanneer de zalen structureel voor 
feesten worden verhuurd valt dit niet onder “maatschappelijke voorzieningen”. Daarnaast is het 
van belang hoe grootschalig de zalenverhuur is en of er sprake is van een commerciële functie. 
Een grootschalig congrescentrum kan bijvoorbeeld, met name door de verkeersaantrekkende 
werking die er van uitgaat, overlast opleveren voor een woonbuurt. Dit valt niet onder de functie 
“maatschappelijke voorzieningen”.  
 
Showroom 
Een showroom is een uitstallingruimte voor goederen ten behoeve van de detail- of groothandel. 
Voorzover de goederen direct kunnen worden geleverd valt de functie dus onder ofwel 
detailhandel ofwel groothandel. Een showroom waar goederen veelal niet direct geleverd kunnen 
worden is bijvoorbeeld een showroom voor auto’s. Een showroom voor auto’s wordt aangemerkt 
als een “bedrijf” (zie art. 1 van de voorschriften en de bijbehorende Staat van Inrichtingen). 
 
Groothandel 
Groothandel is het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling voor de 
verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan wederverkopers, dan wel aan instellingen 
of personen ter aanwending in een andere bedrijfsactiviteit. In dit bestemmingsplan valt 
groothandel onder “bedrijven”. 
 
Wasserette 
Een wasserette valt volgens dit bestemmingsplan, gezien de bedrijfsmatige uitstraling ervan, 
onder “bedrijven”. 
 
Artikel 2 (Wijze van meten) 
 
Dit artikel regelt op welke manier moet worden gemeten. De bouwhoogte wordt gemeten vanaf 
het aangrenzende straatpeil. Het bebouwingspercentage geldt ten opzichte van het 
bestemmingsvlak of het bouwvlak. 
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Artikel 3 (Bedrijf) 
 
De nutsvoorzieningen vallen conform de landelijke standaard (SVBP 2008) onder de bedrijven. 
De nutsgebouwen in het gebied die groter zijn dan de vergunningsvrije nutsgebouwen (15 m²) 
zijn op de plankaart bestemd als bedrijf.  
 
Artikel 4 (Gemengd-1) 
 
Het winkelcentrum Venserpolder is bestemd als Gemengd-1. Op de begane grond zijn overal 
winkels, bedrijven, dienstverlening, kantoren en maatschappelijke voorzieningen toegestaan. 
Voor de horeca is het uitgangspunt om geen toename van het aantal vestigingen mogelijk te 
maken, zodat de bestaande horeca op de huidige plek is vastgelegd. Hetzelfde geldt voor de 
belhuizen. In de regels is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om één of meerdere 
aanduidingen "belwinkel" te schrappen als de betreffende belwinkel er niet meer zit. Vanuit 
jurisprudentie is hier een termijn van 2 jaar aan gekoppeld, hetgeen betekent dat minimaal 2 
jaar na het vertrekken van de belwinkel de wijziging kan worden vastgesteld. 
 
Artikel 5 (Gemengd-2) 
 
De paviljoens aan de Agatha Christiesingel zijn bestemd als Gemengd-2. Naast 
dienstverlening, kantoren, bedrijven en maatschappelijke voorzieningen zijn tevens winkels 
toegestaan. Een winkel waar afhaalmaaltijden worden verkocht (die niet ter plaatse kunnen 
worden genuttigd) valt ook onder de definitie detailhandel. 
 
Artikel 6 (Gemengd-3) 
 
De locatie Drostenburg is bestemd als Gemengd-3. Toegestaan zijn woningen en 
maatschappelijke voorzieningen (conform het Programma en Ontwerp). Omdat de definitieve 
stedenbouwkundige opzet nog niet is vastgesteld, is de globale bestemmingsplanregeling van 
het geldende bestemmingsplan overgenomen. Daarbij is een maximum bouwhoogte van 16 
meter en een bebouwingspercentage van 60% vastgelegd. Tevens is het maximum aantal 
woningen en het maximum aantal vierkante meters maatschappelijke voorzieningen 
vastgelegd, omdat een groter programma niet gewenst is. Bovendien is het betreffende 
programma gebruikt voor het uitvoeren van de milieukundige onderzoeken. 
 
Artikel 7 (Groen) 
 
De groene singels zijn bestemd als Groen. Binnen alle bestemmingsvlakken Groen binnen het 
hele plangebied is één horecavestiging categorie II toegestaan van maximaal 15 m². Dat maakt 
de bouw van een bescheiden kiosk o.i.d. mogelijk.  
 
Artikel 8 (Maatschappelijk - 1) 
 
De scholen in het plangebied, het Boeninhuis (sociaal cultureel activiteitencentrum) en de 
kinderopvang Gruthut zijn bestemd als Maatschappelijk - 1. Ook het middengebied van de 
ontwikkellocatie Drostenburg Dubbelink heeft deze bestemming.  
Gebouwen zijn alleen toegestaan binnen de bouwvlakken. Om bijvoorbeeld bij de school aan 
de Dumaslaan een beperkt aantal extra gebouwen (zoals een fietsenstalling of berging) 
mogelijk te maken is bepaald dat buiten de bouwvlakken 10% van het bestemmingsvlak mag 
worden bebouwd met gebouwen tot een hoogte van maximaal 3 meter.  
 
Artikel 9 (Maatschappelijk - 2) 
 
Het verzorgingshuis de Venser is bestemd als Maatschappelijk - 2. Toegestaan is een 
verzorgingshuis met bijbehorende voorzieningen zoals een kapper, winkeltje en een restaurant / 
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kantine. Om enige flexibiliteit te bieden zijn naast maatschappelijke doeleinden ook zelfstandige 
woningen toegestaan, zodat ook andere mensen dan ouderen in de Venser kunnen wonen. Zie 
voor een nadere toelichting hoofdstuk 2.  
 
Gebouwen zijn alleen toegestaan binnen de bouwvlakken. Om een beperkt aantal extra 
gebouwen (zoals een fietsenstalling of berging) mogelijk te maken is bepaald dat buiten de 
bouwvlakken 10% van het bestemmingsvlak mag worden bebouwd met gebouwen tot een 
hoogte van maximaal 3 meter.  
 
Artikel 10 (Recreatie) 
 
In twee binnenterreinen zijn volkstuinen gerealiseerd, welke zijn bestemd als Recreatie. 
Uitsluitend bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegestaan tot maximaal 3 meter hoog. Dat 
betekent dat er geen schuren of andere gebouwen zijn toegestaan. 
 
Artikel 11 (Tuin - 1) 
 
De voortuinen van de grondgebonden woningen zijn bestemd als Tuin - 1. In een aantal 
gevallen zijn bergingen gerealiseerd in de voortuinen. Deze zijn op de plankaart nader 
aangeduid. In de overige voortuinen zijn geen bergingen toegestaan. 
 
Artikel 12 (Tuin - 2) 
 
De achtertuinen van de grondgebonden en de gestapelde woningen zijn bestemd als Tuin - 2. 
Uitgangspunt is dat in de achtertuinen uitsluitend de bergingen, aan- en uitbouwen en andere 
bouwwerken worden toegestaan die zonder vergunning mogen worden gebouwd op grond van 
het Besluit vergunningsvrije en licht-bouwvergunningsplichtige bouwwerken. Om die reden zijn 
in de doeleindenomschrijving en bouwregels geen bergingen, aan- en uitbouwen en andere 
bouwwerken genoemd. 
 
De vergunningsvrije bouwwerken mogen alleen worden gerealiseerd aan of bij een woning, ter 
vergroting van het woongenot. In de woonblokken worden op een aantal plaatsen ook niet-
woonfuncties (gemengd) op de begane grond toegestaan. Voor deze functies zijn aan- en 
uitbouwen, bijgebouwen en bouwwerken zoals erfafscheidingen niet vergunningvrij. Ruimtelijk 
is er echter geen bezwaar om bij dergelijke functies dezelfde bouwmogelijkheden te bieden als 
woningen op het gebied van bouwwerken in de achtertuin. Omdat deze niet vergunningvrij zijn, 
zijn voor de niet-woonfuncties (gemengd) in artikel 12 lid 2.3 diverse bouwwerken toegestaan, 
maar dan met bouwvergunning.  
 
Artikel 13 (Verkeer - 1) 
 
De rijwegen in het plangebied zijn bestemd als Verkeer - 1. Toegestaan zijn verkeersareaal 
(gedefinieerd als gronden die in gebruik zijn als verkeersruimte voor al dan niet gemotoriseerd 
verkeer, bestaande uit rijwegen, fiets- en voetpaden en ongebouwde parkeervoorzieningen), 
groen, water, etc. 
 
Artikel 14 (Verkeer - 2) 
 
De spoor- en metrobanen zijn bestemd als Verkeer - 2. Ook het metrostation Venserpolder is 
daarbij toegestaan. In het metrostation mogen de ruimten worden gebruikt als wachtruimte, 
loket en stationsgebonden detailhandel en horeca. Dit is omschreven als "detailhandel of 
horeca behorend bij en ondergeschikt aan het station, welke hoofdzakelijk wordt gebruikt door 
bezoekers van het station, zoals een bloemist, tijdschriften-kranten-boekwinkel, drogist, kiosk, 
automatiek en broodjeszaak". Het is dus bedoeld als voorziening bij het metrostation en niet 
bedoeld als zelfstandige detailhandel of horeca voor de wijk.  
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Artikel 15 (Water) 
 
De waterlopen zijn bestemd als Water. Het water mag niet worden gebruikt als ligplaats van 
diverse vaartuigen, omdat het sierwater betreft. De waterpartijen zorgen voor de nodige ruimte 
in het gebied, waardoor het ongewenst is om het water te benutten voor diverse vaartuigen. 
 
Artikel 16 (Wonen - 1) 
  
Zowel de grondgebonden woningen als de gestapelde woningen zijn bestemd als Wonen - 1.  
In een aantal bouwblokken zijn op de begane grond een aantal niet woonfuncties toegestaan 
(gemengd). In de voorschriften is bepaald hoeveel niet-woonfuncties er per bouwblok zijn 
toegestaan. Daartoe zijn de bouwblokken genummerd, de nummers zijn op de plankaart 
weergegeven. Omdat de niet-woonfuncties in een woonblok worden ondergebracht is het 
toegestane bruto vloeroppervlak per vestiging beperkt tot 150 m². De ruimten zijn bedoeld voor 
kleine (buurtgebonden) bedrijven, welke gelet op de geringe omvang, niet voor onevenredige 
milieuhinder zullen zorgen. Aan de Burgemeester Stramanweg zijn onder de appartementen 
parkeergarages gebouwd, welke nader op de plankaart zijn aangeduid. 
 
Op een aantal laagbouwwoningen is de aanduiding dakopbouw weergegeven. De maximale 
bouwhoogte van de plankaart mag daar met maximaal 3 meter worden overschreden op het 
gedeelte dat nader is aangeduid. Indien er geen dakopbouw wordt gebouwd mag ter plaatse 
van de aanduiding dakopbouw ook een dakterras worden aangelegd. In dat geval mogen 
bouwwerken geen gebouwen zijnde worden gerealiseerd (zoals een hek) tot maximaal 1,50 
meter hoog, gemeten vanaf het dak. Het is niet toegestaan om op een dakopbouw een 
dakterras te realiseren.  
 
Op een aantal plekken is de aanduiding dakterras weergegeven. De maximale bouwhoogte 
zoals aangegeven op de plankaart mag daar met maximaal 1,50 meter worden overschreden 
ten behoeve van bouwwerken geen gebouwen zijnde behorend bij een dakterras. Het dakterras 
kan worden betreden door middel van een dakluik.  
 
Bij de ontwikkellocatie Drostenburg / Dubbelink is het maximum aantal nieuwe woningen 
vastgelegd dat gerealiseerd mag worden. Dit aantal is vastgelegd op de plankaart en heeft 
alleen betrekking op het gedeelte waar de nieuwe woningen worden gebouwd, de bestaande 
woningen naast Drostenburg Dubbelink zijn in dit maximum aantal niet meegeteld. De 
achtergrond daarvan is dat met dat aantal nieuwe woningen is gerekend in de verschillende 
milieutechnische onderzoeken.  
 
Artikel 17 (Wonen - 2) 
 
De woonwagens aan de Brentanostraat zijn bestemd als Wonen - 2. Maximaal 6 woonwagens 
zijn toegestaan. De hoogte van de wagens is bepaald op 4 meter. Hiermee wordt de bestaande 
situatie gerespecteerd.  
 
Artikel 18 (Leiding - leidingenstrook dubbelbestemming) 
 
Onder een deel van de singels en de wegen loopt een aantal 150 Kv leidingen. Hiervoor is een 
dubbelbestemming opgenomen, waar een aanlegvergunning aan is gekoppeld. Indien 
werkzaamheden worden verricht waarbij (diep) gaat worden gegraven en daardoor de leiding 
zou kunnen beschadigen, is een aanlegvergunning nodig. Daarbij wordt de beheerder om 
advies gevraagd. 
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Deelgebied A 

Deel- 
gebied 
B

5. UITVOERBAARHEID 
 
5.1 Bodem 
 
Daar waar nieuwe (bouw-)werkzaamheden worden toegestaan is een verkennend 
bodemonderzoek aan de orde. Het bestemmingsplan maakt de herontwikkeling van de locatie 
Drostenburg Dubbelink mogelijk. Hiervoor is in juni 2008 een milieukundig bodemonderzoek 
verricht door Van Dijk, Geo- en Milieutechniek B.V1. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Uitkomsten Deelgebied A (Drostenburg) 
 
Uit het bodemonderzoek blijkt dat de toplaag van de bodem ter plaatse niet tot plaatselijk 
(noordzijde) licht verontreinigd is met enkele zware metalen en PAK (polycyclische aromatische 
koolwaterstoffen). Tevens wordt plaatselijk in de toplaag van de bodem voor de somparameter 
EOX de triggerwaarde overschreden. De onderlaag is niet tot plaatselijk (noordzijde) licht 
verontreinigd met zink. De vastgestelde verontreinigingen zijn vermoedelijk te relateren aan in 
het verleden toegepast ophoogmateriaal en het gebruik van bewoonde gebieden en kunnen 
derhalve als verhoogde achtergrond waarde worden gezien. Met betrekking tot de 
overschrijding van de triggerwaarde van de somparameter EOX wordt opgemerkt dat deze niet 
veroorzaakt wordt door OCB, PCB en/of chloorbenzeen. Een overschrijding van de EOX wordt 
vaker in de gemeente Amsterdam vastgesteld en is doorgaans te wijten aan natuurlijke 
processen.  
Het grondwater is ter plaatse licht verontreinigd met zink. Een dergelijk licht verhoogd gehalte 
aan zink wordt vaker in het grondwater vastgesteld en wordt doorgaans veroorzaakt door 
natuurlijke ophoging. Daarnaast is het grondwater op basis van de AS3000-correctie licht 
verontreinigd met xylenen en som dichlooretheen.  
 
Uitkomsten deelgebied B (Dubbelink) 
 
Uit het onderzoek blijkt dat de top- en onderlaag van de bodem niet verontreinigd zijn met de 
onderzochte componenten. Het grondwater is op basis van de AS3000-correctie licht 
verontreinigd met xylenen en som dichloortheen.  
 
Conclusie 
 
Met betrekking tot de vastgestelde milieuhygiënische kwaliteit van de bodem ter plaatse kan 
worden geconcludeerd dat er gezien de geringe mate aan verontreiniging milieuhygiënisch 
gezien geen bezwaar is tegen de toekomstige herontwikkeling.  
 

                       
1 Milieukundig bodemonderzoek Drostenburg Dubbelink, Geo- en milieutechniek B.V., 25 juni 2008 
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Dubbelinkdreef Daalwijkdreef Dolingadreef 

5.2 Geluid 
 
Wanneer nieuwe geluidsgevoelige bebouwing, zoals woningen, mogelijk gemaakt wordt is in 
het kader van de Wet Geluidhinder akoestisch onderzoek aan de orde om vast te stellen wat de 
geluidsbelasting op de gevel is afkomstig van de in of nabij het plangebied gelegen 
industrieterreinen, rij- en spoorwegen. In en rondom het plangebied zijn verschillende rij- en 
spoorwegen gelegen die een zone hebben volgens de Wet geluidhinder. Het gaat hierbij om 
verschillende 50 km/uur wegen, zoals de Burgemeester Stramanweg, Dolingadreef en de 
Daalwijkdreef. Ten westen en het noorden van het plangebied liggen metro- en spoorlijnen.  
 
Het bestemmingsplan maakt de herontwikkeling van de locatie Drostenburg Dubbelink mogelijk, 
waarbij woningen worden toegevoegd aan het plangebied. Ook worden ter plaatse bestaande 
schoolgebouwen gesloopt en op een andere plek binnen het plangebied van Drostenburg 
Dubbelink herbouwd.  
 
Wegverkeer 
 
De planlocatie Drostenburg Dubbelink ligt binnen de zone van de Dolingadreef, de 
Daalwijkdreef en de Dubbelinkdreef. Voor deze wegen is op grond van de Wet geluidhinder 
akoestisch onderzoek verplicht om na te gaan of de voorkeurgrenswaarde van 48 dB ter 
plaatse van de nieuwe woningen en onderwijsvoorzieningen wordt overschreden. Door de 
dienst Ruimtelijke Ordening (dRO) van de gemeente Amsterdam is dit akoestisch onderzoek 
gedaan2. 
 
Voor de omliggende wegen zijn de volgende geluidbelastingen berekend op de gevels van de 
nieuwe woningen en onderwijsvoorzieningen (vetgedrukt is een geluidbelasting die hoger is dan 
de voorkeurgrenswaarde): 
Blok A  Daalwijkdreef:  maximaal 56 dB  
  Dolingadreef:  maximaal 61 dB 
  Dubbelinkdreef: maximaal 32 dB 
Blok B  Daalwijkdreef:  maximaal 56 dB 
  Dolingadreef  maximaal 38 dB 
  Dubbelinkdreef: maximaal 39 dB 
Blok C  Daalwijkdreef:  maximaal 56 dB 
  Dolingadreef:  maximaal 29 dB 
  Dubbelinkdreef:  maximaal 49 dB 
   

 
Afbeeldingen: v.l.n.r.: geluidbelasting Dubbelinkdreef, Daalwijkdreef en Dolingadreef 
 

                       
2 Akoestisch onderzoek Drostenburg Dubbelink verkeerslawaai, dRO, oktober 2008 
 

C 
B

A

C
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Het realiseren van geluidluw asfalt kan voor een geluidsreductie zorgen. Een besluit tot 
herprofilering van één van de wegen (waarbij tevens nieuw asfalt wordt aangebracht) is niet 
genomen, zodat van het huidige asfalt moet worden uitgegaan. Geluidsschermen zijn gezien de 
binnenstedelijke situatie stedenbouwkundig en ruimtelijk ongewenst. Voor het project 
Drostenburg Dubbelink zal een hogere waarde procedure worden doorlopen, parallel aan dit 
bestemmingsplan. De geluidbelastingen zijn van dien aard dat er geen onaanvaardbaar woon- 
en leefklimaat ontstaat.  
 
De woningen kunnen gelet op de berekende geluidbelasting, de ligging van de wegen en de 
omvang van het gebied worden voorzien van een geluidluwe gevel. Daarmee wordt aan het 
geluidbeleid van de gemeente Amsterdam voldaan. Het realiseren van een geluidluwe gevel is 
in het bestemmingsplan in de voorschriften verankerd, zodat de realisatie ervan is 
gewaarborgd. 
 
Op grond van de Wet geluidhinder dient bij de overschrijding van de voorkeurgrenswaarde van 
twee of meerdere bronnen tevens inzicht te worden gegeven in de gecumuleerde 
geluidbelasting. Gemotiveerd moet worden of de gecumuleerde geluidbelasting aanvaardbaar 
is. De gecumuleerde geluidbelasting is in het geval van Drostenburg Dubbelink berekend op 61 
dB. Door het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Amsterdam is op 13 
november 2007 het Geluidbeleid Amsterdam vastgesteld. Daarin is het volgende bepaald "Er 
treedt een onaanvaardbare geluidsbelasting op als de gecumuleerde waarde meer dan 
3 dB hoger is dat dan de hoogste van de maximaal toegestane ontheffingswaarden; 3 dB 
komt overeen met een verhoging van de geluidsbelasting die als significant hoger wordt 
ervaren.  
 
In geval van Drostenburg Dubbelink is de gecumuleerde geluidbelasting 61 dB. Dat is gelijk aan 
de hoogste te verlenen ontheffingswaarde. De gecumuleerde geluidbelasting is derhalve 
aanvaardbaar. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding: gecumuleerde geluidbelasting 
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Railverkeer 
 
In hoofdstuk VII “Zones langs spoorwegen” van de Wet geluidhinder en in hoofdstuk 4 van het 
Besluit Geluidhinder is de zonering van spoorwegen (en ook van tram en metro) en het daarbij 
horende normenstelsel geregeld. Bij spoorweglawaai is de breedte van de zone onder andere 
afhankelijk van het aantal sporen en de verkeersintensiteit. In de Regeling Zonekaart 
spoorwegen is per spoortraject de zonebreedte vastgesteld. Deze zonebreedte varieert van 100 
tot maximaal 1300 meter. De voorkeurgrenswaarde bedraagt 55 dB voor woningen en 53 dB 
voor andere geluidgevoelige bestemmingen zoals onderwijsgebouwen. 
 
De planlocatie Drostenburg Dubbelink ligt binnen de zone van de metro/spoorvakken 377 
(Diemen - Diemen Zuid) en 378 (Diemen Zuid - Duivendrecht). Door M+P Raadgevende 
ingenieurs BV is een akoestisch onderzoek verricht3. De geluidbelasting op de grens van het 
plangebied bedraagt maximaal 54 dB (vrije veld situatie). De werkelijke geluidbelasting, waarbij 
rekening is gehouden met de aanwezige omliggende bebouwing (welke zorgt voor afscherming 
van geluid) bedraagt maximaal 42 dB.  
 
De geluidbelasting van het railverkeer is lager dan de voorkeurgrenswaarde. Een hogere 
waarde procedure is voor het railverkeer niet nodig. 
 
 
5.3 Externe veiligheid 
 
Inrichtingen met gevaarlijke stoffen 
 
Het “Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen” (27 oktober 2004) legt veiligheidsnormen op aan 
inrichtingen waar gevaarlijke stoffen worden geproduceerd of opgeslagen (waaronder LPG-
tankstations), die een risico vormen voor personen buiten het bedrijfsterrein. 
In het “Besluit Externe Veiligheid” is bepaald dat bij het opstellen van ruimtelijke plannen, zoals 
een bestemmingsplan, met zoneringen externe veiligheid rekening gehouden moet worden. 
 
Binnen het plangebied van het bestemmingsplan Venserpolder liggen geen inrichtingen voor 
productie of opslag van gevaarlijke stoffen. Tevens is er geen tankstation gelegen met een LPG 
verkooppunt. Het plangebied ligt dus niet binnen een veiligheidszone rond inrichtingen voor 
gevaarlijke stoffen. Een onderzoek naar het plaatsgebonden en groepsrisico is daarom niet 
nodig. 
 
Vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg 
 
Sinds 1 augustus 1996 is de Wet vervoer gevaarlijke stoffen van kracht, met het daarbij 
horende Besluit vervoer gevaarlijke stoffen. Met de "Circulaire Risiconormering Vervoer 
gevaarlijke stoffen" maakt het Rijk haar beleid bekend inzake de afweging van 
veiligheidsbelangen die een rol spelen bij het vervoer van gevaarlijke stoffen. 
 
Het plan ligt in het invloedsgebied van een transportroute voor gevaarlijke stoffen over de weg.  
Het gaat hierbij conform het Structuurplan Amsterdam om de Dolingadreef tussen de 
Bijlmerdreef en de kruising met de Burgemeester Stramanweg. Dit is echter een reserveroute 
waar in beginsel in het geheel geen transport van gevaarlijke stoffen plaatsvindt. In bijzondere 
gevallen (de chauffeur vergist zich) kunnen deze wegen worden gebruikt in plaats van de 
onderdoorgang onder de ArenA. Het is dus een vangnetconstructie. De locatie Drostenburg 
Dubbelink ligt op meer dan 200 meter van deze route. Er is daarom geen onderzoek naar 
externe veiligheid voor Drostenburg Dubbelink nodig. 
 

                       
3 Akoestisch onderzoek geluidbelasting railverkeer, M+P, 5 november 2008 
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Vervoer van gevaarlijke stoffen over het spoor 
 
Plaatsgebonden risico 
 
Door AVIV is in 2008 onderzoek gedaan naar de externe veiligheid rond de spoorlijn 
Amsterdam-Utrecht. Uit dat onderzoek blijkt dat ter hoogte van de bestaande (en te behouden) 
woningen in de Venserpolder geen 10-6

 contour geldt en daardoor de grenswaarde van het 
plaatsgebonden risico niet wordt overschreden. 
 
Groepsrisico 
 
Voor het groepsrisico geldt ingevolge de geldende "Circulaire Risiconormering Vervoer 
gevaarlijke stoffen" een risicozone van 200 meter aan beide zijden van het spoor. Buiten deze 
zone hoeven volgens de circulaire in principe geen beperkingen aan het ruimtegebruik te 
worden gesteld. Gezien de ligging van het projectgebied Drostenburg / Dubbelink op minimaal 
380 meter van het spoor (dus ver buiten de invloedzone van 200 meter) en het relatief geringe 
extra programma ten opzichte van de huidige situatie, speelt de herontwikkeling van dit gebied 
geen rol bij het groepsrisico. Dat neemt niet weg dat een deel van de voorgestelde maatregelen 
al aanwezig zijn in de planvorming, zoals dat het plan voorziet in voldoende routes voor 
aanrijden van de brandweer alsook in voldoende vluchtmogelijkheden voor bewoners en 
bezoekers. De brandveiligheid van de nieuwbouw in het plangebied wordt beoordeeld bij de 
toetsing van de bouwvergunningaanvraag. 
 
In 2008 is door AVIV onderzoek gedaan naar het groepsrisico rond de spoorlijn Duivendrecht - 
Breukelen en Duivendrecht - Diemen Zuid. Daarbij is gebruik gemaakt van gegevens van 
Prorail over het aantal treinen dat in 2006 gebruik heeft gemaakt van het baanvak en een 
marktverwachting van Prorail van het aantal treinen tot 2018. In dat onderzoek is aangegeven 
dat in geval de gevaarlijke stoffen in bonte treinen (verschillende wagons met meerdere soorten 
gevaarlijke stoffen) worden vervoerd er een overschrijding van de oriënterende waarde van het 
groepsrisico is. Worden de gevaarlijke stoffen in bloktreinen (één soort gevaarlijke stof per trein) 
vervoerd, dan is het groepsrisico ruim lager dan de oriënterende waarde. De wijze waarop 
treinen worden samengesteld (blok of bont) is aan de vervoerders en wordt niet vastgelegd in 
een vergunning. In het onderzoek van AVIV is op basis van gegevens van het gerealiseerde 
vervoer en een marktverwachting van Prorail een maximale waarde voor het groepsrisico is 
berekend. Uitgangspunt daarbij is geweest dat de marktverwachting van Prorail voor 2018 
volledig wordt gehaald en voor 100% wordt gevuld met bonte treinen. Op deze manier is een 
worst-case-scenario berekend. In dit worst-case-scenario ligt het groepsrisico ruim boven de 
oriënterende waarde.  
 
Voor de Venserpolder geldt dat binnen 200 meter van de spoorbaan geen functies worden 
toegevoegd of functiewijzigingen plaatsvinden, zodat het aantal verblijvende personen gelijk 
blijft aan de huidige feitelijke en de huidige planologische situatie. Het bestemmingsplan zorgt 
derhalve niet voor een (verdere) toename van het groepsrisico.  
 
Het is ruimtelijk en maatschappelijk ongewenst om vanwege de (mogelijke) overschrijding van 
het groepsrisico de woningen van de Venserpolder langs de spoorbaan te verwijderen. Het 
volkshuisvestingsbelang en het uitgangspunt om woningen te concentreren / handhaven in 
bestaand stedelijk gebied (minder mobiliteit en meer draagvlak voor voorzieningen) weegt in dit 
geval zwaarder dan de eventuele risico's door het vervoer van gevaarlijke stoffen over het 
spoor. Gelet op de afstand van de woningen tot de spoorbaan (minimaal 80-100 meter) is er 
geen sprake van een onaanvaardbare ruimtelijke situatie die gesaneerd zou moeten worden.  
 
Omdat de oriëntatiewaarde van het groepsrisico wordt overschreden heeft de brandweer een 
advies uitgebracht. De geadviseerde maatregelen ter vergroting van de zelfredzaamheid 
worden deels overgenomen. Overgenomen wordt het advies dat een noodplan en geoefend 
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personeel voor gebouwen waar zich minder zelfredzame personen bevinden (zoals voor de 
school en het verzorgingshuis) zinvol zijn. Met de brandweer zal nader overlegd worden op 
welke wijze hier uitvoering aan gegeven kan worden. Het dagelijks bestuur heeft de 
verantwoordingsparagraaf op 15 september 2009 vastgesteld. 
 
5.4 Kabels en leidingen 
 
Ondergrondse leidingen 
 
Ten noorden van het plangebied ligt volgens het streekplan “Noord-Holland Zuid” een regionale 
leidingstrook. In de Leidraad Provinciaal Ruimtelijk Beleid, waar in het Streekplan naar wordt 
verwezen, zijn aan te houden afstanden tot dergelijke leidingenstroken opgenomen.  
Onderscheid wordt gemaakt tussen bebouwingsafstand en toetsingsafstand. Binnen de 
minimale bebouwingsafstand zijn geen gebouwen toegestaan. Gestreefd wordt om binnen de 
toetsingsafstand geen gevoelige functies te realiseren. De bebouwingsafstand moet worden 
gemeten tussen het hart van de leiding en de buitenkant van een gebouw.  
Voor regionale leidingen wordt een breedte voor de leiding zelf van 35 meter gehanteerd. De 
minimale bebouwingsafstand bedraagt 55 meter en de toetsafstand 175 meter. Binnen de 
bebouwingsafstand kunnen bouwwerken worden gerealiseerd, op voorwaarde dat de belangen 
van de leiding niet worden geschaad. Binnen 175 meter rond de leiding maakt het 
bestemmingsplan geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk en wordt uitsluitend de bestaande 
situatie vastgelegd.  
 
Door de wijk loopt een aantal 150 Kv kabeltracés welke op de plankaart van het vigerende 
bestemmingsplan Venserpolder zijn aangeduid. Op de plankaart van het nu voorliggende 
bestemmingsplan zijn deze leidingenstroken voorzien van een dubbelbestemming. 
 
Straalpaden 
 
Ter hoogte van het zuidelijk deel van het plangebied ligt een straalpad. Straalpaden worden 
gebruikt voor telecommunicatieverbindingen. In de voor staalverbindingen gereserveerde zones 
gelden maximaal toegestane bebouwingshoogten. Bouwwerken en andere obstakels in deze 
zones dienen de toegestane bebouwingshoogten niet te overstijgen met het oog op het 
ongestoord laten verlopen van de verbindingen. Dit bestemmingsplan is conserverend en staat 
ter plaatse geen hogere bouwhoogtes toe ter plaatse van het straalpad dan de bestaande 
situatie. Het bestemmingsplan vormt derhalve geen belemmering voor het functioneren van het 
straalpad. 
 
5.5 Watertoets 
 
Algemeen 
 
Het Rijk, de VNG, het IPO en de Unie van Waterschappen hebben in februari 2001 de 
startovereenkomst Waterbeheer 21ste eeuw ondertekend. Hiermee hebben deze partijen elkaar 
gecommitteerd om een watertoets toe te passen bij het opstellen van ruimtelijke plannen. 
In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is voorts bepaald dat waterbeheerders dienen te worden 
geraadpleegd bij het opstellen van bestemmingsplannen. 
De watertoets is een instrument om bij alle ruimtelijke plannen en besluiten waarin 
waterhuishoudkundige aspecten voorkomen te toetsen of in voldoende mate rekening wordt 
gehouden met die aspecten. Het gaat daarbij vooral om aandacht voor de waterkwantiteit 
(ruimte voor water, berging, infiltratie, aan- en afvoer), aandacht voor effecten op de 
waterkwaliteit en aandacht voor de veiligheid (overstroming). 
Bij de planvorming rond Drostenburg / Dubbelink is overleg gevoerd met Waternet in het kader 
van de Watertoets. De onderstaande waterparagraaf is in samenspraak met Waternet 
opgesteld.  
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Natuurwaarde klasse 1 

Natuurwaarde klasse 3 

Toepassing plangebied Venserpolder 
 
De gemeente Amsterdam en het Hoogheemraadschap Amstel, Gooi en Vecht (AGV) hebben 
samen Waternet in het leven geroepen om voor hun taken uit te voeren. Waternet bestaat uit 
het voormalige Waterleidingbedrijf Amsterdam en de Dienst Waterbeheer en Riolering van de 
gemeente Amsterdam. Samen met het Hoogheemraadschap is Waternet de waterbeheerder 
van de het onderhavige plangebied. 
 
Waterkeringen 
 
De Daalwijkdreef is een directe secundaire kering die functioneert als compartimenterings-
kering. Het plangebied Drostenburg / Dubbelink ligt echter ver genoeg verwijderd van de kering 
zodat vanuit dit aspect geen beperkingen worden opgelegd. 
 
Verhard oppervlak. 
 
Het totale bebouwde en verharde oppervlakte van de locatie Drostenburg wijzigt in de 
toekomstige situatie nauwelijks ten opzichte van de huidige situatie. Compensatie voor deze 
toename in de vorm van nieuw open water is daarom niet aan de orde.  
 
Grondwater 
 
Behoudens kruipruimten wordt er niet ondergronds gebouwd. Desondanks zal middels een 
geohydrologisch onderzoek moeten aangetoond te worden dat in de toekomstige situatie aan 
de gemeentelijke grondwaternorm wordt voldaan. Het geohydrologisch onderzoek wordt 
uitgevoerd.  
 
Waterkwaliteit 
 
Vanuit waterkwaliteitsoogpunt is het uitgangspunt dat er geen uitloogbare materialen als koper, 
lood, zink en PAK's worden gebruikt die in contact komen met afstromend hemelwater.  
 
5.6 Flora en Fauna 
 
De gemeente Amsterdam heeft een natuurwaardenkaart ontwikkeld. De taluds van de spoor- 
en metrobanen zijn op deze kaart aangewezen als natuurwaardeklasse 1 (noordzijde, ter 
hoogte van metrostation Venserpolder) en klasse 3 (westzijde ter hoogte van metrostation 
Strandvliet. Op de afbeelding is een uitsnede van de Natuurwaardenkaart weergegeven. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding: uitsnede natuurwaardenkaart ter hoogte van 
het plangebied 
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Het bestemmingsplan maakt de herontwikkeling van de locatie Drostenburg / Dubbelink 
mogelijk. Een deel van de bestaande schoolbebouwing wordt gesloopt en vervangen door 
nieuwe onderwijsgebouwen, welzijnsvoorzieningen en woningen. Door bureau Els & Linde is 
onderzoek gedaan4 naar de aanwezigheid van soorten flora en fauna, welke op grond van de 
Flora- en faunawet beschermd zijn. 
 
Uit het onderzoek blijkt dat er geen strikt beschermde soorten binnen het plangebied aanwezig 
zijn. Een ontheffing ex artikel 75 Flora en Faunawet is niet noodzakelijk. Als er binnen of zeer 
vlakbij de groenstroken (bomen en struiken) wordt gewerkt moet er rekening worden gehouden 
met broedende vogels. In dat geval wordt geadviseerd om de werkzaamheden buiten het 
broedseizoen te starten. Nader onderzoek naar de aanwezige beschermde planten of dieren is 
niet noodzakelijk.  
 
De vaart aan de noordzijde is mogelijk een jachtgebied voor vleermuizen. Jachtgebieden zijn 
echter niet via de Flora en Faunawet beschermd. Daarnaast zal de eventuele verstoring alleen 
optreden tijdens de bouw. De inrichting wijzigt niet zo sterk (30 km-weg binnen de bebouwde 
kom) dat er sprake is van het verdwijnen van het jachtgebied. Als het de bedoeling is dat er aan 
de nieuwe school weer nestkastjes worden opgehangen wordt aangeraden het plaatsen van 
gierzwaluwkasten te overwegen. Deze zullen waarschijnlijk beter functioneren dan de huidige 
kastjes. Ook bevestigen van een vleermuiskast kan worden overwogen. 
 
 
5.7 Cultuurhistorie, monumenten en archeologie 
 
Op 1 september 2007 is de Wet op de archeologische monumentenzorg van kracht geworden. 
Op grond van deze wet dient te worden onderzocht of er archeologische waarden te 
verwachten zijn.  
 
De provincie Noord-Holland heeft een cultuurhistorische waardenkaart gemaakt, waarop 
archeologische, bouwkundige en historisch-geografische punten, vlakken en lijnen van waarde 
zijn aangeduid. Binnen het plangebied van het bestemmingsplan Venserpolder zijn blijkens de 
cultuurhistorische waardenkaart geen archeologische, bouwkundige of historisch geografische 
punten/vlakken/lijnen van waarde of hoge waarde aanwezig. Tevens zijn er volgens de 
cultuurhistorische waardenkaart ook geen gebouwen binnen het plangebied aangewezen als 
rijksmonument. 
Tevens is getoetst aan de Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden (IKAW) van de 
Rijksdienst voor archeologie, cultuurlandschap en monumenten. Het onderhavige plangebied is 
blijkens deze kaart niet aangewezen als een gebied met een trefkans voor archeologisch 
waardevolle elementen.  
 
Omdat het bestemmingsplan voorziet in de herontwikkeling van de locatie Drostenburg / 
Dubbelink is door Bureau Monumenten en Archeologie een archeologisch bureau onderzoek 
uitgevoerd5. Uit het onderzoek en de daarbij opgestelde archeologische verwachtingenkaart 
blijkt dat de hele locatie Drostenburg Dubbelink een lage archeologische verwachting heeft. 
Nader archeologisch onderzoek is daarmee niet nodig. Mochten tijdens de bouw toch 
archeologische resten worden aangetroffen geldt een wettelijke meldingsplicht. 
 
 

                       
4 Quick Scan flora en fauna, Els & Linde, 30 september 2008  
5 Archeologisch bureau onderzoek, Bureau Monumenten en Archeologie, 10 oktober 2008  
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5.8 Luchtkwaliteit 
 
Op 15 november 2007 is de Wet luchtkwaliteit van kracht geworden. In de wet zijn 
grenswaarden opgenomen voor diverse stoffen zoals stikstofdioxide en fijn stof. In de algemene 
maatregel van bestuur ‘Niet in betekenende mate’ (Besluit NIBM) en de ministeriële regeling 
NIBM (Regeling NIBM) zijn de uitvoeringsregels vastgelegd die betrekking hebben op het 
begrip NIBM. Per 1 augustus 2009 is het Nationaal Programma Luchtkwaliteit in werking 
getreden, zodat het begrip 'niet in betekenende mate' gedefinieerd is als 3% van de 
grenswaarde voor NO2 en PM10.  
 
In de Regeling NIBM is een lijst met categorieën van gevallen (inrichtingen, kantoor- en 
woningbouwlocaties) opgenomen die niet in betekende mate bijdragen aan de 
luchtverontreiniging. Deze gevallen kunnen zonder toetsing aan de grenswaarden voor het 
aspect luchtkwaliteit uitgevoerd worden. Ook als het bevoegd gezag op een andere wijze, 
bijvoorbeeld door berekeningen, aannemelijk kan maken dat het geplande project NIBM 
bijdraagt, kan toetsing aan de grenswaarden voor luchtkwaliteit achterwege blijven. 
 
Het bestemmingsplan Venserpolder is grotendeels een conserverend plan dat de bestaande 
situatie vastlegt. Het bestemmingsplan maakt de herontwikkeling van de locatie Drostenburg / 
Dubbelink mogeljik, waarbij de bebouwingsintensiteit van het gebied wordt vergroot en 
woningen en welzijnsvoorzieningen worden toegevoegd. Omdat dit gevolgen kan hebben voor 
de luchtkwaliteit is door M+P Raadgevende Ingenieurs B.V. een luchtkwaliteitonderzoek 
gedaan6.  
 
Uit het onderzoek blijkt dat zowel in de huidige situatie alsmede de toekomstige situatie (2010, 
2015 en 2020) de grenswaarden uit de Wet milieubeheer voor de diverse stoffen, waaronder 
stikstofdioxide (NO2)en fijn stof (PM10) niet worden overschreden. Er zijn vanuit het oogpunt van 
luchtkwaliteit dus geen belemmeringen om de bouwplannen te realiseren. 
 
Sinds 15 januari 2009 is het Besluit gevoelige bestemmingen van kracht. Op grond van het 
Besluit is het niet toegestaan om kwetsbare functies7 te realiseren op minder dan 100 meter van 
een Rijksweg en op minder dan 50 meter van een provinciale weg, als ter plaatse de 
grenswaarden voor stikstofdioxide en fijn stof worden overschreden. De onderwijsvoorzieningen 
op de locatie Drostenburg Dubbelink worden gerealiseerd op circa 1.000 meter van een 
provinciale weg en 1.000 meter van een Rijksweg. Het bestemmingsplan is in overeenstemming 
met het Besluit gevoelige bestemmingen. 
 
De gemeente Amsterdam streeft ernaar om gevoelige bestemmingen ook niet toe te staan bij 
"drukke wegen". Er is nog niet gedefinieerd wat "drukke wegen" zijn. Al zou de Daalwijkdreef of 
Dolingadreef moeten worden beschouwd als drukke weg, wordt er voldaan aan het 
Amsterdamse beleid, omdat uit het luchtkwaliteitonderzoek blijkt dat op alle omliggende wegen 
de grenswaarden voor stikstofdioxide en fijn stof niet worden overschreden. 
 

                       
6 Onderzoek luchtkwaliteit Ontwikkelingslocatie Drostenburg Dubbelink, M+P, 5 november 2008 
7 Gebouwen ten behoeve van basisonderwijs, voortgezet onderwijs of overig onderwijs aan minderjarigen, gebouwen 
ten behoeve van kinderopvang en verzorgingstehuizen, verpleegtehuizen of bejaardentehuizen. 
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5.9 Luchthaven Schiphol 
 
Op 20 februari 2003 is de nieuwe Wet Luchtvaart van kracht geworden. Op grond van deze wet 
is tevens het Luchthavenindelingbesluit vastgesteld. De binnen dit besluit aangegeven 
contouren van het “luchthavengebied” en het “beperkingengebied” zijn gebaseerd op veiligheid 
en geluidshinder. De ligging binnen een dergelijke contour stelt beperkingen aan de 
bestemmingen die aan een bepaald gebied kunnen worden gegeven. Het gehele plangebied 
van dit bestemmingsplan Venserpolder valt - evenals het grootste gedeelte van Amsterdam- 
binnen het zogeheten beperkingengebied. Er gelden daarom eisen aan de maximum 
bouwhoogte van bouwwerken. Ter plaatse van het plangebied is deze maximum bouwhoogte 
150 meter. De binnen dit bestemmingsplan toegestane maximum bouwhoogte ligt ver onder 
deze 150 meter. Het bestemmingsplan is op dit punt dus in overeenstemming met het 
Luchthavenindelingbesluit. 
 
Een klein deel in het noordwesten van het plangebied valt binnen het gebied waarbinnen eisen 
worden gesteld aan de toegestane bebouwing. Binnen deze zone zijn slechts toegestaan: 
- gebouwen die op de datum van inwerkingtreding van het Luchthavenindelingbesluit 

rechtmatig aanwezig zijn; 
- bedrijfsgebouwen; 
- gebouwen waarvoor een verklaring van geen bezwaar is afgegeven. 
Behoudens het trein-/metrostation Duivendrecht (gebouwd midden jaren ’90) zijn er geen 
gebouwen aanwezig in het beperkingengebied ten aanzien van bebouwing. Ook maakt dit 
bestemmingsplan geen nieuwe bebouwing mogelijk aldaar. Het bestemmingsplan is op dit punt 
dus in overeenstemming met het Luchthavenindelingbesluit. 
 
Het plangebied valt buiten de zone waarbinnen geen vogelaantrekkende functies zijn 
toegestaan. Geconcludeerd kan worden dat het bestemmingsplan volledig in overeenstemming 
is met het Luchthavenindelingbesluit.  
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5.10 Milieueffectrapportage (MER) 
 
Woningen 
 
Volgens het Besluit milieueffectrapportage 1994 moet voor een ruimtelijk plan (zoals een 
bestemmingsplan of een uitwerkingsplan) dat de bouw van 2.000 woningen of meer mogelijk 
maakt in een aaneengesloten gebied binnen de bebouwde kom worden beoordeeld of een 
milieueffectrapportage (MER) opgesteld dient te worden. Wanneer de bouw van 4.000 
woningen of meer mogelijk wordt gemaakt, dient een MER te worden opgesteld. 
In het bestemmingsplan Venserpolder wordt niet voorzien in de realisatie van 2.000 of meer 
woningen, op de locatie Drostenburg worden circa 70 woningen gebouwd. De bestaande 
vergunde woningen worden met een gedetailleerde bestemming vastgelegd. 
 
Stadsproject 
 
Volgens het Besluit milieueffectrapportage is een stadsproject of locatie MER-
beoordelingsplichtig wanneer voor de uitvoering of wijziging van een stadsproject wordt 
voorzien in de realisatie van een bedrijfsvloeroppervlak van 200.000 m2 of meer of wanneer de 
stadslocatie een oppervlak van meer dan 100 hectare heeft. Het plangebied van het 
voorliggende bestemmingplan omvat veel minder dan 100 hectare. Evenmin voorziet het 
bestemmingsplan Venserpolder in de realisatie van nieuw bedrijfsvloeroppervlak van 200.000 
m2 of meer. 
 
Recreatieve voorzieningen 
 
Volgens het Besluit milieueffectrapportage 1994 dient een MER-beoordeling te worden 
uitgevoerd wanneer in een ruimtelijk plan een recreatieve voorziening wordt toegestaan die 
meer dan 250.000 bezoekers per jaar aantrekt.  
In het bestemmingsplan Venserpolder wordt zeker niet voorzien in dergelijke recreatieve of 
toeristische voorzieningen waarvan mag worden verwacht dat 250.000 of meer bezoekers per 
jaar worden aangetrokken. 
 
Conclusie 
 
In het bestemmingsplan “Venserpolder” worden geen MER-plichtige of MER-
beoordelingsplichtige activiteiten toegestaan. 
 
 
5.11 Eigendomsverhoudingen 
 
Veel gronden in het plangebied zijn evenals in heel Amsterdam in eigendom van de gemeente 
Amsterdam. Veel gronden ter plaatse van bebouwing en bijbehorende tuinen zijn in erfpacht 
uitgegeven aan pandeigenaren / huiseigenaren. Dit geldt vooral voor sociale huurwoningen aan 
corporaties, soms ook met binnen terreinen. 
 
Op de locatie Drostenburg / Dubbelink zijn de te ontwikkelen delen gemeente-eigendom en niet 
in erfpacht. Het middendeel (Augustinus College) is in erfpacht uitgegeven. 
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5.12 Economische uitvoerbaarheid 
 
Het bestemmingsplan Venserpolder heeft een grotendeels conserverend karakter. Dat betekent 
onder meer dat de economische haalbaarheid via de aanwezige bebouwing volgens de 
vigerende bestemmingen is aangetoond. De in het bestemmingsplan toegestane 
ontwikkelingen als tuinuitbreidingen en woninguitbreidingen geschieden op particulier initiatief. 
De kosten hiervan zijn voor de initiatiefnemer, waardoor geen kosten voor de gemeente zijn te 
verwachten. 
 
Het is de bedoeling dat de aanwezige onderwijs- en zorgvoorzieningen in Drostenburg en 
Dubbelink worden herontwikkeld tot onderwijs- en zorgvoorzieningen en eengezinswoningen. 
Daartoe is een grondexploitatieraming opgesteld. Deze raming voorziet in een positief saldo.  
 
De bebouwing van de Mytyl/Tyltylschool wordt gefaseerd gesloopt. Na de eerste sloopfase 
ontstaat ruimte voor de bouw van de nieuwe Mytyl/Tyltylschool, in combinatie met o.a. een 
vestiging van het Revalidatiecentrum Amsterdam en het Gezondheidscentrum Venserpolder 
(thans gevestigd aan de Alfred Döblinstraat). Na aansluitende sloop van de resterende 
bebouwing van de Mytyl/Tyltylschool kunnen op de vrijgekomen locatie de overige sociaal-
maatschappelijke voorzieningen en circa 44 eengezinswoningen worden gebouwd. 
 
Het Augustinus College aan Dubbelink wordt intern verbouwd ten behoeve van 
onderwijsdoeleinden. De aanwezige noodbebouwing aan Dubbelink wordt gesloopt ten 
behoeve van de bouw van eengezinswoningen. De verbouwing van het Augustinus College 
heeft overigens geen directe relatie met de grondexploitatie, omdat het een interne verbouwing 
op eigen terrein betreft zonder gevolgen voor de bestaande openbare ruimte. Vanwege 
dezelfde financiële relatie met de aangrenzende openbare ruimte  is de ontwikkeling van de 
eengezinswoningen wel opgenomen in de grondexploitatie. 
 
In totaal wordt hiermee voorzien in de sloop van ca. 8500 m² bvo sociaal-maatschappelijke 
voorzieningen (permanente en tijdelijke huisvesting) en de bouw van 8000 m² bvo sociaal-
maatschappelijke voorzieningen en circa 64 eengezinswoningen. 
 
Voor de financiële aspecten van de bouw c.q. verbouw van de scholen zijn beschikkingen 
afgegeven door de Dienst Maatschappelijke Ontwikkeling van de gemeente Amsterdam. De 
vestiging van het Gezondheidscentrum Venserpolder en het RCA zijn particulier initiatief. 
 
Het huidige perceel van de Mytyl/Tyltylschool wordt volgens de onderwijswetgeving in 
eigendom overgenomen door de gemeente Amsterdam ten behoeve van sloop en bouwrijp 
maken (en aansluitend woonrijp maken) voor de bouw van de Kingmaschool en 
eengezinswoningen. Alle overige in de grondexploitatie betrokken gronden zijn eigendom van 
de gemeente Amsterdam.  
 
Bij de bepaling van de opbrengsten en de kosten is respectievelijk uitgegaan van de door de 
gemeente Amsterdam vastgestelde grondprijzen zoals genoemd in de Handleiding 
Grondprijsbepaling 2008 en de kosten voor openbare werken als aangegeven in het GEPS 
(Grondexploitatiesysteem) op basis van eenheidsprijzen. 



Bestemmingsplan Venserpolder 
 
 

 Pagina 52

6. OVERLEG 
 
6.1 Maatschappelijk overleg en inspraak 
 
Inspraak 
 
Het voorontwerp bestemmingsplan Venserpolder heeft met ingang van 10 april 2008 voor een 
periode van 6 weken ter visie gelegen, tot en met 21 mei 2008. Op 8 mei 2008 is een 
informatieavond georganiseerd, waar een ieder in de gelegenheid is gesteld om zich te laten 
informeren over het voorontwerp bestemmingsplan. Tijdens de ter inzage periode is een ieder 
in de gelegenheid gesteld om schriftelijke inspraakreacties in te dienen. Tijdens de periode dat 
het voorontwerp ter inzage heeft gelegen is door één persoon een inspraakreactie ingediend. 
De inspraakreactie is hieronder samengevat en voorzien van een beantwoording. 
 
1. S.C. Gorter Williams 
 
1.1 Opmerking 

Aangegeven wordt dat de adressant met de huidige huurder van het pand Agatha 
Christiesingel 26 in gesprek is over de overname van het pand. Adressant is momenteel 
eigenaar van een Afrikaanse toko in Amsterdam Zuidoost. Hij verkoopt daar tropische 
producten, cosmetica en afhaalmaaltijden. Omdat het huidige pand te klein is en de 
maaltijden niet ter plekke bereid kunnen worden, is de adressant op zoek naar een 
tweede locatie waar hij naast een tweede toko tevens een afhaalloket voor 
afhaalmaaltijden kan realiseren, waarbij de maaltijden ook ter plaatse kunnen worden 
bereid. Het pand aan de Agatha Christiesingel 26 voldoet aan de wensen qua oppervlak 
en indeling. 
Het is dan ook de wens om dit in het bestemmingsplan Venserpolder mogelijk te maken. 
Daarbij gaat het samenvattend om detailhandel in (tropische) levensmiddelen en 
cosmetica en een afhaalloket voor maaltijden. Het is nadrukkelijk niet de bedoeling dat 
de maaltijden ter plaatse kunnen worden genuttigd, danwel dat er voor klanten 
zitgelegenheid wordt geboden.  
Antwoord 
Op grond van het geldende bestemmingsplan zijn winkels ter plaatse van Agatha 
Christiesingel 26 niet toegestaan. Om de paviljoens met winkels aan de Agatha 
Christiesingel te realiseren is op 28 juni 1990 door de stadsdeelraad vrijstelling verleend 
van het geldende bestemmingsplan. Aangezien in het pand inmiddels geen detailhandel 
meer zat, is detailhandel in het voorontwerp op deze plek niet meer mogelijk gemaakt. 
Naar aanleiding van de inspraakreactie en gelet op de verleende vrijstelling, zal dit 
planologisch recht in het ontwerp bestemmingsplan worden opgenomen door in de drie 
paviljoens ook detailhandel toe te staan. Een winkel met (tropische) levensmiddelen en 
cosmetica valt onder detailhandel. Ook de verkoop van afhaalmaaltijden kan, gezien het 
feit dat deze niet ter plaatse kunnen worden genuttigd, ook worden beschouwd als 
detailhandel.  
Samenvattend wordt naar aanleiding van de inspraakreactie het bestemmingsplan 
zodanig aangepast dat detailhandel wordt toegestaan op Agatha Christiesingel 26. 
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Maatschappelijk overleg 
 
Op 15 januari 2009 heeft een overleg plaatsgevonden met de woningcorporaties Ymere, 
Stadgenoot, De Key en Eigen Haard. Daarbij is gesproken over de leefbaarheidsproblemen in 
de wijk en de wijze waarop het bestemmingsplan hier een oplossing voor kan bieden. Tijdens 
de bespreking zijn de volgende (fysieke) bestemmingsplantechnische maatregelen voorgesteld: 
a.  het afsluiten van de binnenterreinen; 
b. het afsluiten van de portieken 
c. het mogelijk maken van een woonfunctie in verzorgingshuis de Venser. 
 
Op de volgende wijze is met de voorgestelde maatregelen omgegaan in dit bestemmingsplan. 
a. De binnenterreinen kunnen op grond van het geldende bestemmingsplan al worden 

afgesloten door middel van bijvoorbeeld een hek. In het nieuwe bestemmingsplan komt 
daar geen verandering in. 

b. Het afsluiten van portieken kan op diverse manieren worden gedaan. In veel gevallen 
gebeurt dat door een (glazen) wand te plaatsen met een deur erin. Dit is op grond van 
het geldende bestemmingsplan mogelijk. 

c. Stadgenoot heeft aangegeven dat grootschalige verzorgingshuizen zoals de Venser 
steeds minder in trek zijn en dat de trend is dat meer kleine zorgunits worden 
gerealiseerd. Daarom is het wenselijk om in de Venser andere doelgroepen te kunnen 
huisvesten. In Amsterdam Zuidoost is een groot aantal verzorgingshuizen aanwezig. Het 
is daarom niet noodzakelijk omwille van voldoende zorgplekken het verzorgingshuis de 
Venser te handhaven als verzorgingshuis. In het bestemmingsplan wordt daarom naast 
maatschappelijke voorzieningen ook woningen toegestaan in verzorgingshuis De 
Venser. 

 
 
6.2 Overleg ex artikel 10 Bro 
 
Het voorontwerp bestemmingsplan is aan diverse instanties gezonden in het kader van het 
overleg ex artikel 10 (oude) Besluit ruimtelijke ordening. De volgende partners zijn betrokken in 
het overleg: 
Provincie Noord-Holland 
1. Ministerie van VROM, inspectie; 
2. Ministerie van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap, Rijksdienst Oudheidkundig 

Bodemonderzoek 
3. Ministerie van Verkeer en Waterstaat, Rijkswaterstaat, Directie Noord-Holland; 
4. Ministerie van Economische Zaken; 
5. Gemeente Amsterdam, college van Burgemeester en Wethouders / APC; 
6. Gemeente Amsterdam, Dienst Milieu en Bouwtoezicht Amsterdam 
7. Gemeente Amsterdam, dienst Binnenwaterbeheer Amsterdam; 
8. Gemeente Amsterdam, dienst Wonen; 
9. Gemeente Diemen; 
10. Gemeente Ouder-Amstel 
11. Stadsregio Amsterdam; 
12. Waternet; 
13. NV Nederlandse Gasunie, Gasunie West; 
14. Continuon Netbeheer/Assetmanagement; 
15. Amsterdamse Federatie van Woningcorporaties; 
16. KPN Telecom; 
17. Kamer van Koophandel; 
18. Tennet. 
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Van de adressanten die hebben gereageerd zijn de opmerkingen hieronder samengevat en 
voorzien van een beantwoording. Van de overige adressanten is binnen de gestelde termijn (8 
weken na 18 maart 2008) geen reactie ontvangen. 
 
1. Provincie Noord-Holland 
 
1.1 Opmerking 

Het voorontwerp bestemmingsplan is in overeenstemming met provinciaal beleid. Over 
het algemeen kan de adressant instemmen met de uitgangspunten en doelstellingen van 
het bestemmingsplan. 

 Antwoord 
 Waarvan akte. 
 
1.2 Opmerking 

Ten aanzien van de wijzigingsbevoegdheid wordt aangegeven dat de in paragraaf 5 van 
de toelichting van het bestemmingsplan aangehaalde uitspraak van de Raad van State 
betrekking heeft op het uitstellen van onderzoek naar luchtkwaliteit. Adressant haalt een 
andere uitspraak aan (200700399/1, 28 maart 2008) waarin de Raad van State 
overweegt dat al bij het opnemen van de wijzigingsbevoegdheid uit oogpunt van goede 
ruimtelijke ordening moet worden beoordeeld of de wijziging in beginsel aanvaardbaar 
is. Deze beoordeling kan niet plaatsvinden als de nodige kennis over relevante feiten 
ontbreekt. De adressant verzoekt naar aanleiding van deze uitspraak om ook voor de 
wijzigingsbevoegdheid de benodigde onderzoeken uit te voeren. 
Antwoord 
Inmiddels is de planvorming rond Drostenburg Dubbelink verder gevorderd en zijn de 
benodigde onderzoeken uitgevoerd. In het bestemmingsplan is de ontwikkellocatie 
voorzien van een globale eindbestemming, in plaats van een wijzigingsbevoegdheid. 

 
1.3 Opmerking 

Indien het stadsdeel na afronding van het overleg ex artikel 10 Bro gebruik wil maken 
van artikel 19 lid 2 wordt geadviseerd om het bestemmingsplan voor afronding aan de 
Amsterdamse Planologische Commissie te zenden. 
Antwoord 
Waarvan akte. 

 
2. Ministerie van VROM, inspectie 
 
2.1 Opmerking 

Adressant geeft aan dat ten aanzien van externe veiligheid meer op de problematiek van 
het vervoer van gevaarlijke stoffen moet worden ingegaan. Uit de toelichting blijkt niet of 
het plan in overeenstemming is met het huidige beleid. In de Circulaire Risiconormering 
vervoer gevaarlijke stoffen zijn grenswaarden voor het persoonsgebonden risico 
geformuleerd. In bijzondere gevallen kan van deze grenswaarden worden afgeweken. 
Het bestemmingsplan moet worden aangevuld met de conclusie of aan de 
grenswaarden wordt voldaan. 
Antwoord 
Door AVIV en Witteveen & Bos is in 2007 onderzoek gedaan naar externe veiligheid. 
Daarbij is het vervoer van gevaarlijke stoffen over de spoorlijn meegenomen. Daarbij is 
het traject Duivendrecht - Breukelen beschouwd, waar ook de Venserpolder aan ligt. Uit 
het onderzoek blijkt dat de grenswaarde voor het plaatsgebonden risico (10-6 contour) 
nergens langs de spoorbaan wordt overschreden. 
De toelichting zal op dit punt worden aangepast.  
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2.2 Opmerking 
In paragraaf 5.4 van de toelichting is aangegeven dat ten noorden van het plangebied 
een regionale leidingenstrook ligt. Uit de toelichting blijkt niet wat voor soort leiding het 
betreft. Verzocht wordt om het bestemmingsplan op dit punt aan te vullen. 
Uit de toelichting blijkt dat bij de beheerder van de leiding nog moet worden nagevraagd 
of aan de afstanden wordt voldaan. Adressant gaat ervan uit dat dit nog gebeurt en 
verzoekt de toelichting op dit punt aan te passen. 

 Antwoord 
Conform de Streekplankaart loopt ten noorden van het plangebied een regionale 
leidingenstrook. In de Leidraad Provinciaal Ruimtelijk Beleid, waar in het Streekplan naar 
wordt verwezen, zijn aan te houden afstanden tot dergelijke leidingenstroken 
opgenomen.  
Onderscheid wordt gemaakt tussen bebouwingsafstand en toetsingsafstand. Binnen de 
minimale bebouwingsafstand zijn geen gebouwen toegestaan. Gestreefd wordt om 
binnen de toetsingsafstand geen gevoelige functies te realiseren. De bebouwingsafstand 
moet worden gemeten tussen het hart van de leiding en de buitenkant van een gebouw.  
Voor regionale leidingen wordt een breedte voor de leiding zelf van 35 meter 
gehanteerd. De minimale bebouwingsafstand bedraagt 55 meter en de toetsafstand 175 
meter. Binnen de bebouwingsafstand kunnen bouwwerken worden gerealiseerd, op 
voorwaarde dat de belangen van de leiding niet worden geschaad.  
Binnen de toetsingsafstand van de leiding liggen geen gevoelige functies. Het 
bestemmingsplan maakt deze ook niet mogelijk.  

 
6. Gemeente Amsterdam, college van Burgemeester en Wethouders / APC 
 
6.1 Opmerking 

Adressant concludeert dat het bestemmingsplan in overeenstemming is met het 
Structuurplan van de gemeente Amsterdam. Ook de recreatieve fietsroutes, 
hoofdwaterstructuur en ecologische verbindingen zijn in het bestemmingsplan 
aangegeven. 

 Antwoord 
 Waarvan akte. 
 
6.2 Opmerking 

Voor Drostenburg / Dubbelink is een parkeerbalans opgesteld volgens de toelichting. De 
adressant adviseert de parkeerbalans in het bestemmingsplan op te nemen. 
Antwoord 
 Naar aanleiding van de opmerking is in de toelichting een overzicht opgenomen van het 
aantal te realiseren parkeerplaatsen. 

 
6.3 Opmerking 

Middels een wijzigingsbevoegdheid worden nieuwe woningen mogelijk gemaakt. In de 
toelichting is aangegeven dat akoestisch onderzoek pas bij het wijzigingsplan wordt 
gedaan. In artikel 76 van de Wet geluidhinder is aangegeven dat bij de vaststelling van 
het bestemmingsplan de voorkeurgrenswaarden uit de Wet geluidhinder in acht moeten 
worden genomen. Bij een wijziging schrijft de wet dat niet voor. Dit betekent dat een 
eventuele hogere waardeprocedure in het kader van het bestemmingsplan gedaan moet 
worden. De voorwaarden die daaruit volgen, bijvoorbeeld een minimale afstand tot een 
spoorbaan of het toepassen van dove gevels, worden in het bestemmingsplan 
verankerd. Geadviseerd wordt om het bestemmingsplan op dit punt te herzien. 
Antwoord 
Inmiddels is de planvorming rond Drostenburg Dubbelink verder gevorderd en zijn de 
benodigde onderzoeken uitgevoerd. In het bestemmingsplan is de ontwikkellocatie 
voorzien van een globale eindbestemming, in plaats van een wijzigingsbevoegdheid. In 
het kader van het bestemmingsplan wordt een hogere waarde procedure doorlopen. 



Bestemmingsplan Venserpolder 
 
 

 Pagina 56

6.4 Opmerking 
Adressant geeft aan dat lid 5 van artikel 4 en lid 4 van artikel 5 overbodig zijn, aangezien 
op grond van lid 1 van beide artikelen horeca niet is toegestaan. Het is in dat licht niet 
nodig het ook nog aan te duiden als verboden gebruik. 

 Antwoord 
Het stadsdeel volgt de redenering van de adressant. Echter, in dit specifieke geval is 
gekozen om de horeca nadrukkelijk als verboden gebruik aan te merken, om te 
voorkomen dat daar onduidelijkheid over bestaat. Aanleiding hiervoor is een 
handhavingtraject dat naar aanleiding van diverse incidenten is gestart om de horeca 
aan de Agatha Christiesingel te verwijderen. Gezien het voorgaande wordt het 
bestemmingsplan op dit punt niet aangepast. 

 
6.5 Opmerking 

Aangegeven wordt dat de regeling in artikel 10 lid 4 (het toestaan van een gebouw met 
horeca II) verwarring geeft, aangezien wordt gesproken over maximaal één gebouw 
binnen de plangrenzen. De verwarring ontstaat omdat in artikel 14 lid 4 ook één gebouw 
binnen de plangrenzen is toegestaan voor horeca II. Uit de voorschriften moet duidelijk 
blijken of het gaat om maximaal twee gebouwen (binnen elke bestemming één) of 
maximaal één gebouw. Geadviseerd wordt om ook de toelichting op dit punt te 
verduidelijken.  
Antwoord 
Naar aanleiding van de opmerking worden de voorschriften en de toelichting hierop 
aangepast. Uitgangspunt is één horecavestiging binnen het hele gebied, alleen binnen 
de bestemming Groen. 

 
6.6 Opmerking 

Opgemerkt wordt dat de opgenomen wijzigingsbevoegdheid de reikwijdte van artikel 11 
WRO te boven gaat. Een wijzigingsbevoegdheid mag op grond van jurisprudentie niet tot 
een geheel nieuw planologisch concept leiden en moet in redelijke verhouding staan tot 
de primaire bestemmingen. Dat is hier niet het geval. Daarnaast ontbreekt ieder inzicht 
in de uitvoerbaarheid van deze wijzigingsbevoegdheid. Zo is bijvoorbeeld geen 
onderzoek gedaan naar luchtkwaliteit. 

 Antwoord 
Inmiddels is de planvorming rond Drostenburg Dubbelink verder gevorderd en zijn de 
benodigde onderzoeken uitgevoerd. In het bestemmingsplan is de ontwikkellocatie 
voorzien van een globale eindbestemming, in plaats van een wijzigingsbevoegdheid. 

 
6.7 Opmerking 

Aangegeven is dat de bouwhoogten en bebouwingspercentages op de plankaart 
nagenoegd onleesbaar zijn. 
Antwoord 
Dit had maken met problemen met de plotterinstellingen, welke inmiddels zijn verholpen. 

 
7. Gemeente Amsterdam, Dienst Milieu en Bouwtoezicht Amsterdam 
 
7.1 Opmerking 

Ondanks dat het plan een conserverend karakter heeft, moet worden getoetst op 
externe veiligheid. Het plan ligt buiten de zones van transportroutes over het water en 
van buisleidingen. Het plan ligt binnen de zones van routes over de weg. Het betreft een 
route die gebruikt wordt om te voorkomen dat vrachtwagens met gevaarlijke stoffen 
onder de ArenA doorrijden. In de toelichting moet worden gemotiveerd waarom deze 
route tot weinig risico's leidt. 
Antwoord 
Deze route is geen onderdeel van het hoofdnet voor gevaarlijke stoffen. Slechts in 
incidentele gevallen zal de route worden gebruikt, als uitwijkmogelijkheid voor de route 
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onder de Amsterdam ArenA. Aangenomen kan worden dat gezien de status van de 
route het plaatsgebonden en groepsrisico verwaarloosbaar is. De toelichting zal op dit 
punt worden aangevuld. 

 
7.2 Opmerking 

Het plan ligt binnen het invloedsgebied van transportroutes voor gevaarlijke stoffen over 
het spoor. De oriënterende waarde voor het groepsrisico wordt in de huidige situatie 
overschreden. In een dergelijke situatie moet het groepsrisico worden verantwoord. 

 Antwoord 
Het bestemmingsplan gaat uit van behoud van de bestaande situatie binnen 200 meter 
vanaf de spoorlijn. 

 
7.3 Opmerking 

De toetsing aan de Wet luchtkwaliteit is goed omschreven in het plan. Ten aanzien van 
de wijzigingsbevoegdheid wordt geconcludeerd dat gezien de kleinschaligheid het 
project naar verwachting "niet in betekende mate" zal zijn. 
Antwoord 
 De opmerking geeft geen aanleiding tot aanpassingen. 

 
7.4 Opmerking 
 De adressant heeft tekstuele opmerkingen op paragraaf 5.2 van de toelichting. 
 Antwoord 
 De toelichting wordt op dit punt aangepast. 
 
7.5 Opmerking 

Ten aanzien van de wijzigingsbevoegdheid wordt opgemerkt dat op grond van de Wet 
geluidhinder geen hogere grenswaarden in het kader van een wijzigingsplan ex artikel 
11 WRO kunnen worden vastgesteld. Dit zal in het kader van het bestemmingsplan 
moeten worden gedaan. Voor de wijzigingsbevoegdheid wordt daarom geadviseerd het 
akoestisch onderzoek in het kader van het bestemmingsplan uit te voeren. 
 Antwoord 
 Inmiddels is de planvorming rond Drostenburg Dubbelink verder gevorderd en zijn de 
benodigde onderzoeken uitgevoerd. In het bestemmingsplan is de ontwikkellocatie 
voorzien van een globale eindbestemming, in plaats van een wijzigingsbevoegdheid. In 
het kader van het bestemmingsplan wordt een hogere waarde procedure doorlopen. 
 

7.6 Opmerking 
 Adressant heeft enkele tekstuele opmerkingen over de voorschriften. 
 Antwoord 
 De voorschriften zullen op dit punt worden aangepast. 
 
10. Gemeente Diemen 
 
10.1 Opmerking 
 De adressant heeft enkele redactionele opmerkingen over de toelichting. 
 Antwoord 
 Deze opmerkingen worden verwerkt in de toelichting. 
 
11. Gemeente Ouder-Amstel 
 
Adressant geeft aan in te kunnen stemmen met het bestemmingsplan en geen opmerkingen te 
hebben. 
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14. NV Nederlandse Gasunie, Gasunie West 
 
14.1 Opmerking 

Het plangebied valt buiten de invloedsgebieden van de gasleidingen. De leidingen 
hebben dan ook geen invloed op de verdere planontwikkeling in dit gebied. 

 Antwoord 
 De opmerking geeft geen aanleiding tot aanpassingen. 

 
15. Continuon Netbeheer/Assetmanagement; 
 
15.1 Opmerking 

Aangegeven is dat de transformatorruimte T 859 aan de Chestertonlaan niet is 
aangegeven op de plankaart. T879 is wel aangegeven, maar de aanduiding "Mn" 
ontbreekt. Bijgevoegd zijn kaartjes met de ligging van de trafohuisjes. 

 Antwoord 
Nutsgebouwen tot een oppervlak van 15 m² en een bouwhoogte van 3 meter zijn 
toegestaan zonder bouwvergunning en deze kunnen niet in het bestemmingsplan 
worden geregeld. De T879 en T859 zijn kleiner dan 15 m² en dus vergunningvrij. 
 

15.2 Opmerking 
De transformatorruimte T862 aan de Alexander Dumaslaan ligt omsloten door de 
bestemming "Maatschappelijke voorzieningen". Men gaat ervan uit dat de 
bereikbaarheid van de traforuimte gegarandeerd blijft. 
Antwoord 
 Op grond van het bestemmingsplan zijn tussen de trafo en de straat geen gebouwen 
toegestaan, zodat de trafo fysiek bereikbaar blijft.  

 
15.3 Opmerking 

Bijgevoegd is een kaartje waarop een 150 Kv kabeltracé is aangegeven. Deze loopt 
langs de Agatha Christiesingel. Verzocht wordt om deze op de plankaart aan te duiden, 
aangezien dat in het nu geldende bestemmingsplan ook al het geval is.  
Antwoord 
 Naar aanleiding van de opmerking wordt de aanduiding op de plankaart toegevoegd.  
 

18. Kamer van Koophandel 
 
18.1 Opmerking 

In de Structuurvisie Zuidoost is Venserpolder aangewezen als een te transformeren 
gebied. Adressant vindt het jammer dat de transformatie nog geen gestalte heeft 
gekregen.  

 Antwoord 
In de Structuurvisie is hierover het volgende opgenomen: "Voor Venserpolder en 
Holendrecht West (en eventueel andere gebieden) die een aanpassing vergen aan 
(toekomstige) eisen voor woning en woonmilieu, wordt een gefaseerde aanpak 
voorgesteld. In de periode tot 2020 zullen geleidelijk veranderingen en verbeteringen 
worden doorgevoerd (transformatie). Daarbij gaat het om pakketten van uiteenlopende 
maatregelen, variërend van het vergroten van de differentiatie in het woningaanbod en 
het verkopen van huurwoningen, tot het aanpakken van de openbare ruimte en vestiging 
van kleinschalige voorzieningen en werkfuncties." De maatregelen die voor 
Venserpolder worden voorgesteld zoals de verkoop van huurwoningen en het 
opknappen van de openbare ruimte zijn geen zaken die in een bestemmingsplan 
worden geregeld.  
Het bestemmingsplan voorziet wel in de realisatie van nieuwe kleinschalige 
bedrijfsruimten in de plint van de bebouwing. 
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18.2 Opmerking 
Adressant is blij met de mogelijkheid om functiemenging toe te staan. Naast categorie 1 
bedrijven zouden ook onder voorwaarden categorie 2 bedrijven mogelijk moeten zijn. 
Daarbij wordt gedacht aan een bromfiets- of rijwielreparatie.  

 Antwoord 
Op grond van artikel 17 van de voorschriften kan een binnenplanse ontheffing worden 
verleend voor bedrijven die vallen in een categorie hoger (2 in plaats van 1), mits de 
milieuhinder vergelijkbaar is met categorie 1. Als de rijwielreparatie daaraan voldoet, is 
het mogelijk een dergelijk bedrijf daar te vestigen. 

 
18.3 Opmerking 

De definitie van centrumvoorzieningen is erg breed gedefinieerd. Onduidelijk is of in de 
gemengde gebieden detailhandel is toegestaan of niet. 
Antwoord 
 Detailhandel is alleen toegestaan in het winkelcentrum. In het overige deel van het 
plangebied zijn geen winkels toegestaan.  

 
19. Tennet 
 
Adressant geeft aan in te kunnen stemmen met het bestemmingsplan en geen opmerkingen. 
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