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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen
1.1 plan

Het bestemmingsplan 'H-buurt Midden' met identificatienummer NL.IMRO.0363.T2101BPSTD-VG01 van
de gemeente Amsterdam.

1.2 bestemmingsplan
De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.
1.3 aanduiding

Een geometrisch bepaald vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4 aanduidingsgrens

De grens van een aanduiding indien het een Mak betreft.

1.5 aanduidingsviak

Een op de verbeelding aangegeven Mak met eenzelfde aanduiding.
1.6 achtergevel

De van de weg afgekeerde gewvel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één
van de weg afgekeerde gewel, de gewvel die kennelijk als zodanig moet worden aangemerkt.

1.7 antenne-installatie

Installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de wel of niet in de
techniekkast opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie.

1.8 antennedrager
Een antennemast of andere constructie bedoeld voor de vestiging van een antenne.
1.9 automatenhal

Een wvoor het publiek toegankelijke ruimte waar meer dan twee spelautomaten of andere mechanische
toestellen in de zin van artikel 30 van de Wet op de Kansspelen zijn opgesteld.

1.10 bebouwing

Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.
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1.1 Bed and breakfast

Het gedeeltelijk gebruik van een zelfstandige woonruimte voor kort verblijf bij de hoofdbewoner van die
woonruimte, al dan niet met ontbijt.

112  bedrijf

Een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan,
installeren en/of herstellen van goederen, aan huis verbonden beroepen daaronder niet begrepen;

1.13  bestaande bebouwing of gebruik

a. wor bebouwing: bebouwing zoals aanwezig op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, dan
wel mag worden gebouwd met inachtneming van het bepaalde in of krachtens de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht (of de Woningwet);

b. woor gebruik: gebruik zoals aanwezig op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan met de daarbij
behorende gebruiksregels.

1.14 bestemmingsgrens

De grens van een bestemmingsvak.

1.15 bestemmingsviak

Een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming.
116 bouwen

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk.

1.17 bouwgrens
De grens van een bouwMak.
1.18 bouwlaag

Een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende
Voeren is begrensd, bijzondere bouwlagen niet inbegrepen.

1.19 bouwperceel

Een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

1.20 bouwperceelgrens

Een grens van een bouwperceel.
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1.21 bouwvlak

Een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.22 bouwwerk

Elke constructie van enige omvang welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct
of indirect steun vindt in en/of op de grond.

1.23  brutovloeroppervlakte (bvo)

De totale opperdakte van de bouwlagen met inbegrip van de bouwconstructies, magazijnen,
dienstruimten, bergingen etc.

1.24  culturele voorzieningen

Musea, (muziek)theaters, expositieruimten en naar de aard daarmee gelijk te stellen voorzieningen, met
inbegrip van bijbehorende ondergeschikte horeca.

1.25 darkstore

Vorm van bedrijfsvoering die in hoofdzaak is gericht op de verkoop en bezorging binnen zeer korte
termijn (flitsbezorging) van online aangeboden producten, overwegend dagelijkse goederen, vanuit een
(opslag)ruimte, al dan niet met uitstalling ten verkoop, al dan niet met een afhaalloket of athaalbalie en
die al dan niet toegankelijk is voor winkelend publiek. De bezorging van op locatie bereide maaltijden
valt niet onder deze vorm van bedrijfsvoering.

1.26 detailhandel

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen, het
verhuren of het leveren van zaken aan in hoofdzaak personen die deze zaken kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

1.27 dienstverlening

Een bedrijfsmatige activiteit gericht op het verlenen van diensten, onder te verdelen in:

a. consumentverzorgende dienstwverlening, zoals kapperszaken en schoonheidsinstituten;
b. zakelijke dienstverlening, zoals fotostudio's, reisbureaus, makelaardijen, uitzendbureaus, banken;
c. kinderopvangwoorzieningen.

1.28 dove gevel

a. een bouwkundige constructie waarin geen te openen delen aanwezig zijn en met een in NEN 5077
bedoelde karakteristieke geluidswering die ten minste gelijk is aan het verschil tussen de
geluidsbelasting van die constructie en 33 dB, onderscheidenlijk 35 dB(A), alsmede;

b. een bouwkundige constructie waarin alleen bij uitzondering te openen delen aanwezig zijn, mits de
delen niet direct grenzen aan een geluidsgevoelige ruimte.

1.29 eerste bouwlaag / plint

De eerste wlledige bouwlaag op of boven peil.
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1.30 gebouw

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.31 geldwisselkantoor

Een woor publiek toegankelijke ruimte waarin de hoofdactiviteit wordt gevormd door het gelegenheid
bieden tot het wisselen van geld.

1.32 geluidsgevoelige functie

Bewoning of een andere geluidsgevoelige functie (of de gebouwen en terreinen die daartoe dienen) zoals
bedoeld in de Wet geluidhinder c.q. het Besluit geluidhinder.

1.33  geluidsluwe zijde

De zijde van een gebouw waar de geluidsbelasting de hoogst toelaatbare waarde, zoals bedoeld in de
Wet geluidhinder niet mag overschrijden, dan wel waar een serre of loggia wordt gebouwd waardoor
deze workeurswaarde op de scheidingsconstructie van de achtergelegen verblijfsruimte wordt bereikt.

1.34  gevoelige functie

Gebouwen geheel of gedeeltelijk bestemd of in gebruik ten behoeve van basisonderwijs, voortgezet
onderwijs of overig onderwijs aan minderjarige, kinderopvang, verzorgingstehuis, verpleegtehuis of
bejaardentehuis.

1.35 groenvoorziening

Ruimten in de open lucht, zoals (bos)parken, plantsoenen, groenvoorzieningen en open speelplekken,
met de daarbij behorende sloten, vijvers en daarmee gelijk te stellen wateren.

1.36 hogere waarde

Een maximale waarde voor de geluidbelasting, die hoger is dan de hoogst toelaatbare waarde en die in
een concreet geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder.

1.37 hoofdgebouw

Eén of meerdere panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de
geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het
perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is.

1.38 horeca

a. horeca I: een bedrijf of inrichting gericht op de verkoop van al dan niet voor consumptie ter plaatse
bereide kleine etenswaren, het verstrekken van alcoholwije dranken en/of het verstrekken van
consumptie-ijs, zoals een lunchroom, koffie-theehuis of ijssalon;

b. horeca Il a: een bedrijf of inrichting gericht op de verhuur van zalen aan gezelschappen, al dan niet
in combinatie met het verstrekken van eten en drinken en/of een gelegenheid alleen toegankelijk
voor leden, zoals een zalenverhuurbedrijf of sociéteit;

c. horeca Il b: een bedrijf of inrichting welke de gelegenheid biedt om te dansen, zoals een dancing of
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discotheek;

d. horeca lll: een bedrijf of inrichting gericht op het verstrekken van sterke alcoholische dranken, zoals
een café of bar;

e. horeca IV: een bedrijf of inrichting gericht op het verstrekken van ter plaatse bereide maaltijden,
inclusief (alcoholische) dranken, zoals een restaurant, eetcafé of bistro;

f. horeca V: een bedrijf of inrichting gericht op het aanbieden van logies, zoals een hotel of pension;

g. horeca C (culturele horeca): horeca bij culturele of sociaalmaatschappelijke instellingen met een
meenwudige programmering, waarbij de cultuuruiting niet los kan worden gezien van de
horecacomponent danwel bij culturele of sociaal-maatschappelijke instellingen die beschikken over
een bijzonder pand of een bijzondere ruimte die kan worden verhuurd voor bijeenkomsten en
feesten.

1.39 horeca kiosk
Een locatie voor een mobiel bouwwerk, bestemd voor horeca 1.

1.40 huis gebonden beroep of - bedrijf

a. aan huis verbonden beroep: de uitoefening van een beroep of het beroepsmatig verlenen van
diensten op administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of
hiermee gelijk te stellen gebied, dat door zijn beperkte omvang en door ten minste de hoofdbewoner
in een woning en daarbij behorende bijgebouwen kan worden uitgeoefend, waaronder niet wordt
begrepen de uitoefening van detailhandel of consumentverzorgende bedrijfsactiviteiten;

b. aan huis verbonden bedrijf: het bedrijffsmatig verlenen van diensten c.qg. het uitoefenen van
ambachtelijke bedrijvigheid, geheel of overwegend door middel van handwerk, dat door zijn beperkte
omvang en door ten minste de hoofdbewoner in een woning en daarbij behorende bijgebouwen, met
behoud van de woonfunctie, kan worden uitgeoefend. Hiermee wordt geen detailhandel of horeca
bedoeld.

1.41 huishouden

een alleenstaande dan wel twee personen met of zonder kinderen, die een gemeenschappelijke
huishouding voeren of wensen te voeren;

1.42 internetcafé

Een voor publiek toegankelijke gelegenheid waar de hoofdactiviteit wordt gevormd door het bedrijfsmatig
gelegenheid bieden tot internet.

1.43 internetverkoop

Handel via internet waarbij geen sprake is van het ter plekke bezichtigen, ophalen en/of betalen van de
gekochte waar door de kopende partij.

1.44  kantoor
Het bedrijfsmatig verlenen van diensten waarbij het publiek niet of slechts in ondergeschikte mate

rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen, daaronder tevens begrepen congres- en
vergaderaccommodatie.
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1.45 kelder

Ondergronds (deel van een) gebouw voor zover de onderkant van de Voer van de betreffende bouwlaag
dieper is gelegen dan 0,5 meter onder het peil.

1.46 kinderopvangvoorziening

Een voorziening voor opvang van kinderen van 0 tot 12 jaar in bedrijffsmatig georganiseerd verband,
waaronder in elk geval begrepen kinderdagverblijven, peuterspeelzalen en buitenschoolse opvang en
naar de aard daarmee gelijk te stellen voorzieningen.

1.47 logies

Het bedrijfsmatig aanbieden van recreatief verblijf of tijdelijk onderdak aan natuurlijke personen voor
bepaalde tijd, anders dan in een woning.

1.48 maaiveld
De hoogte van het afgewerkte bouwterrein.
1.49 maatschappelijke voorziening

Owerheids-, medische-, onderwijs-, sociaal-, sport-, religieuze en vergelijkbare maatschappelijke
voorzieningen.

1.50 maatvoeringsviak
Een op de verbeelding aangegeven aanduidingsMak, waarvoor eenzelfde hoogtebepaling geldt.
1.51 nieuwe bebouwing

Het oprichten van gebouwen, anders dan het vervangen van gebouwen door gebouwen van gelijke aard,
omvang en karakter.

1.52  nutsvoorziening

Een voorziening ten behoeve van de waterhuishouding, de distributie van gas, water en elektriciteit, de
telecommunicatie, en openbaar vervoer, alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut,
waaronder in ieder geval worden begrepen transformatorhuisjes, gemalen, telefooncellen en
zendmasten.

1.53  ondergeschikte horeca

Een horeca-activiteit die, qua omvang en uitstraling, ondergeschikt is aan de hoofdactiviteit, welke
uitsluitend toegankelijk is via de hoofdactiviteit en waarvan de openingstijden van de horeca-activiteit zijn
aangepast aan de openingstijden van de hoofdactiviteit.

1.54 ondergrondse bouwwerken

Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal die onder peil is gelegen.
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1.55 onzelfstandige woonruimte

woonruimte, niet-zijnde woonruimte bestemd voor inwoning, welke geen eigen toegang heeft of welke
niet door een huishouden zelfstandig kan worden bewoond, zonder dat dit huishouden daarbij
afhankelijk is van wezenlijke voorzieningen buiten die woonruimte, waarbij als wezenlijke voorzieningen
worden aangemerkt: keuken en sanitaire voorzieningen.

1.56  openbare ruimte

Rijwegen, woet- en fietspaden, pleinen, groenvoorzieningen en water, met in begrip van bij deze
voorzieningen behorende nutswoorzieningen, bermen, taluds, waterlopen en waterbouwkundige
kunstwerken, ondergrondse afvalsystemen en ondergrondse infrastructurele voorzieningen.

1.57 opslag

Het bedrijfsmatig opslaan en verpakken van goederen.

1.58 overig bouwwerk

Een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de
aarde is verbonden.

1.59 pand

De kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid die direct
en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is.

1.60 paviljoen
Een wrijstaand gebouw.
1.61 peil

Onder het peil wordt verstaan:

a. woor nieuwe gebouwen grenzend aan de Karspeldreef: de hoogte van de kruin van het Bullewijkpad;

b. woor overige gebouwen direct grenzend aan een weg: de hoogte van de kruin van de weg ter plaatse
van de hoofdtoegang;

c. woor gebouwen waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van de kruin van
de weg ter plaatse van de hoofdtoegang tot het perceel waar het gebouw zich op bevindt.

1.62 planregels
De regels, deel uitmakende van het bestemmingsplan 'H-buurt Midden'.
1.63  prostitutiebedrijf

Een bedrijfsmatige activiteit gericht op het verrichten van seksuele handelingen met anderen tegen een
materiéle vergoeding.

bestemmingsplan_H-buurt Midden (vastgesteld)
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1.64  seksinrichting

een woor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin handelingen of vertoningen plaatsvinden van
erotische en/of pornografische aard. Hieronder wordt in ieder geval verstaan:

a. een prostitutiebedrijf: een bedrijffsmatige activiteit gericht op het verrichten van seksuele handelingen
met anderen tegen een materiéle vergoeding;

b. erotisch getinte vermaaksfunctie: Een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden
van wvoorstellingen en/of vertoningen van erotische / pornografische aard, waaronder begrepen een
erotische massagesalon, een erotische Videotheek, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een
sekstheater of een parenclub, wel of niet in combinatie met elkaar;

1.65 short stay

Het structureel aanbieden van een zelfstandige woning voor tijdelijke bewoning aan één huishouden voor
een aaneensluitende periode van tenminste een week en maximaal zes maanden.

1.66 smartshop

Een winkel waarin de hoofdactiviteit of een van de activiteiten wordt gevormd door detailhandel in
psychotrope stoffen.

1.67  Staat van Inrichtingen

De als bijlage opgenomen lijst, behorende bij deze regels, waarin vormen van gebruik anders dan
wonen, zijn aangegeven, ingedeeld in categorieén van toenemende hinder.

1.68 standplaats

Een kawel, bestemd voor het plaatsen van een woonwagen.

1.69 telefooninrichting / belhuis

Een wvoor publiek toegankelijk ruimte waarin de hoofdactiviteit wordt gevormd door het gelegenheid
bieden tot het voeren van telefoongesprekken, waaronder mede begrepen het verzenden en ontvangen
van faxen.

1.70 terras

Een buiten de besloten ruimte liggend deel van het horecabedrijf waar zitgelegenheid kan worden
geboden ten dienste van het horecabedrijf en waar tegen vergoeding dranken kunnen worden
geschonken of spijzen voor directe consumptie worden bereid of verstrekt.

1.71  vaartuig

een constructie die als vervoermiddel te water gebruikt wordt of gebruikt kan worden.

1.72  verbeelding

De verbeelding van het bestemmingsplan.
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1.73 verkeersareaal

Gronden die in gebruik zijn als verkeersruimte voor al dan niet gemotoriseerd verkeer, bestaande uit
rijwegen, fiets- en voetpaden en ongebouwde parkeervoorzieningen.

1.74 voorgevelrooilijn

Een lijn die evenwijdig aan de as van de weg, langs een wegzijde met een regelmatig ligging van de
wvoorgevel van de bestaande bebouwing is gelegen, die zoveel mogelijk aansluit aan de voorgevels van de
bestaande bebouwing en zoveel mogelijk overeenkomstig de richting van de weg loopt.

1.75 watergang

Een werk dienend om in het openbaar belang water te ontvangen, te bergen, af te voeren, en toe te
voeren, de boven water gelegen taluds, bermen en onderhoudspaden daaronder mede begrepen.

1.76  waterpeil
Het N.A.P. of het ter plaatse aan te houden waterpeil.
1.77  waterstaatkundige werken

Werken, waaronder begrepen kunstwerken, verband houden met de waterstaat, zoals dammen, dijken,
sluizen, beschoeiingen, remmingswerken, uitgezonderd steigers.

1.78 weg

Alle voor het openbaar auto-, fiets-, voetgangers- of ander verkeer openstaande wegen of paden, geen
spoorwegen of trambanen zijnde, waaronder begrepen de daarin gelegen bruggen en duikers, de tot de
wegen of paden behorende bermen, taluds en zijkanten, waterstaatkundige en civieltechnische
(kunst)werken alsmede de aan de wegen liggende parkeerplaatsen.

1.79 wet

Wet ruimtelijke ordening.

1.80 windturbine

Een door wind aangedreven bouwwerk waarmee energie wordt opgewekt/turbine waarin winddruk
omgezet wordt in mechanische energie.

1.81 woonruimte

besloten ruimte die, al dan niet tezamen met een of meer andere ruimten, bestemd of geschikt is voor
bewoning door een huishouden, alsmede standplaatsen.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als wlgt gemeten:
21 de dakhelling

Langs het dakvak ten opzichte van het horizontale Vak.
2.2 de goothoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

2.3 de inhoud van een bouwwerk

Tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

24 de bouwdiepte van een bouwwerk

Vanaf peil tot aan het laagste punt van het bouwwerk, met uitzondering van fundering of ondergeschikte
onderdelen van het bouwwerk.

25 de bouwhoogte van een bouwwerk

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een owverig bouwwerk met uitzondering
van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te
stellen bouwonderdelen.

2.6 de opperviakte van een bouwwerk

Tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren.

2.7 de minimum bouwhoogte van een bouwwerk

Vanaf peil tot aan het punt van het gebouw of bouwwerk, geen gebouw zijnde, waaraan de bouwhoogte
ten minste moet voldoen, waarbij in ieder geval geldt dat de omhullende gewel van een gebouw aan deze
minimum bouwhoogte moet woldoen.

2.8 de bouwhoogte van een antenne-installatie

Tussen de woet van de antennedrager en het hoogste punt van de antenne-installatie; als de

antennedrager aan de gewvel van een gebouw wordt bevestigd, wordt gemeten tussen het punt waarop de
antenne met antennedrager het dakvak kruist en het hoogste punt van de antennedrager.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Bedrijf - Autowasstraat

3.1 Bestemmingsomschrijving

De woor Bedrijf - Autowasstraat aangewezen gronden zijn bestemd voor:

een autowasstraat met inbegrip van bijbehorende bergingen en andere nevenruimten;
bedrijfserven;

parkeenvoorzieningen;

groenvoorzieningen;

verkeersareaal;

water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

W "m0 Q0T

.2 Bouwregels
3.2.1 Algemeen

Op en onder de in 3.1 genoemde gronden mag slechts worden gebouwd ten behoeve van de aldaar
genoemde bestemming.

3.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de wolgende regels:

a. maximum bebouwingspercentage: 100% van het bouwMak;
b. maximum bouwhoogte: zoals op de verbeelding is aangegeven.

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken geen gebouwen zijnde gelden de wolgende regels:

a. de bouwhoogte van Maggenmasten bedraagt maximaal 10 meter;
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 6 meter.

bestemmingsplan_H-buurt Midden (vastgesteld)



blz. 17

Artikel 4 Groen

41 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

groenvoorzieningen;

water, waterstaatsdoeleinden en oevenoorzieningen;
fiets- en woetpaden;

lichtmasten;

speelvoorzieningen;

objecten van beeldende kunst.

A SO OOTD

.2 Bouwregels

Op en onder de in 4.1 genoemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
worden gebouwd ten dienste van de bestemming, met inachtneming van de wolgende bepalingen:

a. de bouwhoogte van lichtmasten bedraagt maximaal 6 meter;

b. de bouwhoogte van objecten van beeldende kunst bedraagt maximaal 6 meter;

c. de bouwhoogte van speelvoorzieningen bedraagt maximaal 6 meter;

d. de bouwhoogte van owerige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 3 meter.
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Artikel 5 Verkeer

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ' Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. \verkeerareaal,

b. in- en uitritten;

c. ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - zoekgebied paviljoen’, is een paviljoen met
maatschappelijke voorzieningen met de daarbij behorende ondergeschikte horeca toegestaan;

d. één horecakiosk;

met de daarbij behorende:

e. groenvoorzieningen;

f.  water;

g. speelvoorzieningen;

h. objecten van beeldende kunst.
5.2 Bouwregels

Op en onder de in de in 5.1 genoemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd met in achtneming van
de wlgende regels:

5.2.1 Gebouwen

ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - zoekgebied paviljoen' is een paviljoen toegestaan;
de bouwhoogte van het paviljoen, zoals bedoeld in 5.1, onder ¢, bedraagt maximaal 8 meter;

de oppenvakte van de horecakiosk, zoals bedoeld in 5.1, onder d, bedraagt maximaal 35 m?

de bouwhoogte van de horecakiosk, zoals bedoeld in 5.1, onder d, bedraagt maximaal 3,5 meter.

oo

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. de bouwhoogte van lichtmasten bedraagt maximaal 9 meter;

b. de bouwhoogte van speelvoorzieningen bedraagt maximaal 6 meter,;

c. de maximale bouwhoogte van owverige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 6
meter.

5.3 Specifieke gebruiksregels

5.3.1  Specifieke gebruik sregels

Voor de in 5.1 genoemde gronden geldt dat het gezamenlijk opperdakte aan maatschappelijke
voorzieningen, zoals bedoeld in 5.1, onder ¢, en 6.1 onder onder ¢, d en g, maximaal 1.350 m? bvo
bedraagt.

5.3.2  Strijdig gebruik

Tot een gebruik dat strijdig is met de bestemmingsomschrijving wordt in elk geval aangemerkt:

a. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en bebouwing als terras;
b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van gronden en bebouwing voor opslag;
c. geluidsgewvoelige functies ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - zoekgebied paviljoen'.
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5.4 Afwijken van de gebruiksregels

Het bewvoegd gezag kan ter plaatse van de aanduiding 'wetgevingszone - afwijkingsgebied terras' bij een
omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in bedoeld in 5.3.2, onder a, voor het realiseren van een
terras in de openbare ruimte, met dien verstande dat:

a. met een akoestisch onderzoek aangetoond wordt dat het gebruik van de openbare ruimte ten
behoewe van een terras het woon- en leefklimaat in de omgeving niet onaanvaardbaar nadelig
beinvoed,;

b. het bewoegd gezag, met het oog op het voorkomen van een onevenredige aantasting van het woon-
en leefklimaat, nadere eisen kan stellen aan de situering, omvang, en exploitatietijden van
ongebouwde terrassen in de openbare ruimte.
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Artikel 6 Wonen

6.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

b.
c.

het benutten van woonruimte, niet zijnde standplaatsen, en daarbij behorende gronden en opstallen
ten behoeve van bewoning;

aan huis gebonden beroepen en - bedrijven;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van gemengd - 1'is in de eerste bouwlaag
toegestaan:

1. A en B bedrijven, zoals opgenomen in de Staat van inrichtingen;

2. dienstverlening;

3. maatschappelijke voorzieningen;

4. horeca |l en/of IV;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van gemengd - 2' is in de eerste bouwlaag
toegestaan:

1. A en B bedrijven, zoals opgenomen in de Staat van inrichtingen;

2. dienstwerlening;

3. maatschappelijke voorzieningen;

4. horeca |, lll en/of IV;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van gemengd - 1' of ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van gemengd - 2' is in de eerste bouwlaag één supermarkt toegestaan;

ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening' is in de tweede bouwlaag toegestaan:

1. A en B bedrijven, zoals opgenomen in de Staat van inrichtingen;

2. dienstverlening;

ter plaatse van de aanduiding 'maatschappelijk’ zijn maatschappelijke voorzieningen toegestaan in
de eerste bouwlaag;

ter plaatse van de aanduiding 'parkeergarage’ is een gebouwde parkeervoorziening toegestaan;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - trappen’ zijn toegangstrappen naar de
binnentuinen / de binnenterreinen toegestaan.

met de daarbij behorende:

—

m

K.
I
6.2

wvoetpaden;
groenvoorzieningen;
speelvoorzieningen;

objecten van beeldende kunst.

Bouwregels

Op en onder de in de in lid 6.1 genoemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd met in achtneming
van de wlgende regels:

6.2.1 Gebouwen

oo

B )]

de gebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwMak worden gebouwd;

maximaal aantal bouwlagen: zoals op de verbeelding is aangegeven;

maximale bouwhoogte: zoals op de verbeelding is aangegeven;

de hoogte van de bouwlaag, waarin de functies als bedoeld in 6.1 onder ¢, d en e zijn toegestaan,
bedraagt tenminste 5 meter;

maximaal 500 woonruimtes mogen gebouwd worden;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - trappen' zijn uitsluitend gebouwen
toegestaan, woor zover deze zich in de eerste twee bouwlagen onder de trappen bevinden;
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g. ter plaatse van de aanduiding 'parkeergarage”:
1. is een gebouwde parkeenoorziening toegestaan in maximaal twee bouwlagen;
2. bedraagt de afstand van de parkeergarage in de tweede bouwlaag tenminste 5 meter tot de
bouwgrens aan de zijde van de Karspeldreef.

6.3 Specifieke gebruiksregels
6.3.1 Specifieke gebruik sregels voorzieningen

Voor de in 6.1 genoemde gronden gelden de wlgende gebruiksregels:

a. het gezamenlijk opperdakte aan horeca |, lll en/of IV, zoals bedoeld in 6.1, onder ¢ en d, bedraagt
maximaal 750 m? bvo;

b. het gezamenlijk opperMakte aan horeca |, Il en/of IV, een buurtsupermarkt en dienstverlening,
zoals bedoeld onder a en in 6.1, onder c tot en met f, bedraagt maximaal 1.550 m? bvo;

c. het gezamenlijk opperdakte aan bedrijven, zoals bedoeld in 6.1, onder c en d, bedraagt maximaal
1.700 m? bvo;

d. het gezamenlijk opperMakte aan maatschappelijke voorzieningen, zoals bedoeld in 5.1 onder c, en
6.1, onder ¢, d en g bedraagt maximaal 1.350 m? bvo;

e. woor de in 6.1 onder ¢ tot en met f, bedoelde functies gelden de wlgende minimale en maximale
oppervakten per vestiging:
1. voor horeca: minimaal 50 m? bvo en maximaal 200 m? bvo;
2. bedrijven aan de zijde van de Karspeldreef: minimaal 200 m? bvo en maximaal 500 m? bvo;
3. bedrijven, niet zijnde aan de zijde van de Karspeldreef: minimaal 50 m? bvo en maximaal 250

m? bvo;

4. buurtsupermarkt: maximaal 200 m? bvo;

f. ter plaatse van de aanduiding 'wonen uitgesloten' zijn geen woningen in de eerste bouwlaag
toegestaan;

g. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen uitgesloten - 2' zijn geen woningen in de
tweede bouwlaag toegestaan.

6.3.2 Specifieke gebruik sregels aan huis gebonden beroep of - bedrijf

Voor de aan huis gebonden beroepen en — bedrijven geldt dat maximaal 30% van het
grondvoeropperiak van de woning en bijbehorende bouwwerken met een maximum van 50 m? ten
behoeve van deze functies gebruikt mag worden.

6.3.3  Strijdig gebruik

Tot een gebruik dat strijdig is met de bestemmingsomschrijving wordt in elk geval aangemerkt:

a. detailhandel, anders dan bedoeld in 6.1, onder e;

b. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van een woonruimte in de vorm van
onzelfstandige woonruimte;

c. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven van een woonruimte ten behoeve van een Bed
and Breakfast;

d. het gebruiken, laten gebruiken of in gebruik geven ten behoeve van short stay;

het gebruik als darkstore;

f.  het toestaan van gewoelige functies binnen 50 meter van de Karspeldreef en de Huntumdreef.

1
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6.4 Afwijken van de gebruiksregels
6.4.1  Afwijken culturele voorzieningen

Het bewvoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in bedoeld in 6.1, voor
het toestaan van culturele voorzieningen, mits:

a. aangetoond wordt dat dit geen onaanvaardbare toename van de parkeerdruk tot gewolg heeft;
b. er geen onaanvaardbare aantasting van het woon- en leefklimaat in de omgeving plaats vindt.

6.4.2 Afwijken onzelfstandige woonruimten

Het bewoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in bedoeld in 6.3.3,
onder b, ten einde een woonruimte om te zetten naar een of meer onzelfstandige woonruimten. De
omgevingsvergunning wordt slechts verleend indien de daarvoor benodigde vergunning op grond van de
Huisvestingswet en/of -verordening is verleend.

6.4.3 Afwijken Bed and Breakfast

Het bewoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in bedoeld in 6.3.3,
onder ¢, voor het toestaan van een Bed and Breakfast, mits:

aan maximaal vier personen logies verleend wordt;

de Bed and Breakfast wordt gerealiseerd in een deel van de woning;

er geen onaanvaardbare aantasting van het woon- en leefklimaat in de omgeving plaats vindt;

de daarvoor benodigde vergunning op grond van de Huisvestingswet en/of -verordening is verleend.
De geldigheidsduur wordt gelijkgesteld aan die van de vergunning op grond van de Huisvestingswet
en/of -verordening.

6.4.4 Afwijken darkstore

oo

Het bewvoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het verbod in 6.3.3, onder e, voor de
vestiging van een darkstore indien dit niet leidt tot een onevenredige aantasting van:

a. het woon- en leefklimaat;

b. de gebruiksmogelijkheden van de openbare ruimte, en

c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; waarbij de Beleidsregel darkstores 2023
in acht wordt genomen. Indien gedurende de planperiode de Beleidsregel darkstores 2023 wordt
gewijzigd, wordt deze gewijzigde versie in acht genomen.

6.5 Voorwaardelijke verplichting
6.5.1  Voorwaardelijke verplichting - geluidsluwe zijde

De woningen, waarvoor een hogere waarde wordt aangewaagd en vastgesteld, mogen in gebruik
genomen worden nadat met een akoestisch onderzoek is aangetoond dat een 'geluidsluwe zijde' is
gerealiseerd en in stand wordt gehouden.

6.5.2 Voorwaardelijke verplichting - dove gevel

a. De woningen, welke een naar de Karspeldreef gekeerde gevel hebben en binnen 35 meter van de
bestemming Bedrijf - Autowasstraat zijn gelegen, mogen in gebruik genomen worden nadat:
1. de naar de autowasstraat gekeerde gevel wordt uitgevoerd als dove gewel; en
2. met een deugdelijk akoestisch onderzoek is aangetoond dat de betreffende woningen een gewel
hebben, die voldoet aan:
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* de grenswaarden voor langtijdgemiddelde beoordelingsniveaus (L, ) op grond van artikel
2.17 van het Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer; en

* de grenswaarden voor piekniveaus (Lamax) Op grond van artikel 2.17 van het Besluit
algemene regels voor inrichtingen milieubeheer.

b. Het bepaalde onder a is niet van toepassing, indien:

1.

uit deugdelijk akoestisch onderzoek is gebleken dat de geluidsbelasting vanwege de

bestemming Bedrijf - Autowasstraat op de (delen van) gewvels van de woning, al dan niet na het

treffen van bouwkundige maatregelen, woldoet aan:

* de grenswaarden voor langtijdgemiddelde beoordelingsniveaus (L, ) op grond van artikel
2.17 van het Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer; en

* de grenswaarden voor piekniveaus (Lamax) Op grond van artikel 2.17 van het Besluit
algemene regels voor inrichtingen milieubeheer; of

voor het betreffende bedrijf maatwerkwvoorschriften zijn vastgesteld waarin een hogere

geluidbelasting op de gevel van woningen wordt toegestaan en onder de voorwaarde dat uit

deugdelijk akoestisch onderzoek blijkt dat:

* ter plaatse van de gevel wordt wldaan aan de geluidbelasting die in het maatwerk is
vastgesteld;

* de gewel een zodanige geluidwering heeft dat vanwege het bedrijfslawaai van het op
Karspeldreef 98 gevestigde bedrijf een binnenwaarde van maximaal 35 dB(A) is
gewaarborgd.
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Artikel 7 Waarde - Archeologie - 2

71 Bestemmingsomschrijving

De woor "Waarde - Archeologie - 2" aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming en het behoud van archeologische waarden.

7.2 Bouwregels
7.2.1  Algemeen

De aanwrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen dient een inventariserend veldonderzoek
(IVO) te overleggen, waarin de archeologische waarde van het terrein, die blijkens de aanwaag zal
worden verstoord, naar oordeel van het bevoegde gezag in wldoende mate is vastgesteld, indien de
aanwraag voor het bouwen leidt tot grondroerende werkzaamheden:

a. van 500 m? of meer en;
b. dieper dan 3,5 meter onder peil.

7.2.2  Uitzondering onderzoek splicht

Het bepaalde in 7.2.1 is niet van toepassing indien uit aanwllend bureauonderzoek blijkt dat er een lage
archeologische verwachting is en er geen nader archeologisch onderzoek nodig is.

7.2.3 Nadere eisen

Het bewoegd gezag kan nader eisen stellen aan bouwplannen die worzien in grondroerende
werkzaamheden. Het bewoegd gezag stelt, indien een Inventariserend veldonderzoek (IVO) daartoe
aanleiding geeft, nadere eisen aan bouwplannen die kunnen strekken tot:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische waarden in de
bodem worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de wverplichting de activiteit die tot bodemwerstoring leidt, te laten begeleiden door een deskundige
op het terrein van de archeologische monumentenzorg, die voldoet aan door het bewoegd gezag bij
de vergunning te stellen kwalificaties.

7.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

7.3.1  Verbodsregel

Op en onder de in 7.1 genoemde gronden is het verboden zonder of in afwijking van een vergunning van
het bevoegd gezag de wlgende werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden uit te voeren: het
uitvoeren van grondbewerkingen over een oppendakte van meer dan 500 m? in combinatie met werken op
een diepte van 3,50 meter of meer, waartoe onder meer wordt gerekend het egaliseren, roeren en
omwoelen van gronden.

7.3.2  Uitzondering verbodsregel

Een omgevingsvergunning voor het aanleggen als bedoeld in 7.3.1 is niet vereist voor de wlgende
werken en werkzaamheden:

a. het reguliere onderhoud;
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b. werkzaamheden die samenhangen met het aanbrengen of wijzigen van drainage;

c. werkzaamheden die samenhangen met het aanbrengen of wijzigen van kabels en leidingen;

d. werken en werkzaamheden die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit
plan;

e. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen uitgevoerd door een ter zake
deskundige;

f. indien uit archeologisch bureau-onderzoek blijkt dat er ter plaatse sprake is van een negatieve
archeologische verwachting.

7.3.3  Onderzoeksplicht

De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien een Inventariserend veldonderzoek (IVO)
naar mogelijk aanwezige archeologische waarden in de betrokken gronden heeft plaatsgevonden en
waarin de archeologische waarde van het terrein, die blijkens de aanwraag zal worden verstoord, naar
oordeel van het bevoegd gezag in wldoende mate is vastgesteld.

7.3.4  Uitzondering onderzoek splicht

Het bepaalde in 7.3.3 is niet van toepassing indien uit aanwllend bureauonderzoek blijkt dat er een lage
archeologische verwachting is en er geen nader archeologisch onderzoek nodig is.

7.3.5  Voorschriften omgevingsvergunning voor het aanleggen

Aan de omgevingsvergunning kunnen in het belang van de archeologische waarden de wlgende
voorschriften worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische waarden in
de bodem worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. de verplichting de activiteit die tot bodemwerstoring leidt, te laten begeleiden door een deskundige
op het terrein van de archeologische monumentenzorg, die voldoet aan door het bevoegde gezag bij
de vergunning te stellen kwalificaties.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 8 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is

gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

bestemmingsplan_H-buurt Midden (vastgesteld)



blz. 27

Artikel 9 Algemene bouwregels
9.1 Parkeernormen
9.1.1  Parkeernorm

Voor parkeren geldt dat bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor bouwen, uitbreiden, of
wijzigen van de functie van gebouwen of gronden wldoende parkeergelegenheid moet worden
gerealiseerd, waarbij voldoende betekent dat wordt wldaan aan de normen in de beleidsregels die zijn
neergelegd in de gemeentelijke parkeernota's 'Nota Parkeernormen Auto' (in werking per 1 juli 2017,
gewijzigd ) en 'Nota Parkeernormen Fiets en Scooter' (in werking per 28 augustus 2018). Indien deze
beleidsregels gedurende de planperiode bij besluit (gelet op artikel 1:3, vierde lid, van de Awb) worden
gewijzigd, dient rekening te worden gehouden met de wijziging.

9.1.2 Afwijking parkeemorm

Het bewvoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 9.1.1 en toestaan dat
wordt afgeweken van de toe te passen parkeernorm, mits wordt aangetoond dat wordt voldaan aan één
van de in het parkeerbeleid opgenomen uitzonderingen.

9.2 Toegestane overschrijdingen

Het is toegestaan de in dit plan aangegeven bestemmings- en bouwgrenzen te overschrijden:

a. ten behoeve van stoepen, stoeptreden, funderingen, plinten, pilasters, kozijnen, standleidingen voor
hemelwater, gevelversieringen, wanden van ventilatiekanalen, schoorstenen en dergelijke delen van
gebouwen, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan 0,2 meter;

b. ten behoeve van gewel- en kroonlijsten, overstekende daken en dergelijke delen van gebouwen, mits
de owverschrijding niet meer bedraagt dan maximaal 1 meter en deze werken niet lager zijn gelegen
dan 4,2 meter boven een rijweg of boven een strook ter breedte van 1,5 meter langs een rijweg, 2,4
meter boven een rijwielpad en 2,2 meter boven een voetpad, voor zover dit rijwielpad of voetpad geen
deel uitmaakt van bedoelde strook van 1,5 meter;

c. tot ten hoogste 2 meter ten behoewve van hijsinrichtingen.

9.3 Maximale maten

a. Indie gevallen dat afstanden tot, (bouw-)hoogten, lengte, breedte, inhoud, aantallen en/of
oppendakten van bestaande bouwwerken, die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij
of krachtens de Woningwet, de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, op het tijdstip van de
inwerkingtreding van het plan meer bedragen dan ingewolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen
deze maten en hoeveelheden als maximaal toelaatbaar worden aangehouden.

b. In het geval van (her)oprichting van gebouwen is het bepaalde in de voorgaande lid van dit artikel
uitsluitend van toepassing indien het geschiedt op dezelfde plaats.

9.4 Ondergronds bouwen

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens in deze regels opgenomen
afwijkingen, de wolgende regels:

a. nieuwe ondergrondse bouwwerken, waaronder kelders, dan wel het vergroten van bestaande
ondergrondse bouwwerken, is niet toegestaan;

b. bij het berekenen van het in deze regels maximaal te bebouwen opperdak, wordt de opperdakte van
ondergrondse gebouwen mede in aanmerking genomen voor zover deze buiten de buitenwerkse
gevelMakken van een bovengronds gebouw gelegen zijn;
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c. in afwijking van het bepaalde onder a en b zijn wel toegestaan:
1. afvalinzamelpunten en liftschachten, met een maximale bouwdiepte van 3,5 meter;
2. woorzieningen voor warmte-koude-opslag.
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Artikel 10  Algemene gebruiksregels

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan (als bedoeld in
artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht), wordt in
ieder geval begrepen het gebruiken, of laten gebruiken, van gronden of bouwwerken als:

a.

b.

ten dienste van bedrijven die worden begrepen onder bijlage |, onderdeel D van het Besluit
omgevingsrecht;

automatenhallen, seksinrichtingen, belwinkels, smartshops, coffeeshops, internetcafés,
geldwisselkantoren;

opslagplaats woor onklare woer-, Mieg- en vaartuigen;

het opslaan van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen,
goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of Moeibare afvalstoffen behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;
opslagplaats van bagger en grondspecie, tenzij zulks plaats vindt langs een waterloop en in verband
met het onderhoud van de waterloop.

Gemeente Amsterdam



blz. 30

Artikel 11 Algemene afwijkingsregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de bepalingen van het plan zodat:

a. in het plangebied de wlgende bebouwing wordt toegestaan:

1.

2.

gebouwen ten behoeve van nutswvoorzieningen met een maximum bouwhoogte van 6 meter en
een maximum bruto Vloeropperdak van 25 m?, alsmede;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals gedenktekens, plastieken, reclameobjecten,
vrijstaande muren, geluidwerende en windhinder beperkende voorzieningen, bruggen, steigers,
duikers en andere waterbouwkundige constructies, mits hiertoe gezamenlijk niet meer dan 2%
van de totale opperiakte van het plangebied wordt aangewend;

b. geringe afwijkingen welke in het belang van een ruimtelijk of technisch beter verantwoorde plaatsing
van bouwwerken zijn, of welke noodzakelijk zijn in verband met de werkelijke toestand van het
terrein, worden toegestaan, mits de afwijking in situering niet meer dan 2 meter bedraagt;

c. dein de regels toegestane maximale bouwhoogten met niet meer dan 1 meter wordt vergroot;

d. dein de regels toegestane maximale bouwhoogten, anders dan bedoeld in ¢, met ten hoogste:

1.

2.

5 meter worden overschreden ten behoewve van schoorstenen, ventilatie-inrichtingen,
vaggenmasten, bouwkundige maatregelen ten behoeve van een stille zijde, antennes en
vergelijkbare bouwwerken voor de opwekking van duurzame energie zoals windturbines en
zonnepanelen;

3 meter worden owverschreden ten behoewe van lift- en trappenhuizen en algemene technische
ruimten;

e. de bebouwingsgrenzen worden overschreden tot ten hoogste 2 meter ten behoeve van balkons,
bordessen, luifels, buitentrappen, bouwkundige maatregelen ten behoeve van een stille zijde en
andere ondergeschikte delen van gebouwen;

f.  één of meerdere aanduiding(-en) 'specifieke vorm van wonen - trappen' verschoven kan / kunnen
worden, onder voorwaarden dat:

1.
2.

3.

uit een windonderzoek blijkt dat dit niet tot onevenredige windhinder leidt;

het aantal trappen per bouwMak gelijk blijt aan het aantal aangeduidde trappen op de
verbeelding;

ter plaatse van de te realiseren trappen bebouwing in de vorm van gebouwen is toegestaan, voor
zower deze zich in de eerste twee bouwlagen onder de trappen bevinden. In geval de trappen
geheel of deels buiten de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - trappen' gerealiseerd worden,
is bebouwing in de vorm van gebouwen ter plaatse van de 'specifieke vorm van wonen - trappen’
in de overige bouwlagen toegestaan, daar waar feitelijk geen trappen aanwezig zijn.
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Artikel 12  Algemene wijzigingsregels
121 Wijzigingsregel wettelijke bepaling

Het bewoegd gezag is, met inachtneming van het bepaalde in artikel 3.6, lid 1, onder a, van de Wet
ruimtelijke ordening, bevoegd de in het bestemmingsplan opgenomen bepalingen, waarbij verwezen
wordt naar bepalingen in wettelijke regelingen, te wijzigen indien deze wettelijke regelingen na het
tijdstip van vaststelling van het plan worden gewijzigd.

12.2  Wijzigingsregel bestemmingsgrenzen

Het bewvoegd gezag is, met inachtneming van het bepaalde in artikel 3.6, lid 1, onder a, van de Wet
ruimtelijke ordening, bewvoegd het bestemmingsplan te wijzigen ten aanzien van het aanbrengen van
wijzigingen in de plaats, richting en/of afmetingen van bestemmingsgrenzen en/of andere grenslijnen en
aanduidingen ten behoeve van een ruimtelijk of technisch beter verantwoorde plaatsing van bouwwerken
of welke noodzakelijk zijn in verband met de werkelijke toestand van het terrein, met dien verstande dat
de afwijking ten hoogste 2 meter mag bedragen, mits het wijzigingen betreft waarbij geen belangen van
derden worden geschaad.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 13  Overgangsrecht

13.1

a.

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitwoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden verieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan.

Het bewoegd gezag kan eenmalig ontheffing verlenen van het gestelde onder a woor het vergroten van

de inhoud van een bouwwerk als bedoeld onder a met maximaal 10%.

Het gestelde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip

van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

13.2 Overgangsrecht gebruik

a.

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder a, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te
laten hervatten.

Het gestelde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 14  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: regels van het bestemmingsplan H-buurt Midden.
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