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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding
Het bestemmingsplan Eerste partiéle herziening Amstel Il Oost heeft tot doel een drietal foutief

opgenomen maatweringsaanduidingen binnen de bestemming '‘Gemengd' in het op 11 september 2013
vastgestelde bestemmingsplan Amstel Ill Oost, te herstellen.
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Hoofdstuk 2 Verantwoording

Het bestemmingsplan Amstel lll Oost voorziet in de transformatie van het kantorengebied Amstel Il in
Amsterdam Zuidoost. In Amstel Ill Oost staat op dit moment ca. 30% van de bestaande kantoren leeg.
De verwachting is dat minimaal 50% van deze leegstand structureel is.

Het bestemmingsplan Amstel lll Oost voorziet in een eerste fase van de woor Amstel Ill Oost gewenste
ruimtelijke ontwikkeling om op de langere termijn te transformeren van een monofunctioneel
kantorengebied naar een levendig gemengd werk- en woongebied. Dat gebeurt door voor de komende
planperiode meer flexibiliteit te bieden en menging van functies mogelijk te maken. Dat dient enerzijds
de wens tot vervanging van bestaande kantoorruimte en anderzijds de wenselijke doorbreking van de
monofunctionaliteit en de verlevendiging van het plangebied.

Uitbreiding van meters kantoordoer wordt (met uitzondering van een al aangegane verplichting) niet
mogelijk gemaakt. Binnen het bestemmingsplan Amstel lll Oost is dit uitgangspunt geborgd door in de
verbeelding (plankaart) per kadastraal kavel het in het erfpachtrecht vastgelegde metrage
brutoMoeropperMak kantoorruimte als bovengrens van deze functie vast te leggen.

Bij het vaststellen van de verbeelding van het bestemmingsplan Amstel lll Oost is een administratieve
fout gemaakt. Dit betreft de kawvels gelegen aan de Karspeldreef 14 en 16, Hullenbergweg 250 - 276 en
Haarlerbergweg 13 - 23 waarnvan de metrages brutoMoeroppendak kantoorruimte zoals opgenomen in de
erfpachtcontracten niet correct zijn weergegeven.
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Uitsnede verbeelding bestemmingsplan Amstel 111 Oost d.d 11 september 2013
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Uitsnede verbeelding Eerste partiéle herziening Amstel Il Oost

Nu het voorliggende bestemmingsplan uitsluitend de correctie van foutief opgenomen
maatwoeringsaanduidingen betreft en het bestemmingsplan Amstel lll Qost in haar verantwoording wel is
uitgegaan van de correcte aanduidingen, wordt voor de ruimtelijk planologische verantwoording verwezen
naar de toelichting en regels van het bestemmingsplan Amstel lll Oost (bijlage 1) die hier als herhaald
en ingelast beschouwd moeten worden. Uit oogpunt van goede ruimtelijke ordening is nader beoordeeld
of er geen nieuwe feiten, inzichten dan wel omstandigheden bestaan of hebben worgedaan die nieuw of
aanwllend onderzoek noodzakelijk maken. Dit is niet het geval. Verder is beoordeeld of de ruimtelijke
afweging nog steeds gedragen kan worden door de onderbouwing. Dit is het geval.
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Hoofdstuk 3 Economische uitvoerbaarheid

Ingewolge artikel 6.12 Wro besluit de stadsdeelraad of wordt afgezien van het opstellen van een
exploitatieplan. In dit geval kan worden afgezien van het opstellen van een exploitatieplan. De gemeente
Amsterdam is eigenaar van de gronden binnen het plangebied. Alle percelen worden in voortdurend
erfpacht uitgegeven.

Amsterdam heeft ernvoor gekozen om de kosten van de van de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling te
dekken vanuit de gronduitgifte in erfpacht of herziening van bestaande erfpachtcanons als gewlg van
bestemmingswijzigingen. Het toepassen van het erfpachtstelsel ten behoeve van kostenverhaal past
goed binnen de Wro omdat die wet het uitgangspunt van het privaatrechtelijke spoor voorop stelt.
Erfpacht is immers een privaatrechtelijk instrument waarbij de gemeente als eigenaar bepaalt tegen
welke vergoeding haar gronden in gebruik mogen worden genomen door derden. Naar zijn aard biedt dit
systeem de gemeente de mogelijkheid om kosten die de gemeente maakt ten behoeve van de
grondexploitatie van gronden te verhalen op derden die gebruik maken van die gronden. Met
gebruikmaking van het Amsterdamse erfpachtstelsel is dan ook op afdoende wijze zeker gesteld dat de
kosten gedekt zijn.

Er bestaat geen noodzaak om een tijdvak of fasering van de uitwoering van de werken te bepalen of
nadere eisen, regels of een uitwerking van regels ten aanzien van de wijze van bouwrijp maken vast te
stellen. Het is daarom niet noodzakelijk een exploitatieplan vast te stellen.

Voor een verdere onderbouwing van de economische haalbaarheid van het plan wordt verwezen naar het
betreffende hoofdstuk van de toelichting van het bestemmingsplan Amstel Ill Oost (zie bijlage 1).
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Hoofdstuk 4 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

4.1 Overleg met betrokken overheden (artikel 3.1.1 Bro)

In het kader van het owerleg als bedoeld in artikel 3.1.1 van het Besluit op de ruimtelijke ordening is met
de wolgende partners owerleg gevoerd:

1. Provincie Noord-Holland;

2. Waternet;

3. Prorail;

4. Dienst Ruimtelijke Ordening van de gemeente Amsterdam;

Gezien de beperkte omvang van het plan en het reeds in het kader van bestemmingsplan Amstel Il
Oost gewerde vooroverleg, is het overleg telefonisch en elektronisch gewerd. De betrokken partners
hebben aangegeven ofwel geen belangen te hebben die worden geraakt door dit plan dan wel dat deze
afdoende zijn meegewogen.

Gemeente Amsterdam
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen
11 plan

Het 'Eerste partiéle herziening Amstel Il Oost' met identificatienummer
NL.IMRO.0363.T1301BPGST-VGO01 van de gemeente Amsterdam.

1.2 bestemmingsplan

De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.
1.3 bestemmingsplan Amstel Ill Oost

Het bestemmingsplan Amstel lll Oost van de gemeente Amsterdam met identificatienummer
NL.IMRO.0363.T1102BPGST-VGO01, bij besluit van 11 september 2013, onherroepelijk vanaf 29
november 2013.

1.4 planregels

De regels, deel uitmakende van het bestemmingsplan 'Eerste partiéle herziening Amstel Ill Oost'.

15 verbeelding

De plankaart van het bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 2 Gemengd

De regels van artikel 6 (Gemengd) van het bestemmingsplan Amstel Il Oost blijven onverminderd van
toepassing.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

De regels van het bestemmingsplan Amstel Ill Oost blijven onverminderd van toepassing.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 3 Overgangsrecht

3.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitwoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van het
plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan.

b. Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het eerste lid voor het
vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10% zijn.

c. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

3.2 Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te henatten
of te laten henatten.

d. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Gemeente Amsterdam
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Artikel 4 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan Eerste partiéle herziening
Amstel lll Oost.

De wlledige naam is de aanhaaltitel.
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