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1. INLEIDING
1.1  Aanleiding bestemmingsplan

De aanleiding tot het opstellen van een nieuw bestemmingsplan is de wens om de geldende
bestemmingsplannen in het gebied, die alle ouder zijn dan 10 jaar, te actualiseren. Een groot
deel van het plangebied valt momenteel onder het planologisch regime van het Algemeen
Uitbreidingsplan, partiéle herziening westelijk gedeelte van 1952. Het AUP is echter geen
bruikbaar toetsingskader meer gezien het globale karakter ervan. De overige geldende
bestemmingsplannen zijn eveneens ouder dan 10 jaar en om die reden toe aan vervanging.
In het kader van het Plan van Aanpak herzieningen bestemmingsplannen stadsdeel Osdorp
(sinds 1 mei stadsdeel Nieuw-West) is, mede gelet op de stedenbouwkundige eenheid van
het plangebied, besloten tot een integraal nieuw bestemmingsplan voor de Zuidoosthoek.

De doelstelling van bestemmingsplan “Zuidoosthoek” is het, door middel van het vastleggen
van de bestaande situatie, vormen van een actueel beheerskader. Voor één locatie binnen
het plangebied, locatie Maria Montessori, is een uit te werken bestemming opgenomen,
omdat de planvorming voor de beoogde ontwikkeling van woningbouw ten tijden van het
opstellen van dit bestemmingsplan nog niet ver genoeg was gevorderd.

1.2 Het plangebied

Het plangebied omvat het gebied gelegen tegen de Slotervaart, de Christoffel Plantijngracht en
de Hoekenesgracht, ten zuiden van de Sloterplas.

Het plangebied van het bestemmingsplan wordt omgrensd door:

- Aan de noordkant: globaal via het hart van het Uitwegpad, het hart van de
Calandlaan, het hart van de J. de Koostraat en het hart van de S.F. van Oss-straat

- Aan de oostkant: het hart van de Christoffel Plantijngracht (gelijklopend met de
stadsdeelgrens);

- Aan de zuidkant: het hart van de Slotervaart (gelijklopend met de stadsdeelgrens);

- Aan de westkant: het hart van de Hoekenesgracht.

Afbeelding: plangrenzen bestemmingsplan “Zuidoosthoek ”
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De Zuidoosthoek is vooral een woongebied, dat wordt gekenmerkt door laagbouw, gesitueerd
in een zich herhalend stempelpatroon (hofjes). Langs de grachten (de Hoekenesgracht en de
Slotervaart) staan vooral vrijstaande woningen. Verder is in het plangebied een aantal
maatschappelijke voorzieningen gerealiseerd, zoals een kerk, scholen en
ouderenvoorzieningen. Aan de oostkant van het plangebied liggen het Piet Wiedijkpark /
Natuurtuin de Wiedijk en de Christoffel Plantijngracht.

Afbeeldingen: laagbhouwwoningen in hofje (links) en nieuwbouw aan de Pieter Callandlaan (rechts)

Afbeelding: Calandlyceum

Aan de noordzijde van de Pieter Calandlaan is het Calandlyceum en een nieuwe woonwijk
gerealiseerd.
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1.3  Vigerende bestemmingsplannen

In het plangebied gelden de volgende bestemmingsplannen:
bestemmingsplan Johan Braakensiekhof e.o. (1986);
bestemmingsplan Geerban (1985);
bestemmingsplan prof. R. Casimirstraat e.o. (1989);
AUP partiéle herziening westelijk gedeelte (1952) / Bouwverordening Amsterdam
2003;
bestemmingsplan Hoekenes (1985);

tiéle
- ; herziening
& % - —! westelijk gedeelte

Afbeelding: vigerende planologische regelingen Zuidoosthoek
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2. NIEUWE ONTWIKKELINGEN

Het bestemmingsplan is voor het overgrote deel gericht op beheer van de bestaande
situatie. In het plangebied zijn twee plekken waar nieuwe bebouwing en functies gerealiseerd
worden: het Funke Klpperterrein en de locatie Maria Montessori. Op de kaart is de ligging
van beide locaties weergegeven.

x{lﬁ\
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Locatie Maria
Montessoristraat

locatie Funke _
Kulpperterrein

Afbeelding: locatie Maria Montessoristraat en

AL locatie Funke Kupperstraat

Voor de beide locaties samen is in 2003 een Stedenbouwkundig Programma van Eisen
gemaakt, dat op 25 juni 2003 is vastgesteld. Voor de locatie Funke Kipperterrein is een
vrijstellingsprocedure ex artikel 19 WRO (Wet op de Ruimtelijke Ordening) doorlopen en
hiervoor is de bouwvergunning verleend. Voor de locatie Maria Montessori is het nu
voorliggende bestemmingsplan kader.

2.1 Funke Kupperstraat

Op de locatie Funke Kipperterrein wordt een brede school gerealiseerd. Daarin wordt naast
het bestaande kinderdienstencentrum De Kring de Ichtusschool ondergebracht. De brede
school voorziet in maximaal 20 klaslokalen, een tweede speellokaal, een gymlokaal, een
peuterspeelzaal en buitenschoolse opvang. De maximale hoogte is 10 meter. Het perceel
mag in overeenstemming met de verleende vrijstelling/bouwvergunning voor maximaal 50%
worden bebouwd. Op de afbeelding is de plek van de nieuwe vergunde school aangegeven.

(| 4
~ Louls Rasmaskerssiraal

Afbeelding: plek nieuwe brede school, conform vergunde
bouwplan
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De brede school wordt ontsloten via de Louis Davidsstraat, een gebiedsontsluitingsweg, en
een halfverdiepte kiss & ride strook aan de westkant van het schoolterrein (zie afbeelding).
Langs deze strook worden aan beide kanten 58 parkeerplaatsen gerealiseerd.

TIS) fm b veod o

Afbeeldingen: halfverdiepte kiss & ride strook met parkeerplaatsen

In dit bestemmingsplan is de vergunde situatie vastgelegd.
2.2 Locatie Maria Montessori (huidige Ichtusschool)
De nieuwbouw van woningen op deze locatie moet aansluiten bij de bestaande

stedenbouwkundige structuur van de omliggende woonbuurt. Er worden dan ook
laagbouwwoningen rondom een hof gerealiseerd (zie de onderstaande afbeelding).

LHi

I :
j:.:_ g

Afbeelding: stedenbouwkundige opzet locatie Maria
Montessoristraat (uit SPVE)

Voorzien wordt in de bouw van 42 woningen, alle in de vrije sector. Alle woningen
beschikken over buitenruimte in de vorm van een tuin. Het bebouwingsvlak bedraagt 60 bij
92 meter. De rooilijnen van het bouwblok zijn afgeleid van de bestaande bebouwing in de
omgeving. De rooilijnen van de gevels aan de Montessoristraat, de Casimirstraat en de
Bavinckstraat liggen in het verlengde van de voorgevels van de bestaande bebouwing aan
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deze straten. De rooilijn van de gevel aan de Slotervaart ligt in het verlengde van de
achtergevels van de bestaande bebouwing aan de Slotervaart.

De bouwhoogte van de woningen moet zoveel mogelijk aansluiten op de bouwhoogte van de
omliggende woningen. Voor de woningen aan de Bavinckstraat, Maria Montessoristraat en
Casimirstraat geldt een hoogte van circa 9 meter, bestaande uit 2 bouwlagen plus een kap.
Voor de woningen aan de Slotervaart geldt eveneens een hoogte van 9 meter, maar hier
mag over maximaal 50% van het dak van de eerste verdieping een kap of een dakopbouw
worden gerealiseerd. Op de andere 50% is een dakterras toegestaan.

2 bouwlagen + kap
goothoogte: 6 meter
bouwhoogte: 9 meter

A

2 bouwlagen + kap of dakopbouw.
kap/dakopbouw over max.50% van dak
bouwhoogte 6 meter

inclusief kap/dakopbouw: 9 meter

|
70| T T AT

A

De ontsluiting van de maximaal 45 nieuwe woningen aan de Maria Montessoristraat vindt in
principe plaats via de bestaande woonstraten en via de nieuw aan te leggen hof. Uitgaande
van een parkeernorm van circa 1,5 parkeerplaatsen per woning worden circa 64
parkeerplaatsen aangelegd.

De nieuwbouw van woningen op de locatie Maria Montessoristraat is afhankelijk van de
mogelijkheid van verplaatsing van de Ichtusschool. Dit kan pas als de nieuwe school op het
Funke Kipperterrein gereed is. Voor de locatie Maria Montessori is nog geen definitief
bouwplan beschikbaar. Daarom is in dit bestemmingsplan gekozen voor een uit te werken

bestemming.

Dit betekent dat een omgevingsvergunning pas kan worden verleend als er een
uitwerkingsplan (conform artikel 3.6 Wro) is vastgesteld door het dagelijks bestuur van het
stadsdeel. Bij de voorbereiding van het uitwerkingsplan bestaat de mogelijkheid tot het
indienen van zienswijzen.
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3. BELEIDSKADER

3.1 Algemeen

In het kader van dit bestemmingsplan is het relevante ruimtelijke beleid geanalyseerd om
vast te stellen of daaruit randvoorwaarden voor dit bestemmingsplan voortkomen. Hiertoe is
een onderscheid gemaakt tussen het Europees beleid, het Rijksbeleid, het provinciale beleid,
het beleid van de gemeente Amsterdam en het beleid van het voormalige stadsdeel Osdorp.

3.2 Rijksbeleid

Structuurvisie Randstad 2040

Op 5 september 2008 heeft het kabinet de Structuurvisie Randstad 2040 vastgesteld. Daarin
is het ruimtelijk Rijksbeleid tot 2040 vastgelegd.

In de nota is aangegeven dat tot 2040 er tenminste circa 500.000 nieuwe woningen nodig
zZijn in de Randstad. Deze kwalitatieve en kwantitatieve opgave kan op diverse manieren
worden aangepakt en beantwoord. Allereerst door sterke verdichting en herstructurering van
verouderde woonwerklocaties in de steden en transformatie van in onbruik geraakte
terreinen tot nieuwe stedelijke gebieden met een woon-/werkfunctie. Voor de Zuidoosthoek is
behoud en versterking van het bestaande stedelijke gebied uitgangspunt, waarbij op diverse
plaatsen de afgelopen jaren door middel van stedelijke vernieuwing de leefomgeving en de
woningbouwvoorraad is verbeterd en vernieuwd. Het bestemmingsplan voorziet uitsluitend in
de herontwikkeling van het terrein van de Maria Montessorischool

Nota Ruimte

Per 27 februari 2006 is de Nota Ruimte van kracht. Door de nota tracht het kabinet bij te
dragen aan een versterking van de internationale concurrentiepositie van Nederland, de
bevordering van krachtige steden en een vitaal platteland, de borging en ontwikkeling van
belangrijke (inter)nationale ruimtelijke waarden, en de borging van de veiligheid.

Het nationaal ruimtelijke beleid voor steden en netwerken richt zich op voldoende ruimte voor
wonen, werken en mobiliteit en de daarbij behorende voorzieningen, groen, recreatie, sport
en water. Om een eenzijdige samenstelling van de bevolking te voorkomen, stimuleert het
rijk meer variatie in het woningaanbod. Om de trek van midden- en hogere inkomens uit de
stad te voorkomen zijn volgens de Nota Ruimte meer hoogstedelijke woonmilieus nodig.
Tegelijk blijft stedelijke vernieuwing en herstructurering dringend nodig om de leefbaarheid te
vergroten. Nieuwe bebouwing ten behoeve van de bundeling van verstedelijking en
economische activiteiten dient grotendeels geconcentreerd tot stand te komen in bestaand
bebouwd gebied. De ruimte die in het bestaande stedelijke gebied aanwezig is, moet door
verdichting optimaal worden gebruikt. Middels dit bestemmingsplan wordt dit gedaan.

Nationaal waterplan

Het Nationaal Waterplan is opgesteld op basis van het wetsvoorstel Waterwet. Het Nationaal
Waterplan is op 22 december 2009 in de Ministerraad vastgesteld en beschrijft de
hoofdlijnen van het nationale waterbeleid. Op basis van de Wet ruimtelijke ordening heeft het
Nationaal Waterplan voor de ruimtelijke aspecten de status van structuurvisie. Belangrijke
onderdelen van het Nationaal Waterplan zijn het nieuwe beleid op het gebied van
waterveiligheid, het beleid voor het IJsselmeergebied, het Noordzeebeleid en de
Stroomgebiedbeheerplannen op grond van de KRW.
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Bij de ontwikkeling van locaties in de stad wordt ernaar gestreefd dat de hoeveelheid groen
en water per saldo toeneemt. Dit moet stedelijk gebied aantrekkelijk en leefbaar maken en
houden. Bij de aanpak van de stedelijke wateropgave wordt rekening gehouden met
verdergaande verstedelijking en klimaatverandering en zoveel mogelijk aangesloten bij de
dynamiek van de stad. De combinatie van water en groen biedt volop kansen om het
stedelijk watersysteem robuuster en klimaatbestendiger te maken.

Het beleid van de bovenstaande nota is doorvertaald naar het beleid van Waternet, de
waterbeheerder van het gebied. Zie ook hoofdstuk 4.

3.3 Provinciaal beleid

Op 1 juli 2008 is de nieuwe Wet ruimtelijke ordening met de daarbij behorende Invoeringswet
in werking getreden. De nieuwe wet voorziet in een nieuw stelsel van
verantwoordelijkheidsverdeling tussen Rijk, provincies en gemeenten. Voor het streekplan
komt de provinciale structuurvisie in de plaats. Hierin legt de provincie haar ruimtelijke
toekomstvisie vast en moet zij tevens aangeven hoe zij deze visie denkt te realiseren. De
structuurvisie is uitsluitend zelfbindend. Voor de doorwerking van het in de structuurvisie
vastgelegde beleid naar de gemeenten toe staan de provincie diverse juridische
instrumenten ter beschikking, zoals een provinciale ruimtelijke verordening.

De Structuurvisie Noord-Holland en de Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie
zijn op 21 juni 2010 vastgesteld. Het plangebied is onderdeel van het “Bestaand Bebouwd
Gebied”. In deze gebieden zijn op grond van de verordening geen bedrijven- en
kantorenlocaties toegestaan. Het bestemmingsplan staat deze ook niet toe. Ook staat het
bestemmingsplan de realisatie van grootschalige en perifere detailhandel niet toe, zodat het
bestemmingsplan in overeenstemming is met de Provinciale Ruimtelijke Verordening
Structuurvisie.

3.4 Gemeentelijk beleid

Structuurplan Amsterdam (2003)

Het structuurplan “Kiezen voor stedelijkheid” is op 16 april 2003 vastgesteld. Op de bij het
structuurplan behorende plankaart is het plangebied van het bestemmingsplan
“Zuidoosthoek ” voor het grootste gedeelte weergegeven met “stedelijk wonen / werken”. Het
Piet Wiedijkpark en Natuurtuin de Wiedijk (aan de oostkant van het plangebied) maken
onderdeel uit van de “hoofdgroenstructuur”. De Slotervaart en de Hoekenesgracht maken
onderdeel uit van de “hoofdwaterstructuur”.

Uit de in het structuurplan genoemde randvoorwaarden blijkt dat binnen de gebieden die zijn
aangewezen als “Stedelijk wonen / werken” een grote variatie in buurten mogelijk is, met een
variatie in menging van functies en dichtheid. Binnen dit gebied is het wonen dominant, maar
wordt menging met kleinschalige functies nagestreefd. Daarbij gaat het om kleinschalige
werkfuncties en recreatieve en maatschappelijke functies. In Zuidoosthoek is de woonfunctie
dominant, maar zijn op een aantal plekken maatschappelijke voorzieningen gerealiseerd. Dit
milieutype blijft behouden.
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Op 25 februari 2010 is de ontwerp structuurvisie van de gemeente Amsterdam ter visie
gelegd. Daarin zijn voor de Zuidoosthoek tot 2010 geen grote ingrepen voorzien, behoudens
een capaciteitsuitbreiding van het busnetwerk over de bestaande infrastructuur.

stedelijk wonen/werken

stedelijk

wnnen/hverken

stedeliik wonen/werken

hoofdwaterstructuur .

Afbeelding: structuurplan “Kiezen voor stedelijkheid”, plankaart

hoofdgroenstructuur

Voor de hoofdgroenstructuur geldt het “Aanvullend toetsingskader hoofdgroenstructuur” als
beleidskader. Dit document is een onderdeel van het Structuurplan. In het aanvullend
toetsingskader is het oostelijke deel van het plangebied aangeduid als “traditioneel park
natuurrijk” (zuidelijke deel) en “natuurpark” (noordelijke deel). Traditionele parken worden
gekenmerkt door een groene, park- en tuinachtige omgeving met voorzieningen voor
specifieke doelgroepen. Beleidsdoelen voor de “traditionele parken” zijn het voorkomen van
“dominante bebouwing” en een “overmaat aan voorzieningen”. Toegestane gebouwde
voorzieningen zijn speelvoorzieningen, kinderbadje, kiosk, kleine horecavoorziening, banken,
informatieborden en skeelerbaan / half pipe.

Aanvullend toetsingskader Hoofdgroenstructuur

Natuurparken worden gekenmerkt door een rustige, groene omgeving met inheemse
begroeiing en bijzondere diersoorten. Deze gebieden moeten zorgvuldig worden beheerd,
zodat deze niet verwaarloosd gaan ogen. In het entreegebied zijn entreevoorzieningen
toegestaan, zoals naambord, infobord, beheerdersonderkomen, klein infocentrum, banken,
prullenbakken, kleine parkeerplaats of fietsenrek. In de parkzone zijn slechts standaard
parkvoorzieningen toegestaan, mits deze niet strijdig zijn met het vrije, natuurlijke karakter
van struinnatuurgebieden. Verder zijn zeer kleinschalige faciliteiten voor niet georganiseerde
sportbeoefening toegestaan.

Uitgangspunt voor het bestemmingsplan is het opnemen van een groenbestemming voor dit
gebied, waarbij geen andere voorzieningen mogelijk worden gemaak, anders dan de
hiervoor beschreven. Het bestemmingsplan is hiermee in overeenstemming met het
Structuurplan en het aanvullend toetsingskader.

Beleidskader Hoofdnetten

Het beleidskader hoofdnetten (infrastructuur) is op 11 mei 2005 door de Gemeenteraad
vastgesteld. Belangrijk onderdeel van dat beleidskader is het Hoofdnet Fiets. Het doel
hiervan is om door een snel netwerk boven op een onderliggend fietsnet het fietsgebruik te
bevorderen. Door het plangebied lopen fietsroutes die onderdeel uitmaken van het hiervoor
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genoemde Hoofdnet Fiets. Uitgangspunt in dit bestemmingsplan is behoud van deze
(fiets)verbindingen.

Herziening Richting Parkstad 2015

Op 11 november 2007 is de herziening Richting Parkstad 2015 in de gemeenteraad van
Amsterdam vastgesteld. In de herziening is het beleid uit het document Richting Parkstad
2015 tegen het licht gehouden en geactualiseerd.

Stedelijk gemengd
Groen Stedelijk

Stedelijk grondgebonden

pilg N

Straat wanden (rooilijn & bouwhoogte)

Afbeelding: uitsnede kaart
“Leefmilieus, wensbeeld
2015”

Op de kaart “Leefmilieus, wensbeeld 2015” is het plangebied van het bestemmingsplan
“Zuidoosthoek” grotendeels aangewezen als “Stedelijk grondgebonden” en “Groen stedelijk”.
Het Calandterrein is aangewezen als “Stedelijk gemengd.

Het “stedelijk grondgebonden” leefmilieu wordt gekenmerkt door een homogeen
verkavelingsbeeld, een bundeling van groen- en speelvoorzieningen, een gemiddeld aantal
bouwlagen van 4 en het realiseren van minimaal 70% van het parkeren op eigen terrein.

[ Istedelijk Grondgehonden

® Laagbouw (vrijstaand,
2 onder 1 kap, etc.)

m 70% parkeren op eigen terrein

= Groen en spelen gebundeld

10
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Buurten aangewezen als “groen stedelijk” worden gekenmerkt door een divers
verkavelingsbeeld, een gemiddeld aantal bouwlagen van meer dan 4, zowel grondgebonden
als gestapelde woningen en minimaal 70% van het parkeren geintegreerd in de bebouwing
(uit het zicht).

[ Groen Stedelijk

gebonden

= | aagbouw en middelhoogbouw

= 70% parkeren op eigen terrein

= Parkeerzones, pleintjes en speelplaatsen

Stedelijk gemengde buurten kennen een hoge bebouwingsdichtheid. Dat heeft te maken met
hun ligging dichtbij openbaar vervoer, hoofdwegen en bij stedelijke voorzieningen. Deze
buurten hebben overwegend compacte blokken in gestapelde woonvormen. De scheiding
tussen privé en openbaar is scherp en duidelijk. Door de hoge bebouwingsdichtheid en de
gesloten bouwblokken is het noodzakelijk dat 80% van de auto’s wordt geparkeerd in
parkeergarages binnen de bouwblokken. Daardoor kunnen de straten aantrekkelijk blijven.

[ Stedelijk Gemengd

ke
et
il ey
=
% = = 80% gebouwd parkeren
. '\.u.nll"' & .
. / = Betaald parkeren op straat
=" .
,E__;Z = Concentratie groen en speelplekken

De Pieter Calandlaan is aangewezen als “straatwanden”. Deze wanden vormen de schakel
tussen de bebouwing en de hoofdnetten voor het autoverkeer en openbaar vervoer. Voor
deze wanden wordt gestreefd naar het realiseren van middelhoogbouw in minimaal 4
bouwlagen, waarbij de bebouwing éénzelfde bouwhoogte heeft en in dezelfde rooilijn wordt
gebouwd.
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Beleid short stay

Op 11 februari 2009 heeft de gemeenteraad van Amsterdam ingestemd met het short stay
beleid. Onder short stay wordt verstaan het bedrijfsmatig verhuren van woonruimte voor een
periode tussen één week en maximaal 6 maanden. De basis van het vergunningstelsel voor
short stay is tijdelijke woningonttrekking op basis van artikel 30 van de Huisvestingswet.

In het beleid is per stadsdeel een maximum aantal geliberaliseerde huurwoningen woningen
dat voor short stay gebruikt mag worden vastgesteld (quotum). Voor het voormalige
stadsdeel Osdorp bedraagt het quotum 50. Het stadsdeel is bevoegd om een nader
verdeelbesluit te nemen, waarin wordt bepaald over welke wijken het quotum wordt verdeeld.
Een dergelijk verdeelbesluit is in Osdorp niet genomen.

Het short stay beleid is in dit bestemmingsplan vertaald door het begrip “Short Stay” in de
begrippen op te nemen en toe te staan in alle bestemmingen waar ook woningen zijn
toegelaten.

35 Stadsdeelbeleid

Op 1 mei 2010 zijn de stadsdelen Slotervaart, Osdorp en Geuzenveld-Slotermeer
samengevoegd tot Nieuw-West. Het beleid van de verschillende stadsdelen blijft van kracht
totdat het stadsdeel Nieuw-West nieuw beleid vaststelt. Omdat de Zuidoosthoek in het
voormalig stadsdeel Osdorp ligt, is in deze paragraaf het stadsdeelbeleid van Osdorp
beschreven.

Ontwikkelingsvisie Osdorp

In februari 2002 is de “Ontwikkelingsvisie Osdorp” vastgesteld, welke moet fungeren als een
integraal afwegingskader voor toekomstige ontwikkelingen in de wijk.

NS Lel
fFoub Ly o

“stedelijk” ; !
“stadsstraat”

“parkgebied”
“suburbaan”
k Afbeelding: kaart “Osdorp in 2015”,
& TS o Ontwikkelingsvisie Osdorp

Op de bij de ontwikkelingsvisie behorende kaart “Osdorp in 2015” wordt de Zuidoosthoek
grotendeels weergegeven als “suburbaan” gebied. Het Calandterrein wordt weergegeven als
“stedelijk”. De Pieter Calandlaan in het noorden van het plangebied wordt aangegeven als
“stadsstraat”.

Ten aanzien van de woningen in de Zuidoosthoek wordt er naar gestreefd de bestaande

eengezinswoningen te behouden, zonder vergaande verdichting. De sociale infrastructuur,
bestaande uit onder meer scholen en kinderopvang, wordt versterkt.
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Binnen Osdorp wordt een groen (ecologisch en recreatief) netwerk gerealiseerd dat de
diverse groengebieden binnen en buiten het stadsdeel met elkaar verbindt.

Met name in de stadsstraten en in Osdorp Centrum wordt flexibele bouw, met mogelijkheden
tot menging van functies bevorderd.

Het bestemmingsplan is gericht op behoud van bestaande woningvoorraad en
maatschappelijke voorzieningen. Door optimalisatie van grondgebruik kan op de locatie van
de Ichtusschool woningbouw gerealiseerd worden. Het bestaande groen blijft behouden.
Geconcludeerd kan worden dat het bestemmingsplan past binnen de kaders van de
ontwikkelingsvisie 2002.

Horecavisie Osdorp 2006

De horecavisie 2006 is op 20 december 2006 door de stadsdeelraad vastgesteld. Het
college van burgemeester en wethouders van Amsterdam heeft op 9 januari 2007 ingestemd
met de visie. Het eerste algemene uitgangspunt voor het nieuwe horecabeleid is dat het
aantal en de typen horecavestigingen moeten passen bij het type gebied.

Voor de woonbuurten is uitgangspunt de horeca alleen in de “stadsstraten” en niet in
“woonstraten” worden toegestaan. Daarnaast wordt horeca zoveel mogelijk geconcentreerd
bij andere publieksfuncties, zoals winkelcentra. Dit gezien het ruimtelijke beleid en omdat
horeca winkelcentra kan ondersteunen. Het is niet de bedoeling dat in woonbuurten
horecalinten ontstaan.

Stadsstraten in Osdorp zijn de Ookmeerweg, Tussen Meer tot en met Dijkgraafplein,

de Pieter Calandlaan en Meer en Vaart (gedeelte bij Osdorpplein. In het plangebied van het
bestemmingsplan Zuidoosthoek zijn geen stadsstraten, zodat in dit bestemmingsplan geen
horeca wordt toegestaan.

Detailhandelsvisie

In 2003 is de Detailhandelsvisie Osdorp vastgesteld. Daarin zijn de uitgangspunten voor de
winkelstructuur in Osdorp vastgelegd. Uitgangspunt is dat winkels worden geconcentreerd in
een aantal winkelgebieden, zoals het Osdorpplein en Dijkgraafplein. In het plangebied van
de Zuidoosthoek zijn geen winkelgebieden. Uitgangspunt is dan ook dat het
bestemmingsplan niet de realisatie van winkels mogelijk maakt.

Welstandsnota

In 2004 is de Welstandnota Osdorp 2004 vastgesteld door de stadsdeelraad. In de nota zijn
gebiedsgerichte welstandscriteria opgenomen. De hele Zuidoosthoek valt onder het kopje
“Algemeen Uitbreidingsplan” en is onderdeel van gebied nummer 2.1. In de tweede helft van
2009 zal de nieuwe welstandsnota worden vastgesteld. Voor het onderhavige plangebied zal
de nota inhoudelijk niet wijzigen.
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Bebouwingstypologie
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Kenmerkend voor de woonbebouwing in de tuinstad is de open verkaveling in stroken en
rondom groene hoven. Alle woningen grenzen aan of een tuin of een plantsoen. Voor een
optimale toetreding van zonlicht zijn de woonhaken met portiekwoningen bijna zonder
uitzondering georiénteerd op het zuiden en westen. De entrees van de woningen bevinden
zich aan de noord- of oostkant van het bouwblok.

De Zuidoosthoek is voor een belangrijk deel aangewezen als “laagbouw” (E). De strook
bebouwing ten westen van de Louis Davidsstraat is aangewezen als “aanvullingen” (G).
Het Calandterrein is onderdeel van de zone “voorzieningen”.

Groene randen

De randen van de Zuidoosthoek grenzen veelal aan
groene zones. Er bestaan verschillende typen
laagbouwwoningen in de groene gordels. In de
Braakensiekhof staan de bungalows los van elkaar, elk op
een eigen kavel. Deze woningen zijn individueel
vormgegeven. Leidraad hierbij zijn de kubistische vormen
en de relatief grote dakoverstek. Alle huizen hebben hier
een aangebouwde garagebox of carport. Aan de
Hoekenesgracht en aan de Funke Kipperstraat zijn de =
bungalows geschakeld. Parkeren is voor een deel op eigen terreln voorzien. Het straatbeeld
oogt ruim met veel groen. De bungalows kenmerken zich door de platte daken en het
gebruik van overwegend rode of witte baksteen met houten kozijnen.
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Laagbouwwoningen

Laagbouwwijken worden in de uitwerking van tuinstad
Osdorp aan de rand van de wijk gesitueerd. De overgang
van de stad naar de omliggende parken en het
polderlandschap

diende zo soepel en geleidelijk mogelijk te verlopen. De
laagbouwbuurten kenmerken zich door een repeterende
structuur van stempels in een hoven- en
strokenverkaveling. Het grootste deel van de woningen
Zijn rijtieswoningen. Om te zorgen voor een optimale
bezonning liggen alle tuinen op het zuiden of westen. Ruime achtertuinen grenzen aan het
openbare gebied. De voordeuren zijn altijd op het hoorden of oosten georiénteerd. Zowel de
voor- als achterzijde van de bebouwing is zichtbaar vanaf de openbare weg. De architectuur
heeft een sobere, traditionele uitstraling. Op de dakvlakken zijn hier en daar reeds
dakkapellen verschenen. Het materiaalgebruik is overwegend baksteen. De drive-in
woningen wijken af door de extra bouwlaag en de platte daken. Bij dit type woning is relatief
veel gebruik gemaakt van plaatmateriaal.

Calandterrein (voorzieningenstrook)

De bebouwing op deze velden is zeer divers. Het terrein is
meestal opgezet volgens een ‘campus’model, waarbij de
bebouwing schijnbaar zonder samenhang open in een
groene ruimte staan. De architectuur kenmerkt zich door
een zeer grote verscheidenheid, zowel in bouwhoogte,
vorm, materiaal en kleurgebruik. In het straatbeeld valt de
grote hoeveelheid openbaar groen op. De inrichting van
het openbare groen is parkachtig met gras, heesters en
grote bomen. De meeste voorzieningen hebben een groot
omheind privé-terrein met veelal verharde parkeren speelplaatsen.

Welstandscriteria Tuinstad Osdorp

Algemeen:

- Aanpassingen aan delen binnen een reeks, strook of hof afstemmen op het
geheel.

- Stedenbouwkundige ensembles opvatten als architectonische eenheid.

- Aansluiten op bestaande rooilijn.

- Bouwmassa afstemmen op bestaande bouwblok of architectonische eenheid.

- Diverse dakvormen mogelijk; zadeldaken, langskappen en platte daken.

- Dakkapellen en dakopbouwen afstemmen op hoofdvorm van bouwblok of
architectonische eenheid.

- Aanpassingen afstemmen op bestaande geleding, plastiek, kleur- en
materiaal gebruik van gevel.

Groene gordels: Dakopbouwen volgen voor kleur- en materiaalgebruik een eerder geplaatste
dakopbouw in hetzelfde bouwblok.

Laagbouwwoningen: Dakopbouwen volgen voor kleur- en materiaalgebruik een eerder
geplaatste dakopbouw in hetzelfde bouwblok.

Voorzieningen: Handhaven van opzet van solitaire, rondom zichtbare, open bouwvolumes,
door groen met elkaar verbonden (Campusmodel). Gebruik van diverse kleuren en
materialen mogelijk; wel met onderlinge afstemming.
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Visie tuinuitbreidingen Osdorp 2008

Op 5 februari 2008 heeft het dagelijks bestuur van het stadsdeel de Visie tuinuitbreidingen
Osdorp 2008 vastgesteld. Aan de hand van een aantal criteria is bepaald waar wel en waar
geen tuinuitbreidingen worden toegestaan.

Criteria die worden gehanteerd zijn:

- voorkomen wordt dat het zogenaamde “kanteeleffect” optreedt: bij een blok woningen
moet één rechte lijn worden getrokken;

- op de plek waar de tuinen worden uitgebreid mogen geen kabels en leidingen en
nutsvoorzieningen liggen;

- overige reststroken (minder dan 3 meter lang en breed) moeten worden voorkomen,
vanwege het problematische onderhoud ervan;

- open zichtlijnen zoveel mogelijk behouden;

- tuinuitbreidingen mogen door de ligging en omvang niet leiden tot meer onderhoud
aan het openbaar groen;

- er moet een obstakelvrije zone van 1 meter worden aangehouden.

Aan de hand van een nulmeting is in kaart gebracht waar tuinuitbreidingen reeds
gerealiseerd zijn en nog privaatrechterlijk of publiekrechterlijk geregeld moeten worden.
Daarnaast is aan de hand van de criteria bepaald waar wel en waar niet tuinuitbreidingen zijn
toegestaan. Dit heeft geresulteerd in een toetsingskaart, waarop ondermeer voor de
Zuidoosthoek precies is weergegeven waar tuinen mogen worden uitgebreid.
Overeenkomstig het beleid is deze kaart in dit bestemmingsplan vertaald (op de plankaart).
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4. UITGANGSPUNTEN VOOR HET BESTEMMINGSPLAN

Het bestemmingsplan heeft voornamelijk een conserverend en gedetailleerd karakter. In dit
hoofdstuk wordt uiteengezet wat dit betekent voor de thema'’s laagbouwwoningen en tuinen,
het toelaten van andere functies dan een woonfunctie, en het gebruik van ecologische
zones.

4.1 Laagbouwwoningen

De meeste laagbouwwoningen in het plangebied zijn aaneengesloten woningen met 2
bouwlagen en een kap. Daarnaast is er, met name langs de Hoekenesgracht en de
Slotervaart, een aantal vrijstaande en halfvrijstaande woningen van 2 bouwlagen (zonder
kap) gerealiseerd. Langs de Slotervaart (aan de Funke Kipperstraat) is een aantal
aaneengesloten woningen van 2 bouwlagen zonder kap gerealiseerd.

Afbeelding: woningen met kap

In het bestemmingsplan worden, behoudens enkele uitzonderingen (namelijk voor wat betreft
het toestaan van dakopbouwen op de woningen langs de Hoekenesgracht en voor de
woningen die ook volgens het geldende bestemmingsplan al mogen uitbreiden), geen
woninguitbreidingen mogelijk gemaakt. De bestaande situatie wordt vastgelegd. Dit hangt
samen met de verkoop van huurwoningen door woningcorporaties, waardoor in de toekomst
meer woningen in particulier bezit komen. Het particulier bezit van woningen vergt, teneinde
éénheid in vormgeving en ruimtelijke samenhang te waarborgen, een goed
beheersinstrument.

Woninguitbreidingen zijn op twee manieren mogelijk:
1. Uitbouwen in de tuin;
2. De bouwhoogte/het aantal bouwlagen vergroten.

ad1l Uitbouwen in de tuin

Het realiseren van uitbouwen in tuinen is op grond van het Besluit omgevingsrecht (voorheen
“Besluit bouwvergunningvrije en licht-bouwvergunningsplichte bouwwerken”) onder bepaalde
voorwaarden vergunningvrij. Dergelijke uitbouwen (waarvoor geen omgevingsvergunning
nodig is) kunnen daarom niet in dit bestemmingsplan worden geregeld, en zijn dus
toegestaan.

17



Bestemmingsplan Zuidoosthoek, toelichting

ad 2 De bouwhoogte/het aantal bouwlagen vergroten

Dakkapellen

Het realiseren van een extra (3°) volledige bouwlaag op de woningen in het plangebied die
nu met een kap zijn uitgevoerd is stedenbouwkundig ongewenst. Het karakter van de buurt
wordt bepaald door woningen in 2 lagen met een kap of een terugliggende opbouw. De
betreffende buurten zijn stedenbouwkundig ontworpen voor woningen met een kap. De
bestaande kappen op de woningen in het gebied worden in dit bestemmingsplan behouden.
Wel is het, eveneens op basis van Besluit omgevingsrecht, toegestaan om dakkapellen te
realiseren. Voor dakkapellen is aan de achterzijde van de woning onder voorwaarden geen
vergunning vereist. Dergelijke vergunningvrije dakkapellen kunnen daarom niet in dit
bestemmingsplan worden geregeld. Voor dakkapellen aan de voorzijde zijn richtlijnen
opgenomen in de welstandnota.

3° bouwlaag

Het verhogen van de aaneengesloten woningen langs de Funke Kipperstraat tot maximaal 9
meter past binnen de stedenbouwkundige opzet van de wijk. In de omgeving van deze
woningen zijn ook andere woningen met een bouwhoogte van 9 meter of meer aanwezig.
Doordat de woningen aaneengesloten zijn gerealiseerd met een tuin aan de zuidkant zijn de
gevolgen van het eventueel realiseren van dakopbouwen voor de bezonning (van woningen
en tuinen) minimaal. Op een aantal van deze woningen is in de bestaande situatie al een
dakopbouw gerealiseerd. Het vigerende bestemmingsplan “Johan Braakensiekhof e.o0.” (zie
paragraaf 1.4) maakt deze 3° bouwlaag al mogelijk. Deze mogelijkheid wordt in het
voorliggende bestemmingsplan overgenomen.

Dakopbouwen

Ook voor de woningen langs de Hoekenesgracht (zowel de geschakelde woningen ten
noorden van de P. Calandlaan als de vrijstaande woningen ten zuiden van de P. Calandlaan)
geldt dat een dakopbouw is toegestaan. Om de impact van de dakopbouwen (onder meer
voor wat betreft de gevolgen voor de privacy, het uitzicht en de bezonning) tot het minimum
te beperken zijn in dit bestemmingsplan enkele randvoorwaarden opgenomen waaraan bij de
eventuele realisatie van een dakopbouw dient te worden voldaan:

- De dakopbouwen moeten minimaal 1 meter vanaf de voorgevel worden gesitueerd,;

- De dakopbouwen moeten minimaal 3 meter vanaf de achtergevel worden gesitueerd.
Op deze zone van 3 meter (waar geen dakopbouw is toegestaan) blijft ruimte over
voor een dakterras;

- De dakopbouw mag een maximum hoogte van 3 meter te hebben.

De bestaande aaneengesloten en gestapelde woningen hebben in dit bestemmingsplan de
bestemming “Wonen-1" (W-1). De vrijstaande woningen langs de Hoekenesgracht en de
Slotervaart hebben de bestemming “Wonen” (W-2). De twee onder één kap woningen aan
de Hoekenesgracht, ten noorden van de Pieter Calandlaan sluiten stedenbouwkundig gezien
goed aan op de vrijstaande woningen aan de Hoekenesgracht ten zuiden van de Pieter
Calandlaan. Deze twee onder één kap woningen hebben daarom in dit bestemmingsplan
eveneens de bestemming “Wonen-2" gekregen.
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Bij de woningen ten noorden van de Pieter
Callandlaan (o0.a. aan de Professor J.H.
Gunningstraat) zijn dakopbouwen
gerealiseerd bij de bouw van de woningen.
De dakopbouwen zijn gebouwd over de
volledige diepte, maar over ongeveer de
helft van de breedte van de woning. Het
resterende deel van het dak is/kan (worden)
ingericht als dakterras. In dit
bestemmingsplan is deze gerealiseerde
situatie overgenomen.

Afbeelding: Dakopbouw aan de Prof. J.H. Gunningstraat

4.2 Tuinen

Tuinen zijn in dit bestemmingsplan conform de bestaande situatie weergegeven. Het
realiseren van uitbouwen, serres en/of bergingen in tuinen zijn onder bepaalde voorwaarden
vergunningsvrij. Door in het bestemmingsplan geen uitbouwen of bijgebouwen toe te staan,
Zijn automatisch alleen de vergunningvrije bouwwerken toegestaan.

Bij de woningen aan ondermeer de Professor J.H. Gunningstraat zijn carports in de voortuin
gebouwd die groter zijn dan de vergunningvrije bouwwerken. Omdat het stedenbouwkundig
niet wenselijk is dat in de andere tuinen ook carports worden gebouwd, is bij de huizen waar
een carport is gerealiseerd, een nadere bouwaanduiding opgenomen. Bebouwing in de
voortuin is gelet op het ruimtelijke beeld onwenselijk. Op één plek (Prof. J.H. Gunningstraat
46) is een fietsschuur gebouwd. Deze is apart aangeduid, zodat dergelijke bouwwerken in
andere tuinen niet mogelijk zijn.

Ten aanzien van tuinuitbreidingen is op 5 februari 2008 de “Visie tuinuitbreidingen Osdorp
2008" vastgesteld. In deze visie is aan de hand van een aantal criteria bepaald waar wel en
waar geen tuinuitbreidingen zijn toegestaan. Dit heeft geresulteerd in een kaart, welke op de
plankaart van het bestemmingsplan is verwerkt. Voor een beschrijving van het beleid, zie
hoofdstuk 3.

4.3  Voorzieningen

Huisgebonden beroepen

Het plangebied bestaat voor het overgrote deel uit woongebied. In de woonbestemmingen in
het plangebied zijn huisgebonden beroepen toegestaan, waarbij de woonfunctie in
overwegende mate haar woonfunctie behoudt. Het betreft hier zowel de vrije beroepen als
bedrijf aan huis. Onder de vrije beroepen aan huis vallen onder meer een arts, tandarts,
advocaat en een notaris (Rechtbank Haarlem, 13 maart 2002, nr. AWB 02-338 en 02-333).
Daarnaast zijn “aan huis gebonden bedrijven” toegestaan. Dit zijn bedrijfsactiviteiten die
gezien hun aard en omvang geen afbreuk doen en ondergeschikt zijn aan de woonfunctie.
Het kan bijvoorbeeld gaan om een atelier of een (kleinschalig) loodgietersbedrijf.

Gebouwde parkeervoorzieningen

In een groot aantal woningen is een garage gerealiseerd waar ook wordt geparkeerd. Bij de
nieuwbouw op het Pieter Calandterrein is onder de hooghouw een parkeerkelder
gerealiseerd. Daarnaast zijn verspreid over het gebied garageboxen gebouwd. Deze boxen
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mogen alleen worden gebruikt als opslag, berging of parkeergelegenheid. Het is niet
toegestaan om de garageboxen te wonen of bedrijvigheid te ontplooien.

Omdat de Pieter Calandlaan in de Osdorpse Ontwikkelingsvisie (zie hoofdstuk 4) is
aangewezen als “stadsstraat” waar meer bedrijvigheid is dan in de woonbuurten, zijn in de
garageboxen aan de Pieter Calandlaan, voor zover direct grenzend aan een woning, ook
praktijkruimten / ruimten ten behoeve van de uitoefening van huisgebonden beroepen
toegestaan.

Horeca
Horeca wordt in dit bestemmingsplan, behalve in ondersteunende vorm binnen de
bestemming maatschappelijk, niet toegestaan. Dit past binnen het kader van de horecanota

om de horeca te concentreren langs stadsstraten en in horecagebieden.

Maatschappelijke voorzieningen

In het plangebied bevindt zich een aantal maatschappelijke voorzieningen. Deze
maatschappelijke voorzieningen, zoals een kerk, scholen en het zorgcentrum aan de Pieter
Calandlaan hebben de bestemming “Maatschappelijk” (M) gekregen. Verder zijn hier naast
ouderenwoningen en ouderenvoorzieningen ook overige maatschappelijke voorzieningen
(zoals een kinderdagverblijf) toegestaan.

& e

Afbeelding: Woonzorgcentrum aan de P. Calandlaan/C. Boissevainstraat

4.4 Groen en water

De Natuurtuin de Wiedijk en het Piet Wiedijk Park zijn in het Structuurplan van de gemeente
Amsterdam aangewezen als “Hoofdgroenstructuur”. De natuurtuin heeft een ecologische
inrichting. Ten aanzien van de waterwegen in het plangebied zijn, gezien de ecologische
waarde die hier in het structuurplan aan wordt toegekend, geen ligplaatsen voor diverse
vaartuigen toegestaan.

20



Bestemmingsplan Zuidoosthoek, toelichting

5. RANDVOORWAARDEN

Voor een belangrijk deel van het plangebied gaat het bestemmingsplan uit van behoud van
de bestaande en vergunde situatie. Het doen van diverse onderzoeken naar ondermeer
geluidhinder, luchtkwaliteit en bodemkwaliteit is voor deze beheergebieden niet nodig.

Het bestemmingsplan gaat uit van twee ontwikkellocaties: het Funke Kiipperterrein en de
locatie Maria Montessori. Voor het Funke Kiupperterrein is inmiddels een vrijstelling (ex
artikel 19 WRO) en bouwvergunning verleend, zodat daar in het kader van dit
bestemmingsplan geen milieukundig onderzoek meer hoeft te worden verricht. Dit
bestemmingsplan maakt uitsluitend de bouw van circa 45 woningen op de locatie Maria
Montessori mogelijk. In de onderstaande paragrafen is beschreven welk onderzoek voor
deze locatie is uitgevoerd en wat daar de conclusies van zijn.

5.1 Bodem

Voor de locatie Maria Montessoristraat is in juni 2009 een historisch bodemonderzoek

verricht door de Dienst Milieu- en Bouwtoezicht. Daarin zijn de volgende zaken

geconstateerd:

- op- en nabij de planlocatie zijn (ondergrondse) tanks aangetroffen die mogelijk
bodemverontreiniging hebben veroorzaakt.

- er hebben geen bedrijfsactiviteiten plaatsgevonden die mogelijk tot
bodemverontreiniging hebben kunnen leiden;

- de locatie ligt in zone 1 van de bodemkwaliteitskaart van het stadsdeel. Zowel de
bovengrond als de ondergrond vallen in klasse 1A (niet verontreinigd);

- de locatie is opgehoogd tussen 1945 en 1960. Ophogingen in die tijd werden
doorgaans uitgevoerd met niet-verontreinigde materialen.

Geconcludeerd is dat, uitgezonderd een paar delen waar mogelijk verdachte activiteiten

hebben plaatsgevonden (tanks), het onderzochte gebied niet verdacht is. Voor de niet

verdachte delen volstaat er bij ontgravingen een indicatief bodemonderzoek en bij de

verdachte punten een oriénterend bodemonderzoek.

Uit een verkennend bodem onderzoek van Arcadis uit november 2009 is gebleken dat nog
nader onderzoek op een locatie nodig is.

Gelet op de uitkomsten van de hiervoor beschreven bodemonderzoeken kan worden
geconcludeerd dat de bodem, op een aantal mogelijke plekken na, geschikt zal voor de
toekomstige functie wonen. Omdat deze conclusie nog niet met zekerheid kan worden
getrokken voor het gehele gebied, is in de uitwerkingsregels van de uit te werken
bestemming voor de locatie Maria Montessori bepaald dat er pas een uitwerkingsplan mag
worden vastgesteld als uit aanvullend onderzoek blijkt dat de grond geschikt is voor de
toekomstige functie wonen.

5.2 Geluidhinder

Zowel woningen als scholen worden in de Wet geluidhinder aangemerkt als een
geluidsgevoelige bestemming gezien, waardoor een akoestisch onderzoek vereist is indien
deze bestemmingen gelegen zijn binnen zones rond industrieterreinen, langs wegen of langs
spoorwegen.

Ter plaatse van de Maria Montessorischool, waar het bestemmingsplan voorziet in de
ontwikkeling van woningbouw, is door onderzoeksbureau TAUW akoestisch onderzoek
verricht. Uit dat onderzoek is gebleken dat maximale voorkeursgrenswaarde niet wordt
overschreden. De maximaal berekende geluidbelasting bedraagt 47 dB. Er hoeft daarom
geen ontheffing te worden aangevraagd.
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5.3  Archeologie en cultuurhistorie

Met de Wet op Archeologische Monumentenzorg (WAMZ) is het verplicht voor alle (op)nieuw
vast te stellen bestemmingsplannen om het archeologisch belang een volwaardige plaats toe
te kennen.

Door de provincie Noord-Holland is de Cultuurhistorische Waardenkaart opgesteld. De
Cultuurhistorische waardenkaart geeft een overzicht van de (inter)nationale, regionale en
lokale cultuurhistorische waarden. De kaart dient als basis bij de toetsing van gemeentelijke
plannen op het gebied van cultuurhistorie. De voorgenomen ontwikkelingen zijn getoetst op
aanwezigheid van Rijksmonumenten, bouwkundig waardevolle elementen, historisch
geografisch en archeologisch waardevolle elementen.

Volgens de cultuurhistorische waardenkaart van de provincie Noord-Holland zijn in het
plangebied geen Rijks- of gemeentelijke monumenten aanwezig. Het plangebied ligt niet
binnen een gebied met een trefkans op archeologische waarde. Ook volgens de “Indicatieve
Kaart van Archeologische Waarden” (IKAW, versie 2.1) ligt het plangebied niet binnen een
gebied met een trefkans op archeologische waarden.

Ondanks de bevindingen van de Cultuurhistorische Waardenkaart is in 2006 door Bureau
Monumenten en Archeologie een archeologisch bureau onderzoek gedaan®. Het onderzoek
bevestigt het voorafgaande. Er worden dus geen archeologische waarden verwacht.

Afbeelding: Beleidskaart Archeologie Zuidoosthoek

Wel geldt, conform de Monumentenwet, een meldingsplicht in geval tijdens de uitvoering van
bouwwerkzaamheden archeologische sporen en of vondsten worden aangetroffen. Dit houdt
in dat de aanwezigheid van bodemvondsten ouder dan 50 jaar bij bouwwerkzaamheden aan
Bureau Monumenten en Archeologie gemeld wordt zodat in gezamenlijk overleg met de
uitvoerder maatregelen getroffen worden tot documentatie en berging van de vondsten.

! Archeologische Quick Scan, bureau Monumenten en Archeologie, juni 2006
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5.4  Waterparagraaf

In het Besluit ruimtelijke ordening is bepaald dat de betrokken waterbeheerders moeten
worden geraadpleegd bij het opstellen van ruimtelijke plannen. Op grond van provinciaal
beleid dient, indien een planologische procedure wordt doorlopen, een Watertoets te worden
uitgevoerd. Het plangebied valt binnen het beheersgebied van het Hoogheemraadschap
Amstel, Gooi en Vecht (AGV). Waternet voert voor AGV de waterschapstaken uit. Binnen
Amsterdam voert Waternet ook de taken uit voor de gemeente, te weten de
grondwaterzorgtaak en de rioleringstaak.

In het kader van het vooroverleg (artikel 10 “oude” Bro) van het bestemmingsplan
“Zuidoosthoek” heeft over onderstaande tekst overleg plaatsgevonden met Waternet. Ook in
het kader van het SpvE voor het Funke Kiipperterrein en de locatie Maria Montessori heeft
overleg met Waternet plaatsgevonden.

Waterkwaliteit

Voor de waterkwaliteit is het Waterbeheersplan AGV 2006-2009 "Water in een dynamische
wereld" kader. Opperviaktewater wordt systematisch gecontroleerd op kwaliteit. De
waterkwaliteit mag niet achteruitgaan. Het gebruik van uitlogende materialen zoals lood, zink
en koper beinvloedt de kwaliteit van regen- en oppervlaktewater negatief en wordt zoveel
mogelijk voorkomen. Indien dergelijke materialen noodzakelijkerwijs toegepast moeten
worden, wordt uitgegaan van zinken goten welke van een coating worden voorzien waardoor
het zink niet zal uitlogen. Daarnaast wordt waar mogelijk gewerkt met loodvervangers.
Uitgangspunt voor Waternet is dat gebiedseigen water zoveel mogelijk wordt vastgehouden.
Dit kan op verschillende manieren (bijvoorbeeld door vegetatiedaken). Waternet hanteert als
uitgangspunt dat schoon- en vuilwaterstromen worden gescheiden.

Waterberging

Op grond van de Keur van het Hoogheemraadschap (Waternet) dient bij een toename van
meer dan 1.000 m2 verhard of bebouwd oppervlak in de stad, 10% van het extra verharde of
bebouwde oppervlak aan nieuw opperviaktewater te worden aangelegd. Dit water moet
worden gerealiseerd binnen hetzelfde watersysteem en dient blijvend in open verbinding te
staan met de rest van het watersysteem. Het bestemmingsplan staat de sloop van de
huidige Maria Montessorischool en de bouw van maximaal 45 woningen toe. De verharde
oppervlakte neemt daarbij niet of nauwelijks toe.

Drainage

Het is niet toegestaan om nieuw in te richten gebieden met een stedelijk functie te
ontwateren middels drainage, met uitzondering van drainage van sportvelden en tijdelijke
drainage ten behoeve van bouwactiviteiten met een maximum van twee jaar. Hierin wordt
niet voorzien in het bestemmingsplan.

Grondwater

Grondwateroverlast dient te worden voorkomen. Bij nieuwe ontwikkelingen dient (middels
een grondwaterstandberekening) te worden aangetoond dat wordt voldaan aan de
grondwaternorm en dat in omliggende, bestaande wijken de grondwaterstand niet
verslechterd. De grondwaternorm voor nieuw te realiseren bouwlocaties is vastgesteld en
luidt: “Daar waar zonder kruipruimte gebouwd wordt mag de grondwaterstand niet vaker dan
gemiddeld eens per twee jaar, niet langer dan 5 dagen achtereen minder dan 0,5 meter
onder het maaiveld staan”. Waar met kruipruimtes wordt gebouwd geldt een norm van 0,9
meter.
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Kelders en parkeergarages

Kelders en parkeergarages moeten waterdicht worden uitgevoerd. Ondergrondse werken
mogen een vrije afstroming van grondwater naar het opperviaktewater niet belemmeren.

Dempingen van opperviaktewater

Verlies aan oppervlaktewater door aanplemping van land dient elders binnen het plangebied
(vooraf) te worden gecompenseerd. In dit bestemmingsplan wordt niet voorzien in demping
van oppervilaktewater.

Keur

Voor het plangebied is de Integrale keur van Hoogheemraadschap AGV van toepassing.
Zonder ontheffing op de keur zijn werkzaamheden aan/op waterstaatkundige werken,
watergangen en keringen verboden. Tevens worden in de keur verplichtingen ten aanzien
van het onttrekken en lozen, afvoeren en aanvoeren van water, meldplicht en meetplicht
aangegeven. Een verzoek tot ontheffing kan bij Waternet worden ingediend.

55 Luchtkwaliteit

Voor luchtkwaliteit is titel 5.2 van de Wet milieubeheer (luchtkwaliteitseisen), beter bekend
als de Wet luchtkwaliteit kader. Daarin is bepaald dat bij het nemen van een projectbesluit
moet worden voldaan aan grenswaarden voor ondermeer stikstofdioxide en fijn stof. In het
“Besluit niet in betekenende mate bijdragen” is bepaald dat indien een project kan worden
beschouwd als “niet in betekenende mate” er geen toetsing aan de grenswaarden hoeft
plaats te vinden. Nu het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit op 1 augustus
2009 in werking is getreden, is deze grens is in het Besluit gesteld op 3%, wat betekent dat
de concentratie stikstofdioxide of fijn stof met maximaal 3% mag toenemen als gevolg van de
nieuwe ontwikkelingen die een plan toestaat. Als het meer is dan 3% moet worden getoetst
aan de grenswaarden.

In de "Regeling niet in betekenende mate bijdragen” is voor een aantal specifieke projecten
een berekening gemaakt bij welk bouwprogramma er nog sprake is van “niet in betekenende
mate”. Dit is als het project betrekking heeft op maximaal 1.500 woningen of 100.000 mz
kantoren (bij één ontsluitingsweg) of een combinatie van beiden.

Het bestemmingsplan maakt (via een uitwerking) de bouw van circa 45 woningen mogelijk.
Gelet op de eerder genoemde Regeling is het bestemmingsplan daarmee te beschouwen als
“niet in betekenende mate” en daarmee in overeenstemming met de Wet milieubeheer.

5.6 Besluit Gevoelige bestemmingen

Sinds 15 januari 2009 is de AMvB gevoelige bestemmingen van kracht. Het Besluit verbiedt
de ontwikkeling van voorzieningen voor kwetsbare groepen in de nabijheid van snelwegen
en provinciale wegen, indien daar normen voor luchtkwaliteit worden overschreden. In het
onderhavige plangebied worden geen nieuwe gevoelige bestemmingen gerealiseerd liggen
binnen de invloedssfeer van snelwegen en provinciale wegen. Het besluit vormt dus geen
belemmering voor de beoogde ontwikkelingen in het gebied.

Beleid gemeente Amsterdam

Ten aanzien van gevoelige functies heeft de gemeenteraad van Amsterdam op 17 december
2009 een richtlijn vastgesteld. Daarbij is het uitgangspunt dat binnen de zone van 300 meter
gemeten van de rand van een snelweg en 50 meter gemeten van de rand van een
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provinciale weg, geen gevoelige bestemmingen worden geprojecteerd. Dit is een aanvulling
op het landelijke Besluit gevoelige bestemmingen luchtkwaliteit en geldt los van de vraag of
sprake is van een (dreigende) overschrijding. Een tweede uitgangspunt is dat bij stedelijke
wegen met meer dan 10.000 motorvoertuigen per etmaal binnen een afstand van 50 meter
gemeten van de rand van de weg geen gevoelige bestemmingen in de eerste lijnsbebouwing
worden geprojecteerd.

Conclusie:

Het bestemmingsplan maakt geen gevoelige bestemmingen mogelijk binnen 50 meter van
een drukke weg, zodat het bestemmingsplan in overeenstemming is met het beleid.

5.7 Externe veiligheid

Inrichtingen

Het bestemmingsplan moet op basis van het BEVI (Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen)
en circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen worden getoetst aan de externe
veiligheidsaspecten zijnde het plaatsgebonden risico en het groepsrisico. In of in de
nabijheid van het plangebied zijn geen inrichtingen die onder het Besluit Externe Veiligheid
Inrichtingen vallen. De grenswaarde voor het plaatsgebonden risico en de oriénterende
waarde voor het groepsrisico worden binnen het plangebied daarom niet overschreden.

Transport

Voor het vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg, het water en het spoor is de “Circulaire
Risiconormering Vervoer gevaarlijke stoffen” kader. In de circulaire is voor het
plaatsgebonden risico de grenswaarde bepaald op 10°. Voor groepstisico is bepaald dat
binnen een zone van 200 meter rond de route beperkingen ten aanzien van functies kunnen
optreden. Het plangebied valt niet binnen een zone van een transportroute voor gevaarlijke
stoffen. Nader onderzoek naar externe veiligheid is daarom niet nodig.

5.8 Flora en fauna

Op grond van de Flora en Faunawet (2002) is het verboden beschermde planten te vernielen
of te beschadigen, beschermde dieren te verstoren, verwonden of te doden. Daarnaast is het
verboden rust- en verblijfplaatsen van beschermde diersoorten te beschadigen, weg te
nemen of te vernielen. Ontheffing van deze regels is onder voorwaarde mogelijk voor onder
andere bouwprojecten.

Voor de locatie Maria Montessoristraat is een natuurtoets uitgevoerd. Daarin zijn de

volgende conclusies getrokken:

- In het plangebied kunnen vaste verblijffplaatsen, foerageergebieden en vliegroutes
van vleermuizen aanwezig zijn, die door de gebiedsontwikkeling kunnen worden
aangetast. Mogelijk aanwezige soorten zijn Gewone dwergvleermuis, Ruige
dwergvleermuis en Laatvlieger. Of effecten door de geplande werkzaamheden
optreden is afhankelijk van de functie van het plangebied voor de mogelijk aanwezige
soorten en hun aanwezigheid. Nader onderzoek naar de aanwezigheid van
vleermuizen en de functie dat het plangebied vervult voor de aanwezige soorten is
noodzakelijk. Afhankelijk van de uitkomsten van dit nader onderzoek dient mogelijk
een ontheffing van de Flora- en Faunawet te worden aangevraagd;

- Binnen het plangebied zijn geen jaarrond beschermde verblijfplaatsen van vogels
aanwezig;

- Het verwijderen van de bomen dient gezien te worden als een voor vogels
verstorende activiteit en dienen buiten het vogelbroedseizoen (globaal half maart tot
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en met half augustus) plaats te vinden. Door het tijdig uitvoeren van dergelijke
werkzaamheden, bijvoorbeeld na augustus, hoeft het broedseizoen geen vertraging
op te leveren;

- Gedurende de werkzaamheden is voor alle in het plangebied aanwezige dier- en
plantensoorten de zorgplicht van kracht. Er is geen ontheffing nodig voor de mogelijk
aanwezige tabel 1-soorten;

- Afhankelijk van de uitkomsten van het nader onderzoek dient mogelijk een ontheffing
van de Flora- en Faunawet te worden aangevraagd.

Het is wellicht mogelijk om zoveel mogelijk bestaande elementen (zoals oudere bomen) te

sparen tijdens de herontwikkeling. Oudere bomen zijn vaak beeldbepalend voor een gebied,

en belangrijk voor de herkenning en gebruik van het, wat stedelijke, landschap door
verschillende diersoorten (waaronder vogels en vleermuizen). Ook vertegenwoordigen zij
meer groenwaarde dan opnieuw aangeplante jonge bomen. De inrichting heeft zo eerder
een volwassen karakter. Om de storende invloed van licht op de nachtactieve vleermuizen te
verminderen, zou het bouwlicht wat tijdens de bouwwerkzaamheden ‘s nachts eventueel aan
blijft zoveel mogelijk naar beneden te richten, en met een kap worden afgeschermd om
lichtverstrooiing te voorkomen.

Onderzoek naar de aanwezigheid van vleermuizen is nodig. Dit onderzoek moet verspreid
over het jaar worden uitgevoerd, zodat de resultaten pas in de loop van 2010 beschikbaar
zijn. Omdat voor de herontwikkeling van het gebied aan de Maria Montessoristraat wel
stedenbouwkundige kaders beschikbaar zijn en het wenselijk is om deze herontwikkeling in
het bestemmingsplan mee te nemen, heeft de locatie een uit te werken bestemming
gekregen. Eén van de criteria voor het kunnen uitwerken is dat uit nader
(vleermuizen)onderzoek moet blijken of er aan de bepalingen uit de Flora- en faunawet kan
worden voldaan, danwel dat er een redelijke mate van zekerheid is over het verkrijgen van
een ontheffing als bedoeld in de Flora- en faunawet.

5.9 Kabels en leidingen

Ten aanzien van de nieuwbouw op de Locatie Maria Montessoristraat en het Funke
KlUpperterrein zal een aantal kabels en leidingen moeten worden omgeleid c.q. aangelegd.
Er bevinden zich geen hoofdgastransportleidingen in het plangebied en de directe omgeving.

5.10 Luchthavenindelingenbesluit

In het Luchthavenindelingbesluit uit februari 2003 zijn de aangegeven contouren van het
“luchthavengebied” en het “beperkingengebied” gebaseerd op veiligheid en geluidshinder.
De ligging binnen een dergelijke contour stelt beperkingen aan de bestemmingen die aan
een bepaald gebied kunnen worden gegeven. Het gehele plangebied van dit
bestemmingsplan -evenals het grootste gedeelte van Amsterdam- valt binnen het zogeheten
beperkingengebied. Er gelden daarom eisen aan de maximum bouwhoogte van
bouwwerken.

Ter plaatse van het plangebied is deze maximum bouwhoogte voor het grootste deel van het
gebied maximaal 45 meter (41 meter + NAP) in het horizontaal vlak. Aan de oostkant van het
plangebied loopt de maximum bouwhoogte in een hellend vlak op tot circa 50 meter (zie de
voorgaande afbeelding). De binnen dit bestemmingsplan toegestane maximum bouwhoogte
is veel lager dan de op grond van het LIB toegestane 45 meter.
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Het plangebied valt buiten de in het Luchthavenindelingbesluit aangegeven zone waarbinnen
in beginsel geen woningen en andere geluidsgevoelige objecten zijn toegestaan (voorheen
de Vrijwaringszone). Het bestemmingsplan is in overeenstemming met het LIB.
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6. JURIDISCHE PLANOPZET
6.1  Standaardisatie en digitalisering

Het voorliggende bestemmingsplan voldoet aan alle bepalingen van de Wet ruimtelijke
ordening (Wro) en de daaruit volgende aanvullende regelingen. De Wro en het Besluit
ruimtelijke ordening (Bro) stellen de digitalisering van ruimtelijke plannen en besluiten
volgens daartoe gestelde standaarden verplicht.

Het nieuwe Bro stelt verplicht dat een bestemmingsplan in digitale vorm volgens de ro-
standaarden voor de digitalisering wordt vastgesteld en dat daarvan tevens een analoge
verbeelding wordt vastgesteld. De digitale versie prevaleert. Het voorliggende
bestemmingsplan voldoet aan de standaarden voor vergelijkbaarheid, de SVBP 2008, en er
is tevens een digitaal plan.

6.2 Hoofdopzet
Dit bestemmingsplan bestaat uit een GML-bestand, regels en een toelichting. Het GML-
bestand bevat de plankaart, waaraan de regels zijn gekoppeld. Deze vormen het juridisch

bindende deel van het bestemmingsplan.

Verbeelding (plankaart)

Op de verbeelding van de plankaart wordt door middel van letters, cijfers, lijnen en
aanduidingen het toegestane gebruik van de gronden en de mogelijke bouwhoogtes/volumes
staan aangegeven. De kaart heeft, in samenhang met de regels, een juridisch bindend
karakter. Als ondergrond is een recente topografische kaart gehanteerd. Daarmee kan exact
worden bepaald waar het plan is gelegen en hoe begrenzingen lopen. Om de goede
leesbaarheid van de plankaart te waarborgen is gekozen voor een schaal van 1:1000. De
kaarten zijn voorts voorzien van een legenda en een noordpijl. Het plangebied van het
bestemmingsplan is aan de hand van een plangrens (bolletjeslijn) op de plankaart
weergegeven.

Regels (voorheen voorschriften)

In de standaarden voor vergelijkbaarheid, de SVBP 2008, is voorgeschreven hoe de regels
van het bestemmingsplan dienen te worden opgebouwd. Voor de leesbaarheid en
raadpleegbaarheid dienen de regels in hoofdstukken te worden geplaatst. Daarbij dient een
vaste volgorde te worden aangehouden. De regels van het bestemmingsplan zijn
opgebouwd uit vier hoofdstukken.

In het eerste hoofdstuk worden de begrippen en wijze van meten behandeld. Deze hebben
als doel begrippen in de regels te verklaren en eenduidige richtlijnen te geven op basis
waarvan de bouwmaten die zijn opgenomen in de regels dienen te worden gemeten.

In het tweede hoofdstuk zijn de regels opgenomen, die betrekking hebben op alle
bestemmingen die in het bestemmingsplan zijn opgenomen.

Het derde en vierde hoofdstuk omvat een aantal regels, die niet op een bepaalde
bestemming betrekking hebben, maar voor het gehele bestemmingsplan gelden. Het
overgangsrecht en de anti-dubbeltelbepaling zijn opgenomen in het Bro2008 met de
verplichting deze over te nemen in het bestemmingsplan.

In een bestemmingsregel wordt aangegeven waarvoor en — zo nodig — hoe de betreffende

gronden mogen worden gebruikt en bebouwd. Ter bevordering van de leesbaarheid en de
raadpleegbaarheid is hierbij een vaste volgorde aangehouden.
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De regels van een bestemming worden als volgt opgebouwd en benoemd:

- Bestemmingsomschrijving

- Bouwregels

- Nadere eisen

- Afwijking van de bouwregels (voorheen ontheffing)

- Specifieke gebruiksregels

- Afwijking van de gebruiksregels (voorheen ontheffing)

- Omgevingsvergunning voor een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onderdeel b,
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (voorheen aanlegvergunning)

- Omgevingsvergunning voor het slopen (voorheen sloopvergunning)

- Wijzigingsbevoegdheid

In de bestemmingsomschrijving is beschreven welke functies binnen de betreffende
bestemming zijn toegestaan. In de bouwregels is weergegeven of en hoe gebouwd mag
worden. Daarin wordt in algemene zin geregeld in alle bestemmingen dat er slechts
gebouwd mag worden ten behoeve van de bestemming. In de navolgende (sub)leden zijn
maten zoals oppervlakten en bouwhoogten opgenomen, die betrekking hebben op de
toegestane gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde. In een aantal gevallen is
een afwijking van bepalingen in de eerder genoemde leden als direct recht mogelijk, in
andere gevallen moet het dagelijks bestuur een besluit nemen om af te wijken van de regels
uit het bestemmingsplan.

In de specifieke gebruiksregels zijn nadere bepalingen gegeven over de functies die zijn
vermeld in de doeleindenomschrijving. Zo kan bijvoorbeeld de omvang van bepaalde
functies beperkt worden, of de situering van functies worden aangewezen.

6.3 Regels met betrekking tot de afzonderlijke bestemmingen

De bestemmingen van het onderhavige bestemmingsplan zijn geregeld (in alfabetische
volgorde) in de artikelen 3 t/m 14.

In een bestemmingsartikel is aangegeven waarvoor en — zo nodig — hoe de betreffende
gronden mogen worden gebruikt en bebouwd. Ter bevordering van de leesbaarheid en de
raadpleegbaarheid is hierbij, zoals in paragraaf 6.2 is beschreven, een vaste volgorde
aangehouden.

Artikel 3 Bedrijf
De gronden met de bestemming “bedrijf* zijn uitsluitend bedoeld voor nutsvoorzieningen.

Artikel 4 Groen

De voor “Groen” aangewezen gronden zijn bestemd voor groenvoorzieningen, fiets en
voetpaden, speelvoorzieningen en water en waterhuishoudkundige voorzieningen. Er zijn
alleen bouwwerken geen gebouwen zijnde toegestaan.

Artikel 5 Maatschappelijk

De gronden met de bestemming “Maatschappelijk” zijn bestemd voor maatschappelijke
voorzieningen, ondersteunende horeca, gebouwde parkeervoorzieningen, tuinen en erven,
groenvoorzieningen, verkeersareaal en water en waterhuishoudkundige voorzieningen. In de
regels zijn specifieke gebruiksregels opgenomen, namelijk dat ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van maatschappelijk — geen geluidgevoelige bestemmingen’ geen
geluidsgevoelige maatschappelijke voorzieningen zijn toegestaan. Ter plaatse van de
aanduiding ‘specifieke vorm van maatschappelijk — zorgcentrum’ is tevens een zorgcentrum
toegestaan.
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Artikel 6 Sport
De voor “Sport” aangewezen gronden zijn bestemd voor sportvoorzieningen, tuinen en
erven, fiets- en voetpaden en groenvoorzieningen.

Artikel 7 Tuin
Gronden met de bestemming “Tuin” zijn bestemd voor tuinen met inbegrip van bijbehorende
voetpaden. Hier mogen alleen bouwwerken geen gebouwen zijnde worden gebouwd.

Artikel 8 Verkeer — 1
De gronden met de bestemming “Verkeer — 1” zijn bedoeld voor verkeersareaal,
groenvoorzieningen, nutsvoorzieningen en water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

Artikel 9 Verkeer — 2
De gronden met de bestemming “Verkeer — 2” zijn naast de in artikel 8 omschreven
doeleinden ook bedoeld voor tramvoorzieningen.

Artikel 10 Water
De voor “Water” aangewezen gronden zijn bestemd voor water, waterhuishoudkundige
voorzieningen, bruggen en verkeersareaal.

Artikel 11 Wonen -1

De voor “Wonen - 1" aangewezen gronden zijn bestemd voor woningen met inbegrip van
bijbehorende bergingen en andere nevenruimten, ruimten ten behoeve van uitoefening van
aan huisgebonden beroepen, tuinen en erven. Bij de nieuwbouwwoningen achter het Caland
Lyceum zijn dakopbouwen toegestaan, waarbij maximaal 50% van het opperviak mag
worden gebruikt.

Artikel 12 Wonen - 2

De voor “Wonen - 2" aangewezen gronden zijn bestemd voor woningen met inbegrip van
bijbehorende bergingen en andere nevenruimten, ruimten ten behoeve van uitoefening van
aan huisgebonden beroepen, tuinen en erven. Het verschil met W-1 is dat bij W-2 ook
gebouwde parkeervoorzieningen zijn toegestaan, overeenkomstig de huidige situatie. Bij de
woningen aan de Hoekenes zijn dakopbouwen toegestaan, waarbij minimaal 1 meter tot de
voorgevel en 3 meter tot de achtergevel aan moet worden gehouden. De 1 meter aan de
voorzijde is omwille van het stedenbouwkundig beeld. De 3 meter aan de achterzijde is om
privacyredenen, zodat de inkijk bij de naastgelegen woningen beperkt blijft.

Artikel 13 Wonen - 3

De gronden met de bestemming “Wonen - 3” zijn bedoeld bergingen en gebouwde
parkeervoorzieningen. Op een aantal plekken langs de Pieter Calandlaan is het toegestaan
om ook praktijkruimten in de berging te realiseren. Deze plekken zijn op de plankaart
aangegeven.

Artikel 14 Wonen — Uit te werken

De gronden met de bestemming “Wonen — Uit te werken” zijn bestemd voor woningen. In dit
bestemmingsplan zijn voor de uitwerking van de woonfunctie regels opgenomen, die het
kader vormen voor een toekomstig op te stellen uitwerkingsplan.

Overeenkomstig het SpvE dat voor de locatie Maria Montessori is gemaakt, mogen de
woningen worden gebouwd in 2 bouwlagen. In het noordelijk deel is bovenop deze twee
bouwlagen een complete kapverdieping toegestaan, zodat de totale bouwhoogte circa 9
meter bedraagt en de goothoogte circa 6 meter. Op de bebouwing aan de Slotervaart mag
een kap of een dakopbouw worden gerealiseerd, maar over maximaal 50% van het dakvlak.
De overige 50% mag worden ingericht en gebruikt als dakterras. Daarbij is uitsluitend een
hekwerk van 1,20 meter hoog toegestaan.
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6.4  Aanvullende en algemene bepalingen
Hoofdstuk 3 van de regels regelt een aantal bepalingen die voor het hele plangebied geldt.

In artikel 15 is de anti-dubbeltelbepaling opgenomen.
De algemene bouwregels (artikel 16) geven de toegestane overschrijding van in dit plan
aangegeven bestemmings- en bouwgrenzen aan.

In artikel 17 is bepaald dat onder verboden gebruik in ieder geval wordt verstaan het gebruik
van gronden en bebouwing voor ondermeer seksinrichtingen en belwinkels. In het tweede lid
is aangegeven welke bedrijven zijn toegestaan. Aangezien het hier uitsluitend bedrijven aan
huis betreft zijn alleen bedrijven vallend onder milieucategorie A toegestaan, welke relatief
weinig milieuhinder met zich meebrengen.

In artikel 18 is de algemene aanduidingsregel voor de geluidszone van het industrieterrein
“Schiphol” opgenomen. In artikel 19 is voor een aantal bouwwerken een algemene
afwijkingsregel opgenomen.

In hoofdstuk 4 van de regels is in artikel 20 het wettelijk voorgeschreven overgangsrecht
opgenomen. Dit artikel heeft ten doel de rechtstoestand tijdens de overgangsfase vast te
leggen. In het laatste artikel 21 wordt de titel weergegeven waarmee de regels dienen te
worden aangehaald, te weten 'regels van het bestemmingsplan Zuidoosthoek van de
gemeente Amsterdam, Stadsdeel Nieuw-West'.

31



Bestemmingsplan Zuidoosthoek, toelichting

7. UITVOERBAARHEID

Voor de verplaatsing van de Ichtusschool naar het Funke Kiipperterrein, bouw van de
woningen op de locatie Maria Montessori en de inrichting van de openbare ruimte van zowel
de Maria Montessori- als de Funke Kipperlocatie is een grondexploitatie opgesteld. Deze
grondexploitatie heeft een licht positief saldo.

De stadsdeelraad heeft op 25 juni 2003 het Stedenbouwkundig Programma van Eisen
inclusief de grondexploitatie vastgesteld voor de Maria Montessorilocatie. Het College van
B&W heeft op 27 april 2004 goedkeuring verleend. Voor het Funke Kiupperterrein is op 18
december 2007 het stedenbouwkundig Plan “Funke Kipperterrein” vastgesteld.

Op grond daarvan besluit het stadsdeel om toepassing te geven aan artikel 6.12, tweede lid
Wro en geen exploitatieplan vast te stellen.
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8. MAATSCHAPPELIJKE UITVOERBAARHEID
8.1 Inspraak

Het conceptontwerp van het bestemmingsplan Zuid Oosthoek 2004 heeft in de periode van
10 juni tot en met 7 juli 2004 ter inzage gelegen. Tijdens deze periode is een ieder in de
gelegenheid gesteld schriftelijke inspraakreacties in te sturen. Voorts heeft op donderdag 24
juni 2004 een inspraakavond plaatsgevonden, waar de aanwezigen in de gelegenheid
werden gesteld om mondelinge inspraakreacties naar voren te brengen. Het verslag van de
inspraakavond is als bijlage bij deze toelichting gevoegd.

Er zijn in totaal 4 schriftelijke inspraakreacties binnengekomen. In de onderstaande tekst zijn
deze schriftelijke reacties beknopt samengevat en beantwoord.

1. Ing. P. Macnack (ingekomen op 7 juli 2004)

Inspreker heeft bezwaar tegen het conceptontwerp bestemmingsplan voor wat betreft het
Funke Kipperterrein. De volgende argumenten worden aangedragen:

11 Opmerking
Inspreker stelt dat er tot nu toe sprake is van een evenwicht situatie tussen de twee

scholen, de speeltuin en de bedrijven op en rond het Funke Kipperterrein. Inspreker
is van mening dat het plaatsen van een basisschool (de Ichtusschool) dit evenwicht
ernstig zal verstoren.

Beantwoording

Op het Funke Kupperterrein zijn in de bestaande situatie een school en een speeltuin
gevestigd. Conform het vastgestelde Stedenbouwkundig Plan en door middel van
een vrijstellingsprocedure ex artikel 19 WRO wordt de realisatie van een nieuwe
(tweede) school toegestaan. In dit bestemmingsplan wordt uitsluitend de vergunde
situatie vastgelegd.

1.2 Opmerking
Inspreker is van mening dat de omgeving (rond het Funke Kipperterrein) niet

geschikt is om de extra verkeersstroom die ontstaat door het halen en brengen van
kinderen te verwerken. Inspreker verwacht verkeersopstoppingen op de Louis
Davidsstraat, die van invloed zal zijn op de verkeersdoorstroming op andere
belangrijke doorgaande wegen in en om Osdorp.

Beantwoording

Het stadsdeel acht de nieuwe school verkeerskundig inpasbaar op het Funke
Kipperterrein. De verkeerskundige gevolgen van de realisatie van de school zijn
onder meer onderzocht in het rapport “Verkeersonderzoek Funke Kiipperterrein
Ontsluiting Ichtusschool” (oktober 2000) en in het “Aanvullend onderzoek
verkeersafwikkeling rond de Ichtusschool” (juni 2004). Uit het onderzoek blijkt dat de
realisatie van een school op het Funke Kupperterrein verkeerskundig goed mogelijk
is.

1.3 Opmerking
Uit veiligheidsoverwegingen voor de kinderen kan het plaatsen van een brede school

langs een drukke doorgaande weg als de Louis Davidsstraat volgens inspreker
slechts worden afgeraden.

Beantwoording

De realisatie van een basisschool langs een weg als de Louis Davidsstraat is niet
ongebruikelijk. Ook in de bestaande situatie is een school op het Funke Kipperterrein
gevestigd. Ten behoeve van de verkeersveiligheid zijn diverse maatregelen
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14

15

2.1

3.1

3.2

denkbaar, zoals het plaatsen verkeersborden, zebrapaden of hekken. Deze
maatregelen zijn toegestaan in het bestemmingsplan.

Opmerking
Inspreker is van mening dat de oplossing van de huidige problemen rond de

Ichtusschool (op de locatie Maria Montessoristraat) met betrekking tot overlast die
ontstaat door halen en brengen van kinderen op de huidige locatie moet worden
onderzocht.

Beantwoording

Het bestemmingsplan maakt diverse oplossingen van de eventuele
verkeersproblematiek op de locaties Maria Montessoristraat mogelijk.

Opmerking
Inspreker verwacht dat het aantal kinderen dat basisonderwijs moet genieten zal

toenemen door de huidige bouwactiviteiten in het stadsdeel. Dit zal volgens inspreker
rond het Funke Kipperterrein tot onhoudbare situaties leiden.

Beantwoording

Het aanbod aan scholen dient te worden afgestemd op de demografische opbouw
van de wijk. Bij extreme groei van het aantal leerlingen kan worden gedacht aan een
dependance elders. Met het schoolbestuur is afgesproken dat er niet meer dan 20
groepen leerlingen onderwijs zullen volgen op het nieuwe school op het Funke
Klpperterrein.

R. Noorlander (ingekomen op 7 juli 2004)

Opmerking
Inspreker stelt dat de opstal aan de P. Calandlaan 501 al bij de bouw is ingericht als

praktijkruimte en daardoor niet als garagebox bruikbaar is. Inspreker acht het daarom
onjuist om deze ruimte als garagebox te bestemmen. Tevens wordt genoemd dat een
deel van de ruimte wordt gebruikt als woning en dat er een inpandige doorgang is
met de woning aan de P. Calandlaan 503.

Beantwoording

Naar aanleiding van de opmerking wordt de plankaart op dit punt aangepast.

C. de Boer (ingekomen op 7 juli 2004)

Opmerking
Inspreker stelt dat er een gevaarlijke situatie ontstaat voor kinderen door de realisatie

van een nieuwe school op het Funke Kipperterrein, dit met name door de kiss and
ride strook. Inspreker is van mening dat verkeersbeperkende en verkeersremmende
maatregelen om de schoolomgeving veilig te maken niet mogelijk zijn op de Louis
Davidsstraat omdat deze weg een belangrijke verkeersader van Osdorp is. Inspreker
stelt dat de kiss and ride strook in tegenspraak is met het uit de buurt houden van
verkeer bij een school, omdat de auto’s nu het schoolplein oprijden. Inspreker
verwacht hierdoor onveilige situaties.

Beantwoording

Voor het Funke Kupperterrein wordt op basis van het vastgestelde
Stedenbouwkundig Plan een aparte vrijstellingsprocedure doorlopen. Het
bestemmingsplan legt slechts de vergunde situatie vast.

Opmerking
Inspreker is van mening dat de Ichtusschool op de huidige locatie moet blijven,

aangezien:
- deze in een 30 km/u gebied ligt in plaats van nabij een drukke weg;
- deze locatie 3 mogelijke ontsluitingswegen heeft in plaats van 1;
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4.1

4.2

4.3

- door het huidige terrein slim te bebouwen ongeveer de helft van dit terrein
over zal blijven voor de aanleg van een veiliger haal en brengplek.
Beantwoording
Er is ervoor gekozen om de verplaatsing van de huidige school op de locatie Maria
Montessoristraat naar het Funke Kipperterrein mogelijk te maken omdat de
ontsluiting van de school op het Funke Kipperterrein beter opgelost kan worden
(door middel van een kiss and ride strook). Ook biedt het realiseren van de school op
het Funke Kupperterrein voordelen voor wat betreft de fasering. Wanneer
vervangende nieuwbouw op de locatie Maria Montessoristraat gepleegd zou worden,
zou het nodig zijn om de school tijdelijk (in elk geval gedurende de
bouwwerkzaamheden) elders te huisvesten. De realisatie van een nieuwe school op
het Funke Klpperterrein maakt het echter mogelijk voor de school om op de huidige
locatie te blijven tot dat de nieuwe school gereed is.

P. Verstoep, J. Courant, namens het bestuur van de Vereniging ter bevordering
van de leefbaarheid van de Funke Kipperbuurt (ingekomen op 7 juli 2004)

Opmerking
Insprekers verwijzen naar de eerder door insprekers ingebrachte brieven van 13 mei

2003 (“bedenkingen tegen verzoek om vrijstelling voor het oprichten van een
schoolgebouw op een terrein gelegen op het Funke Kipperterrein” en “Schriftelijke
reactie op het SPVE Funke Klpperterrein en Locatie Maria Montessori”). Hierin staan
de argumenten van insprekers voor wat betreft speelvoorzieningen, verlies aan
groen, parkeeroverlast en verkeersveiligheid en doorstroming.

Beantwoording

Verwezen wordt naar de beantwoording van het dagelijks bestuur op de betreffende
brieven.

Opmerking
Insprekers constateren dat in het bestemmingsplan het Funke Kipperterrein de

bestemming “Maatschappelijke voorzieningen” (Mx) heeft gekregen, waarbij een
bebouwingspercentage van 66% wordt mogelijk gemaakt. Genoemd wordt dat het nu
geldende bestemmingsplan uitgaat van een groenbestemming. Insprekers stellen dat
deze bestemmingswijziging niet nader wordt gemotiveerd.

Beantwoording

Het terrein wordt conform het vastgestelde Stedenbouwkundig Plan uit 2007
gedeeltelijk bebouwd met een brede school. Deze functie is gelet op het karakter van
de wijk ruimtelijk goed inpasbaar. Er is voor de nieuwe school inmiddels een
bouwvergunning. Het bestemmingsplan legt uitsluitend deze vergunde situatie vast.

Opmerking
Insprekers zijn van mening dat het bestemmingsplan Zuidoosthoek wordt gebruikt om

een planologisch onvoldoende voorziene situatie achter af een wettelijk kader te
geven.

Beantwoording

Verondersteld wordt dat insprekers refereren aan het Funke Kipperterrein. Hiervoor
is in november 2007 een Stedenbouwkundig Plan vastgesteld in de deelraad. Om de
bouw mogelijk te maken is een vrijstellingsprocedure doorlopen. In het
bestemmingsplan is uitsluitend de vergunde situatie vastgelegd.
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4.4

4.5

Opmerking
Insprekers zijn van mening dat de keuze om het Funke Kipperterrein te bestemmen

als een maatschappelijke voorziening niet wordt ondersteund door het planologisch

beleid.

a. Streekplan Noord-Holland Zuid: insprekers constateren dat in het streekplan
voor Amsterdam een bouwopgave van 87.000 woningen wordt voorgesteld.
Insprekers stellen dat het geringe aantal woningen op de locatie Maria
Montessoristraat hier nauwelijks aan bijdraagt, en dat de werkelijke reden van
het bestemmingsplan niet de verdichting is maar de parkeeroverlast rond de
huidige locatie van de Ichtusschool (Maria Montessoristraat).

b. Structuurplan Amsterdam: insprekers zijn van mening dat de toegestane
school op het Funke Kipperterrein niet past binnen het structuurplan, omdat
het plangebied in het structuurplan een dominante woonbestemming heeft
waarbij menging met kleinschalige functies wordt nagestreefd. Insprekers zijn
van mening dat een nieuwe school daar niet onder valt.

C. Insprekers zijn van mening dat de toegestane school op het Funke
Kipperterrein niet past binnen de Ontwikkelingsvisie Osdorp omdat hierin
geen vergaande verdichting wordt voorgesteld voor de Zuidoosthoek.

d. Insprekers zijn van mening dat het realiseren van een school op de locatie
Funke Kipperterrein in strijd is met het voornemen van de overheid om het
halen en brengen van schoolkinderen met de auto te ontmoedigen.

e. Insprekers zijn van mening dat het bestemmingsplan in strijd is met de nota
“Kapstokken voor jeugdbeleid in de vernieuwing van Osdorp” omdat in deze
nota wordt genoemd dat buitenruimte voor de jeugd dient te worden
gereserveerd terwijl deze ruimte op het Funke Kipperterrein wordt bebouwd
met een school. Tevens wordt genoemd dat de naast het Funke Kipperterrein
gelegen speelvoorziening verloren gaat.

Beantwoording

a. Op verschillende plekken in Zuidoosthoek worden of zijn nieuwe woningen
gebouwd. Verdichting is hierbij niet de primaire doelstelling geweest. Gekeken
is welke functies en dichtheden in het gebied planologisch aanvaardbaar zijn.
Dit past binnen de beleidskaders en doelstellingen van het streekplan om
binnen stedelijke gebieden te verdichten waar mogelijk.

b. Het plangebied is in het structuurplan aangegeven als “stedelijk wonen en
werken”. Een basisschool past binnen dit milieutype en past over het
algemeen prima binnen een wijk met een overwegende woonfunctie.

C. Voor de bebouwing op het Funke Kipperterrein is een bouwvergunning
verleend en een vrijstellingsprocedure doorlopen. Het bestemmingsplan legt
slechts de vergunde situatie vast.

d. De wijze waarop ouders hun kinderden halen en brengen valt buiten de
strekking van het bestemmingsplan.
e. Ook in de nieuwe situatie is er voldoende speelgelegenheid rond de school.

Het huidige speelterrein blijit gehandhaafd.

Opmerking
Insprekers stellen dat de verplaatsing van de Ichtusschool naar het Funke

Kipperterrein niet noodzakelijk is vanwege de behoefte tot uitbreiding, aangezien de
huidige locatie meer ruimte biedt.

Beantwoording

Er is ervoor gekozen om de verplaatsing van de huidige school op de locatie Maria
Montessoristraat naar het Funke Kipperterrein mogelijk te maken omdat de
ontsluiting van de school op het Funke Kiupperterrein beter opgelost kan worden
(door middel van een kiss and ride strook). Ook biedt het realiseren van de school op
het Funke Kipperterrein voordelen voor wat betreft de fasering. Wanneer
vervangende nieuwbouw op de locatie Maria Montessoristraat gepleegd zou worden,
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zou het nodig zijn om de school tijdelijk (in elk geval gedurende de
bouwwerkzaamheden) elders te huisvesting. De realisatie van een nieuwe school op
het Funke Kipperterrein maakt het echter mogelijk voor de school om op de huidige
locatie te blijven tot dat de nieuwe school gereed is.

4.6 Opmerking
Insprekers stellen dat de noodzaak van verplaatsing van de Ichtusschool naar het

Funke Kupperterrein uit verkeerskundig oogpunt niet is aangetoond. Adressenten
achten het verkeersplan voor het Funke Kipperterrein een “dubieus”. Tevens wordt
gesteld dat geen onderzoek is verricht naar de te verwachten parkeeroverlast in de
omringende straten als gevolg van de nieuwe school, en dat een toetsing van de
verkeersveiligheid door de dIVV tot op heden niet is verkregen.

Beantwoording

Voor het Funke KlUpperterrein is een aparte planologische procedure gevoerd. In dat
kader zijn diverse verkeerskundige onderzoeken uitgevoerd. Deze staan in dit kader
niet ter discussie.

8.2 Overleg ex artikel 3.1.1 Bro (voorheen artikel 10)

In het kader van het overleg op grond van artikel 10 van het (oude) Besluit op de ruimtelijke
ordening is het conceptontwerp van het bestemmingsplan Zuidoosthoek (voorheen Zuid
Oosthoek 2004) aan de volgende instanties gezonden.

1. Burgemeester en Wethouders van de gemeente Amsterdam (APC);

2. VROM-inspectie;

3. Provincie Noord-Holland, Afdeling Ruimte, Wonen en Bereikbaarheid;

4 Ministerie van Verkeer en Waterstaat, Directoraat-Generaal Rijkswaterstaat (Noord-
Holland);

Ministerie van Economische Zaken, Regio Noordwest;

Kamers van Koophandel en Fabrieken voor Amsterdam;

Hoogheemraadschap Amstel, Gooi en Vecht, namens deze de Dienst Waterbeheer
en Riolering (DWR);

No o

8. N.V. Nederlandse Gasunie;

9. NUON;

10. Dagelijks Bestuur van het stadsdeel Slotervaart/Overtoomse Veld;
11. Dienst Milieu- en Bouwtoezicht Amsterdam

De geadresseerden, hiervoor vermeld onder de nummers 05, 06, 08, 09 en 10 hebben
schriftelijk laten weten, dat het concept ontwerpbestemmingsplan hen geen aanleiding geeft
voor het maken van op- of aanmerkingen. De geadresseerde onder nummer 03 heeft
telefonisch en via e-mail laten weten geen op- of aanmerkingen te hebben op het
bestemmingsplan.

De opmerkingen van de geadresseerden, vermeld onder de nummers 01, 02, 04, 07, 11,
zullen hierna, vergezeld van de reactie van het stadsdeel daarop, puntsgewijs worden
behandeld.

1. Burgemeester en Wethouders van de gemeente Amsterdam (APC)

11 Opmerking
Adressant merkt op dat het bestemmingsplan in algemene zin past binnen de

beleidskaders zoals geformuleerd in het structuurplan “Kiezen voor stedelijkheid” en
overig relevant beleid.

Beantwoording

De reactie geeft geen aanleiding tot aanpassingen van het bestemmingsplan.
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1.2

1.3

14

2.1

4.1

Opmerking
Adressant noemt dat het bij het bestemmingsplan Zuidoosthoek 2004 behorende

concept ontheffingsverzoek in het Technisch Ambtelijk Vooroverleg Geluidhinder
Amsterdam (TAVGA) is behandeld, maar dat de in dit vooroverleg gedane suggesties
nog niet in het ontheffingsverzoek zijn verwerkt.

Beantwoording

Het Pieter Calandterrein is inmiddels gebouwd en voor het Funke Kiipperterrein is
inmiddels een bouwvergunning. Akoestisch onderzoek voor de locatie Maria
Montessori heeft aangetoond dat de voorkeurgrenswaarde niet wordt overschreden,
zodat een hogere waarde procedure Wet geluidhinder niet meer nodig is.

Opmerking
Adressant noemt dat in het plan een toelichting ontbreekt op het parkeren en de

daarbij gehanteerde parkeernomen.
Beantwoording
De toelichting van het bestemmingsplan zal op dit punt worden aangevuld.

Opmerking
Adressant adviseert de hoogtelijnen uit het Luchthavenindelingbesluit op te nemen op

de plankaart van het bestemmingsplan, waarbij de consequenties daarvan in de
voorschriften dienen te worden verwoord.

Beantwoording

Omdat voor vrijwel het gehele plangebied op grond van het
Luchthavenindelingbesluit een hoogtebeperking geldt van 45 meter (horizontaal viak)
zou het weergeven van deze bouwhoogte op de plankaart niets toevoegen en juist
verwarring veroorzaken. In de toelichting is uitvoerig beschreven welke
belemmeringen volgens het Luchthavenindelingbesluit gelden voor het plangebied,
en hoe hiermee rekening is gehouden in het bestemmingsplan.

VROM-inspectie

Opmerking
Adressant verzoekt om de paragraaf van de toelichting over het Rijksbeleid aan te

vullen met de Nota Ruimte die in het voorjaar van 2004 ter behandeling aan de
tweede kamer is aangeboden. Tevens wordt verzocht om te zijner tijd een afschrift
van het vastgestelde bestemmingsplan aan adressant te versturen.
Beantwoording

De desbetreffende paragraaf van de toelichting zal op dit punt worden aangevuld.

Rijkswaterstaat

Opmerking
Adressant constateert dat binnen het plan zowel 30 km/u als 50 km/u wegen liggen.

Gevraagd wordt of dit verschil in de bestemming tot uitdrukking kan worden gebracht,
bijvoorbeeld door de 30 km/u wegen ene bestemming verblijfsgebied te geven.
Beantwoording

Alle bestaande wegen zijn binnen het plangebied met de bestemming “Verkeer-1" (V-
1) opgenomen in het bestemmingsplan. Het opnemen van 30 km/u wegen met de
bestemming “verblijffsgebied” is niet wenselijk omdat het hier gaat om doorgaande
wegen die toegankelijk moeten blijven voor auto’s. Het onderscheid tussen 30 km/u
en 50 km/u wegen is vooral een verkeerstechnische aangelegenheid en valt buiten
de strekking van het bestemmingsplan.
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4.2

4.3

4.4

Opmerking
Adressant is van mening dat in de beschrijving van de Vierde Nota Waterhuishouding

ook de introductie van de watertoets voor ruimtelijke plannen een plaats zou moeten
krijgen.

Beantwoording

In de toelichting van het bestemmingsplan is al een aparte paragraaf gewijd aan de
watertoets.

Opmerking
Adressant is van mening dat het wenselijk is om een paragraaf over

verkeersveiligheid op te nemen in het hoofdstuk “verkeer en parkeren”. Aan de hand
van een analyse zouden volgens adressant eventuele knelpunten in beeld komen
waarvoor het plan mogelijke ruimtelijk oplossingen zou kunnen mogelijk maken.
Beantwoording

Binnen de bestemming “Verkeer-1" zijn eventuele ruimtelijke maatregelen ter
verbetering van de verkeersveiligheid, zoals het plaatsen van verkeersborden en —
lichten of het wijzigen van profielen, toegestaan.

Opmerking
a. Adressant is van mening dat de derde alinea van de paragraaf

“waterhuishouding/watertoets” niet het correcte uitgangspunt weergeetft,
omdat in ruimtelijke plannen los van nieuwe ontwikkelingen altijd een
watertoets moet worden opgenomen.

b. Adressant is van mening dat in de watertoets ook aandacht moet worden
besteed aan het kwaliteitsaspect van grond- en oppervlaktewater.
C. Adressant merkt op dat volgens het Bro is bepaald dat het advies van de

waterbeheerder bij het plan moet worden gevoegd en dat moet worden
beschreven hoe dit advies in het plan is verwerkt.

d. Voor wat betreft de “bebouwingsvrije strook” langs watergangen en demping
van oppervlaktewater is volgens adressant niet goed aangegeven welke
voorzieningen het plan daarvoor heeft getroffen. Adressant is van mening dat
een bouwverbod moet worden opgenomen voor de 3 meter brede
bebouwingsvrije strook. Het dempen van het oppervlaktewater moet alleen
mogelijk zijn als daarvoor een vrijstelling is verkregen op basis van een
positief advies van de waterbeheerder.

e. Adressant is van mening dat de waterparagraaf moet worden uitgebreid met
een beschrijving van het waterhuishoudkundige systeem in en rond het
plangebied; het functioneren van het systeem; de robuustheid van het
systeem in verband met de toename van de neerslag als gevolg van
klimaatveranderingen; de kwaliteit van het grond- en oppervlaktewater.

Beantwoording:

a. De paragraaf “waterhuishouding/watertoets” is opgesteld in overleg met de
waterbeheerder, de Dienst Waterbeheer en Riolering, tegenwoordig Waternet.
Waternet heeft aangegeven dat de watertoets correct is verwerkt in het
bestemmingsplan (zie adressant 07).

b. Het bestemmingsplan voorziet niet in maatregelen die een nadelige invioed

kunnen hebben op de kwaliteit van grond- en oppervlaktewater. Om deze

reden is hier niet op ingegaan in de watertoets. Daar waar nieuwe
ontwikkelingen worden voorzien is altijd een bodemonderzoek aan de orde. In
een bodemonderzoek wordt indien nodig ook aandacht besteed aan eventuele
vervuiling van grondwater. Voor de nieuwe ontwikkelingslocaties is in het
kader van de vrijstellingsprocedure een bodemonderzoek uitgevoerd.

Zie de beantwoording onder a.

Voor watergangen en oeverzones gelden op grond van de Keur van Waternet

beperkingen voor het gebruik en bouwen. Omdat dit al in de Keur is

2o
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7.

7.1

11.

111

11.2

11.3

vastgelegd, mogen deze bepalingen niet ook nog eens in het
bestemmingsplan worden opgenomen. In het bestemmingsplan wordt niet
voorzien in demping van opperviaktewater. De bestaande waterlopen zijn
daartoe bestemd als “Water”.

e. Zie de beantwoording onder a.

Dienst Waterbeheer en Riolering (tegenwoordig Waternet)

Opmerking
Adressant geeft aan dat het conceptontwerp bestemmingsplan Zuid Oosthoek 2004

DWR geen aanleiding geeft om opmerkingen te maken aangezien de eerder door
DWR gemaakte opmerkingen voldoende zijn overgenomen.

Beantwoording

Waarvan akte.

Dienst Milieu- en Bouwtoezicht, gemeente Amsterdam

Opmerking
Adressant is van mening dat de gegevens uit het akoestisch onderzoek en het

ontheffingsverzoek Wet geluidhinder niet volgens de wettelijke eisen (conform art. 15
Bro) op de plankaart van het bestemmingsplan zijn verwerkt. Adressant stelt dat het
van belang is om de contouren van de geluidsniveaus vast te leggen in het
bestemmingsplan.

Beantwoording

Het Pieter Calandterrein is inmiddels gebouwd en voor het Funke Kipperterrein is
inmiddels een bouwvergunning. Akoestisch onderzoek voor de locatie Maria
Montessori heeft aangetoond dat de voorkeurgrenswaarde niet wordt overschreden,
zodat een hogere waarde procedure Wet geluidhinder niet meer nodig is.

Opmerking
Adressant stelt dat het hele plangebied valt binnen de geluidszone industrielawaai

Schiphol. Adressant stelt dat moet worden aangetoond dat de feitelijke belasting
lager is dan 50 dB(A).

Beantwoording

In het akoestisch onderzoek dat in augustus 2003 door de dRO van de gemeente
Amsterdam is uitgevoerd wordt ten aanzien van industrielawaai geconcludeerd dat de
geluidscontouren van Industrieterrein Schiphol Oost vanwege wijzigingen in de
geluidswallen t.b.v. het proefdraaien zijn ingekrompen. Hierdoor ligt het plangebied
buiten de 50 dB(A) contour.

Opmerking
Adressant constateert dat alleen huisgebonden beroepen zijn toegestaan die vallen

binnen de categorieén 1 en 2 van de Amsterdamse Staat van Inrichtingen, waarbij
auto- en motorbedrijven expliciet zijn uitgesloten. Adressant adviseert ook andere
“Voor de woonomgeving hinderlijke bedrijven” uit te sluiten, waarbij adressant denkt
aan sloop- en aannemersbedrijven, houtopslag en een verfdepot.

Beantwoording:

Uit de definitie van “huisgebonden beroepen” in artikel 1 van de regels volgt reeds dat
hieronder alleen bedrijfsactiviteiten worden verstaan die gezien hun aard en omvang
geen afbreuk doen en ondergeschikt zijn aan de woonsituatie. Auto- en
motorbedrijven worden op voorhand uitgesloten, aangezien dergelijke bedrijven om
ruimtelijke overwegingen (uitstraling, inpassing in het straatbeeld) niet passen binnen
een woonomgeving als het plangebied Zuidoosthoek.
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11.4

11.5

Opmerking
Adressant constateert dat op het Calandterrein woningen op een relatief korte

afstand van de school zijn gerealiseerd. Adressant is van mening dat van een
middelbare school door het komen en gaan van leerlingen hinder is te verwachten
door brommers en dergelijke. Adressant stelt voor bij de verdere uitwerking de
plannen zo in te richten dat hinder voorkomen wordt. Formeel moet volgens
adressant de geluidhinder voor paden waar veel bromfietsverkeer is worden
berekend. Aanbevolen wordt de gekozen uitgangspunten tenminste in de toelichting
vast te leggen.

Beantwoording

De woningen op het Calandterrein zijn al gebouwd en planologisch dus te
beschouwen als een bestaande situatie. Toetsing aan de Wet geluidhinder is voor het
Calandterrein in het kader van dit bestemmingsplan niet aan de orde.

Opmerking
Adressant stelt dat van de in de toelichting genoemde bodemonderzoeken niet

zonder meer duidelijk is dat deze nog steeds voldoen. Tevens is het volgens
adressant de vraag of de genoemde onderzoeken uitputtend zijn. Zo ontbreekt
bijvoorbeeld een asbestonderzoek. Genoemd wordt dat dergelijke zaken bij de
bouwvergunningaanvraag wel worden gecontroleerd. In het algemeen kan volgens
adressent overigens wel worden gesteld dat de kwaliteit van de bodem in de
desbetreffende gebieden redelijk goed is.

Beantwoording:

Het bestemmingsplan legt voor het Calandterrein de gerealiseerde situatie vast. Voor
de overige projecten, zoals het Funke Kupperterrein, zijn in het kader van de
vrijstellingsprocedures bodemonderzoeken verricht. Voor de Maria Montessori is een
verkennend bodemonderzoek verricht.
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BIJLAGE 1 Verslag inspraakavond

Aanwezig:
Stadsdeel Amsterdam Osdorp:
- Frank Ratelband (voorzitter);
- Simon Willing (stadsdeelvoorzitter en wethouder Wonen & Werken, Financién, Communicatie,
Openbare Orde);
- Derk van Rees (jurist);
- Serge de Graaff (jurist);
- Pieter Jan van Agtmaal (stedenbouwkundige)
- Ruud Riethoven (stedenbouwkundige);
- Fred Gonlag (projectleider locatie Funke Kiipperstraat);
- Ruud Huiberts (projectleider Calandterrein).

Van Riezen & Partners:

- Silvan Boer (planoloog)

- Mark van Otterlo (verslag)
Insprekers: 14 (zie bijlage)

*kk

Onderstaand verslag is een uitgebreide samenvatting van wat is gezegd, maar is geen letterlijke
weergave daarvan. Aan de aanwezigen is verzocht om bij het geven van een mondelinge reactie hun
naam te vermelden, welke vervolgens is opgenomen in het verslag.

*kk

Dhr. Ratelband opent de inspraakavond en heet de aanwezigen welkom. Hij stelt de aanwezigen
voor en geeft aan wat het programma van deze avond zal zijn. Tijdens deze avond zal als eerste het
concept-ontwerp bestemmingsplan Zuid Oosthoek 2004 worden behandeld, gevolgd door de
hoorzitting over het ontheffingsverzoek Wet geluidhinder wegverkeerslawaai betreffende het
bestemmingsplan “Zuid Oosthoek 2004".

Dhr. Ratelband verzoekt de insprekers om hun naam en adres op de presentielijst in te vullen zodat
de aanwezigen een verslag van de inspraakavond toegezonden kunnen krijgen.

De inspraakavond heeft betrekking op het concept-ontwerp van het bestemmingsplan Zuid Oosthoek
2004. Tijdens deze avond kunnen de aanwezigen hun mening over het concept-ontwerp kenbaar
maken (mondelinge inspraakreacties).

Dhr. Boer geeft een toelichting over het concept-ontwerp van het bestemmingsplan Zuid Oosthoek
2004:

Wat is een bestemmingsplan?

Een bestemmingsplan is voor zowel burgers als overheid een juridisch bindend plan. Aan de hand van
een bestemmingsplan kunnen bouwvergunningen worden verleend (als de bouwaanvraag past binnen
het bestemmingsplan) of geweigerd (als de bouwaanvraag niet past binnen het bestemmingsplan). In
het bestemmingsplan wordt in hoofdzaak geregeld welk gebruik van de gronden en gebouwen is
toegestaan en in welke bouwvolumes/bouwhoogten mag worden gebouwd. In een bestemmingsplan
wordt het materiaalgebruik (visueel) en/of de kleur van bouwwerken niet geregeld. Een
bestemmingsplan heeft verder geen betrekking op vergunningsvrije bouwwerken.

Het bestemmingsplan bestaat uit vier onderdelen, namelijk een kaart van het plangebied (plankaart,
onderdeel ), profielen (onderdeel I), voorschriften (onderdeel IIl) en een toelichting. Op de plankaart
is het plangebied waar dit bestemmingsplan betrekking op heeft aangegeven met een dichte zwarte
bolletjeslijn.Verder zijn 0.a. een topografische ondergrond, bestemmingen en nadere aanduidingen op
de plankaart weergegeven. De profielen geven de ligging weer van nieuwe geluidsgevoelige
bestemmingen (zoals de woningen op het Calandterrein) ten opzichte van de weg. In de voorschriften
is 0.a. per bestemming aangegeven welk gebruik is toegestaan. De toelichting van het
bestemmingsplan vormt de onderbouwing van het plan maar is juridisch niet-bindend.
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Waarom een nieuw bestemmingsplan?
Er is een tweetal aanleidingen voor het opstellen van dit bestemmingsplan:
1. de huidige bestemmingsplannen zijn ouder dan 10 jaar en dienen daarom te worden
geactualiseerd;
2. in het plangebied speelt een aantal nieuwe ontwikkelingen welke in dit bestemmingsplan
worden vastgelegd/mogelijk gemaakt;

Bestemmingsplan inhoudelijk
Het uitgangspunt van dit bestemmingsplan is om de bestaande situatie vast te leggen. Voor een
aantal woningen is echter woninguitbreiding mogelijk gemaakt. Zo is voor de woningen langs de
Hoekenesgracht een dakopbouw toegestaan. Deze woningen bestaan nu nog uit twee lagen terwijl in
de omgeving voornamelijk drielaagse woningen aanwezig zijn. Om de impact van de dakopbouwen
(onder meer voor wat betreft de gevolgen voor de privacy, het uitzicht en de bezonning) tot het
minimum te beperken zijn in dit bestemmingsplan enkele harde randvoorwaarden opgenomen
waaraan bij de eventuele realisatie van een dakopbouw dient te worden voldaan:
- De dakopbouwen moeten minimaal 1 meter vanaf de voorgevel worden gesitueerd;
- De dakopbouwen moeten minimaal 3 meter vanaf de achtergevel worden gesitueerd. Op deze
zone van 3 meter (waar geen dakopbouw is toegestaan) blijft ruimte over voor een dakterras;
- De dakopbouw dient een maximum hoogte van 3 meter te hebben.
Ook het verhogen van de aaneengesloten woningen langs de Funke Kiipperstraat tot maximaal 9
meter past binnen de stedenbouwkundige opzet van de wijk. In de omgeving van deze woningen zijn
ook andere woningen met een bouwhoogte van 9 meter of meer aanwezig. Doordat de woningen
aaneengesloten zijn gerealiseerd met een tuin aan de zuidkant zijn de gevolgen van het eventueel
realiseren van dakopbouwen voor de bezonning (van woningen en tuinen) minimaal. Het huidige
bestemmingsplan maakt dakopbouwen reeds mogelijk en op een aantal woningen is in de bestaande
situatie reeds een dakopbouw gerealiseerd. Vandaar dat een dakopbouw bij de aaneengesloten
woningen langs de Funke Klpperstraat is toegestaan.
Tenslotte geldt voor alle woningen dat uitbouwen en dakkapellen vergunningsvrij en daardoor
toegestaan zijn indien wordt voldaan aan bepaalde (wettelijke) voorwaarden (zie “Besluit
bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergunningsplichte bouwwerken”). Aangezien dergelijke
uitbouwen en dakkapellen vergunningsvrij zijn, kunnen deze niet geregeld worden in een
bestemmingsplan.

Er spelen drie nieuwe ontwikkelingen in het plangebied:

1. locatie Funke Kipperstraat;
2. locatie M. Montessoristraat;
3. Calandterrein.

ad 1: Voor deze locatie wordt momenteel een vrijstelling van het huidige bestemmingsplan op basis
van een artikel 19 procedure doorlopen. Het is de bedoeling om een brede school te realiseren.
Omdat de vrijstellingsprocedure vooruitloopt op (en korter is dan) de bestemmingsplanprocedure, zal
worden besloten over het verlenen van vrijstelling voordat het bestemmingsplan Zuid Oosthoek 2004
onherroepelijk is. De keuze voor de planologische aanvaardbaarheid van de brede school wordt
daarom al in het kader van de vrijstellingsprocedure gemaakt.

ad 2: Door de uitbreiding van de Ichtusschool (nu gevestigd aan de Maria Montessoristraat) op de
locatie Funke Kipperstraat komt de locatie Maria Montessoristraat in de toekomst vrij voor de
nieuwbouw van woningen. Vooralsnog is voor deze locatie uitgegaan van de bestaande situatie
(school) omdat woningbouw pas mogelijk is nadat de school verplaatst is. Door middel van een
wijzigingsbevoegdheid kan de bestemming “Maatschappelijke voorzieningen” (Mx) worden gewijzigd
in een woonbestemming. Voordat de bestemming gewijzigd kan worden dient eerst een procedure te
worden doorlopen (met o.a. terinzagelegging en de mogelijkheid tot bezwaar en beroep).

ad 3: Op het Calandterrein wordt woningbouw mogelijk gemaakt. In het noordelijk deel is de maximum
bouwhoogte volgens het concept ontwerp bestemmingsplan 10 meter en in het zuidelijk deel
maximaal 24 meter. Woningbouw mag alleen binnen de op de plankaart aangegeven bouwgrenzen
plaatsvinden, waarbij maximaal 20% van het gehele bouwvlak mag worden bebouwd.
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Vervolgprocedure bestemmingsplan

Het concept-ontwerp van het bestemmingsplan Zuid Oosthoek 2004 ligt t/m woensdag 7 juli ter
inzage. Een ieder kan tot die datum een schriftelijke inspraakreactie indienen. Tijdens deze avond
kunnen mondeling inspraakreacties naar voren worden gebracht.

De schriftelijke en mondelinge inspraakreacties worden meegenomen bij het opstellen van het
ontwerp van het bestemmingsplan Zuid Oosthoek 2004. Dit ontwerpbestemmingsplan gaat vervolgens
weer 4 weken ter inzage. Een ieder kan gedurende deze periode een schriftelijke zienswijze tegen het
ontwerp bestemmingsplan indienen.

Degenen die tijdens de ter inzage termijn een zienswijze hebben ingediend mogen deze mondeling
toelichten bij de Raadscommissie. Deze commissie bestaat uit raadsleden die een advies zullen
uitbrengen aan de raad. Vervolgens stelt de raad het plan al dan niet gewijzigd vast en wordt het plan
wederom 4 weken ter inzage gelegd. Degenen die in de ontwerp-fase een zienswijze hebben
ingediend kunnen tegen het vastgestelde plan bedenkingen indienen bij Gedeputeerde Staten Noord-
Holland (GS). Nadat GS heeft besloten omtrent de goedkeuring van het bestemmingsplan is beroep
mogelijk bij de Raad van State. Het bestemmingsplan is pas geldend vanaf de goedkeuring door GS.

Mw. Noordlander stelt dat over de invulling van het Calandterrein altijd veel overleg is geweest
tussen het stadsdeel en buurtbewoners. Volgens haar is in het verleden voor de toekomstige
woningbouw aan de Pieter Calandlaan altijd uitgegaan van maximaal 17 meter. Deze maximum
hoogte zou ook door het stadsdeel zijn toegezegd. In dit bestemmingsplan is echter voor de locatie
een maximale bouwhoogte van 24 meter aangegeven. Mw. Noorlander vindt de stijging van de
maximum bouwhoogte niet acceptabel en vreest een woongebouw van 8 verdiepingen. Zij zou dan
ook graag een lagere maximum bouwhoogte in het bestemmingsplan terugzien.

Dhr. Riethoven geeft aan dat de in het concept ontwerp bestemmingsplan opgenomen bouwhoogte
van 24 meter hoger is dan de bouwhoogte zoals voorzien in het Stedenbouwkundig Plan (SP). Dit is
echter voor bestemmingsplannen niet ongebruikelijk omdat het bestemmingsplan aangeeft wat de
maximale bouwhoogte is. Een lagere bouwhoogte is altijd toegestaan. In het SpvE waren drie
woontorens gepland met een hoogte van 24 meter. In het inmiddels vervaardigde SP is de hoogte van
17 meter aangehouden, dit wordt in de definitieve versie van het bestemmingsplan bijgesteld naar 18
meter om enige speelruimte te hebben.

Mw. Noorlander vindt de afstand van gevel tot gevel aan de Pieter Calandlaan (van de toekomstige
woningbouw tot aan de bestaande woningen) te krap. Tijdens overleg in het verleden is uitgegaan van
59 meter terwijl momenteel in het bestemmingsplan een afstand van 49 meter mogelijk wordt
gemaakt. Mw. Noorlander vindt de 49 meter afstand onacceptabel. De minimale afstand zou volgens
haar minimaal 59 meter moeten bedragen.

Dhr. Riethoven geeft aan dat de afstand tussen de gevels in het inmiddels vervaardigde SP is gesteld
op 59 meter. Het SP vormt het stedenbouwkundige kader voor de realisatie van woningen op het
Calandterrein.

Het bestemmingsplan geeft aan welke maximale bouwvolumes voor de nieuwbouw op het
Calandterrein ruimtelijk aanvaardbaar worden geacht. In het bestemmingsplan zijn woningen
toegestaan binnen een vlak dat op circa 49 meter afstand van de bestaande woningen aan de
Zuidkant van de P. Calandlaan. Het bestemmingsplan maakt het mogelijk om gebouwen meer naar
achteren te realiseren. In het bestemmingsplan wordt niet voorgeschreven hoe de uiteindelijke
inrichting wordt. Het SP heeft daarom een aanvullende werking op het bestemmingsplan.

Mw. Noorlander wil graag voorkomen dat een krappe afstand van 49 meter mogelijk wordt gemaakt
in het bestemmingsplan.

Mw. Noorlander vraagt welke bestemming en welk bebouwingspercentage voor de toekomstige
woningbouw in het zuidelijk deel van het Calandterrein gelden.

Dhr. Boer antwoordt dat zowel voor het noordelijk als het zuidelijk deel de bestemming “Woningen

c.a.” (Wx) geldt. Het maximum bebouwingspercentage is 20% voor het noordelijk en zuidelijk deel
tezamen.
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Mw. Schothorst vindt het jammer dat er geen bewonersbrieven zijn rondgestuurd omdat volgens haar
daardoor een relatief lage opkomst op deze inspraakavond is.

Dhr. Ratelband antwoordt dat vanwege de omvang van het gebied ervoor is gekozen om niet elk
huishouden persoonlijk op de hoogte te stellen van de inspraakavond. In plaats daarvan is er driemaal
een advertentie geplaatst in de Westerpost en éénmaal in het Parool. Daarnaast hebben de bij het
stadsdeel bekende belanghebbendengroeperingen een separate uitnodiging gekregen, waarin hen
tevens is gevraagd om de inspraakavond zoveel mogelijk bekend te maken bij de leden.

Dhr. Ratelband is van mening dat het stadsdeel redelijk aan informatieverstrekking omtrent de
inspraakavond heeft gedaan.

Mw. Schothorst vraagt zich af waarom in de toelichting van het bestemmingsplan geen ruimtelijke
afweging/motivering is aangegeven waarom de brede school op locatie Funke Kiipperstraat zou
moeten komen.

Dhr. Boer geeft aan dat het bestemmingsplan een vertaling is van de artikel 19 procedure. De
ruimtelijke afweging vindt plaats in de artikel 19 procedure en is daarom niet in het bestemmingsplan
opgenomen. Bekeken zal worden of het bestemmingsplan op dit punt kan worden aangevuld.

Dhr. Van Rees merkt op dat de artikel 19 procedure ruimschoots voor de vaststelling van het
bestemmingsplan is doorlopen. Het bestemmingsplan zal, indien noodzakelijk, naar aanleiding van de
artikel 19 procedure worden aangepast.

Mw. Schothorst vraagt of bij de eerste bouwlaag van de drive-inwoningen aan de J. de Koostraat en de
Buziaustraat ook een ander gebruik dan garagebox is toegestaan.

Dhr. Boer antwoordt dat zowel het gebruik als woning, huisgebonden beroep alsmede een gebouwde
parkeervoorziening is toegestaan.

NB: gronden met een bestemming “Autoboxen en bergingen” (Wb) mogen uitsluitend worden
gebruikt voor gebouwde parkeervoorzieningen en bergingen. Deze bestemming is uitsluitend gegeven
aan separate garageboxen. Gronden met een bestemming “Woningen” (W) en een op de plankaart
aangegeven nadere aanduiding “gebouwde parkeervoorzieningen toegestaan” (zoals de woningen aan
de J. de Koostraat en de Buziaustraat) mogen voor zowel woningen, huisgebonden beroepen als
gebouwde parkeervoorzieningen worden gebruikt.

Mw. Noorlander vraagt of er een bezwaar is om de bestaande garageboxen (met een bestemming
“Autoboxen en bergingen”) ruimer te bestemmen zodat niet alleen een gebouwde parkeervoorziening
mogelijk is maar ook wonen in het geval de garagebox grenst aan een woning. Op die manier zou een
garagebox bij een woning kunnen worden getrokken.

Dhr. Boer geeft aan dat vooralsnog is uitgegaan van de bestaande situatie.

Dhr. Tamminga is van mening dat de relatief lage opkomst een gevolg is van het niet versturen van
bewonersbrieven.

Daarnaast vindt dhr. Tamminga de begrenzing van het bestemmingsplan Zuid Oosthoek 2004 vreemd
omdat in dezelfde straat (bijvoorbeeld J. de Koostraat) twee bestemmingsplannen gelden.

Dhr. Boer en dhr. Van Rees antwoorden dat het gebruikelijk is om bij de begrenzing van een
bestemmingsplan het hart van bijvoorbeeld een weg te nemen. Hierdoor wordt zoveel mogelijk
voorkomen dat gebouwen binnen meerdere bestemmingsplannen vallen, bijvoorbeeld omdat een
balkon de plangrens overschrijdt.

Inspreker vraagt of het bebouwingspercentage van 50% bij de school op de hoek Funke
Klpperstraat-Johan Braakensiekhof uitbreidingsmogelijkheden biedt aan de bestaande school.

Dhr. Boer antwoordt dat is uitgegaan van de bestaande situatie.

Inspreker zou graag zien dat nagegaan wordt of het bebouwingspercentage van 50% overeenkomt
met de bestaande situatie.

Dhr. Ratelband dankt de aanwezigen en sluit de inspraakavond.
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Presentielijst inspraakavond concept ontwerp bestemmingsplan Zuidoost Hoek 2004,
donderdag 24 juni 2004

Naam Adres Postcode
1. M. Schothorst Jan de Koostraat 66 1068 KS
2. P. Macnack Jan de Koostraat 18 1068 KB
3. Th. F. Julio Foersterhof 6 1068 KG
4. J.M. de Bruijn Joh. Braakensiekhof 15 1068 KN
5. M. Noorlander P. Calandlaan 503 1068 NN
6. E. Tamminga Buziaustraat 12 1068 KN
7. S. de Peer Prof. R. Casimirstraat 97 1068 KT
8. E. Moné Overleg 121 1068 RM
9. C.H. van Overmeeren M. Montessoristraat 18 1068 PD
10. R. Kuiper P. Oosterleehof 17 1068 VR
11. R. de Vries-Niemeijer P. Oosterleehof 19 1068 VR
12. A.E. Perrin P. Calandlaan 509 1068 NN
13. B.C. Perrin-Verhoeven P. Calandlaan 509 1068 NN
14. J.P. Fouwels Foersterhof 4 1068 KG
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BIJLAGE 2 Historisch bodemonderzoek Maria Montessori, juni 2009
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p.schuwen@dmb.amsterdam.ni

1
Archiefonderzosk locatie Maria Montessarisiraat te Amsterdam

Geachte mevrouw Brouwer-Stam,

Op uw verzoek ven dinsdag 28 zpril 2008 heefl de Dienst Milisu en Bouwtoezichl {DME)
een archigfonderzoek vitgevosrd naar het mooelijke gevolg van vroegere activiteilen voor
de milizuhygignische bodemkwaliteit op de bovengenoemds losatie, De aankeiding ot dit
erchiefonderzoek is het bepalen van de enderzoeksstrategie voor het verkennand
bodemaonderzoek. De bijlage bevat een overzichtstakening van de locatis.

Bij dit onderzoek zijn de volgende bronnen vit hat DMB archief geraadpieegd:
o bodemeonderzosksrapporten
= gegevens over andergrondse tenks
« gegevens over badrijfsactiviteilan
= de bodamkealiteitskaan
s de bodemkaart “dempingen en ophogingen in Amsterdan
o het anderzoeksrapport "Ophoagperiodss Amstardant (Omegam, rapponnumimer.
1026179, 15 november 2001)

Het ﬂnnerzt_:neh rizht z_iv:h an de lacatie zelf en de dirscte omageaving, Er is geen
loeatienezoek vigevoerd.

Resultaten

Eodemanderzoshien)

In het archief zijn bodamonderzosken van delocatie of de directe omgsving daarvan
bakend. Hieronder volgt esn samenvalting van de veronfreinigingsiluatie. Een overzicht
van de relevante bodemaondarzoeksrapporlan is opgenomen in de bijlags.

_:.i:

L kunt ens kantoor bereiken per matro of tram (liin 7 aa 10), hade MEESPEEEHﬁAAD CEDORP
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Bamanoalnummer Gemesnie Amsierdam
AMDZEOEZED0S Dienst Miliew ¢n Bouwtoezicht

Pagina 2 van &

Samenvatling verontreinigingaituatie:
PROF. R.CASIMIRSTRAAT 1 AMOZ6300878

Bawergrand {0-0.5m -mw): Lichi warentrainigd met kylenan, cadmium
Ordergrond (= 0.5 -my)] Licht varantraingd mel xylensn, cadmium
Gronowealer: Gaen pvarechhjdingen

FROF R.CASIMIRETRAAT 32 AMDIIGI0IE4D

Bowengrand (0-0.5m - Sierk verontrelnigd mes arseen®
| Cndergrand (= 0.5m 1) Seerk verontreinigd met minersle olie™
Grangwaler. Geen averachedingen
Comarkingpan: *Sprake van esn emstig, niel urgent geval van bodemwarontreniging

““Wemntreiniging pereleteerd san een ordengrondsa tank,
die ireriddels weragderd s

(Ondergrandse) fanks

Op enfof nabij de locatie Zin (andergrondss) tanks aangetroffen, die mogelij
badermveranireiniging hebben veroorzaakt. Het iz niet aliijd bekend of da tanks in het
verleden zijn gesanesrd, In de bijlage is een overzicht apgenamean met de aangetroffen .
tanks. Indien bekend iz de locatie sangagever op de overzichtstekening

Bedrjifsactiviteiten
Op enfof nabij de locatie hebben volgens onze informatie geen badrijfsactiviteiten
plaatsgevonden die magalijk tol badermverantraniging habben gelaid.

Bodambnvalitaitskaan
De locetie lig in zane 1 van de bodamkwaliteitskaart van het stadsdeel Osdorp, De

boven- en andergrond valien in klasse 1A (nist verantrelnigd).

Eodamksarnt “vampingen an ophagingen in Ameterdam”
Cp de bodemkazrt staan geen dempingen sangegaven op de locatie of in de nabije
armgeving daarsan.

Cnderzoeksrappon "Ophoogpenades Amsterdam”
e loratie iz opgehoogd twssen 1245 an 1860, Ophogingen in deze pericde werden

meestal vilgevoerd met niet verontreinigd matensal.
Er zijn verder geen relavante gegevens bekend bij de DME,

Caonclusie

Uitoezonderd de deellocaties waar potenties] verdachte sctiviteiten hebben
plaatsgevondsn (lanks) is het onderzachte gebied niat verdacht.

Woor het arwerdachts gebied geldt dat, als er handelingen in de bodem wardern verrichi
{zoalz antaravingen), er volzlaan kan worden mel aan indicatief bodemondarzoek {10} dat
valdoat aan de Amsterdamse rehllfn verkennend anderzosk (ARVO, januar 2004}

“oor de potentiee] verdachte deailocaties geld! dat, alz er handelingen in de bodemn
warden verricht (zoals onigravingen), &1 esn arignterend bodemondsrzaek {00) moet
warden uitgsvoerd dat voldoe! azn de Amsferdamse richiliin verkennend crdsrzosk
(ARVC, januari 2004). Hierin wordt, nasst het standaard analysapakkel, oo alle stoffen
cnderzocht die op basis van de historische gegavens kunnen wonden verwacht.

Alz tiidens het uitvoeran van bademonderzosk of werkzaamhedan in de bodem ean
bacemverantreiniging wordt waargenomen anders dan beschreven in dit rapport, mogt de
anderzoeksstrategie of de vrijstelling higrven opniguw worden beoordeeald.
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Eehardeinummer
AMDIEIOLZE0O05
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Gemeante Amsterdam
Dienst Milieuw en Bowwtoezicht

Hergebruik
Hergebruik van de grend is slleen maogelijk als uit onderzaek conform net Bealui

Bodemikwaliteit blijkt dat de grond voldost aan de eisen van dit besiuit.

Verplichtingen op grond van de Wet badembescherming

Als v werkzaamheden in sterk verontreinigde badem verricht, zozls het ontgraven (en
eveniueel afvoeren) of verpleatsen van grond, het onttrekken van grondwaler, of het
aanbrengen van een leefl2zag, mog! u dit op grond van artikel 28 Wer bodembsscherming
voaraf melden bij de Dienst Milied en Bouwioezicht. In de meeste gevallen kan wordsn
yolsizan met een melding op grond van het Seslul Uniforme Seneringen (BUE). U kunt
het meldingsformulier vinden via www.dmb.amsterdam.nl, U mag - indien de BUS-
melding door de Dienst Milieu an Bouwtoszicht iz gaedgekeurd — vijl weken na indiening
van ge malding starten mat de werkzaamhadan.

In sommige gevelien mag u &l na viff werkdagen starian mel de werkzaamheaden. Indian
ket BUE niet van loepassing is, moet u een reguliere meiding Wel bodembescherming bij
de Dienst Milisu en Bowwloezicht indisnan, inclusisf esn saneringsplan, De lemign
wigarbinnen uw saneringsplan wordt beoordeald bedraaot 15 weken {(varlenging van de
termiin is in complexe gevallen mogelijk). Het maldingzfarmuliar is 12 vinden op

wawner dmib amsterdamonl.

Op basis van de beschikbars infarmatie vanwschten wi) dat er op een pedeelte van de
locatie sprake iz van een geval van emstioe bodemversnirsiniging. Als meer dan 50 m?
nigt sterk verontreiniode grond wordt cntgraven moet u dit conform srtikel 28 van de Wet
bodembescherming malden aan de DMB

Reikwijdte archiefonderzoek

Voor de walledigheid: een archigfonderzoak is beperkl van karakier. Alleen esn
bodemonderzoek kan witsluitsel geven over de verontreinigingsituatie, Hel witgevoerde
archisfanderzack iz gebaseard op de NEN 5725, maar is beperdter van opzet, Voor het
door u sangageven dosl acht de DMBE dit onderzask voldoanda veor het bepalen van de
priderzoekssirategie van het bodemonderzoek of de vrijstelling hizrvan

Hel andarzoek richt zich op het verleden. Er is gesn onderzosk gedaan naar aclusle
bodembedreigende activiteiten op de locatie, Het iz niet bekand of &r nog teerhoudend
asfalt aanwezig is in eventueel aanwezigs vernardingan, In (wegen)bouwkundige
constructies dig vaor 19583 zijn gebowwd zijn magelijk asbesthoudends materislen
verwerkt Dit kan tof lokale asbestvarontreinigingen in de bodem hebban geleid.

Nleuw stoffenpakhket

Metingzng van 1 juli 2008 is het nieowes standaard sloffenpakket van kracht In het
stoffenpakket zijn de stoffen opgenomen waarvan bij sen standeard bodemondarzoek de
gehalies moeten warden bepaald. In het nieuwe pakket zijn de stoffen barium, kobaly,
malybdeen en pob's cpgenomen. De stoffen arseen, chroom en EQX zijn ull het pakke!
wenwijderd. De gemesnte Amsterdam wil desondanks dat chloride in de grond en arsesn
in het grondwater geanalyseerd wordt. Masr informatie over hat stoffenpaikel kunt u
vinden op www.sikbonl
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Eshandslurmmar Gemeente Amsterdam
AMOSEINETE0C0S5 Dienst Milleu en Bouwioszicht

Pagima 4 van b

Besluit bodemkwaliteit
Cp 1 janueni 2008 is het Besfult bodembwalitelt, inclusisf de bilbehorende Regeling
bodemuwalitall in werking getredan. Het Bowswsteffenbesiul kormt hiermes te vervalian,
Het nieuwe besiuit bastaat uit d2 volgende ondardelan:

¢ De kwaliteit van de uitvaering (Kwaliba);

+  Bouwstcfen

& (Grond en beagerspece

Kwalibo
Per 1 juli 2007 is hel Besiuit witvoerdngskwalifeit Bodambehesar (Kwalibo) van kracht. Dit is

per 1 janueri 2008 opgenamen in het Sesluit bodemiwalitell, Het bevosgd gszag mag

vanaf 1 juli 2007 alleen bodemwerkzaamheder: loastzan die zijn uilgevaerd doer sen

erxend intermediair. Veldwerkers, milisukundige begsleiders 2n monsternemers bij
parijkeuringen maaten voor de witveering van hun werkzaamheden persoonlijk zjin
gerenistreend. Het bevoead gezag kan alleen bodemgsgevens zoals anderzoeken en
meldingen in behandeling nemen die voldoen aan Kwalibo. De erkenning an @
persoansregistralis kunt o controlaren via de website van Senternovemy/Bodems:

wwnw, bodemplus.nl (zie beschikkingen/erkenningen). Op deze =ite kunt u ook mear
informatie vinden aver het besiuit (zie: Bodembehaarkwaliba),

Overig
Meer informatia over amgasn met de bodem kunl u vinden op de website van de DME,

ww. dmb.emsterdam.nl. U kunt vansf de website cok meldingsformulisren sn de
anderzogksrichiljn (ARVO) downloadan.

hdet vriendelijks grost,

freester en wethoudersan Amastardam,
hilieu ?'ﬁ:-umnezich:,

& heear M.PH. van Lnuscifecht
hooid afdeling Bodem Advies
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Bijlage

Overzichistekening

30 i kL £y a7 Malers

[ onderzoskslocatie

Onderzoeksrapporten )

Reppert Daturm Kenmerk Bureau

Hizstorisen enderroak 3-8-1833 EHBLOBWT  Hinderszt- en Milisuziken
Indicatet onderzpek Prof. Cagirmieatraal 1en 3% 101986 3055 Gem. Centr. Milisslaberalarium
Inficaliel onderzeak Prof. Cesimirstraat 37 11-7-1085 Ciranjessaid
Wuleaituatie-bedemangarzaak (EOOT) 20-1-2000  NULEE1442  Akmed Eco B

Bref. Casmirstraal 31 .

Aangetroffen tanks

Straat Huisnumemer  Activitaft ) Startjaer Ragius [m) |

Praf, R.Casimirslragt 32 slockiehelany [ardergrangs) BT 25
{inniddels vensijdernd) |

Peof R Casimiretreat 34 hba-lank (arderorongs) enbgkend 25 i
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2 ARCADIS

Infrastructuus, milied, gebouen

Stadsdeel Osdorp

Ruimtelijke Ordening en Beleid
T.av. mevrouw P. Brouwer
Postbus 90460

1006 BL AMSTERDAM

el bbbl

Orddersmn:
Samenvatting voorlopige onderzoeksresultaten terrein Maria Montessorischool
Amsterdam Osdorp

Geachte mevroww Brouwer,

In opdracht van stadsdeel Osdorp heeft ARCADIS Nederland BV een
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op een terrein van de Maria
Montessorischool te Amsterdam, Door middel van dese briefrapportage
willen wij u op de hoogte brengen van de voorlopige onderzoeks-
resultaten.

Lli

Conform de Amsterdamse Richtlijn Verkennend Onderzoek (ARV Q) zijn
17 boringen geplaatst op het terrein, waarvan 12 tof 0,5 m — mv en 5 tot
aan het grondwater. Hiervan zijn er 2 afgewerkt met een peilbuis, De
grond is per 0,5m of per afwijkende laag bemonsterd en de peilbuizen
zijn een week na plaatsing bemonsterd (kaart met boorlocaties is als
bijlage bijeevoegd).

Enalissitshorging - Ewnli
Dag Hynukgp L] w3 e e regelging die bekend is onder de man Kealis

(=l sisbeeging in bet bedenlelen’) ARCADE Meoderhind BY, vertigiag, Moo i o erknnd voor e pencaids

werkmambedes. 161 oo in dat:

* da werkzmmbaden confhre BEL K00 000 an YKI-promas] 2980 1000 sie il geeond door s goos iFooind o1 evhend bedeg (D0
g draagy dadiom bt beamert sl e sataong lederbebocr SIKB,

e veliheeibiaaihodm B uiljevecd door arkende medrwesko van de drma WM s Bealk

® dn greed- an g el e ASHOD warhade In bt Good de Pt v de Ao i be erheads

labomanran duwpn - Rl

Conbiem de swen uk da BRL SEKH 2000 melden wij b volgendn:

- e wLur dnse rERIRG g oL, sija conferm BRL BIKE 3000 grevectat op partidijpheiel Dusrrrn vermebe
Wi i e ivvoedied vinn bl veblwell voor micabygitniich boderonderaze e ncder i cas de sl geaar v Bt smein sy b

ek brirddcrg hech

Van de grondmonsters zijn mengmonsters samengesteld en geanalyseerd op de
in de ARVO voorgeschreven parameters. De grondwatermonsters zifn eveneens
geanalyseerd op de voor water voorgeschreven parameters,

Imagine the result
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ARCADIS

Resultaten

De analyseresultaten van de onderzochte grondmonsters zijn getoetst aan de circulaire
bodemsanering 2009, De toetswaarden zijn afhankelijk van het humus- en lotum-
percentage. Aan de hand van de in de grondmonsters gemeten gehaltes zijn de
achtergrond- en interventiewaarde voor de betreffende bodemtypes gecorrigoerd.
Analysecertificaten en toetsingstabellen zijn als bijlage bijgevoegd.

Uit de toetsing bleek in één mengmonster de PAK-waarde boven de interventiewaarde
te liggen. Daarop zijn de verschillende deelmonsters uit dit mengmonster afronderlijk
geanalyseerd op PAK. De resultaten van deze analyse zijn ook weer getoetst aan de
circulair bodemsanering 2009. Uit deze toetsing bleek een deelmonster (boring 10)
een sterk verhoogd gehalte aan PAK te bevatten (430 mg/ kg ds).

Uit de toetsing van de overige grondmonsters bleken slechts enkele lichte overschrij-
dingen van de achtergrondwaarde aanwexig te zijn. Deze geven goen aanleiding tot het
vermoeden van een geval van bodemverontreiniging,

e analyseresultaten van de geanalyseerde grondwatermonsters =ijn eveneens getoctst
aan de circulaire bodemsanering 2009, Toetsing van de gemeten concentraties leverde
enkel zeer lichte overschrijdingen van de streefwaarde op voor barium, xylenen (som)
en 1, 2-dichloorethenen (som). Deze gehaltes i het grondwater worden niet gezien als
indicatie van een mogelijke bodemverontreiniging.

Conclusi "
Het gemeten gehalte aan PAK in boring 10 is aanleiding tot het vermoeden van een
geval van emstige bodemverontreiniging. Het kan echier ook gaan om een gefsoleerde
hoge waarde die is onistaan door een toevallige aanwezigheid van een PAK-houdend
deelije in het monster.

Ter verificatie en afbakening van dit mogelijke geval stellen wij voor om 5 agnvul-
lende boringen te plaatsen ot het grondwater. Eén ter hoogte van boring 10 en de
overige erombeen, waarbij er twee zo dicht mogelijk tegen de gevel van de huidige
bebowwing worden geplaatst en de andere op een afstand van ca. 5 m van de locatie
van boring 10.

Wan elke boring worden de bovengrond (( — 0,5 m - mv) en de direct daar onder-
liggende laag (0.5 = 1,0 m — mv) afronderlijk geanalyseerd op PAK. Indien de
resultaten daar aanleiding toe geven kan de laag van 1,0 - 1,5 m — mv, ook nog
wordsn peanalyseerd.

We vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd,

Mocht u nog vragen hebben dan kont contact op nemen met de heer Kaligis van ons
bureau. U kunt hem bereiken op het telefoonmummer 06 2706 0515 of e-mail adres
tonr.kalig is.nl.

Cing lgnimeerk:

Fagina;
MR W AD S 0000 T @ 217
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ARCADIS

Met vri
15 Mederland

[

drs, T.A. Kaligis
Projectleider

Bijlagen

1. Owerzichttekening met globale ligging onderzoekslocatie
2, Tekening boorlocaties

3. Analysecertificaten

4. Toctsingstabellen

Oms kenmerk: Pagina:

BOR03SW ARV SO0 K@ﬂ ki
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Bijlage 1:

Overzichtstekening met globale ligging onderzoekslocatie

60

®

Dt Wiheu en Muimite 5 gecertioesd
woor B0 3000, VCAY® o JKE Baly

Handelsregisinr
G35504



Bestemmingsplan Zuidoosthoek, toelichting

61



Bestemmingsplan Zuidoosthoek, toelichting

ARCADIS

Bijlage 2: Tekening met boorlocaties

Locatie boringen en peilbuizen
(tekening 01)

Ons kerenerk:
BO2DASWARDY 000070
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ARCADIS

Bijlage 3: Analysecertificaten

Analysecertificaat 2009161834 (Analytico, 23-10-2009)

¢ Dit betreffen de grondmonsters 1° fase,

*  Op dit certificaat is aangegeven dat de conserveringstermijn voor anionen is overschreden,
Dit betreffen de bepalingen van chioride. Hierover kan worden opgemerkt dat chioride niet
vervluchtigd of afbreekt en dat de resultaten hierdoor niet significant beinvloed kunnen
worden.

Analysecertificaat 2009166296 (Analytico, 26-10-2009)
Dt betreffen de grondwatermonsters,

Analvsecertificant 2009172506 (Analytico, 05-11-2009)

+  Dit betreffen de grondmonsters I° fase (uitsplitsing mengmonster MMBO3 op PAK).

+  Op dit certificast is aangegeven dat de conserveringstermijn voor de betreffende analyses is
overschreden. Dit betreffen de bepalingen van FAK. Hierover kan worden opgemerkt dat
PAK nict verviuchtigt cn niet snel afbreekt. De resultaten kunnen hierdoor niet significant
beinvioed worden.

Oins kenmerk:

. | Fagina:
B35 AV S 000070 @ 677
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RRCADIS Regio B.V.
T.a.¥, A.b, van Biemen
Postbus 410

2130 RE HOOFDDORP

Analvsecertificaot

rotum: 25-10-200%

Hierbij ontvangt u de resultaten van het novolgende laborateriumenderzoek.

certificaatnummer 2007141834

Uw projectnummer BO203IE000070

Uw projecthaam werkennend onderzoek Pref. B. Cosimirstraat Osderp
Uw ardernummer BOIOISAHASFLLEITE OBOT

Menster(s) entvangen 15-10=-200F

pit certificoat mog witsluitend in zijn geheel werden gereproducesrd,
manvullends informotie behorend bij dit analysecertificoot kunt U vinden in het overzicht "specificaties
Analysemethoden”. Extra exemplaren tijn verkrijgbaar bif de afdeling verkoop en Advies.

pe grondmonsters worden tot & weken na datum entvangst gekoeld bewaard en watermensters tot 2 weken no
datum antvanget. londer tegenbericht werden de monsters nodien ofgeveerd.

Iindien de monsters longer bewaard dienen te blijven vertoeken wij U dit exenploar viterlljk 1 week veor afloop van
de stondoardbewaarperiods ondertekend son ons te retourneren, Yoor de kesten van het langer bewaren von
monsters verwijzen wij noor de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum; Hoam: Haondtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hisrnes noar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U noer aanleiding von dit
analysecertificoat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling verkoop en Advies.

Met wriendelijke groet,

Eurafins Analytice B.V.
I

Ing. ﬂ1.. veldhuizen
labarateriunmanoger

. Turafing Analytics B.V.

Gildaweg da-dd Tel +31 (6004 743 67 82 WM MRS B4 05 T4 484 Erafing Anslytion BV, |5 I88 #000) 2008 geosrtificesrd door Ly
FITLHE Barneveld Fo +31 DO0E4 383 41 9% WRT/HTW ma, RN #n srkensd door hat Viaomse Gewest (3 £n Bap, LHED,

P9, Ben a8 E-mall Info@asalyticn. com 4, 8047, 14,883, 800 het Brapselse Sewest (RTM), het Wanlss Sewe st (DESHI-PWT)

FITR AL Baresvald @ Gite www amalytice com Gy NG, SPORREIT #n door de sverheden van i #n L § M
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Analysecertificaot
Uw projectnummer BO2OIB0000TO certificoatnummer 2009141874
Uw projectnaom verkennend onderzoek Prof. R. Coslmirstr  Stortdotum 18-10=-3009
Uw ardernummer BOZOIB/NA/RLLGITE/OBOL Rapportagedatum 2F-10-200F /16128
Potum monstername 13=40=200% Bijlege H,B,C.D
Menstarnamar Pagina i/%
analyse Eenheld i 2 ] 4 3
Voorbehandeling
5  Cryogeen maolen 853000 Uitgevoerd  Uitgevesrd UDitgevoerd  Uitgevoerd Uitgevesrd
Bademkundige anolyses
§ Droge stof % (m/m) 83.3 3.1 Ti.8 1.2 70.3
5 organische stof % (nim) de 4.3 1.8 8.3 2.4 1.4
5 Glomirest % (nsm) ds 7E.1 #8.0 BF. 9 774 P68
5 Korrelgrootte < 2 pm (Lutum) % (msm) ds b7 2.2 25.8 4.8 8.8
Hetalen
5  Borium (Ba} mgrkg de 8 <18 ap <18 “15
5 Codmium (Cd) mgrkg de .18 40.17 049 {0.47 <017
5 Kobalt (Ca) ngrkg ds L] 4.0 [N ] 4.0 4.0
5 Koper {Cu) mgrkyg ds B2 8.0 ig 8.0 8.0
5 Kwik (Hg) mgrkg ds 0,044 0,080 a.17 £0.080 <0080
5 Molybdesn (Ha) mgrkg ds 1.8 1.8 €1.5 £1.5 1.8
5 Hikkel (Hi} ngfkyg ds 12 4.4 ar 4.3 Tz
5 Lood {Pb) mgikg ds i8 1% 43 13 €13
5 Tink (Im) mg/kg da 58 100 74 17 21
Minerale alie
Minerale olie (Ci0-C12) mgskyg ds - -= 3.0 - -
Minerale olie (C12-C1&) mgskyg ds - -= <8,0 - --
Minerale clie (C48-C24) mgskyg ds - - if - ==
Minerale olie (C21-C30) mgsg ds - - a7 .- -
Minerale olie (C3I0-CIE) mgsiog da an - 11 - ==
Mingrale clie (C35-C40) mgskg de == - <&.0 == ==
5 Minerale alle tateal (C10-C40) mg/kg ds {38 <18 42 {38 38
thremategram olie (6C) Tie bijl.
Polychloorbifenylen, PCB
5 PCB 28 mg kg ds  <0.0010 £0.0010 £0.0010 0.0010 00010
g PCBE 52 mgskg de 00010 L. 0010 £0.0040 40,0010 00010
5 PCB101 mgskg ds 00014 o.0019 0.0017 £0.0010 <0.0010
5 PCBii8 mgskg ds G.00i2 o.0618 0,6a587 doooid 40,0010
5  PCB13R mgskg ds 0.0024 C.002E 0,0087 00034 £0.00L0
5 PCB 163 mgskg ds 0.001LF 0.0022 G.aid o.0038 €£0.00L0
5 FCB 180 mgskgds  <0.0010 <0.0010 0.0048 G002l 00080
5  PCE (som 7)) (foctor 0,73 mgsky du o.008% a.010 0.0354 Q.013 Q0049
Mr. Wonsteromschrijving ) Analytico-nr.
i 08 {0-50) 07 (5-50) 0& (D-50) 0F [(0-EQ) 4P02TER
2 12 (0-80) 11 (8-B0) 14 (8-50) 13 (p-50) ARP2T4D
3 16 {8-88) 17 (0-500 14 (0-50) 4774
4 D01 ({50-100) 03 (§0-100) ApPaTaR
g 02 (S0-100) 05 (50-100) 04 (F0-50) 4APRRTAT
= does B geestrad (teerde verrichting
B AR arkecde verrichting
£t A5 3000 eskends verridhting
Furctfiss @nalytica B.Y. pét cantificoot mog wtsluliend i 2ijn pebesl weeden Fr-p-udu:md: ‘.'-"'_""i
Gildeweg 44-48 Tel #1y (olid 247 47 06 WES AMGS B4 86 T4 464 Curafine Analptico B.Y. ja I50 F801: 1908 gecertificesrd e Hlﬂ'l% 3
774 HB Bomneveld Far #31 (0348 243 43 AT M, E4A on svkand Soar bat Vioowae Gewes ! (VAW en Dep. LBED,
P, Bow 457 t=mad infolonalytioo, cem Wl AOAT, 14,885, Ba1 et Brugieioe Gewmnt (O0E), hat Woolie Gewedl (06 RNE-TWE) TESTEN
ITT0 AL Barneveld HL site warw_analytion, s Kok e, DFSRRATT #n door de owerkaden von Frankrif en Liembery (MEV), Reh 1010
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Analysecertificoat
Uw projectnummer BOZOIBOOOOTO cartificoatrummer 2009141834
Uw projectnoom Yerkennend onderzoek Prof. B. Cosimirstr Stortdotum 16-10-200%
Uw erdernummer BO2OIE/NASPLL4TTE OBOL Rapportagedatum 13=10-2009/15:28
Datum monstername 13=10=-2009 Bijlage nBe,c,n
Monsternemer Fagina 272
Anolyse ] "~ Eenheid 1 a2 3 4 s
Folycyclische Aromaotische Koolwoterstoffen, PAK
5  Hoftolzen mygshg ds L0050 £0.050 40,50 L0060 L0080
%  Fenonthreen mgskg ds a.2% £0.050 18 o.080 L0080
5 Anthrocesn maskg ds <0050 0,050 é.2 {0050 L0050
5 Fluoronthesn maskg de 0.47 1 0,058 1 30 o.11 0066 1)
5 Bentolaonthrocesn maskg de a3 0,050 i 0,050 <0.050
5 Chryseen mgskg ds a.zo <0.080 4.8 0. 080 00800
5§  Benzolk)flucranthesn mygskyg ds 0.11 13 £0.080 E.D L0060 0,080
5 Benzolakpyreen mgskg ds 0. 28 1) £0.0850 i1 L0080 1 L0080
% Benzolghijperylesn mgskg ds 0.1& £0. 0850 ) &.2 L0050 <0060
% Indenc(i2i-cdipyreen mgskg ds a.14d a3 <0,050 S <0.0E0 L0060
5 PAK VROM (10) (facter 0,7) mg kg ds 1.¥ 0.37 " 0.84 0.38
Anorgonische verbindingen
5 Chloride mygskg ds 10 7.9 E.9 £6.0 <B.0
Hr, Monsteramschrijving T Analytice-nr.
i 08 {B-50) 07 (5-30) 04 (0-50) 09 (0-50) 4FPaTIV
2 1% {p-50) 11 {5-50) 14 (5-80) 13 {0-50) AFPITAD
310 (0-50) 4T (0-80) 14 (0-B0) 4P92T4L
4 01 (50=100) 03 (S50-100) ApPaTAR
§ 09 (50=100) 05 (S0=-100) 04 (J0=-50) APPITLS
0: daor Ava geocereditesrde verrichting Akkoord
A: APDA srkends verrichting Pr.cobrd.
5: &% 3940 erkande verrichting a
Burafing Analytics BV, Dit cartificont wag uitsluitand is 1in gebasl wordan Frqrudlxl!rd}ﬁ
Cldawng dd-did Tel +34 (3054 242 &F 02 Furctiee dmalytice 0%, b TS0 RDEL: T80 geosatificesrd deor Lapd's r&‘
3771 HE Barnavaeld Pox 451 {0)T4 242 &7 99 EE en arkend door het ¥loomee Gewent (DVRM an Dep. LAE],
F.0. Bax 45F E-mail infolloralytsce.cam WL B4&T. Ld. BES B het Brugcsizs Gewert (BIM}, bt Wosics Gewsct (06RED-0WD) TESTE-H
I770 AL Bareavald M. Site wwe.analytics_com MyM Mo, DFCASSTT mn dzar de averhedan wan Frackrijs en luzsmberg (MIV). Rl 101D

67



Bestemmingsplan Zuidoosthoek, toelichting

& eurofins |

— analytico’

Biflage {A) met deelmonsterinformatie behorende bij onalysecertificaat 2009151834

Pogina 1/1
Analytico-n Bacrmr peslmonster gmechrijving Van  Tot Barcade Monsteromschrijving
4992730 08 i 1 o 50 DEOSO0DSPRY  pA (D-50) 07 (B-B0) 04 (0-30) 0
AFFITIP ar i i B 50 DEQBOGTO0T
4772739 08 1 1 o 1 0E05004PAT
4592739 09 1 1 o B OB05004TER

4FPITED 11 1 1 [ (1] 0505006773 12 (0=50) 11 (5=500 14 (6-B0) 1
AFP2T4D 12 i i -] BO OS0E00AT &S
4FP2T40 13 i i a 50 0S05004TEF
AFRaTeD 14 1 1 5 1] OB0E0aETT
4PPaTal i i i a 50 O50E0049FE i@ {u—lﬂ} 17 (0=50) 1 & (D=-507
AFPITdL 14 1 i a S0 OEOEO0ETT4
4PPaTdL AT i 1 ] 50 O50E00ETTR
4792742 01 ] 2 50 100 08050049 FT o1 (50=1003 0F {(50-100)
4992742 0OF 2 2 50 Lon 0505006745
4FPIT4T D2 4 2 i 100 0505007004 02 (50-100) 05 (B0-100) 04 (30-
4992743 04 2 2 i 50 OE0S00T00L
ARPITAT os F] 2 50 io00 oEOBOOTO0T

Twrafing Anolytsce 0.V

Eldawag dd-dd Tal +31 (9374 342 $T 30 SO AMRO B4 45 T4 454 Turofing Analytica B.¥. i 150 Fe911 3908 gesertiticesrd door Uayd's

1774 M Barsevald Fax 451 {074 4% 43 99 244 an wrkend doar bet Flopmse Gewest (D¥RM an Dep. D),

.0, Bow dBF t-mail infolfanalyticz.com

770 AL Domavald 8. Site www.onalytice.com WvE Ho. 3P0BB493

am doar du ovethaden von Frankeli &n lucemburg (MEVI.
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2007161834

Pagina 171

opmerking 1)
pe confirmotie valt door matriz invloed niet binnen de kwaliteitseisen volgens HEN&9TT. De gerapparteerde gehaltes
tijn op basis van een golflengte(combinatie) bepaald,

opmerking 2)

De toetswaarde van de son is gelijk aan de sommatie van 0, F%RE

Ewafing Aselytica B.Y.

Gildewep 44-45 Tel 431 (D)4 S42 4T 00 ABN BMED 56 85 74 4854 Purcfins Gealytics 8.7, is [30 $00L: 1998 gecertificeerd does Bayd's
3ITTL A Borneseld Pox 431 (3)T4 242 E3 P VATARTW Moo RQRA &n eriend deer hel Vioomse Gewasl (DVAM an Dep. L8ED,

P.E. Box 457 tepail infolonalytice.com  HL 8943, L6 B33, B0L het Brussekie Gewest (BIMD, Bl Wookie Gewest (FSANE-7%D)

ITT0 AL Barneveld HL site weew, oesalytice.com KNK Ho. OFDEBS2T wn dear de averbeden van Freehrifk en Lusemburg (MEY).
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Bijlage (€} met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2007151834

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Referentiemethode
Cryogeen malen AS3000 LT voorbehandeling cf, As3000
brage stef wWoi0d Gravimetrle Gw. NEH-IS0 11448 &n CMA 2/TI0. 1
grganische stof wWolow Grovimetrie cf. HEN B7E4
Korrelgrootte < 2 pym (lutum) DMA rob w0171 Zedimentatie Gw. MEN 5753
RESSICE Barium (Ba) Woa1T ICP-ALS Cf. HEM 4744 en cf.CMA 2/17B.1
RESSICE Cadmium (Cd) WodLT 1CP-RES Cf. HEM é7&6 en cf .CMA 2/1/B. 1
RES/ICP Cobalt (Co) WodiT ICP=RES f. NEM é7646 en cf .CMA 2/I/B.1
RES/ICP Koper {Cu)} WodLT ICP=RES ., HEM 4948 en cf .CMA 2/1/B.1
RESFICPE Kwik (Hg) WO4iT 1CP-RES Eigen methode / Gelijkw. EN 1483: 1997 i.b.
BES/ICP Wolybdean (Mo Wo44T 1CP-RES Cf. NEM &964 en cf .CHA 2/1/B.1
MES/TICP Hikkel (Wi} WodiT TCP=RES cf. HEW 4966 an of CHA 2/1/B.1
RES/ICP Lood (Pb) WodLT ICP-RES cf. HEW &764 en cf .CHA 2/1/8.1
RES/ICP Tink (Im) WoaLT ICP-RES cf. NEM 966 en cf CHMA 2/1/8.1
Minsrale olis (6C) wozoz GC-FID Eigen methode
chromatogram MO (GC) Woz03 GC=FID Eigen methade
Polychloarbifenylen (PCBY WOZEE GC-HE cf. pb T010-8 en gw. HEN 4780
PAK (VROM) waosol HPLE cf. MEH 4977
PAK som ASTOOO0 wWalol HPLEC cf. MEH 4977
chloride (ionchromatagrafie) Was 04 Ianchromotagrafie cf, ¥PR CBS=04 &n MEN-EM-150 10304-1

Hodere informatie over de toegepaste onderzoeksnethoden alsmede sen clessificatie van de meetonzekerheld staon
vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden”, wersie juli 2007

Furafine Analytica B.¥.

Cildeweg 444 Tel +34 (8034 343 63 66 AN SMED 54 85 74 £56  Lurcfina Analptics B.¥, i [50 #0061 2664 gecartificeerd door Ueyds
TITIHE Beneveld Fox 431 (0054 143 &T 99 VAT/BTW Ho. EQ# an srivend dear het Monuse dewest (TVAM en Dap, LD,

P.g. Bp 489 F-mail info@onalytico.com  HL A04E. 4. 683, 8 het Brusselie Gewest (B18), et Wanle Gewent (BEANI-PWD)H

TTT0 AL Barneveld HL Witte wew, onalytico. com Mwil Mo, OROBIETT un daar & avefbedan van Fresel]l &n leeenburg (EEY.
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Bijlage {p) opmerkingen cangaande de monsternames &n conserveringstermijn 200971561834

Fagina 451

Er zijn verschillen met de richtlijnen geconstatesrd die de betrouwbaarheld van de resultaten von onderstoonde
monsters of analyses mogelijk habben beinvloed,

De conserveringstermijn s voor de betreffende analyses overschreden,

Analyse Analytico-nr.
Anlanan (Voorbehandeling)
4RRITIP
4992740
409ET4L
47F2T42
4992743
Fursfina Analytice BV,
Gildeweg dd-did Tel. #31 (D54 343 &3 DD AR AMEE 54 BS T4 46¢  Burefina dnolptics 8.5, & 150 FoL: 3908 gecertificeerd dosr Uapd's
ITTL HE Barniwveld Pox 431 (B)34 J42 6T B9 WAT/ATW Mo =g an mrkmnd dear het Yloosse Gewest (DVAM &n Dep. Lek],
P Bex 45F Eemail infoloralytice.com  HLAD4Z.14 8801 bt prussalie cewest (BisD, bt Woslie gawest (DGRME-a™E])
ITTE AL Barcavaeld ML Site weew. onalytizo.caon Kok Moo DPIABEET en daar da averbeden von Freskrifs an Lusembung (MEV],
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Sample description.: 10 (0-50) 17 (0-50) 16 (0-50)

Chromatogram TPHMineral Cil

Sanple i1.: 4992741
Cartificate no.: 2008161834

1]

109000
500,00

mnm”'wl:ul'uq

EL]

813

B2

—

TP
400

as

a0

T -

180.00
160.00-
140000
B0.00-
0
20001
0,00

200.00-
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ARCADIS Regio B.V.
T.a.¥. A.D. van Biemen
Postbus 410

2430 AK HOOFDDORP

Analvsecertificaot

Datum: 24=10=-200%

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navelgende laborotoriumonderzoek.

Certificaatnummer 007144276

Uw projsctmummer BO203IE0000T70

Uw projectnoom verkennend Onderzoek Prof. R. Casimirstraot oederp
Uw ardernummer

Honster(s) ont¥angen 23=-10=200%

bit certificoat mog witsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
Ronvullende informatie bekarend bij dit analysecertificaat kumt U vinden in het overzicht "specificaties
analysemethoden”. Extra exenplaren zijn verkrijgboor bij de ufdf|ir||;| Werkoop en Advies.

be grondmonsters werden tot & weken na datum ontvangst pekoeld bewoard en wotermonsters tot 2 weken na
dotum ontvangst. Ionder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de mensters longer bewoord dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar viterlijk 1 week voor afleop van
de standoordbewoarperiode ondertekend nan ons te retourneren. Yoor de kesten van het longer bewaren van
monsters verwljzen wi] noor de prijslijst.

Bewaren tot:
patum: Maam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee noor verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanlelding van dit
onalysecertificoat neg vragen hebben verzosken wij U contact op te nemen met de ofdeling verkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.
-

Ing. A. veldhulzen
Laberatorlummanager

Eurofiss Bsalyuicos 8.V

alldewng di-dd Tal, 438 {004 24249 00 AHH BMAD 4 0874 488 Burelieg Analptice B, 5 150 PRS0 2008 gecestifieesnd diee Lagd's
3774 &0 Bormassld Fax S70 (0194 24T 43 BF  VETSBTW Ha. BRE #h efand doof ket Viammis Cewest (OVBM &h Deg. INE],

Bk Bow A5 t-moll infefanalftico.com AL BE4T. 04 B0 BOL hit Beusialie Gewest (BIMD, hat Woalis Cewsst (DERUE-0WE)

IFTH AL LHL e wwwoahalptica.tom RvE Ho, aroeRdzY e daar da oeethaden von Fankigl &n lursslong (M09,
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Analysecertificaat
Uw prejectnummer BOIOISOOOOTO cartificaatnummer  T00F156274
Uw projectnaom verkennend onderteek Prof. B, Casimirstr startdatun 22-10-2009
Uw ardernummer Rappartagedatum 2é=10-20097 14157
Fatum monsternome 24-10-2009 Bijloge A,c
HMonsternemer Paging 1/2
Analyse ) Eenheid 1 T2
Metolen
5  Arseen (As) Hasl <10 €10
5  Borium (Ba) HasL LE dB
5 Codmium (Cd) ugsL <0.80 0,80
5 Kobalt (Ca) HgsL <B.0 <8.0
5  Koper (Cu) wgsL <18 1§
5 Kwik (Hg) HasL <0050 £0.080
5 MWolybdeen (Mo} wasl 3.4 €£3.4
5  Hikkel (Mi) wasL <18 €15
5 Load (PE) sl 18 18
5 link (Im) Pl <o0 40
viuchtige Aromatische Koohvoterstoffen
5 Benzeen PasL <020 <0.20
£  Tolusen (el €030 £0.30
5 Ethylbenzeen wgsL <030 <0, 30
1 a-iyleen gL £0.40 €0,40
5 m,p-Xyleen ugsL <0.20 0,20
& Nylenen (som) foctor 0,7 pgsl .24 0.21
BTEX (sam) pgsL 1.1 1.1
5  Moftaleen pasl L0050 £0.080
5 Styreen Hafl £0.30 £0.30
Viuchtige orgonische chloorkoohwoterstoffen
5  bichloarmethaon gL £0.20 0,20
5 Trichloormethaan pgl £0.40 {060
& Tetrochlosrmathaan Pl £0.10 £0.10
& Trichlooretheen pasL <0. 40 {040
5 Tetrochlooretheen Hal £0.19 €010
5 1,i-Dichleorethaon Hasl <0, 40 <0.60
g i, Z=Dichloorethoon HEsl £0,48 40,80
§ 1,1,1-Trichloorethaon Hasl 0,40 010
& i,.1,2-Trichloorethoon pasl £0.40 010
5 ¢ls d,2-plehloorethesn pgsL £0.10 0,10
5  trans i, 3-Dichlooretheen Hasl £0.10 R
CHW (som) Hasl 3.2 <3.2
5 1i,i-bichlooretheen Ha sl L0, 100 £0.10
Hr. Monsteromschrijving - Analytico-nr.
1 od (180-240) BooP2EE
2 02 (190=290) B00P284
Q1 daar Ave geoccreditesrds verrichting
A: APD4 ok ende veriebiing
£ bl Tga4 arkands verricheing
Eurefiss amal ytles B, ¥. Dit eertificast wag uitsluitend in Tl gehesl warden nmpmdw“nd:ﬁl
Glldeweg dd-dk Tal, +34 {0074 343 &7 80 ABN AMED 54 85 74 4548  Burcfisa Bsalytics BV, b8 150 PO0L: 2064 gecertifioserd door Uleyds )
AF71 A Romewsid Faz +T8 (D}T4 24T 43 99 VAT/ATW Mo, RQE an arkend desr hel Vioomse gawest (091 &n Dep, LHE),
P.5. Bon B T-moll infeanolptics.com  NLIOT.LA MBS het Brusselse ewest (31N), et Wonlse tewesk (DERNE-EWE) TESTEN
AFT0 AL Bmsreveld HL  Gite www.analgtics_com Kwi Mo, OPDESSTE en dear de averhedien van Frosiriji en Lavemburg (6890 Ruit LOAD
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Analysecertificaat
Uw projectnunmer BO2OISO000TO certificootnummer 2000144274
hw projectnoom ¥Werkennend Onderzoek Prof. R. Casimirstr Startdatum 22-10-2009
Uw ordernummer Repportagadatum 2=10=2000/16:5%
patum monstername Fl=10=300F Bijloge [N
Monsternemer Pagina 2,2
Analyse Eenheld 1 2
5 1,2-Dichloorethenen (5om) factor 0,7 gk 0. 14 o.1d
5  Dichloorproponen som factor 0.7 gL o.82 .82
5 Winylchloride gL £0.40 010
§ 1,i=Dichloorpropoon pgiL £0.28 £0.28
5 1,2-bichloorpropacn pgiL 40,25 £0.25
] 1.=-Nchlnnrpmpnn PgsL 0,25 €0.28
5 Tribroonnethaan pafL 2.0 3.0
Winerale olie
Minerale alie (C10-C17) gL - --
Winerale olie (C12-C148) pgsL - -
Winarale alie (C146-C21) pasL - -
Minerale olie (C21-C30) pasL -- -
Minerale alie (CT0-CIE) gL - ==
Minerale olie (C35-C40) gL - ==
£ HMinerale olie totaal (Ci0-C40) gL 4100 {108
Hr. Monstaromschrijving . Analytico-nr.
i 6 (140-2460) BoopaEs
T 02 (190-270) 5009254
i dear R gracoredileends varrichling fkkoord
& 234 wrkande veerichting Pr.cotird.
. —- = 3 AY I00R arkesde werrchling 'I-‘H
Eerafing Rralyriss B¥. 13” E it cartificant meg uitsbstend in tiin gahesl wordan ﬂlrlpl'«b-dul:llrd?-'—\-\.
‘Eahest =3
dlldewag dd-dd Tal. +3d {0FTd 145 43 00 AW AMIRY 54 85 Td 4548 Eerofine Anclytico BV, fn 152 9004: 2008 gucartidicesrd doar Llopd's
3774 B8 Barsavald Faz #T1 (034 24T 3 OF WAV e BiA wn arkesd door hat ioomee Gasest (IVAM sn Sep. IR0,
B0, Box dBF [-mall infefanalptico.com ML BO4T_ 14, 58T.B08 Rat Drusselee Gowesk (BIM), het Waalie Gewset (DEENE-DWD) TESTEN
I7T0 R id AL st wew i e KK Mo, FROSEEIY an decr de heden von Frankeijk e L burg (Era. Al LO10
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Bijlage (A) met deslmonsterinformatie behorende bij anolysecertificoot 20091662196

Paogina 151
Analytico-n Boomr beelmenster omschrijwing Van Tot Barcade Wonsteramschrijving
EDOFP26E 01 1 i 140 260 DéFOETESLL o1 {140-2400
Boor2BE  o0id 3 2 140 240 o7 o0447T938
5009264 02 1 1 170 270 DEFOBTEALT 02 (170-2%0)
Ea0v284 o032 3 2 i1%#0 1 ] oTO0448T4D

Turctise Analytica B.V.

diideweg dd-dd Tel, #¥e (D)34 243 &3 00 ABN AMEE 54 BE 74 458 Eurcfing analptics B, ks [0 #ee1) 380@ geceritficsssd docr Uayd's
FTTd AB Bomewsid Fam +31 (O)Sd Rd3 &3 BF VAT/BTW Mo B2 en arkend dear het Yloowss dewsst (D¥RM an Dep. L6E],

BB, Box d59 [-mofl nfo@anolytico.com  HLAD4T.14. 8438401 het Brusselie Gewast (B}, ket Woskie dewert (BERAHD-TWE]

FTT0 AL Barnsveld HL Sitw wew.analptica, com KWk Moo DFEISATT en doar de avertkaden van Fraskrls en jursmburg (4EV].
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&% eurofins
— analytico’
Bijlage (€) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaot 20071446296 .

Pogina 151
Analyse Methade  Techmiek Referentiemethode
ICP-M5 Arsesn Wl an IEP-ME Cf. HEN=EM=IS0 172%4-2 S cf. CHRZ/ISB. 1
1CP-MS Barlum LT ICP=MS cf. HER-EN-IS0 17274-2 7 cf. CHAZ/T/B.1
ICP=M5S Codmium W20 ICP=M5 cf. HEN-EH-I50 i7274-2 7 ef, CHRAZ/I/B. L
ICP=M5 Kobolt (Ca) Wod 20 ICP-MS cf. HEN-EH-IS0 17294-2 7 cf. CMRZ/I/B.1
ICP-M5 Koper WOA IO TCP=M5 Cf, HEN=-EN-ISD 17274-2 ¢ of. CMAZ/I/B.1
ICF-MS Kwik WO 20 ICP=M5 Cf, HEN-EN-I50 17274-2 ¢ cf. CMAZ/I/B.1
1CP=M5 Holybdesn (Ma) Wi 20 ICP-M5 cf. HEM-EH-1850 1729742 / ef. CMRA2/T/B.1
ICP=MS Hikkel Wodz0 1CP-M% of, HEM-EH=IS0 17294=2 / cf. CMAZ/I/B.1
ICP-ME lood Wod 20 ICR=M5 Cf. HEM=EN=I50 17274-2 # cf. CMAZSI/B. 1
ICP-M5 Tink W04 20 ICP=-MS Cf. REN-EN-150 17294-2 / ¢f. CMAZSI/B.1
Eylenen som ASI000 WOZE4 HS-GC-M5 cf. pb J130-1/2 en gw. NEN EM IS0 15880
Aromaten (BTEXH) Wozhd HS-GC-ME cf. 150 11423=1 en cf. CMA 3/E
Skyresn WiIsd HE=GL-ME Cf. IS0 11423-1 en cf. CHR 3/L
Guchl, keolwaterstaffen (CKW) WO2E4 HS=6C=-M5 Cf. NEN-EN-I50 10301 &n CMA 3/E
CkW : 1, 1=Dichlooretheen H Wo2sd HE-GC-ME f. NEN-EN=I50 10301 en CMA 3/E
pichlprop. som RE300 WO HE-GEL-MS cf. pb 3130-1/2 en gw. MEN EN 150 16480
DiCIEtheen som AS3000 Wo254 H5=GC=M5 cf. pb 3130-1/2 en gw. MEW EN 150 15480
CKW : ¥inylchloride WD254 H5-GL-M5 Ligen methode en CMAI/E
1, 1i-dichloorpropoan WozE4 HE-GL=-ME cf. NEN=EN=-150 10701 en CMA 3/E
1, 2-Dichleorpropaan WoIs4 HE=GL=MS cf. NEN-EM-I50 10301 en CHA /8
1, I=dichloorpropoon Wo254 H5=GC-M5 Cf. NEN-EN-I50 10301 an CHA 3/E
tribrocmmethaan WozE4 HE-GE-MS Eigen methode en CMAS/E
Minerale olie {GC) Wozis I¥I=-GC=FID Eigen methode

HWadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden olsmede een classificatie van de mest oniekerheid etaon
vermeld in ons overzicht "Specificaties anclysemethoden®, versie jull 2009,

Turafine Analytico B.¥.

Eildewag di-di Tel, #31 (0098 949 &% BB ANH BMED B4 46 74 456 Turefize Snalptics B¥. i [50 PDEL: S008 gecartificensd doce Layd's
AFTA W Baresveld Fan +31 (B354 543 &7 #9 NATARTW Ha, Fiph @n arkand dzar het Vioosse Gewant {06AH sn Dep. USED,

.0, Bos AEF F-mal infa@anslytico, cam AL BO4T, (a. B0, BEL het Bruntaive Gewart (A1M), Fat Woolee Cawent (BCAME- 19T

4770 b, Bomaeseld KL flk# wwrw. analyt oo, cam Wyl Ho, OFDREESTE ®n dzar da avaraadan van Fremkrije an Lezemburg (MEV].
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&¥ eurofins

—analytico®

ARCADIS Regic B.Y.
T.o.v. .0, von Blemen
Postbus 410

2130 AK HOOFDDORP

Andlvsecertificaat

Datum: 06-11-2009

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laborateriumonderzoek,

Cartificootnummer ZO0F1T7IEOE

Uw projectnummer BO2O3S0000FD

Uw projectnoam verkennend onderzeek Prof, B, Cosimirstraat 0sdorp
Uw ordernummer BOI035000070

Monster(s) ontvangen 02-11-200%

Dit certificoat mag uitsluitend in 2ijn gaheel worden gereproduceerd,
Ranvullende informatie behorend bij dit onalysecertificaat kunt U vinden in het averzicht "Spacificaties
Analysemethoden®. Extra exemplaren zijn verkri|gbaar blj de afdeling verkoop &n Rdvies.

De grondmonsters worden tot & weken no datum entvangst gekesld bewoord en watermonsters tot 2 weken no
datum srtvangat, londer tegenbaricht worden de monsters nadien ofgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzesken wij U dit exemploor uiterlijk 1 week voor afloop van
de stondaordbewoarperieds endertekend aon ons te retourneren. Yoor de kosten Yan het langer bewaren van
monsters verwijren wij maaor de prijslijst.

Beworen tokt:
D fum: Hoam: Hondtekening:

Wij vertrouwen erep uw epdracht hiermee noar verwachting te hebben vitgevoerd, mocht U noor aanleiding van dit
onalysecertificaot nog vrogen hebben verzoeken wij U contoct op te nemen met de tfdalirqg verkaop &n Rdviea.

Met vriendelijke groet,

Eurafins Analytico B.¥.

_-—'_.-‘-d

Ing. #. veldhuizen
Loboratorivmmonoger

Furcfisg dnalytico B.V.

Gildewep 4a-88 Tel, #7i (6304 247 63 08 AN AMDE G4 B8 T dBé  Fuwofine Anclytico B,Y. i 150 #004; 2008 gecertificesrd door Lopd's
BTTI AR Baeneeehd Fax +31 (134 343 &3 #% WAT/AITW Ea, B§A en srkend door hat Yisanee Eewest (3%AM mn Zap. LHLY,

P Bl 457 E-mall Info@anslytice,com  HL 04T, 14,083,001 Bt Brusssice Bewest CBCK), het Waoalie Gewmst (D EIRE=DWDH
ATFO AL Barneveld Hi Blte www. analytico.cam vk Bo. DFSEAETT an door de cescheden vom Prankrjk en Luzenburg JEsd.
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&% eurofins

— analyvtico”’
Analysecertificant
Uw prejectnummer BO203IE000070 Certificaatnummer T00RITIEDE
Uw projectnoam verkennend Ondertoak Prof. R. Casimirstr  Startdatum 02-11-200%
Uw ordernummer BO20IE00007 0 Ropportogedatum 0E-11-2009/15:04
Datum moensternome 13-10-2007 Bijlage A,8,C,0
Monsternemer Poging 151
Analyse Eenheld 1 2 3
Voorbehoandeling
5 Cryageen malen ASTODD Vitgewoerd  Uitgevosrd Uitgevoerd
hlunkllli" analyses
5 Droge stof % (mym) 7.8 75.% 79.8
Palycyclische Aromeotische Koolwaterstoffen, FAK
5 Moftalesn mgskyg ds <0.50 0,43 <0, 080
5 Fenanthreen mpg/kg ds B¥ 1) i.4 <0080 1
5 Anthraceen mgg ds 13 0.2% <0.060
5 Flugrantheen mghg ds 110 1 1.3 <0.0E0
5 Benzo{olanthroceen mg kg di 51 0 .34 <0080
5 chryseen mg kg ds 31 0 9,30 <0.050
5 Benza(k)fluorontheen mg kg ds T4 1) .13 0 £0.050
% Banzo{o)pyreen mg kg ds &8 1) a. 39 1 40,050
5  Benzolghiperyleen mgskg ds 41 1) 0.23 0,050
5 Indenolia3-cdipyreen mgskg ds E1 ) 0.20 {0,080
S PRK VROM (10} (factera, ) mgskg ds 430 E.2 0. 35
Hr. Monsteromechrijving Analytico=-nr.
1 10 {0-50) S03ET4L
2 14 {p-30) BO3ZTAR
I 17 (o=50) S503F7T4T
Qs daor Ayl gearereditessd e verrichiing Akkoord
A: AP04 erkmnda varrichting Pr.codird.,
- %= &5 P9 eriende verichiing "I-'",q
Burafine Anclylece BV, %‘n‘. Dit cartificnot wag uitsluitend in Lip gebesl wordan gerepraduiessd, =
et =
Eldaweg dd-dd Tel +3i [EIN4 FdF &3 84 ANE AMED G4 05 74 858  Curcfise Sralytics BV bn 150 9002: 2008 gecertificennd door Uayd's @h
3771 HE Barneveld Fax + 33 (0004 343 43 9% VATAITH Ho, RiGR s arkend door het Vioowss Gewest (TVAM en Dep. LNEY,
F.0, Bax 4BF §-wall Info@onalptica.com WL 0043, 16 BET BEL het Brezcelrs Sewert (3783, het Woohse Gewest (FEAHE-3W0] TESTEN
3774 AL Borseveld 8 Site www, analytics_con Ewl Mo, OFDIE4TS an dear due avarhedan van Pronkeijk on Lessmburg (MEY]. Bel LOA0
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Bijlage (A) met deelmonsterinformatie behorende bij analysecertificoot 2009171504

Analytico-n Boome

EO32741 10 i 1

5032743 16 i 1

8032743 17 i i
[ursfiny Analytice BV,

Glldawag dd-dd

IT74 HE Barneveld
P.3. Box dEE

FI7E AL Borsavald &

Fox +51 {a)34 342 43 99 WAT/BTW M.

Site wew. enal ytico.com

beelmonster omschrijving Van Tot

Tol. +31 (BIF4 347 &7 00 REF AMAD 54 B T4 494

pemail infolfosalytice.com 8L S04 14 8ET_BOI
EvE o, 9P08E423

Bareade
o b1 OBOS0DATRE
o Bo OE0B004TTA
] 50 0E0S00&TT2

Poginag 151

Honsteramschrijwing
10 {p-50)

14 (D-500

17 (D=50)

eurading Analptico B.Y. {3 150 Pa01: 2008 pacertificeard daar opd's
Efd wn erkend door hat Weamae Cewest (P¥es en Dep. LHED,

het Brusielse Gowest (BLM), hel Wealse Cewasi {DoRmE=owD)

o= door de erethedes von Frankejk en lunesburg (M)
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Bijlage (B} met opmerkingen behorende bij analysecertificaat 2009172504
Pagina 171
opmerking 1)

e confirmatie valt dear matrlx invlaed niet binnen de kwaoliteitseisen volgens NEN4FTT. De gerapporteerde gehaltes
zijn op basls van een golflengte{combinatie) bepaald.

Eurefing Analytion 5.V,

sildeweg di-di Tal. 432 {0)74 242 47 00 REM AMRD 54 05 T4 484 Eurefing Analyties B.Y. i3 790 P81 2908 gecestiticesrd doar dlayd's
3774 HB Barsaveld Pax 431 {0}34 243 43 FF WAT/ETW Be. BqA en erkiend door et Viasmee Gewest (VAU an Dep. LNE),

®.0, Bax 4B r-moil imfe@anolytico.com  NL 804314882801 bet Brusselie Gewest (BIED, hat Wnalee deweat (DERHI-OWD)

3774 Al Bomavald & Site www.analpticn.con KoK Na. DPOSBERT

&= donr de owerhaden won Frankeife sn lursmbuong (MEV).
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Bijlage (D) opmerkingen aangaande de monstername en conserveringstermijn 2009172504

Paging 1/1

Er zijn verschillen met de richtlijnen geconstateerd die de betrouwbaarheid van de resultaten von cnderstaonde
monsters of analyses megelijk hebben beinviced.

D& conserveringsterniin s voor de beatreffende onalyses overschraden.

Analyse fanalytica=nr.
broge stof {m + tarra)
50F2T4L
5033742
EDF2T43
PRK (Voorbehandeling)
50F2741
EDT2742
5032743
Furcting Asalytica B.¥.
Gildewng dd-d& Tal. +Fd (0§34 34% 49 ga ARM WURO Bd 88 T4 488 Bwnfine Aeslytios BV, 15 188 #9801 3008 gecertificesrd door Uopd's
ITT4 N8 Bomeweld Fax +74 (0034 243 &3 ¥% VET/BTW Hi, ngn en arkend door hat Visames Gewect (BVEA sn Beg. LHD),
P Box 4539 E-moil infzdanalytica. o LINE LT E N T h&t Brospeles bewwn® (RTM]), hat Waales Gewant {DGESE- (WD)

ITTO EL Berneveld HL Sita www. anaolptica. com vl Ho, a90RR43% #n door de sverheden wan Franknijk sn Luzestorg (HEV).
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Bijlage (€} met methodeverwijzingen behorende bij onalysecertificoat 2009172504 .

Pagina 1./1
Analyse Wethode  Techniek Referentiemethode
Cryogeen molen ASI0DO0 Woi04 Voarbehandeling cf. As3noa
Drage stof Woiod Gravimetrie Gw. NEM=IS0 11465 en CHA 2/11/A.1
PRK (VROMY WaI01 HPLE cf. MEN 4977
FRK som AS3000 wo30i HPLE cf. MER 49277

Hedere informatie over de toegeposte ondertoeksmethoden alsnede eon clossificotie von de meetenzekerheid staon
vermeld in ons overzicht "Specificotios analysemethoden™, versie juli 2009.

Eurafins Analytica .Y,

Eldeweg 44-4d Tel. +90 (8004 242 40 90 mEW AMRS B4 06 T4 LEE
TITLHE Barneveld Fax 420 (o004 208 4999 WATATE s

PO, Bex 489 E=mall info@analptice. don WL 80T, 14 885, Bod
TR AL Barsaveld ML  E9te wwew salptiog. tow EE M. BROARIST

Furafing Anolytlca BY, v T80 #8a1) 390k pecsstificesrd doar lapd's
gl &n erkend daar Bat Vicames dewenk (DVEA &0 Dag- INE),

et Brugnsloe Gewest (BRI, hat Woalus dewast (D0REE-0W2)

#n daor de wesrhaden von Frankrijk en lursmbarg (HEV).
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ARCADIS

Bijlage 4: Toetsingstabellen

Aangetroffen gehaltes in grond met beoordeling conform de Whhb.
Aangetroffen gehaltes in grondwater met beoordeling conform de Whh.
Voor humus en lutum gecorrigeerde normen voor grond van de Whs,
Grondwaternormen van de Whhb,

Cins loenmeerk: ,i"“

“'\X Fagina;
BOGNESW AP 5000070 "% "7
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ferk d O k Prof. B. Casimirstraat Osdarp

Tabel 1 ™ in il confarm e Wel Badem _
Marmlemumms. [ 161 17-1 MMB-11
Frg 10 18 T C8,07,08.09
Froaciartyes KEZ1HZ KZ1HZ KE1H2 Z51H1
Timuighjc
WA (-] 0 a o @
Tod (Eme-m] 50 5O 50 &
Husmiis (¥ o da) 0 10 10 43
Lutun (3 op de) s 25 28 BT
Harium S
cmmﬁlq 018 A
Kobat =40 <A
l;np-'I[E:T Bz AN
K [Hy] 008 =AY
Lood [P 18 =AY
Motybdesn o <18 <A
Mkm] 4] 12 =AY
Zink [Zn] 58 AW
Chioride 0o e
Pak-lotaal (10 van VROM) 430 Bl 532 =AM 0,38 = 18 AW
nr
Anthracesn 13 e 028 m—— <00 = 0,08
Benmiajanteaceen & - 0,34 ——— <008 0,21 =
T —— =3 —_ 0,38 [ =008 0,28 -
Benzoig b ijpengdesn 41 — 23 == =008 o8 -

n F.1 j— 0,15 [, =008 o1 -

Chryssen il J— vk — =008 2 -
T st rsssrs e = 14 . =008 022 —
Fhacrartheen 110 o 13 st =008 Ba7 -
Indenc-{1 2 3-c,dipyreen £ e 0,2 s =095 G4 —
Huhsluen %08 o063 - =008 = 0s
P 0.7 tacior) G.00a0 =R
PCE ﬁfm G001 —_
PCH 118 0,0042 e
PCE 138 0,0028 e
PCE 153 00040 -
PCE 180 <0001 -
PCE 78 =000 ——
PCE 52 = 00M -
Minerale clle C10 - G12 e
Minerale clle C10 - G40 == <
Mingrale cile C12 - G168 -
Minerale cile C16-G21 e
Minerale clle C21-G30 e
Minerale e G036 e
Mineraie dlle C35-Ca0 s
Droge siof B = T5R —_ THa —_ Bsy e
Glosinest R e

oryogeen gemalen — — — =
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Bioringg 11,1213,94 10,18,17 [GE] 02,0408

Boderrbype 51 KZ1HZ sz ZEIG

Zintughjs

Wan jom-m o 1] o] an

Tt fem-mv) 50 B 100 400

Humus (% op ds) 18 LX) 24 a4

Lutum {% op d&) R 2.2 5.8 & 1]

Barium [Baj 15 <HWE 48 <A =18 AW =16 <P

Cadmium [Cof <017 <A 04e <A =017 =AW =37 <N

Kobal [Coj =40 AW 58 <A =4,0 =AW <40 <N

Koper [Gu| =50 AW 18 <MY =B,0 =R £yl ey

ik [Hg| =008 <A T =AW = 0,06 =AW - 005 <P

Leod [Ph] <13 <A 43 <MW 13 =AY <13 B

Niolybdeen [Mo) <15 <A <15 <MW =4,8 =R <15 AW

Mk [ A =AY 28 <A B3 = T2 =

Zink [Zn] 10 AN o4 =M 17 =AW il <A

Chiorida ] — 539 — =80 5

Paki-totmal (10 van VROM) LET <A L] = 44 = 058 <A

0.7 facin

Apthracean =005 42 —= =008 <005

Banzolajanthroeen =008 11 —_ = 0,06 = (1,05

Eerzo|ajpyreen 00 1 — =008 01,05

Banzoig,h iperyiemn <105 8.2 — <=0.08 < 0,05

<008 50 —_ =008 <005

Chrysomn = 035 B8 —— = 0,08 <005

Fenantteesn = 005 11 P 0,08 — = 0,05

Fluccaniteen 0058 —_ an e o1 — 0,085 R

Inghemoe| 1,2 3 dgrymesn < 0,05 71 — = 008 < 0,05

Haftalesn =005 =05 =008 =005

PCB (T (som, 0.7 facior} oo =AW 0,034 = o013 R 0,000 b

PGB 108 00019 E— 0,0047 aaem = 10 — < 0,001 _—

PCBE 118 B00iE —_ 0,0067 - oo — < 0,0 —

PGB 128 0, D02s —— o,0087 aars g - < 0,001 —

PGB 153 0,002 —— 0,011 assns o —— < 0,0 —

PCE 180 = 0,001 e 0,0040 = e —— < 0,1 —

PCE 28 = 0,001 ——— = 0,001 - =10 —_— < 3,004 —

PCE 52 = ,001 ——— = 0,001 —_— = 0,001 —_ < 0,001 —

Minecaie obe C10 - G12 pe =30 — —_ _—

Mirserale ol G140 - G40 <38 =AW -3 =AY = 38 AW <38 <A

Minersle ofp 12 - C1E e =50 —— —_ -

Minerale ofs C18-C21 - 1% —_ _ -

Minsrala oip C21-C20 e F4 - — o

Minseate e CI0-C2E — 1 - — —

Minseate clis CA5-C40 e =50 —— —_ -

Deage shal €1 o T2 e .2 —_ 90,3 —

i) -] — [-%] - ar 4 — 6,5 -
STfopen gematen — — — —

Toslichting bij de tabal:

;-nﬂh‘g.

= = hsiner dan de deectialimiat

—— = Gaan KalEnonm ARTERTg

G = Gaan msateaanda

»T = geoler dan T an keinar of gelik aan de intersentewaarde ()

=| = geoder dan |

=l = chatecglimial groler dan T en ideines of geljk aan |

= = detectislioniat groler dan |

=AY = [gingr of gl aan achiergrondwaarnde

=AW = geoar AN ANV en Keiner of gellk aan ce ussemsaane {T)

iy = Khainer of gk aan interventirsaande, er s geen streefwaande

= = groker dan da achigrgrondwaarde or is geen Interventiewaands {inigger)

ANy & gataciipdimigl Kainer dan of gelik aan AW

=T = gatechislimiat groler dan AW en kisiner dam of geljk aan T

[rem| & gataciigdimiat Kainer of geljk 2an |, er is goen AYY

DA = deteciisdimit groier dan AW, er is goon |

86



Bestemmingsplan Zuidoosthoek, toelichting

Arspon [As] = 10,0 =5 = 10,0 =

Barium [Ba] =5 48 =5

Cadmium [Ca] <08 <T <08 =T

Kbl [Cof =50 =5 =50 =5

Kopar [Cu] =16 <5 =15 =5

ik [Hy| = 0,06 =5 =008 =5

Lood [Ph] <15 <5 <18 =5

[ 1.1 =5 =38 =5

HWkaal TH =18 =5 =15 =5

Zink [Zn] <80 =5 =50 =5

BTEX {som) <11 . =11 .
< 0,06 =T = 008 =T

Hylenen [som, 0.7 factor) 13 =5 oz =5
=032 =B =02 =5
=03 <=5 =03 =5

Sryman [sinylbanoeen) =03 =5 =03 =5
=03 =5 =03 =5

meta-ipara-Gyleen (som) =02 — =02 —

artho-Xykeen =01 b =01 marn

1,1, 1-Trichisoretean =01 =T =01 =T

1,1, 2-Trichiooretean =01 =T =01 =T

1,1<Dichicorethaan =00 = =6 =5

1.1 LY F. ] . <028 ——

1 Z<Dichicorethaan L =5 =& =5

1 Z-Dichicomenopaan =028 —_ =028 —

1,3 Dichicomnopaan =028 = =028 -

1.2<Dichicorethenen [som, 0,14 =5 a4 =5

0.7 facio

Dichioorpropanen (0,7 som, [iE-~ =5 02 =5

11412+

Tetrachinonethesn (Per) =<0,1 =T =1 =T

Telrachinomethaan (Telra) <01 4T =<1 =T

Tribroommetaan <2l O] =24 [t}

[Eremalanm)

Trichdoamathesns (Tri} <08 <8 <08 <3

Wimdehlorida =01 =T =01 =T

1.1-Dichicorathasn =01 =T =01 =T

CHWY (#0m) <32 —_ <2 —

Dichicgimmsthaan <032 =T <02 =T

Trichigamathaan =05 =8 =08 b

[ hiciorm]

4is-1.2-Dichicorathasn =01 —_ =01 -

Irang-1.2-Dichicoreteen =01 —_ =01 —

Minarale ofls 10 - C12 e e

Minzrale ofls 10 - C&0 =100 =T =100 =T

Minerale ofls C1Z - C18 — ——

Minerale olls C18-021 —— —

Minerale olie C21-C30 — ——

Minerale olie C30-C35 - —

Minerale olie C35-CE0 fmin —

Tesfichding bij d tabal:

Toatsing:

T =

< = ksirer dan da datactalimial

— = (st Ioalsanmm

=] = (et MARLAAANIR ARMWAE]

8 = kilgireee ool gl pan e slrealwaanda (5

3 = grotar cdan 8 an keiner of geljic aan de lusserwasands (T)

*T = grober dan T an kigingr of gaii aan da inlenentireaartda {1}

o = grodar dan |

aEe = Kiginer of geij aan inlermniewaands, gean srpiwasrda

* =qrolar dan da sieefwaanta of & geen inlrendreaana (nggar)

=8 = duinctinimiat kisingr dan of gelfk aan

<T = dulectieimied grober dan 5 en keiner dan of peiik aan T

Dl-ﬂ-l delechiaimiet kieingr of geijk aan inlarantesaanda, ar B gaan sesfwaans

L

dutectialmiot groter dan T an kisinar of gaijk aan |
dutnctisdmiet groter dan |
dulectiaiimial gromr dan sirealfenarda, ar ks gean inlensenimsaants

7
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Tiabel & ¥oor humius oo bhvtum WTTHED VO wan die Wed da)
hums (% o 8] 1B 24 11 EE]
lutorm (% ap o5} 22 4 8.8 8y
I - ] AW T 1 AN T i AW T ]

Earium [Bal 50 “r 243 1 178 287 ™ 208 241 | BD 20 ATE

038 4,0 TE 03T 41 TR 38 44 &3 D&z L] a1
Fobat A4 &5 8.2 k3 a8 59 40 & T 1 B
Foper |Gy 20 a0 =] an -] e - B4 108 26 LE. 20
Ewik [Hy] a,10 k] 28 0,11 13 26 an 13 & 01z 14 28
Lood [Po] a2 [ s 152 52 E] 00 =E ar 21% a3
Motybdeen [Wa] 1.8 [ 180 1.8 ] 180 15 48 180 1.5 e 80
Nkl [N] 12 24 an 14 F-i4 40 16 n e b 36 43
Zink [En] L] 182 T o 2n 3T ™ Fald ] g3 264 428
Pak-iptaal (10 van VROM) 18 2 a0 108 21 4 15 il 0 15 2 A
0.7 facin
PCE () {som, 0.7 tackor) | o0& Q90 020 o0 012 624 0o ot 03 00088 22 043
Minerale clie C10 - G40 | 8 512 Aoon 48 ] 1200 58 el 1650 a2 s 280
Tabel 5 Vaor bumus en batwss peovrrigrards anrmen var grand vam s Wet Fodembecherming {mgy d o)
hums % op os) B3 10
it [% op di) e 28

AW T 1 R T 1
Badia [Ba] 195 GED 44 |
Cadivum [Cd] 05 a5 13 |
bl [Ca] 15 105 105
Hangate [Cu] ) 113 187
ikt [Hal 015 18 8
Lood [P -] 287 B34
Meskytickesses o] 15 08 180
Hikkial [Ni] ) it} 102
Zink [Zn] 140 430 T8
Pak-iotaal [10 van VRO 15 H 40 15 3l &
107 fack
PCH (7} (som, 0.7 faclor) 00T o4z 0ER |
Mlinemibe olie C10 - C40 150 2184 4180 |
Toalichiing H de tabal:
D& toslsingasomesn 2oak del i cha Wil B bess o g ‘wordan g s woor de Iufume e dei. I Exdwanilaanta ekl
vt g noman gegaven by de voorkomands lutum- an huruessaanden in di onderzoak.
AW = Achiangy mals In bt Basluf Bodemiwaliei
T =T da zoals aikd in cie Wial Bo g
| = linkar zoais i i e Ve
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Tabel & rosdwaternsrmen van dr Wet Badembescherming (ppi}

E] T 1
Arssen [As] 10,0 kL -]
Barium [Ba] a0 1 [
Cadmiem [Gd) 040 3z L]
Kobait [Co| Farl [.+] gl
Kopar [Cu] 18 445 -]
L8 0,080 =K.} 030
Lood [P 18 45 ]
Motybdeen o] 50 15 a0
Mk [N 1= 45 Th
onk [Zn] -] 4 BOd
Maftaleen (BTEXM) Q00 35 T
Kylenen {som, 0.7 factor) aIm - Io
Benneen Lo ben) 1= 30

4.0 b 150
Shyrean (Winylbenzeen) B0 153 200
Tolsean T B 1000
1.1, 1-Trichconethaan o 150 300
1.1, 2-Trichlocreshaan s L] hr
1. 1<Dichicomzthaan T A BOD
1.2<Dichiconethaan Ta 2 400
1.Z{Dichiconethenen (som, 0.7 facio [lep ) 102 20
Dichioorpropanen (0,7 som, 1,1+1,2+ [ 1_=] &0 Ba
Tetachioorethesn (Per} [ileg ) 20 40
Tetmchioomethean (Tetra) o 80 wa
Triteoomenethaan 630
Trichlocrefeen (Tri) 24 282 800

s 25 8.0
1,4-Dichicorethesn [R5 1] 80 0,0
Dictioomethaan ;e 500 1000
Trichloormeaan (Chiomfor) [ 1] 203 400
S¥nambe ol C10 - C40 bl a25 600
Toelichiing bi| de tabal:
& = &t e zoaks eid in ce Wetl ]
T = Tusser zoals in che Vet B
1 = linber je zoaks i e Ve B ST
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BIJLAGE 4 Akoestisch onderzoek Maria Montessori
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% Tauw

Notitie

Gonactpersoon ing . AME. (Mazhaw) Daeijn
Detum 18 juni 2003
Kenmark 8001255030200 Deirbe VT ML

Akoestisch onderzoek Maria Montesorri locatie te
Amsterdam

1 Inleiding

I opdracht van gemeeniz Amaierdam, stadades! Oadorp, heeft Tauww esn skosatach onderzoek
warricht ten behoeve van de beglemmingaplanprocedune woor hel begtemmingapian Oadorp
Zuldooatl Hoek t2 Amaterdam. De reauiizien van dit onderzoek zin samengevalin de rapponage
Axpeatach onderzoek beslfemminganan Zudooat Hosk te Amaterdam met kenmerk RO02-
A5138BBEGT Iro-\01-KL van 25 junl 2008,

Ter plaatas van de Marla Montessor-iocatie wordi tevena binnen hetbealemmingaplan het
maliseren van nkewwe woningen mogeljs gemaakl Deze ontwikkeling waa nist oogenomen in het
earder wigevoende onderzoes . De locathe wordt begrenad door de Marla Montesaoriatraat, Prof
R. Caalmiratraat, de Slolervaart en de Prof. H. Bavinckairaat Gewaagd la om sen aamyulland
onderzoel g vernchiesn naar de skosstiache aluatle ter piaatss van de genlande nisuwoouw.

Ce dioeiateding van hel akpeatiach onderzoek 3!

= Heibapalen van da geluldabalaating ten gevolge van wegyverkeargiawsal ter plaatas van hel
mangeled

» Toetsen van de geluldabelagting aan de grenawaarden in de Wet geluldhinder

= Hetbapzien van eventusel te treflan mastregeian tan einde de geluioanaiasatng i veragan

Om de geluldabeiaating Inzichi=lk 12 maken zijn bensisningen voor de nelevanis wegsen
uligevoerd, op baala van rekenmethode 2 ult het“Reken- en mestvoorachrift geluldhinder H006".
Ce berekeningsn zin wigevoserd metbahulo van het neksnprogramma Geom ey vergls 1.10.

Aizaamach oncaraoal Mard Mortaecr coatats ATaancam
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2 Woettelijk kader

Wet geluidhindar

h de Wat geduldhindar zijn geluldhindernonmen vwoor iostaatbane eqguivalents geluldaniveaus
opgenomen. D aarh wontt onderacheld gemaaktin bullennonmen (geduldabelasting op de gevel)
en binnennormen (binnenwaarda). De geluldanormen gelden voor woningan en anders
geluldagevoelige beatemmingen gelegen binnen de geluldzone van een (apoor ey of
nduatrisiemrein, Een geluldzone k3 een sandachiagebled san weerazijien vam e&n (3pooriweg en
mindom een industrieiemein waarbinnen de geluldhindemonmen van de Wet geluldhindar van
ioepaasing ziin. Het bealemmingapdan s niet binnen de zone van een gpoonweg of gezon
ncuatrieiemedn geaituesnd.

Ondarzoeksverplichting

Onderzoek wegverkeeralawaal

Wanneer san beglemmingaplan nist woorzlet In realiaste van gelultagevosiige bebouwing in d
geluldzone van een weg, dient hlerwoor een arikel 18-procedure (WRO) of
meatemmingapdanonooedune geviolgd 18 worden. Hisruoor i3 een skoeatach ondaranek naar de
geluldabelagting van sen weg op o geluliagevoselge bebouwing noodzaksiy.

D& oreedis wan geluldzones langa autowsgen kg afnanssl « van de aard van de wegen i3
wermeld in tabel 2.1,

Tabel 2.1 Bresdie van geluidzones langs autowegen

Aantal rijstraken Galuidzones buftenstedsliji Galuidzones stedal iji
gebied gebied

‘Wisg i déin_of tveme rijsarokoan 250 rmsner 200 mener

Weg et i of vier rissroken 400 memer 350 mener

sia men d o mmaar njsrokan [ e a

Brom: arikoal T4 et geluidnindar

De nisuwe geluldagevoslige bebouwwing in het bestemminganian Fuldooat-Hosk |a gelegen
ninnen de geluldzone van de Fleier Calandisan, Louk Davidastrasten Pleamaniaan met el een
geluidzone van 200 meter. Om die reden fa de geluidabeasting vanwege dezs wegen bepaald.

2= Araathcrorcaracal Mads Mortaace] Coate e Amaarcam
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Bepaaide wegen hebben geen geluldzone. DAt 2in wegen met esn maximum analheld van 30
kmiuur en wegen binnen een wooned. Formesl gezien hebben 30 kmiuur airaien geen
geluldazons (artiiel T4, I 2 Wgn) waardoor s4oeatiach onderzosy nist varelat la.

In hetkader van sen gosde ruimisl 4e onderbouwing |3 280 skosatsch onderzoek naar ds
geluldabeiaating ten gevolge van 30 kmiuur atralen echier wel gewanal, omadat deze wegen een
nelangrijse geluldablidrage op gevela van geluldagevosiige gebouwan kunnen hebben. In de
directe omgeving van Bealemmingaplan Zuldooathosk i3 Hoskenea ala relevanis 30 kmisur weg
EELIT=FE

Bl de ultvoering van het akpeatach onderznek wordt het Reken- en mestvoorachift geluldhinder
2008 gehanteerd.

Mormstalling

Mormen woorwegverkeerslawaal

De normatziing in de Wetgeluidninder beatastull ean voOrdSUrsgransaaanis en sen max ma's
toelgathans geluldabelaating voor de geluldabelaating op de bullangsys! en binnen in ean
geluldagevoslly gebouw. In de welzln grenawaarden gealeld 2an de doslamast Lay,. In tabel 2.2
2in de granswaarnten woor reapectievelll weguardssr opgenoman.

Tabel 22 Galuidhindemormen wegverkssr b nismsbous Lden

Gabidagavealiy paboas Wt lna - Mani=aal e ddmase ge s di e a et oy (98]
el wadar e Sotacaadal|aa Eradadaa S evw raedd -k
(48] ] ]

WENINGAN AncndEniagRncunEn, nluwEsw 4 =3 & pri )

s angtSa I T B TR

i

|- 2833
e

O baala van artikel 110g van de Wet geluldhinder an artikel 3.7 van het Reken- an

meatwarac hrift geluldhinder 2008 mag er op de geluldabelaating vanwege ean weg, oD de gevel

wan woningan of andere geluldagevosiige beglemmingen, sen afirel worden toegepaat in

WerDEnd met et ger wargen van net versser (nde oexomat. De sfiney bedrasgt maxmaal

= 2 dB woor wegen waaroor de repregentatief 12 achten anelheld van lichie moloreoerulgen 70
um/uur of mesr bedraagt

» 5dB woor overige wegean

» 0 dB In het geval de geluldanelagting wordt gebould voor de bepaling van de gevelaoiate
{[Bowwbealult) of het de binnenwaarde betreft

Aeraataed ondaratak Mard Mortaacr ceatates Amamanzam
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Ce doalamaat L. wordt berekend volgena de volgends formule:
I L | Lo ™

|_|'f =’ 3 ey T Tl
L. =lﬂ-|u5j—4l [2.00" «4.10
= I.

Letwy, Lavaring 8 Lugs 20 de gemiddelde getubdaniveaus {Lag)

Onthetfingama gell jkheden

Indlen de voorgsuragrenawaanie wondl overachradan, 4an binnen de aystemsatiel van de Wet
geluldhinder san hogens weends (onthefiing op de geluldabelaating) wonden verieend door de
gemesntz. Wooryaarde i3 42t et inepessen van mastegelen gerichion net tsrugbrengan van de
geluldabelaating onvoldosnds dositefiend la, of oversegende bezwarnsn van
gledenoouwsundige, verkesrgsundige, lendachasos’ 42 of fnancigis sand ean rol agpeien. Hat
ioepaasen van mastregelen disnt in volgorde wan prioritelt gericht 12 2in op bronmaatregsien
igelulddempans, sanpesaing wislan/apoor, 2anpesalng wegvernarding aniof sangepaate
fjanelhaden) en overdrachiamaatregelen {geluldaachermen/geluldawalisn).

In et geval van ont neff ng op de geduldabeiasting, disnt de binnenwsaande 1e wordan
gewaarnongd door nel eventuesl 1oeneasan van gevelmasiregeien (suakaat, laolate giea).

Die definiie van een gevel (ultwendige acheldingaconatructie) in de Wgh maakt het mogeljk ‘dove
gewsls'ie credren. Esn dengelie gevel hesfi gean i2 openen delen in geluldagevoelige rulmiea,
waardonr ioetaing aan de gelultanormen niet i verelat In ahuatiea, waarhl de maximas
inelgathare geluldabelaating wordtoverachreden, kan een dove gevel worden inegepast om
waoningbouw ioch mogelik i2 maken.

3 Uitgangspunten

De ufigangapunten voor dit aamvuliands onderzney zin hetzeifde alade uigangapunisn ln het
serder ullgevoende onderzoes. De uligangaountien zin samengevatin de rapportsges Axoestach
onderzoed beatemminganian Zuldooat Hosk 2 Amaterdam met kenmerk ROOZ-451 308BEGT irb-
WO1-ML van 25 junl 2008.

In hetrekenmodel zin ier plaatas van de kocatie sn omgeving gebowwen gemodelesnd. Ter
nlastss van de loskomatge gevela zin ter hoogle van abe verdiepingen (2, 5 an B meter hoogle)
waamesmpuntan oppenomen ter bepaling van de geluldsbelaating. De hoogle van de
inekomatige bebowsing la & meter. In figuur 1 & de biflage zijn de gebowsen en waanmesm punisn
OfEpEnOmEen.

4= Heraats chordardtal Mare Fortaece ooate ta Amaercam
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‘oor de barsianingen van de geluidabelasting fan gevoige van weguerdssr i3 gebruly gemassd
wan Standsant regenmetnode || (SRMI) op basla van de minlateni&is Regan- en meetvoonachft
geluldhinder 2008, Ten behosve van de berekening van de geluldabelaating 3 een akoeatiach
rekznmodal apgeaisid in Geomilew.

h net reenmode’ [3uligegaan van de woigends redsnoarametens:
» Bodemfactor (Bf)y: 0,0 (harde bodem)

= Zichihosk: 2 graden

= Maxmzzs zanz refectiea !

= Meizorologlache correctiea: gtandaard RMYI0Z — SMR I

=  Luchidemping: standaand Rl 3002 — BMR I

4 Resultaten

Uit gia berekeningen bilfk1dat de geluldabelaating per wegvak lar plaatas van o2 nisuwiouww
maximaal 47 2B la. De geluidahalizating overacheijdtde whorieuragrenawaande niet en woldoet
hiermes aan de Wet geluldhinder. In tabel 4.1 Zijn de maximale berekende geluidibelaatingen
OpSNOMmEadn.

Tabel £.1 Maximale berekends geluidsbelastingen

‘Wagwvaik E-ﬁlul:lhilﬂl.tlna Ldan{dBA)
mee 28RS E

Plasmaniaan 47

Lois: Darvicissran 43

Eienar Calandaan k)

5 Conclusie

De geduida edaating ter pleatss van de Mana Monteasorr iocate B maximasl 47 dB en
ovengchnijdl de voork suragrenawaarnde niet. De woningbaoww kan 2onder belemmerning worndan

gerealissand an er hoafl der halve gean 5"1"511:";15'}(5'25" SaMgeVTaagd.

Aeraamas oroarasak Mard Mortaaor ooatats Amaastam
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Astaatacrordaracak Mada Mertaae looate te Amaastam
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Bijlage 1

Figuur rekenmaodel
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Figaur 1. Slmering belouwwing en wanmeempusien

Tauw b

Wspearizermlaangl - RANWI00D. (BF Jutdecalbon® - Meathaseedicaie] , Geomteu V1,10
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Bijlage 2

Berekeningsresultaten
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Berekeningsresultaten P. Calandlaan
inclusief aftrek artikel 110g

Bappart: Bosaltatentabsl
Hadal Honbesoreilocatie
Ly Lotaalresultaben yoor toatapunken

Grangs Piater Calandlaarn
Arocperedactie:  Ja

B

Tonbagrmt Drurchrbivle Dag  Jwend  Hocht  Ldan
o1 A e =00 ii,g""h-,? 13,9 28,2
A1 H 5,00 EV,E 2,5 @RT #9,0
1 boon ge,E 0 RE 2dA dlL1
@114 2,00 20,8 14,0 14,3 ER6
01178 PLU N A
11 & 8,00 764 257 23,0 30,1
o1E A 2,00 2,6 de.g 152 20,5
A1 5,00 24,0 2,2 10,5 25,8
a1ze 8,00 2%,2 265  IL0 31,1
Q13 A 00 24,5 2LA LB 264
013 & 5,00 2&,0  InLE 1%% 204
a1 e B.00 29,0 20,3 3Ld4 3L4
14 2,00 28,0 253 21L& 29,5
AU G000 25,2 2,5 2LE 3L
a1ie B0 3%,0 3%3 15,& 3L,%
olg A 00 298 27,1 23,3 31,7
alk_m 5,00 30,7 %0 4,7 1LE
0166 B0 3L E 3% #4337
a1TA 200 20,8 L&D L44 2L,7
a1 5,00 23,5 2,0 1Td4 i%7
a7 8,00 23,8 6,5 15§ 3,1
QLB A 2,00 230 A FLE 10,5
ALEB §,00 20,8  FT,L 0 234 31,7
218 e 8,00 30,6 3WA BT OIRE
919 A 2,00 2hoE MG DRI 2EE
a19_m 5,00 27,5 M,EF L0 25,3
a18 o o0 291 2R4 0 ERT O3L0
AR 2,00 16,F M0 104 18T
Q20 5,00 1%,% 16T T34 29,7
az0 e B 28,5 ELE U0 27,3
a%l & 2,00 10 URD 14,8 FRE
9210 G000 F3, L BO,F LG 24,0
an1 e B,00 28,2 B4 FLE 10,1
D22 A 2,60 M1 it E 157 FRO
EEER S0 FRE B L6 EAT
azz e 0,00 ¥6,5 35T ERO 30,3
AFI_R 00 150 1EE  BE 168
a23 0 500 172 W E AT 100
LR 6,03 E3,0 20,F LGS B0
AR T LET AT 0 183 FLE
024 m 5,03 BRSO RO LG4 B4, T
024 S00 BT E B BT PN
025 R 2,00 P10 183 14,7 23,0
nz5_n 5,00 23,6  RO6 17,0 25,3
025 LN I P
09_R 00 15,6 12,8 9,2 15
09 g B0 1.6 16,7 11,1 1804
na e B00 2lo4 186 14,9 RLZ

Alln gekeesde dB=waavdon 2830 A-grangon

Geomilieu ¥1.10 18-6-2000 8:09:23 AM
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Berekeningsresultaten L. Davidstraat

Inclusief aftrek artikel 1109 .
Rappazk: Rasulbatantabal
Hodnls Mankasessllesatie
Lhny totanleeaultaton sed Loatapuntaen
dAraspl Fouis Covidatrant

Groapareductiar  Ja

Haaw

Tootspunt  @wachrijving Woogte Dag  Awcnd  Hacht  ldsn
[ A 00 14,7 17,8 d,8 1& 6
] 5,00 163 IRE %9 182
oL 8,00 16 IT,1 1hI 26
011 R 2,06 16T 4,1 10,3 L&6
iii_n 5,00 184 15% 12,1 20,4
mi ¢ 0,08 33,7 Ml LE; 3 2,6
TR 2,00 163 IET 9,0 183
01z B .00 1468 44,3 19,6 U5 8
LI 8,0 21,9 1o 165 Z3, B
013 _A 2,0 14, T 1E1 BA 1T
nian 5,00 14,6 10D B,1 105
ola s 00 0,6 1mFE M3 FLE
I;Iu.:n_ 2,00 I0,1 LT:5 137 20
ni4_u 5,00 22,2 19S5 15 F F.1d
014G n,e0 3,1 314 17,7 ZE0
0lG_h 209 266 T 0 E0E XN
ola_p 4,00 28,3 358 &R0 30,3
e 8,00 M5 ZTH 2 5
a17_i 09 .2 RFT 10,0 EA,2
e 5,09 B0 ¥5,5 ELT 30,0
0y ¢ W00 30,4 IT.E B0 32,3
nin_n 2,00 F, 1 21,5 17,7 26,0
ola_g 00 G b BE M B01 04
01a_o 8,80 9,1 26,5 ERLE EL1
nig_h .00 3,7 6,2 253 3LG
3 p L.00 32,90 30,6 B6. 6 24,0
aLg g,00 35,8 INI L AN
020 _i Foa0 LB WA LS 318
2R .00 30,9 EE.4 E4.h 320
02 £ .00 X0 I.6 0 LT OF60
n2i_n 2,00 20,0 1V:5  13:6 ZL, %
021 _B S0 21,@ 0 A6 14,0 R3,2
021 5 .00 23,8 2,3 1%,0H Eh.0
022 A 2,00 17,8 16,2 1l.4 197
022 B T LU PR I L P
G2 B OO0 25,2 2y LA 22
07 F00 1%9 19,3 13,5 2,8
s 5,00 23,7 2h1  l6d 24,6
oz a.00 20,7 24,2 I AT
[ .00 21,5 190 152 2LE
B S.m0 24,5 2LE 0 1A 245
[l = B.00 29,5 2&,5% 23,1 I%,4
i A 2,00 21,8 IL.3 (NP
[ ] .00 %49 243 Le5 2,E
[y 8,00 2%,& N1 33,2 IL,%
[N A 25, & 153 19,3 27,6
aom 5,00 2&7 24,7  E0. 4 2E.D
Ll w00 2,1 M6 FLT 3D
Alle geboandn sil-wapcdon zijn A-gomsies

Geomilieu V1.10 18-6-2009 8:10: 04 AM
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Berakeningsresultaten Plesmanlaan
inclusiaf aftrek artikel 110q

Fappack; Rnuultatontabal
Hodnl i ¥onkeagrrllecatle

Ling totaalresultaten woor bootspunton
Geopp: Floasanlaam

Grogpaceductle:  Ja

[T
Toulagunt  Oeacheljving  Heogto  Dag  Ascewd  Mechi  Ldon

aLi_n 00 31,5 BL,E  3L1 33
QLI_R 5,00 18,3 3% 31,3 401
e aon 3T 66 35,4 416
OLI_A 2,00 33,7 30,8 T4 35,6
oui_a b I T P B - - . I
oll_C 8,00 15§ 30 304 38T
e a0 2,7 186 153 256
olE B 5,00 25,5 23 19,1 B7,3
o1z e a.00 34,3 3,3 ET.E MG
e 2,00 AL,8 26,0 B4 35,6
0i3_p G000 33,0 3%E FThA M6
= a,00 35,5 35 B0, 1 37,3
(TS 2,00 23,2 20,F  1GE Eh1
044 _m .00 2%.4 25 R 2R
01 g.00 3%8 IO 3G 3B
046_n 2,00 31,4 28,5 25,0 3R,3
016 B 5,00 32,3 25,4 258 3,2
e [TV T T S s L
011 A 2,00 22,9 20,0 166 BB
0171 B 5,00 26,4 23,4 18O ET,E
ar_e 8,00 31,5 30,5 27,1 35,3
01 A 200 32,9 100 Z6eS M.E
olE_B S0 33,9 I0F TS 35,7
[ 8,00 36,1 31L,3F 2T 3D
(UL 200 36,9 30 M6 SRR
015 B 5,00 37,8 14,5 34 3T
IR 000 30,4 35 RO 40,5
020 A 200 34,7 ILF 2E4 366
nzo_p 5,00 35,7 13,7 2R3 IT.h
020 B0 3B,1 0 35,0 30,7 30,0
0/ 200 2.0 Muy o ATA ENT
(=T 5000 29,5 faF 24,0 #2003
02l B0 35,0 00 26 BGE
028 R a0 24,0 2L LRE 36,8
0238 5,00 20,3 25,1 24,9 30,0
02 B0 34,5 L6 2E, 0 364
0211 200 BS,6 BLLE LR ETA
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Notitie

Contactpersocon mw. ing. M.M. (Margarat) Konings

Datum 23 juli 2003
Kenmerk M001-4557 244 MGK-irb-v01-ML

Update natuurtoets Maria Montessoristraat

\oor de bestemmingsplanprocedure is een actele natuurtoets nodig ter onderbouwing. Het
plangebied kent een overwegend stedelijk karakter. In het bestemmingsplan wordt aan de ‘Maria
Montessoristraat’' ontwikkelingen mogelijk gemaakt welke bouwactiviteiten met zich mee brengen.
De bestaande ‘lchthusschool’ wordt in de toekomst vervangen door woningbouw, zie figuur 1.

Figuur 1 Impressie wvan het plangebied aan de Maria Montessoristraat

Matuurtoets 2003 ten behoeve van bestemmingsplan Zuid-'Oosthoek

Indecember 2003 is door Stadsdeel Osdorp van Gemeente Amsterdam een advies geschreven
met betrekking tot de in het plangebied sanwezige beschermde planten- en diersoorten als
bedoeld inde Flora- en Faunawet. Daarvoor is een inventarizatie gemasakt en bezien welke
effecten op deze soorten mogelijk kunnen optreden door de planwijzingen.Tevens is gekeken of
een ontheffing van de wet nodig is bij de daadwerkelijke uitvoering van de plannen.

Bevindingen flora en fauna 2009

“foor de toetsing op natuurwaarde dient bepaald te worden welke beschermde dier- en
plantensoorten aanwezig zijn. Onderstaand zijn de mogelijk aanwezige door Flora- en Faunawet
beschermde soorten geselecteerd.

Inde Flora- en Faunawet wordt onderscheid gemaakt in drie tabellen beschermde soorten:

tabel 1-soorten (niet bedreigd), tabel 2-soorten (beschermd) en tabel 3-soorten (strikt
beschermd). Voor tabel 1-soorten geldt een vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkelingen en bestendig
beheer, onderhoud of gebruik; deze worden in deze notitie daarom niet specifiek benoemd.
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Uit de gegevens van het Natuurioket blijkt dathet gebied waarin het plangebied ligt met
overwegend lage mate van volledigheid is onderzocht op het voorkomen van de verschillende
soortgroepen uit de drie beschermingscategorieén. Op basis van verschillende literatuur- en
internetbronnen is nader bekeken welke door de Flora- en Faunawet bezschermde soorten (tabel
2of 3} in of in de omgeving van het plangebied voor kunnen komen. Op basis van habitateisen,
de oriénterende veldbezroeken en deskundigenoordeel is een selectie gemaakt van de soorten
die daadwerkelijk in of nabij de planlocatie verwacht worden.

MB. Hoewel vleermuizen zoogdieren zijn, worden deze vanwege hun afwijkende eigenschappen
als afzonderlijke groep behandeld.

Flora

Het Matuurloket geeft aan dat het betreffende kilometerhok (115-485) voor de periode 1975-1980
slecht is onderzocht. Van het kilometerhok zijn gegevens van €én (strikt) beschermde vaatplant
bekend. Recentere gegevens zijn op dit moment niet beschikbaar. De tabel 2- en 3-=00rten
vaatplanten zijn veelal de soorten die gebonden zijn aan specifieke standplaatsfactoren. Tijdens
het oriénterende veldbezoek op 10 juli 2009 is een indruk verkregen van de aanwezige
standplaatsen en is gekeken naar de sanwezige soorten (vaatjplanten. Gezien de locatie en
groeiplaatsomstandigheden op voedselrijke grond is uit te sluiten dat er tabel 2- of 3-s00rten
vaatplanten voorkomen in het plangebied.

Zoogdisren

Het Matuurloket geeft aan dat het betreffende kilometerhok (115-485} voor de periode 1997-2007
glecht is onderzocht op de aanwezigheid van zoogdieren. Binnen het kilometerhok is van vier
soorten bekend dat ze zijn opgenomen in tabel 2 en/of 3 van de Flora- en Faunawet. Recentere
gegevens zijn op dit moment niet beschikbaar. Waarschijnlijk gaat het hier om de
gebouwbewonende vieermuizen. De aanwezigheid van tabel 2 en 3 beschermde grondgebonden
zoogdieren in het plangebied, zijn uitgesloten.

Weermuizen

Alle soorten vieermuizen zijn opgenomen in tabel 3 van de Flora- en Faunawet en genieten
hierdoor strikte bescherming. Het Matuurloket maakt geen onderscheid in grondgebonden
zoogdieren en vleermuizen. Het Matuurloket geeft aan dat het betreffende kilometerhok (115485}
voor de perinde 1997-2007 slecht is onderzocht.

De soorten die op basis van het biotoop en verspreidingsgegevens [Limpens st al., 1997) en [bé&d
Matuuradvies,2009] kunnen voorkomen én specifieke binding met het plangebied hebben zijn
Gewone dwergvleermuis, Ruige dwergvleermuis en de Laatviieger.

Lisdate natwurioets Marla Monleasorigiraat
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Vogels

Het Matuurloket geeft aan dat het betreffende kilometerhok (115-485) voor de periode 1996-2007
niet is onderzocht op broedvogels. Recentere gegevens zijn op dit moment niet beschikbaar. Het
plangebied is door de aanwezigheid van bomen geschikt voor nestlocaties van broedvogels. Bij
het oriénterend onderzoek ziin geen nesten waargenomen maar wel de soorten zoals de Merel,
Ekster, Fimpelmees en de Houtduif.

De soortgroep vogels heeft in de Flora- en Faunawet een bijzondere status. Alle broedende
wogels de in gebruik zijnde nesten &n de functionele omgeving hiervan zijn beschermd tijdens het
broedseizoen (voor de meeste soorten half van maart tot en met half augustus). Ook buiten het
broedseizoen zijn in gebruik zijnde nesten beschermd. Daarnaast is de vaste verblijfplaats (én
functionele omgeving} van een aantal vogelsoorten jaarrond beschermd, onder andere holten van
spechten, roofvogelhorsten en nesten van uilen.

Er zijn geen holtes en roofvogelhorsten waargenomen in de aanwezige bomen vanwege het
ontbreken van het juiste habitat. Hierdoor worden vogels met een vaste nestiocatie, zoals de
Grote bonte specht, Groene specht en roofvogels, niet in het plangebied verwacht. Daarnaast zijn
gedurende het broedseizoen alle broedende vogels (inclusief algemene), de in functie zijnde
nesten &n de functionele omgeving hiervan beschermd (een volledig overzicht is opgenomen in
de hijlagen).

Amfibigén

Het Matuurloket geeft aan dat het betreffende kilometerhok (115-485) voor de periode 1992-2007
niet is onderzocht. Door het ontbreken van opperviaktewater is het terrein niet geschikt als
leefgebied voor de meeste soorten amfibieén.

Feptislen

Het Natuurloket geeft aan dat het betreffende kilometerhok (115-485) voor de periode 1992-2007
niet is onderzocht. Door het ontbreken van het habitat is het terrein niet geschikt als leefgebied
voor de meeste soorten reptielen.

Vizzen

Het Matuurloket geeft aan dat het betreffende kilometerhok (115-485) voor de periode 1992-2007
niet is onderzocht. Van het kilometerhok zijn geen gegevens bekend dat soorten zijn opgenomen
in tabel 2 en/of 3 van de Flora- en Faunawet. Recentere gegevens zijn op dit moment niet
beschikbaar. Gezien de afwezigheid van opperviaktewsater, is de aanwezigheid van (strikt}
beschermde viszen in het plangebied uitgesloten.

Lisdate natwunioets Marda Montessonairaat
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Owverige ongewervelden

Het Matuurloket geeft aan dat kilometerhok tussen 1993 en 2007 slecht is onderzocht op de
sanwezigheid van libellen, dagvlinders en overige ongewervelden. Yan het kiometerhok zijn
geen gegevens bekend dat soorten zijn opgenomen in tabel 2 en/of 3 van de Flora- en Faunawet.
Recentere gegevens zijn op dit moment niet beschikbaar. Het veldbezoek wijst uit dat geen
beschermde 2 en/of 3 soorten van de Flora en faunawet in het plangebied voorkomen. Het
plangebied en de directe omgeving voorzien voor geen van deze soorten in een geschikt habitat
en/of bevat geen geschikte (landschapsjelementen. De aanwezigheid van en effecten op deze
soorten worden dan ook uitgesloten.

Toetsing aanwezige soorten

De Flora- en Faunawet gaat uit van het voorzorgsbeginsel en stelt dat effecten met zekerheid
moeten kunnen worden uitgesloten. Wanneer effecten mogelijk zijn, en wanneer op basis van het
oriénterend veldbezoek of actuele verspreidingsgegevens niet met zekerheid vast te stellen is of
een soort aanwezig is, kan daarom nader onderzoek noodzakelijk zijn.

Weermuizen

Alle vieermuizen zijn opgenomen in tabel 3 van de Flora- en Faunawet en genieten hierdoor strikt
bescherming. Het voorkomen van de Gewone dwergvleermuis, Laatvlieger en de Ruige
dwergvieermuis in de omgeving van het plangebied kan niet worden uitgesloten.

Veermuizen ziin nachtactieve dieren. Gedurende de dagperiode rusten zij in rustige, donkere
ruimtes. Het is niet wit te sluiten dat er overdag vleermuizen in het plangebied aanwezig zijn.
Vleermuizen maken gebruik van een netwerk in een landschap. Maast vaste verblijfplaatsen zijn
onderdelen van dit netwerk vliegroutes van en naarfoemgeergebieden en/of verbliffplaatsen, en
foerageergebieden zelf. Het is niet vit te sluiten dat het plangebied een belangrijke rol speelt voor
vieermuizen in een dergelijk netwerk als foerageer- en viiegroutegebied.

Vogels

Alle broedende vogels, de in functie zijnde nesten én de functionele omgeving hiervan zijn
beschermd. Daarnaast is de vaste verbliffplaats (én functionele omgeving} van een klein aantal
(roofjvogelsoorten jaarrond beschermd. Het hele plangebied is door zijn openheid geschikt voor
het voorkomen van verschillende soorten broedvogels. Deze werkzaamheden dienen buiten het
wogelbroedseizoen te starten of te worden uitgevoerd. Het broedseizoen van vogels loopt globaal

van half maart tot en met half augustus.

Undate natuurioets Mara Monieasonisireat
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Conclusie

In het plangebied kunnen vaste verblijfplaatsen, foerageergebieden en viiegroutes van
vieermuizen aanwezig zijn, die door de gebiedsontwikkeling kunnen worden aangetast.
Mogelijk aanwezige soorten zijn Gewone dwergvleermuis, Ruige dwergvleermuis en
Laatviieger. Of effecten door de geplande werkzaamhbeden optreden is afthankelijk van de
functie van het plangebied voor de mogelijk aanwezige soorten en hun aanwezigheid.

“ereist nader onderzoek: Mader onderzoek naar de aanwezigheid van vieemmuizen en de
functie dat het plangebied vervult voor de aanwezige soorten is noodzakelijk.
Afhankelijk van de uitkomsten van dit nader onderzoek dient mogelijk een
ontheffing van de Flora- en Faunawet te worden aangevraagd.

Binnen het plangebied zijn geen jaarrond beschermde verblijfplaatsen van vogels aanwezig

Het verwijderen van de bomen dient gezien te worden als een voor vogels verstorende

ectiviteit en dienen buiten het vogelbroedseizoen (globaal half maart tot en met half augustus)

paats te vinden. Door het tijdig uitvoeren van dergelijke werkzaamheden, bijvoorbeeld na

augustus, hoeft het broedseizoen geen vertraging op te leveren

Gedurende de werkzaamheden is voor alle in het plangebied aanwezige dier- en

pantensoorten de zorgplicht van kracht. Eris geen ontheffing nodig voor de mogelijk

anwezige tabel 1-soorten

Afhankelijk van de uitkomsten van het nader onderzoek dient mogelijk een ontheffing van de

Flora- en Faunawet te worden aangevraagd

Aanbevelingen

Het is wellicht mogelijk om zoveel mogelijk bestaande elementen (zoals oudere bomen) te
sparen tijdens de herontwikkeling. Oudere bomen zijn vaak beeldbepalend voor een gebied,
en belangrijk voor de herkenning en gebruik van het, wat stedelijke, landschap door
verschillende diersoorten (waaronder vogels en veermuizen}. Ook vertegenwoordigen zij
meer groenwaarde dan opnieuw aangeplante jonge bomen. De inrichting heeft zo eerder een
volwassen' karakter

Om de storende invioed van licht op de nachtactieve vieermuizen te verminderen, zou het
touwlicht wat tijdens de bouwwerkzaambeden s'nachts eventueel aan blijft zoveel mogelijk

rear beneden te richten, en met een kap worden afgeschermd om lichtverstrooiing te
voorkomen

Lipdate natwurioats Marka Montessonsirasat
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« Metde toekomstige inrichting van het plangebied zou, naast het intact |aten van bestaande
gementen zoals oudere bomen, tevens rekening gehouden kunnen worden met natuur in
dgemene zin. Zo kan bij de inrichting van de nieuwe waterpartij gekozen worden voor
ratuurvriendelike oevers in plaats van een strakke houten beschoeiing. Op dergelijk cevers
kan met een goed beheer op de overgangszone van water naar land een bijzondere
vegetatie ontwikkelen. Bovendien bieden dergelijke zones een gevarieerd biotoop voor
dverse vissen, amfibieén en libellen. Dit geldt ook voor een meer natuurvriendelijke vorm van
goenbeheer, waarbij te denken valt aan selectief onkruidbeheer, verwerken van snoeihoutin
Foutrillen et cetera
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Inleiding

Deze waardestelling is opgesteld in het kader van de ontwikkeling van drie
bestemmingsplannen: Midden-Noord, Osdorp Noordoosthoek en Osdorp
Zuidoosthoek.

Vanwege de werdere uitwerking van de bestemmingsplannen is het van balang
inzicht te krijgen in de te verwachten archeclogische waarden op deze |locaties.
Voor dit doel heeft het Bureau Monumenten & Archeoclogie Amsterdam de
voorliggende waardestelling uitgevoerd.

In het plangebied heaft tot op heden geen archeologisch onderzoek
plaatsgevondan. Concrete aanwijzingen over de aanwezigheid van
archeclogische cwerblijfeelen zijn dan ook niet voorhanden. De archeclogische
waardestalling is gebaseard op een historisch topografische inventarisatie waarbij
gebruik is gemaakt van historisch kaartmateriaal, literatuur en archiefstukken.

In dit geval was tevens informatie voorhanden van eerder gedane waarnamingen
uit de nabije omgeving van de plangebiedan.

De quick scan biedt een overzicht van archeclogische c.g. cultuurhistorische
wverwachtingen. De daaruit voortvloeie nde waardestelling is weergegeven op drie
beleidskaarten van de verschillende bestemmingsplangebieden. De quick scan
bewvat ten slotte een specificatie van de maatregelen voor de inplanning van
archeclogische zorg binnen toekomstige bouwactiviteiten c.g. bodemverstoring.
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2008 Gemests Anaterdan
Buraau Manumantan & Anchaclagis

1 De locatie

De plangebiedan bevinden zich ten zuidwesten van de Sloterplas in stadsdesl
Osdorp. Het terrein van bestemmingsplangebied Midden-Noord ligt ten ocosten
van de Baden Powellweg en wordt aan de noordzijde begrensd door de
Ookmeerweg, aan de costzijde door de Hoekenesgracht an aan de Zuidzijde door
Tussen Meer.

Bestemmingsplangebied Osdorp Moordoosthoek ligt ten costen van de
Hoekenesgracht en strekt zich uit naar het costen tot aan de cevers van de
Sloterplas. In het noorden wordt het terrein begrensd door de Ookmearweg. De
Osdorpergracht is de zuidgrens van het bestemmingsplangeb ied.

Het terrein van het derde bestemmingsplangebied Osdorp Zuidoosthoek wordt in
het noorden begrensd door het bestammingsplangebied Centrum Misuw Wast.

De Slotervaart, Christoffel Platiingracht en de Hoekenesgracht vormen
respectievelijk de zuid-, cost- en westgrens.

11 Kadastrale gegevens

Midden Noord

Prowincie Moord-Haolland X-codrdinast NO 114.676
Gemeents Amsterdam Yecodrdinaat NO 4B6.459
Filaals Amsterdam X-codrdinaat ZW 114.382
Haarthlad 25D Yecodrdinaat ZW 485558
X-codrdinaat NW 114.138 X=codirdinaat 20 114.930
Y-codrdinaat NW 486 288 Yecodrdinaat ZO 485733
Osdorp Noordoosthoek

Prowincia Moord-Helland X-codrdinaat NO 116512
Geameente Amstardam Yecodrdinaat NO 4B6.725
Filaals Amsterdam X-codrdinaat ZW 114.876
Kaarthlad 25D Yecodrdinaat ZW 485803
XM-cotrdinast NW 114.676 X-cotrdinast 20 115.731
Yecodrdinaat NW 486,459 Yecodrdinaat ZO 4B86.114
Osdorp Zuidoosthoek

Prowincig Moord-Heolland X-codrdinaat NO 116.258
Gameents Amsterdam Yecodrdinaat NO 4B5.6B6
Flaals Amsterdam X=codirdinaat ZW 1158.244
Haarthiad 250 Yecodroinaat ZW 484 860
K-cotirdinaat NW 115814 X-codirdinaat 20 116.363
Y-codrdinaat NW 485308 Yecodrdinaat ZO 485047
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Burasy Monumanian & Anchaaloges

Fig.1 LocaSe van da basiammingsplangshiadan Middan Moord (paans amlijnd), Osdomp Moordomsthoak
igroan amlipnd) an basismmingsplangakad Osdorp Zuidaoat osk {raad amlipnd}
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2 Beleid

21  Verdrag van Valletta

Aan het einde van de jaren tachtig groeide op Eurcpees niveau het besef dat
grootschalige infrastructurele werken, bouwprajectan en intensivering van de
landbouww het archeoclogisch erfgoed in toenemende mate aantastten en onder
druk zetten. Om deze tendens te keren besloten de Eurcpese ministers van
Cultuur in 1982 tot ondertekening van het \Verdrag van Valletta inzake de
bescherming van het archeclogisch erfgoed (ocok wel bekend als Verdrag van
Malta). Een belangrijk uitgangspunt in dit verdrag is dat in iedere fase van de
planontwikkeling behoud van archeologisch erfgoed dient te worden
meagewogen. Het streaven is behoud ter plaatee, maar als dat vanwege
omstandigheden of technisch gesproken niet haalbaar is, is archeclogisch
cnderzoek nodig woor de documentatie en berging van het erfgoed. De
initiatiefremer van het bouw- of inrichtingsplan dat tot bodemverstoring leidt is
vaerantwoordelijk voor de planclogische en financigle inpassing van de
archeclogische zorg. Sinds 2001 is, vooruitiopend op de implementatie van de
Maltawetgeving, door de Staateecretarie van Cultuur het interim-belaid
vastgesteld. Dit houdt in dat een aantal punten van de Maltawetgeving al van
kracht zijn, in het bijzonder daar waar het het kwaliteitsbestel (KNA) en de
vaergunningverlening van uitvoerand werk betreft. Op 4 april 2006 is door de
Tweede Kamer het wetsvoorstel ‘archeclogische monumentenzorg’ aangenomen
waarmee wijzigingen in het kader van het \Verdrag van Valletta wettelijk worden
doorgevoard.

22 Archeologiebeleid provincie Noord-Holland

Voor de implementatie van het Verdrag van Valletta heeft de provincie Noord-
Holland diverse maatregelen getroffen voor de inpassing van archeologie in de
ruimtelijke ordening. Culturele planclogie en cultures | behoud behoren tot de vier
kerntaken, zoals de provincie die heeft geformuleerd in de Cultuurnota 2005-2008
{Provincie Moord-Holland, 2004). Hiermee sluit de provincie aan op de Nota
Belvedéra uit 1999, waarin behoud van cultuurhistorie door ontwik keling wordt
nagestreafd. De provincie betrekt nadrukkelijk culturele waarden, waaronder ook
archeologie, bij de inrichting van de ruimtelijke- en =stedelijke verniewwing.
Bestemmingsplannen worden getosetst op aanwezigheid van baeleid ten aanzien
van archeclogie. De provincie heeft tevens de spearpunten met betrekking tot de
procedure wvan het artikel 18 (WRO) verscherpt. Wanneer hoge of zeer hoge
archeologische waarden in de aanvraag voor vrijstelling van het bestemmingsplan
in het geding zijn, moet de gemeente ean door de provincie af te geven werklaring
van geen bezwaar krijgen. Een dergelijke werklaring wordt alleen afgegeven
indian er ean waardastelling voorhanden is in de vorm van een archeoclogisch
rapport (quick scan), opgesteld door een gekwalificeerde archeologische instantie
of bedriff. Als er sprake is van een lage waarde is geen archeologisch onderzoek
vooraf nodig. Wanneer het rapport de aanwezigheid van archeclogische waarden
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bevestigt, dient de initiatiefnemer technische of bouwkundige maatregelen te
treffen waardoor de monumenten alsnog in de bodem kunnen worden be houden.
Indien dergelijke maatregalen niet mogelijk zijn is de initiatiefnemer varplicht tot
de inpassing van een archeclogische opgraving of een archeclogische
begeleiding.

23 Archeologiebeleid gemeente Amsterdam

‘amwege de spraeiding van de werantwoordelijkheid woor het archeclogisch
erfgoed dienen gemeentan hun eigen archeclogiebeleid nader in te vullen. Tegen
deze achtergrond is in 2005 de beleidsnota Monumenten en Archeclogie van de
gemeente Amsterdam door de gemeenteraad vastgesteld (BMA, 2005). In het
kader van het nieuwe beleid heeft de afdeling Archeclogie van BMA als centraal
stedelijke dienst diverze maatregelen ontwikkeld om archeclogie meer te
integreren in hat planclogische proces. Aansluiting met ruimtelijke ordening is een
woorwaarde om adeguaat en op tijd in te kunnen spelen op bouwontwikkelingen in
de stad en werlies van waardevol bodemarchief te voorkomen. Al in 2001 is de
afdaeling Archeologie gestart met de ontwikkeling van archeoclog ische
wverwachtingskaarten voor de afzonderlike stadsdelen. De kaarten zijn een
verfijning van de Cultuur Historische Waardenkaart van de provincie. De CHW-
kaart is badoeld als ean alyemaan uitgangspunt en bahoeft voor spacifieke
plangebieden op een gedetailleerder niveau nadere imvulling van de
archeologische verwachting. Met deze invullingen kunnen archeclogische
programma’'s effactiever worden ingepast in bouwprocassean.

De uitwerking van het beleid houdt in dat bij bodemverstorende (bouww)activiteiten
ean waardestelling in de planning dient te wordan cpgenomen in de vorm van een
bureauonderzoek (guick scan). De guick scan behelst een inventarisatie van de
archeclogische waarden binnen het specifie ke plangebied en een advies met
betrekking tot het daarbij behorende beleid. Het beleidsmatige vervolgtraject
bestaat uit drie opties, die varidren van:

- g@an eventuesl vensolgonderzoek, te weten ean VO (Inventariserend
\eldonderzoe k) of een AD [Archeclogische Opgraving);

- g@an Archeoclogische Begeleiding zonder onderzoek vooraf (AB):

- gean maatregelen vooraf vanwege een lage werwachting.

In het laatste geval geldt wel @ en meldingsplicht. Dit houdt in dat wanneer tijdens
het Bouwrijp maken van het terrein of de vitvoering van de bouwwerkzaamhaden
onverhoopt toch archeologische sporen worden aangetroffen, documentatie en
berging wan de bodemvondsten vanwege de Monumentemwet noodzakelijk is.
Higrover dient per ormmegaands melding te worden gemaakt aan de afdeling
Archeoclogie. In gezamenlijk overleg kan dan worden bepaalkd of en in welke mate
maatregelen nodig zijn voor archeclogische zorg. In geval van veldonderzoeken
(WO of AD) is ean PVE (Plan van Eisen) varaeist om de uitgangspunten, de
werkwijze en de planning vast te leggen. De duur van een dergelijke VO of AD is
afhankelijk van de cmvang en de ligging van de bouwlocatie.
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24 Plangebieden

De plangebieden liggen volgens de Cultuur Historische Waardenkaart van de
provincie Noord-Holland (CHW) buiten zones met ean archeclogische
waardering. Evenmin zijn binnen de plangebieden wettelijk beschermde
archeologische monumentan aangewsazan. Ten behoave van ean mear specifieke
waardestelling is hat onderliggende historisch topografisch onderzoek uitgevoerd.
Als uitgangspunt diende de Chromotopografische kaart (1866-1854), die is
geprojecteard op de huidige topografische situatie, in combinatie met gegevens
van de kaart van Visscher (ca.1700) en van de Topografische Militaire Kaart
(1854}, Dit kaartmateriaal toont aan dat binnen het plangebied sporen van
ontginnings- en bewoningsactiviteiten uit de laatmiddelee uwse periode kunnen
worden werwacht, evenals bewoningssporen uit de periode daaropwolgend
(Miguwe Tijd).

11
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3 Beknopte geologie en
bewoningsgeschiedenis

31 Algemeen

Het huidige bewoningslandschap in en om Amsterdam vindt zijn corsprong in ean
enkele milennia durend geclogisch proces. De diepere ondergrond van
Amsterdam (vanafea. 12 m -NAP) is opgebouwd uit lagen zand en klei die zich
hier in het Pleistocesan (ca. 120.000 - B.000 v. Chr.) hebben afgezet. Na de
laatste |Jstijd, vanaf ongeveer 8.000 v. Chr., trad een toenemende wernatting
van het kustgebied ap. Hierdoor ontstondan uitgestrakte veangebiedan, waar
permanente bewoning slechts op hoger gelegen cevarwallen en kreakruggen
mogelijk was. Op gezette tijden was de invlced van de zee zo groot, dat op het
veen pakketten klei werden afgezet, waarna de veengroei zich weer voortzette
(fig. 2). Aan deze ongevesar 8 000 jaar durende natuurlijke landschapsvorming
kwam vanaf de late tiende eeuww n. Chr. ean eind: toen startte de systematische
ontginning van het hcogveen door de mens (Veearkamp, 1887).

Legenda vereenvoudigde geomorfologie

I:I Jonge peekle E Veen m— Pangebied Dudcoathaek
I:l Fonge peekls op ween =] Wi o oute 2eeklel m— Fangetied Moord ook
l:l Cude reeki [ weater B angebied Midden Moad
— Slchrdeslgren ue—— [

Scale 1:25000
L —
4] 1000 2000

Fig.2 Gaomariologscha kaart: plangshiadan Middane Naard, Osdarp Zuid oas’ an Moordoosthoes.
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Aangezien het stadsge bied van Amsterdam corspronkelijk uit nat hoogvween
bestond, was het voor de twaalfde esuw nauwelijks geschikt voor bewoning.
Overbliffselen van menselijke activiteiten uit deze pericde zijn in Amsterdam dan
ook tot op heden niet bekend. De wroegste bewoning buiten Amsterdam (op de
Zandruggen in Noord-Holland bijvoorbeeld) dateart uit de Bronstijd (ca. 2.000 -
800 v. Chr.). Uit de daaropvolgende |Jzertijd (B0D - 12 v. Chr.) &n de Romeinse
Tijd (12 w. Chr. - 450 n. Chr.) zijn er op Amsterdams grondgebied enkele
vondsten gedaan. Deze overblijfselen bevonden zich in ophogingslagen en
kunnen niet direct aan bewoning ter plaatse worden gerelateerd. De cudste
resten van permanente bewoning zijn tot nu toe teruggevonden op de oevers van
de Amstel (bijv. Niewwendijk). Ze dataren uit de ontginningspericde die in
Amsterdam begon aan het einde van de twaalfde esuw (de Late Middelesuwen).
De nederzetting aan de rivier groeide vanaf de veertiende eeuw uit tot een stad.
In de zevantiende sauw bareikte de stedelijke ontwikkeling zijn hoogtepunt met
de aanleg van de halfcirkelvormige stadsmuur met 26 bolwerken langs de
Singelgracht. Pas aan het einde van de negentiende eeuw begon de
stadsuitbreiding buiten de historizche binnenstad.

32 Historische inventarisatie

De bestemmingsplangebieden liggen alle drie in de woormalige Sloterpolder en de
Csdorper Binnen Polder. De ontginning van de polders in en rond Amsterdam
startte vermoedalijk in de efde esuw. Dit proces verliep systematisch en
georganiseerd. Haaks op een bestaande waterloop werden percelen uitgezet met
ean cnderlinge afstand van 30 tot 100 m. De percelen werd en door middel van
perceleringssloten gescheiden. De sloten dienden tevens om het natte
veengebiad te ontwateren. Door de ontwatering kwam het veen droog te liggen
en ontstond een geschikt akkergebied. Inherent aan de cntwatering van het veen
was de daling van het maaiveld. De bawoning concentrearde zich langs de
ontginningsassen op kunstmatig opgehoogde huisplaatsen, de zogehaten
huisterpen.

De boerderijen waren opgetrokken uit hout, leem en riet. De earste boardarijen
bestonden uit een woonruimte met stal en waren cngeveer zes meter lang . Rond
het midden van de twaalfde eeuw ontwikkelde de boerderijen zich tot
2ogencemde woonstalhuizen: het woon- en stalgedealte was niet van elkaar
gescheiden, maar ondergebracht in &8n gebouw. De boeran voerden een
gemengd bedriff waar veeteelt samen met akkerbouw plaatsvond. Gedurende de
veertiende eauw veranderde dit en kwam de nadruk op vestaslt te liggen. De
aanhoudende warnatting van de bodem had akkerbouw nagenoceg onmogelijk
gemaakt [Hoppenbrowwer, 2002).

Als gevolg van de aanhoudende daling van het maaiveld stonden de akkers
wvoortdurend bloot aan cwerstromingsgevaar. Om ze hiertegen te beschermen
waearden zij- en achterkaden aangelegd. Desondanks trad vernatting van de
percelen toch op. Men bracht daarom een nieuwe strook veen in cultuur. Door de
opstrekkende weenontginningen ontstonden zeer lange kavels: het zogenaamde
slaganlandschap (fig. 3). Omdat de bewerking van de akkers zeer intensief was
schoof bij de verlenging van de kavel vaak ook de bewoning op.

1
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De achterkade werd dan als secundaire cntginningsas in gebruik gencmen [Stol,
1883). Op deze wize is cok de bewoning van Sloten in de twaalfde esuw naar de
zuidelijker gelegen achterkade, de huidige Sloterweg, opgeschoven.

7 f'W; F%ﬁ’ﬁi@‘.i?
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Fig. 3 Waafiufsnads van de Topografsch Militars Kaari uit 185 med daarap duidslijhs de sircemvarkavaling
wvanaf da Osdorpanweg an de Sotervaart.

Het oude Sloten (voor het eerst genoemd in 1063) bavond zich niet op de huidige
locatie, maar warmoedelijk net ten zuiden van de tegenwoordige Sloterplas. Op
diverse historische kaarten wordt ten zuiden van het Sloterdijkermeer, precies in
de punt waar de kavels samenkomen, ean kerk afgebeeld. De kerk is
vermoedelijk als oridntatiepunt bij de ontginningen van de Sloterpolder gebruikt.
“an deze kerk wordt al in 10683 melding gemaakt in een corkonde waarbij de
bisschop de kapel van Scioten teruggeeft aan de abt van Echternach (De Baar,
1821). Op latere historische kaarten wordt alleen de naam Out Kerckholf op deze
plaats vermeld (fig. 4). Het toponiem “out” suggereert dat men ekders, dat wil
zeggen zuideliker aan de Sloterweg, is gaan wonen.

Een tweede aanwijzing voor de verplaatsing van Sloten is het verloop van de
Osdorperweg. Deze weg is, net als de Sloterweg, van ocorspong een cude
ontginningsas. Aanvankelijk liep de weg vanaf het [J [Spaarndammerdijk) in ean
min of meer rechte lijn richting het cude Sloten. De weag wormde zZo ean
belangrijke verbinding tussen Slcten en Haarlem. Na de werschuiving van Slcten
naar de huidige locatie van dit dorp is Osdorperweg dientangevolge ook varlegd.
Ter hoogte van de huidige Osdorperweg nr. 530 is de knik nog waarneembaar.
De weg ten zuiden van de knik werd in het verleden ook wel de Slimmeweag
genoamd.

12
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Tot in de tweeda helft van de twintigste eeuw behoorde dit gebied tot de landelijke
omgeving van Amsterdam. De ontwikkeling van de \Westaelijke Tuinsteden zorgde
voor ean toenemend e verstedelijking, waarbij de voormalige polders rond Sloten
en Osdorp grotendeels zijn opgehoogd met een 2 tot 4 meter dik zand pakket.
Binnen hat plangabied is hierdoor de oorspronkelijke infrastructuur grotendeals
verdwenen. De Osdorperveg en de Slotervaart zijn bij de stedalijke ontwikkeling
in de jaren vijfftig van de vorige eeuw behouden.

32 Archeologische inventarisatie

In de plangebieden is tot op heden geen officieel arche clogisch cnderzoek
uitgevoerd. Concrate aanwijzingen over de kwaliteit van archeologische sporen
zijn daarom niet voorhandan. De kwalitait van evantuele archeclogische restan
dient daarom op basis van archeclogische gegevens afkomstig van opgravingen
Uit de naaste omgeving in te worden geschat.

5 -

Fig. 5 Ligging van bavanda archadagische wasrden (aangegesan in road) tan opzicte van de plangsbiaden
{aangagaven in paars, groan an lichdraod). Nr. 1:50L01, apgranving 1884, or. 2: 5LO2, apgraning 1388,
mr. 3: 5L0A, apgraving 1988, nr. 4: 5L0&, opgrawing 1931, or. 5: 508, bagalaiding 2008, 8:
waanaming 19471953,
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Aan het einde van de jaren veartiy en aan het begin van de jaren vijftig zijn ter
hoogte van het vermoede Oud Kerkhof enkele vindplaatsen gelokaliseerd. De
afdaling Archeoclogie heeaft vanaf de jaren tachtig enkele cpgravingen in hat
gebied uitgevoerd (fig. 5). Enkele daarvan hebben sporen opgeleverd die
vergelijkbaar zijn met het verwachtingsbeeld van de plangebieden.

In 1284 wormde de afbraak van houten noodliokalen aan het Hoskenespad voor
de gemeeantelijke archeclogische dienst de aanleiding tot het varrichten van een
opgraving (fig. 5, nr.1: SLO1). Tijdens dit onderzoek zijn cnder een
ophogingpakket van ruim 2 meter zand, enkels aardewarkfragmentan vit de elfde
an twaalfde esuw gevonden. Op het veen zijn echter geen sporen van een
woonplaats aangetroffen.

In 1286 i= ean opgraving vitgevoerd aan de noordzijde van de Sloterweg bij de
kruising met de Anderlechtlaan (fig. 5, nr.2: SLO2). Hierbij is ean huisterp van
kleizoden met daarop delen van een lemen vioer en haard aangetroffen. De terp
is tijidens het laatste kwart van de dertiende eeuw opgeworpen.

In 1281 zijn in het centrum van het huidige Sloten op de dorpsterp twee huizen
onderzocht (fig. &, nr.4: SLO4). Deze werden in de zestiende eeuw gebouwd en
kort voor het onderzoek gesloopt. Direct onder deze huizen zijn sporen van
twaalide- an dertiende-eauwse boerderien blootgelegd. De cudste boarderij
dateerde uit de periode 1175-1200.

Ten aanzien van de archeologische kwaliteit van de ondergrond van de
plangebied en Midden-Moord, Osdorp Moordoost- en Zuid oosthoek is bekend dat
bij de bouw van de Westelijke Tuinsteden de panden zijn gefundeerd met be hulp
van heipalen. Als gevelg van deze toegepaste funderingstechniek zijn hier de
archeclogische waarden verstoord. Dit betekent dat ter plaatse van de bebouwing
een lage archeologische werwachting geldt. Ter plaatse van de onbebouwde
delan binnen het plangebied kunnen wel archeologische waarden aanwezig zijn
&n is sprake van ean hoge verwachting.

15
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4 Evaluatie en aanbeveling

Uit de in paragraaf 3 geschetste ontwikkelingsgeschiedenis blijkt dat binnen de
plangebied en Midden-Moord, Osdorp Moordoost- en Zuid oosthoek rekening moet
worden gehouden met de aanwezigheid van archeclogische overbliffselen. Op
grond van de baschikbare historische- en archiefgegeveans zijn drie
archeclogische beleidskaarten opgesteld (zie bijlagen 1, 2 en 3). Op de kaarten
staat aangegeven wealke archeclogische overblifselan kunnen worden varwacht
en waar deze zich mogelijk zouden kunnen bevinden. Afhankelijk van de mate
waarin in de toekomst bodemverstoring van het bodemarchief plaatsvindt, is het
beleid ten behoeve van archeoclogische zorg opgesteld. De beleidskaarten maken
een onderscheid in de volgende gebieden:

A Het tracé van de Osdorperweg (tegenwoordig Baden Powellweg) en
het tracé van de voormalige Uitweg (aangegeven in donkergroen) met
haaks daarop de cost-west lopande Malle Weg.

B Zone langs de Osdorperwag en de Uitweg met mogelijke
(bewonings)sporen uit de ontginnings pericde (twaalfde/dertiende eeuw)
en de Mieuwe Tijd (zestiende-negentieande eeuw) (aangegeven in
lichtgroen).

C Zone langs het Uibwegpad met moge lijke |bewonings)s poren van het cude
tarpdorp Sloten uit de elfde esuw (2angegeven in oranje).

O verkavelingsporen (aangegeven in bruin)

E voormalig afwateringstelsel van sloten (aangegeven in blauw)

F tweetal varmoedelijke huisterpan (aangegeven in rood)

€] Het voormalige poldergebied van Osdorper Binnen, -en Sloter Polder met

bewioningssporen en verkavelingsporen uit de ontginningspericde
(twaalide/dertiende eeuw) en bewoningss poren uit de Nieuwe Tijd
(zestisnde-ne gentiende eauw), (aangagevan in lichtgeal).

H Zones met huidige bebouwing uit de jaren vijitig van de twintigste eauw
(aangegeven d.m.v. arcering).

Op basis van de archeoclogische verwachting en de mate van varstoring gelden
de volgend e beleidsmaatregelen.

1. Zones A, B, Cen F

Binnen deze zones is een hoge archeolsgische verwachting vastgesta ld.
Eventuele toekomstige ontgravingen ten behoeve van bovwwerkzaamhedan
enof sanering, die dieper dan 2 meter beneden het maaiveld reiken, zullen de
archeologische waarden aantasten. Vanuit beleidsmatig cog punt geldt daarom
dat indien bodemwverstoring plaats vindt, in de werdere planvorming rekening dient
te worden gehouden met een inventariserend veldonderzoek (IV0) of, als zich
beparkingan voordoan, in de wvorm van een archeologische begeleiding AB (IVO).
Bodemverstoring betekent elke vorm van inbreuk in de corspronkelijk aanwezige
ondergrond, zowel door heien als ontgronden.
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In geval van civieltechnische beperkingen of als de bod emverstoring het gevelg is
van bodemsanering zullen de archaolo gische werkzaamheden het karakter van
ean archeoclogische begeleiding hebben. Daze AB (IVO) kan mogelijk worden
geveolgd door een Archeclogische Opgraving (AOQ) of indien zich wederom
beparkingan voordoen ean AB (AD). Voor alle onderzoeken is ean PVE
[Programma van Eisen) wereist om de uitgangspunten, de werkwijze, de
eventuele beperkingen en de planning vast te leggen. Voor het opstellen van een
PvE met een naders inpassing van het archeclogische weark in de bouwwplanning
kan contact worden opgenoman mat het bureau Monumentan & Archeclogie
Amsterdam. Van een archeclogisch onderzoek voorafgaande aan
bouwwerkzaamheden wordt alleen afgezien in die gevallen waarin sprake is van
ean beperkte warstoring van het bod emarchief. De mate van verstoring en
beschadiging is ter becordeling aan de afdeling Archeclogie (bureau
Monumenten & Archeclogie).

Zones D, Een G

Binnen deze zones is een lage archeoclogische verwachting vastgestald. Hat is
niet nodig voorafgaand aan de bouwwerkzaamheden een archaologisch
cnderzoek uit te voeren. Indien tijdens het bouwrijp maken van het terrein of de
uitvoering van de bouwwerkzaamheden onverhoopt toch archeologische sporen
worden aangetroffen, is documentatie en berging van de bodemvondsten
vamwege de Monumentenwet noocdzakelijk. Hiegrcwer dient per ommegaande
melding te worden gemaakt aan de afdeling Archeclogie (bureau Monumenten &
Archeclogie). In gezamenlijk owarleg kan dan worden bepaald of en in welke mate
maatregelen nodig zijn woor archeclogische zorg.

Zonae H

Op basis van de aanwezigheid van bebouwing op dit deel van het terrein is een
lage archeclogische verwachting vastgestald. De corspronkelijke bodeam is binnen
deze zone dermate verstoord dat de kans op aanwezigheid van archeclogische
waarden zeer gering is. Werkzaamheden die gepaard gaan met bodemverstoring
vormen vanwege deze waardestelling gean bedreiging van het bodemarchief. Hat
is miet nodig voorafgaand aan de bouwwerkzaamheden ean archeclogisch
cnderzoek uit te voeren.
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Geamaaria Amsierdam
Buraau Morumanian & Ancheadiages

Bijlage 1 Archeologische beleidskaart
plangebied Midden-Noord
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Sagranzing glangabiad.

A Cedorper/Simmewag, de voormaligs Uitwag an hasos daarop de oosiese st lopands Malls 'Weg)

B Srook met bewaningssparan langs vaoarmaligs Osdorpar/Simmeswag an da Uiteeg
O Verkavalingsoaran

E Voormaligs afwateringsaisissl van Saten

F Huislarpan

G Osdorper Binnan Poidar an Siciarpaldar

H Fone med huidigs babawwing w? da faren wijfig (twinfgats saus} met hepasiiy ndering

Balnid zones A, B an F. lndien anigranding wan de corsprankelijx aarmwenige boden plasts wind, disniin d=
wardars glaneanming rakening e warden gahouden met sen ineentarisenend veldond erzoss (W0 of, als Zich
baparkingan woardoan, inde varm van &an anchadlagischs bagalaiding AS {1W0). Hel MO of AS (O} kan

muagalijs warden gawaigd door san Archadiogsche Opgraving (A} of ndien zich beperkingean vaordosn aan AS
(A0}, Voor ale onderzosan is san PvE {Programma wan Esan) varant om de ufgangsounisn, de warosijze, da
avarmusls baparkingan an da glanning vast ta laggan. Voor hat opsislen van san PvE mat aan nadans inpassing
wan hatarchadagischa werk in da bauwglanning kan samact warden goganamean med hadbursay Monumanisn

& Archsdlage Amatsrdam.

Belaid zones D, E an G. Lags archadiogische verwacting. Haiis nisl nodig vooraigaand aand=
bouwwarkzaamhadan sanarchadagach ondarzosk uif i8 vosran. Indien Sjdans hat bouarijp makan van hat
tarrain of da uitvosring van de bouswerczasmbeden amverhaop? foch anchealogische sponan wardan
aangeinafian, is documeantate an barging van de bodamvandsian vamyage da Manumams mye nood zakslijk.
Himrgver derd par omme gaand e malding 8 worden gamaas? aan de aldeing Archadagie BMA . In gazamaniijk

avarliag kan dan wordan bapaad of &n inwalkes mate maxregslen nodig zipn voor archealogmche zong.

Balnid zona H: Lags archadagschs varwaching . 5 de aanieg van da babouwing is hel bademarshief
darmarts varsioord dat de kans ap asnwarighsid van archadogacha waardsn zasr ganing is. Hetis
daaram riai noodzakalijk om vooraigaand aan da anigravingan anchaalogisch andarzosk in da glanning ap

naman.

Opmer kingen bij de kaart

1. De situade oo de kaar? is sen interpretabe van historische gegeavens. De werkalijke losa$es of bagranzingan
wan da sufuurhiaionachs alameanisn in st , Bpraorbeald de sirook med bawoningssparan, kan daaram
afwijiosn van da op de kaart afpabaside situate. Onderzoak in hat vwald s noodza kalijk voor naders varificate.

2. Dit achvias gald! allesn vaar had met raod omiijnds gabied . Voo het omliggande gebiad s gean dedinibs |

archadiogisch baled vasigesisld.
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Buraau Morumantan & Anchadiagia

Bijlage 2 Archeologische beleidskaart
plangebied Osdorp Noordoosthoek

Hagranzing plangakbiad.

A Cedorper/Simmawag, voarmaligs Uitwag an faaks daargp de oosbwast bopanda Malla Wag
B Srook met bewaningsaporan langs vaarmalige Osdorper/Simmewsag an da Ustssg

O W erkavalingsporan

E Voormaligs afwataringsaialssl van Saten

DORONC

& Osdorper Bnnan Pader an Sicerpaldar

i

H Zona mai huidigs babauwing uit da faran «ijfig (fwinfgats seuw) met heipasiiundaring

Balnid zones A an B. ndien orgranding van da corspronkalijh aamweazigs bodam glaats vind?, disntin da
wardars glaneanming rakening e warden gahouden met sen ineentarisenend veldond erzoss (W0 of, als Zich
baparkingan woardoan, inde varm van &an anchadlagischs bagalaiding AS {1W0). Hel MO of AS (O} kan

muagalijs warden gawaigd door san Archadiogsche Opgraving (A} of ndien zich beperkingean vaordosn aan AS
(A0}, Voor ale onderzosan is san PvE {Programma wan Esan) varant om de ufgangsounisn, de warosijze, da
avarmusls baparkingan an da glanning vast ta laggan. Voor hat opsislen van san PvE mat aan nadans inpassing
wan hatarchadagischa werk in da bauwglanning kan samact warden goganamean med hadbursay Monumanisn

& Archsdlage Amatsrdam.

Belaid zones D, E an G. Lags archadiogische verwaching. Haiis nisl nodig vooraigaand aanda
bauwwarkzasmhadan san anchadlagsch ondarzask uil 8 wvosran. Indien Sjdans hat bowarijp maken van het
tarrain of da uitvosring van de bouswerczasmbsden amverhoop? foch anchealogische spanan wardsn
aangeainafian, is documantate an barging van de bodemwvondsian vamssga da Manumana mes? nood zakslijs.
Himrgver derd par omme gaand e malding 8 worden gamaas? aan de aldeing Archadagie BMA . In gazamaniijk

awarlag kan dan wordan bapasld of &n inwalkes mate maxregalen nodig zijn voor archealogmche zong.

Balnid zona H: Lags archadagschs varwaching . 5 de aanieg van da babouwing is hel bademarshief
darmarts varsioord dat de kans ap asnwarighsid van archadogacha waardsn zasr ganing is. Hetis
daaram riai noodzakalijk om vooraigaand aan da anigravingan anchaalogisch andarzosk in da glanning ap

naman.

Opmer kingen bij de kaart

1. Da situafe oo de kaar? is sen inierpret ae van hisioisches gegevens. De warkalijs losaSes of bagranzingan
van da cuuurhisiorische alamanian in sit, Bjvoorbasld de strock me! bawoningsagaran, kan daarom
afwijosn van de op de kaart afgabasids situate. Onderzoalk in het vald s noodza ket voor nadere varfcade.

2. Dit achvias galdt allesn vaar hei met raad amiijnds gabiad. Voo het omliggande gebiad is gean definibs {

archadiogisch baled vasigesisld.
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Bijlage 3 Archeologische beleidskaart
plangebied Osdorp Zuidoosthoek

Bagranzing plangabisd.

C Srack langs hai Utwagoad met magalijios (bewaningslaparan van haiouds arpdorp Sloten wl da
aifde aouw

O W erkarealing sparan
E Vioormaligs afwxeringssis lsal van Saten

& Oadorper Binnan Palder an Slaterpaldar

Noom 00

H Zona meai huidige babawwing uit da faran ijfSg (winfgals aeuw) met heipasiiund aring

Balnid zones €. indian anigranding van d= corspronsslijs aansezge bodem gass vindt, diert in da varders
planearming rakeaning {e wardan gahoudan mat san invantariserend valdandarzoes (VO] of, Al mich

be parking an voardoan, inde vamm van aan anchadiogischs bagalaiding AS {1W0). Hel MO of AB (WO} kan

rmagalijl ward an gawaigd daar san Ancha diogischa Opgraving (AQ) of indien zich baparkingan vaordosn aan AS
{01}, Voor alle onderzoskan is san PvE {Programma wan Esan) varest om de ufgangsounien, de warowijze, da
evamuss baparkingan an da planning vasi fa laggan. Vaar hat apsisilan van aan PvE meat san nadans inpassing
wan hatanchediagissha wark in da bouwglanning kan cartac! warden cpganoman met had burasy Monumanian

& Archedlage Amatsrdam.

Balaiid zones D, E an G. Lags anchadiogische verwaciing. Haiis nist nodig vaoraigaand aands
bouwwarkzaamhaden san archadogscsh onderzosk uit i8 vosran. Indien Sjdans hat bouwsrijp maken van het
farain of da wivosring van da bowswwersczaamhead an omerhoopt foch anchedlogimche sponen wanden

aang einafian, is dosumeanta$e an barging van de bodemvandsian vamsage da Maonumamamss { nood zaksiijk.
Hiargver derd par ommagaande malding i worden gamaak? aan de aldsing Archadiagie BMA . I gazamaniijk

avariag kan dan wardan bapasld of &0 in walks mats maxragslan nodig zijn woor anchsalogimshe zang .

Balaiid zona H: Laga archadiagische varwaching . 5 de aaniag van da babouwing is het bodamanchiaf
darmaris varsioord datde kans ap asnwerighaid van archadlogmcha waardsn zasr garing is. Hetis
daanam riad noodeaksiijk om vooraigaand aan da anigravingan anchealogach andarzask in da pglanning op

naman.

‘Oipmeer kingen bij de kaart

1. De situade oo de Eaard is san iniepratabe van historische gegeavens. De werkalijke loca®es of bagranzingan
wvan da cufuurfisionsche alamanisn nsdty, Sjwooroes d d= sdrack mad bawan gEIoonE, =an daaram
afwijosn van da op de kaar afgabasids situase. Onderzoak in het vald s noodea kalijz vaor nad ere warificrte.

2.0t advies galdt allean vaar hatmet raod amlijnds gabied. Voo het amliggande getiad s gean definiaf

anchadiogimsh balsd vasigesisid.
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Nota van beantwoording zienswijzen ontwerp bestemmingsplan Zuidoosthoek

18 juni 2010
A. Inleiding

Het ontwerp bestemmingsplan Zuidoosthoek heeft vanaf 25 februari 2010 gedurende 6 weken ter
visie gelegen.

B.

Schriftelijke reacties

Tijdens de periode dat het bestemmingsplan ter visie heeft gelegen heeft een ieder een zienswijze
kunnen indienen. Van deze gelegenheid hebben de volgende partijen gebruik gemaakt:

1.
2.

Adressant 1;
Adressant 2.

In de nu voorliggende Nota van Beantwoording zijn de ingediende schriftelijke zienswijzen
samengevat en voorzien van een antwoord van het stadsdeel.

1.

Adressant 1

De zienswijze is ingekomen op 5 maart 2010 en derhalve in behandeling genomen.

1.1

1.2

1.3

1.4

15

Zienswijze
Adressant geeft aan dat de in het bestemmingsplan aangegeven bouwhoogte van maximaal 6

meter voor de woning op het adres Prof. J.H. Gunningstraat 26 afwijkt van de vergunde
situatie. Hij heeft een dakopbouw met dakterras gebouwd, waarvoor destijds een vergunning
is verleend. De bouwhoogte moet daarom voor het genoemde adres met 3 meter verhoogd
worden.

Beantwoording
De vergunde situatie wordt volledig overgenomen in het bestemmingsplan.

Zienswijze
In de voortuin is conform de bouwvergunning een carport gerealiseerd. Deze is op grond van

de bouwregels van de bestemming “Tuin” niet mogelijk. Verzocht wordt het plan op dit punt
aan te passen.

Beantwoording

In de bestemming “Tuin” is de mogelijkheid opgenomen om carports op te richten in deze
bestemming.

Zienswijze
Adressant vindt dat de bestemming “Tuin” onvoldoende recht doet aan de situatie, waarbij er

op het voorerf wordt geparkeerd en er een carport staat. Verzocht wordt de bestemming te
veranderen in “Wonen-1".

Beantwoording

Niet de bestemmingsnaam maar het toegelaten gebruik en de bouwregels zijn bepalend voor
hetgeen in de voortuin mag. De carport is opgenomen in de bestemming “Tuin”.

Zienswijze
Het stadsdeel heeft een bouwaanvraag voor het bouwen van een fietsschuur in de voortuin

geweigerd. Op een vergelijkbaar perceel (hummer 46) is eerder van rechtswege een
bouwvergunning verleend voor een fietsschuur. Bij de Rechtbank Amsterdam loopt
momenteel een beroepszaak tegen de weigering van de bouwvergunning. De rechter moet
nog uitspraak doen.

Beantwoording

De bouwvergunning is geweigerd vanwege strijd met redelijke eisen van welstand. Slechts
vergunde situaties worden overgenomen in het bestemmingsplan.

Zienswijze
De achterzijde van de woning is bestemd als “Tuin”. Op grond daarvan is het niet meer

mogelijk om aan- of uitbouwen te realiseren of een bijgebouw te plaatsen. Feitelijk is er geen
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1.6

1.7

1.8

2.

sprake van een tuin, maar van een meegebouwd terras. Verzocht wordt om het terras onder
te brengen onder de bestemming “Wonen-1".

Beantwoording

Los van de naam van de bestemming (Wonen of Tuin) is er sprake van een achtertuin waar
op grond van het Besluit bouwvergunningsvrije en licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken
aan- en uitbouwen, bijgebouwen en andere bouwwerken zijn toegestaan zonder
bouwvergunning. Het veranderen van de bestemmingsnaam verandert daar niets in. De
suggestie wordt niet overgenomen.

Zienswijze
Door het bestemmingsplan Zuidoosthoek wordt de adressant beperkt in de

uitbreidingsmogelijkheden van het huis, zodat mogelijk planschade wordt geleden.
Beantwoording

Het staat de adressanten vrij om een verzoek tot vergoeding van planschade in te dienen bij
het stadsdeel.

Zienswijze
Bij een eengezinswoning behoort conform gangbare jurisprudentie de mogelijkheid om

aanbouwen, uitbouwen en bijgebouwen te realiseren, binnen redelijke grenzen. Het stadsdeel
moet bij het bestemmingsplan zowel rekening houden met zowel het vergunningvrije bouwen
als de tijdgeest, waarin het niet past om elke woningvergroting onmogelijk te maken. Beter is
het om een passend welstandbeleid te formuleren waaraan bouwaanvragen kunnen worden
getoetst.

Beantwoording

In het bestemmingsplan is rekening gehouden met het vergunningvrije bouwen door
uitsluitend vergunningvrije bijgebouwen, aan- en uitbouwen toe te staan. Het is
stedenbouwkundig ongewenst om in deze gevallen grotere bouwmogelijkheden te bieden.
Bouwaanvragen moeten zowel worden getoetst aan redelijke eisen van welstand als het
bestemmingsplan. Bij welstand gaat het om de verschijningsvorm (materialen, kleuren, etc) en
in het bestemmingsplan om bouwmassa.

De zienswijze geeft geen aanleiding de bestemmingsplanregeling op dit punt te herzien.

Zienswijze
Adressant vindt dat het schoolplein en daarmee de bestemmingsgrens van de bestemming

“Maatschapppelijk” te dicht bij zijn huis ligt. De groenstrook tussen zijn woning en het
schoolplein is in werkelijkheid veel breder.

Beantwoording

De voor “Maatschappelijk” aangewezen gronden zijn niet alleen bestemd voor
maatschappelijke voorzieningen maar ook voor groenvoorzieningen (art. 5.1 lid g). Het
stadsdeel wil de uitbreidingsmogelijkheden van de in de bestemming “Maatschappelijk”
gelegen school niet beperken. Derhalve wordt de suggestie om de groenstrook te bestemmen
als “Groen” niet overgenomen.

Adressant 2

De zienswijze is ingekomen op 8 april 2010 en derhalve in behandeling genomen.

21

Zienswijze
Adressanten geven aan tegen het voornemen van stichting AMOS te zijn om het terrein van

de Ichtusschool aan de Prof. Casimirstraat te bestemming voor woningbouw. De school dient
hiervoor naar het Funke Klpperterrein verplaatst te worden. Aangezien de verplaatsing van
de Ichtusschool naar het Funke Kupperterrein nog onderwerp is van juridische procedures, is
het onzeker of het terrein aan de Casimirstraat voor woningbouw beschikbaar zal komen. De
in het bestemmingsplan opgenomen bestemming schept een ontoelaatbaar voldongen feit.
Beantwoording

Voor de nieuwe school op het Funke Kupperterrein is in 2003 een Stedenbouwkundig
Programma van Eisen en in 2007 een Stedenbouwkundig Plan vastgesteld. Dit beleid is
juridisch planologisch vertaald door op 2 juni 2009 een vrijstelling ex artikel 19 WRO en
bouwvergunning eerste fase te verlenen. De bezwaren tegen het besluit om vrijstelling en
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2.2

2.3

bouwvergunning te verlenen zijn door de Commissie bezwaar- en beroepsschriften op 21
december 2009 ongegrond verklaard. Het besluit is in stand gelaten.

De bouw van de school op het Funke Kupperterrein is blijkens de onderzoeken die in het
kader van de vrijstellingsprocedure zijn gedaan technisch uitvoerbaar en het plan is ook
financieel uitvoerbaar. Gelet het voorgaande is in het bestemmingsplan Zuidoosthoek de
vergunde situatie vastgelegd. Aangezien de verplaatsing van de school juridisch planologisch
is geregeld en uitvoerbaar is, is het opnemen van een woonbestemming (overeenkomstig het
vastgestelde Stedenbouwkundig programma van Eisen uit 2003) op het terrein van de
Ichtusschool aanvaardbaar en realistisch.

De zienswijze geeft geen aanleiding het bestemmingsplan aan te passen.

Zienswijze
Adressanten geven aan dat uit de reacties op de ingediende bezwaren en zienswijzen geen

blijk gegeven van reéle inspraak.

Beantwoording

Voor de locaties Funke Kipperstraat en de woningbouw aan de Casimirstraat is in 2003 een
Stedenbouwkundig Programma van Eisen vastgesteld. Voor het Funke Kiipperterrein is
daarnaast in 2007 een Stedenbouwkundig Plan vastgesteld. In het kader van beide plannen
heeft inspraak plaatsgevonden. Ook in het kader van de vrijstellingsprocedure heeft een ieder
zienswijzen kunnen indienen.

Het voorontwerp bestemmingsplan heeft ter inzage gelegen en er is een inspraakavond
gehouden. Het ontwerp bestemmingsplan is overeenkomstig de Wet ruimtelijke ordening ter
visie gelegd waarbij een ieder schriftelijk en mondeling heeft kunnen reageren. Uit het
voorgaande blijkt dat in verschillende stadia van de planvorming overleg met de buurt heeft
plaatsgevonden.

Zienswijze
Adressanten vinden dat de voorgenomen verplaatsing in strijd is met het geldende beleid. Zij

verwijzen hierbij naar de volgende beleidsstukken:

e Structuurplan 1996: op blz. 108 van dit plan wordt volgens adressanten het verplaatsen
van een school naar een vlakbij gelegen terrein met een geheel andere bestemming
afgekeurd.

e Structuurplan “Kiezen voor stedelijkheid” (2003): Hierin wordt over het onderhavige
plangebied gezegd dat dit gebied een dominante woonbestemming heeft waarbij menging
met kleinschalige werkfuncties, recreatieve en maatschappelijke functies wordt
nagestreefd. Volgens adressanten past de nieuwe school met de geplande omvang en
“kiss en ride” voorzieningen daar niet in.

¢ Ontwikkelingsvisie voor Osdorp: Adressanten geven aan dat deze visie voor toekomstige
ontwikkelingen geen ingrijpende verandering toelaat. Het onderhavige plangebied wordt
beschreven als een “suburbaan” gebied en wordt gekenmerkt als buurt met een groene
uitstraling, waarbij laagbouw en privé-tuinen het beeld bepalen

Beantwoording
Het structuurplan uit 1996 is in 2003 opgevolgd door het structuurplan “Kiezen voor

stedelijkheid” en is daarom sinds 2003 geen geldend toetsingskader meer.

In het Structuurplan uit 2003 is het gebied aangewezen als “stedelijk wonen-werken”.
Dergelijke gebieden worden gekenmerkt door een overwegende woonfunctie, waarbij in
beperkte mate andere functies (zoals bedrijven, kantoren en maatschappelijke voorzieningen)
zijn gerealiseerd of moeten worden nagestreefd. Het moge duidelijk zijn dat een basisschool
in een woonwijk één van de maatschappelijke voorzieningen is die op grond van het
milieutype “stedelijk wonen-werken” wordt bedoeld. Er is dan ook geen sprake van strijdigheid
met het Structuurplan.

In de Ontwikkelingsvisie Osdorp is de Zuidoosthoek aangewezen als “suburbaan” gebied,
waarbij laagbouwwoningen in beperkte mate zijn gemengd met andere functies. In de huidige
situatie bestaat de buurt uit overwegend laagbouwwoningen en enkele maatschappelijke
voorzieningen zoals de Ichtusschool. Aan de Casimirstraat worden laagbouwwoningen met
een tuin gerealiseerd en de Ichtusschool verhuist binnen de buurt naar het Funke
Kipperterrein. In de nieuwe situatie zal de wijk dus net als in de huidige situatie bestaan uit
overwegend grondgebonden woningen met een tuin in combinatie met enkele
maatschappelijke voorzieningen. Er is dus geen strijd met het beleid van het stadsdeel.
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2.4

Zienswijze
Adressanten vinden dat door de komst van de nieuwe basisschool de balans tussen

woonbestemming een maatschappelijke voorzieningen wordt verstoord. Door de komst van
de school verliest het Funke Kiippeterrein zijn recreatieve functie, waardoor de sociale
infrastructuur volgens adressanten ernstig wordt bedreigd. Door de komst van de school en
de woningbouw op de Maria Montessori-locatie wordt bovendien het groene karakter van het
gebied aangetast. Ook leidt de school tot veel verkeersoverlast en onveilige situaties.

Beantwoording
Er is geen sprake van een nieuwe basisschool, maar van het verplaatsen van een bestaande

basisschool in de buurt. Ook in de nieuwe situatie zal er sprake zijn van een woonwijk met
enkele voorzieningen zoals een basisschool.

Overeenkomstig het Stedenbouwkundig Plan uit 2007 en het maaiveldontwerp blijven de
recreatieve voorzieningen behouden. De speelvoorzieningen worden zelfs vernieuwd en de
jeu-de-boulesbaan wordt uitgebreid en krijgt een nieuw clubgebouw. De recreatieve functie
van het plein gaat dus niet verloren.

In de Ontwikkelingsvisie is aangegeven dat de maatschappelijke voorzieningen in de buurt
van belang zijn voor de sociale infrastructuur. Door deze maatschappelijke voorzieningen in
de buurt te behouden, is er geen sprake van de aantasting van de sociale infrastructuur.

In het kader van het Stedenbouwkundig Plan voor het Funke Kiipperterrein zijn de gevolgen
van de nieuwe school op de verkeersafwikkeling en parkeerdruk onderzocht (rapportage
dienst Infrastructuur Verkeer en Vervoer, gemeente Amsterdam, 30 maart 2007). In de
rapportage is geconcludeerd dat met toepassing van een aantal maatregelen de school op die
plek verkeerskundig goed inpasbaar is. Deze maatregelen zijn in het definitieve bouwplan
verwerkt.
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