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besluit over de aanvraag om een omgevingsverguning voor het terrein aan de 
Bosrankstraat, de Papaverweg en de Ridderspoorweg 

Geachte heer Lok, 

Op 8 juli 2013 hebben wij van uw opdrachtgever een aanvraag ontvangen om een 
omgevingsvergunning voor een project op het terrein aan de Bosrankstraat, de 
Papaverweg en de Ridderspoorweg. 
Het project betreft het oprichten van een energie-neutraal woon-/werkgebouw met 44 
woningen, 13 bedrijfsunits en een gebouwde parkeervoorziening. 
De bij de aanvraag gevoegde bescheiden zijn (laatstelijk) op 27 november 2013 gewijzigd. 
De aanvraag heeft betrekking op de activiteit "gebruik van gronden of bouwwerken in strijd 
met ruimtelijke regels". 

Besluit 
Wij besluiten hierbij, gelet op de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna: Wabo) 
en het Besluit omgevingsrecht (hierna: Bor): 

aan Vink Bouw een omgevingsvergunning te verlenen voor de activiteit "gebruik van 
gronden of bouwwerken in strijd met ruimtelijke regels"; 

een en ander overeenkomstig de bij dit besluit behorende bescheiden zoals vermeld in de 
lijst met "Bescheiden". 

Voorschriften 
(Wabo, artikel 2.22, lid 2 en Wet ruimtelijke ordening, artikel 6.17 
Aan de vergunning worden de volgende voorschriften verbonden. 
• de werkruimten mogen slechts worden gebruikt voor doeleinden die voor wat betreft 

mileuhindercategorie en indices voor 'vrachtverkeer' en 'personenverkeer', voldoen aan 
de voorschriften in het bestemmingsplan Buiksloterham; 

• de gevels moeten zodanig veel geluid weren dat het geluidniveau binnen de woningen 
niet hoger wordt dan 33dB 
en 

• de ventilatie van de loggia's moet zodanig sterk zijn dat zij als buitenruimte al sbedoeld 
in het Bouwbesluit 2012 kunnen worden gezien. 
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Aanwijzingen 
Wij wijzen u graag op een aantal aspecten welke voor u mogelijk van belang zijn. 
In de bijlage 'Aanwijzingen' is een en ander verwoord. 

Toetsingsgronden 
De aanvraag is getoetst aan de relevante artikelen in de Wabo en het Bor. 
Voor de motivering van dit besluit wordt verwezen naar de bijlage 'Toetsresultaten'. Deze 
bijlage maakt deel uit van dit besluit. 

Proces 
Dit besluit is voorbereid met toepassing van de uitgebreide procedure. 
Op 5 augustus 2013 is om aanvullende gegevens gevraagd, welke gegevens op 18 
november 2013 zijn ontvangen. 
De beslistermijn is niet verlengd. 

Ter inzage legging en zienswijzen 
Een ontwerp van de beslissing op uw aanvraag om een omgevingsvergunning heeft vanaf 
15 januari 2014 gedurende zes weken ter inzage gelegen. 
Tegen dit ontwerp zijn geen zienswijzen ingebracht, zodat de definitieve beslissing niet 
afwijkt van het ontwerp. 

Nadere informatie 
Indien u over deze brief nadere informatie wenst, kunt u ons bereiken per telefoon of per 
email (de contactgegevens staan boven in deze brief). 

Hoogachtend, 

hot-CSll^e van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Amsterdam, 
woor deze, 
de stadsdeèlsecretafis van de bestuurscommissie van het stadsdeel Noord, 
namens deze. 

M. P.-Raaemaker 
teamleider Bouw 

inwerkingtreding en beroep 
(Wabo, artikel 6.1, lid 2, onder b en lid 3) 
Dit besluit treedt in werking met ingang van de dag na afloop van de beroepstermijn, tenzij 
binnen de bezwaartermijn een verzoek om schorsing (voorlopige voorziening) is ingediend 
bij de voorzieningenrechter van de rechtbank; in dat geval treedt het besluit niet eerder in 
werking dan nadat op het verzoek om schorsing (voorlopige voorziening) is beslist. 
Op grond van de Algemene wet bestuursrecht kunnen belanghebbenden binnen zes 
weken nadat het besluit ter inzage is gelegd, tegen dit besluit een gemotiveerd 
beroepschrift indienen bij de rechtbank te Amsterdam. Het beroepschrift dient ten minste 
te bevatten de naam en adres van de indiener, de dagtekening, een omschrijving van het 
besluit waartegen het beroepschrift is gericht en de gronden van het beroep. Het 
beroepschrift dient (met een afschrift van het besluit waartegen beroep wordt gemaakt) te 
worden gezonden aan; rechtbank Amsterdam, sector Bestuursrecht, Postbus 75850, 1070 
AW Amsterdam. Hieraan zijn kosten (griffierecht) verbonden. 

Crisis- en hersteiwet van toepassing 
(Crisis- en hersteiwet, artikel 5.1, lid 1, juncto Besluit uitvoering Crisis- en Hersteiwet, 
artikel 11) 
Deze vergunning heeft betrekking op een project waarop afdeling 2 van hoofdstuk 1 van 
de Crisis- en hersteiwet van toepassing is. Dit brengt met zich mee dat alle 
beroepsgronden in het beroepschrift dienen te worden opgenomen en dat deze gronden 
na afloop van de beroepstermijn niet meer kunnen worden aangevuld. 
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Voorlopige voorziening 
Dit beroepschrift heeft geen schorsende werking. Indien beroep is ingesteld bij de 
rechtbank, kan aan de voorzieningenrechter van de rechtbank worden verzocht een 
voorlopige voorziening te treffen. Het verzoek om voorlopige voorziening (met een afschrift 
van het besluit en het ingediende bezwaarschrift) dient te worden gezonden aan: 
rechtbank Amsterdam, sector Bestuursrecht, Postbus 75850, 1070 AW Amsterdam. 
Hieraan zijn kosten (griffierecht) verbonden. 
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Lijst met "Bescheiden" 

nummer datum omschrijving opmerking 
Toetsresultaten 
Aanwijzingen 

0L0914873\ 
Z13-53868 

8-7-2013 Aanvraagformulier Abusievelijk staat bij 
de projectomschrijving 
12 bedrijfsunits 

041 BA 011 8-8-2013 Situatie bestaand 
041 BA 010 8-8-2013 Situatie 
041 BA 109 t/m 
041 BA 119 

10-10-2013 Plattegronden: 
Kelder -1 
Begane grond 0 
Verdieping 1 
Verdieping 2 
Verdieping 3 
Verdieping 4 
Verdieping 5 
Verdieping 6 
Verdieping 7 
Verdieping 8 
Dakverdieping 

041 BA 200 t/m 
041 BA 208 

10-10-2013 Doorsnede A 
Doorsnede B 
Doorsnede C / Zuidgevel toren 
Doorsnede D / Noordgevel plint 
Doorsnede E / Oostgevel plint 
Noordgevel 
Westgevel 
Zuidgevel plint 
Oostgevel 

R045463aa. 
00002.mhr 
Versie 02 003 

26-11-2013 Ruimtelijke onderbouwing 
(inclusief Akoestische 
beoordeling) 

0L0914873\ 
Z13\53868\ 
2311 

10-4-2014 Besluit tot vaststellen van 
hogere waarden 

V045463aa. 
00001.ka 
Versie 03_002 

22-11-2013 Akoestische beoordeling (in de 
Ruimtelijke Onderbouwing) 
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Bijlage Toetsresultaten' 

De activiteit "gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met 
ruimtelijke regels" 

(Wabo, artikel 2.1, lid 1, onder c) 

Deze activiteit heeft betrekking op; 
1. een overschrijding van de bouwhoogte (33,2m > 30m) 
2. een overschrijden van de floorspaceindex (2,56 > 2,3) 
3. een overschrijding van het maximum bruto vloer oppervlak t.b.v. wonen (66% > 60%) 
4. een overschrijding van het aantal woningen aan de zijde van de Ridderspoorweg ( 25 

woningen, waar maximaal 14 woningen zijn toegelaten) 
5. een onderschrijding van het aantal parkeerplaatsen (totaal vereist: 77 parkeerplaatsen; 

40 parkeerplaatsen beschikbaar) 
6. de bouw van loggia's aan de zijde van de Ridderspoorweg. 

Strijd met bestemmingsplan of beheersverordening 
(Wabo, artikel 2.12, lid 1, onder a) 

De activiteit vindt plaats in een gebied waar het bestemmingsplan Tweede partiële 
herziening van het bestemmingsplan Buiksloterham' van kracht is; dit plan is op 25 
juli 2013 in werking getreden. 
De gronden waarop de activiteit plaatsvindt zijn daarin bestemd voor 'Gemengd 
(GD)' en 'Verkeer-1 (V-1)' en nader aangeduid met: 
• geluidzone - industrie 1 J. v. Hasseltkanaal West 
• aaneengebouwd [aeg] 
• maximale floorspaceindex (fsi): 2,3 
• maximaal aantal woningen: 

aan zijde van de Ridderspoorweg: 14 
aan zijde van de Bosrankstraat: 9 (niet op de hoek) 
aan zijde van de Papaverweg: 4 

• maximaal percentage woningbouw: 60 
• gevellijn (aan de zijde van de Ridderspoorweg en de Papaverweg). 
Het bouwen en/of het gebruik van het gebouw of terrein is in strijd met de 
artikelen: 
1. 4.2, onder a: overschrijding van de bouwhoogte (33,2m > 30m) 
2. 4.2, onder e: overschrijding van de maximale floorspaceindex = (7332m^ -

1068m^) / 2450m^ = 2,56 > 2,3) 
3. artikel 4.5, onder f: overschrijding maximum bruto vloer oppervlak wonen 

(4838m^ / 7332m^ = 66% > 60%) 
NB. Als uitsluitend het woonvloeroppervlak In rekening wordt gebracht Is er 
"slechts" 3740m^ / 7332m^ = 51% woning bruto vloer oppervlak 

4. 4.5, onder k nu aan de zijde van de Ridderspoorweg 25 woningen aanwezig 
zijn (maximaal 14 woningen toegelaten) 

5. 4.5, onder p nu niet aan de minimale parkeereis wordt voldaan: 
aanwezig zijn 44 woningen in de vrije sector en 1426m^ bedrijven, zodat 77 
parkeerplaatsen zijn vereist (40 parkeerplaatsen zijn beschikbaar) 

6. 6.2, aanhef nu de loggia's aan de zijde van de Ridderspoorweg geen 
bouwwerken ten diensten van de bestemming Verkeer-1 zijn. 

Vergunningvrij 
(Wabo, artikel 2.1, lid 3; Bor, artikel 2.3 en de daarbij behorende bijlage II, artikel 2, 
In samenhang met de artikelen 4a en 5) 

Geen van de onderdelen van het project voldoet aan de criteria die in de bijlage 
zijn vermeld, zodat voor alle onderdelen een omgevingsvergunning nodig is. 

Gemeente Amsterdam 
Stadsdeel Noord 
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Voor de vergunningplichtige onderdelen geldt: 

In het plan opgenomen regels inzake afwijking 
(Wabo, artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 1) 
• Krachtens artikel 12, lid 1 van de voorschriften van het bestemmingsplan kan 

ontheffing (i.e. de omgevingsvergunning) worden verleend voor het 
overschrijden van de bouwhoogte ten behoeve van lift- en trappenhuizen tot 
maximaal 5m; de vergunning wordt u verleend omdat het om een 
ondergeschikte overschrijding door een trappenhuis gaat. 

• Krachtens artikei 4.6, onder c van de voorschriften van (de eerste herziening 
van) het bestemmingsplan kan omgevingsvergunning worden verleend voor 
het afwijken van het minimum aantal op eigen terrein te realiseren 
parkeerpiaatsen zoals bepaald in artikel 4, lid 5, onder m. n. o en p en een 
lager aantal toe te staan, indien voor het betreffende bouwplan minder 
parkeerplaatsen voldoende zijn vanwege diens bijzondere specifieke 
kenmerken, zoals het geringe aantal werknemers in verhouding tot het bruto 
vloeroppervlak, het slechts verwaarloosbaar aantal te verwachten bezoekers 
en de lage verwachting dat het gebouw in de toekomst voor andere 
doeleinden gebruikt kan worden. 
De aanvrager geeft aan dat uitsluitend starterswoningen worden gerealiseerd, 
waardoor de parkeerbehoefte lager is dan bij reguliere woningen; daarentegen 
wordt in de kelder een stallinggelegenheid voor fietsen gecreëerd. 

Kmimelgevallen 
(Wabo, artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 2; Bor, artikel 2.7 en de daarbij behorende 
bijlage II, artikel 4, In samenhang met artikel 5) 
Lid 1 van genoemd artikel 4 stelt dat de loggia's boven de Ridderspoorweg 
(bijbehorende bouwwerken) kruimelgevallen zijn. 
Met betrekking tot bijbehorende bouwwerken heeft het dagelijks bestuur van het 
stadsdeel Noord het 'Kruimelgevallenbeleid WABO 2010' vastgesteld. Deze 
onderdelen voldoen niet aan dit beleid, zodat de omgevingsvergunning hiervoor 
niet zonder meer verleend kan worden. 
De omgevingsvergunning voor deze onderdelen wordt u toch verleend omdat het 
hier eigenlijk om balcons gaat die (in verband met de hoge geluidbelasting) als 
loggia's met te openen wanden worden uitgevoerd. Nu balkons normaliter boven 
de openbare weg (de onderzijde ligt op circa 7,5m boven maaiveld) zijn 
toegelaten, is de aanwezigheid van deze loggia's eveneens aanvaardbaar. 

Projectbesluit 
(Wabo, artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 3) 
Ruimtelijke onderbouwing 
• In de bouwenveloppe (de voorwaarden bij de tender) is aangegeven dat er 

5700m^ bruto vloer oppervlak gerealiseerd mocht worden (exclusief gebouwd 
parkeren; met een terreinoppervlakte van 2450m^ en een floorspaceindex van 
2,3 mag er 5635m^ bruto vloer oppervlak worden gerealiseerd). 
In de Q&A (vragen en antwoorden) is (vraag 18 in het document van 24-11-
2009) aangegeven dat bergruimten in parkeerkelders - hier 364m^ - niet in het 
bruto vloer oppervlak worden meegeteld. 
Onder deze omstandigheden was "toegezegd" een bruto vloer oppervlak van 
5700 + 1068 (parkeren) + 364 (bergruimten) = 7132m^, dus is de 
overschrijding "slechts" 200m^ 
Nu er verwachtingen zijn gewekt, de overschrijding (op het niveau van het 
gehele bestemmingsplangebied) marginaal is en er geen sprake is van 
precedentwerking (in volgende gevallen wordt de juiste uitleg van bruto vloer 
oppervlak gehanteerd), is de overschrijding van de floorspaceindex 
toelaatbaar. 

• De overschrijding van het maximum percentage wonen met circa 6% (circa 
400m^) wordt voornamelijk veroorzaakt door de ondergronds gelegen berg- en 
verkeersruimten (364m^) waardoor er de ruimtelijke effecten van deze 
overschrijding minimaal zijn en de overscrhijding toelaatbaar is. 

• Het voorschrift voor een maximum aantal woningen is opgenomen als gevolg 
van het besluit tot het vaststellen van hogere toelaatbare waarden voor de 
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geluidbelasting vanwege wegverkeer. 
De overschrijding is toelaatbaar nu een aanvullend besluit is genomen waarbij 
voor 11 extra woningen hogere waarden zijn vastgesteld (zie bijlage). 
De hogere waarden konden worden vastgesteld omdat kan worden voldaan 
aan het beleid; de slaapkamers kunnen aan de stille zijde worden gesitueerd 
(de ingetekende indelingen zijn indicatief; de woningen zijn - met inbegrip van 
de natte ruimten - volledig vrij indeelbaar). 
Ais voorwaarde wordt gesteld dat het geluidniveau binnen de woningen niet 
hoger dan 33dB mag zijn. 

Vooroverleg 
De directeur-generaal Ruimte heeft bij brief van 9 december 2011 laten weten dat 
vooroverleg met de rijksdiensten (Rijkswaterstaat, Ministerie van Defensie en/of 
Ministerie EL&I) alleen nodig is als er sprake is van belangen die van invloed 
kunnen zijn op de directe belangen waarvoor die diensten verantwoordelijk zijn, 
zodat deze instantie niet bij het vooroverleg is betrokken. 
Gedeputeerde Staten van Noord-Holland heeft bij brief van 19 oktober 2012 laten 
weten geen vooroverleg nodig te achten in een geval als het onderhavige, zodat 
deze instantie niet bij het vooroverleg is betrokken. 
Samenlopende besluiten: hogere grenswaarde 
(Wet geluidhinder, artikel 83) 
Op grond van artikel 82 van de Wet geluidhinder geldt als voorkeurswaarde voor 
de geluidbelasting op de gevel van het onderhavige gebouw vanwege de 
Ridderspoorweg een maximum van 48dB. 
De optredende geluidbelasting kan evenwel tot 61 dB bedragen, zodat de 
voorkeurgrenswaarde wordt overschreden. 
Bij de vaststelling van het bestemmingsplan is voor maximaal 14 woningen een 
hogere toelaatbare waarde vastgesteld (61 dB). 
Op 10 april 2014 is de maximale toelaatbare waarde voor de resterende 11 
woningen ook vastgesteld op 61dB. 
Mllleueffectrapport 
(Wet milieubeheer, artikel 7.2, lid 1, onder a, juncto Besluit miiieueffectrapportage, 
artikel 2, leden 1 en 5 en onderdeel C in de bijlage/artikel 2, leden 2 en 5 en 
onderdeel D in de bijlage) 
Gelet op het bepaalde in dit besluit is geen milieueffectrapport opgesteld. 
Nu de afwijkingen van het bestemmingsplan geen (extra) nadelige gevolgen 
hebben voor het milieu, is er geen reden om de omgevingsvergunning niet te 
verlenen. 
Exploitatieplan 
Het onderdeel waarop deze activiteit betrekking heeft, betreft bouwen in de zin van 
artikel 6.2.1, aanhef en onder a en b van het Besluit ruimtelijke ordening. 
De gronden zijn of worden in erfpacht uitgegeven waardoor het verhaal van de 
kosten van grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden anderszins is 
verzekerd. 
Gelet op het bepaalde in artikel 6.12, lid 2, aanhef en onder a van de Wet 
ruimtelijke ordening hoeft derhalve geen exploitatieplan te worden vastgesteld. 
Verklaring van geen bedenkingen 
Gelet op het bepaalde in Wabo, artikel 2.27, lid 1, Bor, artikel 6.5, leden 1 en 3 en 
het besluit van de stadsdeelraad van Amsterdam-Noord, nummer 24, van 24 
november 2010, is in het onderhavige geval geen verklaring van geen 
bedenkingen van de stadsdeelraad voor Amsterdam-Noord nodig. 

Strijd met exploitatieplan 
(Wabo, artikel 2.12, lid 1, onder b) 

De activiteit vindt plaats in een gebied waar het exploitatieplan 'herzining 
Buiksloterham' van kracht is; dit plan is op 6 januari 2013 in werking getreden. 
Het gebruik van het gebouw of terrein is niet in strijd dit exploitatieplan. 
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Strijd met regels krachtens artikel 4.1, derde lid of 4.3, derde lid van de Wet 
ruimtelijke ordening 
(Wabo, artikel 2.12, lid 1, onder c) 
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De activiteit vindt plaats in een gebied waar de provinciale verordening 'Provinciale 
Ruimtelijke Verordening Structuurvisie' van kracht is; deze verordening is op 3 
november 2010 in werking getreden. De verordening bevat geen regels als 
bedoeld in artikel 4.1, derde lid van de Wet ruimtelijke ordening. 
De activiteit vindt plaats in een gebied waar het Besluit algemene regels ruimtelijke 
ordening van kracht is; deze maatregel is op 30 december 2011 in werking 
getreden. De maatregel bevat geen regels als bedoeld in artikel 4.3, derde lid van 
de Wet ruimtelijke ordening. 

Strijd met voorbereidingsbesiuit 
(Wabo, artikel 2.12, lid 1, onder d) 

De activiteit vindt plaats in een gebied waar geen voorbereidingsbesiuit van kracht 
is 

Conclusie 
De omgevingsvergunning voor de activiteit "gebruik van gronden of bouvTwerken in 
strijd met ruimtelijke regels" kan worden verleend. 
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Bijlage 'Aanwijzingen' 

Omgevingsvergunning voor andere activiteiten 
Het is denkbaar dat voor andere activiteiten een omgevingsvergunning nodig is. Zo kan 
het zijn dat u, tijdens de bouwwerkzaamheden toch beschermde planten of dieren aantreft. 
In die (en andere) gevallen dient u een aanvullende omgevingsvergunning aan te vragen. 
Een omgevingsvergunning kunt u aanvragen via www.omgevingsloket.nl. 

Toestemming van de eigenaar van de grond 
Als u geen eigenaar van de grond bent heeft u naast deze vergunning ook 
privaatrechtelijke toestemming nodig. Voor meer informatie over het eigendom van de 
grond kunt u contact opnemen met het Rijkskadaster, telefoon (020) 5557911 of via 
www.kadaster.ni. 
Deze vergunning houdt niet in dat u ook toestemming heeft van de gemeente Amsterdam 
als die eigenaar is van de grond. 

Watervergunning 
Als u grondwater onttrekt of direct wil lozen op het oppervlakte water of gaat bouwen op of 
graven in een waterkering heeft u hiervoor een vergunning nodig of moet u een melding 
doen op grond van de Waterwet of de Keur (waterschapsverordening) van het 
Hoogheemraadschap Amstel, Gooi en Vecht (AGV). Voor meer informatie kunt u contact 
opnemen met dhr. K. van Hees van Waternet, Postbus 94370, 1090 GJ Amsterdam, 
telefoon: (020) 6083900, of per e-mall: kevin.van.hees01@waternet.nl. 

Registratie bronbemaling 
Deze vergunning houdt geen ontheffing in van de verplichting om de bronbemaling te 
melden bij de Provincie. Registratie is verplicht als de gezamenlijke capaciteit van de 
pomp(en) die grondwater onttrekken groter is dan 1m^ per uur. Voor meer informatie kunt 
u terecht bij de Provincie Noord-Holland, Servicepunt Handhaving en Vergunningen, 
telefoon 0800 998 67 34 (gratis), of per e-mail: grondwater@noord-holland.nl 

Verplichte graafmelding (WION) 
In verband met de aanwezigheid van kabels en leidingen in en nabij het bouwterrein moet 
u zich tijdig wenden tot het Kadaster via www.kadaster.nl/klic. Dit kan aan de hand van 
een digitale melding bij het Kadaster, Klic-online. U bent gehouden om de aanwijzingen 
van het kadaster te volgen en eventuele kosten voor het verplaatsen van kabels en 
leidingen te vergoeden. 

Vergunningen werken in de openbare ruimte (WIOR) 
Deze omgevingsvergunning houdt niet in dat u over de eventueei benodigde vergunningen 
van werken in de openbare ruimte beschikt. Om de openbare ruimte in gebruik te nemen 
(o.a. voor het plaatsen van bouwketen; containers; steigers; hekken en ander materiaal) 
heeft u een vergunning nodig. Een aanvraag hiervoor moet u minimaal 2 weken van te 
voren indienen bij het Servicecentrum van de afdeling Vergunningen. 

Kenmerk: 0L0914873 \ 
Z13-53868\52352 
Pagina 9 van 9 




