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1 SAMENVATTING 

Om in de nabije toekomst het gehele bedrijf op deze bouwkavel van Bloemendalergouw 37 kunnen te 
concentreren, het bedrijf uit te breiden en om te voldoen aan de huidige eisen met betrekking tot 
dierenwelzijn en de biologische landbouw, is een vergroting van de bouwkavel naar 1,5 noodzakelijk.  
 
Middels deze rapportage wordt aangetoond dat wordt voldaan aan de voorwaarden die gesteld worden in 
de beleidsvisie en toetskader voor de stadsrandpolder Waterland, omdat: 

1. De noodzaak er is om de bouwkavel te vergroten; 
2. Het bedrijf door de vergroting een substantiële bijdrage kan blijven leveren aan het beheer van het 

gebied; 
3. De Breedijk Hoeve een economisch vitaal en volwaardig agrarisch bedrijf is;  
4. De Breedijk Hoeve met 100% van het land dat zij beheren meedoen aan weidevogelbeheer;  
5. De vergroting van de bouwkavel op de impact van de weidevogels gering is; 
6. De Breedijk Hoeve rekening zal houden met de kernkwaliteiten van Laag Holland bij de nieuwbouw 

op de bouwkavel. Een groot deel van de kernkwaliteiten voor erfinrichting wordt in de huidige 
structuur van de bouwkavel al toegepast; 

7. De Breedijk Hoeve al jaren een bijdrage levert aan maatschappelijke diensten in het gebied 
middels het runnen van een zorgboerderij en dit ook zal blijven doen; 

8. De vergroting van de bouwkavel levert weinig tot geen verslechtering tot het verkeerssysteem op, 
in tegendeel wordt door het concentreren van het bedrijf op een locatie juist een vermindering van 
het aantal verkeersbewegingen gerealiseerd; 
 

 
2  INLEIDING 

In deze rapportage is een onderbouwing gegeven van de noodzaak voor het vergroten van de bouwkavel 
van het agrarische bedrijf ‘De Breedijk Hoeve’ aan de Bloemendalergouw 37.  
 
Het agrarische bedrijf aan de Bloemendalergouw 37 is eigendom van T.M. Breedijk en I.M. Breedijk. In 
2010 hebben zij het bedrijf overgenomen, bestaande uit 38 hectare land en de bouwkavel aan de 
Bloemendalergouw 37. Hiernaast wordt nog 45 hectare gepacht van Staatsbosbeheer en 16 hectare 
gepacht van particulieren. In totaal wordt er 99 hectare beheerd door de Breedijk Hoeve.  
 
In het reeds vastgestelde bestemmingsplan is iedere agrarische bouwkavel vergroot tot 1 hectare, zo ook 
die van de Bloemendalergouw 37. Dit oppervlak is echter niet voldoende om in de nabije toekomst het 
gehele bedrijf op deze bouwkavel te concentreren, het bedrijf uit te breiden en om te voldoen aan de 
huidige eisen met betrekking tot dierenwelzijn en biologische landbouw. Bovendien is door de wijziging 
van de bestemming van Bloemendalergouw 42 van agrarisch naar ‘wonen’, een deel van de huidige 
bouwkavel niet meer bruikbaar voor nieuwbouw of renovatie.  
 
In deze rapportage wordt aangetoond dat voldaan wordt aan de eisen zoals deze gesteld zijn in de 
gebiedsvisie waterland, waarbij de volgende onderwerpen aan bod komen:  

- Omvang bedrijf; 
- Aantonen nut en noodzaak voor vergroten bedrijf; 
- Duurzaamheid bedrijf; 
- Locatie en ontwerp nieuwbouw. 
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3 BESCHRIJVING BEDRIJF 

3.1  De bouwkavel 

Op de bouwkavel aan de Bloemendalergouw 37 is een koeienstal aanwezig, een schuur waar 
voornamelijk activiteiten voor de zorgboerderij plaatsvinden en een bedrijfswoning. 

  
Schuur  
 
Koeienstal 
 
Bouwkavel Bloemendalergouw 37 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Door de wijziging van de bestemming van Bloemendalergouw 42 van agrarisch naar ‘wonen’ is een deel 
van deze bouwkavel niet meer bruikbaar voor nieuwbouw of vernieuwing. 
 

3.2  Het land 

Landelijk Noord omvat ongeveer 1300 hectare grasland. De Breedijk Hoeve heeft op dit moment 99 
hectare hiervan in eigendom/beheer en wordt in de toekomst mogelijk uitgebreid tot 125 hectare.  
Landelijk Noord staat bekend om de openheid van het veenweidelandschap door verruiging van het 
landschap tegen te gaan. Dit beleid komt overeen met die van de centrale dorpenraad en Landelijk Noord. 
In heel Landelijk Noord wordt door landschaps- en natuurbeheer de verruiging van het landschap 
tegengegaan door de in dit gebied gevestigde agrariërs. Door de omvang van het bedrijf,  ca. 10% van het 
grasland in Landelijk Noord, levert De Breedijk Hoeve een belangrijke bijdrage aan dit beleid en is 
onderdeel van de economische ruggengraat voor het behoud van het karakter van het landschap. 
 
De Breedijk Hoeve beheert de volgende oppervlakken land:  

- 38 ha in eigendom; 
- 45 ha pacht van Staatsbosbeheer; 
- 16 ha pacht van particulieren. 

Van de totale 99 hectare is 90 hectare huiskavel, wat betekent dat deze oppervlakte vanaf de bouwkavel 
Bloemendalergouw 37 bereikbaar is zonder gebruik te maken van de openbare weg. De overige 9 hectare 
land ligt als een blok tussen de Bloemendalergouw en het Goudriaankanaal in.  
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Met name in het gebied rond Holysloot zijn veel agrarische bedrijven die stoppen door het ontbreken van 
een opvolger. Ook deze bedrijven beheren op dit moment grond in eigendom van Staatsbosbeheer dat na 
de bedrijfsbeëindiging onbeheerd achter blijft. De Breedijk Hoeve is daarom benaderd door 
Staatsbosbeheer om in de toekomst een deel van dit vrij te komen land (ca. 25 ha) te gaan beheren. 
 
Op onderstaande kaart zijn de beheerde- en nog te beheren gebieden aangegeven. 

 
 

3.3  De bedrijfstakken 

Biologisch veehouderijbedrijf 

De hoofdtak van het bedrijf is een biologisch veehouderijbedrijf met zoogkoeien van verschillende rassen, 
waaronder het zeldzame huisdierras: “de lakenvelderkoe”. Een biologisch bedrijf is aan strikte regels 
gebonden, welke goed aansluiten bij het behoud van het landschap. Dit zijn: 

- Weidegang van vee is verplicht voor een groot deel van het jaar. Dit is beeldbepalend voor 
landelijk noord; 

- Geen gebruik van kunstmest en bestrijdingsmiddelen; 
- Geen of nauwelijks gebruik van krachtvoer, waardoor voor de aanvoer hiervan zwaar 

vrachtverkeer in het gebied vermeden wordt; 
- Extensief gebruik van het land, waardoor zowel in 

de behoefte aan ruwvoer als strooisel in de stal kan 
worden voorzien. Ook hierdoor wordt zwaar 
vrachtverkeer voor de aanvoer van gewas 
vermeden; 

- Voldoende stalruimte voor het vee. 
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Omvang van de veestapel: 
- Koeien: (jongvee en grootvee) gemiddeld 150 stuks; 
- Schapen: ca 60 stuks; 
- Diverse kleinvee voor de zorgboerderij.    

 
Zorgboerderij 

Als neventak van het bedrijf runt De Breedijk Hoeve al sinds 2001 een zorgboerderij voor mensen met een 
psychische of psychiatrische beperking. Vijf dagen per week komen er minimaal 6 en maximaal 10 
personen per dag voor dagbesteding. De zorgboerderij heeft een maatschappelijke functie met als doel 
om de minder bedeelden in deze maatschappij prettige dagbesteding te bieden in en met de natuur. Op 
deze wijze kunnen de cliënten beter met hun psychische of psychiatrische beperking omgaan. Ondanks 
de nieuwe regelgeving met betrekking tot de Persoongebonden Budgetten, groeit het aanbod voor 
deelname aan de zorgboerderij. Dit heeft met name te maken met langdurige vaste contracten met 
verschillende zorginstellingen in Amsterdam. Hierdoor zijn de inkomsten uit de zorgboerderij stabiel en 
wordt verwacht dat dit ook in de toekomst stabiel zal blijven. Voor een uitgebreide toelichting op de 
zorgboerderij, zie bijlage 7. 
 

Agrarisch natuurbeheer 

Er wordt door De Breedijk Hoeve actief meegewerkt aan natuurbeheer, zowel op het land van 
Staatsbosbeheer als op het land in eigendom. Het actief meewerken aan natuurbeheer is benodigd om het 
karakter van het open veenweidelandschap te behouden. De Breedijk Hoeve is aangesloten bij de 
natuurvereniging ‘Water, Land en Dijken’. Deze natuurvereniging heeft voor landelijk noord een 
gebiedsplan voor het behoud van de weidevogels, welke door een gebiedsmanager wordt beheerd. De 
Breedijk Hoeve doet met de volledige 99 hectare mee aan het weidevogelbeleid. Het land dat van 
Staatsbosbeheer wordt gepacht, wordt volgens de regels van Staatsbosbeheer beheerd en het land dat 
van particulieren wordt gepacht, wordt volgens het beleid van de natuurvereniging Water Land en Dijken 
(waar langdurige contracten mee zijn afgesloten) beheerd. De lopende afspraken met Water Land en 
Dijken zijn bijgesloten in bijlage 3 en het contract met en de regels van Staatsbosbeheer zijn bijgesloten in 
bijlage 8. 
 
Weidevogelbeheer bestaat onder andere uit:  

- Gespreide maaidata in verband met broedseizoen 
weidevogels; 

- Uitstrooien ruige mest, ten behoeve van nestmateriaal voor 
weidevogels en ter bevordering van het bodemleven;  

- Bloemrijke slootkanten / bonte weiderand. 
In bijlage 3 wordt weergegeven dat alle bovengenoemde manieren van 
natuurbeheer worden toegepast.  
 

3.4 Economische omvang 

De economische omvang van een bedrijf is weer te geven met het begrip Nederlandse grootte eenheid 
(nge) of de Standaard opbrengst (SO). De nge is in 2010 vervangen door de SO. Omdat de SO veel meer 
bedoeld is om de omvang en de specialisatiegraad van een bedrijf vast te stellen, en met de NGE beter de 
volwaardigheid van een bedrijf aangetoond kan worden, wordt in dit rapport nog gebruik gemaakt van de 
nge. De Nederlandse grootte-eenheid (nge) is een reële economische maatstaf die gebaseerd is op het 
brutostandaardsaldo (bss, opbrengsten minus bepaalde specifieke kosten). Het is een maat waarmee de 
economische omvang van agrarische activiteiten wordt weergegeven. Een nge staat bij prijsniveau 2004 
(Landbouwtellingen 2007 en verder) voor 1.420 euro aan saldo. 
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Met behulp van het rekenprogramma van het Landbouw Economisch Instituut (LEI) is de economische 
omvang van de Breedijk Hoeve berekend (zie bijlage 1): 
 

 
* Op de Breedijk Hoeve is sprake van een normatief ruwvoeroverschot. Alleen dat deel van het areaal 
voedergewassen dat het ruwvoeroverschot veroorzaakt, krijgt bss en nge. 
 
Bovenstaande tabel geeft de uitkomsten van de berekening weer, welke uitkomt op 111,1 nge. 
Uit de informatie van het LEI blijkt een volwaardige arbeidskracht in de graasdierhouderij gemiddeld: 
- 30 nge rond te zetten in de categorie kleinere bedrijven (<40 nge); 
- 50 nge rond te zetten in de categorie middenbedrijven (40-100 nge); 
- 73 nge rond te zetten in de categorie grote bedrijven (>100 nge). 
Globaal kan gesteld worden dat sprake is van een volwaardig agrarisch bedrijf bij een omvang van 50 nge. 
Bij een dergelijke omvang is gemiddeld een redelijk inkomen te behalen, in de praktijk kan de spreiding 
echter groot zijn. 
Uit de berekening van de economische omvang van De Breedijk Hoeve blijkt dat sprake is van een 
volwaardig agrarisch bedrijf. Met deze berekening is alleen de gangbare primaire agrarische productie 
berekend. De werkzaamheden voor de zorgboerderij en de dieren die hier bij horen zijn niet in deze 
berekening opgenomen. Bovendien wordt bij de berekening geen rekening gehouden dat De Breedijk 
Hoeve een biologisch bedrijf is, wat extra werkzaamheden met zich meebrengt. Hierop gelet is de omvang 
van het bedrijf nog veel groter dan uit deze berekening blijkt. 
 

3.5 Arbeidsbehoefte 

De totale arbeidsbehoefte op het bedrijf wordt gevormd door arbeid voor:  
- verzorging van het vee; 
- grasland (bemesting, graswinning, graslandverzorging e.d.); 
- arbeid voor de zorgtak; 
- algemene werkzaamheden (onderhoud van gebouwen en machines, administratie e.d.). 

De benodigde hoeveelheid arbeid voor een veebedrijf is sterk afhankelijk van de bedrijfssituatie. Factoren 
die daarbij van invloed zijn: 

- de bedrijfsomvang; 
- de gebouwensituatie; 
- het voersysteem; 
- de verhouding eigen mechanisatie – loonwerk; 
- de verkaveling en bereikbaarheid van percelen. 
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Voor de arbeidsinzet van een ondernemer kan normatief (CAO) worden uitgegaan van 2350 uren op 
jaarbasis. Dit aantal uren is gebaseerd op 38 uur per week + 3,5 uur per dag in het weekend. In de praktijk 
is de arbeidsinzet echter vele malen hoger.  
 
In onderstaande tabel is de berekening voor De Breedijk Hoeve weergegeven: 
 
Omschrijving Arbeidsbehoefte Totaal op jaarbasis 

Algemene werkzaamheden 500 uur per jaar 500 uur 

Verzorging en controle rundvee 15 uur per grootvee eenheid 1425 uur 

Verzorging en controle schapen 5 uur per ooi incl. lammeren 210 uur 

Werkzaamheden grasland 12 uur per hectare 1200 uur 

Werkzaamheden zorgboerderij 40 uur per week / 49 wk per jaar 1960 uur 

Totaal  5295 uur = 2,25 fte 
 
Op basis van de totaal berekende arbeidsbehoefte op jaarbasis is er sprake van een meer dan volwaardig 
tweemans bedrijf. De komende jaren zal als gevolg van verdere groei van het bedrijf de arbeidsbehoefte 
toenemen.  
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4  VOORWAARDEN VOOR VERGROTEN BOUWKAVEL VOLGENS GEBIEDSVISIE 

4.1  Algemeen 

De Breedijk Hoeve vraagt de gemeente de bouwkavel te vergroten van 1,0 naar 1,5 ha, volgens de 
tekening zoals is toegevoegd in bijlage 2. Om de bouwkavel te kunnen vergroten naar de gewenste 
grootte, moet worden voldaan aan de voorwaarden die gesteld zijn in de gebiedsvisie waterland. In 
onderstaande paragraven wordt beschreven hoe aan deze voorwaarden is of wordt voldaan.  
 

4.2 Aantonen nut en noodzaak van vergroting van het bedrijf 

De huidige oppervlakte van de bouwkavel is niet voldoende om in de nabije toekomst het gehele bedrijf op 
deze bouwkavel te concentreren, het bedrijf uit te breiden en te voldoen aan de huidige eisen met 
betrekking tot dierenwelzijn en de biologische landbouw.  
Om het gehele bedrijf op één locatie te concentreren is een vergroting van de bouwkavel noodzakelijk. Op 
dit moment worden er op verschillende locaties stallen en schuren gehuurd, wat bedrijfseconomisch 
nadelig is. Bovendien leidt dit tot veel verkeersbewegingen over de openbare weg.  
Voor het toezicht op- en de controle van het vee is het noodzakelijk om alle dieren onder te brengen op 
één locatie. Voor het houden van dieren op biologische wijze, worden hogere eisen gesteld aan de 
omvang en het klimaat in de stallen. Hiervoor is meer ruimte nodig dan bij reguliere landbouw.  
 
De huidige koeienstal is gebouwd voor melkvee, deze dient geschikt gemaakt te worden voor zoogkoeien. 
Volgens de richtlijnen zijn hiervoor meer vierkante meters per koe en een andere inrichting noodzakelijk, 
dan nodig is voor een stal voor melkkoeien. In de huidige loopstal mogen 60 melkkoeien en omgerekend 
35 zoogkoeien met kalf ondergebracht worden. Momenteel is de Breedijk Hoeve genoodzaakt om een 
deel van de veestapel elders op een gehuurde locatie onder te brengen. De Breedijk Hoeve heeft het 
voornemen om de huidige loopstal (450 m2) te vergrootten naar 800 m2. Deze krijgt dan ongeveer 
dezelfde omvang als het bestaande belendende gebouw. Een kapschuur is noodzakelijk omdat volgens 
de richtlijnen van de milieudienst en om verrommeling van de bouwkavel tegen te gaan, de machines (met 
name mestwagens) binnen moeten staan. In deze kapschuur kan ook stro worden opgeslagen.  
Om al het vee (inclusief jongvee) op de bouwkavel te huisvesten en ruimte te hebben voor groei is een 
tweede stal noodzakelijk. Deze tweede stal zal, in het kader van een biologische bedrijfsvoering en het 
weidevogelbeheer, in de vorm van een potstal gebouwd worden. De vaste mest afkomstig uit een potstal 
heeft een gunstige invloed op het bodemleven in het weiland en is hierdoor een rijke voedingsbodem voor 
met name jonge weidevogels. Naast de potstal is een opslag voor hooi (hooi is goed voor de darmflora 
van koeien) noodzakelijk. Voor betere compostering van vaste mest is tevens een mestplaat benodigd. 
Naast bebouwing is er op de bouwkavel ook ruimte nodig voor ruwvoeropslag en voor vrije uitloop voor 
dieren van de zorgboerderij in de wintermaanden. 
De Breedijk Hoeve blijft het gebied beheren, zoals dat tot op heden ook gedaan is. Door op één locatie 
alle bedrijvigheid geconcentreerd te hebben, wordt verrommeling van het gebied tegen gegaan. Hiermee 
wordt voldaan aan de beheervoorwaarden van het gebied.  
 
De op dit moment elders in gebruik zijnde locaties worden voor een groot deel gehuurd. Echter aan de  
Bloemendalergouw 49 is een deel van de bouwkavel in eigendom van De Breedijk Hoeve. Op deze 
bouwkavel staat een torensilo, twee drijfmestopslagen en een hooiberg. De Breedijk Hoeve werkt mee aan 
de sanering van voornoemde opstallen, om ruimte te geven aan de plannen van Alice en Eduard Proper 
voor het realiseren van een natuureducatiecentrum. Hierdoor zal op dit perceel de agrarische bestemming 
verdwijnen. Echter de nu in gebruik zijnde stallen en opslagen zijn vooralsnog wel noodzakelijk voor de 
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bedrijfsvoering van De Breedijk Hoeve maar zijn na de realisatie van bebouwing aan de 
Bloemendalergouw 37 overbodig geworden. 
 

4.3  Duurzaamheid van het te vergroten bedrijf 

Bedrijfseconomische vitaliteit: 
De Breedijk Hoeve verklaart dat zij een economisch vitaal grondgebonden landbouwbedrijf is. Ook blijkt uit 
de berekening van de economische omvang volgens de NGE norm en de arbeidsbehoefte dat De Breedijk 
Hoeve een volwaardig agrarisch bedrijf is, zie hoofdstuk 3.4 en 3.5.  
De Breedijk Hoeve is grondgebonden door de graasdieren die biologisch gehouden worden. Eén van de 
eisen voor biologische landbouw is dat de graasdieren een deel van het jaar buiten moeten lopen.  
De Breedijk Hoeve heeft 99 hectare in beheer, dit is ruim boven de vereiste omvang van 50 hectare. 90 
hectare is huiskavel, wat ook ruim boven de grens van de vereiste 30 hectare ligt.  
 
Natuur en landschap: 
Voor het vergroten van de bouwkavel is volgens de gebiedsvisie vereist dat op minimaal 75% van de 
bedrijfsoppervlakte weidevogelbeheer wordt uitgevoerd. In paragraaf 3.3 wordt omschreven dat De 
Breedijk Hoeve hier ruim aan voldoet, door 100% weidevogelbeheer toe te passen.  
In bijlage 3 is een overzicht toegevoegd van de afspraken die jaarlijks met de natuurvereniging worden 
vastgelegd. Deze overzichten zijn representatief voor de afspraken die de afgelopen jaren gemaakt zijn en 
de komende jaren gemaakt zullen worden. Deze overzichten laten zien dat al het land in eigendom 
betrokken is bij Natuurbeheer. In bijlage 8 is het contract met Staatsbosbeheer toegevoegd. Het land van 
Staatsbosbeheer is aan strenge regelgeving onderhavig. Alle vormen van natuurbeheer zijn niet meer dan 
standaard op dit land.  
 
Impact van de nieuwbouw op de weidevogels: 
De in bijlage 4 toegevoegde “stippenkaart” van de natuurvereniging geeft de 
hoeveelheid weidevogels per gebied weer. Uit deze stippenkaart blijkt dat het 
stuk grond, dat nu aangevraagd wordt als vergrote bouwkavel, niet wordt 
gebruikt door weidevogels. De Breedijk Hoeve verklaart dat er in de afgelopen 
jaren geen weidevogels hebben gezeten. Bovendien was in het vorige 
bestemmingsplan (1e herziening 1991) een groot deel van de nu aan te vragen 
vergroting bestemd voor agrarische doeleinden II. In het nieuwe 
bestemmingsplan is deze bestemming weliswaar verdwenen, maar door het toegestane gebruik uit het 
vorige bestemmingsplan is dit deel van de kavel ook nooit door weidevogels gebruikt. 
Omdat het naast bovengenoemde feiten om een relatief kleine vergroting gaat ten opzichte van de huidige 
bouwkavel, is de impact op de weidevogels verwaarloosbaar klein.      
                       
Bouwkavel bestemmingsplan 1991 

Kernkwaliteiten Laag holland: 
Indien er gebouwd zal worden op het aan te vragen vergrote gedeelte van de bouwkavel, zal De Breedijk 
Hoeve rekening houden met de kernkwaliteiten van landschap Laag Holland. Omdat er nog geen 
bouwaanvragen zijn ingediend, kan De Breedijk Hoeve nog niet met harde bewijzen komen dat hieraan op 
dit moment wordt voldaan. Hieronder wordt omschreven welke onderwerpen voor De Breedijk Hoeve van 
belang zijn en welke onderwerpen niet van toepassing zijn op deze bouwkavel.  

- Grote openheid van het landschap; Volgens de rapportage “Kernwaarden erven in Waterland” 
dient alle bebouwing binnen het bouwvlak plaats te vinden, zodat buiten het bouwvlak niets dan 
weiland is. De Breedijk Hoeve heeft de aangevraagde vergroting van de bouwkavel nodig om alle 
bebouwing binnen één oppervlakte te kunnen realiseren. Hiermee wordt voorkomen dat buiten de 
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bouwkavel de openheid van het landschap wordt aangetast. Bovendien wordt de bouwkavel 
minimaal vergroot, waardoor de openheid van het landschap ter plaatse van de bestaande 
bouwkavel ook minimaal wordt aangetast.  

- Veel weide en moerasvogels; De bouwkavel ligt niet in een moerasgebied, waardoor 
moerasvogels niet worden gehinderd. De Breedijk Hoeve hanteert op 100% van het land 
weidevogelbeheer. Op de vergrote bouwkavel zal onder andere een potstal worden gerealiseerd. 
In deze potstal wordt ruige mest geproduceerd, dat een gunstig effect heeft op de 
weidevogelpopulatie in het gebied. Een potstal heeft een groter oppervlak nodig dan een 
traditionele ligboxenstal voor hetzelfde aantal rundvee. Hiervoor is een grotere bouwkavel 
noodzakelijk.  

- Het oude geometrische inrichtingspatroon in de droogmakerijen; Er wordt niets gewijzigd aan de 
oude geometische inrichtingspatronen.  

- Veenpakketten; Dit is niet van toepassing op De Breedijk Hoeve. Er wordt aan de waterstanden 
in het gebied niets gewijzigd. Één waterweg naast de bouwkavel is een hoofdsloot van de 
onderbemaling. Hier zal en kan niets aan gewijzigd worden.  

- Middeleeuwse strokenverkaveling en historische watergangen; Dit is niet van toepassing. 
- Archeologische locaties; Er wordt niet verwacht dat de vergroting van de bouwkavel 

archeologische waarden bezit. Alleen langs de gouwen zijn mogelijk nog restanten van oude 
bebouwingen te vinden, hoe verder het land in, des te minder kans op bebouwingsrestanten. 
Voor de aanvraag van de bedrijfswoning is een archeologisch bureauonderzoek gedaan, zie 
bijlage 6. Indien er minder dan 50 cm diep in de grond wordt gegraven, hoeft er geen veld 
onderzoek te worden uitgevoerd. Omdat er geen kelders onder de nieuwe bebouwingen komen, 
zal voor alle nieuwe bebouwing, minder dan 50 cm diep worden ontgraven. Dit onderwerp is dus 
niet van toepassing.  

- Karakteristieke dijk en lintdorpen. Niet van toepassing, de bouwkavel ligt niet in een dorp. 
Tevens zal De Breedijk Hoeve bij de inrichting van het erf, rekening houden met de adviezen zoals 
deze staan omschreven in de rapportage “Kernwaarden Erven in Waterland”. Een groot aantal  die in 
deze rapportage staan genoemd, zijn al van toepassing op de huidige bouwkavel, te weten: 
- Het woonhuis is aan de voorzijde van het erf gesitueerd en de nieuwe bebouwing wordt (schuin) 

achter de woning en de bestaande stallen geplaatst. Het woonhuis staat ca. 12 meter vanaf de 
voorerfgrens. Dit valt binnen de gestelde grenzen van 5 tot 15 meter. Voor de stallen en het 
woonhuis is en wordt een voorerf gerealiseerd, waar geen bebouwing op zal plaatsvinden.  

- De huidige bouwkavel is aan drie zijden begrensd door sloten. Alleen de sloot aan de achterzijde 
van het erf ontbreekt. De nieuw aangevraagde bouwkavel zal deels eindigen bij een reeds 
bestaande sloot en De Breedijk Hoeve heeft het voornemen het andere deel van de achterzijde 
van het erf ook te begrenzen door middel van een sloot. Zo ontstaat in de nieuwe situatie een 
geheel door sloten begrenst erf.  

- Langs alle sloten van de erfbegrenzing wordt bij nieuwe bebouwing rekening gehouden met een 
obstakelvrije onderhoudsstrook van 5 meter.  

- Er is een erfpad met zichtlijn over het erf van de weg tot het achterliggende landschap aanwezig. 
Deze zichtlijn blijft behouden bij de nieuwe inrichting van het erf.  

- Een groot deel van de bomenrijen langs de erfbegrenzing bestaan uit streekeigen erfbeplanting, 
te weten, zachte berken, hoogstamfruitbomen, krent en diverse soorten wilgen. Mede voor het 
weidevogelbeheer, houdt de Breedijk Hoeve veel rekeningen met het soort en de hoogte van 
nieuwe erfbeplanting, waarbij rekening gehouden wordt met de lijst zoals deze genoemd staat in 
de bijlage van de rapportage.  

De inrichting van de bestaande bouwkavel en een indicatie van de inrichting van de nieuwe bouwkavel is 
toegevoegd als bijlage 5. Op deze tekeningen zijn bovengenoemde kernwaarden voor de erven in 
waterland meegenomen.  
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4.4  Maatschappelijke dienstverlening 

De Breedijk Hoeve heeft als neventak sinds 2001 een zorgboerderij, zie hoofdstuk 3.3. Hiermee wordt 
voldaan aan de voorwaarde dat de onderneming een bijdrage moet leveren aan maatschappelijke 
diensten en functies in het gebied.  
 

4.5  Verkeer 

Door het concentreren van alle bedrijvigheid op een locatie, wordt het aantal verkeersbewegingen in 
landelijk Noord teruggedrongen. Ten opzichte van de huidige situatie is dit een verbetering.  
De Breedijk Hoeve is een biologische veehouderijbedrijf. Dit betekent dat de koeien en schapen een 
minimale hoeveelheid aan krachtvoer krijgen, wat dus niet aangevoerd hoeft te worden. Ook wordt er geen 
gebruik gemaakt van overige niet van het bedrijf afkomstige voermiddelen. De Breedijk Hoeve heeft 
voldoende land, om al het voer voor al het vee van eigen land te oogsten.  
Het gras dat door laat maaien minder geschikt is als ruwvoer, wordt gebruikt als strooisel voor in de 
potstal. Hierdoor wordt ook de aanvoer van strooisel tot een minimum beperkt. Er worden op de Breedijk 
Hoeve geen koeien gemolken, waardoor er geen wekelijkse verkeersbelasting is voor de afvoer van melk. 
Een aantal malen per jaar worden er koeien en schapen afgevoerd. Indien de veestapel wordt uitgebreid, 
zal niet zozeer de frequentie van afvoeren verhogen, alleen de hoeveelheid dieren per keer zal verhogen. 
De verhoging van de verkeersintensiteit is daardoor verwaarloosbaar klein.  
 

4.6  Locatie en ontwerp nieuwbouw  

Het behoud van de openheid van het landschap is een van de belangrijkste kernkwaliteiten van 
Landschap Laag Holland. Openheid van het landschap is een subjectief begrip en hangt van tal van 
factoren af. De oppervlakte van het zichtbare deel van het landschap is één van de beste indicatoren voor 
de mate waarin mensen een landschap als open ervaren. Om de openheid van het landschap te 
behouden is het tevens van belang dat de in het landschap aanwezige bebouwing in de omgeving past. 
Passend in de omgeving hoeft niet per se nieuwbouw in historische of authentieke stijl te betekenen (dat 
wil zeggen: een soort nieuwbouw van een gebouw in oude bouwstijl, maar kan ook een vorm hebben die 
gelijkenis vertoont met de authentieke of historische omgeving). In dat licht gezien is het van belang dat de 
functie van de bebouwing aan de vorm van de bebouwing wordt herkend en dat voorwaarden worden 
gesteld aan met name de nokhoogte, goothoogte e.d. De eisen zoals deze genoemd zijn in de 
gebiedsvisie en de eisen die gesteld worden in het bestemmingsplan worden dan ook gerespecteerd. 
 
Daarnaast is het van belang om bebouwing te clusteren zodat tussen deze clusters het zichtbare deel van 
het landschap zo groot mogelijk blijft. De bebouwing op de kavel wordt zodanig gepositioneerd dat zicht 
vanaf de weg op het achter de kavel gelegen gebied mogelijk is. Het verharde kavelpad vanaf de oprit 
richting het land zal dan ook als zichtlijn worden gehandhaafd. 
 
Door mee te werken aan het saneren van een torensilo, twee drijfmestopslagen en een hooiberg aan de 
Bloemendalergouw 49, wordt op deze locatie de openheid van het landschap substantieel verbeterd.  
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4.7  Milieuaspecten 

Milieueffectrapportage 

Voor dit plan is geen milieueffectrapportage benodigd. Deze onderbouwing bevat alleen de aanvraag voor 
het vergroten van de bouwkavel. Het oprichten van gebouwen is nog niet in dit plan meegenomen.  

 

Luchtkwaliteit 

Omdat dit plan slechts de vergroting van de bouwkavel van 1,0 naar 1,5 hectare mogelijk maakt, waarbij in 
deze rapportage ook is aangeven dat de toename van het aantal verkeersbewegingen verwaarloosbaar 
klein is, kan worden gesteld dat dit plan onder het begrip ‘niet in betekende mate’ valt en de luchtkwaliteit 
niet verder hoeft te worden onderzocht in het kader van de Wet luchtkwaliteit. 

 

Geluid 

De locatie ligt niet binnen een geluidscontour, waardoor extra maatregelen niet nodig zijn. Ook is de 
vergroting van de bouwkavel geen geluid gevoelige activiteit. 

 

Externe veiligheid 

In de omgeving bevinden zich geen bedrijven of voorzieningen die risico’s voor de omgeving veroorzaken.  

 

Luchthavenindelingsbesluit 

De hoogte van gebouwen die op de vergrootte bouwkavel zullen worden gerealiseerd, is niet zodanig dat 
rekening moet worden gehouden met het luchthavenindelingsbesluit. De maximale gebouwhoogten zijn 
vastgelegd in het bestemmingsplan.  
 
Water 

Het doel van de watertoets is te waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op 
evenwichtige wijze in beschouwing worden genomen bij alle waterhuishoudkundige relevante plannen en 
besluiten. De watertoets is in het leven geroepen omdat voornamelijk het waterbeleid een wezenlijk 
andere oriëntatie heeft gekregen; van reageren naar anticiperen. Water heeft een aantal specifieke 
kwantitatieve en kwalitatieve eigenschappen waar de ruimtelijke ordening rekening mee moet houden. 
Een watertoets maakt de mogelijk negatieve invloeden van de herontwikkeling van het projectgebied 
inzichtelijk. Tevens geeft de watertoets oplossingsrichtingen. 
Voor de uitbreiding van de bouwkavel is een digitale watertoets gedaan. Indien alle bebouwing wordt 
gerealiseerd, op zowel de bestaande bouwkavel als de nieuwe bouwkavel, zoals dit geschetst is in bijlage 
5, zal een normale procedure moeten worden gevolgd. Echter zal de nieuwe bebouwing niet ineens 
worden gerealiseerd. In overleg met het hoogheemraadschap zal een plan hiervoor worden opgesteld. 
Omdat de Breedijk Hoeve ook meewerkt aan de sanering van Bloemendalergouw nr 49, waar zij 
bebouwing zal slopen, kan een deel van de watercompensatie op deze locatie worden gevonden. 
Bloemendalergouw 49 ligt in hetzelfde bemalingsblok als Bloemendalergouw 37. Ook dit zal met het 
Hoogheemraadschap worden besproken.  
 
Flora en fauna 
Op de uitbreiding van de bouwkavel bevinden zich geen beschermde dieren of planten. 
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Natuurbeschermingswet 
In het kader van de natuurbeschermingswet 1998 zal de gemeente bij de provincie een verklaring van 
geen bedenkingen aanvragen.  
 
Bodemkwaliteit 
Recent is er een bodemonderzoek uitgevoerd op de bestaande agrarische bouwkavel, ter plaatse van de 
bedrijfswoning, zie bijlage 9. De conclusie luid dat er geen milieuhygienische risico`s aanwezig zijn en er 
geen vervolgmaatregelen noodzakelijk zijn. Omdat de bouwkavel zelf geen risico`s met zich meebrengt, 
wordt ervan uitgegaan dat het weiland dat als uitbreiding van de bouwkavel gebruikt zal worden zeker 
geen risico`s met zich meebrengt, omdat hier nooit milieubelastende activiteiten op hebben 
plaatsgevonden.  
 
Kabels en leidingen 
In het weiland dat toegevoegd wordt aan het agrarisch erf bevinden zicht geen kabel en leidingen. De 
meeste kabels en leidingen liggen aan de voorzijde van het perceel en een waterleiding ligt door de 
bestaande bouwkavel heen. Zie bijlage 10. 
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5  CONCLUSIE  

Om in de nabije toekomst het gehele bedrijf op deze bouwkavel van Bloemendalergouw 37 kunnen te 
concentreren, het bedrijf uit te breiden en om te voldoen aan de huidige eisen met betrekking tot 
dierenwelzijn en de biologische landbouw, is een vergroting van de bouwkavel noodzakelijk.  
 
Middels deze rapportage wordt aangetoond dat wordt voldaan aan de voorwaarden die gesteld worden in 
de beleidsvisie en toetskader voor de stadsrandpolder Waterland, omdat: 

1. De noodzaak er is om de bouwkavel te vergroten; 
2. Het bedrijf door de vergroting een substantiële bijdrage kan blijven leveren aan het beheer van het 

gebied; 
3. De Breedijk Hoeve een economisch vitaal en volwaardig agrarisch bedrijf is;  
4. De Breedijk Hoeve met 100% van het land dat zij beheren meedoen aan weidevogelbeheer;  
5. De vergroting van de bouwkavel op de impact van de weidevogels gering is; 
6. De Breedijk Hoeve rekening zal houden met de kernkwaliteiten van Laag Holland bij de nieuwbouw 

op de bouwkavel. Een groot deel van de kernkwaliteiten voor erfinrichting wordt in de huidige 
structuur van de bouwkavel al toegepast; 

7. De Breedijk Hoeve al jaren een bijdrage levert aan maatschappelijke diensten in het gebied 
middels het runnen van een zorgboerderij en dit ook zal blijven doen; 

8. De vergroting van de bouwkavel levert weinig tot geen verslechtering tot het verkeerssysteem op, 
in tegendeel wordt door het concentreren van het bedrijf op een locatie juist een vermindering van 
het aantal verkeersbewegingen gerealiseerd; 

 
De Breedijk Hoeve is dankzij het natuur- en landschapsbeheer, de drager van het landschap in het gebied 
dat zij beheert. De Breedijk Hoeve is een gezond boeren bedrijf, die het huidige veenweidegebied kan 
blijven gebruiken en beheren. Om voldoende toekomstperspectief te creëren, is een bouwkavel van 1,5 
hectare nodig.  
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bijlage 1 

BIJLAGE 1 Berekening NGE norm 

 

 
 

 



  

bijlage 1 



  

bijlage 2 

BIJLAGE 2 bestaande bouwkavel versus nieuwe bouwkavel 

 
 
 

Bestaande bouwkavel 

Nieuwe bouwkavel 



  

bijlage 3 

BIJLAGE 3 Natuurbedrijfsplan, overzicht afspraken met de 
natuurvereniging Water, land en Dijken  

 

 
Overzichtskaart van de afspraken omtrent het beheer van het land in eigendom.  
 



  

bijlage 3 

 
 
Overzichtskaart omtrent het botanische beheer van het land in eigendom van De Breedijk Hoeve.  



  

bijlage 4 

BIJLAGE 4 Stippenkaart weidevogelbeheer 
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BIJLAGE 5 Inrichting bestaande bouwkavel en indicatie inrichting nieuwe 
bouwkavel, volgens Kernwaarden erven in Waterland.  
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BIJLAGE 6 Archeologisch onderzoek bedrijfswoning Bloemendalergouw 37 
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BIJLAGE 7 Informatie zorgboerderij de Breedijk Hoeve 

Zorgboerderij De Breedijk Hoeve 

 
De Breedijk Hoeve heeft naast een Biologische rundvee en schapenhouderij een zorgboerderij als 
neventak. Het openstellen van het bedrijf voor dagbesteding is een onderdeel van het bedrijf. 
Deelnemers van de dagbesteding worden door de Breedijk Hoeve begeleidt bij de activiteiten waarbij 
rekening gehouden wordt met de voorkeuren en mogelijkheden van de individuele deelnemer. 
Dagbesteding op een boerderij kan helpen met het verhogen van welbevinden van de deelnemers. 
Door de activiteiten met de dieren en in de tuin krijgen deelnemers eigen verantwoordelijkheid, dat kan 
helpen bij een positief zelfbeeld. Leren samenwerken bij de verschillende activiteiten kan helpen bij het 
verbeteren van sociale omgang. Het dagritme op de zorgboerderij helpt met het krijgen van een ritme in 
het dagelijks bestaan. Voor veel deelnemers is de gezellige sfeer erg belangrijk, omdat het de 
deelnemer stimuleert om naar de zorgboerderij te komen. 
De rust op de boerderij is ook erg belangrijk, even weg uit de hectische stad en minder prikkels kan de 
deelnemer helpen tot rust te komen. Veel deelnemers vinden trots in het deelnemen bij de activiteiten 
op een echte boerderij. Ze voelen zich betrokken bij het wel en wee van de boerderij en zijn 
nieuwsgierig naar wat er gebeurd en wat de Breedijk Hoeve als boerenfamilie aan de deelnemers 
kunnen vertellen. Sociale betrokkenheid met de directe omgeving toont de Breedijk Hoeve onder 
andere doordat ze betrokken zijn bij het verzamelen van het zwerfvuil langs de gouw bij de boerderij. Dit 
is in samenwerking met het stadsdeel Noord en de Dorpsraad opgezet. 
Wat voor de Breedijk Hoeve vanzelfsprekend is en wat de deelnemers erg waarderen is dat we laten 
blijken dat ze welkom zijn. De Breedijk Hoeve verzorgt zelf het vervoer naar de boerderij en ‘s middags 
weer naar huis, hiervoor hoeven de deelnemers niet extra te betalen. De lunch wordt door geregeld en 
er wordt één keer per week een warme maaltijd bereidt met zoveel mogelijk producten van onze eigen 
boerderij (groente en vlees). Dit jaar is de kas in de tuin goed gevuld en de deelnemers hebben al 
diverse keren eigengemaakte tomatensoep en verse komkommer kunnen eten. Ook de eigengemaakte 
jam en de eieren van de kippen worden veel gebruikt tijdens de maaltijd en de deelnemers mogen deze 
ook mee naar huis nemen. Inmiddels zijn het jaarlijks uitje en het kerstdiner een traditie geworden en 
zijn de deelnemers altijd benieuwd wat ze gaan doen met het uitje of wat er in het kerstpakket zit. 
 

Aantal Deelnemers 

Om een overzicht te krijgen van het aantal deelnemers dat op de Zorgboerderij dagbesteding heeft, 
volgt hieronder een overzicht van het verloop van het aantal deelnemers. 
  
In 2012 is één deelnemer gestopt, deze deelnemer wilde graag op een boerderij wonen en dat is op de 
Breedijk Hoeve niet mogelijk. Wel is het zo dat hij af en toe nog even langskomt om hallo te zeggen.  
Zes deelnemers zijn gestart waarvan één deelnemer na een opname opnieuw wilde beginnen op onze 
boerderij.  De overige 5 deelnemers zijn nieuwe aanmeldingen.  
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Overzicht 

Begin 2012:       instroom/uitstroom: 
Schizofreen 13       instroom 2 
Visuele handicap/psychiatrische achtergrond 0  instroom 1 
Verstandelijke beperking/psychiatrische achtergrond 0 instroom 1 
Verstandelijke beperking 1 
Autisme 1        uitstroom 1 
Verslavingsachtergrond  2      instroom 1 
Het totaal aantal deelnemers is gegroeid naar 21 aan het einde van 2012 

 

In 2012 is de doelgroep uitgebreid met een deelnemer met een visuele beperking en twee deelnemers 
met een verstandelijke beperking. De betreffende deelnemers passen goed binnen de manier van 
werken op de Breedijk Hoeve. 
 
 

Bezetting 

 
De bezettingsgraad over het jaar 2012: 
Gemiddeld komt een deelnemer twee dagen per week.  
De Breedijk Hoeve is 49 weken per jaar geopend voor 10 deelnemers per dag 5 dagen per week. Dit 
betekent dat er 2450 beschikbare dagen per jaar zijn. In 2012 waren 1833 beschikbare dagen bezet. 
Dat geeft een bezetting van 75%, wat gemiddeld genomen op 7 a 8 deelnemers per dag uitkomt.  
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BIJLAGE 8 Contract en afspraken met Staatsbosbeheer 
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BIJLAGE 9 Bodemonderzoek 
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BIJLAGE 10 Kabels en leidingen 

 
 




