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Regullere bouwvergunning en ontheffing 3.23 Wro Sch'dijk 339-341 Kassencomplex

Portefeuille Ruimtelijke Ordening

/ mr. drs. K. Efiepeveen

Het dagell]ks bastuur van stadsdee| Amsterdam-Noord besluit;

1. In te trekken de ontheffing en bouwvergunning verzonden 5 november 2009,
zaaknr. 2/Z09-18176 aan ADC h.v. voor het gedeeltelijk veranderen en vernieuwen
van het kassencomplex aan de Schellingwouderdljk 339-341 naar een overdekte
markt voor de verkoop van hoofdzakelijk agrarische producten, een
fietsverhuurbedrijf, kantoorrulmte en een horecavoorziening.

2, In te stemmen met de bouwvergunning en onthefiing ex artikel 3.23 Wro conform
brief met kenmerk 2/Z09-18176/472 aan ADG b.v.;

Ondertekening

16 FEB, 201
Het dagelijks bestuur van het
stadsdeel Am m - Noord

tor) \/Brasz drs. R. Post
Secrelari Voorzitter
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Bestuurlijke context
Op 5 november 2009 is aan ADC b.v. een ontheffing an bouwvergunning verlsend voor het
gedeeltslijk veranderen en vernisuwen van het kassencomplex aan de Schellingwouderdijk
334-341 naar een overdekte markt voor de verkoop van hoofdzakelijk agrarische
producten, een fietsverhuurbedrijf, kantoorruimte en ean horecavoorziening.
Tegen dit beslult Is beroep ingasteld bij de rechtbank Amsterdam. Om risico te vermijden
dat de ontheffing/bouwvergunning tljdens de beroepsfase (en evt. hoger beroepsfase) niet
in stand blijft, Is een aantal ondergeschikte aanpassingen in de bouwaanvraag gedaan en
daarmee is een aantal ondergeschikta aanpassingen In het corspronkelijke hesluit tot
ontheffing en bouwvergunning noodzakelijk, waardoor het oorspronkelljke besluit wordt
ingetrokken an esn nieuwe besluit tot ontheffing/houwvergunning wordt genomen.

In de onthetfing/bouwvergunning zijn de volgende aanpassingen verricht;

De horsca [s gekoppeld aan de overige functies waarvoor op het terrein ontheffing is
verleend, zeoals de winkel en de fletsverbuur, zodat de winkeltijdenwet op deze horeca
van toepassing Is (opening fot maximaal 22.00 uur).

- Zienswijzebeantwoording Is aangepast, l.v.m. onder meer de toets aan het
helanghehbendebeagrip;

- De term "Verkoop hoofdzakell|k agrarische producten” Is nader ingevuld conform het
vocrontwerpbestemmingsplan Schellingwoude:; fen minste 70% van de te verkopen
producten dient agrarisch te zijn.

- Bouwvergunning is in de nieuwe versie niet meer tljdelijk voor maximaal 5 jaar
verleand.

- Fletsplezier betreft niet alleen verhuur maar ook verkoop van {detailhandel in} fistsen,
dit is toegevoegd in de functieomschrijving van de vergunning/ontheffing.

De veranderingen aan wanden en dak zijn vit de bouwaanvraag gehaald.

Flnanciéle togllchting

Ingewonnen adviezen

Er is juridisch advles Ingewonnen op 1 februari 2010.

Strekking advies:

JBZ kan Instemmen met het intrekken van het besluit en verlenen van herziene
ontheffing/bouwvergunning

Er is geen financleal advies [ngewonnen,

Er is geen axtern advies ingewonnen.

Rlslco's / Neveneffecten

geen

Publieke actles

geen
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Meegezonden stukken

Reglstratlenummer

Naam Waar op te vragen / In te zlen

2f209-18176

Ontheffing en reguliere kmr 3.35 Buikslotermeerplein
Bouwvergunning aan ADG 2000

b.v. verzonden 5 hovember

2009

Paraaf ambtslljk elndverantwoordelljki ?

S

Elbers, H—<
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Publiekssamenvatting

Op & november 2009 is ontheffing en bouwvergunning veteend aan ADC b.v. een
ontheffing en bouwvergunning verieend voor het gedeeltelijk veranderen en vernieuwan
van het kassencomplex aan de Schellingwouderdljk 339-341 naar een overdekte markt
voor de verkoop van hoofdzakelijk agrarische producten, een fietsverhuurbedijf,
kantoorruimte en een horecavoorziening. Tegen dit besluit is bij de rechthank beroap
ingesteld. Het besluit is hiertoe door het stadsdeel nog eens tegen het licht gehouden. Bij
het nieuwe besluit tot ontheffing en bouwvergunning is een aantal oneffenheden uit het
besluit gehaaild, waarbij het esrdere besluit is ingetrokken.







Bezoekadres
Buikslotermeerpiein 2000
1025 XL Amsterdam

Poslbus 37608

1030 BB Amsterdam
Talefoon: 020-6349911
Fax: 020-6340340

www.noord. amsterdam.nl

Datum

Ons kenmerk
Uw kenmetk
Behandeld door
Doorklesnummer
Faxnummer
E-malf

Blflage

Kopie aan

Onderwerp

Gemesnte Amsterdam

Stadsdeel Amsterdam-Noord

Retouradres: Postbus 37608 1030 BB Amsterdam

ADC b.v,

t.a.v de heer Q. van Arum
2¢ Sweelinkckstraat 5a
1073 EG AMSTERDAM

bRt

XX R(Z

2 2 FEB. 2010

2/709-18176/472

D. van Ginke! ,
020-6349750 (tel. bereikbaar tussen 09.00 en 10.00 uur)
020-6349340

d.van.ginkel@noord.amsterdam.nl

Reguliere bouwvergunning en ontheffing voor het gedeeltelijk vernieuwen van gebouw
Schellingwouderdljk 339 Schellingwouderdijk 339-341 met bestemming er van tot
landmarkt, fietsverhuur en -dstailhandeibedrijf, kantoorrulmte en daaraan verbonden

horeca

Geachte heer Van Arum,

Naar aanleiding van de door u op 18 Juni 2009 ingediende aanvraag wordt u hierbl]
ontheffing van het hestemmingsplan en een reguliere bouwvergunning verleend voor
het gedeeltelljk veranderen en vernieuwen van het kassencomplex aan de
Schellingwouderdjjk 339-341 naar een overdekte markt voor de verkoop van hoofdzakslik,
zljnds ten minste 70 %, agrarische producten, een fietsverhuur en -detailhandelbecrijf,
kantoorrulimte en een aan voornoemds functies verbonden horecavoorziening.

Uw bouwplan Is getoetst aan de volgende criterfa:

» Bouwbesluit
Het bouwplan voldoet aan de betreffende bepalingen.

s Bouwverordening
Het bouwplan voldoet aan de betreffende bepalingen.

¢ Bestemmingsplan
De betreffende locatie heeft de bestsmming hoveniersbedrijven ingevolgs het
bestemmingsplan Zeaburg/ Schellingwaoude.
Het bouwplan is in strijd met dit bestemmingsplan, omdat de bestemmingen overdekte
markt voor verkoop van agrarische producten, fietsverhuur en — detaithandelbedriff,
kantoorruimte ten behoeve van deze bestemmingen en horeca niet passen in de
bestermming Hoveniershedrijven.

De ontheffing van het bestemmingspfan op grond van artikel 3.23, lid 1 van de Wet
ruimtelijke ordening (Wro), juncto artikel 4.1.1, lid 1 sub t van het Besluit ruimtelijke
ordening wordt u hierbij verleend voor het gedeeltelljk vernieuwen en veranderen van
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het kassencomplex aan de Schellingwouderdijk 339-341 naar een overdekie markt
voor de verkoop van hoofdzakelljk (ten minste 70% van het aanbod) agrarische
producten, een fietsverhuur en - detailhandelbedrijf, kantoorruimte en een aan
vaorhoemde functies verbonden horecavoorziening.

Motivering ontheffing:
Het tulncentrum “Pols” is al geruime tijd gesloten, Pogingen om het luincentrum in deze

vorm voort te zetten hebben niet tot resultaat geleid, De huidige aanvraag ziet op de
Invulling van het terrein met een andere functie. Deze plek langs de
Schellingwouderdijk, op de grens van het dorp en het buitengebled, vraagt om een
bijzondere invulling. Het concept dat Landmarkt biedt, een comblnatie van verkoop van
landbouwproducten, horeca en een verhuur van en detailhandel in fietsen, komt
hieraan tegemost oim de navoigende redenean..

Landmarkt omvat een laagdrempelige moderne markiplaats waar kopen, leren en eten
in elaar overlopen. Het betreft daarbij de verkoop van hoofdzakelijk (fen minste 70%)
door boeren ult de omliggende regio op veelal bicloglsche en ambachtelijke wijze
vervaardlgde dagelijkse producten direct aan consumenten. De horeca, die deel
ultmaakt van het Landmarktconcept en is gekoppeld aan de winkeliunciie, Is tevens
een welkome versterking van voorzieningen voor dit gebled, zeker ha het wagvallen
van de horeca op de Schellingwouderdijk 269.

Het concept van Landmarkt, waar hoofdzakelijk (ten minste 70%) streskgebonden
produclen worden aangeboden, past in het vastgestelde stedelijk beleid "Proeftuin
Amsterdam”. Proeftuin Amsterdam stimutesrt duurzame voedselproductie op regionaal
niveau, leert de consument, met name ook jongeren, hoe voedsel geproduceerd wordt
en stimuleert gezond eten. Daarnaast vinden wij het belangrilk dat het aanbod van
regionaal geproduceerd voedsel in de stad, op de markt, in winkels en In restaurants
wordt bevorderd.

De in het concept Landmarkt aangeboden functies zijn verder goed in te passen op de
locatie “Landje Pols” waarbl] ook de verkeersafwikkeling en het parkeren zo gerageld
worden dat er ten opzichte van het voormaillge tuincentrum geen duidelijke
veranderingen zullen ontstaan, Dit blijkt ult een onderzoek dat door een hierin
gespecialisaerd bureau Is uitgevoard.

Voor het betreffende gebied is het bestemmingsplan "Schellingwoude” in

voorberelding. In det voorontwerpbestemmingsplan voor Schellingwoude is de locatie

aangegeven als “Gemengd", waarin de volgende bestemmingen zijn toegestaan.

De als "Gemengd" aangegeven gronden zljn bestemd voor;

a. detallhandel in, onderhoud van en verhuur van fietsen;

h. overdekie markt ten behoeve van detailhandel in argarische producten;

c. horeca Il en horeca IV;

d. bedrijven, die vallen in de categorie | en Il van de van deze regels deel
ultmakende Staaf van Inrichting;

8. ruimte voor educatieve doelefnden;

met de daarbij behorende

f.  tuinen en erven;

g. bergingen en nevenruimten;

h.  parkeervoorzieningan;

. aan-en afvoerwegen.

Het bouwplan voor een Landmarkt, een fistsverhuur en -detailhandelbedrif,

kantoorruimte en een horecavoorzlening past in het In ontwikkeling zijnde

bastemmingsplan.
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Procedure
Het bouwplan Is op 21 julf 2009 gepubliceerd en heeft op grond van artikel 3.24 van de

Wet ruimtelijke ordenlng juncto artikel 3:16 en 3:16 Awb van 22 juli tot en met 1
september 2009, derhalve gedurende 6 weken ter inzage gelegen.

Er zijn schriftelik zlenswijzen kenbaar gemaakt door:

- Jacqueline de Vries en Jaap van DIk, Schellingwouderdijk 337;

- Mr. J.F. Prins, Schellingwouderdijk 327;

- K. de Boer, Schellingwouderdijk 392;

- G.W. Takken en M.A.J. Takken van den Berg, Schellingwouderdijk 295;
- Gerard & Mary Takken, Schellingwouderdijk 295;

-Y, Takken, Takken Taxaties, Schellingwotderdijk 295;

- H. Volkers en Y.J.M. Murls, Schellingwouderdijk 372A;

- Mr. J. van Veen, Schellingwouderdilk 329;

- P. Halee en R. Halee, Wijkergouw 9;

- G.M.C. Laumanns en A.A.M. Huiberts, Wijkergouw 4F;

- Jan Visschers Wijkergouw 37 en Elije de Klerk Bavinkhof 2,

In de bijlage is ingegaan op de ingediende zienswijzen. De beantwoording van de
zienswijzen maakt onderdeel vit van dit besluit.

De overweglngen uit de beantwoording van de zlenswijzen leiden tot de conclusie dat

. de belangen van de aanvrager zwaarder wegen dan de belangen van de indieners van

de in beschouwing genomen zlenswijzen en derhalve hebben wij besloten om de
gevraagde ontheffing en bouwvergunning te verlenen.

Welstand
Het advles van de Cormmissie voor Welstand en Monumenten luidt als volgt: geen

bazwaar. Wij valgen het advies van de Commissie en zijn van mening dat hat
bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand.

Monumentenvergunning ingevolgde de Monumentenwet 1988 of
Mdnumentenverordening Amsterdam-Noord 1995

Voor het bouwplan is geen monumentenvergunning nocdig.

Provinciale verordening f Algemene Maatregel van bestuur (AMvB)

Op de desbetreffends locatie gsldt gsen Provinciala verordening.

Exploitatieplan

Het bouwplan betreft geen bouwen in de zin van artikel 6.2.1 van het Besiult ruimtelijke
ordening.

Er bestaat geen verplichting om de beslissing op uw aanvraag aan te houden.

Voorwaarden

[

Het houwplan most voldoen aan de volgsnds brandvelligheldsaspecten die op de

aangepaste tekeningen moeten worden opgenomen:

- Dea brandveiligheld en de rookproductie van de toegepaste materialen vermelden;

- De brand- en rookcompartimentering op tekening aangeven;

- De viuchtroutes alsmede de aard en plaats van de brandvelligheldsvoorzieningan
aangaven;

- De noodstroomvoorziening en verlichting op de tekeningen aangeven;

- De draairichting van beweegbare constructiecnderdelen op tekening aangeven;

- De gegevens aanleveren hetreffende de aard en plaals van de
brandveiligheldslnstallatia alsmede de vluchtwegaanduiding;
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«  Wij wijzen u er nadrukkelijk op dat de verkoop van andere producten, derhalve buiten
de praducten die door Landmarkt worden aangeboden, hier niet zijn teegestaan.

¢ Ulterlijk 3 weken vosr aanvang van de bouwwerkzaamheden moeten aan de afdeling
Vergunningen/Bouw de volgende gegevens en bescheiden worden geleverd:

- Nadere tekeningen en berekeningen van de constructle.

- Delailtekeningen en opgave van materiaal- en kleurgebruik ten behoeve van
toetsing aan welstandscriteria.

- Bouwveilighsidsplan en toagankelijkheid van de bouwplaats.

« Met de ultvoering van de constructiedelen, waarvan de behodigde tekeningen en
herekeningen op een later tijdstip dan de bouwaanvraag zijn Ingediend, mag pas
worden hegonnen nadat goedkeuring is verkregen van de afdeling
Vergunningen/Bouw.,

BEROEP (BlJ DE RECHTBANK]} [Primair besluit met tospassing van afd. 3:4 Awb]

Op grond van de Algemene wet bestuursrecht kunnen belanghabbenden blnnen 6 weken
nadat dit besluit ter Inzage is gelegd in beroep komen bij de Rechtbank te Amsterdam met
een gemotiveerd beroepschrift. Dit beroepschrift heeft geen schorsende werking. indien
heroep Is Ingesteld bij de rechtbank, kan aan de voorzienifgenrechter van de rechtbank
worden verzocht een voorloplge voorzlening e treffen. Het betoepschrift dient te worden
gezonden aan: de Rechthank ta Amsterdam, sector Bestuursrecht, Postbus 75850, 1070

AW Amsterdam. Hieraan ziJn kosten (griffierecht) verbonden.

Hoogachtend,
het dagelijks bestuur van stadsdeel Amsterdam-Noord,

drs. R. Post,
voorzitter

Een afschrift van deze botwveargunning is verstuurd naar:

- Jacqueline de Vites en Jaap van Dijk, Schellingwouderdijk 337,

- Mr. J.F. Prins, Schellingwouderdijk 327;
- K. de Boer, Schellingwouderdijk 392;
- G.W. Takken en M.A.J. Takken van den Berg, Schellingwouderdijk 295;

- Gerard & Mary Takken, Schellingwouderdijk 295,
- Y, Takken, Takken Taxatles, Schellingwouderdijk 205;

- H. Volkers en Y.J.M. Muris, Schelllngwouderdijk 3724,

- Mr, J. van Veen, Schellingwouderdijk 329;

- P. Halee en R. Hales, Wilkergouw 9;
- G.M.C. Laumanns en A A.M. Huiberts, Wikergouw 4F;

- Jan Visschers, Wikergouw 37 en Eltja de Klerk, Bavinkhof 2,

s
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Bouwheslult en Bouwverordening
Uw bouwplan moet voldoen aan de voorschriften van het Bouwbesluit en de

Bouwverotdening.

Uitvoeringsvoorschriften
Uiterlijk 2 dagen v6or de aanvang van het inbrengen van de funderingpalen en/of de
aanvang van grondverbeteringswerkzaamheden moet de afdeling Vergunningen/Bouw in

kennls worden gesteld.
Uiterlijk 1 dag van te voren moet de afdeling Vergunningen/Bouw in kennis worden gesteld

van het storten van beton.

Bouwen in afwijking van de vergunning is verboden
Bouwen in afwijking van de vergunning is verboden en kan leiden fot het opleggen van een

last onder dwangsom of tof fiet aanzeggen van bestuursdwang.

Beroep helanghebbenden
Belanghebbenden kunnen tegen dit besluit beroep insteflen blj de Rechtbank Amsterdam

en om schorsing van dit besluit verzoeken bij de voorzieningenrachter van deze rechtbank.

Het is aan te bevelen om geen hoge kosten voor de uitvoering van het bouwplan te
maken, zolang de bouwvergunning niet onherroepelijk is, of nog niet te verwachten is dat
da vergunning onherroepelijk zal worden. In geval van twijfel kunt u contact opnemen met
de afdeling Vergunningen/Bouw.

Moor Informatle
Voor meer informatle kunt u terecht op onze website www.noord.amsferdam.nl en bij de

afdeling Vergunningen in het Servicecentrun van het Stadsdeeihuis aan het
Buikslotermeerplein 2000 - (020} 634 95 00. Openingstijden: maandag, dinsdag,
woansdag en vrljdag van 08.30 tot 16.30 uur en op donderdag van 12.00 tot 19.00 wur.
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Aanwijzingen

Aansprakelijkheid
Kosten aan het herstel van schade aan eigendommen van het stadsdee! Amsterdam-

Noord (waaronder kabels en leidingen) door bouwwerkzaamheden moeten door de
vergunninghouder op eerste aanzegging van het Dagelijks Bestuur worden vergoed.

Onderhoud houwterrein
Op grond van de Bouwvercrdening zijn da gebruikers van het bouwwerk enfof terrein

verplicht dit zodanig te onderhouden dat er geen overlast {(door bijvoorbeeld stank of
ongedierte) wordt veroorzaakt. )

Bestratingszand
Er moeten voorzieningen worden getroffen om te voorkemen dat bestratingszand

(aanwezig onder de openbare weg) kan wegvloelen en verzakking van de openbare weg
veroorzaakt.

Burgerlijk wethoek
Zonder tosstemming van de eigenaar van het naburige erf is het niet toegestaan om

binnen twee meter van de etfgrens muuropeningen, vensters, balkons e.d. te hebben
waardoor u op hat naburige erf kunt kijken.

Gevolgen erfpachfcontract
Het (ver)bouwen of een wijziging In het gebrulk kan gevolgen hebben voor uw bestaande

erfpachtcontract. Hiervoor kunt u contact opnemen met de afdeling Erfpachtbeheer - (020)
6349276 - www.erfpacht.amsterdam.nl

Brandveilig gebrulk
Deze bouwvergunning houdt niet in dat u over de eventueel benodigde

gebruiksvergunning beschikt.
Voor een gebouw waar:
¢ aan meer dan 4 personen bedrijffsmatig of in het kader van verzorging nachtverblijf

wordt verschaft (hotels of ziekenhuizen), of
+ aan meer dan 10 personen Jonger dan 12 Jaar of aanmeer dan 10 lichamelilk enfof

verstandelijk gehandicapten dagverhlijf wordt verschaft,
Is overeenkomstig artikel 2.11.1 van het Besluit brandveilig gebruik bouwwerken en de

Bouwverordening Amsterdam 2003 esh gebruiksvergunning verelst.
Een gebruiksvergunning moet minimaal 18 weken voor ingebruikname van het aabouw

worden aangevraagd bij de afdeling Vergunningen/Bouw (020-6349750).

Voor een gebouw waarln:
» een gelikwaardige oplossing als bedoeld in artikel 1.4, eerste lid van Besluit brandvellig

gebruik bouwwerken wordt toegepast,
« meer dan 50 personen gelijktijdig aanwezig zullen zijn, of

o kamergewijze verhuur plaats vindt,
is oversenkomstig artlkel 2.12.1 van het Besiuit brandvellig gebruik houwwerken sen

gebruiksmelding vereist.
Een gebruiksmelding moet minimaal 4 weken voor ingebruikname van het gebouw worden

ingediend blj da afdeling Vergunningen/Bouw {020-6349750).

Graven of grond afvoeren :
Als u gaat graven of grond gaat afvoeren van de bouwlocatie moet deze op mogelijke
verontreiniging worden onderzocht. Voor meer informatie kunt u contact opnemen met de
afdeling Milieu {020 6349578} of de Dienst Milleu en Bouwtoszicht - Weesperpleln 4 -

(020) 5513888.
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Grondwater afvoeren
Als u grondwater onttrekt en wilt afvoeren via het rlool heeft u hiervoor in de messte

gevallen een vergunning nodig op grond van de Wet Milieubeheer. Voor meer informatie
kunt u contact opnemen met de afdeling Milieu (020 6349391) of de Dienst Milieu en
Bouwtoazicht - Weesperplein 4 - (020) 6513888.

Ontheffing Keur op de Waterkering
Deze houwvergunning houdt geen ontheffing in van de Keur op de Waterkering. Wanneer

u gaat bouwen op of graven in een waterkering heeft u een ontheffing nodig van de Keur
op de Waterkering. Afhankelijk van de locatie moet u deze aanvragen bif het
Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier - Postbus 130 - 11356 ZK Edam of
Waternet - Postbus 94370 - 1096 BA Amsterdam. Voor informatle kunt u terecht bi] de
afdeling Vergunningverlening en Handhaving van het Hoogheemraadschap (tel. 0299~
863000) of bij Waternet (tel. 0900-9394) www.waternet.nl

Registratie bronhemallng
Deze bouwvergunning houdt geen ontheffing In van de verplichtig om de bronbemaling te

meiden bij de Provincie. Registratle is verplicht als de gezamenlike capaciteit van de
pomp(en) die grondwater onttrekken groter Is dan 1 m3 per uur. Voor meer informatie
kunt u terecht bij de Provincie Noofd-Holland — afdefing Water en Groen — Dresf 3 -
Haarlem — (023) 5144644,

Kapvergunning
Indien voor het botuwen bomen gerooid moeten worden [s hlervoor meestal een

kapvergunning nodig. Een kapvergunning kunt u aanvragen bij de afdeling Vergunningen
in het Servicecentrum.

Ohject- of ophreekvergunning

Deze bouwvergunning houdt niet In dat u over de eventueei benodigde object- of
opbreekvergunning beschikt. Om de openbare ruimte In gebrulk te nemen (o.a. voor het
plaatsen van bouwketen; contalners; stelgers; hekken en ander materiaal) heeft u een
oblect- of een opbreekvergunning nodig. Een aanvraag hiervoor moet u minimaal 2 weken
van te voren indienen bij de afdeling Vergunningen in het Servicecentrum.

Garage en/of inritvergunning
Deze bouwvergunning houdt nlet in dat u over de eventueet benodigde garage enfof

inrltvergunning beschikt. Voor het plaatsen van inotorvoertuigen in het gebouw c.q. op een
daartoe hehorend nlet-openbaar terrein kan een afzonderljke garagevergunning nodlg
zijn. Bovendien kan het zijn dat u voor het maken van een inrit een inritvergunning nodig
heeft, Beide vergunningen kunt u aanvragen bij de afdeling Vergunningen in het
Servicecenirum.

Uit te voeren openbare werken — Opbreken hestrating — Bestraten openbare

gemeentegrond — Aanleggen Inrlt
In verband met eventuesl ter plaatse uit te voeren openbare werken; het opbreken van de

bestrating; het doen bestraten van openbare gemeentegrond (grenzende aan de houw)
enfof het aanleggen van een Inrit moet voor de aanvang van de werkzaamheden contact
worden opgenomen met de Unit Behser en Handhaving, Wijkbeheer-oost —
Volendammerweg 310 — Amslerdam — {020) 63687486.
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Waterntet — KFN Telecom - NUON

Voor het sparen van gaten voor toevoerleidingen en het maken van meterputten moet
vooraf overleg worden gevoerd met Waternet (0900 9394), KPN Telecom (0900 0244)
en/of het NUON (0900 0808). In verband met de door deze bedrijven uit te voaren
werkzaamheden moet het tetrein rondom de bouw tenminste tien weken voor het tijdstip

van oplevering worden vrijgemaakt van materiaal, puin en dergelijke.

Riolering
U heeft een aansluitvoorschrift nodig van Waternet als u op het ricol wilt worden

aangesloten of als door verbouwingen nieuwe rioolleidingen het pand uitkomen. In het
aansluitvoorschrift staat waar v aan moet voldoen voor aansfuiting op het gemaantalijke
rioolstelsel. Als de aansluitvoorschriften niet zijn opgenomen In de bouwvergunning moset u
zelf contact opnemen met de Sector Afvalwater van Waternet - (020) 6082333 -

www.waternet.nl

Exploitatievergunning enfof vergunning op grond van de Drank- en Horecawst
Indien het gebouw een horecagelegenheid betreft of er alcoholhoudende dranken worden
geschonken kan hiervoor een exploftatiavergunning op grond van de Algemeen
Plaatselijke Verordening enfof een vergunning op grond van de Drank- en Horecawet
nodig zijn. Daze vergunning(en} moet u apart aanvragen. Voor meer informatie kunt u
terecht bij de afdellng Vergunningen In het Servicecentrum.

Goedkeuring Keuringsdienst van Waren
Deze bouwvergunning houdt niet in dat u de eventusel vereiste goedkeuring heeft van de

Keuringsdlenst van Waren - Hoogtekadijk 401 — Amsterdam — (020} 5244600.

Huisnummer
Het gebouw moet van een huisnummer worden voorzien. In verband met een tijdige afgifte

van het hulsnummer is het van belang dat u de afdeling Vastgoedregistratie (020 6349358)
informeert over het tijdstip waarop de bouw is voltooid.
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Legesherekening
Registratisnummer:
Locatie:

Bouwsom:

X 3.1.1

O 3.2.1

O 3.2.2

X 3.23en324
O 325

O 3.2.6

0 3.2.8

0 3.5

Z09-18176
Schellingwouderdijk 339-341
€ 300.000,00

Reguliers bouwvergunning

uitwerking of wijziging bestemmingsplan als bedoeld In art. 3.8,lid
1, onder a of b Wro

(binnenplanse) ontheffing van het bestemmingsplan als bedoeld in
3.8, lid 1, onder ¢ Wro

ontheffing van het bestemmingsplan als bedoeld In 3.22 of 3.23
Wro

projectbesluit al shedoeld in 3.10 Wro, of buiten toepassing
verklaring beheersverordening als bedoeld in 3.40 Wro

wijziging bestemmingsplan als badoeld in 3.1 Wro

wegontirekking als bedoeld in art. 9 Wegenwet of wijziging
welstandsnola als bedoeld in 12a, lid 1 Woningwet

Monumentenvergunning als bedoeld In art. 11 Monumentenwet of
art. 2.1.4, lid 1, ender a Monumentenverordening
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BILAGE BlJ BESLUIT STADSDEEL AMSTERDAM-NOORD Z09-18176

Beantwoording zienswijze met betrekking tot de aanvraag voor ontheffing van het
hestemmingsplan en om houwvergunning voor het gedeeltelijk veranderen en
vernleuwen van het kassencomplex aan de Schellingwouderdl]k 339-341 naar een
Landmarkt, een fletsverhuur en -detallhandslbedrilf, kanfoorruimte en een aan
voornoemde functies verbonden horecavoorziening.

Behorend bif de ontheffing van het hestemmingsplan en de reguliere
houwvargunning voor het veranderen en gedeeltelijk vernieuwen van het
kassencomplex aan de Schellingwouderdi)k 339-341.

De zienswijzen zlin lngecliénd door:
- Jan Visschers, Wijkergouw 37 en Elfje de Klerk, Bavinkhof 2 op 11 en 27 augustus

2009;
- GW. Takken en M.A.J. Takken van den Berg, Schellingwouderdijk 295, op 25 en 31

augustus 2009;
- J.deVries en J. van Dijk, Schellingwouderdijk 337, op 28 augustus 2009;
- Mr. J.F. Prins, Schellingwouderdijk 327, op 28 augustus 2009;
- Y. Takken, Takken Taxaties, Schellingwouderdijk 295, op 31 augustus 2009;
- K, de Boer, Schellingwouderdik 392, op 31 augustus 2009;
- C.M.C. Laumanns en A.A.M. Huiberts, Wijkergouw 4F, op 31 augustus 2009;
~  H.Volkers en Y.J.M. Muris, Schellingwouderdijk 372A, op 1 september 2009,
-~ Mr. J. van Veen, Schellingwouderdijk 329, 2 september 2008;
- P.Halee en R. Halee, Wilkergouw 9; 6 september 2009

Ontvankelijkheld

Het ontwerpbesluit hesft ter inzage gelegen van 22 Jufi tot en met 1 september 2009,
Binnen deze termijn kunnen belanghebbenden op grond van artikel 3.24 Wet ruimtelijke
ordening Juncto artikel 3:15 en 3:16 Algemene wet bestuursrecht zienswijzen naar voren
brangen. De zlenswljzen dlehen derhalve binnan deze termijn fe zljn verzonden aan het
stadsdesl, dan wel bij afgifte bi} het stadsdes| binnen deze termijn op hat stadsdeelkantoor

te zijn afgegeven,

Termifn
Voor de zienswijze van Mr, J. van Vean geldl dat deze op het sfadsdeelkantoor is

afgegeven of in de brievenbus is gedeponeerd, omdat geen postzegel of poststempel op
de envelop behorende bij de brlef is aangeiroffen. Dae zienswijze Is door het stadsdee! op 2
september 2009, en derhalve huiten de termijn onlvangen. Dit houdt In dat de zienswijze
van de heer Van Veen nlet in beschouwing wordt genomen bij deze ontheffing en
houwvergunning.

Ook de zlenswijze van P. Halee en R. Halee, verzonden op 6 seplember en bif het
stadsdes| onfvangen op 8 september 2009 Is bulten de termijn verzonden en wordt
derhalve niet In beschouwing genomen bij dezs ontheffing en bouwvergunning,

Belanghebbandle
op grond van artikel 3.24 Wro Kunnhen uitsivitend belanghebbenden zienswljzen naar vorsn

brengen In deze procedure. Om als belanghebbende in de zin van de Awb te kunnen
worden aangemerkt, dlent een natuurlijlc persoon volgens vaste Jurisprudentis een
voldoende objectlef bepaalbaar, eigen, persoonlijk belang te hehben dat hem in voldoende-
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mate onderscheldt van anderen en dat rechistreeks wordt geraakt door het hestreden
besluit,

Da vaste lijn van de Afdeling Bestuursrechispraak varn de Raad van Stale in het ruimtelijke
bestuurstecht iIs dat blj de beantwoording van de vraag of iemand kan worden aangemerkt
als belanghebbende, bepalend Is of appellant In de nabilheid van het te bebouwen perceel
woonachtig is, zicht hesft op het plan of op niet te grote afstand van het plan woont.

Nabljheld
Een rechizoekende, als behcrend tof de categorle omwonenden kan op grond van het

nabifheidcriterium belanghebbende in de zin van de Awb zijn. Het gaat dan bljvoorbseld
om de elgenaar(s) van het aangrenzende of belendende perceel, ABRvS 14 augusius
2002, LJN AEG459, AB 2002, 394. [n ABRvS 3 maait 2004, LIN AO4757, JB 2004/153
ging het om zeer korfe afstand tussen perceel van verzoekers en het perceel waarop de
vergunningen zien en op de samenhang van deze peicelen Ih een woonomgeving met een
specifieke planologische vormgeving, te waten de situering van een aantal woningen op
een 'terp', maar in ieder geval om ‘een zeer korte afstand’ tot het bouwplan, Vast staat wel
dat de Afdeling een afstand van 175 meter ABRvS 2 november 2005, No. 200502048/4
(en ook 300 meter ABRvS 12 september 2001, LIJN ADB160, AB 2002, 172) in elk geval

nlet meer als 'nabijheld' aanmerkt,

Zicht
Bij het zichtcriterium dient te worden onderzocht In hoeverre bewoners vanaf de

hetreffende locatie zicht hebben op het plan waarvoor ontheffing/vergunning is verleend.
Nist alleen dlenen de afstanden daarblj te worden betrokken. Tevens dient te worden
gekeken of tussen de woningen en het kassencomplex (veel) bebouwing zoals woningen,

straten, bomen efc geplaatst/gebouwd zijn.

Afstand
Indien de afstand tussen de woningen en het kassencomplex groter is dan 600 meter kan,

op basis van jurisprudentis van de Afdellng Indlener van zlenswijze [outer op basis

daarvan niet als belanghebbende worden aangemerkt (zie ABRvS 30 juni 2004, LJN

AP4684). Bll een kartera afstand tof het plan, dient bij een grote afstand met befrekking tot

belanghebbendheid te worden betrokken:

(1) de ruimtelijk-planologische situatie die tot gevolg kan hebben daf de woon- en
leeforngeving door de activiteit - nadelig - zal worden beinvioed,

(2) rulmtelijke effecten en invioed alsmede '

(3) hetopen/gesloten karakter van het landschap.

Algemene criterla
Nog afgezien van het bovenstaande dient te worden heoordeeld of verzoekers aan de

algemene subcriterla voldoen die gelden op basls van artlkel 1:2, lid 1 Awb, waarbif van
belang is dat men zich wat belang befreft duidelijk kan onderscheiden van anderen,
waarbij aansluiting wordt gezocht bij de algemene subcrlteria die gaandeweg In de
literatuur en jurisprudentle rondom het belanghebbendenbegrip ziin geformulesrd, Het
moet dan gaan om het hebben van een voldoends elgen, actueel, objectief bepaalbaar en
van anderen te onderschelden (persoonlijk) belang.

Beoordeling belanghebbendheid op indieners zienswifzen
J. Visschers en E. de Klerk (Wijkergouw 37 en Bavinkhof 2 en
G.W. Takken, NM.A.J. Takken van den Berg, Schellingwouderdijk 295 an
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Y. Takken, Schellingwouderdijk 285 kantoor aan huis;
C.M.G. Laumanns en A.A.M. Hulherts, Wijkergouw 4F, op 31 augustus 2009;
Mr. J.F. Prins, Schellingwouderdijk 327;

De afstand van het kassehcomplex tot aan

de Wijkergouw 37 Is zo'n 500 meter;

de Bavinkhof 2 Is zo'n 400 meter;

de Schellingwouderdijk 295 is zo'n 350 meter;
de Wijkergouw 4F is zo'n 350 meter;

de Schellingwouderdilk 327 is zo'n 170 meter;

Voor vaornoemds adressen kan worden vastgesteld dat deze nlet in de nabijheid van het
plan z|n gelegen zoals hovenbedoeld,

Ook is er geen zicht op het terreln van de ontheffing/vergunning.

De afsland Is niet zodanig groot dat direct om die reden geen halanghebbendheld kan
worden aangenoinen, echier, als hierbij de ruimlelijk-planclogische situatie, ruimtelijke
effecten/invioed en opsn/gesloten karakter van het landschap worden befrokken is geen
sprake van belanghebbsandheid. De ruimtelijk-planclogische situatie van genoemde
adressen wijzigen nlet door de ontheffing/vergunning voor Schellingwouderdljk 339-341,
het bliven woonsituaties. De rulmtelijke effecten, zoals verkeersafwikkeling van de
wijziging van het kassencomplex Is minimaal voor bovengenoemde adressen; de
verkeersafwikkeling zal plaalsvinden via de driehoek Zuiderzeeweag-hoek
Schellingwouderdijk- toegangsweg terrein en komt derhalve niet langs de woningen op
deze adressen. Daarnaast Is sprake van een gesfoten karakter van het landschap tussen
wonhingen van indieners en het kassencomplex: er staan diverse woningen (straten),
bomen &n groenvoorzieningen tussen de woningen en het terrein waarvoor

ontheffingfvergunning is verleand.

Comblnatie van deze drie criteria afgewogen hetekent dat J. Visschers en E. de Klerk,
G.W. Takken en M.A.J. Takken van den Berg, Y. Takken, C.M.C. Laumans en J.F.
Prins derhalve niet als belanghebbenden kunnen worden aangemerkt bij dit besluit tot
ontheffing en bouwvergunning en hun zienswijze worden om dle reden nlef In
beschouwing genomen bij deze ontheffing en bouwvergunning.

K. de Boer, Schellingwouderdijk 392 en

H. Volkers en Y.J.M. Muris, Schellingwouderdijk 372A;

De afstand van de woonboot van K, de Boer en die van Volkers en Muris tot aan het
parcael met het kassencomplex is in beide gevallen zo'n 70 meter. Het nabijheldscriterium
Is hler nlet van toepassing, omdat het nlet balendsnde percelen betrsft noch hetzelfde
woonerfiwoonterp,

Er bestaat vanult de woning van deze indieners van zienswijze geen zicht op het terrein.
Op grond van het afstandcriterium kan belanghebbendheld slechts worden aangenomen
Indlen het een besluit batreft waarvan het redelijkerwljs te verwachten gevolg is dat het
invloed zal hebben op de woon- en leefomgeving van degene die wonen in de nabljheid
van de plaats waarop het besluit betrekking heeft. De woon- en leefsituatie {ruimtelijke
planclogische situatie) wordt echter in dit geval niet aahgetast/gewijzigd, omdat de
wocnboten aan een stelger In het water zijn gelegen en hierin geen verandsring komt, Ook
voor wat betreft de rulmtslijke uitstraling van het kassencomplex kan geen
belanghebbendhaid op de locaties van de woonboten worden aangenomen, omdat tussen ..

" de woonboten en het terrein van het kassencomplex de Schellingwouderdijk is gelegen.
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Ook verkeer dat naar het terrein van het kassencomplex wordt geleid (in de zin van
ruimtelijke effecten en invioed), kan niet ter plaatse van de locaties van de woonboten
komen, omdat de woonboten aan steigers in het water liggen, Het verkeer naar het terrein
van het kassencomplex zal daamaast slechts van het beginstuk van de
Schellingwouderdijk tot aan de toegangsweg tot het terrein van het kassencomplex gebruik
maken. Dit deel van de Schellingwouderdijk is niet gelegen ter hoogte van de
Schellingwouderdilk waar de woonboten van deze Indisners van zienswljzen zlin gelegen.
Tenslotle is ook het gesioten karakler van terrein tussen de woonboten en het terreln van
het complex van belang, omdat de woonboten achter de Schellingwouderdijk ziin gelagen
en het kassencomplex benedendijks ligt (als het ware in een kom onderaan de dijk} en dus
van een zeer gesloten karakter kan worden gesproken in deze situaties.

Om voormelde redenen worden K. de Boer en Volkers/Muris niet als belanghebbenden
blj dit besluit tot ontheffing en bouwverguinning aangemerkt en worden hun zienswijzen
nlet In beschouwing genomen bij deze ontheffing en bouwvergunning,

J. de Vries en J. van Dijk, Schellingwouderdijk 337

Deze indieners van zienswijzen wonen op een perceel gelegen direct naast en derhalve in
de nabijheid van het percesl waarvoor ontheffing en bouwvergunning Is gevraagd. Zijj
hebben vanult hun woning zicht op het perceel eh op hel Kassencomplex en de afstand tot
dit perceel Is gering. De zienswijze van J. de Vrles en J. van DiJk dienen dan ook hij de
onthefiing en bouwvergunning In beschouwling te worden genomen.

De in beschouwing te nemen zlenswilze van J. de Vrles en J. van Dijk,
Schellingwouderdllk 337, houdt samengevat het volgende in;

[

Het concept van Landmarkt is niet duidslijk waardoor iedere supermarkt zich ook op dit

terrein kan vestigen,

Il
De horecavestiging die deel uitmaakt van de Landmarkt past vanwege te verwachten

drukfe, openingstljden en omvang niet In het dorp Schellingwoude. Men vreest gelulds- en
verkeersoverlast wat nlet passend Is In het karakter van dit bijzondere gebled,

vl
In hoeverre is de Landmarktformule in stiljd met het Amsterdamse Detallhandelsbeleld en

regionaal belsid.

Ten aanzien van de ingedlende zlenswijzen hebben wif het voigende overwogen:

l.
Het concept van Landmarkt biifkt duidelijk uit de ontheffing en de ter inzage gelegde

stukken, zoals de informatiefolder. Landmarkt is een laagdrempelige overdekte
markiplaats voor dagellkse boodschappen waar eten kopen, eten proeven en leren over
eten direct in elkaar over iopen. Landmarkt is gespectaliseerd in natuurlijke dagverse
producten ult aigen regio. Landmarkt biedt boeren en tuinders een margerijk direct
afzetkanaal waarbij de tussenhandel wordt geschrapt.

Landmarkt richt zich op de verkoop van producten die door boeren, veslal uit de.directs
omgeving op aen ambachtelijke, veelal biologlsche en duurzame wijze worden

geproduceerd. Dit Is als zodanig ook omschreven in de ontheffing. Verkoop van producten -
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buiten dit concept van hoofdzakelijk regionaal geproducéerde producten (producten die
door Landmarkt worden aangshoden), Is uitdrukkeliji in de ontheffing uitgesloten.
De Landmarkt heeft tevens een uitgebrsid bedrijfsplan opgesteld dat op het

stadsdeelkantoor kan worden ingezien. in de ontheffing van het bestemmingsplan en het In .

ontwikkeling zijnde bestemmingsplan Schellingwoude zijn beperkingen apgenomen
waardoor de vestiging van een andere bestemming dan waarvoor thans ontheffing is
verleend, bijv. een supermarkt hier niet mogelijk is.

.
Binnen de Landmarktformule zoals neergelegd in deze ontheffing/bouwvergunning zijn

detailhandel en horeca-activiteiten nadrukkelijk aan elkaar gekoppeld. De gasten verblijven
hier om een maaltiid te nuttigen waarbij ook een drankje kan worden geserveerd, De
(keuken van de} horecavestiging siuit op het moment dat ook de winkel slult conform de
Winkelsluitingstlidenwet. Dit betekent opening tussen 6.00 en 22 uur van ma t/m za en het
horecadeel daarnaast ook op zondag tussen 6.00 en 22.00 uur. De winkel mag op grond
van deze Winkeltjdenwet op zondag niet worden geopend. De vrees dat het horecadeel
tot 1.00 uur snachts geopend zal zijn en daarmee verkeers- en geluidsoveriast zal geven
fot savonds laat is derhalve niet lerecht,

Voor wat betreft het verkeersoverlast wordt daarnaast verwezen naar het rapport van
Goudappel-Coffeng waarin de mate van verkeersheweglngen van en naar het terrein van
de Landmarkt is beoordesld. Daar waar overiast kan worden verwacht is langs de
Liergouw. Ter hoogte van deze Liergouw zuflen verkesrsmaatregelen worden getroffen
zoals in het rapport van Goudappei-Coffeng voorgesteld, dan wel conform een door
omwonenden voorgestelde, gewenste en mits goed uitvoerbare maatregel. Dit zal ertoe
leiden dat het verkeer van en naar het terrein wordt geleld over de Zulderzeewaq en het
eerste stukje van de Schellingwouderdijk tot aan de toegangsweg. Deze foegangsweg Is
niet gelegen ter hoogte van de Schellingwouderdijk waar de woning van deze indlenars
van zlenswijzen is gesitueerd. Van verkesrsoverlast rondom of nablj ds woning van
Indieners zal derhalve geen sprake ziln.

VI .
Door de Comimissie Winkelplanning Amsterdam is een positief advles over dit

winkelconcept uitgebracht. Dit houdt in dat de vesliging van deze winkelvestlging is
geloetst aan het geldende detaithandelsheleid en door deze commissle Is beoordeeld als
passend in dit beleid. Door indieners van zienswijze is niet gemotiveerd waarom het
dagelijks hastuur dit advies van de commissle nlet zou Kunnen overnemen, noch waarom
het plan In strijd zou zijn met het Amsterdamse of regionale detailhandelsbeleld.

Bovenstaande overwegingen leiden fot de conclusia dat:

1. de zienswilzen van J. van Veen en van P. Halee en R, Halee buiten beschouwing te
laten wegens strijd met artikel 3.24 Wro juncto 3:15 en 3;16 Awb;

2, de zienswijzen van J. Visschers en E. de Klerk, GW, Takken en M.A.J. Takken van
den Berg, Y, Takken, C.M.C. Laumanns en A.A.M. Huibarts en van J.F. Prins

. beschouwing te laten wegens strijd met artikel 3.24 Wro juncto 1:2 Awb;

3. de zienswijze van J. de Vries en J. van Dijk, in beschouwing te nemen, doch deze
zlenswijzen geven geen aanlelding de onthsffing en houwvergunning te welgeren of
te wijzigen, waarbij tevens is afgewogen dat da belangen van de aanvrager zwaarder
wegen dan de belangen van de indleners van de zienswijzen en dat op vela
zlenswijzen tegemoet kan worden gekomen. '
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y Reguliere bouwvergunning voor het gedeeliellfk veranderen en vernleuwen van het

kassencomplex aan de Schelingwouderdlk 338-341.

Geadchts hear, mevrouw,

Naar aanlelding van de door t op 16 juni 2009 Inged lende aanvraag wordt u hlerbij
ontheffing van het hestemmingsplan et esh ragullere bouwvergunning verisand voor
het gedesitellk veranderen en vernisuwen van het kassencomplex aan de
Schellingwouderdijlk 339-341 naar een overdekio markt vaor de verkoop van hoofdzakelljk
agrarlsche producien, een fletsverhuurbadrljf, kantoorruimte en een horacavoorziening.
Aan da bouwvergunning wordt op baslg van arilkel 45 lid 1 onder b van de Wonlngwet een

Instandhoudingstermijn gekoppsld. ’
Da Instandhoudingstermijn voor het betieffende bouwplan elndigt 5 Jaren na verzendlng

van dit besluit,

Uw houwplan Is gatoatst aan de volgende erlterta:

« Bouwbeslult
Het bouwplan voldost, voor zaver dit ult de Ingediende gegevens valt op te maken,

onder het stellen van yoorwaarden, aan de betreffende bepalingen,

+ Bouwverordening
[Het houwplan voldost aan de befreffende hepalingen.

+ Bestemmingsplan
De hetreifende locatle heeft de besternming hovenlsrsbedrlfven ingavolge het
bestemmingsplan Zeehurg! Schellingwoude.
Het bouwplan Is I strljd met dit hestemmingspian omdat de bestemmingen overdekle
markt voor verkoop van agrarische producten, fletsverhuurbedriif en horeca nlet passen

in da bestemming Hovanlerjhedﬁjven.
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De ontheffing van het bestemmingsplan op grond van artikel 3.23, lid 1 van da Wet
ruimtellike ordening {Wio), juneto artliel 4.4.1, Ild 1 sub | van het Beslult ruimtefijke
ordening wordt u hierblj verleend voor het gedesltelljik vernlauwen en veranderen van
het kassencomplex aan de Schelllngwoudardlic 330-341 naar eon averdskte markt
voor da verkoop van hoofdzakelljkc agrarische producten, ean fletsverhuwrbedrijf,
kantoorrulmte en een horacaveorzlening.

- Motivarlng onthefiing: -

Het tulncentrum "Pols” 1a al gerufme tjd gesloten, Pogingen om het fulncentrun In

deze vorm voort ta zetten hebben nlet tot resuitaat geleld, Daarom moet sr naar een

andere passende functle worden omgezien.

Daze plek langs de Schelingwouderdlk, op de grens van het dorp e het

hultangeblad, vraagl om een hljizonders Invulling. Het concept dat Landmarkt bledt,

sen combinatle van verkoop van landbouwpraducten, horaca en een verhuur van

fistsan, korat hieraan tegemost.

Landmarkt omvat een laagdrempelige moderne markiplaats waar kopen, leren en

aten In slkaar overlopan. Het betreft daarbi| de varkoop van daor boeran ult de

A omilggends reglo op blologlsch en ambachtelijke wijze vervaardigde dagelljkse
. producten dlreot aan consumenten, . . .

De horeca, die deel uilmaakt van het Landmarkiconcept, Is tevens een welkome
versterking van voorzieningen voor dit gsblad, zeker na het wegvalien vati de
horaca op da Schellingwouderdljk 269.
Het contept van Landmarkt, waar hoofdzakel|Jk streakgebondan productes warden
aangeboden, past in het vastgestelde stedslijk baleld "wroafiuln Amsterdam".
Prosfiuln Amsterdam stimulaart duurzame voedselproductle op reglonaal niveau,
leett de consument, met name ook jangeren, hoe voadsel geproduceerd wordt an
slimuleert gezond eten. Daarnaast vinden wi het balangrljk dat het aanbod van
raglonaal geproduceerd voedsel In de stad, op da markt, in winkels en In

restaurants wordt bevorderd,
Do In het concept Landmarkt aangsboden finctles zin vardar good In te passen op

de locatie "Land)s Pols" waarbl] ook de verkeersafwikkellng en het parkeren zo

geregeld worden dat er ten opzichte van de voormalige tulncentrum geen duldalike

veranderingen zullen ontstaan. DIt blifkt ult een onderzosk dat door een hlerin
'gespec!ansasrd bureau ls uitgevosrd,

Voor lyet betreffande gebled Is het bastemmingsplan 2Schellingwoude” In
voarberelding. In dit "voorontwerp bastemmingsplan® 15 de localle aangegeven als
“Gamengd” .

De als "Gamengd"” aangageven gronden z{jn hestemd voor:

a. datallhandel In, onderhoud van en verhtur van flatsan;

b. ovardekte markt ten bahosve van detalihande! in argaylsche producten;
¢, horeca lll en horeca 1V, 7

d. bedrijven, dle vallen In de catagorie 1 an Il van de van deze regels deel
ullmakends Staat van inrichting;

a, rulmte voor educatieve dosleinden;

met de daarbl] behorende

f, tuinen en erven;

g. bardingen en nevenrulmten;

h. parkeervoorzieningen;

|, ean- en afvosrwagen. _
Hal bouwplan voor een Landmarki, ean flataverhuurbetlrijf, Kantoorruimte en een

horecavoorziening past in het in ontwlkkeling zl[nde bastammingsplan

C.




L

ZOB—181|76
" Paglnn 3

" Gemdento Amesterdam
Stadadoel Amsterdam Noord

- Procedure
Het bouwplan ls gepubliceerd en heeft gedurende 6 weken ter Inzaga gelegen.

Er zljn schriftelljke zlenswijzen kenbaar gemaalt door:
- Jacqueline de Vrles en Jaap van Dijk, Schellingwouderdilk 337;
<Mr. J.E. Prins, Schellingwouderd|jk 327;

- K. de Boer, Schellingwouderdific 302;
- G.W. Takken en M.A.J. Takken van den Berg, Schellingwouderdilk 205;

- Gerard & Mary Takken, Schellingwouderdijic 296;

.Y, Takken, Takken Taxatios, Schelingwoudardifk 265;
2 H. Volkers en Y.J.M, Muris, Schellingwouderdl]k 372A;
~Mr. J. van Veen, Schellingwouderdt|k 328;

- P, Halse en R. Halee, Wikergouw 9
- C.M.C. Laumanns sn A.A.M. Huiberts, Wiikergouw 4F;

- Jan Vlsschers Wikergouw 37 en Eltje de Klerk Bavinkhof 2,

In de bageleldende brief s antwoord gegevan op de ingedisnde zienswijzen. De
peantwoording van de zienswizen maakt onderdaei Uit van dit basluit,

Da ovatwaglngen uit de beantwoarding van da zienswijzen [elden tot de conclusle
dat de helangen van de aanveager zwaarder wegen dan de belangen van da
indlenars van de zienswijzen en darhalve hebben wij basloten om de gevraagda

houwvergunning te verienen.

o Welstand
Het advies van de Commissla voor Welstand en Monumenten luidt als velgt: geen

bezwaar. Wi volgen het advies van de Commissla en zljn van mening dat het
bouwplan voldoet aan redelljke alsen van welstanc.
"« Monumentenvergunning Ingevelgde de Monumenienwat 1968 of
Monunentenverordening Amsterdam-Noord 1885
Voor het bouwplan ls gesn monumentenvergunning nodlg.
o Provinclale verordening ! Algemene Maatragel van bestuur (AMvE)
Op da deshelreffende locatle geldt geen provinclale vererdening.

» Exploltatioplan
Het bouwplan betreft geen bouwen In de »In van artikel 5.2.1 van het Beslult rulmteljke

ordenlng.

Er besiaat geen verpliching om de hestissing op uw aanvraag aan te houden.

Yoorwaarden

» Hatbouwplan most voldoen aan de volgende brandvelligheldsaspecten die op do
aangepaste tekeningen moeten worden opgenomen:
- De brandvelligheld en de roakproducile van de fosgepaste malerialen vermelden;
. De brand- en reokcompartimentering op tekening aangaven;

De viuchtroutes alsmeds de aard en plaats van de brandvelligheldsvoorzianingen

aangeven,

De noodstroainvoorzlening en veriichting op da tekeningen aangeven;.

De draalichting van beweegbare constructisondardalan op tekening aangavan;

De gagevens asnleveren belreffende de aard en plaats van:de brandvellighslds-

installatia alsmede de viuchiwegaandulding;

»
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Wi wijzen u er verder nadrukkelljk op dat de verkoop van andere producten, bulten de

produsten die door Landmarkt worden aangabaden, hler nlet zin toegestaan.

« Ulterlilk 3 weken védr aanvang van de bouwwerkzaamheden moeten aan de afdefing

Vergunningen/Bouw de yolgende gegevens an heschalden worden gelsverd.
- Nadere tekenlngen en berekeningen van de conhstructle,

. Detalltekaningen eh opgave van materfaal- en kisurgabrulk ten behoava vain

toetsing aan welstandscriterla,
- Bouwvelllgheldsplan en toegankelljkheld van da bouwplaats.

» Met de ultvoering van de constructiedelen, waarvan de benodigde takeningen en

berekenlngon op ean later ijdstip dan da bouwaanvraag zin Ingediend, mayg pas

worden begonnen hadat goedkeuring is verkregen van de afdellng
Vergunningen/Bouw.

BEROEP (BL] DE REGHTBANK) [Primalr besiult met loopassing van afd. 3.4 Awb]

Op grond van de Algemene wet bgstuursrecht Kunnen balanghebbenden binnen 6 weken
nadat dit beslult ter lnzage is gelegd In baroap komen bi} de Rechtbank te Amsterdam mat
pen gemotiveerd haroepschiiit, DIt heroepschrift hesft geen schorsenda warking, Indien
heroap Is Ingesteld bf de rechtbank, kan aan de voorzieningenrechter van de rechtbank
worden verzocht e yoorjoplga voorzlening to treffen. Het beroepschilft dlent te worden
gezonden aan: do Reohtoank te Amstardam, sector Bestuursrecht, Postbus 75850, 1070

AW Amsterdam. Hieraan ziji Kkosten (griffierecht) varbonden,

Hoogachtend,
s hestuur van stadsdesl Arstardam-Noord,

e
drs. R. Post,
voorzitter

Een afachriff van deze bouwvergunaling Is verstuurd naar;
- Jacgueline de Vries en Jaap van Dijk, Sehelingwoudardlik 337,
~ Mr. J.F. Prins, Schellingwouderdijk 327,
- K. de Boer, Schalllngwouderdik 392;
- G.W. Takken en M.AJ, Takken van den Berg, Schellingwouderdijk 296,
- Gerard & Mary Takken, Schellingwoudordijk 205;
. Y. Takken, Takken Taxatles, Schellingwoudardik 295;
- H. Volkera en Y.J.M, Muris, Schelllngwouderdijk 372A;
- r. J. van Veen, Sehellingwouderdlk 328
. B, Halea en R. Halee, Wilkergouw 9,
- C.M.C. Laurnanns en AAM. Huiberts, Wilkergouw 4F;
. Jan Visschers, Wilkergouw 37 en Eltje de Klerk, Bavinkhof 2.

Bouwhesaluit an Bouwverordening
Uw bouwplan most voldoen aan de voofschriften van het Bouwbeslult en de

Bouwverordening.

| Bl wﬂ&
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Uitvoetingavoorschiiften ‘
Ulterlilk 2 dagen védr da aanvang van het Inbrengen van de funderingpalen enfof da

aanvang-van grondverbeierlngswerkzaamheden moet de afdeling Vergunningen/Bouw n
kennls wordsn gasteld.

‘Ulterlijk 1 dag van te voren moet de afdeling Vergunningen/Bouw In kenhis worden gesteld

van het storten van beton.

Bouwen [n afwilking van de vergunhing {s verboden
Bouwen In afwlking van de vergunning ls varboden en kan lelden tot het oplaggen van eeh

last onder dwangsom of ot hat aanzeggen van bestuursdwang.

Beroep belanghebbendan
Belanghebbenden kunnan tegeh dit besluit beroep instellen bl de Rechtbank Amatardam

eh om schorsing van dit heshilt varzoeken bl de voorzianingenrechter van doze rechibhank.

Het Is aan te bevelsn om geen hoge kosten voor de ultvoering van het bouwplan le
maken, zolang da houwvergunning nlet onhercoepelijk s, of nag niet te varwachten s dat
de vergunning onherroepelljk zal worden, I geval van twijfel kuntu contact opnemen met

de afdaling Vergunningen/Bouw.

Maer Informatle
Voor meer informatie kunt u {erecht op onze website www.noord, amsterdam.al en bij de

afdeling Vergunningen in het Servicecentrum van het Stadsdeslhuls aan het
Bulkslotermearpleln 2000 - {020) 834 96 00. Openingstliden: maandag, dinsdag,
woengadag en vrijdag van 08,30 tot 15,30 uur en op donderdag van 12,00 tat 18.00 uur,
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Aanwljzingen

Aansprakfalijkheld i -
Kosten aan het herstel van schada aan elgendommen van het sladsdeel Amsterdam-

Noord (waaronder kabels an lafdingen) door bouwwerkzaamheden mosten door de
vergunninghoudar op oarste aanzegging van het Dagelljiks Bestuur wordsn vergoed,

Ondorhoud bouwterreln
Op grond van de Bouwverordsning zlin da gebrulkers van het bouwwerk enfof ferrein

verplicht dit zodanlg te onderhouden dat er geen overlast (door bijvoorbeeld stank of
ongedlerte) woltt varoorzaakl,

Bestratingazand’ . - ke )
Er moelen vaorzleningen worden gatroffen om te yoorkomen dat bestratingszand

{aanwezig onder doe openbare weg) kan wegvioelen en varzakiking van de openbare wegd
veroorzaakt,

Burgoerljk wethoek

. Zonhder toestemming van de elgenaar van yet naburige erf Is het nlet toegastaan om

binhen twee metar van da erfgrens muuropeningen, vensters, baikens e.d. te hebien
waardoor u op het naburlge erf kunt kjken.

Gevolgen erfpachicontract

Hel (ver)bouwan of een wiiziging In het gebrulk kan gevolgen hebben voor uw bastaande
erfpachicontract, Hlervoor kunt u conlact opneman met da afdeling Erfpachtbeheer - (020)

6346276 - www.erfpachtamsterdam.nl

Brandvellig gebrulic ) )
Deza bouwvergunning houdt niat In dat u over de evenfueel benodlgde

gebrutksvergunning baschikt,

Voor eanh gehouw waar:
s aan meer dan 4 persenen bedrjfsmatig of In het kader van verzarging nachtverblif

words verschaft (holels of ziekenhulzen), of
» aanmeer dan 10 personen jonger dan 12 Jaar of aanmeer dan 10 lichamelllk enfof

versiandelijk gahandlcapten dagverblijf wordt verschatt,
Is averesnkomnstig artikel 2.11.1 van het Besluit brandvelllg gebrulk houwwarken en de

Bouwverordening Amsterdam 2003 een gebrulkevergunning verelst.
Een gehrulksvergunnlng most minimaal 18 weken voor Ingebruikname van het gebouw

worden aangevraagd bl} de afdeling Vergunningsn/Bouw {020-3349750).

Voor sen gabouw waarin:
» een gellikwaardige oplossing als pedoeld In artlkel 1.4, eorste lid van Beslult brandveillg

gebrulk bouwwerken wordt toegepast,
+ meer dan 50 personen gelijktidly aanwozlg zullen zijn, of

+ kamargewljze varhuur plaats vindt,
Is overeenkomstig arilkel 2.12,1 van het Reslult brandvalilg gebrulk bouwwerken esn

gabrulksmelding veralst,
Een gabrulksmelding moet minimaal 4 weken voor ingebrulknaine van het gabouw worden

Ingedlend.bij de afdeling Vergunningen/Bouw (020-8349760).

Graven of grond afvoeren .
Als 1 gaat graven of grond gaat afvosren van de bouwlocatle moet deze op mogelijke
verontrelnlging worden onderzocht, Vaor meer Informatla kunt 4 contact opnemen met da
afdeling Millsu (020 6349678) of da Dlenst Milleu en Bouwteezicht - Waesperpleln 4 -

(020) 6513888.
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Grondwater afvoaren

Al u grondwatar onttrekt en wlit afvoeren vla het rloal heeft U hlervoor in de maeste
gevallen ean vergunning nodig op grond van de Wet Millsubeheer. Voor mear informatle
kunt U confact opnemen met de afdeling Milleu (020 6349381) of de Dienst Milleu en

Bouwtoazicht - Weasperpleln 4 - (020) 5613388,

Ontheftling Kour op de Waterkering -
Deze houwverglnnlng houdt gesn ontheffing In van da Keur op de Waterkering. Wanneer
u gaat bouwen op of graven In aen waterkering heeft u esn ontheffing nodly van de Keur
op de Waterkerlng. Afhankeljlc van da locatle most u deze aanvragen bl het
Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier - Postbus 130 - 1135 ZK Edam of
Waternet - Pogthus 94370 - 1096 BA Amslerdam. Voor Informatie kunt u terecht bl de

afdeling Vergunningverlening-en Handhaving van het Hooghsemraadschap (tel. 6269~ - -

663000) of b} Waternet (tel. 0900-0394) www.waternet.nl

Reglstratie bronhemalliny
Deze bouwvergunning houdt geen ontheffing In van de verplichtly om de bronhemaling te

melden bl] de Provinle, Reglsiratia 5 verplicht als de gezamenlijke capacitelt van de
pompfen) dle grondwater onttrakken groter is dan 1 m3 per uun Voor meer Informatie
kunt u terocht b de Provincle Noord-Holland — afdaling Water en Groen ~ Dreef 3 -

Haarlam ~ (023) 5144644,

Kapvergunning
tnellen voor bet bouwen boman geroold mosfen worden (s hiarveor messtal een

kapvergunning nodlg. Een kapvergunning kunt u aanvragan bij de afdeling Vergunningen
in het Servicecentrum,

ObJects of ophraskvergunning
Deze houwvergunning houdt niet In dat u over de eventueel banodigds object- of

ophreekvergunning beschlkt, Om de openbara rulinte [ gebrulk te neman {o.a. voar het
plaatsen van houwketen, contalnars; stelgers; hekken en ander matariaal) hesft u san
objesct- of een opbreekvergunning nodig. Een aanvraag hisrvoor moet u minimaa 2 weken
van te voren indlenen bl de afdeling Vargunningen in hat Servicecentrum.

Garage enfof lnrltvergunning
Daze bouwvergunnlng houdt nlet In dat u over de eveniues! benodigde garage an/of

inrllvergunning beschikE. Voor het plaatsen van motorvoertulgen In hot gabouw ¢.4. op een
daartoe behorend nlet-opsnbaar terraln kan een afzonderlijke garagavergunning nodig
z|n, Bovendlen kan het zlin dat U voor het maken van een Inrit een Inflivergunning nodlg
heeft, Belde vergunningsn kunt u aanvragen bi) de afdeling Vargunningen In het

Servicecontrum.

Ult te voeren openbare werken — Ophreken hestrating — Bestrafen openbate

gemeentegrond — Aanleggen it

In verband met aventuesl ter plaatse uit te voeren openbare werken; het opbreken van de
bastrating; het doen bestraten van openbara gemesntegrond (grenzends aan de bouw) .
aof het aanlaagen van een Inclt most vooi da aanvang van de werkzaamhaden contact ’
worden opgenomen met de Sector Stadsdaelwerken an Sport.

Rayon Oost ~ Volendammerwag 310 — Amsterdam - {020) 6368748,
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Waternet — KPN Talecom - NUON . )
Voor het sparen van gaten voor {oavoarieldingan en het malken van materputian moet
vooraf overleg wordeh gevoard met Waternet {0900 8394), KPN Taelecom {0800 0244}
anfof het NUON (0000 0808). In verband met de doar deze bedrfjven uit te voaren
warkzaamheden most het terreln rondom de bouw tenminste tlen weken voor het tl]dsth> -
van oplevering worden vrljgemaakt van materiaal, puln en dergelifke.

Rioleting
U heeft asn aanslultvoorschrlit nodlg van Waternet ala u op het rlool wiit worden

aangesloten of als door verbouwingen nleuwe tloollefdingen het pand ultkomen, In het
aanslulivoorschrift staat waar u aan moat voldoen voor aanslulting op het gemeentelllke
floolstalsel. Als de aanslullvoorschulften nlet zijn opgenemen In de bouwvergunning moet u
zalf contact opnemen met de Sector Afvalwater van Walernet - (020) 6082333 -

www.waternet.nl

Exploltatievergunning enlof vergunning op grond van de Drank=- en Horecawet
Indlen het gebouw een horecagelsgenheld belraft of er alcoholhoudende dranken worden
gaschonken kan hiervoor een exploliatievergunning op grond van de Algemeen
Plaatsellke Verordening en/of een vergunnlng op grond van do Drank- en Horecawat
nadlg ziln, Deza vergunning(en) most u apart aanvragen. Voor meer Informatle kunt u
terecht bi] de afdslling Vergunningen In het Ssrvicecentrunt.

Goedkeuting Keurlngsdlenst van Waren .
Deze houwvergunning houdt nfet In dat u de aventueel verelate goadkauring heeft van de

Keuringsdienst van Waren - Hoogtekadlllic 401 ~ Amsterdam — (020) 5244800,

Hulshummer
Hat gebouw most van een huisnummer worden voorzlen. In verband met een tljdige afglite

_van het hulspummer is het ven belang dat u da afdeling Vastgoadreglstrale (020 6349368)

Informeart over het Ydstip waarop da bouw [s veltacld.

ALY
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Boantwooriding zienswijze met hatrekking ot de aanvraag voor onthefflng van het
hestammingsplah en ean t)delilke houwvergunning voor het gedesltell]k veranderen
an veinieuwen van het kasesticomplex aan de Schelllngwouderdilk 339-341 naar een
Landmarkt, een fletsverhuuihedrilf, kantoorrulmien en sen horacavoorziening.
Bohorend hij de ontheffing van het bestemmingsplan en de tijdell ke roguliere
bouwvergunning earste fase voor het veranderen en gatlesltell]k vernleuwen van het
Kaseoticomplex aan de Schellingwouderdijk 339-341,

De zlenswljzen zijn ingedland door, o

Jacguelline da Vilea en Jaap van Difk, Schelllngwouderdii 337; Mr. J.F. Prins,”
Schallingwouderdljk 327; K. de Boer, Schellingwouderdijlk 392; G.W. Takken en M.A.J.
Takken van den Berg, Schelllngwoudsrdik 205; Gerard & Mary Takken,
Schellingwouderdi)k 285; Y. Takken, Takken Taxaties, Schellingwouderdik 295; H. Volkers
en Y.J.M. Muris, Schellingwouderdik 372A; #r. . van Vaeen, Schellingwouderdljk 329; P,
Halea en R. Hales, Wilkergouw 9; C.M.C. Laumanns ; A.A.M. Hulberts, Wilkergouw 4F en
Jan Visschers, Wijkergouw 37 en Eltfe de Klerk, Bavinkhof2.

Da Ingedlends zienswijzen houden samengevat het volgenda In:

I,
Het concept van Landmarkt Is nlet duldelllc waardoor ledere supermarkt zich ook op dit

terraln kén vestigen.

i
Da horecavestiging dis deel uitmaakl van de Landmarkt past vanwage te verwachta

drukte, openingstljdan en omvang nlat in het dorp Schellingwoude. Men vreast geltids- en
verkeersoveriast wat nlet passend ls in het karakter van dit bljzondsra gebled.

i,
De voorgeslelde procedura In kader van 3.23 Wro wordt hler ten onrecht aebrulkt oin

onthefflng van het geldende besternmingsplan te verlenen,

M
Het ontwerpbssluit bavat gesn nadere onderbouwing of belangenafveglng.

V.
Op welke wijze wordt gegarandserd dat de vastiging van een Landmarkt hier slechts voor

ean perloda van 6 Jaren is. Wat gabeurt er na ds fermijn van & Jaren?

Er ls mamenteel gaen Informatie over ts exacte detallhandelsformule van de hler te
vesligen Landmarkt. In hoavarre Is de Landmarkt-formule In sbiild met hat Amslerdamse

Detallhandalsbseleld en reglonaal heleld.
izr la geen advies gevraagd aan de Commisals Winkelplanning Amsterdarn.

Vil,
Erwordt door het Stadsdeel Amsterdam-Noord een ontheffing verieend dle In princips voor

onbspaalde tljd zal zljn.

Wil .
Het belraft hier gesn kieinschalige defalihandal en geen klelnschaligs horeca. Hierdoor zal

ar verkeersovarlast kunnan onistaan.

IX,
[n hat gebled komean zeldzame planten en disren voor. Door de houwactivileltan zal het

nabljgelegen natuurgebled verstoord worden.

X .
Door de vastiging van da Landmarkl op dezs localle zal aanzicht van het domp

Schallingwoude worden aangetast,
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Xl
Waarom wordt de betreffende localie nlet aangekocht door het stadsdsel en wordt er

varvoldena een nieuws natuurbastemming aan gagaven,

X, )
Het kassencomplex wordt tjdelllk hersteld met goedkopa bouwmaterialen dla het beald dit

deel van Schelllngwolde negatlef gaatl bepalen,

Ten aanzlen van de Ingedlenda zlenswijzen hebhen wij fist volgende overwogen:

.Landmarkt richt zlch op de varkoop van productén dle door bodren, veelal ult de directs

omgeving op esn ambachteliike, biologische en duurzame wijze wordan gepreduceerd.
De Landmarkt hesft tavena éen uitgebreld badrljfsplan opgesteld dat op het
stacsdealkanioor kan worden Ingezlen. In de ontheffing van het bestemmingsplan e het In
ontwikikallng ziinde beslemmingsplan Schellingwoude zljn beperkingen opgenomen
waardoor de vestiging van een andere bastemming b.v. esn supsrivarkt hier nist mogefilk

ia,

Blnnen de Landmarkt formule zljﬁ detallhande! en hoteca sctivitelten nadrukkelik aan-

eliaar zljn gekoppeld. De gasten komen hler gezellly genlaten van ean esilljke maaltljd
waarhl] ook een drank]e kan worden genuttigd. Na de maaltijd zal In veel gevallen de
avond slders worden voortgezet, De keuken van de horeca vastiging sluit op het moment
dat ook de winkel slult, Varwacht wordt dat na 22,00 uur de messte gasten verirakken
zullen zin. Ex zal geen sprake zi van grote drukte laat op de avond.

.
Het plan ziot op het gedesltelik veranderen en vernisuwen van een kassencomplex aan

de Schallingwoudsrdijlc 339-341 tb.v, een overdekte markt voor de verkoop van
agrarische producten, een fletsverhuurbedrif, kantoorrulimte en een horecavoorzleniing,
De hetraffande locatle heeft, op grond van het bestemmingsplan Zesburg/Schellingwoude
da bestemming Hovenlersbedrljven. De bacogde bastemmilng past nlet In de hestamming
Hoveniershedrljven.

In de ruimtelljka ordening staat hat bestemmingsplan contraal,

Het bestammIngsplan wordt deor de gemeentef het stadsdeel opgesteld en bepaalt twee
dingen: het gebrulk an de bouwmogelikheden van panden en parcelen.

Een bestemmingsplan moet daarbi] voldoan aan ‘eeh goede rulmtelijke ordening’, wat
hatekent dat alle functlas goed mosten warden afgawogen ten opzichte van slkaar zodat
o.a. gean overlast ontstaat van bljvoorbeeld warken op wonen.

Het Is dan ook da betloaling dat ledersen zich aan de regals van een besteminingsplan
houdt, Er kunnenh zich echter situatlas voordoen, die het wansellk of noodzakellk maken
om af te wilken van het bastemmingsplan,

Afwijken van het bestemmingsplan Is allean mogelijk binnen de kaders van de Wet
rulmtelljke ordenlng (Wro). In de wet wordt bapaald wanneer da gemeenia ertoe mag
beslutien om afwijkingen In strljd met het bastermmingsplan toa te staan; dit om de goede .

ruimtelljke ordening te behouden, |

In dit geval is In do Wro een mogelijkheld opgenomen om de afwifking in strljd-met het
hestemmingsplan toa te staan, te weten artlkel 3.23, Iid 1, Wro Juncto artikel 4.1 g, d A4,
sub |, van hat Beslult rulmtellka ordening (Bro).

De voorwaarden veor het verlenan van een dergelljke ontheffing z{|n dat het most gaan om
sen bouwwerk binnen de bebotwde kom, de gebruikswiiziging ilnder groot dan 1600 m2
is an dat het aantal woningen nlet tosneamt. Het plan voidost aan deze voorwaarden.

(r"
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In het antwarpbesiit Is per abuls opgenomen dat het bouwplan nlet past in het heleld
omtrant toepassing van artlkel 3.23 Wro (ouds artikel 19, lld 3, WRO) m.b.t. een ultbrelding
van of een bljgebouw bi] een woongehouw In da behouwde kom, Dit bslald zlet namelijk

- alleen- op de toepassing van artlkel 4.1.1, id 1, onder a en artlkel 4.1.1., lid 1, onder e en
Is dus niet op tospassing van artkel 4,1,1., lid 1, onder |, waar In dit geval sprake van s.
Erls dus geen sprake van strf|digheld met enlg bslafd,

Voor het belreffende gebled Is het bestenmingsplan "Schellingwoude” In voorberelding.
In dit "voorontwerp bestemmingsplan® is da |ocatle aangegeven als "gemengd”

Da als "gemengd” aangagavan gronden zjjn bestemd voor:

detallhandel In, onderholtd en verhuur van fietsei, _

overdekta markt tan behoave van datallhandel In agrarischa praducten;

horeca ill en horeca IV;

bedrljven die vallen In de categorie [ en It van de vah deze regels deel ulimakende
Staat ven lnvichiing;

a, rutimie voor educatisve doelsindan;

Inet de daarbi] behotende

f.  tulnen en erven;.

¢. bergingen en navenrulinien;

h. parkeervoorzleningan;

. aan-en afvoerwagen.

IS =

Ult de helraffende bestemmingsplanbapalingen biijkt dat wij het vaorgestelde gebrulk
wonsellJk achten voor onbapaalde/ langere tjd en nlet slechta voor san beperkia duur,
Omdat dit nleuwa bastemmingsplan zich echter nog In ‘pri’ stadlum bevindt sn hat dus nog
wal .enlge tjd kan gaan duren voordat het nleuwe bestemmingsplan In werking Is
getredan, Is besloten om, voorultlopend op het bestemmingsplan, ontheffing van het
vigerende bestemmingplan te verlanen.

Omdat er, ons inzlens, dus sprake is van esn gebruik van langdurige aard en nlet van 'een
voorzlaning In een tljdelljke behosfta’, s er gekozen voor een onthefflng op grond van
artikel 3,23 Wro en nlat vaor ean ontheffing op grond van arlikel 3.22 Wro waarln de
tijdelijke bahosfte van het gebrulk een essentieel punt ls.-

Wi| kunnen ong voorstellen dat er verwarring ontstaal/ is ontstaan omdat wij wel gekozen
hebben voor een zgn. tijdelijke botmwvergunning op grond van artlkel 45, lid 1, onder b van
de Wonlngwet, voor da varbouwing van het kassencomplex. In dit geval voorzlet het
bouwwerk, het kassencomplex in dit geval dus, sec in esn tijdellke behoefte omdat deze
ha vijf Jaar vervangen zal gaan worden door volladige nfeuwbouw of dat het hestaande

kassenconiplex een upgrading zal ondsrgaan

\"A
Da belangenafweging Is terug le vinden In een ultgebrelde motivering dls nu cndardeel

ultmaakt van de verleende houwvergunning. Hierin Is duldelijk weergegeven waarom wij
van mening zljn om medewerking te verlenen ean dit bouwinltlatief,

V.
Da vesliging van Landmarkt In dit kassencomplex I8 voor een petlode van & Jaren. Dit

wordt gedaan om zekerheld te verkrijgen of dlt concept hler eey economisch haalbare
functle zal zijn. indlen blifkt dat dit het geval ls, zai na deze perlode da Landmarkt ean
definllave vestiglng krljgen waarbi] volledige nleuwhouw wordt gerealiseerd of dat het
gebouw aen Ingrilpenda upgrading zal ondergaan, .

VI
Landmarkt Is een laagdrempellge overdekte marktplaats voor dagelljkse boodschappen

waar eten kopen, elen prosven en jeren over eten direct in elkaar over lopen. Landmarkt [s

" gespeclaliseerd In natuurlljke dagverse producten ult elgen reglo. Landmarkt bledt boeren

en tulnders een margerlk diract afzetkanaal waarbi] de tussenhandel wordt geschrapt,
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Da producten b Landmarkt zljn zoves! inogelllk duurzaam geprodiiceerd. De locatle
ademt da sfeer van' een boeranmarkt. In het horecagedealte worden producten, voor de
ogen van da consumenten, vers bereld, Da open keuken haeH en centrale plaats, Hier
wordt gekookt voor consumentan die tar plekke ean hapjae wiilen eten of asn vars barelde
maaltijd mes naar huls wllien nemen,

Door de Commissle Winkelplanning Amsterdam Is een posltief aclvlss over dit
winkelconcapt ultgebracht,

Vil .
Landmarkt krijgt voor de vestiging In het kassencomplax een bouwvergunning voor een

perllodedvan § Jaren. De ontheffing van hel bestemmingsplan wordt voor onbepaalda td
varlesnd.

Tijdens de perlode van 6 Jaren zal beoordeeld worden of de vestlging vati esn Landmarkt
hier een haalbaar conceptis. Indlen dit het geval Is zal et sen defnitleve vesliging voor
Landmarkt op deze locatle komen waarbl) er nlsuwbouw zal plaatsvindsn c.q. een
upgrading van het bastaande kassencomplex waarbl| het gahouw een maer duurzame en
meer passend [n de omgeving 2al worden gemaakt. Veor nlsuwbouw of voor een
upgrading van het gebouw zal opnlsuw bouwvergunning moeten worden aangevraagd. in
het In oniwlkkellng zlnde bestemmingsplen I8 da vestiging van esn dergalljke functle

mogesliikk gemaakt,

Teh aanzlen van de verkeersafwikiceling Is een ondarzoek ultgevberd door sen daartoe
deskundlg bureau en Is er een quick scan ultgevoerd door hat Stadsdeel Amsterdam-
Noord waarblj onze conclusles overeankomstly met dla van het onderzoeksbureau zljn, .
Dasgewenst zijn deze onderzosken op het sladsdesikantoor i ts Zlan,

De conclusles van da onderzosken zijn dat ds vastiging van een Landmarkt nlet lefdt tot
duidelljk andsre of grotere verkeersstromen ten opzichte van het voormalige tuincsntrum,
Wel Is da verdeling over hat gahele Jaar duldefifk anders, Tevens ls er op de locatie zeit
ruim voldosnde parkesrgelegenhald aanwezlg, barekend is een behoefte van 33
parkeerplaatsen terwifi er 70 plastsen op de locatle zelf aanwezlg zijn.

Tevens kunhen da gavolgen voor de omgeving effectlef worden beperkt door het installan
van esnrichtingverkaer op de Llergouw en Durgerdammerdiken en kan hestudeerd

- worden of een eenzildige afsiufting wenselijk Is.

1%,
Oindat cle sltuatie {en opzichle van het vaormalige tuincentrum nist duldelijk zal

verandaren en ultslultend het gebouw op ean andere wljze zal worden gebrulkt, wordt nlet
verwacht dat er negatlave gevolgen voor zeldzama planten en dlaren zullen ontstaan,

Da houwaciivitalten biljven beperkt tot het vervangen van het dak en tot hat herstellen van
de dakeonstructie. Funderingen, wandan en vioeren van het gebouw blijven gehandhaaft!.

X
Omdaf het bouwplan ultsiuitend het vernleuwan van de bestaands conslructia van het

kassencomplax batreft zel het aanzien van het dorp op deze plek nlet wezenlljk
veranderenm,

Xl ,
Het gebouwencomplex Is nlet in elgendom van het Stadsdeel Amsterdam-Noord en

moimentee] ontbreken de financldle middelen om dit complex aan te kopen om er
vaivolgens een natuurbestemming &an te geven. '

X, .
Hel aanzlen van hot kassencomplex zal zeker door het herstel hiervan een betere beeld

opieveren dan dat het momenteel haett.

Bovenstaande overwegingen lelden tot de conclusle dat de belangen van de aanvrager
zwaarder wegen dan de belangen van de Indieners van de zienswljzen en dat op vele
zlsnswljzen tegemoat kan worden gekomen, '
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Betreft: Indiening zienswijze ontwetpbesluit, kenmerk Z09-18176

Geachte Hr.van Ginkel,
Bij deze dienen wij een zienswijze in betreffende het ontwerpbesluit Z09-18176,

Allereetst willen wij u mededelen dat wij het ontwikkelen van Landje Pols sec als
ondetnemet kunnen waarderen er vanuit gaande dat dit voor alle betrokken partijen
met zorgvuldigheid gedaan wordt. In onze beleving mist deze zorgvuldigheid
echter qua formule die wordt voorgesteld en qua winkelsluitingswet.

Deze hoofdlijnen willen wij dan ook ondes uw aandacht brengen.
1. Fotmule/concept

Wij zijn van mening dat het Ontwetpbesluit geen motivering geeft en onduidelijl is
ovet Landmarki, Er wordt geen duidelijke uitgewerkte omschrijving gegeven van
het assortiment, bedtijfsplan en horecavergunning van Landmarkt, Hierdoor
krijgen ADC b.v. en Landmatkt de vrije hand ieder bediijfsconcept te vestigen wat
zij willen, met alle gevolgen van dien,

_Het dotp is geinformeerd over het speciale karakter van Landmarkt, 70%

streekgebonden vetsproducten en 30% droge kiuidenierswaren. Van de 70%
versproducten zal niet alles streekgebonden zijn, maar hoeveel procent is niet
duidelijk, De 30% droge kruidenierswaren, wat houdt dat dan in? Wanneer spreek
je van een speciaal concept en wanneet van een reguliere supermarlet, Indien je dat
niet poed vastlegt kan ledere supermarkt zich op het betreffende terrein gaan

vestigen, .
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Wij verwachten van de gemeente dat ze zotg draagt voor cen duidelijke, concrete
(meetbate, objectieve) omschrijving van het te voeren assortiment en de
verantwootdelijlkheid hiervoor niet vit handen geeft aan Landmarkt en ADC b.v.
Juist om te vootkomen dat er een precedent geschapen wordt om iedere
willekeurige supermarkt te vestigen.

Daarnaast zijn wij van mening dat een Landmarkt vestiging op betreffende terrein,
in strijd is met het Amsterdamse detailhandelsbeleid, wat geen solitaire dagelijkse
detailhandel toestaat,

2. Winkelsluitingswet

De geplande situatie met een Landmarkt vestiging met horeca, past volgens onze
zienswijze vanwege de drukte, openingstijden en omvang, niet in Schellingwoude.

Landmarkt wil zich voor het winkelgedeelte houden aan de Winkelsluitingstijden-
wet en voor het Horeca gedeelte aan de Horecawet. Dat zou concteet inhouden dat
de winkelruimte geopend zal zijn van 8,00 — 21.00 uut, 6 dagen per week, het
horeca gedeelte van 8,00 — 21.00 uur (met vitloopmogelijkheid tot 01.00 uut),

7 dagen per week. T'evens is er sprake van de mogelijkheid dat winkels in
Amsterdam-Noord ook op zondags open gaan, dus Landmarkt in dat geval ook

De huidige bestemming van het terrein is Hoveniersbedrijf. Bert Pols heeft er een
tuincentrum van getmaakt wat al in sirijd was met het bestemmingsplan. De ovetlast
van Bert Pols concentrecrde zich op enkele zaterdagen in het voorjaar en vlak voor
kerst. Deze dagen badden wij de hele dag startende auio’s, uitlaatgassen en
rammelende winkelwagentjes naast ons. it alles was acceptabel, juist omdat het bij
Bert Pols op andese momenten tustig was en hij s’avonds en zondags gesloten was.

De geluidsoverlast vanaf het terrein Pols draagt verder dan notmaal, vanwege de
ligging tussen de dijk en de verthoogde weg naar. de schellingwoudetbrug, Het
gebied ligt daardoor in een kom wat het geluid versterkt .

Met de voorgenomen Landmarkt vestiging zal er geluids- en vetkeersoverlast
onstaan, vergelijkbaar met de drukste weken van Bert Pols. Maar dan 7 dagen per
week van 8.00 s’ochtends tot s’avonds laat! Wat voor ons ontoelaatbaat is en
volstrekt niet passend is in het landelijke karakter van dit bijzondere stukje

Amsterdam,
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Graag vernemen wij uw reactie op bovenstaande punten, hoe u denkt zorg te
dragen voor bovengenoemde punten. Zodat een gebied ontwikkeld kan worden

vanuit zorg voor alle betrokken partijen.

Indien u nog vragen heeft horen wij dat graag. Wij zijn bereid tot een dialoog,

Hoogachtend,

Jacqueline de Vries
Jaap van Dijk

Schellingwouderdijk 337
1023NK Amsterdam
P




