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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen
1.1 plan:

het bestemmingsplan Cruquius deelgebied 9 - Kawel 1.7 met identificatienummer
NL.IMRO.0363.M2203BPSTD-VG01 van de gemeente Amsterdam;

1.2 aanduiding:

een geometrisch bepaald Mak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.3 aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een Vak betreft;

1.4 bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.5 bebouwingspercentage:

het percentage van de opperdakte van een bestemmingsyvak, dat mag worden bebouwd;

1.6 bedrijf:

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan,
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis
verbonden beroepen daaronder niet begrepen;

1.7 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvak;

1.8 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;
1.9 bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming;

1.10 bijbeborend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend

hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met
een dak;
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1.1 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.12 bouwgrens:
de grens van een bouwMak;
1.13 bouwlaag:

een gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende Voeren of
balklagen is begrensd, zulks met uitzondering van onderbouw en kapwverdieping;

1.14 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop, ingewolge de regels, een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.15 bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel;
1.16  bouwvlak:

een geometrisch bepaald Mak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels, bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.17 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect, met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.18 categorie:

een groep bedrijfsactiviteiten, die een gelijke of nagenoeg gelijke inMoed hebben op een nabij gelegen of
omringende woonomgeving;

1.19  detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen, het
verhuren of het leveren van zaken aan in hoofdzaak personen die die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.20 erf:

de oppervakte van het bouwperceel, uitgezonderd de opperdakte van het hoofdgebouw;
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1.21 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.22 hoofdgebouw:

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen dan wel gelet op de
bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te merken;

1.23  nutsvoorziening:

voorziening ten behoeve van het openbaar nut, zoals ten behoeve van de levering van elektriciteit, gas,
drinkwater en telecommunicatiediensten, alsmede ten behoeve van riolering en afvalinzameling;

1.24 onderbouw:

het onderste gedeelte van een gebouw, niet zijnde een eengezinswoning, met een maximumhoogte,
gemeten vanaf het peil, van 1,5 meter, dat bestaat uit bergruimte, stallingruimte of andere dienstruimte,
met uitzondering van woonruimte;

1.25 ondergeschikte detailhandel:

een activiteit die in ruimtelijk en functioneel opzicht duidelijk ondergeschikt is aan de op de ingewlge
het bestemmingsplan toegestane hoofdfunctie(s);

1.26 staat van bedrijfsactiviteiten:

lijst met milieucategorie richtafstanden voor verschillende functies zoals bedrijven, dienstverlening,
horeca, detailhandel, maatschappelijke voorzieningen;

1.27  voorgevelrooilijn:

de lijn, welke aansluit aan de ligging van de worgewels van de bestaande hoofdgebouwen en een zo
gelijkmatig beloop overeenkomstig de weg heeft;
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als wolgt gemeten:
21 de dakhelling:

langs het dakvak ten opzichte van het horizontale vak;
2.2 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, dan wel de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk
te stellen constructiedeel;

2.3 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

24 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.5 de oppervilakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.6 horizontale diepte van een gebouw:

de lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de naar de weg gekeerde gewel;

2.7 verticale diepte van een gebouw:

de diepte van een gebouw, gemeten vanaf de onderzijde van de begane grondvoer;

2.8 grondopperviakte van bebouwing:

de oppervakte van de grond, in beslag genomen door de horizontale projectie van een gebouw;
29 hoogte van een bouwlaag:

tussen de bovenzijde van de Moeren van geheel of gedeeltelijk onder elkaar gelegen bouwlagen; indien
sprake is van één bouwlaag is de hoogte daarvan gelijk aan de goothoogte.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Bedrijf

3.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. bedrijven die vallen in de milieucategorie 1 en 2, van deze regels deel uitmakende Staat van
bedrijfsactiviteiten - bedrijventerrein;
b. creatieve functies, zoals bedoeld in de bij deze regels behorende lijst Creatieve functies;

met daarbij behorende:

ondergeschikte detailhandel;

verkeersareaal;

enen;

nutsvoorzieningen;

parkeervoorzieningen en in- en uitritten;

laad- en losvoorzieningen;

fiets- en voetpaden;

groen;

water;

kunstwerken ten behoeve van weg- en waterbouw.

—FAT T SQ "0 a0

3.2 Bouwregels
3.2.1 Algemeen

Op en onder de hierboven in 3.1 genoemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de
bestemming.

3.2.2 Gebouwen

Voor bouwen van gebouwen gelden de wolgende regels:

a. gebouwen moeten binnen het bouwvak worden gebouwd;
b. maximum bouwhoogte: zoals op de verbeelding is aangegeven;
c. maximum bebouwingspercentage: zoals op de verbeelding is aangegeven.

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende regels:

a. de hoogte van lichtmasten bedraag maximaal 12 m;
b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt maximaal 6 m.

3.2.4  Grondwaterneutraal bouwen
Ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'overige zone - 2' zijn de betreffende gronden, naast de daarvoor

aangewezen andere bestemmingen en aanduidingen, mede bestemd voor de bescherming van het
belang van grondwaterneutraal bouwen als genoemd:

a. Binnen de gebiedsaanduiding 'overige zone - 2' is het verboden kelders te bouwen, dan wel
bestaande kelders te vergroten.
b. Binnen de gebiedsaanduiding 'overige zone - 2' zijn uitsluitend bestaande kelders toegestaan welke

bestemmingsplan_Cruquius deelgebied 9 - Kavel 1.7 (vastgesteld)



blz. 11

legaal aanwezig waren ten tijde van de inwerkingtreding van dit plan, alsmede kelders waarvoor
woorafgaand aan het moment waarop dit plan in ontwerp ter inzage is gelegd een
omgevingsvergunning is verleend waar nog uitvoering aan gegeven kan worden dan wel een aanwaag
omgevingsvergunning is ingediend en deze omgevingsvergunning niet geweigerd kan worden.

3.3 Afwijken van de bouwregels

a. Het bewegd gezag is bevoegd om binnen de gebiedsaanduiding 'overige zone - 2' overeenkomstig
het bepaalde in artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 1, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
een omgevingsvergunning te verlenen om in afwijking van het bepaalde in 3.2.4 sub a, een kelder te
bouwen of te vergroten mits de kelder grondwaterneutraal kan worden gebouwd.

b. Om te bepalen of een kelder grondwaterneutraal kan worden gebouwd geldt:

1. woor kelders met een totale bruto Moeropperdakte van maximaal 300 m2 en een maximale
bouwdiepte van 4 meter dat het bevoegd gezag de aanwaag toetst aan de beleidsregel
"Grondwaterneutrale Kelders Amsterdam";

2. wvoor kelders met een totale bruto loeropperdakte van meer dan 300 m2 of een bouwdiepte van
meer dan 4 meter dat op basis van een geohydrologisch onderzoek moet worden aangetoond
dat het bouwplan niet strijdig is met het belang als genoemd in 3.2.4.

c. Het bevoegd gezag kan op basis van de toetsing aan de beleidsregel of de uitkomsten uit het
geohydrologisch onderzoek aan de omgevingsvergunning voorwaarden verbinden ter bescherming
van het belang als genoemd in 3.2.4.

d. Als vast staat dat een bouwplan grondwaterneutraal kan worden gebouwd, houdt het bevoegd gezag
bij de afweging om gebruik te maken van de bevoegdheid in 3.3 sub a tevens rekening met overige
belangen in het kader van een goede ruimtelijke ordening.

e. Indien de beleidsregel wordt gewijzigd of herzien, moet bij de toetsing van een aanwaag
omgevingsvergunning rekening worden gehouden met deze wijziging dan wel herziening.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 4 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 5 Algemene bouwregels
5.1 Toegestane overschrijdingen

Het is toegestaan de in dit plan aangegeven bestemmings- en bouwgrenzen te overschrijden:

a. ten behoewe van stoepen, stoeptreden, funderingen, plinten, pilasters, kozijnen, standleidingen voor
hemelwater, gevelversieringen, wanden van ventilatiekanalen, schoorstenen en dergelijke delen van
gebouwen, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan 0,2 meter;

b. ten behoeve van gevel- en kroonlijsten, overstekende daken en dergelijke delen van gebouwen, mits
de owerschrijding niet meer bedraagt dan maximaal 1 meter en deze werken niet lager zijn gelegen
dan 4,2 meter boven een rijweg of boven een strook ter breedte van 1,5 meter langs een rijweg, 2,4
meter boven een rijwielpad en 2,2 meter boven een woetpad, voor zover dit rijwielpad of voetpad geen
deel vitmaakt van bedoelde strook van 1,5 meter;

c. tot ten hoogste 2 meter ten behoeve van hijsinrichtingen.

5.2 Maximale maten

a. Indie gevallen dat afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of opperakten van
bestaande bouwwerken, die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de
Woningwet of de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, op het tijdstip van de inwerkingtreding
van het plan meer bedragen dan ingewolge hoofdstuk 2 is woorgeschreven, mogen deze maten en
hoeveelheden als maximaal toelaatbaar worden aangehouden.

b. In het geval van (her)oprichting van gebouwen is het bepaalde in de worgaande lid van dit artikel
uitsluitend van toepassing indien het geschiedt op dezelfde plaats.

5.3 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

5.3.1  Verboden gebruik

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning €én of meer gebouwen te slopen.
5.3.2  Weigeringsgrond omgevingsvergunning

De omgevingsvergunning kan slecht worden verleend, indien het aannemelijk is dat op de plaats van het
te slopen bouwwerken een ander bouwwerk kan of zal worden gebouwd.

Gemeente Amsterdam



blz. 14

Artikel 6 Algemene gebruiksregels

6.1

Verbodsregels

6.1.1  Verboden gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan (als bedoeld in
artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht), wordt in
ieder geval begrepen het gebruiken, of laten gebruiken, van gronden of bouwwerken als:

a.

b.

ten dienste van bedrijven die worden begrepen onder bijlage |, onderdeel D van het Besluit
omgevingsrecht;

automatenhallen, seksinrichtingen, belwinkels, smartshops, coffeeshops, internetcafés en
geldwisselkantoren;

opslagplaats voor onklare voer-, Mieg- en vaartuigen;

het opslaan van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen,
goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of vioeibare afvalstoffen behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond,;
opslagplaats van bagger en grondspecie, tenzij zulks plaatsvindt langs een waterloop en in verband
met het onderhoud van de waterloop.
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Artikel 7 Algemene aanduidingsregels

7.1 Geluidzone - Industrie

7.1.1  Aanduidingsomschrijving

Ter plaatse van de aanduiding 'geluidzone - industrie' zijn de gronden, behalve voor de andere daar

wvoorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming van het woon- en leefklimaat in
verband me tde geluidsbelasting van industrie.
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Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de bepalingen van het plan teneinde:

a. in het plangebied de wlgende bebouwing toe te staan:

1.

2.

gebouwen ten behoeve van nutswvoorzieningen met een maximum bouwhoogte van 6 meter en
een maximum bruto Vloeropperdak van 25 m?, alsmede;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals gedenktekens, plastieken, reclameobjecten,
vrijstaande muren, geluidwerende en windhinder beperkende voorzieningen, bruggen, steigers,
duikers en andere waterbouwkundige constructies, mits hiertoe gezamenlijk niet meer dan 2%
van de totale opperiakte van het plangebied wordt aangewend;

b. geringe afwijkingen welke in het belang zijn van een ruimtelijk of technisch beter verantwoorde
plaatsing van bouwwerken of welke noodzakelijk zijn in verband met de werkelijke toestand van het
terrein, worden toegestaan, mits de afwijking in situering niet meer dan 2 meter bedraagt;

c. dein de regels toegestane maximale bouwhoogten met niet meer dan 2 meter wordt vergroot;

d. dein de regels toegestane maximale bouwhoogten, anders dan bedoeld in ¢, met ten hoogste:

1.

2.

5 meter worden overschreden ten behoewve van schoorstenen, ventilatie-inrichtingen,
vaggenmasten, bouwkundige maatregelen ten behoeve van een stille zijde, antennes en
vergelijkbare bouwwerken voor de opwekking van duurzame energie zoals windturbines en
zonnepanelen;

3 meter worden owverschreden ten behoewe van lift- en trappenhuizen en algemene technische
ruimten;

e. in afwijking van het gestelde onder d geldt dat de in de regels toegestane maximale bouwhoogten
met ten hoogste:

1.

2.

6 meter worden overschreden ten behoeve van lift- en trappenhuizen en centrale
verwarmingsinstallaties;

8 meter worden overschreden ten behoeve van schoorstenen, ventilatieinrichtingen, antennes en
reclametoestellen;

f.  de bebouwingsgrenzen worden overschreden tot ten hoogste 2 meter ten behoeve van
balkons,bordessen, luifels, buitentrappen, bouwkundige maatregelen ten behoeve van een stille
zijde en andere ondergeschikte delen van gebouwen.
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Artikel 9 Overige regels
9.1 Wijzigingsbevoegdheid

Het bewvoegd gezag is bewoegd, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6, lid 1, onder a, van de Wet
ruimtelijke ordening het bestemmingsplan te wijzigen, in die zin, dat:

a. aan Staat van bedrijfsactiviteiten - bedrijventerrein dan wel de Staat van bedrijfsactiviteiten -
functiemenging bedrijven en/of bedrijfsvormen kunnen worden toegevoegd of geschrapt;

b. de in Staat van bedrijfsactiviteiten - bedrijventerrein dan wel de Staat van bedrijfsactiviteiten -
functiemenging bedrijven opgenomen bedrijven en bedrijfssoorten kunnen worden ingedeeld bij een
andere categorie.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 10  Overgangsrecht

10.1  Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van het
plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits

de aanvraag van de omgevingsvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan;

N —

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in sub a
woor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in sub a met maximaal 10%.

c. Het bepaalde in 10.1 sub a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het
tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

10.2 Overgangsrecht gebruik

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in sub a te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind.

c. Indien het gebruik, bedoeld in sub a, na de inwerkingtreding van het plan voor een periode langer
dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d. Het bepaalde in sub a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 11 Slotregel
11.1  Citeertitel
Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Cruquius deelgebied 9 - Kawel 1.7.
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