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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen
1.1 plan

het bestemmingsplan Ringdijk 44 met identificatienummer NL.IMRO.0363.M1514BPSTD-VG01 van de
gemeente Amsterdam.

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0363.M1514BPSTD-VG01 met de bijbehorende regels, verbeelding en bijlagen.

Verdere begrippen in alfabetische wvolgorde:
1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels,
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

14 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een Vak betreft;
1.5 automatenhal

iedere besloten ruimte waar meer dan twee speelautomaten of andere mechanische toestellen in de zin
van artikel 30 van de Wet op de Kansspelen zijn opgesteld ten behoeve van het publiek;

1.6 archeologische waarde

de aan een gebied toegerekende waarde in verband met de kennis en studie van de in dat gebied
wvoorkomende owerblijfselen van menselijke aanwezigheid of activiteit uit oude tijden.

1.7 bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.8 bed & breakfast

een bedrijf, dat met behoud van de woonfunctie door ten minste de hoofdbewoner in een woning wordt
uitgeoefend en die woorziet in het verstrekken van nachtverblijf voor maximaal 4 personen voor korte tijd,
waarbij het verstrekken van maaltijden en/of dranken aan de logerende gasten ondergeschikt is;

1.9 bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan,

installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis
verbonden beroepen daaronder niet begrepen;
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1.10 belwinkel

een voor publiek toegankelijke gelegenheid waar de hoofdactiviteit wordt gevormd door het bedrijfsmatig
gelegenheid bieden tot het woeren van telefoongesprekken, waaronder mede begrepen het verzenden van
faxen;

1.1 bestaand

1. bij bebouwing: een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitwoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning of
omgevingsvergunning;

2. bij gebruik: gebruik zoals dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan.

1.12 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmings\ak;

1.13  bestemmingsviak

een geometrisch bepaald iak met eenzelfde bestemming;

1.14  bijbehorend bouwwerk

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met
een dak;

1.15 bijzondere bouwlaag

kelders, souterrains, dakuitbouwen en kap;

1.16 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, verieuwen of veranderen van een standplaats

1.17 bouwgrens
de grens van een bouwMak;
1.18 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende
voeren is begrensd, bijzondere bouwlagen niet inbegrepen;

1.19  bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;
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1.20 bouwperceelgrens
de grens van een bouwperceel;
1.21 bouwvlak

een geometrisch bepaald vMak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.22 bouwwerk
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden;
1.23  cultuurhistorische waarde

de aan een bouwwerk eigen zijnde waarde in verband met de herkenbaarheid van de in het verleden
ontstane elementen van het bouwwerk in relatie tot de geschiedkundige ontwikkeling van het gebied;
architectonische waarde wordt hieronder mede begrepen.

1.24  dakopbouw

terug liggende bouwlaag die geplaatst wordt op een gedeelte van het onderliggende platte dak van een
woning of woongebouw, ten behoeve van één of meer van de daaronder gelegen woningen, ter vergroting
van de woonruimte;

1.25 dakuitbouw

een uitbouw van een (schijn)kap, waarbij de aansluiting van de uitbouw op het dakvak onder de nok van
het dak blijft;

1.26 dakterrassen

een buitenruimte op een plat dak met bijbehorende afrastering en Moerconstructie ten dienste van de
bewoners van de erop aansluitende woning(en);

1.27 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen, het
verhuren of het leveren van zaken aan in hoofdzaak personen die die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.28 dienstverlening

een bedrijfsmatige activiteit gericht op het verlenen van diensten, onder te verdelen in:

a. consument verzorgende dienstwverlening, zoals kapperszaken en schoonheidsinstituten;

b. zakelijke dienstverlening, zoals fotostudio's, reisbureaus, makelaardijen, uitzendbureaus, banken;

c. maatschappelijke dienstverlening; het verlenen van diensten op het gebied van gezondheidszorg,
sociaal-cultureel, welzijn, woonzorg, onderwijs en educatie, sport, religie, overheid en vergelijkbare
gebieden, niet zijnde kinderopvang, buitenschoolse opvang.
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1.29 erker

een ruimte, in plattegrond trapeziumvormig, rechthoekig of halfrond, als uitbreiding van een ruimte of
ander vertrek in een gebouw, die buiten de voorgevel uitsteekt en in open verbinding staat met het
bedoelde vertrek.

1.30 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.31 geldwisselkantoor

een kantoor of gelegenheid waarvan het hoofdbestanddeel van de activiteiten wordt gevormd door het
bedrijffsmatig wisselen van geld of waardepapieren;

1.32 geluidsgevoelige bestemmingen
Wonen en andere geluidsgevoelige functies, zoals bedoeld in artikel 1 van de Wet Geluidhinder.
1.33 hoofdgebouwen

een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezelijking van de geldende
of toekomstige bestemmiing van het perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het perceel
aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is;

1.34  huis verbonden beroep of bedrijf

a. aan huis verbonden beroep:

de uitoefening van een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief,
juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen
gebied, dat door zijn beperkte omvang en door ten minste de hoofdbewoner in een woning en
daarbij behorende bijgebouwen kan worden uitgeoefend, waaronder niet wordt begrepen de
uitoefening van detailhandel of consumentverzorgende bedrijfsactiviteiten;

b. aan huis verbonden bedrijf:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid,
geheel of overwegend door middel van handwerk, dat door zijn beperkte omvang en door ten
minste de hoofdbewoner in een woning en daarbij behorende bijgebouwen, met behoud van de
woonfunctie, kan worden uitgeoefend. Hiermee wordt wel een bed & breakfast, maar geen
detailhandel of horeca bedoeld;

1.35 internetcafé

een voor publiek toegankelijke gelegenheid waar de hoofdactiviteit wordt gevormd door het bedrijfsmatig
gelegenheid bieden tot internet.

1.36 kantoor

het bedrijfsmatig verlenen van diensten met een administratief karakter, waarbij het publiek niet of
slechts in ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen;
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1.37 kap
een bijzondere bouwlaag waarvan de dakconstructie bestaat uit ten minste één hellend dakvak;
1.38  kelder

een bijzondere bouwlaag waarbij de Vioer van de bovengelegen bouwlaag maximaal 0,5 meter boven het
gemiddeld aangrenzend straatpeil is gelegen;

1.39  nutsvoorziening

een wvoorziening ten behoeve van de waterhuishouding, de distributie van gas, water en elektriciteit, de
telecommunicatie, en openbaar vervoer, alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut,
waaronder in ieder geval worden begrepen transformatorhuisjes, gemalen, telefooncellen en
zendmasten;

140 onderdoorgang

een bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke opperMakte overdekt, bestaande uit een
dakconstructie en twee wanden, waar geen gebouwen worden opgericht behoudens ten behoeve van de
hoger opgaande bebouwing benodigde ondersteuningsconstructies.

1.41 overig bouwwerk

een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de
aarde is verbonden;

142 pand

de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid die
direct en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar is.

1.43  peil

a. woor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg of een tuin grenst: de hoogte
van die weg of tuin ter plaatse van de hoofdtoegang van het gebouw;

b. als in het water wordt gebouwd: het plaatselijk aan te houden waterpeil;

c. inandere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte maaiveld,;

1.44  seksinrichting

een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin handelingen of vertoningen plaatsvinden van
erotische en/of pornografische aard. Hieronder wordt in ieder geval verstaan:

a. een prostitutiebedrijf: een bedrijfsmatige activiteit gericht op het verrichten van seksuele handelingen
met anderen tegen een materiéle vergoeding;

b. erotisch getinte vermaaksfunctie: Een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden
van woorstellingen en/of vertoningen van erotische / pornografische aard, waaronder begrepen een
erotische massagesalon, een erotische videotheek, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een
sekstheater of een parenclub, wel of niet in combinatie met elkaar;
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1.45  short stay

het structureel aanbieden van een zelfstandige woning voor tijdelijke bewoning aan één huishouden voor
een aaneensluitende periode van tenminste een week en maximaal zes maanden;

1.46 speelvoorzieningen
speeltoestellen, maar ook de jeu de boule baan;
1.47  straatwand

aan een straat gelegen zijde van een aaneengesloten bouwblok, welke:

a. aan weerszijden begrensd wordt door openbare ruimte en/of;
b. begrensd wordt door verandering van straatnaam;

1.48 souterrain

een bijzondere bouwlaag waarbij de Moer onder het gemiddelde aangrenzende straatpeil is gelegen en
waarbij de Moer van de bovengelegen bouwlaag maximaal 1,5 meter boven het gemiddeld aangrenzend
straatpeil is gelegen;

1.49 verbeelding

de verbeelding van het bestemmingsplan Ringdijk 44 NL.IMRO.0363.M1514BPSTD-VGO01;

1.50 voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie dan wel
gelet op uitstraling ervan als belangrijkste gevel kan worden aangemerkt;

1.51 woning

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden (met
dien verstande dat groepswonen wordt beschouwd als één huishouden);
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Artikel 2 Wijze van meten

21 de dakhelling

langs het dakvak ten opzichte van het horizontale vak.
2.2 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.qg. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

2.3 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

24 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

25 de opperviakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.6 horizontale diepte
de diepte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de gevel waaraan wordt gebouwd.
2.7 verticale bouwdiepte

vanaf peil tot aan het laagste punt van het bouwwerk, met uitzondering van fundering of ondergeschikte
onderdelen van het bouwwerk.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

groen;
fiets- en/of voetpaden;

speelvoorzieningen;

water, waterstaatsdoeleinden en oevenoorzieningen;
nutswvoorzieningen;

kunstwerken ten behoeve van weg- en waterbouw;
objecten van beeldende kunst;

W Q™" o0oTD

.2 Bouwregels
3.2.1 Algemeen

Op en onder de in 3.1 genoemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
worden gebouwd ten dienste van de bestemming.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende regels:

de bouwhoogte van lichtmasten bedraagt maximaal 12 m’;

de bouwhoogte van straatmeubilair bedraagt maximaal 2 m";

de bouwhoogte van speelvoorzieningen bedraagt maximaal 3 m';

de bouwhoogte van objecten van beeldende kunst bedraagt maximaal 3 m';

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 5 m’

©Qo0oTDD
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Artikel 4 Tuin -1

41 Bestemmingsomschrijving

De woor Tuin-1'aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. tuinen en enven, met inbegrip van bijbehorend(e) groen, water en voetpaden;

4.2 Bouwregels

Op en onder de in 4.1 genoemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
worden gebouwd ten dienste van de bestemming.

4.2.1  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt een maximale bouwhoogte van 2 m'
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Artikel 5 Tuin -2

5.1 Bestemmingsomschrijving

De woor Tuin - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. tuinen, met inbegrip van bijbehorend(e) groen, water en voetpaden;

5.2 Bouwregels
5.2.1 Algemeen

Op en onder de in 5.1 genoemde gronden mogen geen bijbehorende bouwwerken en/of bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd ten dienste van de bestemming.

5.2.2 Gemeenschappelijke berging
In afwijking van het bepaalde onder 5.2.1 mag op de in 5.1 genoemde gronden maximaal een

gemeenschappelijke fietsenberging en/of berging voor scooters worden gebouwd met een maximale
maat van 40 m? ten behoewe van de direct aangrenzende woonbestemming.

Gemeente Amsterdam
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Artikel 6 Verkeer

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wegen, straten en pleinen;

fiets- en voetpaden;

ongebouwde parkeervoorzieningen;

in- en uitritten;

bij de bestemming behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
laad- en losvoorzieningen;

groenvoorzieningen;

watervoorzieningen;

speelvoorzieningen;

nutswvoorzieningen;

kunstwerken ten behoeve van weg- en waterbouw.

AT T SQ@ ™0 00T
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Bouwregels
6.2.1 Algemeen

Op en onder de in 6.1 genoemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde
worden gebouwd ten dienste van de bestemming.

6.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende regels:

de bouwhoogte van lichtmasten bedraagt maximaal 12 m’;

de bouwhoogte van straatmeubilair bedraagt maximaal 2 m';

de bouwhoogte van speelvoorzieningen bedraagt maximaal 3 m'

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 5 m'.

® oo

3 Specifieke gebruiksregels

Ter plaatse van de functieaanduiding “specifieke vorm van verkeer-1” mogen maximaal 26
parkeerplaatsen worden gerealiseerd.
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Artikel 7 Wonen

71 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;

b. aan-huis-verbonden beroepen en — bedrijven;

c. onderdoorgangen, uitsluitend ter plaatse van de "specifieke bouwaanduiding-1" en de "specifieke
bouwaanduiding-2".

7.2 Bouwregels
7.2.1  Algemeen

Op en onder de in 7.1 genoemde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten dienste van de
bestemming.

7.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de wlgende regels:

a. gebouwen dienen binnen het bouwMak te worden gebouwd;

b. gebouwen dienen met de voor- en zijgewels in de "figuur gewellijn" te worden gebouwd;

c. van het bepaalde onder b. mag worden afgeweken uitsluitend ter plaatse van de entree op de eerste
bouwlaag;

d. er mogen maximaal 45 woningen worden gerealiseerd,;

e. ter plaatse van de aanduiding maximale goot- en bouwhoogte geldt dat de goot- en bouwhoogte niet
meer mag bedragen dan aangegeven;

f. ter plaatse van de aanduiding maximale goot- en bouwhoogte geldt dat de maximale goothoogte
tevens de minimale goothoogte betreft;

g. ter plaatse van de aanduiding maximale goot- en bouwhoogte geldt dat de maximale goothoogte
tevens de minimale bouwhoogte betreft;

h. de minimale bouwhoogte van de eerste bouwlaag bedraagt 3,5 meter;

i. de minimale bouwhoogte van de eerste bouwlaag geldt minimaal in de eerste 5 meter gemeten
vanaf de voorgewel;

j. de maximale hellingshoek van de kap aan de woorgevelzijde bedraagt 75 graden.

7.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt een maximale bouwhoogte van 2 m' .
7.3 Specifieke gebruiksregels

Voor het in 7.1 bedoelde gebruik gelden de wlgende specifieke gebruiksregels:

a. woor de aan-huis-verbonden beroepen en — bedrijven geldt dat maximaal 30% van het
grondvoeropperiak van de woning en bijbehorende bouwwerken met een maximum van 50 m? ten
behoeve van deze functies gebruikt mag worden;

b. woor de aan-huis-verbonden bedrijven geldt het bepaalde in 13.1.

c. het gebruik mag geen nadelige inMoed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer en mag
geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken;

d. detailhandel is niet toegestaan, behoudens productiegebonden detailhandel;

e. de activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner.
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7.4 Specifieke bouwaanduiding-1

Ter plaatse van de “specifieke bouwaanduiding-1” moet een onderdoorgang worden gerealiseerd van
minimaal 3,5 meter breedte, waarvoor geldt dat vanaf peil tot 3,5 meter hoogte niet mag worden
gebouwd.

7.5 Specifieke bouwaanduiding-2

Ter plaatse van de “specifieke bouwaanduiding-2” moet een onderdoorgang worden gerealiseerd van
minimaal 1,5 meter breedte, waarvoor geldt dat vanaf peil tot 3,5 meter hoogte niet mag worden
gebouwd.
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Artikel 8 Waterstaat - Waterkering

8.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn, behalve woor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor:

a.
b.
c.

d.

waterkeringen;

waterstaatkundige voorzieningen;

het onderhoud en instandhouding van dijken, kaden, dijksloten en andere worzieningen ten behoeve
van de waterkering;

watersystemen als fysiek systeem van waterlopen en andere met de waterhuishouding
samenhangende voorzieningen.

Op en onder de in 8.1 genoemde gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, worden gebouwd ten behoeve van de bestemmingen, zoals bedoeld in 8.1.
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Artikel 9 Waarde - Archeologie -1

9.1 Bestemmingsomschrijving

De woor Waarde - Archeologie-1 aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en \eiligstelling van archeologische waarden.
waarden.

9.2 Regels samenvallende bestemmingen

9.2.1 Algemeen

De bestemming “Waarde - Archeologie-1” is primair ten opzichte van de overige aan deze gronden
toegekende bestemmingen.

9.2.2 Dubbelbestemmingen

Daar waar dubbelbestemmingen geheel of gedeeltelijk samenvallen gelden:

a. in de eerste plaats de bepalingen van artikel 8;
b. in de tweede plaats de bepalingen van artikel 9 en 10.

9.3 Bouwregels

Op en onder de in 9.1 genoemde gronden mag uitsluitend gebouwd worden ten dienste van de primaire
bestemming en de overige aan deze gronden toegekende bestemmingen, met inachtneming van de
wolgende bepalingen:

a. voor zover met betrekking tot de in 9.1 genoemde gronden sprake is van bodemverstoring, dient de
aanwvrager van een omgevingsvergunning een archeologisch rapport te overleggen;

b. aan de omgevingsvergunning, als bedoeld onder a, kunnen de wvolgende voorschriften worden
verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische waarden
in de bodem worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de activiteit die tot bodemwverstoring leidt, te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg, die voldoet aan door
het bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties.

c. het bepaalde onder a en b is niet van toepassing op een bodemverstoring:

1. indien de bodemwerstoring betrekking heeft op een gebied met een kleiner opperdak dan 100 m2 of
een kleinere diepte dan 0,5 meter onder maaiveld of indien het water betreft dieper dan de waterbodem;

2. die het normale onderhoud betreft;

3. die reeds in uitwoering is op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.
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9.4 Nadere eisen

Het bewvoegd gezag is bewvoegd ter bescherming van de in 9.1 genoemde archeologische waarden
nadere eisen te stellen aan de situering van de bouwwerken, indien uit het archeologisch rapport is
gebleken dat ter plaatse archeologische waarden, zoals bedoeld in 9.1 aanwezig zijn.

9.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

9.5.1 Verbod

Het is verboden op of in de gronden, met de bestemming 'Waarde - Archeologie-1' zonder of in afwijking
van een omgevingsvergunning de wolgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te
voeren:

a. het uitwoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 0,5 meter onder maaiveld of indien het
water betreft dieper dan de waterbodem, waartoe onder meer wordt gerekend het ophogen, egaliseren,
roeren en omwoelen van gronden;

b. het aanbrengen van drainage;

c. het aanleggen en verbreden van wateren;

d. het verlagen of verhogen van het waterpeil;

e. het aanbrengen van ondergrondse kabels, leidingen en andere infrastructurele voorzieningen;

f. het verrichten van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de bodem.

9.6.2 Uitzondering

Het verbod als bedoeld in 9.5.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die de bodem
verstoren, indien:

a. de bodemwerstoring betrekking heeft op een gebied met een kleiner opperdak dan 100 m2 of een
kleinere diepte dan 0,5 meter onder maaiveld of indien het water betreft dieper dan de waterbodem;

b. betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer;

c. reeds in uitwoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

d. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

9.5.3 Voorwaarden en advies

Aan de in 9.5.1 genoemde vergunning kunnen de wolgende voorschriften worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische waarden in de
bodem worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
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c. de verplichting de activiteit die tot bodemwerstoring leidt, te laten begeleiden door een deskundige op
het terrein van de archeologische monumentenzorg, die voldoet aan door het bevoegd gezag bij de
vergunning te stellen kwalificaties;

d. dein 9.5.1 genoemde werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden zijnde, mogen de
archeologische waarden, zoals bedoeld in 9.5.1 niet onevenredig schade;

e. de aanvrager van een omgevingsvergunning dient een archeologisch rapport te overleggen.

9.6 Wijzigingsbevoegdheid

Het bewoegd gezag is bewvoegd, met inachtneming van het bepaalde in artikel 3.6, lid, onder a, van de
Wet ruimtelijke ordening, het plan te wijzigen in die zin dat de dubbelbestemming "Waarde-

Archeologie-1' geheel of gedeeltelijk kan worden geschrapt, indien uit nader onderzoek is gebleken dat
ter plaatse geen archeologische waarden aanwezig zijn.
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Artikel 10 Waarde - Archeologie -2

10.1 Bestemmingsomschrijving

De woor Waarde - Archeologie-2 aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en \eiligstelling van archeologische waarden.

10.2 Regels samenvallende bestemmingen
10.2.1 Algemeen

De bestemming “Waarde - Archeologie-2” is primair ten opzichte van de overige aan deze gronden
toegekende bestemmingen.

10.2.2 Dubbelbestemmingen

Daar waar dubbelbestemmingen geheel of gedeeltelijk samenvallen gelden:

a. inde eerste plaats de bepalingen van artikel 8;
b. in de tweede plaats de bepalingen van artikel 9 en 10.

10.3 Bouwregels

Op en onder de in 10.1 genoemde gronden mag uitsluitend gebouwd worden ten dienste van de
primaire bestemming en de owverige aan deze gronden toegekende bestemmingen, met inachtneming
van de wlgende bepalingen:

a. voor zover met betrekking tot de in 10.1 genoemde gronden sprake is van bodemwerstoring, dient de
aanwrager van een omgevingsvergunning een archeologisch rapport te overleggen;

b. aan de omgevingsvergunning, als bedoeld onder a, kunnen de wolgende voorschriften worden
verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische waarden
in de bodem worden behouden;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de activiteit die tot bodemwverstoring leidt, te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg, die voldoet aan door
burgemeester en wethouders/ dagelijks bestuur bij de vergunning te stellen kwalificaties.

c. het bepaalde onder a en b is niet van toepassing op een bodemverstoring:

1.indien de bodemverstoring betrekking heeft op een gebied met een kleiner opperdak dan 500 m2 of
een kleinere diepte dan 2 meter onder maaiveld of indien het water betreft dieper dan de waterbodem;

2. die het normale onderhoud betreft;

3. die reeds in uitwoering is op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan.
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10.4 Nadere eisen

Het bewvoegd gezag is bewvoegd ter bescherming van de in 10.1 genoemde archeologische waarden
nadere eisen te stellen aan de situering van de bouwwerken, indien uit het archeologisch rapport is
gebleken dat ter plaatse archeologische waarden, zoals bedoeld in 10.1 aanwezig zijn.

10.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
van werkzaamheden

10.5.1 Verbod

Het is verboden op of in de gronden, met de bestemming 'Waarde - Archeologie-2' zonder of in afwijking
van een omgevingsvergunning de wolgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te
voeren:

a. het uitwoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 0,5 meter onder maaiveld of indien het
water betreft dieper dan de waterbodem, waartoe onder meer wordt gerekend het ophogen, egaliseren,
roeren en omwoelen van gronden;

b. het aanbrengen van drainage;

c. het aanleggen en verbreden van wateren;

d. het verlagen of verhogen van het waterpeil;

e. het aanbrengen van ondergrondse kabels, leidingen en andere infrastructurele voorzieningen;

f. het verrichten van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de bodem.

10.5.2 Uitzondering

Het verbod als bedoeld in 10.5 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die de bodem
verstoren, indien:

a. de bodemwerstoring betrekking heeft op een gebied met een kleiner opperdak dan 500 m2 of een
kleinere diepte dan 2 meter onder maaiveld of indien het water betreft dieper dan de waterbodem;

b. betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer;

c. reeds in uitwoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

d. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

10.56.3 Voorwaarden en advies

Aan de in 10.5 genoemde vergunning kunnen de wlgende woorschriften worden verbonden:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de archeologische waarden in de
bodem worden behouden;

b. de verplichting tot het doen van opgravingen;
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c. de verplichting de activiteit die tot bodemwerstoring leidt, te laten begeleiden door een deskundige op
het terrein van de archeologische monumentenzorg, die voldoet aan door burgemeester en wethouders /
dagelijks bestuur bij de vergunning te stellen kwalificaties;

d. de in 10.5 genoemde werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden zijnde, mogen de
archeologische waarden, zoals bedoeld in 10.5 niet onevenredig schade;

e. de aanvrager van een omgevingsvergunning dient een archeologisch rapport te overleggen.

10.6 Wijzigingsbevoegdheid

Het bewoegd gezag is bewvoegd, met inachtneming van het bepaalde in artikel 3.6, lid, onder a, van de
Wet ruimtelijke ordening, het plan te wijzigen in die zin dat de dubbelbestemming "Waarde-

Archeologie-2' geheel of gedeeltelijk kan worden geschrapt, indien uit nader onderzoek is gebleken dat
ter plaatse geen archeologische waarden aanwezig zijn.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 11 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 12  Algemene bouwregels

121 Dakterrassen

Dakterrassen zijn niet toegestaan.

12.2 Bergingen

Bergingen in de eerste bouwlaag, grenzend aan de openbare ruimte, zijn niet toegestaan.
12.3 Toegestane overschrijdingen

Het is toegestaan de in dit plan aangegeven bestemmings- en bouwgrenzen te overschrijden:

a. ten behoewe van stoepen, stoeptreden, funderingen, plinten, pilasters, kozijnen, standleidingen voor
hemelwater, gevelversieringen, wanden van ventilatiekanalen, schoorstenen en dergelijke delen van
gebouwen, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan 0,2 meter;

b. ten behoeve van gevel- en kroonlijsten, overstekende daken en dergelijke delen van gebouwen, mits
de owerschrijding niet meer bedraagt dan maximaal 1 meter en deze werken niet lager zijn gelegen
dan 4,2 meter boven een rijweg of boven een strook ter breedte van 1,5 meter langs een rijweg, 2,4
meter boven een rijwielpad en 2,2 meter boven een woetpad, voor zover dit rijwielpad of voetpad geen
deel vitmaakt van bedoelde strook van 1,5 meter;

c. tot ten hoogste 2 meter ten behoeve van hijsinrichtingen.

12.4 Ondergronds bouwen
12.4.1 Ondergronds bouwen

Het realiseren van kelders en/of souterrains is niet toegestaan.
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Artikel 13  Algemene gebruiksregels
13.1  Verbodsregels
13.1.1 Verboden gebruik

Onder het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het bestemmingsplan (als bedoeld in
artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder ¢ van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht), wordt in
ieder geval begrepen het gebruiken, of laten gebruiken, van gronden of bouwwerken als:

a. ten dienste van bedrijven die worden begrepen onder bijlage I, onderdeel D van het Besluit
omgevingsrecht;

b. automatenhallen, seksinrichtingen, belwinkels, smartshops, coffeeshops, internetcafés en
geldwisselkantoren;

c. opslagplaats voor onklare voer-, Mieg- en vaartuigen;

d. het opslaan van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen,
goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

e. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of oeibare afvalstoffen behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond,;

f. opslagplaats van bagger en grondspecie, tenzij zulks plaatsvindt langs een waterloop en in verband
met het onderhoud van de waterloop.

13.1.2 Afwijking
Het bewvoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de gebruiksregels, zoals genoemd in

13.1.1, wanneer strikte toepassing daarvan leidt tot een beperking van het meest doelmatige gebruik die
niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 14  Algemene afwijkingsregels

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de bepalingen van het plan teneinde:

a.

in het plangebied de wlgende bebouwing toe te staan:

gebouwen ten behoeve van nutswvoorzieningen met een maximum bouwhoogte van 6 meter en een
maximum bruto Moeropperak van 25 m?, alsmede;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zoals gedenktekens, plastieken, reclameobjecten, wijstaande
muren, geluidwerende en windhinder beperkende voorzieningen, bruggen, steigers, duikers en
andere waterbouwkundige constructies, mits hiertoe gezamenlijk niet meer dan 2% van de totale
opperdakte van het plangebied wordt aangewend;

geringe afwijkingen welke in het belang zijn van een ruimtelijk of technisch beter verantwoorde
plaatsing van bouwwerken of welke noodzakelijk zijn in verband met de werkelijke toestand van het
terrein, worden toegestaan, mits de afwijking in situering niet meer dan 2 meter bedraagt;

de in de regels toegestane maximale goot- en bouwhoogten met niet meer dan 1 meter worden
vergroot;

de in de regels toegestane maximale bouwhoogten, anders dan bedoeld in ¢, met ten hoogste:

5 meter worden owerschreden ten behoeve van schoorstenen, ventilatie-inrichtingen, Maggenmasten,
bouwkundige maatregelen ten behoeve van een stille zijde, antennes en vergelijkbare bouwwerken
voor de opwekking van duurzame energie zoals windturbines en zonnepanelen;

3 meter worden owverschreden ten behoewe van lift- en trappenhuizen en algemene technische
ruimten;

de bebouwingsgrenzen en/of bestemmingsgrenzen worden overschreden tot ten hoogste 2 meter
ten behoeve van balkons aan de achtergewelzijde, bordessen, luifels, buitentrappen, bouwkundige
maatregelen ten behoeve van een stille zijde en andere ondergeschikte delen van gebouwen;

de bebouwingsgrenzen en/of bestemmingsgrenzen worden overschreden tot ten hoogste 0,6 meter
ten behoeve van balkons en erkers aan de voorgevelzijde, waarbij geldt dat het balkon of de erker
een minimale afstand moet aanhouden van 0,60 meter tot aan de naastgelegen perceelsgrenzen.
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Artikel 15  Algemene wijzigingsregels
151  Wijzigingsregel wettelijke bepaling

Het bewoegd gezag is, met inachtneming van het bepaalde in artikel 3.6, lid 1, onder a, van de Wet
ruimtelijke ordening, bevoegd de in het bestemmingsplan opgenomen bepalingen, waarbij verwezen
wordt naar bepalingen in wettelijke regelingen, te wijzigen indien deze wettelijke regelingen na het
tijdstip van vaststelling van het plan worden gewijzigd.

15.2  Wijzigingsregel bestemmingsgrenzen

Het bewvoegd gezag is, met inachtneming van het bepaalde in artikel 3.6, lid 1, onder a, van de Wet
ruimtelijke ordening, bewvoegd het bestemmingsplan te wijzigen ten aanzien van het aanbrengen van
wijzigingen in de plaats, richting en/of afmetingen van bestemmingsgrenzen en/of andere grenslijnen en
aanduidingen ten behoeve van een ruimtelijk of technisch beter verantwoorde plaatsing van bouwwerken
of welke noodzakelijk zijn in verband met de werkelijke toestand van het terrein, met dien verstande dat
de afwijking ten hoogste 2 meter mag bedragen, mits het wijzigingen betreft waarbij geen belangen van
derden worden geschaad.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 16  Overgangsrecht
16.1  Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van het plan,
mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

b. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanwaag van de omgevingsvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het
bouwwerk is teniet gegaan.

16.2  Afwijking

Het bewvoegd gezag kan eenmalig in afwijking van 16.1 een omgevingsvergunning verlenen voor het
vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in 16.1 met maximaal 10%

16.3  Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Bepaling 16.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

16.4  Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

16.5  Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, zoals bedoeld in 16.4, te veranderen of
te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind.

16.6  Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Bepaling 16.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 17  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan 'Ringdijk 44'.
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