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Toelichting bestemmingsplan 1Jburg 1° fase, 2013

Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1  Aanleiding

Amsterdam real i seer denisuwe staslswigk ilJbudy injhet tJraeer ol 2oQe voorzien
in de behoefte aan uitbreidingsruimte van Amsterdam. De 1° fase van deze nieuwe stadswijk is voor
het grootste deel gerealiseerd, enkele delen zullen de komende tijd nog gerealiseerd gaan worden. De
aanleg en de realisatie van de 2° fase van IJburg zal in de toekomst worden gestart. De 2° fase is
voorzien ten noordoosten van de 1° fase. Het is nog niet bekend wanneer de 2° fase gerealiseerd gaat
worden.

Ten behoeve van de realisatie van de 1° fase is in 1996 een globaal bestemmingsplan vastgesteld,
waarna vervolgens in de periode 2000-2009 13 uitwerkingsplannen zijn vastgesteld. Het geldende
bestemmingsplan is inmiddels meer dan 10 jaar oud waardoor het geldende bestemmingsplan, gelet
op de Wet ruimtelijke ordening, toe is aan vervanging. In de Wet ruimtelijke ordening zijn financiéle
sancties gekoppeld aan het niet tijdig actualiseren van bestemmingsplannen. Daarnaast komt uit de
Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie (PRVS) de verplichting voort om bestemmingsplan-
nen te actualiseren zodat deze in overeenstemming zijn met de PRVS.

Stadsdeel Oost, dat sinds 1 mei 2010 voor een groot deel van de 1° fase van |Jburg bestemmings-
planbevoegd is, is bezig met het actualiseren van bestemmingsplannen voor haar grondgebied. Het
stadsdeel heeft prioriteit gegeven aan het actualiseren van het bestemmingsplan voor de 1° fase van
1Jburg.

1.2 Doel bestemmingsplan

De uitwerkingsplannen van het geldende bestemmingsplan zijn op ontwikkeling gericht met allerlei
voorwaarden, eisen en flexibele invullingsmogelijkheden. De 13 uitwerkingsplannen zijn in een tijds-
bestek van 10 jaar opgesteld. Met het verloop der jaren ontstond voor elk uitwerkingsplan een andere
plansystematiek, zodat de planologische regeling voor de 1° fase van 1Jburg gedifferentieerd is. Met
het maken van een nieuw bestemmingsplan ontstaat de mogelijkheid om te komen tot uniformiteit in
de wijze van bestemmen.

Nu de realisatie van de 1° fase van 1Jburg grotendeels is afgerond heeft het nieuwe bestemmingsplan
voor het overgrote deel dat al is gerealiseerd, als doel om voor de komende 10 jaar als beheerplan te
fungeren. Dat vergt een nieuwe, op de gerealiseerde situatie toegesneden regeling. Uitgangspunt is
daarbij dat de juridisch-planologische regeling uniformer wordt. Tegelijkertijd dient het bestemmings-
plan voldoende flexibiliteit te bieden om zo recht te doen aan het gegeven dat |Jburg een jonge en
dynamische wijk is.

Voor de delen die nog niet zijn gerealiseerd zal het bestemmingsplan nog steeds als ontwikkelings-
plan dienen. Voor deze delen zal daarom worden aangesloten op de planologische regeling zoals die
momenteel is vastgelegd in het geldende bestemmingsplan (c.q. het betreffende uitwerkingsplan).
Gezien de huidige eisen aan standaardisatie en digitalisering moeten de regelingen voor de nog te
ontwikkelen plandelen aangepast worden, waarbij het de doelstelling is om bestaande bouw- en ge-
bruiksmogelijkheden voor de betreffende bouwblokken in stand te houden.

Door middel van het nieuwe bestemmingsplan wordt tenslotte bijgedragen aan de plicht om te komen
tot digitaal raadpleegbare en uitwisselbare bestemmingsplannen.
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Toelichting bestemmingsplan 1Jburg 1° fase, 2013

Samengevat worden met het voorliggende bestemmingsplan de volgende doelen door het stadsdeel
nagestreefd:
1. het komen tot uniformiteit in de wijze van bestemmen waarbij tevens wordt voldaan aan de
huidige landelijke vereisten ten aanzien van standaardisatie;
2. het verkrijgen van een actuele juridisch-planologische vertaling van de bestaande bebouwing
en het gebruik waarbij tegelijkertijd sprake is van voldoende flexibiliteit;
3. de ontwikkeling van de delen van de 1° fase die nog niet gerealiseerd zijn conform de be-
staande bouw- en gebruiksmogelijkheden voor de betreffende bouwblokken of gebieden;
4. het komen tot een digitaal raadpleegbaar en uitwisselbaar bestemmingsplan.

1.3 Ligging plangebied en plangrens
IJburg is gelegen in het IJmeer, aan de oostkant van Amsterdam. Ten zuidwesten van 1Jburg ligt Die-

men en ten noorden van Jburg ligt Durgerdam. IJburg behoort tot stadsdeel Oost van de gemeente
Amsterdam.

Mismant 1
m (bron http://maps.google.com/)

Afbeelding: ligging 1" fase 1Jburg in Amsterdal

De grenzen van het nieuwe bestemmingsplan worden in het noorden en westen bepaald door de
grens van het grootstedelijk gebied en in het zuiden en oosten door de gemeentegrens met Diemen.
Een aantal percelen in 1Jburg is buiten het bestemmingsplan gelaten aangezien het stadsdeel voor
deze percelen niet bevoegd is om een bestemmingsplan vast te stellen. Deze percelen zijn de zoge-
naamde 06 wpllkeadg alorgwikkeling zijn. Voor deze 6 s p e czullenldsobde centrale stad één
of meerdere bestemmingsplannen worden gemaakt.

De begrenzing van het bestemmingsplan is grofweg als volgt:

noorden/noordoosten: de Ennelis Heermabrug en de bestaande kade/oever (ter hoogte van de 13-
burglaan - Haringbuisdijk-Brigantijnkade - Windjammerdijk - Bert Haanstraka-
de - Wim Noordhoekkade);

oosten: het tussen Haveneiland Oost en de Diemer Vijfhoek gelegen water alsmede
de Diemerdammersluis;
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zuiden/zuidwesten: de gemeentegrens met Diemen, zijnde de Diem en het Amsterdam-
Rijnkanaal;

westen: de Diemerzeedijk en de Zeeburgerbrug (A10).

De plangrenzen zijn weergegeven in de navolgende af beel di ng. De Ospeci alt sb

zing gelaten.

Af beel ding: begrenzing plang’dmised bestemmi ngsplan 61 Jburg

1.4  Geldende bestemmingsplannen

In het plangebied van het nieuwe bestemmingsplan is één bestemmingsplan van kracht, namelijk het

globale bestemmingsplanfi | Jbur g, eer st e f as enetuitt®wetkenlbesterhiméngemi ngs pl a

is op 4 september 1996 door de gemeenteraad vastgesteld en op 15 april 1997 goedgekeurd door de
provincie. In de afgelopen jaren zijn er op basis van de uit te werken bestemmingen dertien uitwer-
kingsplannen opgesteld. Deze uitwerkingsplannen hebben veelal betrekking op de diverse bouwblok-
ken en vormen daarmee het planologisch toetsingskader voor aanvragen voor omgevingsvergunnin-
gen (voorheen bouwaanvragen). Elk uitwerkingsplan kent een verschillende plansystematiek, zodat
de planologische regeling voor de 1° fase van 1Jburg gedifferentieerd is.

In bijlage 1 van de toelichting zijn het bestemmingsplan en de uitwerkingsplannen beschreven. Daarbij
is per plan aangegeven op welk gebied het plan betrekking heeft en welke (voor de ontwikkeling van
IJburg relevante) gebruik- en bouwregels daarbij van toepassing zijn.

1.5 Leeswijzer

Het voorliggende bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding met bijbehorende regels, vergezeld
van een toelichting. De regels en de verbeelding vormen de juridisch bindende elementen van het
bestemmingsplan. In de toelichting is een beschrijving van het plangebied opgenomen en zijn de aan
het plan ten grondslag gelegen keuzes en beleidsuitgangspunten beschreven.

De toelichting bestaat uit 9 hoofdstukken. In hoofdstuk 1 wordt ingegaan op de aanleiding en het doel
van het bestemmingsplan, de ligging van het plangebied en de plangrens en de geldende bestem-
mingsplannen. Hoofdstuk 2 beschrijft de historie, de bestaande ruimtelijke en functionele structuur van
het plangebied en geeft aan welke ontwikkelingen zich (nog) voordoen in het plangebied. De voor het
plan relevante beleidsuitspraken van rijk, provincie en regio en het eigen gemeentelijke beleid en
stadsdeelbeleid zijn in hoofdstuk 3 beschreven.
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Toelichting bestemmingsplan 1Jburg 1° fase, 2013

In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op de verschillende milieuaspecten en hoofdstuk 5 behandelt de rele-
vante omgevingsaspecten (water, archeologie, duurzaamheid en flora en fauna). In beide hoofdstuk-
ken vindt een toets aan de diverse milieu- en omgevingsaspecten plaats.

Een toelichting op het juridische systematiek oftewel een omschrijving van de afzonderlijke bestem-
mingen is beschreven in hoofdstuk 6. Tot slot wordt in hoofdstuk 7 de economische uitvoerbaarheid
beschreven en in hoofdstuk 8 de maatschappelijke uitvoerbaarheid en de te doorlopen procedures.
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Hoofdstuk 2 Het plangebied en de uitgangspunten

In dit hoofdstuk is de ruimtelijke structuur van het plangebied beschreven aan de hand van de histori-

sche ontwikkeling, de huidige situateennog te realiseren blokken {exclusi
a | sBd s daarbij aandacht besteed aan functies zoals wonen, bedrijven, (commerciéle) voorzienin-

gen en structuren zoals de bebouwingsstructuur en de weg-, water en groenstructuur van het plange-

bied.

2.1 Historie
2.1.1 Oorspronkelijk gebruik

Totdejaren690 van de vorige eeuw bestond het plangebied v
water van het 1J(meer). Alleen het gebied rondom de Diemerzeedijk, het huidige Diemerpark was land.

Het water van het IJ(meer) ontstond als gevolg van erosie van het veen door diverse stormvloeden in
12% eeuw waarbij de veenstroom zich verbreedde. Het IJ vormde een verbinding tussen het stroom-
gebied van de rivier de Amstel en het Almere (de vroegere Zuiderzee en het latere IJsselmeer). Aan-
gezien het Almere toen ook in directe verbinding stond met de Noordzee was er getijdenwerking in het
1.

Afbeelding: reconstructie van de voormalige kustlijn van het IJ. Grote delen van het voormalige land (donkerblau-
we zones) zijn verdwenen gedurende middeleeuwse stormvioeden (bron: archeologisch bureauonderzoek BMA)

De Diemerzeedijk was in de 12% eeuw aangelegd ter bescherming van het land tegen de getijden van
de Zuiderzee en liep van Muiden tot Amsterdam, met een aansluiting op de Zeedijk. In 1932 veran-
derde de Afsluitdijk de Zuiderzee in een binnenmeer zonder getijden. Het buitendijkse land rondom de
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dijk overstroomde daardoor niet meer. In de jaren zestig en zeventig van de vorige eeuw gebruikte de
gemeente dit buitendijks gebied vervolgens als vuilnisbelt. In het westelijk deel stortte men het gewo-
ne huishoudafval, in het middendeel bouwpuin en in het oostelijk deel verbrandde men chemisch af-
val. Gaandeweg werd de Diemerzeedijk één van de sterkst vervuilde gebieden van Nederland. In
1973 kwam er een einde aan de vuilverbranding en tien jaar later ook aan de vuilstort. Door de uitein-
delijke afsluiting van het gebied kon de natuur er ongestoord haar gang gaan waardoor er een ruig
natuurgebied ontstond.

2.1.2 Planvorming en referendum

In de jaren 0660 van de vorige eeuw zijn er alr
loop voor de stad Amsterdam (Stad op Pampus). Op eilanden in het IJmeer, tussen het Zeeburgerei-
land en Pampus, zou plaats moeten komen voor een nieuwe stadswijk. Amsterdam koos toen echter
voor de Bijlmermeer en bovendien was het nationale ruimtelijke beleid gericht op groeisteden als
Pur merend en Al mere. Ei nd | aechgenweér&dnr hetevonsrcirhde stad
waardoor bouwen in het IJmeer weer een serieuze optie werd. De stadsuitbreiding kreeg in eerste

OXXX
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1996, opgrondvanhet document O0Omntrwer movaomwalhnJduitgangspunteno

met de bouw van [Jburg. In dit document zijn de contouren voor de wijk met 18.000 woningen in het
[Jmeer uiteengezet.

Naar aanleiding van het gemeentebesluit ontstond er discussie tussen voor- en tegenstanders van
IJburg, wat uiteindelijk resulteerde in een referendum over de aanleg van IJburg. Dat referendum werd
19 maart 1997 gehouden. Hoewel het aantal tegenstemmers (133.000) groter was dan het aantal
voorstemmers (93.000), werd de vastgestelde drempel van 155.000 tegenstemmers niet gehaald. Het
plan IJburg kon doorgaan maar er werden daarbij wel afspraken gemaakt om bij de bouw van 1Jburg
nadrukkelijk rekening te houden met de gevolgen voor de natuur in en rond het IJmeer.

2.1.3 Aanleg eilanden en sanering Diemerpark

Na het referendum werd gestart met de aanleg van de drie eilanden waarop de 1° fase van 1Jburg
gerealiseerd zou gaan worden. Het idee bij het realiseren van meerdere eilanden is dat er zo meer
contact met het water mogelijk is. De drie eilanden zijn het Steigereiland, het Haveneiland en de Riet-
eilanden (welke weer bestaat uit Rieteiland Oost, het Grote Rieteiland en het Kleine Rieteiland).
De eilanden werden gemaakt door het laag voor laag opbrengen van zand. Het zand werd onder wa-
ter aangebracht met behulp van een sproeimethode en boven water werd het zand opgespoten.

Vanwege de ligging direct ten zuiden van IJburg werd het vervuilde natuurgebied rondom de Diemer-
zeedijk bij IJburg betrokken met het idee om er een recreatiegelegenheid te creéren. In 1998 werd
begonnen met de sanering. Omdat men geen nauwkeurig overzicht van de gifstoffen in de grond had
werd er besl oten om het g e h e | e-methedb:iiseleten,fbéhrerséneen
controleren. De sanering werd voltooid in 2001 waarna het gebied in gebruik is genomen als recrea-
tiepark. In verband met de geisoleerde bodemvervuiling gelden er wel beperkingen (zoals het graven
van gaten).

2.1.4 Inrichting eilanden tot nieuwe stadswijk

Na de aanleg van de eilanden konden de eilanden worden ingericht. Hiervoor is in de loop der jaren
stedenbouwkundige planvorming uitgewerkt welke samen met de uitwerkingsplannen van de be-
stemmingsplannen (zie paragraaf 1.4) ten grondslag heeft gelegen aan de ontwikkeling van de eilan-
den van de 1° fase van 1Jburg. De voornaamste ontwerpgedachten en -principes zijn als volgt uitge-
werkt:
1 Jburg is een eilandenrijk. Er is bewust gekozen voor meerdere eilanden die tezamen de loca-
tie IJburg maken. Hierdoor ontstaat meer contact met het water.
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Toelichting bestemmingsplan 1Jburg 1° fase, 2013

1 De overgangen tussen water en land zijn gevarieerd uitgewerkt, waarbij er sprake is van een
ruwe zijde en een luwe zijde. Per eiland zijn andere kwaliteiten benadrukt en anders uitge-
werkt. De ambitie is altijd het realiseren van een stuk stad geweest, waar niet alleen gewoond,
maar ook geleefd kon worden, in al zijn facetten.

1 Het Steigereiland is het eiland waar het experimenteren met woningbouw centraal staat. Parti-
culier opdrachtgeverschap op land, collectief particulier opdrachtgeverschap en wonen op het
water in drijvende woningen worden afgewisseld met meer traditionele projectmatige ontwik-
keling. Dit heeft geleid tot een collage van verschillende buurten.

1 Het Haveneiland en het Grote Rieteiland kennen een ontwerp van een raster van straten met
daarin de bouwblokken. De straten zijn de dragers van de stedelijkheid. De buitenzijde van de
bouwblokken zijn formeel, de binnenzijde informeel. De margestroken tussen de bouwblokken
en de straten zorgen voor een goede overgang tussen openbare ruimte en het privéleven dat
zich oriénteert naar de straat. Markante punten in het ontwerp zijn de parken, de pleinen en
de haven.

1 Het Kleine Rieteiland en het Rieteiland Oost kennen een meer ontspannen, minder stedelijk
karakter met in beide gevallen een sterke nadruk op particulier opdrachtgeverschap.

In bijlage 2 is een algemene beschrijving opgenomen van de stedenbouwkundige planvorming voor
de 1° fase van 1Jburg.

De eerste bebouwing van | Jburg is zobén 10 jaar
de afgelopen 10 jaar is 1Jburg steeds verder bebouwd en zijn de drie kale zandplaten van voorheen
een dynamische stadswijk van Amsterdam geworden.

2.2 Beschrijving huidige situatie

2.2.1 Algemeen

De 1° fase van IJburg bestaat uit drie hoofdeilanden: het Steigereiland, het Haveneiland en de Rietei-
landen (Rieteiland Oost, het Grote Rieteiland en het Kleine Rieteiland). Deze drie hoofdeilanden zijn

samen met het Diemerpark en een deel van het Amsterdam-Rijnkanaal onderdeel van het voorliggen-
de bestemmingsplan.
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Afbeelding: ligging van de eilanden Steigereiland (A), Haveneiland (B) en Rieteilanden (C), alsmede het Diemer-
park (D) en het Amsterdam-Rijkkanaal (E) (bron: http://www.bing.com/maps/)

Het Steigereiland is het meest westelijke eiland en het eerste eiland dat is aangelegd. Vanaf het Zee-
burgereiland en de A10 gezien vormt het Steigereiland het gezicht van 1Jburg. Komend uit deze rich-
ting komt men via de Ennelis Heermabrug en de IJburglaan op het Steigereiland en daarmee op 1J-
burg. De IJburglaan is niet alleen onderdeel van de entree van IJburg maar deze laan is ook de cen-
trale as van de 1° fase van IJburg. De 1Jburglaan loopt namelijk via het Steigereiland in één rechte lijn
door naar het grootste eiland, het Haveneiland. Op het oostelijk deel van het Haveneiland buigt de
IJburglaan af richting het IJmeer. Vanaf deze afbuiging gaat de straatnaam over in Pampuslaan.

De Rieteilanden liggen direct ten zuidwesten van het Haveneiland en bestaan uit drie eilanden: Grote
Rieteiland, Kleine Rieteiland en Rieteiland Oost. Het recreatief waardevolle Diemerpark ligt weer direct
ten zuidwesten van de Rieteilanden en vormt samen met het Amsterdam-Rijnkanaal de buffer tussen
Diemen en 1Jburg.

De 1° fase van 1Jburg is een volwassen stadswijk die onder meer circa 9.200 woningen, diverse scho-
len, sportvoorzieningen, kantoren, winkels, horeca en meer dan honderd nationaliteiten zal gaan be-
vatten. Als de nu nog resterende 1.200 woningen zijn gebouwd zal het bevolkingsaantal van de 1°
fase van IJburg circa 25.000 inwoners bedragen.

Ook qua bebouwing is 1Jburg een gevarieerd gebied met laagbouw, hoogbouw, vrijstaande woningen,
aaneengebouwde grondgebonden woningen, appartementen en waterwoningen. Binnen het plange-
bied is ook een welstandsvrij gebied.

In de navolgende subparagrafen zal nader worden ingezoomd op de hoofdopzet van het plangebied.
Als eerst wordt ingegaan op de verkeersstructuur (subparagraaf 2.2.2), het voorkomende gebruik
(subparagraaf 2.2.3) en de mate waarin met name de commerciéle ruimtes zijn verspreid over 1Jburg.
Vervolgens zal worden ingegaan op de voorkomende bebouwingstypologieén (subparagraaf 2.2.4).
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Toelichting bestemmingsplan 1Jburg 1° fase, 2013

De invulling van 1Jburg heeft plaatsgevonden aan de hand van de invulling van blokken. In de navol-
gende tekst wordt soms verwezen naar een bloknummer. Ter verduidelijking is in bijlage 3 een over-
zicht van de voorkomende blokken op IJburg opgenomen.

2.2.2 Verkeer

De verkeerstructuur van IJburg bestaat uit een aantal doorgaande hoofdwegen (50 km/u), welke de
hoofdontsluiting van 1Jburg vormen. Het gaat om de IJburglaan, de Pampuslaan, de Muiderlaan (net
buiten het plangebied gelegen), de Bert Haanstrakade en de Cas Oorthuyskade. De overige wegen
op 1Jburg (30 km/u) zijn op de hoofdontsluiting aangesloten.

2,
3
3
2
&

. %

\ 3
Ned.-Israélitische i ST s 2

Begraafplaats

Afbeelding: verkeersstructuur IJburg, aangegeven met een oanj Iij.n (brén: http://www.bing.com/maps/)

Doordat een groot deel van 1Jburg is ingericht als 30 km/u-gebied is IJburg geschikt voor fietsers.
Langs de doorgaande hoofdwegen zijn bovendien vrijliggende fietspaden aanwezig. 1Jburg heeft een
aantal fietsverbindingen met andere delen van Amsterdam en Diemen. De belangrijkste fietsverbin-
ding loopt via de Nesciobrug in het Diemerpark. Ook kunnen fietsers via de IJburglaan en het Zeebur-
gereiland naar andere delen van Amsterdam fietsen. Via het Diemerpark en de Muiderlaan kan men
richting Diemen en Muiden fietsen.

IJburg is met het Centraal Station verbonden door middel van de IJburgtram. Het geheel vrijliggende
tramtracé loopt over de IJbugrlaan. Op de overgang IJburglaan-Pampuslaan is de eindhalte van de
tram. De trams keren met behulp van de keerlus Eva Besnydstraat-Julius Pergerstraat. 1Jburg is ook
door middel van een bus bereikbaar.

2.2.3 Gebruik

IJburg is een stadswijk waar naast de huidige 8.000 woningen ook diverse functies voorkomen die bij
een stadswijk horen. Het gaat daarbij onder meer om scholen, kinderdagverblijven, sportvoorzienin-
gen, culturele voorzieningen, medische voorzieningen (zoals huisartsen, tandartspraktijken en apo-
theken), kantoren, bedrijven, winkels, dienstverlening en horeca. Een groot deel van de commerciéle
ruimtes is gevestigd langs de centrale as IJburglaan-Pampuslaan. De grootste concentratie aan com-
merciéle ruimtes is in de plint van blok 5 langs de IJburglaan aanwezig, in het winkelcentrum 13burg.
Het winkelcentrum herbergt momenteel o.a. twee supermarkten. Maar ook elders langs de IJburglaan
en de Pampuslaan zijn diverse commerciéle ruimtes in de blokken gevestigd, met name aan de
noordoostzijde van de IJburglaan (oneven zijde) en aan de Pampuslaan. Het gaat daarbij vaak om
detailhandel, dienstverlening en maatschappelijke dienstverlening en in mindere mate om horeca en
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kantoren. Langs de Pampuslaan is nog een bescheiden winkelconcentratie in de plint van diverse
bouwblokken aanwezig.

In de plint van het zuidwestelijk deel van de IJburglaan (even zijde) komen beduidend minder com-
merciéle ruimtes voor dan aan de andere zijde van de IJburglaan. Aan de even zijde overheerst het
wonen.

Pal naast het winkelcentrum IJburg is in een deel van blok 1 een zogenaamde solid opgeleverd, dat
wil zeggen een gebouw waarin meerdere functies op verschillende verdiepingen mogelijk zijn.

Afbeelding: winkelcentrum 1Jburg in blok 5 (links) en een commerciéle ruimte in de plint van blok 110 langs de
1Jburglaan (rechts)

Buiten de centrale as IJburglaan-Pampuslaan komen ook diverse commerciéle ruimtes voor. De ene
keer geclusterd en de andere keer solitair. De commerciéle ruimtes die niet aan de centrale as zijn
gelegen, zijn vooral gevestigd op Haveneiland en dan vaak in de straten die dwars op de centrale as
zijn gelegen (zoals de Diemerparklaan en de Lumiérestraat). Het gaat veelal om detailhandel, dienst-
verlening, maatschappelijke dienstverlening en kantoren. Ook is er rondom de haven op Haveneiland
Oost concentratie van diverse commerciéle ruimtes aanwezig, waaronder ook horeca. Elders op Ha-
veneiland komen verspreid commerci€le ruimtes voor. Het betreft in deze gebieden veelal maat-
schappelijke dienstverlening.

Op het Steigereiland zijn, aan de IJburglaan en daarbuiten, enkele commerciéle ruimtes aanwezig.
Het gaat met name om bedrijfsgebouwen aan de Pedro de Medinalaan, op de kop van het Steigerei-
land. Deze kop wordt ook wel de Designstrip genoemd. In de bedrijfsgebouwen zijn kantoren en
(woongerelateerde) detailhandel gevestigd. Op de rest van het Steigereiland komen weinig commerci-
ele ruimtes voor. Ook op de Rieteilanden is slechts een beperkt aantal commerciéle ruimtes aanwezig.
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Afbeglding: commerciéle ruimte in de plint van een gebouw op het Haveneiland West (links) en een bedrijfsge-
bouw op de kop van het Steigereiland (rechts)

De meeste commerciéle ruimtes zijn gevestigd in de plinten van de blokken. In een aantal gevallen
komt het voor dat de commerciéle ruimtes ook in de daarboven gelegen bouwlaag zijn gevestigd of
dat zelfs een geheel pand als commerciéle ruimte wordt gebruikt.

Een significant aandeel commerciéle ruimtes op 1Jburg is momenteel niet in gebruik (leegstand).

Op en rond 1Jburg zijn diverse groenvoorzieningen aanwezig. De eerste en tegelijkertijd ook de groot-
ste groenvoorziening, is het Diemerpark. Het park is gelegen tussen IJburg en het Amsterdam-
Rijnkanaal en vormt de entree van |Jburg voor fietsers die via de Nesciobrug naar 1Jburg fietsen. In
het Diemerpark zijn sportvoorzieningen aanwezig. Verder is er een drietal parken op het Haveneiland,
namelijk het Theo van Goghpark, het Brand Dirk Ochsepark en het Ed Pelsterpark.

IJburg bestaat uit eilanden in het IJmeer waardoor de randen van de eilanden worden gevormd door
water. Het water is daardoor nooit ver weg en heeft een belangrijke functie omdat veel oevers open-

baar zijn. Ook het water tussen Haveneiland en Rieteilanden (gracht evenwijdig aan de [Jburglaan)

heeft een belangrijke rol. Deze gracht wo r d t samen met de bijbehorende
genoemd en vormt de scheiding tussen Haveneiland en Rieteilanden. Het water van deze gracht is

aan weerszijden door middel van sluizen verbonden met het IJmeer. Haaks op de Groene Tunnel zijn

op het Haveneiland nog enkele grachten gerealiseerd (de Polygoongracht en de Hollandiagracht).

Deze grachten staan onderling ook met elkaar in verbinding. Aan de noordwestkant van Haveneiland

Oost bevindt zich een jachthaven. Deze jachthaven is door middel van een sluis verbonden met het
[IJmeer.

Afbeelding: Diemerpark (links)

Gelet op het voorgaande kan de functionele hoofdstructuur van 13burg als volgt worden samengevat:
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1 De meeste commerciéle ruimtes zijn gelegen aan de centrale as IJburglaan-Pampuslaan. In
deze as vallen met name het winkelcentrum in blok 5 en de winkelconcentratie langs de Pam-
puslaan op aangezien het grootste deel van de detailhandel hier is gevestigd. In het overige
deel van de centrale as komen (verspreid) meerdere commerciéle ruimtes voor waarbij het bij
de IJburglaan vooral om het noordelijk deel van de IJburglaan gaat (oneven zijde). In het zui-
delijk deel (even zijde) komen commerciéle ruimtes veel minder voor waardoor het wonen hier
overheerst.

91 Buiten de centrale as IJburglaan-Pampuslaan komen verspreid over het Haveneiland West en
Oost diverse commerciéle ruimtes voor. Het gaat daarbij om uiteenlopende vormen van ge-
bruik. De meeste functies zijn solitair maar vooral rondom de haven op Haveneiland Oost is
een concentratie van commerciéle ruimtes met o.a. horeca aanwezig.

1 Buiten de bedrijvenstrook op de kop van het Steigereiland (bedrijfsgebouwen Pedro de Medi-
nalaan) en de centrale as (IJburglaan) is er op het Steigereiland slechts een beperkt aantal
commerciéle ruimtes aanwezig. Het wonen overheerst.

1 De Rieteilanden bevatten nauwelijks commerciéle ruimtes en zijn een woongebied.

1 Groen en water spelen een belangrijke rol door de aanwezigheid van parken, openbare oe-
vers en grachten. Op Haveneiland Oost is een jachthaven aanwezig.

2.2.4 Bebouwing

Zoals in een stadswijk gebruikelijk is komen er op 1Jburg verschillende typen bebouwing voor. Van
tweelaagse vrijstaande woningen tot meerlaagse appartementscomplexen. Het merendeel van de
bebouwing op de eilanden is maximaal vier lagen hoog aangezien een groot deel van de bebouwing
bestaat uit aaneengebouwde grondgebonden woningen dan wel vrijstaande woningen. De hogere
bebouwing komt met name voor langs de centrale as IJburglaan-Pampuslaan en verspreid over het
Haveneiland.

De eilanden Steigereiland, Haveneiland en Rietlanden bestaan ieder uit meerdere buurten met elk
hun eigen kenmerken. In het navolgende zal op de eilanden en hun buurten worden ingegaan.

Steigereiland

Het Steigereiland is het meest westelijke eiland en daardoor het dichtst bij de A10 en het Zeeburgerei-
land gelegen. Steigereiland staat in verbinding met het Zeeburgereiland door de 1Jburglaan die het
Steigereiland doorsnijdt. De 1Jburglaan vormt daarmee ook de grens tussen enerzijds de ten noorden
van de |Jburglaan gelegen Noordbuurt en Waterbuurt en anderzijds de ten zuiden gelegen Zuidbuurt.

Afbeelding: Het Steigereiland schematisch weergegeven met
de Noordbuurt (A), de Waterbuurt (B), de IJburglaan en de
Zuidbuurt (C) (foto: http://www.bing.com/maps/)

De Noordbuurt is vanaf de IJburglaan te bereiken via de Schokkerjachtdijk en Haringbuisdijk. De buurt
bestaat uit bouwblokken met gestapelde woningen en enkele aaneengebouwde grondgebonden wo-
ningen. De bebouwing is gelegen rondom een binnenterrein veelal met een daaronder gebouwde
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parkeervoorziening. Het grootste deel van de bebouwing is niet hoger dan 4 lagen (12-13 meter). Ook
zijn er op enkele plekken hoogteaccenten aangebracht.
Eén blok in de Noordbuurt is nog niet bebouwd.

De Waterbuurt bestaat uit waterkavels met drijvende woningen, paalwoningen en dijkwoningen langs
de Haringbuisdijk. De drijvende woningen zijn te bereiken via een stelsel van steigers. Nog niet alle
ligplaatsen zijn benut. De drijvende woningen hebben een hoogte van maximaal 7,5 meter en liggen
tussen de Brigantijnkade en het kopgebouw langs de IJburglaan (blok 121). Dit kopgebouw schermt
de Noordbuurt en de Waterbuurt af van de 1Jburglaan. De Waterbuurt is te bereiken via doorgangen in
het kopgebouw. Het kopgebouw is een appartementsgebouw dat samen met de aan de andere zijde
van de IJburglaan gelegen bebouwing (in de Zuidbuurt) de begeleiding van de IJburglaan vormt.

De dijkwoningen langs de Haringbuisdijk hebben een maximale hoogte van 10 meter en de paalwo-
ningen een maximale hoogte van 15 meter.

Op de kop van de Zuidbuurt staan bedrijfsgebouwen die door hun situering, vormgeving en vanaf de
IJburglaan aflopende bouwhoogte de entree van IJburg vormen.

De langs de IJburglaan gelegen bebouwing bestaat uit appartementsgebouwen. De bebouwing langs
de 1Jburglaan is hoger dan de ten zuidwesten gelegen bebouwing. Door hun hoogte schermen de
appartementsgebouwen de Zuidbuurt af van de IJburglaan. De ten zuidwesten van de appartements-
gebouwen gelegen bebouwing in de Zuidbuurt bestaat uitsluitend uit aaneengebouwde grondgebon-
den woningen of vrijstaande woningen. In deze buurt is het principe toegepast van bouwblokken met
hogere randen en lagere bebouwing op de binnenterreinen. De hoogte van de grondgebonden wonin-
gen is in dit deel twee tot vier lagen, en een enkele keer met een 5° laag of een daktoegang naar het
dakterras.

Een groot deel van de Zuidbuurt is een welstandsvrij gebied waardoor er een grote diversiteit aan
bebouwing is gerealiseerd. Deze diversiteit is ook sterk aanwezig doordat er veel vrije kavels zijn (zelf-
realisatie).

Afbeelding: bebouwing rond een bnnent errein in de Noordbuurt ( hdemdns) en bc
6l aged6 bebouwing op het binnenterrein (rechts)

Haveneiland
Het Haveneiland is het grootste en qua bouwhoogte meest gevarieerde eiland. Het eiland bestaat uit

Haveneiland West en Haveneiland Oost. De scheiding tussen deze twee delen wordt gevormd door
de Polygoongracht (iets ten noordwesten van de haven).
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Afbeelding: Het Haveneiland schematisch weerge-
geven met Haveneiland West (A) en Haveneiland
Oost (B) (foto: http://www.bing.com/maps/)

Haveneiland West en Haveneiland Oost zijn gelegen rondom de as IJburglaan-Pampuslaan en de
Polygoongracht-Hollandiagracht. Op Haveneiland komen appartementsgebouwen en aaneengebouw-
de grondgebonden woningen voor. De aaneengebouwde grondgebonden woningen vormen soms met
een appartementencomplex samen een bouwblok. Vrijstaande woningen komen nagenoeg hiet voor
op het Haveneiland.

De bouwhoogte van de bebouwing varieert van circa 6 meter tot circa 35 meter. De hogere bebouwing
is met name langs de as IJburglaan-Pampuslaan gerealiseerd, langs de noordelijke en oostelijke rand
(Cas Oorthuyskade en Bert Haanstrakade) en veelal op hoeken van de zijstraten van de IJburglaan.

Op sommige binnenterreinen van blokken zijn aaneengebouwde en grondgebonden woningen in een
hofje gebouwd. Deze woningen zijn lager dan de bebouwing in de randen van een betreffend blok.

Parkeren vindt meestal plaats in parkeerkelders/-souterrains of op het binnenterrein van een blok. De
binnenterreinen van de bouwblokken zijn veelal bereikbaar via overbouwde doorgangen. Een deel van
de binnenterrein is openbaar toegankelijk.

Een aantal blokken op Haveneiland West en Haveneiland Oost is nog niet gerealiseerd, met name
langs de Bert Haanstrakade, de Wim Noordhoekkade en de Nico Jessekade.

Afbeelding: appartementen langs de Cas van Oort-
huyskade
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Rieteilanden

De Rieteilanden bestaan uit drie eilanden: het Grote Rieteiland, het Kleine Rieteiland en Rieteiland
Oost.

Afbeelding: Het Rieteiland schematisch weergegeven met het
Grote Rieteiland (A), het kleine Rieteiland (B) en Rieteiland
Oost (C)

He't Grot e Rieteil and wor dt van h e tGroekka luenmeeil 16 n d e ege s
groen/watergebied. Het Grote Rieteiland en het Haveneiland zijn met elkaar verbonden door zijstraten

van de |Jburglaan en de Emmy Andriessestraat.

Op het Grote Rieteiland zijn vooral aaneengebouwde gronden woningen en vrijstaande woningen

aanwezig. De bebouwing is maximaal vier lagen hoog en enkele kavels zijn vrije kavels (zelfrealisatie).
Appartementsgebouwen komen alleen bij uitzondering voor. Deze zijn wat hoger dan de grondgebon-

den woningen.

Het Kleine Rieteiland is zo opgezet dat alle woningen aan het groen en water grenzen. De woningen
Zijn veelal aaneengebouwde grondgebonden woningen op vrije kavels (zelfrealisatie). Ook hier is de
bebouwing niet hoger dan vier lagen.

Het laatste eiland, Rieteiland Oost is grotendeels nog in ontwikkeling. Hier komen vrijstaande wonin-
gen op ook weer vrije kavels.

Afbeelding: de groen/waterzone 6 Gr o0 e n e tusemhetdHhvéneiland en het Grote Rieteiland (links) en wo-
ningen op vrije kavels op het Kleine Rieteiland (rechts)
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