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Algemeen

Overeenkomstig het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening (hierna: Wro) heeft het
ontwerpbestemmingsplan 1Jburg 1e fase CS (Centrale Stad) met de daarop
betrekking hebbende stukken ter inzage gelegen. Hiertoe heeft op 10 juli 2013 een
publicatie plaatsgevonden in de digitale Staatscourant en de Echo. Het
ontwerpbestemmingsplan IJburg 1le fase CS (Centrale Stad) heeft met ingang van 11
juli 2013 gedurende zes weken voor een ieder ter inzage gelegen als ook
raadpleegbaar via internet, met de mogelijkheid zienswijzen in te dienen.

Op de zienswijzen wordt hieronder inhoudelijk ingegaan. De zienswijzen zijn in

samengevatte vorm weergegeven en zijn volledigheidshalve integraal als bijlage
opgenomen.

Behandeling zienswijzen

1.1 Formele aspecten

Van de volgende adressanten zijn zienswijzen ontvangen op het
ontwerpbestemmingsplan:

nr. adressant adres datum
ontvangst
1 Persoon A - 18-08-2013
2 Persoon B - 19-08-2013
3 Waternet Postbus 94370 21-08-2013
1090 GJ Amsterdam
4 Persoon C - 20-08-2013
5 Persoon D - 21-08-2013
6 Persoon E - 21-08-2013
7 Persoon F - 21-08-2013
8 Vereniging Leefbaarheid p/a James Bradleystraat 24 23-08-2013
Zeeburgerbaai 1086 ZM Amsterdam 08-10-2013
9 Persoon G - 22-08-2013
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nr. adressant datum
ontvangst
10 | Persoon H - 22-08-2013
11 | Persoon | - 23-08-2013
12 | Persoon J - 23-08-2013
13 | Persoon K - 23-08-2013

Overeenkomstig artikel 3.8 Wro is op de voorbereiding van een bestemmingsplan
afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing, met dien verstande
dat zienswijzen omtrent het ontwerpbestemmingsplan door een ieder naar voren
kunnen worden gebracht. Bovengenoemde zienswijzen zijn binnen de gestelde
termijn binnengekomen, zodat zij tijdig zijn ingediend.

Bij enkele ingebrachte zienswijzen zijn gebreken geconstateerd zoals het ontbreken
van handtekeningen en onduidelijkheid over de zenddatum. Deze adressanten zijn
aangeschreven met het verzoek de gebreken te helen dan wel inzicht te geven in het
moment van verzenden met betrekking tot de zienswijzen die alleen per fax zijn
verzonden. Alle aangeschreven adressanten hebben hieraan gehoor gegeven.

Buiten de termijn van tervisielegging zijn zes zienswijzen (zie onderstaande tabel)
ontvangen. Deze adressanten zijn aangeschreven met het verzoek om een reden
voor verschoonbaarheid aan de gemeente kenbaar te maken. Eén van deze
adressanten (genoemd onder nummer 14) heeft hierop aangegeven dat de beoogde
fax niet succesvol kon worden verstuurd daar de ontvangende fax bezet was. In
reactie hierop wordt opgemerkt dat de adressant zelf verantwoordelijk is voor de
gekozen verzendmethode en verzendmoment. Dit komt volledig voor rekening en
risico van adressant wat niet ten laste van de gemeente kan worden gebracht.
Andere adressanten (genoemd onder de nummers 17 t/m 19) hebben schriftelijk
aangegeven dat zij abusievelijk uitgegaan zijn van een andere termijn hetgeen
betekent dat zij geen verschoonbare reden hebben.

De Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State hanteert de wettelijke
termijnen zeer strikt tijdens de beroepsprocedure. Voorgaande leidt tot de conclusie
dat alle zienswijzen die buiten de termijn zijn ontvangen, geen verschoonbare reden
hebben en derhalve niet ontvankelijk zijn.

Tot slot wordt opgemerkt dat al de zienswijzen die buiten de termijn zijn ontvangen,
allenmaal betrekking hebben op de platformwoningen die het bestemmingsplan
mogelijk maakt. Dit onderwerp wordt door alle adressanten waarvan de zienswijze
binnen de termijn is ontvangen reeds aangehaald waardoor derhalve dit onderwerp
reeds onderwerp van behandeling is.
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adressant datum
ontvangst
14 | Persoon L 22-08-2013
15 | Persoon M 22-08-2013
16 | Persoon N 22-08-2013
17 | Persoon O 22-08-2013
18 | Persoon P 22-08-2013
19 | Persoon Q 22-08-2013

Buiten de termijn van tervisielegging is één aanvullende zienswijze door de adressant
genoemd onder nummer 8 ontvangen. Deze is op grond van jurisprudentie aan te
merken als een nadere motivering van de eerder ingediende zienswijze van
adressant die wel binnen de termijn van tervisielegging is ontvangen. Deze nadere
motivering is ook meegenomen in de beantwoording en dus onderdeel van deze Nota
van Beantwoording.

1.2 Woord vooraf

Voordat een aanvang wordt genomen met de inhoudelijke beantwoording van de
zienswijzen worden de volgende opmerkingen geplaatst.

Allereerst wordt opgemerkt dat in vele zienswijzen de bezwaren zodanig zijn
geformuleerd als ware de ontwikkelaar die momenteel in beeld is bij de gemeente
voor de platformwoningen, rechtstreeks wordt aangesproken. Nadrukkelijk wordt hier
aangegeven dat het bestemmingsplan waarin de platformwoningen juridisch
planologisch mogelijk worden gemaakt, door de gemeente in procedure wordt
gebracht hét onderwerp van geschil is en niet de desbetreffende ontwikkelaar dan
wel de ontwikkeling die de ontwikkelaar ten uitvoer wil brengen.

Daarnaast wordt in veel zienswijzen een concreet (bouw)plan inzake de
platformwoningen genoemd dan wel daartegen bezwaar gemaakt. Voor de goede
orde, het juiste perspectief en afbakening, wordt hier opgemerkt dat enkel en alleen
het bestemmingsplan 1Jburg 1e fase CS (Centrale Stad) voorligt. Er is geen aanvraag
omgevingsvergunning ingediend of ligt ter besluitvorming voor. Als ook vindt er geen
codrdinatie van het voorliggende bestemmingsplan met een aanvraag
omgevingsvergunning plaats. Nogmaals het voorliggende bestemmingsplan IJburg 1e
fase CS (Centrale Stad) is in procedure, niet meer maar ook niet minder. In deze
Nota van Beantwoording wordt dan ook uitsluitend ingegaan op die onderdelen van
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de zienswijzen die betrekking hebben op het bestemmingsplan en de beoordeling
ervan.

1.3 Inhoudelijke behandeling zienswijzen - thematisch

In alle zienswijzen — met uitzondering van de zienswijze van de adressant genoemd
onder nummer 3 — worden in mindere of meerdere mate dezelfde bezwaren met
evenzo — al dan niet van elkaar gekopieerd — dezelfde argumentatie geuit. Voor de
behandeling en beantwoording ervan is derhalve gekozen om in deze paragraaf de
bezwaren thematisch te groeperen en te voorzien van een reactie. In de navolgende
paragraaf worden nog overige/separate bezwaren afzonderlijk voorzien van een
reactie.

1. Onherroepelijke aantasting van de leefbaarheid van de woonomgeving door de
bouw van de platformwoningen. Door de bebouwing zal het uitzicht worden
beperkt, het natuurlijke karakter van de baai/ecologische structuur onherroepelijk
verloren gaan, waarbij een uniek recreatiegebied zal verdwijnen en zal het
woonklimaat verminderen door de toegenomen drukte en verkeer, alsmede
verdwijnt daardoor een speelruimte alsmede ruimte waar tieners kunnen
verblijven terwijl het aantal speelplekken/parken al niet veel zijn in de buurt.

Beantwoording

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) vereist dat gemeenten over actuele
bestemmingsplannen beschikken. Het is een feit dat het bestemmingsplan [Jburg
le fase zoals deze in 1996 door de Gemeenteraad is vastgesteld en waarvan de
nadien vastgestelde uitwerkingsplannen onderdeel uitmaken, wettelijk gezien
verouderd is. Het voldoen aan de voornoemde wettelijke plicht vormt een
aanleiding voor het herzien van het bestemmingsplan 1Jburg le fase. Naast
voornoemde (wettelijke) aanleiding wordt bij het herzien/opstellen van elk
bestemmingsplan een (belangen)afweging gemaakt voor de herziening/opstelling
ervan. Zo ook bij de herziening van het bestemmingsplan 1Jburg le fase CS
(Centrale Stad) hetgeen verwoord is in het bestemmingsplan zoals dit ter visie is
gelegd.

Het voorliggende bestemmingsplan 1Jburg 1e fase CS (Centrale Stad) is globaal
en flexibel opgesteld. Het voorliggende bestemmingsplan legt op hoofdlijnen de
bestemmingen vast. Naast een belangenafweging voor het opstellen van het
voorliggende bestemmingsplan, is ook het nodige onderzoek verricht. In de
toelichting is hier per omgevingsaspect aandacht aan geschonken en de separate
onderzoeken zijn als bijlage bij de toelichting gevoegd.

Voor de goede orde wordt meegegeven dat het vigerende juridisch planologisch
kader — dit is dus het bestemmingsplan 1Jburg 1e fase uit 1996 met inbegrip van
alle nadien vastgestelde uitwerkingsplannen — nog immer het wettelijke juridisch
planologisch toetsingskader is op basis waarvan omgevingsvergunningen moeten



Gemeente Amsterdam
Dienst Ruimtelijke Ordening

Nota van Beantwoording zienswijzen bestemmingsplan 1Jburg le fase CS geanonimiseerd

dan wel kunnen worden verleend. Het feit dat het vigerend juridisch planologisch
kader wettelijk verouderd is, doet daar geen afbreuk aan. Gelet op het
voorgaande kan dan ook naar onze mening niet gesteld worden dat men
onbekend is en/of was met de juridisch planologische mogelijkheid van de
platformwoningen. In onze belangenafweging tot het al dan niet overnemen van
de vigerende juridisch planologische mogelijkheden in het voorliggende
bestemmingsplan hebben wij onder meer de belangen van derden, het
recreatieve belang als ook het algemene vereiste van een aanvaardbaar woon-
en leefklimaat betrokken.

Ten aanzien van het gestelde dat met het feitelijk realiseren van de
platformwoningen mogelijk het uitzicht van de woningen (voornamelijk aan James
Bradleystraat) verloren zou gaan wordt het volgende opgemerkt. De
stedenbouwkundige inpassing van de platformwoningen is zorgvuldig en rekening
houdend met de gehele invulling van IJburg vastgelegd in een stedenbouwkundig
plan waarop uitwerkingsplan 12 is gebaseerd. Zo zijn de beide platforms in het
verlengde van de bestaande (ontsluitings)wegen — William Barlowlaan en
Edmond Halleylaan ingepast. Daarbij liggen de platformwoningen op een afstand
van circa 20 meter van de achtergevel van enkele (hoek)woningen aan de James
Bradleystraat. Hiermee bevinden de beoogde platformwoningen zich dus niet
direct achter de woningen aan de James Bradleystraat.

Voorgaande betekent dat het uitzicht van enkele (hoek)woningen aan de James
Bradleystraat (zijnde aan de achterzijde van de woningen) mogelijk beperkt kan
worden door het realiseren van de platformwoningen. Echter zoals eerder is
aangegeven betreffen de beoogde platformwoningen geen nieuwe bestemming
c.q. juridisch planologische mogelijkheid. Bewoners van de woningen aan de
James Bradleystraat c.q. adressanten wisten of hadden kunnen weten wat de
juridisch planologische mogelijkheden ter plaatse van het uitzicht van hun
woningen was en kon zijn. Volledigheidshalve wordt opgemerkt dat het recht van
uitzicht — voor zover hier een algemeen recht op kan bestaan — niet is vastgelegd
in enig juridisch planologisch document dan wel een privaatrechtelijke
overeenkomst. Tot slot wil het gemeentebestuur het volgende hieromtrent
opmerken/meegeven. De stedenbouwkundige uitgangspunten bepalen een
ruimtelijke invulling van een gebied. Met nadruk wordt meegegeven dat de
ruimtelijke invulling niet wordt bepaald of ingegeven door geld dan wel ingegeven
door winstmaximalisatie. Nogmaals zijn de stedenbouwkundige uitgangspunten
die zodanig geformuleerd zijn dat een goed woon- en leefklimaat ontstaat als ook
wat voor IJburg altijd is voorgestaan een interessante woonomgeving ontstaat,
leidend bij een ruimtelijke invulling van een gebied. Voorgaande uitgangspunt
werkt ook andersom. Met andere woorden bij het niet of niet volledig opnemen
van (bestaande) juridisch planologische mogelijkheden, is het financiéle belang
dan wel grondopbrengsten niet leidend in de overwegingen maar nog altijd de
stedenbouwkundige uitgangspunten.

Voor wat betreft het argument dat met het juridisch planologisch mogelijk maken
van de platformwoningen een uniek recreatiegebied verloren zou gaan wordt het
volgende opgemerkt. De ruimtelijke invulling voor de Zeeburgerbaai is met de
vaststelling van het bestemmingsplan 1Jburg 1le fase (1996) als ook de diverse
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uitwerkingsplannen duidelijk geweest. Hierover kan geen misverstand bestaan.
Gelet op de belangenafweging die de gemeente heeft gemaakt bij het opstellen
van het voorliggende bestemmingsplan, zijn nadrukkelijk de recreatieve
gebruiksmogelijkheden die in de loop der jaren ter plaatse zijn ontstaan door de
gemeente meegewogen. De recreatieve gebruiksmogelijkheden hebben er (mede)
toe geleid dat het oeverplatform zoals dit in het vastgestelde uitwerkingsplan 4 is
opgenomen, niet is overgenomen in het voorliggende bestemmingsplan. In die zin
kan niet gesteld worden dat de gemeente geen oog heeft voor de recreatieve
waarden die ter plaatse van de Cornelis Zillesenlaan in de loop der tijd heeft
verworven en dus ook niet onverkort vasthoudt aan de het één op één overnemen
van de juridisch planologische mogelijkheden in het voorliggende
bestemmingsplan. Zoals ook in het bestemmingsplan is verwoord, heeft de
gemeente meerdere belangen te behartigen. Naast het recreatieve belang dient
de gemeente ook het volkshuisvestelijke belang. Daarnaast mag ook niet
onvermeld blijven dat de gemeente voor 1Jburg altijd een diversiteit aan
woningtypen heeft voorgestaan die |Jburg als woon- en leefgebied juist
aantrekkelijk maakt. Door het oeverplatform niet op te nemen in het voorliggende
bestemmingsplan zijn de (ontstane) recreatieve waarden gerespecteerd. Echter
om ook recht te doen aan het volkshuisvestelijke belang als ook als het ware
‘afmaken’ van de beoogde diversiteit aan woningtypen blijft de gemeente
vasthouden aan het juridisch planologisch mogelijk (blijven) maken van de
platformwoningen verspreid over twee platforms in het voorliggende
bestemmingsplan.

Door de adressanten wordt beargumenteerd dat het juridisch planologisch
mogelijk maken van de platformwoningen een aantasting van de leefbaarheid van
de woonomgeving betekent als ook dat het woonklimaat wordt verminderd als
gevolg van de toename van drukte en verkeer. Hierover kan het volgende worden
opgemerkt. Een bestemmingsplan moet voldoen aan de vereisten zoals
neergelegd in de wet/wetten maar daarnaast ook voldoen aan het vereiste van
een goede ruimtelijke ordening. Om aan de voornoemde vereisten te voldoen
heeft de gemeente diverse onderzoeken verricht om na te gaan of de beoogde
ontwikkelingen voldoen aan de (wettelijke) vereisten. Uit de verrichte
onderzoeken volgt dat er tegen het voorliggende bestemmingsplan geen
wettelijke belemmeringen bestaan als ook niet indruisen tegen rechten van
derden. Daarnaast volgt uit het vereiste van een goede ruimtelijke ordening dat
de onderzochte aspecten separaat maar ook in onderlinge samenhang bezien
alsmede het afwegen van belangen met zich meebrengt met het gehele
bestemmingsplan (dus niet alleen de platformwoningen) niet leidt tot een
onaanvaardbaar woon- en leefklimaat.

Voor de goede orde wordt nog meegegeven dat voor het ontwerpen/inrichten van
de gehele openbare ruimte op 1Jburg rekening is gehouden met het gehele
woning- en functionele programma voor geheel 1Jburg dus ook met het
programma van beide platformwoningen als ook het oeverplatform. Het
oeverplatform is reeds uit het bestemmingsplan gehaald hetgeen voor
adressanten al een vermindering in programma is en in die zin een gunstig effect
heeft op de wensen van adressanten. Tot slot wordt opgemerkt dat adressanten
niet worden begrepen in hun redenering dat enkel en alleen de platformwoningen
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tot een verslechtering van hun leefbaarheid en woonklimaat leidt terwijl het
bestemmingsplan voor het overige (dus op de andere locaties) veel meer
woningen c.q. functies mogelijk maakt waartegen adressanten kennelijk geen
bezwaar hebben dan wel dit leidt tot een aantasting van de leefbaarheid dan wel
het woonklimaat.

In vrijwel alle zienswijzen wordt ingegaan op het (onherroepelijk) verloren gaan
van het natuurlijke karakter van de Zeeburgerbaai dan wel de ecologische
structuur met het mogelijk maken van de platformwoningen. In het navolgende
wordt hierop nader ingegaan. Zoals in het bestemmingsplan is verwoord moet het
bestemmingsplan voldoen aan het gestelde in de wet- en regelgeving. Dit betreft
het voldoen aan veelal juridische eisen in het kader van een juridische
(bestemmingsplan)procedure. Voor het voorliggende bestemmingsplan is
onderzoek verricht naar de flora en fauna met als doel om te bepalen of de
wijzigingen binnen het plangebied mogelijk leiden tot overtreding van de
natuurwetgeving. Voor soortbescherming is hierbij de Flora- en faunawet van
belang. De gebiedsbescherming is vastgelegd in de Natuurbeschermingswet.

De bij het bestemmingsplan gevoegde rapportage(s) beschrijft de (mogelijke)
aanwezigheid van soorten die zijn opgenomen op de lijsten van beschermde flora
en fauna in het kader van de Flora- en faunawet en Natura 2000-lijsten. Ook
wordt bepaald op welke wijze en in welke mate de voorgenomen plannen invioed
hebben op deze soorten. Op basis daarvan kan worden vastgesteld welke
maatregelen getroffen en vervolgstappen genomen dienen te worden, om te
voorkomen dat in strijd met de natuurwetgeving zal worden gehandeld. Uit de
rapportage(s) blijkt dat het voorliggende bestemmingsplan geen negatief effect
zal hebben op beschermde gebieden, dat de plannen in het plangebied geen
overtreding van de natuurwetgeving tot gevolg hebben; dat indien de genoemde
aanbevelingen in acht worden genomen en gewerkt wordt volgens een
goedgekeurde gedragscode (in casu de Gedragscode van Amsterdam) het
aanvragen van een ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet niet
noodzakelijk is en tot slot er te allen tijde rekening gehouden moet worden met de
(algemene) zorgplicht.

De ingebrachte zienswijzen maken niet aannemelijk dat de verrichte onderzoeken
op onjuiste dan wel onvolledig gegevens berusten dan wel niet voldoen aan het
gestelde in de wet- en regelgeving. Nu naar onze mening het aspect natuur in
voldoende mate zorgvuldig is onderzocht geven de zienswijzen ons geen
aanleiding tot het verrichten van nader onderzoek. Overigens wordt de
adressanten meegegeven dat de flora en fauna in/rondom geheel 1Jburg wordt
gemonitord door zowel de Centrale Stad als stadsdeel Oost.

In algemene zin wordt nog opgemerkt dat de door adressanten genoemde
bezwaren tegen de gedane onderzoeken niet met tegenonderzoeken worden
weerspreken. In het bestemmingsplan is per omgevingsaspect aangegeven wat
de wet- en regelgeving is, waar getoetst aan moet worden, wat er in casu voor
onderzoek al dan niet vereist is en hoe de gemeente daarmee is omgegaan al
dan niet voorzien van een deskundigenonderzoek. Wij realiseren ons terdege dat
hoewel het credo voor de wet- en regelgeving luidt ‘eenvoudig en beter’, deze in
praktijk toch anders uitpakt. Wij doen onze uiterste best om de toetsingen en



Gemeente Amsterdam
Dienst Ruimtelijke Ordening

Nota van Beantwoording zienswijzen bestemmingsplan 1Jburg le fase CS geanonimiseerd

afwegingen zo transparant en inzichtelijk mogelijk te maken maar het is een feit
dat wetgeving in het algemeen niet altijd eenvoudig is om toe te passen maar
evenzo niet eenvoudig is uit te leggen. Dit laatste is ook ingegeven door het
juridische instrument en proces als zodanig dat veelal vast ligt in regels die in
principe geen rekening houden met emoties en (gevoels)ervaringen.

Voor wat betreft het aspect dat met het juridisch planologisch mogelijk maken van
de platformwoningen een buiten-/speelruimte voor kinderen dan wel verblijfplaats
voor tieners verdwijnt terwijl het aantal plaatsen waar dit kan al dun gezaaid zijn,
wordt het volgende opgemerkt. Ook met betrekking tot dit argument geldt dat de
druk op de ruimte groot is en dat alle wensen en belangen drukken op deze
ruimte. Daarbij moet men niet vergeten dat IJburg een stedelijke woonomgeving
is en geen ‘landelijke’ woonomgeving. Uiteraard vindt de gemeente het belangrijk
dat er voldoende buiten-/speelruimte en dergelijke aanwezig zijn, maar zoals
adressanten aangeven zijn deze er wel. Dat deze wellicht niet geheel aan de
wensen voldoen van adressanten, is een ander gegeven hetgeen buiten deze
procedure valt.

Tot slot wil de gemeente nog het volgende opmerken. De door adressanten hier
geschetste situatie doet de gemeente denken aan de situatie bij het in procedure
brengen van het bestemmingsplan IJburg 1e fase hetgeen in 1996 door de
Gemeenteraad is vastgesteld. Tegen de ontwikkeling van 1Jburg was toentertijd
veel verzet, met name van de bewoners in de nabije omgeving met onder meer
het argument dat de ontwikkeling van IJburg een aantasting zou betekenen van
hun woon- en leefklimaat. In reactie op dit verzet/argument is door de gemeente
(mede) opgekomen door aan te geven dat ook voor de belangen van de vele
woningzoekenden in Amsterdam en omgeving in ogenschouw moet worden
genomen. Kijkend naar de situatie van vandaag de dag in relatie tot de situatie
rond het moederplan lijkt er niet veel verschil te zijn met betrekking tot zowel de
argumentatie die wordt aangehaald maar ook met betrekking tot degenen die
reageren.

Conclusie: voor zover er sprake zal zijn van een beperking van uitzicht door de
bouw van de platformwoningen is deze niet onaanvaardbaar alsmede
was of had deze voor belanghebbenden voorzienbaar kunnen zijn.
Echter is er geen sprake van een dusdanige beperking van het uitzicht
dat het woongenot hiermee onaanvaardbaar wordt aangetast.
Bovendien zijn hier volgens het vigerende planologische regime al
woningen toegestaan, dus in planologisch zin is er geen sprake van
vermindering van uitzicht. Tevens zijn op IJburg buiten-/speelruimten
ruimten aanwezig.

Uit de verrichte onderzoeken is gebleken dat er geen onaanvaardbare
situaties ontstaan. Voorgesteld wordt de zienswijzen met betrekking
tot dit aspect ongegrond te verklaren.

2. De bouw van de platformwoningen betekenen een waardevermindering van de
woningen dan wel leidt tot een financieel nadeel van de zittende eigenaren

10
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hetgeen niet voorzienbaar was. De gemeente heeft reeds overeenstemming met
een ontwikkelaar inzake de platformwoningen. De platformen worden in de
uitverkoop gegooid, hetgeen onterecht is tegenover de huidige eigenaren.
Bovendien past de experimentele bouw niet bij Steigereiland dan wel voorziet
deze niet in een behoefte.

Beantwoording

Tegemoetkoming in planschade

Er is sprake van planschade indien een bestemming wordt gewijzigd waardoor
derden schade lijden die redelijkerwijs niet voor hun rekening moet komen. In het
voorliggende bestemmingsplan worden (grotendeels) de bestaande functies
vastgelegd die op grond van het vigerende juridisch planologisch kader reeds zijn
toegestaan. Nu de vastlegging in het voorliggende bestemmingsplan geen
wijziging in functies inhoudt, is om deze reden geen aanleiding om een
planschaderisico-analyse op te stellen waarin wordt in gegaan op de te
verwachten schade. Volledigheidshalve zal de toelichting op dit punt worden
aangevuld c.g. verduidelijkt.

Conclusie: terecht is de afweging gemaakt dat in dit geval geen noodzaak is om
een planschaderisicoanalyse op te stellen. Voorgesteld wordt de
zienswijzen met betrekking tot dit aspect ongegrond te verklaren.

Voorzienbaarheid

Het uitwerkingsplan is in 2007 vastgesteld. Voor diegene die in elk geval na deze
vaststelling een woning hebben gekocht had of had kunnen weten wat het
planologische regime ter plaatse van de platformwoningen was. Met betrekking
tot de situatie voor 2007 geldt dat het moederplan 1Jburg 1e fase ook voor de
Zeeburgerbaai een ruimtelijk (uitwerkings)plan voor ogen had alsmede zij tegen
het vastgestelde uitwerkingsplan konden ageren. In beide situaties (voor dan wel
na vaststelling van het uitwerkingsplan) is er naar onze mening sprake van
voorzienbaarheid. Wellicht dat hier sprake is van een spraakverwarring en dat
veel adressanten doelen op niet voorzienbaarheid van de fysieke
uitwerking/ontwerp dan wel beeldvorming van de platformwoningen. Echter
ingevolge de voorzienbaarheid zoals deze een rol speelt bij een beroep op
tegemoetkoming in planschadevergoeding dienen wij het begrip voorzienbaarheid
uit te leggen zoals de wetgever deze heeft bedoeld.

Overigens merken ook veel adressanten op dat de experimentele bouw niet bij
Steigereiland past dan wel ook niet voorzienbaar was. Ook hier merkt de
gemeente op dat het uitgangspunt voor het ontwikkelen van geheel 1Jburg was en
is een diversiteit aan woningtypen — dus anders dan de traditionele inrichting van
wijken/buurten — juist omdat IJburg als ‘nieuw’ werd gezien en de ruimte gaf tot
een andere invulling in tegenstelling tot bijvoorbeeld de binnenstad van
Amsterdam waar mede gelet op het beschermd stads- en dorpsgezicht geen
gehele nieuwe dan wel experimentele inrichting van straten dan wel woningtypen
gerealiseerd kunnen worden dan wel passend zouden worden geacht. Ook
begrijpen wij niet dat er wordt gesteld dat deze woningen niet in de
maatschappelijke behoefte zouden kunnen voorzien. Dit is uitgebreid
beargumenteerd in het bestemmingsplan. Daarnaast willen mag niet onvermeld
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blijven dat wij juist zien dat er veel vraag is naar ‘andersoortige’ niet zijnde
traditionele (rijties)woningen zoals de drijvende woningen maar ook
zelfbouwwoningen waar mensen invioed hebben op de uitvoering.

Conclusie: aangezien het moederplan 1Jburg le fase uit 1996 en
uitwerkingsplanl12 in het verleden zijn vastgesteld wordt er geacht
sprake te zijn van voorzienbaarheid. Voorgesteld wordt de zienswijzen
met betrekking tot dit aspect ongegrond te verklaren.

Erfpacht
De grondprijzen zijn en komen tot stand conform het beleid van de gemeente

Amsterdam. De beoogde platformwoningen betreffen een experimentele vorm
van bouwen en kunnen qua bouwen maar ook voor het bepalen van de grondprijs
niet zomaar vergeleken worden met ‘standaard’ bouwen van woningen op de wal.
In die zin wordt bij de totstandkoming van de grondprijzen voor de
platformwoningen als het ware maatwerk geleverd waarbij tevens rekening is
gehouden met de relatief hoge bouwkosten voor dit type woningen.

Voor zover relevant voor de procedure van het bestemmingsplan kan gemeld
worden dat de gemeente tot op heden alleen een erfpacht aanbieding aan een
ontwikkelaar heeft gedaan. Van een overeenstemming zoals enkele adressanten
suggereren, is geen sprake.

Conclusie: De grondprijzen worden vastgesteld conform het beleid van
Amsterdam. Voorgesteld wordt de zienswijzen met betrekking tot dit
aspect ongegrond te verklaren.

3. De bouw van de platformwoningen betekenen een grotere druk op de openbare
ruimte in relatie tot infrastructuur (ontsluiting en verkeersoverlast) en publieke
voorzieningen (scholen en afvalinzameling) en het water alsmede heeft
geluidsoverlast tot gevolg.

Beantwoording

Druk op de openbare ruimte in relatie tot infrastructuur

Voor de goede orde en het juiste perspectief van het verkeersonderzoek wordt
allereerst toegelicht hoe het verkeeronderzoek tot stand is gekomen en waar
deze uit bestaat.

In Amsterdam worden verkeersberekeningen uitgevoerd met het verkeersmodel
GenMod. GenMod (General Model) is het verkeersmodel van de gemeente
Amsterdam, dat voor een breed scala van verkeers- en vervoersberekeningen
ingezet wordt. De basis voor het model bestaat uit onderzoekgegevens die
afkomstig zijn uit onder andere verkeersenquétes, verkeerstellingen, kenmerken
van het wegen- en openbaar vervoernet en kennis over de ruimtelijke ordening in
termen van aantallen inwoners en arbeidsplaatsen. Het verkeersmodel GenMod
is een vereenvoudigde, geschematiseerde weergave van de werkelijkheid. Een
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verkeersmodel kan inzicht geven in de huidige en/of toekomstige verkeers- en
vervoersstromen.

Voor het opstellen van de uitgangspunten van het verkeersonderzoek is gebruik
gemaakt van de beschikbare informatie binnen de gemeente Amsterdam. De
ruimtelijke en infrastructurele uitgangspunten in de basisprognoses van het
GenMod zijn vastgesteld door het college van Burgemeester en wethouders op
19 januari 2011 en vastgelegd in het rapport ‘Basisgegevens verkeersprognoses;
Basisjaar 2008 en prognosejaren 2015, 2020, 2030', DIVV Verkeersonderzoek,
versie 1.2, 18 mei 2011. Voor de omringende gemeentes en de rest van
Nederland wordt aangesloten op het verkeersmodel van het ministerie van
Infrastructuur & Milieu (Nieuw Regionaal Model Randstad 2010 - NRM).

Als basisjaar voor de verkeersstudies is gekozen voor het jaar 2008. In het
metropoolgebied Amsterdam is een afspraak gemaakt dat de gemeentelijke
modellen een tweejaarlijkse actualisatie kennen en dat de even jaren als
uitgangspunten worden genomen voor actualisatie. Het model van het Rijk (het
NRM) en het metropoolgebied worden elke vier jaar geactualiseerd. Door te
kiezen voor het basisjaar 2008 wordt hier eveneens bij aangesloten. In 2010 is
het verkeersmodel bijgewerkt met de meeste recente invoer en volledig
gekalibreerd (volledig herijkt). Het GenMod2010a is de vigerende versie van het
model en is gekalibreerd op het basisjaar 2008. De parameters en
uitgangspunten van dit model zijn uitgebreid gedocumenteerd in de bijlagen van
het verkeersonderzoek.

Voor wat betreft de vrees die adressant uit ten aanzien van onvoldoende
verkeersdoorstroming wordt het volgende opgemerkt.

In het verkeersonderzoek is gebruik gemaakt van zoveel statische als
dynamische verkeersmodellen om te onderzoeken of er sprake kan zijn
onvoldoende verkeersdoorstroming. Dit betekent het volgende. Een dynamisch
verkeersmodel laat bewegende verkeersstromen zien. Een statisch
verkeersmodel doet dat niet maar geeft alleen verkeersintensiteiten weer
gedurende een bepaalde periode. In casu betekent dit het volgende. Er is eerst
met een statisch verkeersmodel gekeken naar de verkeersbelasting op de
wegvakken en daar waar de verkeersbelasting hoog is, is nader ingezoomd met
behulp van het dynamisch verkeersmodel. Met dit model is gekeken naar de
doorstroming op wegvak- en kruispuntniveau. Op deze wijze wordt bezien of in
een bepaalde situatie een de verkeersdoorstroming betrouwbaar is. ‘Betrouwbaar’
betekent dat het autoverkeer zonder al te veel verstoringen (congestie) kan
doorrijden. De mate van betrouwbaarheid kan worden uitgedrukt in de verhouding
tussen intensiteit van het verkeer en capaciteit van de weg (het I/C-getal). Bij een
I/C-verhouding van 0,9 of meer kan een kleine verstoring in het verkeer tot een
problematische verkeersafwikkeling leiden. Indien de I/C-verhouding kleiner is
dan 0,7 kan het verkeer te allen tijde goed doorstromen. Kruispunten zijn vaak
bepalend voor de I/C-verhouding van een weg. Deze normen zijn vastgelegd in
het Beleidskader Hoofdnetten dat door de gemeenteraad op 11 mei 2005 is
vastgesteld. Uit het onderzoek blijkt dat er maatregelen getroffen moeten worden
om te doorstroming te bevorderen hetgeen ook daadwerkelijk worden genomen.
Door het nemen van deze maatregelen blijkt dat het verkeer op de onderzochte
locaties op voldoende wijze kan worden verwerkt en niet tot onaanvaardbare
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situaties leidt. Ten aanzien van het verbeteren van de ontsluiting van (geheel)
IJburg kan worden opgemerkt dat de Oostelijke Ontsluiting 1Jburg (OOIJ) in volle
gang is en reeds de derde fase in uitvoering is.

Tot slot wordt opgemerkt dat in alle verkeersstudies het volledige programma op
IJburg 1e fase is meegenomen. De veronderstelling dat het programma van de
platformwoningen niet meegenomen zou zijn in de onderzoeken, is dus onjuist.

Conclusie: uit het verrichte onderzoek blijkt niet dat het programma van de
platformwoningen niet meegenomen zou zijn in het
verkeersonderzoek als ook niet leidt tot onaanvaardbare situaties.
Voorgesteld wordt de zienswijzen met betrekking tot dit aspect
ongegrond te verklaren.

Geluid

De eisen/normen voor geluid zijn neergelegd in de Wet geluidhinder. De eisen
waar een akoestisch onderzoek aan moet voldoen zijn ook in de Wet geluidhinder,
Besluit geluidhinder en het Reken- en meetvoorschrift geluidhinder 2012
(RMG2012) neergelegd.

De berekeningen voor het aspect geluid zijn verricht met het
computerprogramma/rekenmodel Standaard Rekenmethode Il uit bijlage 1l van
het RMG2012 alsmede voor wat betreft het tramgeluid met het
computerprogramma Geomilieu v.2.13 van DGMR. Hierin is

voorgeschreven dat met alle factoren die van belang zijn rekening gehouden
wordt, zoals de samenstelling van het verkeer, wegdektype, afstandsreducties,
reflecties, afschermingen, bodem- en luchtdemping, helling- en
kruispuntcorrecties, hoogteligging van de weg, enzovoort. Daarnaast is in het
reguliere verkeer ook sprake van optrekken en remmen. Dit

is in algemene zin verdisconteerd in het rekenmodel.

Voor wat betreft de mogelijke vrees dat de weerkaatsingen van het geluid op
bijvoorbeeld de gevels niet meegenomen zouden zijn in het akoestisch onderzoek,
kan het volgende worden opgemerkt. Voor de berekeningen is een zogenaamd
geluid model gemaakt. Dit model is ingevoerd in een computer. In het geluid
model zijn bestaande en toekomstige gevels ingevoerd en de computer heeft via
het model ook de optredende reflecties in rekening gebracht. De stellingname dat
de weerkaatsing van het geluid op bijvoorbeeld de gevels niet zou zijn
meegenomen in het akoestisch onderzoek is dus onjuist. Voor die
kavels/bestemmingen waarvoor het vaststellen van een hogere waarde ingevolge
de wet noodzakelijk is, is een procedure vaststellen hogere waarden opgestart.
Voornoemde procedure is tegelijkertijd ter visie gelegd met het
ontwerpbestemmingsplan. In deze procedure zijn geen zienswijzen ingebracht.

Op het argument dat het akoestisch onderzoek tekort zou schieten omdat alleen
de huidige situatie is onderzocht en niet de gevolgen, wordt niet begrepen
aangezien alle bestemmingen in het voorliggende bestemmingsplan nog niet
gerealiseerd zijn en dus juist gericht zijn op de toekomst. Voorgaande betekent
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dat ook dat de toekomst (het maximale programma) in het akoestisch onderzoek
is meegenomen en onderzocht.

Conclusie: ten behoeve van het bestemmingsplan is een akoestisch onderzoek
verricht. Het onderzoek voldoet aan de eisen zoals de wet deze stelt
en vormt geen belemmering ten aanzien van de uitvoering van het
bestemmingsplan. Voorgesteld wordt de zienswijzen met betrekking
tot dit aspect ongegrond te verklaren.

Druk op de openbare ruimte in relatie tot publieke voorzieningen

Voor het ontwerpen van I1Jburg in planologische zin is veel onderzoek gedaan en
is dus niet over één nacht ijs gegaan. De basis voor de ontwerpen is het
programma (dus het toekomstige gebruik) voor IJburg geweest met de daarbij
behorende behoefte die ontstaat aan bijvoorbeeld publieke voorzieningen zoals
scholen en zoveel andere functies met inbegrip voor de openbare
(nuts)voorzieningen zoals hoe de afvalinzameling plaatsvindt met bijbehorende
vraagstukken. Het resultaat van het ontwerpen is uiteindelijk vertaald in
bestemmingsplannen en op detailniveau op openbare ruimte (inrichtings)plannen
en dergelijke. Wij zien niet in, dat — met alle respect — de beperkte toevoeging van
de woningen op de platforms in vergelijking met het realiseren van geheel 1Jburg
nu juist leidt tot een overbelasting van publieke voorzieningen zoals scholen.
Voor wat betreft het aspect afvalinzameling merken wij op dat dit voornamelijk ziet
op uitvoering van het bestemmingsplan en niet op het bestemmingsplan zelf
omdat deze zich niet verzet tegen afvalinzameling. Voor het inzamelen van afval
op IJburg is stadsdeel Oost het bevoegd gezag en verantwoordelijk voor de
inzameling. Voor een goede inzameling van afval staat het voorliggende
bestemmingsplan niet in de weg. Wij zullen uw vrees alsmede de zorg voor
goede afvalinzameling — ook bij het realiseren van de platformwoningen — onder
de aandacht van stadsdeel Oost brengen.

Ten aanzien van de vrees voor nog meer druk op het water wordt nog
meegegeven dat ter plaatse van de platformwoningen bijvoorbeeld geen
ligplaatsen zijn toegestaan.

Conclusie: het bestemmingsplan is niet het instrument om de feitelijke
afvalinzameling in goede orde te laten verlopen. Aan stadsdeel Oost
zal de vrees van adressanten hieromtrent onder de aandacht worden
gebracht.

Met de inrichting van IJburg is rekening gehouden met het gehele
programma voor |Jburg, inclusief de platformwoningen. In die zin zijn
de publieke voorzieningen hierop ingericht alsmede is van een
onaanvaardbare situatie geen sprake.

Voorgesteld wordt de zienswijzen met betrekking tot dit aspect
ongegrond te verklaren.

4. De periode voor het indienen van een zienswijze valt vrijwel geheel samen met de
(school)vakantieperiode. Het versterkt de indruk van adressant dat het doel van
de gemeente is om het omstreden plan (de bouw van de platformwoningen) er zo
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soepel mogelijk door te drukken.

Beantwoording

De procedure voor een bestemmingsplan is wettelijk vastgelegd in onder meer de
Wet ruimtelijke ordening en de Algemene wet bestuursrecht. Op grond van deze
wet(ten) wordt er geen beperking gesteld aan bijvoorbeeld het ter visie leggen
van een bestemmingsplan in een vakantieperiode. Dit wordt nog eens
onderschreven in de jurisprudentie. Gelet op de vele zienswijzen die wij hebben
ontvangen, kan dan ook niet gesteld worden dat de tervisielegging van het
ontwerpbestemmingsplan ‘ongemerkt’ voorbij is gegaan. De gemeente hecht een
groot belang aan een goede communicatie. In dit kader kan niet onvermeld blijven
dat tussen diverse bewoners en de gemeente (verschillende diensten)
contactmomenten zijn geweest en de gemeente altijd een positieve grondhouding
had en heeft om vragen te beantwoorden. Daarnaast heeft projectbureau Oost in
januari 2013 een bewonersavond georganiseerd. De notulen van deze avond zijn
verstrekt aan de bewoners die hebben aangegeven hierin geinteresseerd te zijn.
Tevens is begin juli 2013 een bewonersbrief gestuurd met daarin exact vermeld
wanneer het bestemmingsplan ter visie zou worden gelegd. Wij kunnen adressant
dan ook niet volgen in de mening dat de gemeente het bestemmingsplan er zo
soepel mogelijk doorheen probeert te drukken wat niet is gestoeld op enige
inhoudelijke argumentatie.

Conclusie: de procedure rondom de tervisielegging is met in achtneming van de
door de wet gestelde eisen gevoerd en de mening van adressanten
hieromtrent wordt dan ook niet gedeeld.

Voorgesteld wordt de zienswijzen met betrekking tot dit aspect
ongegrond te verklaren.

5. Het uitblijven van een (natuur)onderzoek, gericht op de gevolgen van dit
onderdeel van het plan (de bouw van de platformwoningen) is onzorgvuldig,
onverantwoord, onvoldoende gedetailleerd en heeft bovendien geen betrekking
op de concrete plannen. Er dient eerst onderzoek te worden verricht naar de
gevolgen van deze specifieke vorm van bebouwing van het natuurgebied, de flora
& fauna, gezondheidsrisico’s, afvalverwerking, bodem (baggeren) en de
waterkwaliteit bij verschillende getijden en windomstandigheden als ook een m.e.r.
(beoordelings)procedure.

Beantwoording

Zoals in onder punt 1 (en andere punten) ook is aangegeven, gaat het hier om het
bestemmingsplan. In het bestemmingsplan zijn globale bestemmingen
opgenomen, welke ook als zodanig zijn onderzocht. Voor het bestemmingsplan is
een quickscan beschermde flora- en fauna uitgevoerd. Er zijn geen beschermde
planten of diersoorten aangetroffen in het plangebied van de platformwoningen.
Wel is het plangebied geschikt als foerageergebied en vliegroute voor
vleermuizen, foerageergebied en verbindingsroute voor ringslangen en leefgebied
voor de rivierdonderpad. Bij een ruimtelijke ontwikkeling zal nader onderzocht
moeten worden of deze soorten in het plangebied aanwezig zijn. Dit komt aan de
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orde bij de omgevingsvergunning. Het bestemmingsplan is tot stand gekomen
conform de vereisten van de Wro en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro).

Conclusie: Het bestemmingsplan is op de juiste wijze tot stand gekomen en
voldoet aan de vereisten conform het Bro. Voorgesteld wordt de
zienswijzen met betrekking tot dit aspect ongegrond te verklaren.

6. Er kan niet veronderstelt worden dat de ontwikkeling (de bouw van de
platformwoningen) kenbaar en voorzienbaar was mede vanwege het
experimentele karakter ervan. Daarnaast is deze ontwikkeling financieel niet
haalbaar, omdat deze financieel economisch niet uitvoerbaar is mede als gevolg
van de vastgelopen woningmarkt en de ontwikkeling niet voorziet in de behoefte.

Beantwoording

Zowel in het bestemmingsplan 1Jburg le fase (moederplan, vastgesteld in 1996)
als in uitwerkingsplan 12 zijn op deze locaties woningen toegestaan, zijnde
platformwoningen. De woonbestemming is een globale bestemming, welke
binnen de voorwaarden flexibel ingevuld kan worden. Voor de platformwoningen
is thans een ontwikkelaar in beeld. Bovendien is binnen de gemeente Amsterdam
de woningbehoefte nog steeds groot. In het bestemmingsplan is aan dit aspect in
hoofdstuk 4 in ruime mate aandacht geschonken. Overigens wordt hier van de
gelegenheid gebruik gemaakt om in te gaan op het gegeven dat ten aanzien van
de platformwoningen geen maximaal aantal woningen is opgenomen in het
voorliggende bestemmingsplan. De achterliggende reden hiervoor is het gegeven
dat het bestemmingsplan flexibel en op hoofdlijnen is opgesteld. Dit betekent niet
dat de juridisch planologische mogelijkheden onbegrensd zijn, maar dat een
ontwikkelaar de ‘vrijheid’ wordt gegeven om binnen de gestelde kaders de
ontwikkeling vorm te geven. De kaders zijn neergelegd in het bestemmingsplan
door de maximale bouwhoogte aan te geven als ook het maximale
bebouwingspercentage. Met deze instrumenten worden de
bebouwingsmogelijkheden gereguleerd binnen de door de gemeente voorgestane
stedenbouwkundige kaders en kan dus niet onbegrensd invulling worden
gegeven aan de platformwoningen. Wel geeft de flexibele opzet van het
bestemmingsplan aan de ontwikkelaar de mogelijkheid om bijvoorbeeld per kavel
het woonoppervlak te laten verschillen al dan niet op wens van de toekomstige
koper/bewoner van de kavel.

In een aantal zienswijzen wordt aangehaald dat het programma voor de twee
(water)platforms is gewijzigd met het niet opnemen van het oeverplatform in het
ontwerpbestemmingsplan. Gelet op het gegeven het oeverplatform uit het
bestemmingsplan is gehaald terwijl de juridisch planologische mogelijkheden ten
aanzien van beide (water)platforms in het ontwerpbestemmingsplan ongewijzigd
zZijn gebleven, leidt ons inziens niet tot de conclusie dat het programma van het
oeverplatform overgeheveld dan wel toegevoegd zou zijn aan het programma van
de twee (water)platforms. In het voorgaande is uitgelegd waarom geen maximaal
aantal woningen in de regels is opgenomen. Echter gelet op de beschikbare
ruimte (bestemmingsvlakken) met bijoehorend bebouwingspercentage kunnen wij
adressanten meegeven dat een aantal van 60 woningen op de twee
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(water)platforms binnen de gestelde juridisch planologische kaders als ook het
kunnen wegzetten van de woningen in de markt, niet haalbaar zal zijn.

Enkele adressanten geven aan dat de bouwregels voor de platformwoningen
gewijzigd zijn ten opzichte van het vigerende juridisch planologische kader
(uitwerkingsplan 12). Hierop kan worden gemeld dat de bouwregels in principe
niet zijn veranderd maar dat er wel bouwregels zijn toegevoegd — zoals dat
uitsluitend binnen het bestemmingsvlak gebouwd mag worden — maar dat deze
regels alleen maar de ‘vigerende’ regels versterken dan wel dat deze aansluiten
bij de terminologie zoals deze wordt voorgeschreven in de SVBP2012 als ook bij
het bestemmingsplan van stadsdeel Oost die ziet voor de overige delen van
IJburg le fase aansluit. Bovendien wordt opgemerkt dat ook in zienswijzen wordt
aangehaald dat door derden gebruik gemaakt kan worden van binnenplanse
afwijkingsmogelijkheden. Voorgaande is juist echter hierbij wordt opgemerkt dat
de mogelijkheid van een binnenplanse afwijking geen recht is maar een voorrecht.
Het bevoegd gezag beslist of medewerking kan worden verleend aan een
binnenplanse afwijking bij de aanvraag om een omgevingsvergunning.

In de zienswijzen wordt ook geregeld de vrees uitgesproken dat het
bestemmingsplan ter plaatse van de platformwoningen toelaat dat er ‘flats’
gebouwd kunnen worden. Wij nemen aan dat hiermee gedoeld wordt op het
bouwvolume van een flat. In deze zin kunnen wij deze redenering/vrees niet
volgen. In het voorliggende bestemmingsplan is een maximale bouwhoogte
opgenomen. Deze maximale bouwhoogte maakt een woning van 3 maximaal drie
bouwlagen mogelijk. Deze bouwhoogte is niet ongewoon voor de omgeving van
de platformwoningen dan wel Steigereiland dan wel geheel 1Jburg.

Tot slot wordt meegegeven dat de gemeente Amsterdam eigenaar is en blijft van
de gronden. De kosten worden verhaald via het erfpachtstelsel en derhalve is het
bestemmingsplan economisch uitvoerbaar.

Conclusie: er bestaat behoefte aan woningbouw. In het vigerende
bestemmingsplan en uitwerkingsplan was op deze locaties al
woningbouw voorzien. Conform het Bro is aangetoond dat het plan
uitvoerbaar is. Voorgesteld wordt de zienswijzen met betrekking tot dit
aspect ongegrond te verklaren.

7. Adressanten zijn van mening dat het niet terecht is dat regels omtrent het
beperken van bouwverkeer en bouwoverlast worden veranderd zodat deze niet
gelden voor de ontwikkelaar van de platformwoningen terwijl dit voor anderen wel
gold.

Beantwoording

Dit punt heeft betrekking op de uitvoering van het bestemmingsplan en niet op het
bestemmingsplan zelf. In de voorbereiding van de uitvoering van een ontwikkeling
wordt er per fase een bereikbaarheidsplan gemaakt, waarbij de belangen van
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bewoners zorgvuldig worden betrokken en meegewogen. Regels omtrent een
bereikbaarheidsplan zijn, afhankelijk van de fase, voor een ieder gelijk.

Conclusie: de regels omtrent bouwverkeer zijn afhankelijk van de fase voor een
ieder gelijk. Voorgesteld wordt de zienswijzen met betrekking tot dit
aspect ongegrond te verklaren.

8. Adressant verzoekt de gemeente het bestemmingsplan zodanig aan te passen
dat bewoners in het gedeelte waar adressant woonachtig is in aanmerking komen
voor een parkeervergunning aangezien de huidige situatie leidt tot een financiéle
belasting van adressant.

Beantwoording

Behoudens dat parkeervergunningen niet geregeld worden in het
bestemmingsplan, ligt de James Bradleystraat waar adressant op doelt, buiten
het plangebied van het voorliggende bestemmingsplan.

Voor wat betreft de afgifte van parkeervergunningen is stadsdeel Oost het
bevoegde gezag. In het plangebied geldt het beleid van stadsdeel Oost, hetgeen
inhoudt dat voor de woningen parkeren op eigen terrein moet geschieden.

Conclusie: gelet op het gegeven dat het verzoek van adressant buiten het
plangebied is gelegen als ook de Centrale Stad geen bevoegdheden
heeft ten aanzien van de afgifte van parkeervergunningen wordt
voorgesteld de zienswijze met betrekking tot dit aspect ongegrond te
verklaren.

9. Het water heeft een recreatieve functie gekregen. De bouw van de
platformwoningen zullen deze recreatieve waarde teniet doen. Bovendien past de
bouw van de platformwoningen niet bij karakter/beeld van Steigereiland.

Beantwoording

Zoals eerder vermeld verandert er juridisch planologisch gezien niets aan het
bestemmingsplan. Een groot deel van 1Jburg le fase is reeds gerealiseerd.
Echter het is niet mogelijk om een gehele nieuwe wijk binnen de planperiode van
10 jaar volledig te ontwikkelen. De platformwoningen hebben vanaf het ontwerp
van 1Jburg le fase onderdeel uitgemaakt van de planvorming. Er bestaat nog
steeds behoefte om deze platformwoningen te ontwikkelingen. IJburg bestaat
zoals in een stadswijk gebruikelijk is uit verschillende soorten
bebouwing/woningdiversiteit. De platformwoningen maken hier onderdeel van uit
en dragen bij aan de diversiteit van het woningaanbod.

De recreatieve functie van het water wordt niet onderkend. Zoals bij de
beantwoording van punt 1 vermeld is de planologische mogelijkheid van het
oeverplatform aan de Cornelis Zillesenlaan niet overgenomen in het
bestemmingsplan. Ter plaatse gelden daar de bestemmingen ‘Groen’, ‘Verkeer’
en ‘Water'.
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10.

Conclusie: De platformwoningen dragen bij aan de diversiteit van het
woningaanbod op 1Jburg, welke naast de recreatieve functie van het
water aan de kade van de Cornelis Zillesenlaan kan blijven bestaan.
Voorgesteld wordt de zienswijzen met betrekking tot dit aspect
ongegrond te verklaren.

Diverse adressanten reiken de gemeente een alternatief aan voor de bouw van
de platformwoningen. Het aangedragen alternatief komt er globaal op neer dat de
gemeente moet afzien van het mogelijk maken van de platformwoningen in de
Zeeburgerbaai met als tegenprestatie een aanpassing van de erfpachtcanon van
de omwonenden dan wel enkele nieuwe kavels in onbebouwde delen dan wel een
ander programma in de Zeeburgerbaai in de vorm van drijvende woningen of een
combinatie van deze opties.

Beantwoording

Allereerst wordt voor de precieze formulering van het alternatieve voorstel zoals
door enkele adressanten is ingebracht in de zienswijzen verwezen naar deze
zienswijzen, bijvoorbeeld naar de zienswijze van adressant genoemd onder 4.

De gemeente kan in haar privaatrechtelijke hoedanigheid niet ingaan op het
voorstel van de adressanten om af te zien van de ontwikkeling van de
platformwoningen in ruil om de bestaande erfpachtcontracten open te breken om
de volgende redenen. De geplande ontwikkelingen passen binnen het juridisch
planologische kader en de gemeente laat zich bij stedelijke ontwikkeling leiden
door haar juridische planologische overwegingen. Indien een belanghebbende het
niet eens is met het juridisch planologische kader, dan biedt het publiekrecht voor
belanghebbenden voldoende rechtsbescherming om hiertegen in verweer te
komen, bijvoorbeeld door het indienen van zienswijzen bij een
ontwerpbestemmingsplan.

Daarnaast is het voorstel voor financiering van de kavel door adressanten niet
uitvoerbaar. De grondwaarde van een perceel (de woningen van de
bewoners/adressanten) wordt bij de uitgifte vastgesteld en is op dat moment in
overeenstemming met de bestemming. Het erfpachtstelstel voorziet niet in
wijziging van de grondwaarde van percelen, op grond van wijzigingen van
bebouwing in de omgeving. Ook in het overeenkomen van kwalitatieve rechten op
die grond, is niet voorzien. Daarnaast kan de gemeente bewoners niet verplichten
om zoals adressanten het zelf aangeven ‘bij te dragen’ dan wel ‘meer bij te
dragen om voor de niet-deelnemers te compenseren’.

Ook geven adressanten aan dat zij een andere invulling dan wel minder

intensieve invulling van de platformwoningen wensen waarbij eveneens voor de
bewoners de wens bestaat om de toegangsstroken voor toekomstige platforms
(functioneel) anders in te vullen waardoor er toch nog inkomsten uit erfpacht kan
worden verkregen.

Bij het stedenbouwkundig ontwerp voor geheel IJburg is gekeken naar welke
locaties welke woningtypen maar ook welke functies op welke locatie mogelijk zijn.
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Uit puur de feitelijke, natuurlijke omstandigheden is gebleken dat het zogenaamde
‘buitenwater’ van de Zeeburgerbaai niet geschikt is voor drijvende woningen.
Daarom zijn de drijvende woningen in IJburg gesitueerd in zogenaamd
‘binnenwater’ waardoor de condities voor deze woningen gereguleerd kunnen
worden. Het voorstel van adressanten om een ander soort woningtype in de zin
van drijvende woningen ter plaatse toe te staan, komt feitelijk neer op een
onuitvoerbaar plan. Daarnaast zijn de stedenbouwkundige randvoorwaarden
neergelegd in de vastgestelde Stedenbouwkundige Plannen die door het bestuur
nog altijd worden onderschreven. In die zin bestaat er geen aanleiding om nieuwe
stedenbouwkundige uitgangspunten te formuleren puur naar aanleiding van
zienswijzen van adressanten omdat de huidige uitgangspunten nog altijd
aansluiten bij de bestuurlijke wensen.

Ten aanzien van de suggestie van adressanten om de toegangsstroken voor de
toekomstige platforms functioneel anders in te richten c.q. te bestemmen komt de
gemeente vreemd over. In een dergelijke situatie maar ook in de suggestie van
adressanten om een andere (woontype)programmering aan de platformwoningen
te geven, zou neerkomen op alsnog het (onherroepelijk) wegnemen van de
recreatieve waarden die adressanten nu juist aangeven te willen behouden.
Tevens wordt niet ingezien hoe deze suggesties tegemoet kan komen aan de
bezwaren van adressanten omtrent bijvoorbeeld aantasting woonklimaat,
leefomgeving, aantasting van de Zeeburgerbaai/de ecologische structuur,
verkeers- en geluidsoverlast.

Puur kijkend naar de suggesties van adressanten kan de gemeente binnen haar
mogelijkheden maar ook binnen de doelstellingen die zij zelf nastreeft en
voorstaat geen medewerking verlenen. Echter de creativiteit van het (alternatieve)
voorstel van adressanten heeft wel zijn weerklank bij de gemeente om deze
ontwikkeling nog nader te beschouwen. Het was de gemeente al duidelijk dat
vooral bij de bewoners van de nabij gelegen woningen (achtertuinen) veel
weerstand bestaat tegen de platformwoningen. Echter zoals reeds vele malen is
opgemerkt dient de gemeente vele belangen en moet de gemeente deze
belangen ook wegen waarbij soms de ene belangen prevaleren boven andere
belangen. Onmiskenbaar in dit proces is dat niet iedereen zijn zin kan krijgen, er
zijn in de gehele stad — maar zeker ook in 1Jburg — vele belangen en wensen die
allemaal drukken op de beschikbare ruimte. Het verdelen van de belangen over
de schaarse ruimte is dan ook aan de orde. Gelet hierop wil de gemeente het
volkshuisvestelijke belang als ook de stedenbouwkundige uitgangspunten voor de
experimentele platformbouw niet opgeven maar heeft ook oog voor de
maatschappelijke bezwaren die leven. In die zin heeft de gemeente gemeend om
het programma van de platformwoningen aan te passen. Dit komt feitelijk neer op
het handhaven van twee platforms voor woningen waarbij het westelijke, grote
platform even groot / met eenzelfde randvoorwaarden krijgt als het kleine platform.
In die zin meent het gemeentebestuur dat (gedeeltelijk) tegemoet gekomen kan
worden aan de bezwaren die vooral zien op woningintensiviteit van de
platformwoningen maar blijft het volkshuisvestelijk belang als ook de
stedenbouwkundige kundige opzet voor 1Jburg (gedeeltelijk) in tact. Hierbij merkt
het gemeentebestuur op dat met het ‘opgeven’ van het oeverplatform als ook het
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vastleggen van een minder programmatische invulling van de platformwoningen
op heel veel vlakken tegemoet gekomen wordt aan de bezwaren van adressanten.

Conclusie: de platformwoningen dragen bij aan de diversiteit van het
woningaanbod op 1Jburg, welke naast de recreatieve functie van het
water aan de kade van de Cornelis Zillesenlaan naar de mening van
de gemeente kan blijven bestaan. Daarnaast past de gemeente
ambtshalve het bestemmingsplan aan. Voorgesteld wordt de
zienswijzen met betrekking tot dit aspect ongegrond te verklaren.

11. Diverse adressanten halen aan dan wel wijzen op diverse (praktische) bezwaren
met betrekking tot de feitelijke realisatie van een (niet aanwezig) bouwplan voor
de platformwoningen. Voornoemde bezwaren zien bijvoorbeeld op de
slibaangroei, verkleving van de palen van platforms, peilbesluiten, ontheffingen
van de Keur, mogelijke bodemvervuiling, gezondheidsrisico’s die hier of elders op
de loer liggen, lichthinder als gevolg van de platforms, de afwezigheid van een
beheer- en onderhoudsplan voor de platforms en overlast van allerlei insecten als
gevolg van het realiseren van de platformwoningen.

Beantwoording:

Veel van deze bezwaren zijn niet concreet onderbouwd. Hierdoor is het voor ons
moeilijk om verweer te voeren. Echter we wagen hier in algemene zin toch een
poging toe. De toetsing van een bestemmingsplan is een andere dan de toets van
een aanvraag omgevingsvergunning. Het verschil ligt in het niveau, een
bestemmingsplan legt globaal de bestemmingen etc. vast terwijl bij een aanvraag
omgevingsvergunning een concreet, uitgewerkt bouwplan betreft. Bij het opstellen
van een bestemmingsplan is een concreet bouwplan vaak niet eens bekend en
kan dus ook niet getoetst worden. Voorgaande heeft ook zijn weerslag op de
toetsing die bij een bestemmingsplan veelal globaler is dan bij een aanvraag
omgevingsvergunning. Daarnaast vereist de wet allerlei gegevens bij een
aanvraag om omgevingsvergunning die bijvoorbeeld bij een bestemmingsplan
niet relevant zijn bijvoorbeeld een (sterkte)constructieberekening. Gelet hierop
kunnen bezwaren die zien op uitvoering of op een concreet bouwplan niet
beantwoord worden omdat in casu het bestemmingsplan voorligt. Ook een
mogelijke ontheffing van de Keur wordt niet met een bestemmingsplan geregeld,
deze dient apart bij het desbetreffende bevoegde gezag te worden aangevraagd.
Wel dient het aannemelijk te zijn dat de juridisch planologische mogelijkheden die
in het bestemmingsplan worden vastgelegd uitvoerbaar zijn. Dit wordt
aannemelijk gemaakt onder meer de onderzoeksrapporten en beoordeling c.q.
toetsing aan de wet- en regelgeving zoals beschreven in het bestemmingsplan.

Conclusie: uit de onderzoeken en toetsing die in het kader van het
bestemmingsplan zijn verricht zijn geen belemmeringen gebleken die
in de weg staan van dit bestemmingsplan. Aspecten die samenhangen
met de uitvoering dan wel betrekking hebben op de toetsing van een
specifieke omgevingsvergunning vallen buiten de reikwijdte van
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voorliggend bestemmingsplan Voorgesteld wordt de zienswijze(n) met
betrekking tot dit aspect ongegrond te verklaren.

1.4 Inhoudelijke behandeling zienswijzen — overige aspecten

12.

13.

Op pagina 17 van de toelichting staat vermeld: “In de Zuidbuurt worden op drie
locaties platformwoningen mogelijk gemaakt’. Adressant neemt aan dat dit een
verschrijving is en verzoekt het bestemmingsplan hierop aan te passen.
(adressant: 4)

Beantwoording:

In de Zuidbuurt was eerder sprake van drie platformwoningen, namelijk één
oeverplatform en twee aparte (water)platformen voor woningen. Door het niet
opnemen van het oeverplatform is er nog maar sprake van twee locaties voor
(water)platformwoningen. Per abuis is dit in de tekst van de toelichting blijven
staan.

Conclusie de toelichting wordt op dit punt aangepast. Aangezien de toelichting
formeel geen deel uitmaakt van het vaststellingsbesluit kan deze
zienswijze voor wat betreft dit aspect dan ook niet gegrond verklaard
worden. Voorgesteld wordt de zienswijzen met betrekking tot dit
aspect ongegrond te verklaren.

Het is onduidelijk in de regels en toelichting hoeveel woningen maximaal
gerealiseerd mogen worden en het verdiend aanbeveling dit expliciet te maken.
Adressant verzoekt om een maximum aantal woningen in het bestemmingsplan
op te nemen.

(adressant: 4)

Beantwoording:

Voorliggend bestemmingsplan is een globaal en flexibel bestemmingsplan,
waarbij niet expliciet wordt bestemd hoeveel platformwoningen er zijn toegestaan.
Dat wil niet zeggen dat de bestemmingsvlakken onbegrensd ingevuld kunnen
worden. Integendeel zelfs. Door het opnemen van onder meer een maximale
bouwhoogte maar ook een maximaal bebouwingspercentage worden de
bouwmogelijkheden gereguleerd. Wel heeft met deze globale en flexibele
planregeling de ontwikkelende partij de mogelijkheid om de woningen
bijvoorbeeld naar opperviakte te differentiéren hetgeen past bij het experimentele
karakter dat het gemeentebestuur voorstaat.

Conclusie gezien het experimentele karakter van de platformwoningen is het van

belang dat de bestemming flexibel en globaal is. De regeling zoals
deze nu is opgenomen biedt naar de mening van de gemeente
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voldoende waarborgen om het volume/programma te reguleren. In
deze zin bestaat er geen aanleiding om het verzoek van adressant te
honoreren. Voorgesteld wordt de zienswijzen met betrekking tot dit
aspect ongegrond te verklaren.

14. Adressant geeft aan dat de maatschappelijke uitvoerbaarheid nauwelijks is

15.

getoetst met bewoners. Adressant hoopt dat er uit de zienswijzen zal blijken dat
er onvoldoende maatschappelijk draagvlak is voor de uitvoering van het
bestemmingsplan en dat de gemeente aanleiding ziet om de twee specials voor
platformwoningen niet meer als ‘Wonen’ te bestemmen. Verzocht wordt dit over te
nemen dan wel gemotiveerd te verwerpen.

(adressant: 4)

Beantwoording:

In het bestemmingsplan zoals dit ter visie heeft gelegen is reeds aandacht
besteedt aan de onderbouwing inclusief het maatschappelijk draagvlak van de
door de adressant genoemde special. Tevens is in het voorgaande hier uitvoerig
op ingegaan. Ter informatie wordt aan de adressant meegegeven dat er in
aanloop van de procedure diverse contactmomenten met bewoners is geweest, in
januari 2013 een bewonersbijeenkomst heeft plaatsgevonden en in juli 2013 een
bewonersbrief is verstuurd.

Conclusie: gelet op wat hierover reeds is opgemerkt in het bestemmingsplan en
nota van beantwoording wordt voorgesteld de zienswijzen met
betrekking tot dit aspect ongegrond te verklaren.

Adressant verzoekt ten aanzien van het parkeren om duidelijkheid te scheppen
over het parkeren op eigen terrein dan wel in de openbare ruimte voor de
platformwoningen en verzoekt dit expliciet op te nemen in artikel 9 van het
bestemmingsplan.

(adressant: 4)

Beantwoording:

Ten aanzien van parkeren wordt het beleid van stadsdeel Oost gevolgd, hetgeen
inhoudt dat parkeren op eigen terrein geschiedt. In het voorliggende
bestemmingsplan is in artikel 9 ‘Wonen-1’ niet expliciet opgenomen dat
parkeervoorzieningen zijn toegestaan. Echter kan de parkeervoorziening worden
geschaard onder de overige voorzieningen ten behoeve van deze bestemming,
waardoor deze niet is uitgesloten.

Conclusie gelet op het gegeven dat stadsdeel Oost het bevoegd gezag is met
betrekking tot het parkeerbeleid op IJburg alsmede dat het
voorliggende bestemmingsplan voor wat betreft het parkeren is
afgestemd op het bestemmingsplan van stadsdeel Oost met
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betrekking tot parkeren wordt voorgesteld de zienswijzen met
betrekking tot dit aspect ongegrond te verklaren.

16. Adressant merkt op dat de bijgevoegde rapportages inzake de bescherming van

17.

flora en fauna niet overeenkomen ten aanzien van de bestemmingen die in het
EHS-gebied liggen. Adressant verzoekt hieromtrent duidelijkheid te verschaffen
en verzoekt ook om in artikel 9 op te nemen de ontwikkelaar van de
platformwoningen het ‘nee, tenzij’ regime positief doorlopen moet worden.
(adressant: 4)

Beantwoording

De constatering van adressant is juist. Echter op de afbeelding op pagina 11 is
het EHS-gebied in relatie tot het voorliggende bestemmingsplan juist aangegeven.
Het niet expliciet benoemen van de bestemming Wonen — 1 heeft zijn oorzaak in
het gegeven dat in een eerdere ambtelijke versie van het bestemmingsplan de
bestemmingsnamen hebben gewisseld als ook eerder in letters zijn aangegeven
dan in bestemmingen. Voorgaande heeft niet geleid en mag ook niet
veronderstelt worden dat daarmee de quick scan niet volledig dan wel onjuist is
uitgevoerd. Dit is duidelijk uit de rapportage af te leiden. Gelet op het
onderzoeksniveau van een bestemmingsplan is zoals de rapportage ook noemt
getoetst aan de hoofdaspecten die het bevoegd gezag — de provincie Noord-
Holland — hanteert bij de toetsing aan de EHS. Voor het bestemmingsplan leidt dit
tot de slotsom dat er geen verslechtering c.q. afbreuk plaats vindt ten aanzien van
de hoofdaspecten van de EHS.

De aanvraag om een omgevingsvergunning heeft een eigen toetsingskader. Een
dergelijke aanvraag ligt niet voor en valt buiten de reikwijdte van dit
bestemmingsplan.

Conclusie in de rapportage(s) naar de bescherming van de flora en fauna is op
pagina 16 niet ook de bestemming Wonen — 1 opgenomen terwijl dit
volledigheidshalve wel had gemoeten. Echter dit rechtvaardigt niet de
veronderstelling dat niet getoetst is aan de bestemming Wonen — 1 in
relatie tot de EHS. Daarnaast wordt het verzoek van adressant tot het
opnemen van nadere regels ten behoeve van de borging van het ‘nee,
tenzij’ regime in de regels niet gehonoreerd omdat dit voor het
bestemmingsplan (zoals de rapportage ook aangeeft) reeds is
onderzocht. Voorgesteld wordt om de zienswijzen met betrekking tot
dit aspect ongegrond te verklaren.

Adressant verzoekt om in hoofdstuk 16 van de toelichting de Verordening op het
binnenwater 2010 en Regeling Doorvaartprofielen binnenwateren Amsterdam toe
te voegen en in de vierde alinea van paragraaf 16.1 het zinsdeel ‘van de
strekdam naar de Diemervijfhoek’ te schrappen. Tevens verzoekt adressant de
regels aan te passen. In artikel 1.46 het woord “al” vervangen door ‘als’ en in
artikel 1.76 het woord “net” vervangen door ‘niet’.

(adressant: 3)
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18.

19.

Beantwoording

De Verordening op het binnenwater 2010 en Regeling Doorvaartprofielen
binnenwateren Amsterdam zijn abusievelijk niet opgenomen in de toelichting.
In de regels is sprake van een kennelijke verschrijving.

Conclusie de toelichting wordt op dit punt aangepast. Aangezien de toelichting
formeel geen deel uitmaakt van het vaststellingsbesluit kan deze
zienswijze voor wat betreft dit aspect dan ook niet gegrond verklaard
worden. Voorgesteld wordt de zienswijze met betrekking tot dit
aspect ongegrond te verklaren.

Voor wat betreft het aanpassen van de regels conform verzoek van
adressant wordt voorgesteld de zienswijze met betrekking tot dit
aspect gegrond te verklaren.

Adressant maakt in zijn zienswijze kenbaar bezwaar te hebben tegen het afzien
van het oeverplatform in het ontwerpbestemmingsplan.
(adressant: 11)

Beantwoording

Deze zienswijze lezende wordt aangenomen dat adressant geen bezwaar heeft
tegen het niet opnemen van het oeverplatform in het bestemmingsplan en hier
sprake is van een kennelijke verschrijving. Indien dit niet het geval is, dan is dit
aspect door adressant niet onderbouwd waardoor geen verweer kan worden
gevoerd.

Conclusie er wordt aangenomen dat in casu sprake is van een kennelijke
verschrijving. Indien niet het geval mocht zijn dan is er sprake van een
niet onderbouwd bezwaar waartegen geen verweer gevoerd kan
worden. Voorgesteld wordt de zienswijze met betrekking tot dit aspect
ongegrond te verklaren.

Adressant heeft bezwaren op diverse aspecten van het onderwerp water als
zodanig. Zo geeft adressant aan dat het watertoetsproces niet juist/volledig dan
wel zorgvuldig heeft plaatsgevonden, veronderstelt adressant dat de (beoogde)
platformwoningen niet voldoen aan het Waterbeheerplan zoals het
Hoogheemraadschap Amstel, Gooi & Vecht (AGV/Waternet) deze heeft
vastgesteld als ook hoe het Hoogheemraadschap omgaat c.q. toetst aan een
mogelijke aanvraag omgevingsvergunning dan wel andere benodigde
vergunningen in relatie tot water.

(adressant: 8)

Beantwoording

Allereerst wordt opgemerkt dat voor het realiseren van 1Jburg le fase de
gemeente intensief heeft samengewerkt (en nog steeds) met diverse
waterbeheerders zoals Waternet en Rijkswaterstaat. Deze partijen zijn onmisbaar
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geweest bij het realiseren van 1Jburg le fase en zijn heel nauw betrokken bij elke
planvorming die op IJburg plaatsvindt en hebben dus ook geadviseerd op het
voorliggende bestemmingsplan zoals ook blijkt uit hoofdstuk 19 van de toelichting
van het bestemmingsplan.

Voor alle duidelijkheid wordt hier opgemerkt dat het watersysteem van IJburg 1e
fase afwijkt van de watersystemen in de andere landaanwinningen in het
IJsselmeer. Voor 1Jburg is namelijk gekozen voor een ophoging in plaats van de
gebruikelijke inpoldering. Reden voor deze afwijkende wijze van landaanwinning
was onder meer het stand-still principe wat ook adressant aanhaalt. Dit betekent
dat de aanleg van het nieuwe land geen invloed mag hebben op de waterkwaliteit
van het omringende water. Op de IJburger eilanden wordt het neerslagwater om
deze reden zolang mogelijk vastgehouden en gezuiverd. Het grootste gedeelte
van de verharde oppervlakken zijn afgekoppeld. Via infiltratiedrains wordt dit
water in de bodem geinfiltreerd. Vanuit de bodem stroomt het water via rietoevers
die het water verder nazuiveren in het oppervilaktewater van het eiland. Vanuit dit
oppervlaktewater kan het schone water op het buitenwater worden gespuid.

In een traditionele polder moet er continu en gecontroleerd water uit de polder
gepompt worden. De waterkwaliteit van het gespuide water kan niet of beperkt
gecontroleerd worden; dit geldt zeker bij piekafvoeren. Het systeem van |1Jburg
biedt echter de mogelijkheid voor zuivering vooraf. Daarnaast wordt de
waterkwaliteit door de waterbeheerder gemonitord. Niet alleen de stoffen in het
water worden gemonitord maar ook bijvoorbeeld de temperatuur.

Voor wat betreft de benodigde vergunningen dan wel de handhaving ervan
waarvoor AGV het bevoegde gezag is dan wel Rijkswaterstaat, valt deze buiten
de reikwijdte van dit bestemmingsplan aangezien de wettelijke grondslag niet de
Wet ruimtelijke ordening betreft. Overigens zijn deze eventuele benodigde
vergunningen ook gebonden aan wettelijke eisen met de daarbij behorende
rechtsbescherming.

Zoals reeds eerder is opgemerkt hebben zaken over de verkleving en andere
genoemde zaken betrekking op de uitvoering van het bestemmingsplan en niet
het bestemmingsplan als zodanig waardoor deze zaken buiten de reikwijdte van
dit bestemmingsplan vallen met bijbehorende onderzoeksverplichting. Nogmaals
wordt erop gewezen dat uit de gedane onderzoeken zoals opgenomen in het
bestemmingsplan, de uitvoerbaarheid van hetgeen in het bestemmingsplan
onderbouwen hetgeen voldoende is in dit proces.

Daarnaast wordt nog opgemerkt dat de hoofdpersleiding voor water geen leiding
is die valt onder het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb). Om deze
reden bestaat er geen noodzaak om deze in het kader van het bestemmingsplan
te onderzoeken dan wel op de verbeelding nader aan te duiden. Dit betekent niet
dat wij onze ogen sluiten voor de maatschappelijke belangen die gediend zijn met
het onbelemmerd in stand blijven van deze leiding. Wij zijn met Waternet en
andere waterbeheerders in gesprek om te bezien hoe dit geborgd kan worden
bijvoorbeeld in Atlas Amsterdam echter dit valt buiten de reikwijdte van dit
bestemmingsplan.
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Conclusie uitvoeringsaspecten vallen buiten de reikwijdte van het
bestemmingsplan. Uit de onderzoeken en hetgeen in het
bestemmingsplan is opgenomen wordt het bestemmingsplan
uitvoerbaar geacht. Voorgesteld wordt de zienswijze met betrekking
tot dit aspect ongegrond te verklaren.
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BIJLAGE

Ingebrachte zienswijzen
(geanonimiseerd)
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Datuing 18 augastus 2013

Betrafti Zi,enswilze ontworphestemulugsplan Yburg do fase €8
(Centrale Stad)

Geachite Gemasnteraad,

Als efgenaar van hat pand gelegen ann de i gt -
Arstordam dien K sen zlohswljze I overhot ontwerpbestelnmingsplin

Dy 1o fase C8 (Centrate Stad) (hierna hetontwerp),

Mijn beswaren zijn %er{cht tegen het volbouwen van de Zechurgerbaal, In
het bijzonder zln de lievwareri gorlcht tugot do hoywplannen van de Dima
9 Peyler/ Goma (liternd tatoemen; Ooms), die yeads In vérgaande fase
van onderhaiideling et de gemeente zifn vastgestald en {i hot najaqr van
2012 publiekelijlt kenbaar zifn %?maak&meh het dosl topverkoop van
woningen fn de Zaebgerbaal, Nadore gagovens over da houwplannen van
Goms alsmade een kople van hatontwea‘{: op hasts waarvan de geresnte
Oning (n 4007 gelecleerde voor da ontw! ckeling van de Zeeburgerbaal, als
ook eeti schets van de aanpassingen dle Ooms vecentslifk in het ontwerp
maalto, helaas een otvolledig houwplin, heb lic ingezten op 2 angustus

2043, _ :
Miln beswaren #ljn gérichttegen de nadet geconcretigserds plannen,

L Netuurtasts- Bxpérimentele bouw

Uit het door de gomeente geseleclaordo ontwlickelingsplan van Qoms blijkt
dat de door Ooms voorgestelds platformwoningen een geheel nleuwe
bouwvori betvoffon, Hat dooy Ooms te houwen platform s nfeteerder in

e
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Nederland togepast Aangesion het om platforing gaat van annzlanlijke
afimetingen zullen de platforms onbetwistbaar nvlaed hebben op do

divacte omgevhig,

In Junl 2012 Is n hat kader van het opstellen van dit hestemmingsplan gen
natuurtdats witgevoerd, Uit dexe natuurtoots zoy blgkoﬂ_ dat het plangebled
zAch op géruhno afstand vau het Natura 2000-gebled bavindten dat het
yourliggende bestemmingsplan de houw- en functiemogell khaden ultthet
mnoadorplan overneomi en Hog ontwerphestmmnlngs,'plan 1 geon
gevolgen heaft voor het Natuva 2000-gebled an de eschernide flora- en
favinasoortan, (§ 14.2 en 14,3 van het ontivérp)

Tegel deze vadenering maal tk beawaar,

1. Deze Natuurtoets Js een Quicksean enaau de specilieke

pmblematiek (1 de haat wordt geen aandacht geschoiiken,

9, Tem tweode heeft de quickscan tot doel gehad or “de status van et
gebled te inventariseren en om vast iz stellen welke bescliormda
blants en dlsrsoorten yoorkomen en wetke soorten kunien worden
verwacht. In dit ofiddrzoelt 18 dus viagegaan of vanuit da Floyas o
faunawet consequentlés zin voor het bestemmingsplan eh mot welle
soorten er yekeuing maet worden gehotden bi‘j toalso.;-nau%e
rudmtelijke Ingrepen,” (Pag. 3, Samenvalting zie ool pag. 4,
Inlefding, Hat profect) Kiv is dus nfet gekelken naay wat:da gavolgen
24jn vaft de bodtaande plannen voor de fota en fauia (5 een spaciflek
sebied, Het onidarzesken van de consequenties van (ofwelt de

slemnierligen vanuit) do Flova- e faunawetvoor het opstellen van

oen bestemptingsplan 18 van een goheel nndere oxde dan

ondatzoken watde gevolgen zit voos de natuur on (beschevimdo)

natutrwaayden naap aanlelding van gen basteumningsplan,

Teon dérde Is do qulckscan vitgavoard in junl 2012, Tegen de tijd dat

boywwerlczaamhaden (i de Zesburgerbasi van start kunien gaan,

{ean aet gehoel andera hlotoop 2l ontstaan, dle ean nletwe (onts

nagodtzakellik maakt Zodva concrete pouwtechnische plannen zich

vagrdosh dlenteen plenws natutrtoets te wordan ultgévoeer

4, Ton vierde I, juist omdat de basls van deze natyurtsts hestdatult
potentlele belemmeringen vanuit de Tlora- en fainiawet, niek gekeken
haar de gevolgen van hiet specitieko voorsiel van ontwiklkelaar Qoms
g0 de gevolgen van de doot hen voorgestelde, spacifieke bouwwljze
van dd platforing {ulst omdat het hier om eoh experimentele vorm
van bouwen geal; an dé gemeents nlet verwllzen haar een

Jatuurtoets, die op geen onkelo wijze helderheld gesft over de

mogelljke govolgen van daze plattoring voor de baal en daar felteltfk

ook geen betvaltking op liselt,

L
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1. Omdeze redensn betwist ik de conclusles van de gemeents in § 14.2

en 14,3, Ofhet bestermmingsplan gevolgen heeft vooy het Natura
2000-gebled en de heschernide flora en faunasoorten i de baal s
athanie il van de resultaten van een gerleht natuuronderzagk naar
do gevolgén van de gescleetserde bouwvoyin, Deze gevolgen zijn nlet
bekend bij da gemaente, dus kan ook nist geconcludserd wordt dat:
do activitalten In de badl geen gevolgdyi heeft voor waterkwalitett on
flora en fauna In de Zaehurgerbaak Zo kan het dichislibhen en
vervolgens porlodiek baggeten de vooriplantings- of vaste rust- en
verblijfplaatsen var fauna ernstlg verstoven,

Hon spoclliake uatuirtoets naar de gevelgen van de plannen voor de

flora en fawia fu do Zoohwrgorbaal Is varalst.
1. Tén aepste Is lantchtin de specifieko govolgen van de door Ooms

voorgestelde vorm van bouwen nist aanwozlg Volgens recenta
iformatie vay hot Ontwikkelingshedrljf van de genesgnte
Anisterdam is hetnlet duldolijit fs wat de precloze slbaangroel
onday het })Iatﬁarm zal 2in, hos vaak ar dus gebaggerd zal mosten
worden, of wat de govolgon zijn van baggeren ondex aen dergelijk
%rt‘x of platform,

avendlen hiaseart de gemeante zich wat hetreft Indloatles aver het
dichtslibban en de mogell{kheid van verldeving van liet platform aan
de bodem - doot Qoms I haar planpen eerder zelf geslgualesrd - op
informatta dle door Damg Is aangedydgen, Dat doze Inforinatle van
aen anafhankalijk adviashureau aflsomstig zow 2in dosthier nlets
aan af, aangezien Ooing hiertos opdvachigevay was ait de gemeente
bij het selectoren van het advieshureat njot hatroklen was, De
negatleve gdvolgan ziji te groot voor de vmgeving om af te ganu
op gegevens dle door de ontwilikelaar zolf 2l aungevaerd, .
Valfiehs ebh Austialisch onderzoelcdat Gams f haar plannen
aunhiaale wordt de waterkwalltolt nogatlef betuvloed alg do
doorstreomhoapte onder het rlatfarm minder Is dan 50 ¢, Tostsing
heyvan za! volgens het Onlwikleellngsbedil)f van do gemeento aan de
orde kamen i de natuurtosts dle de gemesnts in het kadey vai het
bestemmntingsplan zal ultvoeren. Hehtgr, withetontwerp blijke julst
dat do gemesnte geen udere natuurtoets 2al huaven ultveeren,
Toetsing vai de gevolgen van een lage doorstrootmhoogte voor het
oxnyingande milleu is volgens da gemesnte echter van groot belang,
omdat, volgens gegevens van het Ontwikielingshedrlff; ondor da
platforms een gemiddalde waterhao%!:e van 0,68 m tot 0,885 m zal zijn
(afhankell]k van zomeys of winteypellj.-Als dg gemesnto ultgaat van
de gegevens van Oors en et zelf nadel onderzoek Instelt, zal or dus

R4
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al een probleam kunnen ontstaan voor de omliggonde walerkwaliteft

bi) een dichtsithben van naver dan 15 em, Immers, danzal de
doorstyaombaogte minder dan 50 ¢in kunnen bediagent

3. Hen gerlehts enspecifieke natuurtoets voor de Zeehurgerhaal Is dus
verefst; Julst door de miblfhetd van het Natura 2000-gebled en het felt
dat het pléngghlad v hat ontwerp doels gelegen Is In de Beologlsche
Hoofdgroen Strugtuty (BHE), dan wel hier dicht aan grenst, Dat da
gemeynte hethelang bevvan evikent biljick wit het felt dat de
gemanhta de aanlog van stelgers afhankelljl raaki van taetsing aan
aex alifkingshevoegdheld, wit welke toets zal moeten blijkes daker
geais nogatiove nvloed zal ontstaan op, onder andere, de
instandhoudingsdoalstellingen van het nabfjgelegen Natura 2000-
gebled. (2le oa, § 29,6 Nota van beantwoording z_ionswiézmn '
Bastemumingsplan fjbutrg 10 fase, 2013) 1ik begelfp niet dator voor de
aanleg van eeh (klelne) recreatiove stelger een tostsing most

Inatdvitiden van de negatleve effocten aan de

nstandhoudingsdoelstellingen, terwljl voor de aanleg van grote,
masslove e buvendien experiingntelé platfoxms (wadrvan de
gevolgen nist duldelifk #in, zoals dple door het Ontwikltelingsbedrlff
wordt erkend, zle hetantwoord op vraag 13a) wordt verwezen naar
het oude hestemmingsplan en aen Quickscan dia In nlets Ingaat 0(17 de
Fevolgen yan het boviwen van platforms iy de baal on hier bovendien
rolemanl gaen divects betvekllug op heeft:

conelusie .
Het uitbljven van apecifiel onderzoek, gevichtap do spaclfieka gavolgal
van dit:specifiele plan is onverantwoord en son bIYk van onzer?\'u!d g

_ hestuur, Do natuytosts (Quicksean) waarnaar wordt verwezan fi hot

- antwerp, s onvoldosiide edutatileard en heefthovendien géen hétvelking
op cle conerote plamien, Voordat de getteente toostetining geeftvoor
houwen in de Zeehurgerhaal dlent daavom gerst ean ojtderzoek Lo worden
verrleht naar de gevolgen van deze specifiele varm van bebouwlng voor
het natuurgehted; do flota en fauna en de waterkwalltels bij verschillonde

getljden

I, Plaiforms
In 2007 werd projectontwikkelaar Ooms gesalactecidd als rosultaat van esn

oponbate aanbesteding voor hethouwen van platforg In de
Faeburgarbaal, Ut du randvoorwaarden E}n'agramma van gisen) dat de
gomaente hlervaorhosft opgestold blfjkt dathet [iaai; oY een programma
van 3 stelgors, waarep magliaal 60 woningei 2u lon gorealiseerd, waarvan
"maximaal 48 weningen op de 2 waterplatforms®, (ule pag. 3
Randvoorwaarded, ‘Programma’) Naast deze yandvoorwaarden wn et

Fabe shurt e m—ed .
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“paen ganvullendes/ plewwe randvoorwaarden opgesteld door de gomeente
Amsterdam”. (zle bijlage X, Veaag- en. antwoorddogumont van het

Ontwiltkelngshadily)

Oolg roaalc hezwanr tegen sen overheveling van maximagl 60 woningen
vardeeld over 3 platforing naay maxlmaal 60 wonlngenop 2 platforms,

In tegenstalling tot wat wethouder Van Poelgesst megnt kannen wat
hetrafe hek nietwe ontwikielingsplan van Ooms wel degelljk de
Kkonbaarheld e voorzlebaavhiald grondslag voymen van pijn hezwaar
tagen de gekozeh bébouwing van de Zeeburgerbaal,

1, Alhoewel de atmeting van da platforms gelijit bijft 1y de “aanpassing
van 60 woillnizen op 3 stelgers naar vesp, 46 en 14 woningen op twoe
watarplatforiis een grota verandering die nlot voorzisi was, In de
stifltdeen dlia earder over de platforins yerscheien was aprake van
grote, luxaeuzo woningen op de platformy, Do “an-Amsterdanse

qatte’ van de platformwoningen was ook dd veden waaroein Ooms
h 2007 werd geselectesyd pin dd baai te ontwildelen; bovendlan
was dit do reden waarom eu voorstdl van Goms totaanpassing van
do ontwiltelplannen In 2009 door Frofacthureau Jfburg word
afowerens “Hebachtorafop dit punt wijzigen val het programg is
simpelweg plet mogelll; nievallesn omdat de hela selectiaprocedure
dagrdoor 2inledig wordts inimers de kwali-telten_pl) basls waarop et
s gesclocteard vindtman nletterug in hot uivelndalljka programima,
hetwaen als willekeu kan worden batlteld y maay Hetkan tevens
aanlelding zijn voor sen geschil met é6n of moerdare markipartijen
dle bij de selectle bulten de bootziju qevalleh Julstvanwege de
geringere grootte van hun woningen,” (zle brlefvan do hear Roovers
van 24 maark 2009 aan profectoniwikkelaar De Peyler/ Ooms, hijlage

X

Qok past deze aanpassing nlet binneh de randvoorwaarden, zoals het
Ontwikleelingsbedrijfin hiaar Vraa{;u eh antwoorddotmantion
onvechte stalt (zle hot antwoord bij yrang 16 a-d)s hot
Randvoorwaardendosimont, dat ons door do geteente Is
toogestutcd on waatvan geen dangepiaste varsle bestaat, stelt
uledruldceltflc san maximuin vai 48 woningen op 2 platforms,

3 D¢ aan%}assmg van 60 wohlngeh verspreld over dile platformy naal’
tives platforms haeft echtor wel siguiticante gevolgon voor' de
omgeving: meex hawonés op seh Idelner opperviakte brajigt moer
yerkeor op het pldtform en mest belastng van het platforn self,
aangozien het gewlcht van het platform #al toeneinen, Iin aangezien
hot her een experimeriiele bouwvorm batreft is hlet duideltjlt wat de
gevolgen zin van een groler gewlcht voor da doovstroomhoogts, de

a
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flrequentle van baggoren, ete,

Conelusie .
Men kan dug nletstallen dat de hujdige ontwikiteltug kanbaar wag en reeds

vooryzlen, Als Jid van Da Vereniglug Lecfhaarheid Zeebwrgerbaal

bon 1k destlds verkesrd voorgellcht, Ook maak flk bazwaar tagen de wijze
waarop et nante hat middenplatform nu Hjke to worden ‘vélgestonwd’
et flats, wat éen lelljk conteast vormt met het karaktor van dé buuit

Hut volstouwen van de platforms bovendion strijd is et de doelstelling
van de gemaento o voor de financieel economische vitvoerbagrheld van
het voorliggends bastemmingsplan naar de gehels planperlode van 10 jaay
ke kljken, (§ 441) Do vastﬁelopen wonthgmarlt kan geon reden zljn om do
platformwonlingen ‘in de ultvérkoop' ta gootdn metals onherroepellik
resultaat een lolos ann wonjrigen, dfe goedlwperzifn en dus malkiehjker
zaudun kunneh woiden verkochtli een mael g_ke imarki, waar
luxowoningan corsgonlselifk het dosl waren, Ken devgelijke 'ultverkoop'
doat de huiet gnostleerhare schade, Bewoners vieren voox afbreuk aan
het karaliter van dé Buurt, de leethaarkeld van de butirt; én de Waarde van
do onsligiende wenlugen, Boveitdlon aillen de extra.2 en 12 wotlngan op
de platforing dé grote wonigbehoafte waarever do gemeente spreéltnlet
oplossen, De nyulllng van die wonin%beimefte bastaat nlet i de huldige
cilsls, Daantwikleldars op lbuyg ralken hun projecten adn de straatstonen
nlethwijt, vele plannon waarvoeor allang houwvergunning Is verstyekt
worden afgeblazen, als voorbeeld blol 26,

L Omgeving

In §72,2,2.1 imeldt de germesnts dat og Stelgerefland tweo parken liggen, bet
Proefeflandpark on het Stelgarpark, Dat laatste ark' Is achfey niet meel
dan een verwaarloosd stukfe gras, dataan de zulditant is Ingeperkt door
aan, earst tldelifite, middels pemanentd verbindingsweg et de
Ijbusglaan, en aan dg westltant door ultbyelding van de Montessovischool,
Bohalva heksehoolplein hebbien de kindeven van de Zuldbuurt vay fiet
Steigerolland dus geen golagenheld om vitjelifle hulton Lo spolen, Een
natuurtife ongaving voor recrgatle zon bovendien gehea! onthreken als de
haal wordt volgehouwd, Het openhonden van de kade aan de Gornells
ilesenlaan tg ean posltlove ontwilkkeling, maar zal, julst doov hiet
onthrelan van een recreatiove, natuurlijke omgovhig eldexs op het ofland,
anvoldosnde zijin om In de behoefte van de bewolers i 1'vcraniton gldors
vanult do stad te voldoen. Door de dichte behouwing van de auldbuurtis e
ook goert andey alternatief dan de baal voorhandeu, De belangiljke
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maatschappelljie functle die de Zeeburgerbaal hesftverworven wordlt
doot de gemeente erkend waar zal op deva wijze onvoldoenda voor de stad

worden halouden,

Ik betwist de conclusie van de gemaente In § 18,2 datde vorleersdiuk in
2048 en 2022 (s16) nlet of nouwelijks zal toeotmen ey’ goen knelpunten
ilon onistaan, De verkeersdrule’s achtends op de Iiburglaan Is reeds
groot; flas ziin tljdens spltsune aan de orde van de dag, Ook ontstaan er
filos bij het verlaten van het Stelgerellanc de tweedo nitvalsweg van hel
ofland maaks htervoor geen vorschil, Deze drul zal slechts toenamon bij het
howwen van 60 wonlngen op het efland, zonder dat ev een redelilk
oplossing 13 voor hot: fileprobleem, Qok zal da dpuk op parkeerplaatsén
toenemen, nlet alleen In de Willlam Barfowldan, nu hot middenplatform

sterler belastzal worden,

e verkaersdrok op Stelgarattand-Zuld, De afgelopan jaren ts ar mosrmaals
daor de Gemeente op geweran dut bl) beperklogen van ans weongeiot wa
taoh hat water hatdan, dat watar, al minder opperyhitkte doar dat platfarm,
moeten wa dus nu gaan delen, maay ook da bultanrulmte.ap liet land, want
da platformbhawonars taten hun kindeven spalen In onze stratan, hun
tiexoslets daar parkeren on gaan zelt flanaren op “onre” watarkaring an oolt
Kot ¢r eliide aan da autotuwa tamas Bradlaystrant en Witham Barfowlaan,
geen elndpunt meer muar aan tosganysweg tot da platforms,

(k kan slachits constateran dat onzs bultenruimte nist geschiktls om daar 60
wootesnhaden aen toa te voagen dla gemiddeld ult4 personeh 2ullen
bestaan, De Infrastructuwr I8 danr nlet op berakend,

Dus nlet allaan aen natuurtaats spaciiiek van de Zeehurgerbaal] maar ook
qen tosats wat da gavolgen «ifn van gen sxira hevollking van ¢a, 2480 zlelan ap
StelgavellandsZul zools kot zlchnu yeeds heaft ontwikkald,

Alles averzfende kudjg flk het nave gevoel dat de gemeente zlch fu allerled
boehten wiligt om een mogelifke claim van Qains te ontlopen Len koste van
de leafbaarheld van Stolgeresland-Zuld n de ruimste AT

In afwachtlng van uw reactle,
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Anty Dageditks Bestuur Stndsdeal Amstardam Qust Vam
Fau {020} 253 8900 Papiia’st 1
“Tolefoon: 14020 Datumi K]
Zlenswijze op het entwaerphastemnilngsplim
Liburg met ddentiflcatiemanmmer
Ray NLNMRG.0263 MHOZBRGY -0 4 v

Urgpertt, [ Voorvevisie [] Vorzowk om

opmerkingan

antwoord

Yerzook nim

Vorsnsk am
hergebrath

Upnnrkingen:

Geachte Bestuur, Geacht College,

Hierblj stuur ik u onze zlenswijze op het ontwerpbestemmingsplan Liburg met identificatienummer

NL.IMRO. 0363, M1102BPGST-OW01,

Ik vertrouw er op dat 1 deze zlenswijze met de allergrootste zorg bestudeerd en zle uw terugkoppeting

graag zo spoedig mogelifk tegemost.,

Hoogachtend,
Met vriendetiike urost
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bagelfjks Bestuw stadadaa] Amstordam Oost
Pozibus 94801 )
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Onderwetp: Zienswijze op hel ontwelpbestemmmgsplan ldburg mel identlflcatienummer
NL.IMRO.0363.M1102BPGST-OWO1

Geaohite Bosluar, Qoacht Callege,

Namens de bewoners van Blol 18 dienen wij onze zienswijze in op het Oniwerpbestemmingsplan
Wburg 1e fase CS {Cenlrale Stacd) met identificatienuiiimer NLIMRO,0363.M1102BPGST-OW01,

Do bewoners van blok 118 Sleigereiland Zuid, verenlgd ih do VVE Gebouw Het Open lJnde,

doen een diingend beros) op t oim van de voorgenomen plannen om de

zeebu;gerbaaa te babouwen af e zien en de bestemming Wonen aan te passen in de bestemining {
Water, Hiorbij is onze zienswijze als volgl onderbouwd., '

Volgens ons zjn onderstaande arileria vam helang voor nlet reallseren van de woonbestemming I <e
Zeehurgetbaai
1. Naluurtosts / Flora en Fauna Is onvoldoende uligevoetd (ref. Oost.Amsterdam.nl, jaargang 5,
nummer 43: Naluur en wateirecrealie liburg onder de loep)
Tosename druk op openbare ruimte, parkeren en het huldige afvaipinl
Gozondheldsilsico’s
Hotlzonvervulling van het naluurlandsshap
VeiligheidfToezichi: Verklelning van het vitzicht en daartee het toezicht op waterrecieatie
vanuit bestaande bebouwing on vanaf omliggende opehbare ruimie .
Qeluidsoverlas! Lv.m. molorvoerluigen die op de platforms mogen tijden
Mitteuverontreiniging door bouwarnitwildeling én vaste bewoning op het waler
Muggen-/Spinheh-/insectenoverlast
Misloidihg door foegenomen volume en alwijidngen t.o.v. het otiginels bouwprojest en
beslemmingsplan
10, Zeer stetke alname van de aanwezlge recieatieve voorzieningen op Stelgereiland Zuid
11, Nut en Noodzaak van Initlatiel van platforms ontbreekt (
12, Waardedaling omliggend vasigoed
18, Langetennlinvisie behoor o ondorhoud onibreokt
14. Inbrengen van palen in onderwater gelagen bodem neemt een gezandstlsico met zich med
(nablheid voormalig vullslort en mogelijke verontreining die vrifiiomt)
15. Lichthinder voor besiaande bebouwing doot kunsivertichling, zonreflectie en verkeer op de

platforms
16, Transparanle en open communicatie on alstemming mel belanghebbends en omwonende

onibreekt .
17. Oneatlifke srfpachtconstructie 1.0.v. watetwoningen noord .

GRS

LEND

Wij danken u voor de hieraan te besledon tijd en aandachl en hopen uw reaslie op korte tenmijn
{agetnoet te zisn,

Vrlendelijke groei,
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De directeur van de Dlanst Rulmtelijke Ordaning e

Posthus 2758, 1000 T
AMSTERDAM . I()Efﬂ i

TEVENS PER FAX: DRO 020 2551551 an Profecthitreat Dost 020 5528490

Amsterdam, 17 augustius 2013

Betralt: Zenswijze op ontwerphastemmingsplan lhurg 1o fase C5 (Centrale Stad)

Geachta diregteur von de Menst tulmtelike Ordoning,

Grang Willen we var de gslegenheld gebrulk meker oni onze dlenswijze n te dieneh op het
ontwerpbestonningsplan birg 1 fase €S, Hieromdar zailen wif ult son zeltent

1} Waarem het ultgangspunt van het plen, contintiering van hat huidige plon, onvoldesnde de
veranderde ¢ltuatle sinds het vastsielien van hot huldigs bestemmingsplan In ogonschouiw heamt

) Opwelke spacifieke punten het onlwerpbastemniingsplan ons Inzlens een onvolledige of verkeerde
afweging van de huldige situstie maakt, on hoe dit sangepast zoumosten worden in het
ontwarphestamisingsplan

3) Dat er eon nog nlat door de gemaente onderzocht alternatieF s wat ann de heawaren van
ormwonenden tegemoct kan koiien en hoa doarmae angesddresseerde plinpunten inde
niaatschappelllke viivoerbaarheld kunnan worden opgelost, namalijk alkoop door de omwaenenden
van de gemeanta Amsterdam voor wat hetreit het ontwikkelen van platformwoningen

W} ziin besvoners van de Janies Bradieysteaat, en daarmee helonghebberide bl dit 7
ontwrerphestermmlngsplon, omdat met nome Invulling van e “specials” Wonen-1 {"platformyonfngen”}
onza feaformgoving zulleh befavioeden. Deze zlenswijze richt zich rnetnante op deze “spocials”, masr
omdat de pertode voor het only/kkelen van cen zlanswifze ongelukklg gekozon precies Inde
zemorvakantie valt, beholdan wif ons het recht voor asnvilende punten es zenswifze In te dienen,
over dit deel of andera delon van hot sniwerpliestanmmingsplan.

1, Varandarde situatle onvoldeonde In oganschonw genorae

Het huldige bestemmingsplan 1s meer don 40 fagr oud, on vastgesteld In een thd dat fjburg, In Jeder
gevat StelgerollandvZuld nog niot werd bavioand, nmtddels is Stelgerelfand-2uld een levendige buurt,
waarin do Zooburgerbast een bulangrijke rol speelt, Da sfbealdingen in bijlage 1t/m xxgevensen |
fmpressio van het hultflga gebrulk van mens en dier van deze baal, '

Hat fs goad oni te zlan dat de gameonte deols hot sebrulk von deze basl erkent door demaest
noordalijke strook ven do drie “spacials” als Groen en Water te iosterarnen, fn plnats van de eardere
waonbestomming. Technlsche i bedriifsaconomische recdenen worden filervoor aangevoerd, maar

2lensvlire op onbwerpbesienimingsplan liburga e fose C$ (Centrolé Stad)
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rekan erop dat da omwonenden zeer blif 2 met het behoud van ultzishi an toegang Yot de baalvan da
kant van de Coraells Zillessonlaan, Overlgens staat op biz, 17 van de toefichting riog dat “In de Zuldbourt
worden op drle localies platformvoningen mogaljk gemoakt”, Wi nemere san tiat 4it een verschrijving
bs, Kunt v dit bevestigan en waor nodlg ashpassen?

in de toeliching en aanvuliande Informatievaordening op het huldiga bestemmingsplan Is sangegeven
dut verdestd aver dese dile locatios elrea 60 wonlngait oyden Wordeu gerealiseerd, Asngeden de
almetingen van de avorblijvande twae focatios nist veranderen, zoti de consequentie moeten 2ijn dat
aok het ambltlenivaau voor reallsstle van woningeh mact worden bijgestald, bljvoorbaeld nagr vatovan
agntal locetles van drie nsar twse van 80 naar 40 wonlngen. Het Is enduldlelifk in de regels en toclichting
hoaveel woningeh maximoal gerealiseerd mogen worden, en het verdlent asnbevellng dit expliclet te
maker, Xunt u aangeven dat het maximaal aantal te ontwikkefen woningen 40 zal 2jn?

Gegeven te huldige asnwedgheld van hewanars en het varandorde gebruik van de Zeehurgerbaal, Is het
vorwondanlk om te lezen op bz, 42 dat “In hoofdstuk 19 wordt ingegaan nader fgepsan (red: een van
da kermelijke verschrifvingen In te torlichting} op do maatschappelijke ultvosrbaarheld”, terwijl fn dit
hoofdstuk 19 alleen wordt weargegaven wat het rosultiat Is van het overfag mat instantles, ba
maatschappellke ultvoorbaarheld Is nawwwelifks getaost mat boweners, terwifl toch op eern roerige
bijeankomst helegd door ProjJectbureau fhurg in Veilburcht In verbmd met de planien vai ontwikkelaor
Qoms vour de platformwontngen duldelk Dlijke dat dit ondenverp sterk leeft onder bawoners, Het Is
zoer toleurstallond tin t fazan op biz, 42 dat “hat enkel folt dit drangvlak nlet blj ledereen kan bestan,
mag de ultvoerbaarheld van dlt fan rlet in de weg staen”, Daze enkele opmerking worpt de veaog op
hoaveel varzet or van smwonende nioet 2in am te spreken van meatschappelifke onuhivoerbaatheld?
Dat de gemesnts zich ter dege realiseart dat een zeer groat deel van tle bawonors zich tegar hat
ontwerphestammingsplan voraet, ks it hot bYlage 10 van het ontwerpbestemmingsplen [BD2013.
003589 Viljgeve it vaor tervlstelegging van het ontwerpbustemniingsploh Hburg 1e fase €S [Centrale
Stad), op bz, 3 "Ondunks het falt dot met hiet voorliggende ontwerpbestemmingsplan geen nleuwe
antwikkelingen dan de vigerende juddisch plinofogische onlwikkelingen togeliik worden geraok?, bestoat
varuit de bévorters van Stelgereliand - Zoldhuit beawaren tegen de realisalle von de platformvoningen op
Stelgerelland - Zuidbuurl, Deze bewonars heblien 2ich varenlgd an naor verwachifag xuflen 21 zlenswifren ols
vk becoop Installen tzgan het ulieindellfke, vastgestelde bestemmingsplen *. Wi} hopen ten stelifgste dat wit
deze enandera dlensyrijes zsl blljkon dat or onvoldaende mantschappallik drasgvlak s voor wltvoering van dit
el vt het hestemmingsplar, en dak de geraeante daatin aanlefiing detom nilet alleen het noordelijke
oeverplatfarm, wasr ook de resterends twee spaclals voor platforntwonlagen niet moer ols Wonau to
hastammen, Wilt u dit averwagan an uvarneinen, doanvel gamoliveeed vervatpien? .

2 Specifioks punten van onvelladige of varkaerde afiveglig

idachit tle gemeente tach menen dat or sprake Is vanvoldoende maatschappelifk draapviak voor do
platformwoningen, dan 20n ar da vilgends pustten die onvoilodlg oF het rasultaat van e verkosrde
afweping 2in, wazrvan Wi da gemaenta vragen daze In het onbwerpbestemmingsplain san te passen,

o} verkeee en patkeren
b) fvslverwerking
t) Getuld

) Waarborg voor respeeteton ultkemsten natut- o watertoets
Zlensivlfzz op onlwerpbestermingsplon ffhirge Te fose £3 (Centeole Stad)
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Rittondar wwlten wii oiize viagen en heawaren op deze punten toglichlen, ea sugaesties daen hos ¢it ko
worden opgalost,

a} Verkaat an parkeien

tn fronfdstok 15 "Verkeer en parkeren® wordt geconcludaerd op bz, 69 lat “de verkeersdeukta nfet of
nauwelllks zal toenemen®, wanrbl) verwezen wordt naar hat verkeersonderzook In bijfage 6 mst
rapportuainter 110267, Hoowel de toon geruststalland ljke, bijken b)) nadere bestudering I ledar goval de

velgands tvee problemen.

Teu earste wordt op blz, 23 geconcludanrd dat “Als daze maatregelen viorden ultgavoard worden do
geenstateorda knelpunten opgalost” bltis een duldellfke voreaardedijke conclusle, dle the vraug opwerkt
i hosverte vitvaering van de minatragelen om de knalpunten gegerandeerd is, Wilk v op dn best mogolifke

mantar xeker steflen dat dli dacdwarkelifk gobourd?

Ten tweade blifken de snalyses in hat repport te gann over doorstroming, tenwifl slechts n bijlage 2 o ble, 27
melding wordt gemaakt over do nannomes met botrakking tot parkaren; namelifk locatlebaleld an
patkeartarloven, Hot s niet dutdelllk of e walke onalyses 15 gamankt om de toename van de parkaerdruk
rundom de platformwoningen Inzlchielke te maken. Keanelifk wordt ar vanult gogaan dot de bevoners van
tie platformwentngen op gigen terreln, dus ot platform xolf, parkeren, en dat er geen toaname isvan
parkeardruk von eventugle maerdore voortolgan per hulshotden enliezoekess, Teawlfher wel dagelifk op
bepaalile Wdstippeitin e straten geen parkearplek maer ba vinden Is, én de mogellike toename van 60 (dap
vzl 40) hulshoudens en hun rezoekers de siiuatle er zeker nlot Bieter op taken, Yonrdat u pyargaat tot
vaststoliing van haot hestemmingsplan, witt u deze open penten nlat eerstaten onderzaeken om de
hashuttvarming zorgvildig te Iaten verlopen?

Oeaapname dat tle platformbewanars op olgan tetreln gaen parkaran [kt overlgans nfet conslstent in hat
antwerphostemmingsplin necrgelogd. In de tekst van artlkel  Wonen - 1 {wanen op watar 111), da
platformwaningen wanraan wij In dit stuk tefararen, staat nlet explictet vermold dat dit gablad ook bostemd
Isvoor “gebouwds en ergehouwile patkasivoortieningen”, zoals datwal [s gebaurd Tn arttkel 12 Wonen -4
{blok 125}, wear het toch ook gaot omt élalrormwonlngen. T duldalkkeld ta scheppen voor de toekomstiye
oniwikkalanrfs) an bowoners van da platfornwoningen, vingen v expliclet In artika) @ op ta namen dat
parkaren op elgan tarrein denwel In de openbare rufmte op het platform #lf gerealiseerd meet waordan,
inclusief een normattave hoavatiiold parkeerptaatsen voor eventuele liezoekers, Wit u dit nanpassen?

) Afvalverwerking

Fan groter prohleem don perkeren s ot verzamelen van afval, P gemeents heeft het systeem van .
afvalverzamaling on ophalen sinds het huidige bostemmingsplan veranderd in ontlergrondse contalnars, DitIs

op zteh prima, en In overdeg met heweners sangepast, Fchter, de vrang Is tn hoavarre dit nangepaste

afvalbelelt vaoratet (n de verwarking van toonsme var afval van de platformwonfugen, danwel hon afvalvan

da platformveontngen versamelt gaat worden, en fioe dit sfgevoerd gaat warden, De hitkdige

verzemolpunten zitten vauk al vol, en het Inpagsen datrvan In de openbars sulmte problematisch, De gnige
ranler om elvalverzameling te behaersen ke dus te 2(fn door de plaFyrmvoningen te verpllehton afval op”

hat platform ta varzamalen, on te laten afvosren door voartulgen van de afvatdienst die op de platfonins’

kunran komen, Kunt v eep hepoling van derpelijke strekking tosvoegen In do tokst, zodat de hiuldige

howonars nlet paconfrontesrd wordan mat bifvovrboald ciika hinkken op de oever van He difk?

¢} Getuld

Zleaswlire op orlwirpbasteramingsplon ifbuege de fose €5 {Centrolo Siad)
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DIt brengt ons bl can amissle inhet ontiverpbestemmingsplon voor wak bistreft hat geluld, Het ikt erop iat
alla analyses en liet ropport 20130302-04 In bijlage £ zrop gacicht Is vastle stellen of op de locaties van hat
hestamatingsplan zelf {set gefuld binnen de normen valt {wat ovarigens niet het geval is wisprvgor ean apart
beslultvoor afwijking nasr boven moet worden genomen), Echiter, fie} Is nlet duldelifk wat de consetnantles
van de boww van mogallke platiormwoningen voor de ompeving Xn, Galuld over waler dreagtver, en het
kan natuerilik nlet zo 24 dat GD (s wal A0} fulshoudens met hun verkesrsbawagingan, waaronder mogetijk
dle van vrachivanens van de afvaldienst zovealmesr geluld produceren dut ef gulubisoveriastvoor
omwononden ontstaat, Voordat 1 overgaat tot vaststelling van het bestentmlngspton, will v deze open
puntad niet eerst laten onrlerzosken om da basiulivormiag zorgvuldlg e luten varopen? WHE 1 bovandien
aei bepeling In artikel 8 toavaegen dio oan de ontwikketaarls) an tockemstige hevionats vaorschrifft dat de
geluidsdruk blanes de nornien voor de omwonaiiden mogten billven, dat dit moot worden singetonnd mel
oitlerzonk als onderdoe] van een amyevingsveraenning, rodat omwonenden dit kuanen verlfieren en
eventueet hezwasr kunen maken als onvoldosnde geluldsreducerends moatragelen 2ijn genemon?

d} Waathars voor respacterai vitkonisten natuur- sn watertonls .

In biflage & “Qulek sean beschermde flora on Fatina? Ble, 3 wordt In de samenvalilop asngegeven det “Da
vevers die grenzen nan de bestemming Wonen-1 en Wonen-2 hetraffan echter wel een geschikte praeliocotfe
voor orchhieedn en et nome de eletarchis, Om doadwerkellfk vost te kunnen stellet of dere beschetside
plontensoort Wer groelty diant bif een aeplonda rulmielifke Ingreep op tloze locatle gen inventarisatle te
worden Ingeplond i de magaden jJonifjuli, de Boeltfd van de betreffende orchides, Stadsdeel oostis het
bevoegde gezag vaor te osvars, Het stadsdeel is momenteel vaor dle gebleden van Iweg, 1e fose dle tot hun
grond- en rochisgebled horen ok eeu bestemmingsplan vaa hetopstellen. fu dit koder stelt het stodsdeel een
aoluurtoets op. DIE roept de Vrasg op of een ongevingsvergunning voor platformwoningen die door de
cantrele stad wordt broardeatd als vollende blanen {aliean) de voorliggende antwarphastemeingsplan?
Hukljkt da centrale stad ook de Fevolgen i hot vangrenzende hostemmingsplan? Om zeker te stellendat de
platfarmwoningea gaan negatieve gevolgen hubhen vaor de flosa en faune, vrogen v om I ertikel 8
oiplictet op te nemen dat de platformwoningen mosten voldoen pan de verelsten van de flora en fauna
wetgeulig, fnclustel het latan dooh van bovengenoemda lnvantarisetie,

Het Is vreamd ot op bYz, 16 van de Qulck sean to leven dot "Destemmndngen Woter-1, Water.2, Gesengtld,
Recteatic en Wonan-3 hevinden afch in de EHS.Y, teredjl da overzichiskaart op blz, 11 laat 2len dat ook
Wanen-1 2leh In do EHY bavindt, Wilku dogene die liet rapport heeft opgesteld viagan dit te vertfleran en 2o
nodig te corrigeren? Het gevolyven wel of nlet vallon blnren BHS Is nametjk aamtenljk, toals In dlo volgende
7inop blz, 16 steats ¥ Blinen de BHS Is confarm de Nota Rulmte en dasrvddr het Struetuusschema Groena
fiimte het ‘nse, tenzlf-regima van toepessing., Plannen, projecten of handellngen wordon volgens dit regime
ahondsrlk beoordeeld, indlen sen voorgenonen ingroep de nee, tendl)'-afweglng mot positief gevolg
doorloopt kan da ingreap pleatsyiden, mits de eventuale nadellge govolgen wordan gemitigeerd ent
rastarenda schade wordt gecompanseerd, indlen een voorgenomen ingreep et voldoat aan de
voanvaarden vithet ‘fige, tomirogime da kan de Ingranp nlet plaatsvlnden.”. fn liet bestommingsplan Is
ulet expliciet opgenomen dot sen ontwikkelaar van platformwoningeh bitners de ENS dit ‘nes, vamif regime
positiel moct doorlopen, en vialke onderzosken dastvoor door een ontwikkelaar moatan worden oveslegd.
Wit u dit toevoegen [n artikel 97 . .

Vgor wat atcaft de watertoets dan fiet volgends, Op blz, 72 wordt gasteld dat “Jn fiet plongebled zija de
aongegeven witerwegen besteme vaer waterberglng, woterhulshoudkundige doelelnden ¢ Yamviater, t de
waterwegen wordt fiet bestannde doorstroomproficl op geen enkele wiize verder aongetast”. Ditls een
veeemils conclusit, want zoals t op de altieelding In biffage 5 van deze zlenswijze kunt len, lgs er op de
geplando focatle van de platformwoningen nu con vaargeyl, gemurkeard met een rode en groene boel. Als de

2enswlfte op ontwesphestemmingsplonfburge 1 fase £5 (Centeole Stad) #
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platformwoning op dexe plek gerealiseerd gaut worden {zle bijlage 6 voor flustratio van plan van Goms), dan
1kt het wasrschijnlk dat de vosrgeul varlegd mont worden, dichtertl] d¢ ecolopisthe zone san de overkant
van de zeehurgarhaal, an tegen wearschijnfilk zznzlenlljka kosten, omdat het toch een tafoct van honderdsn
naters betreft, Kon dat ecologlsch en wie gast voor deze kosten ajidritalen? Wi nemen wan dat dit de
ontwikkalaar 15, ah visgen dan ook om expliclat op te hemeit I arttkel I van het ontwerpbestemmingsplan
dat de onlwikkelaar moat 2orgdregan voor ashpassingen In deorstroming van water,

Hot {5 nfet duldolllk of In do wakertoats ook s gekeken niar de varenderlngen In doorstroming diu ot
fangezaam dichtsfibhan onder het platiorm tot gevalg kan hablon, i dacumentatie van Profecthuraau burg
opgoveangd door de vereniging Leatboarhald Zeshurgacbaal over dit onderwarg wordt dodr de ontwikkelasr
mangegeveit dat In feder gaval tetlere ten jasr hapgenwerkzranthadan monten worden vitgevoerd om het
platform tiljvende te howdon, Er Is kennalk ook onderzaek daor Goms ultgevoard ont aan te tonen dat het
platform nlet aan de hodem zou karnow gaan verkievan, wat allagn een ¢l 20u 2otrals het
doorstromtagsprofiel nfet zou worden aanggtast, Het kan dus nlet enders 2jn dat de aanwerigheld van een
platform Invioed heeft op het doorstromingsprofel, Wij wagen de geneante dan wel Waterast dan ook
cxpficlot cen second opinton ult e voeran op hat verklavingsomderzoek ven Qoms, ol vast te steller hoe de
doorstroming In de loop van de tijd door een dergelljk platform belnvloed wordt. Wilk u de titkomsten van
dezn second opinton varvolgans met omwonenden delen?

Het is goad te dlon dat in enttkel 9 expliciel [s opgenomen dat "Tot een gebrlk dat strljdly s met de
besternmingsomschrlfelng worde In leder geval gerekend het gebrulken, futen gebrulken enfof In gebrulk
geven van gronden en bouwnwerken ols stelger, afmeer-/stalfingvoordenlng enfof op- en ufstopvoarxientng.”.
Hoa i dat ta njmon mat do prasoutatio van ontwikkelaar Ooms {2to bijlage 8), dio de wontngen bieelt
vormgegeven en aanprljst sls “elgen aonlegplaats voor de deur”? Bovendlen bilfkt ult de tachnisthe
toelichting van Ooms dathat platforsm mot 3,2n dlepur you steken dan wat op blz, 72 staat sls ineximas)
tosgastaan: “Tot slok ken worden opgemerkt dot de inaximals aanfageiepte von ondérgrondse serken e
katfernuren fs NAP - 1,0 meter Wilt v alvast blj beaatwoordlog van deze danswijze nangevan dat eze
ubtwarking stefjdip bs raet het voorliggende onlwerpbestemmingsplan, teominste op dit punt?

Op de Vier punten Verkeer en parkaren, Afvalverviorking, Galulii en Waarborg voor respecteren ultkonsten
nalittie an watestosts zlenwif slaniffeante problemen snvermintedng von de aantrekkelkheld om doze -

platfornwroningen te ontwikkelan, dat het wellicht efffctanter on effactiavar is om dicect af to xlen van deze
winbitle on doze plangableden nfot als Wanen masr ols Water te hestemmen. Wi liopen van harte dot ¢ een

zelfde concluste bant toegedaan,
8, Altornatlalt athopan ontwiidaeling platformwoningen door ormysonanden

Wi} bogrljpen dat de voornaamste redenen voor hat handhavan ven de ambitie platformwonflagen In de
Zaeburgatban! 2ijn het ultbrelden van de wooncapacitelt en het bljdragen aan de financlele huishouding
vah de gemadnte via de arfpachit dio de howoners van deza woilugen giien hetalen, Voor wat betreft
hit laatste Is ar aen alternatlel dat de gemeente wellleht nog niet hesft ondarzocht, en dat [s sfkoop vau

tle ontwlkkaling van platformwaningen door omwonenden.

Da jdea Js dat het vellen van de Zeehurgerbasl met 60 (danwel 40) wonlnget de gemeante wellsviaay
geld oplovert, maar dot de orwonanden de waarde van htin huizen 2ien dalen als gevolg van de
realisatio van doze wonigen. Wi helshen dan ook een klelne enguate gehowiden onder omwonenden
o te Inventarlseren In hoeverre de bareldhefd bestaat te betaten voor hot behoud van hat vilje ult2icht
aver de 2eeburgerheal, dus vaor het aflen door de gerhecnte van het toestaan dan wel ontwikketen von
platformwoningen, Hoawe! vanwege de vakontle de ratto van beantwuording van de enquete nlet 2003

Hensvdfre oponhverpbastemntiugsalon Yavrge 18 fose €5 {fenteale Stad) 5
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was, kunnen we op basis van de Hentallen geretourneerde snqurete formulleren versprald ontler
bewoners van de Jamas Bradieystraat, de Cornells 2illasantoan i het Open Ynde, de volgendo
contisios trekkan:

) hiat avarpeote tteal van de omwonenden is bereld te hietalen voor het beliont) van viif ultzlcht

B) een groot deel van de omwonenden Is baratd bruta BUR 2000 per Jass te betslen voor het
voorkomen van slke vorm van exten bebiovwing, terwli cen ander doel bereld Is iruto GUR 750
pat jaar te batelen woarbij geen platformwonlngen masr wel een hoperkt santal drijverile
wohlngen zoals in Stefgersliand-Noord in gereblisesid in de Klefne strook, Boze bedragen
zouden EUR 1.8 miljoen voor de gemesiits mosten opleveren, het bedrag wasrvoor de
oitlwikkeling von de platformwvoningen nu aan de ontwikkelasr en toskonstige

platformwoningbewoners wordt aangehoden,

¢} bmdat et moellk Is om dit mat olfe bewonars privaatrechteljk te regetan, spreokt een groot
dael van de ormwonenden de wens uit dat de gemeente halpt een dergelijie regeling vorm te

peven

0p basls ven deze resultaten, willen wif de gemaente vragen orm oon Voorstel richiing hevroners te
anfwikkaefon maet de volgende gradionten:

i. de genteantt 2let geheel of gedeeltelijk af van antwikkoling van platforpweningess, Met
gedacholijke onwikkeling butlaolen we goen platformwoningen meer, Maar eventuesi
hovanganoemde drifvende wonlngeit, Ook is het mogallik dat do ntr nog braskliggenda
tosghngsstroken voor toskenistige platforms sangewent sworden om tach nog Inkonistan it

orfpacht te verkijpen,

2. omvonenden batalon voor hiet recht op vel] ultzlcht over te bash door middel van het
apenbreken van de hestaande erfpachtovergenkomsten met een verhoglng van de erfpacht,
danwel een privaatrechtelfke overaankomst mat voortdurende kwalltatieve rechten, voor de
resterande duur von de orfpacht (¢o, 45 jaor). Be hoogte van de betaling s In ln mat de
mogallik te dervan Inkomsten van de ontwikkelng van platforms (na sanpassing met In deze en
andlere Zlansvafron stiggestias), na nRtrek van eventuele mkomsten van gedeeliolifke

ontwlikkellrig,

8. de mate van bljdrage is athankelljk van de locatle {fames Bradleystrant bewaeners hebben aen
retatiof groter balang dan Cornells Zilesenlaan buweners), Mivoorbeclif op basis van
prondwaarde bl ultgtte grond

4. in het geval nlet alle huldige omwonendan o dit montont kunnen ofwillen bijdragen, kan de
verplichting om te batalen starten bl ovardracht van het huls aan cen nlewwes bewoner

Wi elfn goerne hereld ommot de gameante aver een decgelifk voorsie] van gedachten tewisselan, app
sameit te werken met bijvoorkeeld vareniging Leethagrheld Zechurgarbaal en anderen om acceptatia
van gen dergeiffk voorsiel te hewerkstelligen,

Het resterentla siroblaem van eon slgemene behoefte aan woonralmee In Antsterdam kunnenwif nlet
voor de gemaeenta oplossen, maar vij verwachion dat hat huldige santel ven 60 {danwel 40) woningen

seaswlfte op salvierpbestenntingsplun ibucge e fose C5 {Centrole Stod)
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ook op eon andera plek In de gemeanta met minder financlele on maatschappelijka bowaren
gerealiseerd konrien warden,

Wil varzpeken u op grond van hovenstaande argumenten;
« de bastermming Waonen -1 te wijrigen in Water,

~ subsidialr; de onswonenden gan voorstel te o waatin waordt afgeden van de omwikkelingen van
satformwontlagen In rull voor eanvarhoghg van de erfpocht an eventuela baporkte reallisatiz van lage
drijvende woningen en/of hehotwling van de tosgangsstroken,

- substdlaly; de tekst zodanlg pon te passen ot enn aantal plinpunten wordt opgelost enfof dutdolik
pemnaskt,

i

Mocht u een nadere toellditing wensen, don zifn wij hlertoe graag berald,

Met vrlsndelljke proatan,

EET WA e

Lijst mot afbeeldingen bl dexe zignswifze (dle volgende péﬁﬁs}:

1, Schaatsendg omwvonenten In de Zenburget'baal -1f2

2, Schaatsende srmwoneiden in de Zeaburgorbaal - 22

3, Zwemmaends bevroners op vint geramentljk gabouvad door te buurtlevronars

4, Aalscholvers die vlch aon voaden In de Zeaburgerbas)

5. Vanrgaul geriarkeerd met rode en groana lioslen ter hoogle van de zuldefljka platformiocatie
6, Documentatie ontwiikkelanr Qomns zoals gadoold op voarfichtingsbijesnkomst 81 oktaber 2012

T Indlcatfe van dikie en dijvingsverhouding van het platferm: 4.5m dfk, waarvan 6.3 hoven wator en
L2 ondar water, tenwllthet onyrerplsostemmingsplan maximas 1.0m NAP aangaeft

dlenswifie ap ontevsepbesiomminpsplon (ihticae 3¢ Jose €S (Centrnle Stod}

T




T t

12:15:05  20-08-2013 "8

Bljlagan b Denswl)za

1. Scheatsande omysonenden in de Zeoburgerbost — 1/2
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8, Zwernmande bowonars op viot gexameniili gebouwd door de bugrthewoners

Zaghtrgarhazal

4, Aalsehalvers dle zich ean voedan in da

S
Bty

Zlenswlfre op anlwvergbestontimlnpsplon Gburge e fose €5 {Centesls Stod)
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5, Viaargeut gemarkeerd mat rads en groens hoalen ter foogte van de zuldelifke platfarmlocatle
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7. ntlcatle van dikia en drfjvingsvarhoudhig van hiet platform: 1.5m dIk, waarvan 6.3 boven water on
1.2m endar water, verwi)} ontwarpbestemmingsplan magimael 4,0m NAP nangeeft
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Khant, Markt & Relatles
Planadvles & Vergunningen

Postbus 94370, 1090 G Amsterdam

Dienst Ruimtelijke Ordening
Jurldische_ an Milieuzaken

Weesperplein ¥
1018 XA AMSTERDAM
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Onderworp

Concept ontwarpbeastemminsplan Iburg 1e fase €S (Centrale Stad)

Geachte mevirouw
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Datum
21 augustus 2013
Qns kenmark
13.162149
Contactparsonn

Hierbl} geeft Waternet haar reactio op het ontwerphestemmingsplan Yiburg

1? fase C5 (Cenfralo Stad), Waternet Is verheugd dat u veel van onze

Poorkliosnunmmer

eerdere opmerkingen heeft overgenomen. Er zijn sfechts noy enkele puntenn ..
waarop Waternet In deze brief wil reageren. Waternet vraagt u deze reactie Fax akdeling

op te nemen In uy bestemmingsplan,

020 608 39 00
Pemaif

Waternet voert alle waterbeheer taken van het hoogheemraadschap Amstel,

Gool, en Vecht (AGV) ult {0,a. waterkeringen en opperviaktewater). In

@waternet.nl

opdracht van de gemeente Amsterdam Is Watetnet ook verantwoordeltik voor
drinkwaterleveting, het rloolbeheet, de giondwaterzorgtaak en het nautlsch
behaar van vaarwegen in Amsterdam, Wl vragen u dit onderscheld bt

verdere behandeling aan te houden,

AGY
Geen commentaal,

Gemeente Amsterdam

Nautiek

Waternet verzoekt u onder de Toslichting, hoofdstuk 16 (Water, wettelilk
kader) de Verordening op het binnenwater 2010 en Regeling
Doorvaartprofielen binnenwateren Amsterdam koe te voagen, Hieronder

wordt daar nader op Ingegaan,

De Verordaning op het binnenwater 2010 (VOB) is op 1 februari 2010 in
werking getreden, De VOB stelt onder andere In aanvuliing op de Wet
milieubeheer (Wm) sn de Wet vervoer gevaarlijke stoffen (Wvgs)

Korte Quderkerkerdlfk 7
Amstardam

Postbus 94370

1090 G} Amsterdam

F 020608 3900
KvK 41216593

aanvillende regels zodat een vellige en milieuverantwoorde afwlkkeling In

fiet kader van een verantwoord havenbeheer gewaarborgd blijft.

v ivaternetini

1/3

VAN

Watarnet Is de gemeenschappel{fke organfsatie van Walerschap Amstel, Goof en Vecht

en de gemaeanta Amsterdam I

T 0900 93 94 (loksa! tarlel)




Kiant, Markt & Rolaties
Pianadvies & Vergunnlngen

Regeling Doorvaartprofielen binmenwataren Amsterdam Datum
Burgemeaster en Wethouders van de gemesente Amsterdam als nautisch 21 augustus 2013
wateibehearder heeft bij beslutt van 1 april 2008 de dootvaartprofielen voor  Ons kenmerk

de Amstardamse binnenwateren (voor zover dle binnen hun beheersgebled 13,162149
vallen) vastgesteld, Het Instellen van dexze doorvaartprofielen garandeert een

viotte en vellige doorvaart op de vaarwegen,’

Voor de wateren op e ellanden zelf zijn nog geen dootvaartprofielen
vastgesteld. )

Vanult de nautiek zljn er nog antge opmerkingen te maken dle gaan over de
Regels eiy dle gaan over de begrenzing. Wi willen v vragen dezo
oprerkingen te verwerken,

Regefs
Artikel 1.46; Yals” I.p.v, “al”
Artikel 1.76¢ “nlet” L.p.v, “net”

Begrenzing
De VOB 2010 geldt voor het gehele binnenwater van Amsterdam, In de VOB

staat het binnenwater omschraven als al het openbare water dat niet tot de
haven behoort. Nu foopt de gemeentegrens ruim om Iburg hean dus vait
heel. Dburg blinnen Amsterdam. Hat buitenwatar van Hburg valt nist onder de
haven dus valt het onder het werkingsgebled van de VOB,

De discussle met RWS ovar overdragen van bevoegdheden loopt al lahge tijd.
De situatie is nu ze dat binnsn de slfanden Waternet nautlsch toezicht an
handhaving deet maar dat al het omringende water om de ellanden haan

onder de verantwoordelijkheld valt van RWS,

In uw Toelichting geeft u It 16,1 vierde alinea aan dat onze nautische
beheergrens loopt 'van de strekdam naar de Dlemervijfhosk.” Dit Is niat
correst. Gellave dit zinsdeel te verwljderen, Overlg tekstdeel vah deze alinea

{s in orde,

23

Watornet Is de gemeenschappelifke organisatie van Waterschap Amstel, Gool en Vecht I '
en de gemesnte Amstordanm




Klant; Markt & Relatles
Planadvles & Yergunningen

Tot slot
Wi vragen 1 bovenstaande punten over te hemen, en ons hader te

Informeren op welke wlize v onze reactle In uw bestemmingsplan haeft

Patun
21 augustus 2013
ons kenmerk

verwerkt, 13.162149
Met vrlendelljke groet,
namens het Dagelijks bastuur van AGY en
BRW van de gemeente Amsterdarm,
elk voor zover het hen betreft
3/3

Waternat Is e gemeenschappslijke organisatie van Waterschap Amstel, Gool en Vecht
en de gemeente Amsterdam
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pfa di direckeur van da Dietist Rulmtellfke Ordening ;
Postbug 2758, 1000 CT et G e s e
AMSTERDAM. vk g - | Z12 | |

[EREESNTH

Ingediend pey fax: 020 ~2551551 en par amall: Info@dto.amstetdaninl

Datum: 21 augustos 2013

Hatreft Zisnswlfze ontwerphestommingsplan Yibury 16 fase C5 (Centralo Stat)

Geachte Geneenteraad,

Aanvulland op de Ingadiande zlanswijze van de Verenlging Leafbaarhald Zeeburgerbaal, dlen
Ik blj deze nog een hondige Zenswijze In over het ontwerpbestenuningsplan Uburg 1° fase

G4 (Centrale Stad) Chigrma: het ontwerp),

De kern van dit bezwasr 15 gericht tegsn de wijze van hat volhouwen van de Zeshurgatiaal,
derhalve zal esh alternatiof plan volgen aan het slot van deze Zenswijze

Het volbouwen zal Uberhacpt hiet mogtan gaan plantsvinden, maar de wijze waarop shult
absoluut nlataan blj het karakter van de wiik: enorine platformen in gaty heschelden watar
welke ook tod eens bastempald wordt als vernleuwende/experimentele wonlagonbwikkeling.
Tk waat nlat wie daar In gast trappen muar of §s welnlg vernleuwend aan; er liggen reeds
voldoenda batonnen pontons met daarbovenop babouwing enngebracht afgemesrd [h de
gameents Amsterdam en ze habben nog een naam ooki woonboot. Experimentast Is achter
zekarl: door ds amvang van de platformen zal er gaen normanl waterbeheer (badembeheer)
plaats kunnan vinden, verklaving sah da bodem (door het dichtslibben van hat ondiepy
watar onder de platforiat) waardoor de platformen scheef komen te Hggen in het water.
hehoort zeker tot de mogelijkheden...... Ik zle de schadeproceduras al voor ... -

De gemeenta healt het vooremen Kavels te varpachtan met een atkoopsom van slachts
oure 50,000, waardoor de gemeenschap nauvialljke rendgment zal genleten van deze
witglfta, Daarnaast loopt de gemeenta ook nog eans het tlstca b &en boeta van een
(Buropuse) Madedingingsatortalt sangezlan ¢t project als varkapte subsidie zou kunnen
worden bevordeald jegens ontwikkelearjbouwer Oors, Al met al gean goed plan v bet
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project uit ta voeren 2oals het nu Is bedacht,

Eerdare kavels op het vater (Stelgerelland Noord) en de fandkavels grenzensd aan het
plangebled glngen voor het 3 of 4 dubbele de markt op; nanst de gemeanschap in 2 gehedl
worden deze afnemers (de destijds 2o gawaardesrda plonlors van Bburg) financlee zeer
henadeeld, Wanst to gemeente 2o met hér gewaardeerde Inwoners om te gann??

Nu de wijk er 2o goed alg staat (en nlet allesn maar op papler bestaat zoals ten tijtle van hat
vaststellen van hat bastemmingsplon) zou hat tarecht zijn op locatie de sltuatie opnleuw te
heoordelen. De gemesnte zal dan mosten conclitderan clat hat volbouwen van de
Zeeburgerban! een nadalige Inviced za) habben op de leatbaarbeld van het gehele efland,
“Land, Zeo, Lucht” betrof de omschiijving van dastijds van Stelgeraliand Zuld;nu za) or
Jmoctiten deze plannen doorgang vinden, er welilg “Zee” overhlilven en yezen de
balachalifke mastvosring vino de platforms (LxBxH) ook minder *Lught", .

- De gemoente bestermpels In de huidigs economlsche sttuatia het htitdige plan als 2an
kansdik project oin de vastgelopah wortnpnrarkt een impuls te geven. Ja, vind je het gek aly
de kavals 2o goed als cadeau worden gedaan aan de afnemears, Realiseert de gamesity zich
wal dat dit fulst remmmiend warkt voor andara 2o op e starten bleuwbouwprojectan??

Bater dus te fa:us:z:en ap raads bouwrfpa locaties hler op Dburg en In de rest van de
gemeente Amsterdam eh dit plan definftief In de prullenbak te goolen,

Alternatief plan:
Indian et toch perse woningbouw geplesgd dient te worden In de Zeeburgerbas] omdat dit

oolt op de takentafel Is bedacht dan zou dit naar voorbeeld van de waterbuutt op
Stelgareiiand Noord moeten gaan plaatsvinden: Houten stelgers met daarnan afgemeerd
drijvende wohihgen van baschalden omvang wastdoor het plan-acologlsch en architectanlsch
aahshult b} het karakker van de huldige wijk. Auto’s kunnen worden geparkeerd [n de dan
tavans te renlizaren patkearkelder ondar de mkklenstrook (parkesrzone) van de Willlam
Barlowlaan voor zowel bawaners van da Willlam Bariowstelger als de Edmond Hallaystalger,
BIf da Edmond Halleystelger dient dam een “dropzone” gerealiseerd te worden voor het
afzatban van pussaglars g boodschappen, Dit plan heeft de volgende vonrdalen by, hat
huldige plan: .
= Begameante wordh hlar financlasl wiizer van! da kavals kunnen voor aen
matiteonforma prijs worden verpacht wat 4,5 milfoen auro extra op zal hrangen tav
het kuldlge plan......... s altrak van de kosten van aanleg van gen ongdergrondse
parkeargarage lavert dit de gemesntikas dits san vaal hoger randemont opt
Da gameenta foapt qasn Hsleo's sanguande het experimentele karaktar van
platfarmbouw (ds water- cq bodein behearsing)! .
« e gemeants loopt yeen rislco meer op boates aangaande verkapta

subsidlevarstrekkingt ‘
« Ploniers uit de witk (e ook marktconforme eyfpachtcontracten ziJn asngegaan)

worden nlat persaonlik benacesld!
»  Hat karakter van do wijk wordt mintler bangetast)
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Conclusle

Betar d& plannen voor hiet Babatiwan van het plangebled te verwarpsn onder hat mom van

geh gesiaegde woonwilk nlat baschadigen mmar gestaagd houdsh waardoor het als
voorbecld Kan blliven dienen zoals het thans Immers doat; macht de wens tot bebouwan

tach blijven begtaan dan grany op een passende wijze.

Gaarne Wans 1k blj dit procas hetrokken te blliven an wens den ook In de gelegenheld te
kunnan worden gesteld tot het afgeven van ean eventuele hadere motivering.

Hoogachtend,
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De Gemesnteraad van Amsterdam

pla de directeur van de dienst Rulmtelijke Ordening
Posthus 2768,

1060 CT Amsterdam

Dalum 20 augustus 2013

Bolreit; zlenswijze onlwerpbestemmingsplan [lburyg 1e fase €S

Geachle gemesiieraad,

Als betrokken buurtbewoner en gebrulker van het open water random {dburg dlenen wij
een zignswlze In over hel hestemmingsplan Whurg 1o fase CS (Centrale stad}. WY
maken hezviaar tegen dit ' nfeuws' plan / ontwarp,

Wij vinden het hljzonder fammer dat de Zeeburgerbaal wordt volgehouwd met woningen
op een platform. Het was hatuurlijk aliemasl duldelifk, het hestemmingplan was al
geread, er zouden woningen komen in het water aan de zuldezlide van de James
Bradieystraat op het Stelgerelland te Pburg, Maar teen ging er lels veranderen; de
kadewoningen, aan de Cornelis Zilfesenlaan, gingen nlet daor en er zouden allasn de
twee platform-wonlngen overhlijven,

Jammer dal het woningaantal gelljk biljft. Dit is ons eerste grote bezwaar; de massaliteit
van het aantal woningen op een platformy én dan vooral het platform in hel verlengde

van de Willlam Barlowlaan. .

Hel past van geen kanten, letterljk en figuurlijk, dat een project van deze omvang In

deze 'Vijver wordt gekwakt. Het is een grote foul. Platform-woningen hebhen een
luchlig en nautisch karakter: een soort semi- permanente beach- woningen op aen pler,

dus esn smalle strook waaraan de wonlngen zijn gekoppeld, Het Stelgerelland noord Is

daarvan een aardlg voorbeeld. Algezien van alle praktische nadelen Is het geen gezichl

an wordt dit project een soort hewoonde hunker dle nlets van doen heeft ‘mat het

otnllggende water of zin omgeving. Hel zal alloen maar ergernts wekken, hurén zuflen

tegen elkaar worden ullgespeeld en het water eronder wordt donker en fevenlaas,

Dat wl ons zorgen maken over het water eronder is elgenlilk ons tweede hezwaar, Het
is een aantasting van de ecologlische structuur, zoals deze op dit moment met veel zorg

wordt aangslegd.
W denken dat de leefbaarheld onder en In de nabijlieid van het platform nihil is.

Beawaae Zeahusgerbaal 1 Paglna 1




Wlj witlen dat het, door imidde! van een onderzoek, zal worden aangeloond dal de
eeologische kwalltslt (waterkwalitelt) er niet op achterult zal gaan,

Elgenlijk Is het wel jammer dal jullle van het eerdere hestemmingsplan habben
afgazien, dat plan voorzag In een veel lagers dichtheld van het aantal woningen,

Hetis allemaal wel mogellfk, Indien er can goede onlwarper / archllect het ontwerp gaat
verzorgen. Op deze manier hebben onlwikkelaars en geld esn te groot belang; dit laldt
altlj tot misfukkingi

ik hoop u hlermes voldoende te hebben geinformeerd en wacht uw reactie af,

Bezwanr Zeeburgerbaal | Pagina 2




aan:
De Gemeenteraad van Amsterdam
p/fa de directeur van de Dienst

Ruimtelijke Ordening T K

Posthus 2758, 1000 CT ‘.’;;..‘3'.' "' .

AWSTERDAM W 0
R ;

Van: ..;.i-. . = ’ - e

e ioageign 1

Datum: 19 augustus 2013

Betreft:  Zlenswijze ontwerpbestermingsplan Hburg Te fase €S (Centrale Stad)

Geachte Gemeeanteraad,

Hierbij wil k een zienswijze Indlenden over het ontwerphestemmingsplan Jburg 1¢ fase CS
(Centrale Stad) (hlerna; het ontwerp),

Deze zienswijze komt in grotendeels overeen met cle door de Verenlging Leefbaatheld
Zeehurgerbaat Ingedlends dlenswljze, Mijn voornaamste toevoegingen hierop zljn in blauw

aangegeven,

De kern van de bezwaren bHjft gerlcht tegen het volhotwen van de Zeeburgerbaal en afwifking
op de eerder aangegeven grootte van de bebouwling en aantal woningen alsmede de afwijkende
parkeervoorzlenlhgen.

In het bljzonder zijn de bezwaren gerlcht tegen de bouwplannen van de firma De Peyler/ Ooms
{herma te noemen: Ooms), dle reeds In vargaande fase van onderhandeling met de gemeante zlin
vastgesteld en In het najaar van 2012 publiekelijk kenbaar zijn gemaakt met het doe! tot verkoop

van woningen in de Zeeburgerbaal,

Dexe grootschallge nleuwhotw zal zonder twijfel verstrekkende gevolgen hebben voor fiora en
fauna In het gebled. Deels direct, doordat de bebouwling een enorme hegatieve mpact op de
kwalitelt van het landschap zal hebben en licht, Jucht en zicht zal wegnemen, met alle gevolgen
voor flora en fatma van dlen, Desls Indlrect, doordat bowoning en parkeren op het water tot extra

verkeershewegingen habij of in het water zal lelden.

L Natuurtoets - Experimentele bouw

Uit het door de gemeente gesefecteerde ontwikkelingsplan van Ooms bllfkt dat de door Ooms
voorgestelde platformwoningen een geheel nieuwe, experiementele bouwvort hetreffen, Het
door Ooms te bouwen platform Is nlet eerder In Nederland, en dus ook niet In {de omgaving van)




Amsterdam toegepast, Aangezien het om platforms gaat van aanzienlljke afmetingen zullen de
platforms onbetwistbaar invlioed hebben op de directe omgeving,

In Juni 2012 is In het kader van het opstellen van it bestemmIngsplan een natuurtoets ultgevoerd.
Uit deze natuurtoets zou hiljken dat het plangebled zich op gerulme afstand van het Natura 2000-
gebled bevindt en dat het voorfiggende bestemmingsplan de bouw- en functiemogeliikheden uit
het moederplan overneemt en het ontwerphestemmingsplan dus geen gevolgen heeft voor het
Natura 2000-gebled en de beschermde flora- en faunasoorten, (§ 14.2 en 14.3 van het ontwerp}

Tegen deze redenering maak ik bezwaar,
{. Ten eerste betreft deze Natuurtoets een Quickscan - Zle elgen betiteling van toegevoeycle

bijlagie. Dit betekent dat het onderzoek nlet diepgaand Is geweest en, zoals ult het
onderzoek zelf bljkt, nlet speclfiek ingaat op de mogelifke problematiek in de baai,

Ten tweade heeft de uickscan tot doel gehad om “de status van het gehled te
Inventariseren en om vast te stellen welke beschermde plant- en diersoorten voorkomen
en welke soorten kunnen worden verwacht. In dit ohderzoek Is dus nagegaan of vanult de
Flora- en faunawet consequentles zijn voor het bestemmingsplan en met welke soorten er
rekening moet worden gehouden bij toekomstige ruimtelljke ingrepen.” (Pag, 3,
Samenvatting; zie ook: pag. 4, Inleiding, Het project) Er Is dus nlet gekeken naar wat de
gevolgen zijn van de bastaande plannen voor de flora en fauna In een specifiek gebled,
Het onderzoeken van de consequentles van {ofwel: de balemmeringen vanult) de Flora- en
faunawet voor het opstelien van een bestemmingsplan Is van een geheel andere orde ¢an
onderzoeken wat de gevolgen zljn voor de natuur en {heschermde) natuurwaarden haar
aanlelding van een bestemmingsplan,

Ten detde Is de quickscan ultgevoerd In junl 2012, Tegen de tijd dat bouwwerkzaamheden
[n de Zeehurgerbaai van start kunnen gaan, kan een geheel andere biotoop zijn ontstaan,
dle een nletiwe toets noodzakelllk maakt, Ik maak bezwaar tegen het ontbreken van een
evaluatieve benadering dle een nieuwe natuurtoets voorschrllft zodra concrete
bouwtechnlscha plannen zich voordoen,

Tan vlerde Is, Julst omdat de basls van deze natuurtoets bestaat uit potentisle
helemmerlngen vanuit de Flora- en faunawet, nlet gekeken naar de gevolgen van het
speclfieke voorstel van ontwikkelaar Ooms en de gevolgen van de door hen voorgestelde,
specifieke bouwwl)ze van de platforms, Julst omdat het hler om een experhimentele vorm
van bouwen gaat, kan de gemeente niet verwijzen naar een natuurtoets, die op geen
enkele wljze helderheld geeft over de mogelifke gevolgen van deze platforms voor de baal

en daat feltelifk ook geen betrakking op heeft.

Om deze redenen betwist Ik de conclusles van de gemeente in § 14,2 en 14.3, Of het
bestemmingsplan gevolgen heeft voor het Natura 2000-gebled en e beschermde flora en
faunasoorten in de haal Is afhankelljk van de resultaten van een gerlcht natuuronderzoek
naar de gevolgen van de geselecteerde botwvorm, Deze gevolgen zijt hiet bekend bij de
gemeente, dus kan ook nlet geconchudeerd wordt dat cle activitelten In de baal geen
gevolgen heeft voor waterkwalitelt en flora en fauna in de Zeeburgerbaal, Zo kan het
dichtsiibben en vervolgens perlodlek baggeren de voortplantings» of vaste rtst- en
verblljfplaatsen van fauna ernstig verstoren,




Een specfieke natuurtoets naar de gevolgen van de plannen voor de flora en fauna In de
Zeeburgerbaal {In plaats van een onderzoek naar de gevolgen van de flora- eh faunawet voor het

plan} is volgens mij van groot belang:

L.

Ten eerste Is Inzicht in de specifieke gevolgen van de door Ooms voorgestelde vorm van
bhouwen nlet aanwezlg. Volgens recente informatle van het Ontwikkelingshedrijf van de
gemeente Amsterdam {zie bijlage X} Is het nlet duldelijk Is wat de precleze siibaangroei
onder het platform zal zijn, hoe vaak er dus gebaggerd zal moeten worden, of wat de
gevolgen zijn van baggeren onder een dergelijk groot platform,

Bovendlen baseert de gemeente zich wat betreft Indlicaties over het dichtslibben ende
rogelljkheld van verkieving van het platform aan de bodem - door Ooms In haar plannen
eerder zalf gesignaleerd - op Informatle die door Ooms is aangedragen. Dat deze
informatle van een onafhankelljk acdvleshureau afkomstig zou zlin doet hier nlets aan af,
aangezlen Ooms hlertoe opdrachtgever was en de gemeente bi] het selecteren van het
adviesbureau niet betrokken was, De negatieve gevolgen zljn te groot voor de omgeving
om af te gaan op gegevens dle door de ontwikkelaar zelf zljn aangevoerd,

Yolgens een Australlsch onderzaek dat Qoms in haar plannen aanhaalt wordt de
waterkwalltelt negatlef belnvloed als de doorstroomhoogte onder het platform minder s
dan 50 cm, Toetsing hlervan zal volgens het Ontwikkelingshedrijf van de gemeente aan de
orde komen in de hatuurtoets die de gemeente In het kader van het bestemmingsplan zal
ultvoeren, Echter, uit het ontwerp blijkt Julst dat de gemeente geen nadere natuurtoets zal
hoeven ultvoeren — een beslising die In bovenstaancle bezwaren reeds s aangevachten,
Toetsing van de gevolgen van een lage doorstroomhoogte veor het omringende milleu ls
volgens de gemeente echter van groot belang, omdat, volgens gegevens van het
Ontwikkelingsbedrijf, onder de platforms een gemlddelde waterhoogte van 0,65 m tot
0,85 in zal zijn (afhankelljk van zomer- of winterpell), Als de gemeente ultgaat van de
gegevens van Oomns en nlet zelf nader onderzoekinstelt, zal er ¢lus al een probleem
kunnen ontstaan voor de omllggende waterkwalltelt bij een dichtslibben van meer dan 15
cm, Immers, dan zal de doorstroomhoogte minder dan 50 ¢ kunnen bedragen!

Fen gerlchte en specifieke natuurtoets voor de Zeeburgerbaal is volgens mi] van groot
befang, julst door de nabljhetd van het Natura 2000-gebied en het felt lat het plangebied
van het ontwerp deels gelegen Is In de Ecologlsche Hoofdgroen Structuur (EHS), dan wel
hier dicht aan grenst, Dat de gemeente hat belang hlervan erkent biljkt ult het feit dat de
gemeente de aanleg van stelgers afhankelljk maakt van toetsing aan een
afwljkingshevoegdheld, ult welke toets zal moeten blijken dat er geen negatieve invioed
zal ontstaan o, onder andere, de Instandhoudingsdoglstellingen van het nabljgelegen
Natura 2000-gebled, (zie 0., § 29,6 Nota van heantwoording zlenswifzen,
Bestemmingsplan Ubtirg 1e fase, 2013) De logica ontgaat volledig dat er voor de aaniegy
van een (klelne) recreateve stelger een toetsing moet plaatsvinden van de negatieve
effecten aan de Instandhoudingsdoelstellingen, terwljl voor de aanleg van grote, massleve
en hovendien experimentele platforms (waarvan de gevolgen niet duldelilk zijn, zoals ook
door het Ontwikkelingsbedn)f wordt erkend, zle het antwoord op vraag 13a) wordt
verwezen naar het oude bestemmingsplab en een Quickscan die nergens Ingaat op de
gevolgen van het bouwen van platforms in de baal en hier bovendien helemaal geen

clirecte betrekking op heoft.




Conclusle

Het uitblljiven van specifick onderzoek, gericht op de specifieke gevolgen van dit specifieke plan Is
onverantwoord en een blijk van onzorgvuldig bestuur, De natuurtoets (Quickscan) waarnaar wordt
verwezen In het ontwerp, Is onvoldoende gedetallleerd en heeft bovendien geen betrekking op
de concrete plannen, Voordat de gemeente toestemming geeft voor bouwen In de Zeeburgerbaal
dlent daarom eerst een onderzoek te worden verricht naar de gevolgen van deze spacifieke vorm
van bebouwlng en patkeren op de platformis voor het natuurgebled, de flora en fauna en de

waterkwalltelt bi verschlllencle getifden.

i Platforms
In 2007 werd projectontwlkkelaar Ooms geselecteerd als resultaat van een openbare

aanhesteding voor het bouwen van platforms in de Zeeburgerhaal, Uit de randvoorwaarden
(programma van elsen) dat de gemeente hiervoor heeft opgesteld blifkt cat het gaat om een
programina van 3 stelgers, waarop maxiimaal 60 woningen zullen gerealiseerd, waarvan ‘maximaal
48 woningen op de 2 waterplatforms’, (zie pag. 3 Randvoorwaarden, ‘Programma’) Naast deze
randvoorwaarden zijn ev, na verzoek hlerom van de Vereniging en volgens de beantwoording van
het Ontwlkkelingshedrljf van de Geineente Amsterdaim, “geen aanvullende/ nleuwe
randvoorwaarden opgesteld door de gemeante Amsterdam’,

Alhoewel Ik de beslisslng van de gemeente toe)ulch om van het eerdere bestemmingsplan af te
wijken en het zogencemde‘oeverplatform’ (bestemming W, zle § 4.3.2 van het ontwerp) nist door
te voeren, maak Ik bezwaar tegen een overhaveling vah maxitnaal 60 wonlhgen verdeeld over 3

platforias naar maximaal 60 wonihgen op 2 platforms,

In tegenstelling tot wat wethouder Van Poelgeast In een (overigens ongedlatearde) brief aan
mevrouw Lagrouw, advocaat bl Kennedy van der Laan en optredend voor de Verenlglng, schreef,
kunnen wat betreft het nleuwe ontwikkelingsplan van Qoms wel degelijk de kenbaarheld en
voorzlenbaarheld grondslag vormen van ons bezwaar tegen de gekozen hebouwing van de
Zeaburgerbaal.

[, Alhoewe! de afmeting van de platforms gelllk bifjft Is de ‘aanpassing’van 60 woningen op 3
steigers naar resp. 46 en 14 woningen op twee waterplatforms een grote verandering die
nlet voorzlen was. in de stukken dle eerder over de platforms verschenen was sprake van
grote, Juxueuze woningen op de platforms, De“on-Amsterdamse grootte” van de
platformwoningen was ook de reden waarom Qotns In 2007 werd geselecteerd om de baal
te ontwikkelen; bovendien was dit de reden waarom een voorstel van Goms tot
aanpassing van de ontwikkelplannen in 2009 door Projectbureau [Jburg werd afgewezen:
“Het achteraf op dlt punt wljzigen van het programma Is simpelweg nlet mogellJk, niet
alleen omdat de hele selectieprocedure daardoor zIinledig wordt - Immers de kwallteiten
op basls waarop er Is geselecteerd vindt men nlet terug In het uiteindelifke programina,
hetgeen als willekeur kan worden betiteld- , maar het kan tevens aanlelding zljn voor een
geschil met één of meerdere marktpartijen die bl de selectle bulten de boot zln gevallen
Juist vanwege de geringere grootte van hun woningen.” (zle brief van de heer Roovers van
24 maart 2009 aan profectontwilckelaar De Peyler/ Ooms, bijlage X)

2. Ook past deze aanpassing nlet binnen de randvoorwaarden, zoals het
Ontwlikkelingshedrl)f In haar Vraag- en antwoorddoument ten onrechte stelt (zle het

antwoord bij vraag 16 a-d): het Randvoorwaardendocument, dat onhs door de gemeente s




toegestuurd en waarvan geen aangepaste versle bestaat, stelt ultdrukkelljk een maximum
vah 48 wonlngen op 2 platforms.

3. Deaanpassing van 60 waningen verspretd over drle platforms naar twee platforms heeft
echter wel significante gevalgen voor de omgeving: meer bewoners op een kielner
opperviakte brengt meer verkeer op het platform en meer belasting van het platform zelf,
aangezlen het gewlicht van het platform zal toenemen, En aangezien het hler een
experimentele bouwvorm betreft [s nlet duldelijk wat de gevolgen zln vah een groter
gewlcht voor de doorstroomhoogte, de frequentie van baggeren, stc.

Conclusle
Men kan dus nlet stellen dat de huldige ontwikkeling kenbaar was en reeds voorzieh, Ik meen

daarentegen dat we destijds verkeerd zljn voorgellcht over de grootte, omvang en Invulling van de
bebouwlng en parkeeroplossing. Ook maak Ik bezwaar tegen de wijze waarop met name het
middenplatform nulljkt te worden 'volgestouwd’ met flats, wat een lelifk contrast vormt met het

karakter van de bourt.

Evenals de vereniging merk tk op dat het volstouwen van de platforms bovendien in strife Is met
de doelstelling van de germeenta o voor de financieel economische ultvoerbaarheid van het
voorliggende bestemimingsplan naar de gehele planperiode van 10 jaar te kijken. (§ 4.4.1) De
vastgelopen woningimarkt kan geen reden zijn om de platformwoningen’in de ultverkoop’te
goolen met als onherroepelljk resultaat een kolos aan woningen, die goedkopet ziin en dus
makkelljker zouden kunnen worden verkocht In een moellijke markt, waar Juxewoningen
oorsprankellji het doel waren, Een dergelilke ‘uitverkoop’ doet de buurt onomkeetbare schade,
Bewoners vrezen voor afbreuk aan het karakter van de buwrt, de leefbaatheid van de buurt, en de
waarde van de omllggende wonlngen. Bovendlen zal met de extra 2 en 12 wonlngen op de
platforms de grote woninghehoefte waarover de gemeente spreekt nlet opgelost worden,

Op steigereifand Noord Is bovendien het daarvoor bestemde binnenwater nog nlet eens voor de
helft babouwd, waarom nu dan wel de zeehburgerbaal volbouwen?

Il Water

Ik maak bezwaar tegen de conclusle van de gemeente dat het aspect water “geen belemmering
vormt voor de ten ultvoerlegging van het bestemmingsplan‘Uburg 1e fase CS {Centrale Stad))’ (8

16, 3 van het aitwetp)

Ik maak bezwaar tegen de concluste in § 5.2 dat de iogellfkheden tot (woningjuitbrelding en de
mogelijkheden tot functiewlfzlging geen betrekking hebben op de bodem (grond en grondwater).
Zoals eerder vermeld Is niet dutdelijk wat de gevolgen van de experimentele bouw In de baal
zutlen zijn, hoe vaak er gebaggerd zal moeten worden en wat de gevolgen van dat baggeren
zullen ziin voor de waterkwalitelt In de baal. Aangezlen deze effecten nlet zijn onderzocht kan
{nog) nlet worden geconcludeerd dat de gemeente hlermee binnen de regels van de Wet
Bodemverontreiniging blljft en de streefwaarden nlet worden overschreden,




V. Omgeving

In§ 2.2.2,1 meldt cle gemeente dat op Stelgerelland twee parken llggen, het Proefellandpark en
het Stelgerpark, Dat laatste ‘park’ls echter nlet meer dan een verwaarioosd stukle gras, dat aan de
zuldkant Is Ingeperkt door een, eerst tiidelljke, nmiddels permanente verbindingsweg met de
IJburglaan, en aan de westkant door uitbrelding van de Montessorlschool, Behalve het schoolplein
hebben de kinderen van de Zuldbuurt van het Stelgerelland dus geen gelegenheld om viljelljk
bulten te spelen, Een natuurlijke omgeving voor recreatie zou hovendlen geheal ontbreken als de
baat wordt volgebouwd, Het openhouden van de kade aan de Cornells Ziilesenlaan Is een
positleve ontwlkkeling, maar zal, julst door het ontbreken van een recreatteve, natuutlijke
omgeving elders op het elland, onvoldoende zijh om In de behoefte van de bewoners en
recreanten elders vanult de stad te voldoen. Door de dichte bebouwlng van de zuldbuurtls er ook
geen ander alternatlef dan de baal voorhancden, De helangrilke maatschappelijke functie die de
Zeeburgetbual heaft verworven wordt door de gemeente erkend maar zal op deze wljze
onvoldoende voor de stad worden behouden,

Ik betwlist de conclusie van de gemeente in § 15.2 dat de verkeersdruk in 2015 en 2022 (sic) niet of
nauweliks zal toenemen ar geen knelpunten zullen ontstaan, De verkeerscruk 's ochtends op de
Hhurglaan Is reeds groot; files zijn t)dens spitsuur aan de oide van de dag. Ook ontstaan er files bi)
het verlaten van het Stelgerelland; de tweede ultvalsweg van het elland raakt hiervoor geen
verschil. Deze druk zal slechts toenemen bij het houwen van 60 wonlngen op het eland, zonder
dat er een redellfk oplossing fs voor het filsprobleem. Qok zal de druk op patkeerplaatsen
toenemen, vooral in de Willlam Barfowlaan, nu het mlddenplatform sterker belast zal worden,

Parkeren op platformy
Daarbl} wil Ik graag opmierken dat in de plannen steeds sprake Is geweest van parkeren Inde

difjvende pontons/platforms. Uit de laatste plannen van de ontwikkelaar maak tk op dat hier nu
van afgeweken mag wordern e dat auto’s over de stelgers naar de woningen rijden en daar

parkeren, Met alle hindetlijke gevolgen {geluld, licht van koplampen) van dlen!
Onderzoek naar de directe en indirecte gevolgen van deze bebouwing en parkeeroplossing ten
aanzlen van de flora en faung, maar ook het geluids- en lichtniveau heeft nog nlet plaats

gevonden,
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Dianst Rulmtelijke Ordening
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1000 CT AMSTERDAM

tevons per fax; 020-2661661 en per mail: ... ceem@dro.amsterdam.ni

Datum; 21 augustus 2013

Betreft: Pro forma zlenswijzo ontwerphestommingsplan Wbury 1° fase C8
(Centrale Stad) ‘

Geachte Gemeenteraad,

Als bewoners van de James Bradleystraa
_dienen wij een pro forma zienswijze in over het ontwerpbestemmingsplan

IJburg 1° fase,

Wi sluiten ons adh bij de zienswijzeingadiend door de vereniging 1.oefbaarheid -
Zesburgerbaal, - Co e :

Daarnaast willen wij op persoonlijke titel onze zienswijze kenbaar maken, Wij maken
gebruik van het recht om een aanvuilende zienswijze in te dienen, zoals is bepaald
door de Afdeling Bestuurstechtspraak van de Raad van State (ABRvS 9 december
2009, AB 2010/56 en ABRVS 24 augustus 2011, BR 2011/1 92). -

Met veel plezier wonen wij op Steigereiland. In de loop van 10 jaar dat dburg nu
bestaat is o een moole wijk oritstaan, Een wijk die nog steads volop i ontwikkeling
is. Van de plannen die zijn gemaakt voor de realisatie van IJhurg is reeds een groot
deel vitgevoerd. Sommige plannen zljn goed van de grond gekomen , andere
plannen moosten worden bijgesteld omdat de praktijk anders bleek dan voorzien was
(bv door het grote aantal kinderen op Nburg). Tijden varanderen en dat vraagt om
nieuwe inzichten. Een mooi moment om alle plannen nog eens kritisch onder de losp

te nemen.

WiJ 2ijn van hiening dat de plannen van de gemesnto om platformwoningen in
do Zeeburgerbaal to bouwen achterhaald is. De noodzaak onthrsekten or gaat

een unicke baat voor altijd verloren.
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Mat de aanleg van Steigersiland is er een bijzondere haal ontstaan (Zeshurgerbaal).
Deze baai aan de zuidzijde van Steigereiland bled vee! mensen plezier. Het is een
plek van rust en ontspanning in sen stedslijke omgeving. Een ruimtelijke piek die de
funotle van een soort park vervult voor de buurt. De baai en zijn omgeving wordt
gebruikt voor wandalen, fietsen, zwaimimen, peddelen, zellen of schaatsen. Dit alles
gaat verloren als er platform woningen in de baai gebouwd worden. Nog gezwegen
van de flora en fauna die verloren gaat.

Wij denken dat de gemsents verplicht is nog eens goed te overdenken of het waard
is deze unieke plek op te offeren,

Omgarekend, voor de inkomsten van 1000 Euro per faar (50.000 per woning over
een periode van 50 jaar) wordt lets heel bijzonders opgeofferd. Ditis minder dan de

huurprifs van een eengezinswoning per maand.

Samenvatling van punten waar wij hezwaar tegen maken:

1. het experimentele karakier van de platformwoningen, er is onvoldoende
aangstoond dat dit geen negatieve gevolgen op de omgeving en de natuur zal
hebben,
~ Wi maken ons met name zorgen over dae grote van het wateroppervlak wat

wordt afgedekt en waar geen licht meer kan komen.
- De mogelilke verkleving aan de bodem bij onvoldoende water.
- De noodzaak regelmatig te baggeren

Mot doze baal zou er een soorf van bufforgebled worden gecrederd ten tiiden van extream hooy
waler. Dat Is nafutirijk een nobel streven, echler door de uitgestrokiheld van de Markermeer tofasl
zinloos. BIf harde wind stuwt hel water dusdaniy hoog op (aan de af-windige zijde) dat de dijken
onvoldoende hoogle hebben In combinafie met de gollsfag,

Omdal de Zeehurgerhaal aan de kant ligt waar de (overheersende) harde wind vandaan kom, fs
fler bl storm al sprake van afwaalen van hef waler fof wel 1 mefer verfaging (zle onderzoek
Deltares, product 24877 ulf 2009). Dit heeft tol yevoly dat de platvormen {op de daarice
ongeschikie) onderzijde komen fe liggen. (8l de constrictle wordt hisrmee yeen rekening
gahottden), Hel rislco hestaat dat de platvormen zullen scheuren enfof zelfshreken. Zogenaamde
verkleving aan de hodem is een ander rampscenario. De schads die hierdoor zal onistaan zal nigt
door enlge verzekering worden vergoad. De verzekeraars zullen zich herospen op een catastrofe
ofwel een naluvrramy waardoor deze valt onder hef calaslrofo risica’s en nlks vergoeden,

Als volyende stap zal de grosp gedupesrden en zieh wenden fof de profectonlwikkelaar en de
gemeente omdat doze de hotw van deze platvormen heolt toegestaan,

Waar door afle partilen aan voorhi] wordt gegaan fs hel feft dal de 1dburgse elfanden zijn
opgespoten mef schone grond ult het Iisselmesr en Noordzee, De workwize vas om cerst eeh
ringdifk aan fe leggen om vervolyens de polder vol fe spulten mef zand. De achierliygende
gedachie was vermoedshik dat zo de grond waarop een woonwilk zou verrlfzen nlet vereuild Js.
Zoals wel hef goval Is mel de bodem i hef aangrenzends vulistortgebled Diemerzeedik, indertlid
het maast vervuilde gebled van Europa. Vervullende sloffen als dioxine, PCB's en andere
ongangename stoffen werden hler gedumpt in grofe hooveelheden. Dit zifn sloffen dlo zich faren
on faren hehben kunnen verspreiden voordaf hel grebled werd gosanserd, De hodem in de
Zeahrgerhaal Is nlef opyespolen noch ingedamd. Als er hier wellicht faartiks gobaggerd geaat
worden om geul voor do platvormen vl te houden komt dit tetkens in grole hoeveelheden vrij in de
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nafuur,
Eeh M.E.R. zon hier melding van moelen maken, dit mist toleal In dexze rapporiage

De hooeveelhsid woningen. Het aantal geplande woningen komt hiet overeen met
het voorgestelde aantal woningen heschreven in het stedenbouwkundigplan op

basls waarvan wij desiijds ons kavel hehben gekooht.

Het vetioren gaan van recreatie gebled wat nist gecompenseerd wordt op een
andere plek.

Het verloren gaan van het “groens” karakter van de wik, Er werd altijd
aangegeven dat het water het groen is. Dit gaat verforen met de woningen in het
water.

Steigereiland is bedoeld voor kleinschalige projecten met een grote diversiteit
aan hebouwing, Het karakter van het eiland gaat verloren met een grootschalig
project van 46 woningen op 1 platform. DIt staat hief In verhouding met de
omliggends woonblokken van 12 woningen per blok.

De toename van verkearsdruk op de aan en afvoerwegen van het eiland
Geluidsovérlast veroorzaakt door het op en afiljden van auto’s op de platforms
Bezwaar tegen auto’s op de platforms In een kwetsbaar natuurgebied.

Bezwaar tegen de voor genomen houwhoogte. Gezien de opbouw van het siland
met een aftopende bouwhoogte naar het water toe, zouden de platformwoningen
niet hoger mosten worden dan 2 houwlagen,

. Wa maken hezwaar tegen de omvang en hoogte van de platformwoningen

gezien de onbekende effacten die dit heeft op de wind {ventur| effect).

Soms onistaaft onverwachts lets mools, wees verstandig, stel de plannen bij en
koester deze unieke baal.

Met vriendelijke groet,
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Patum  Tlid Typs Stallon-ID Pute Pagina's Resullaat
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Van:

Verzonden; donderdan 22 angustus 2013 10:44
Aani Sir -
Onderwerp: vV; Zlenswize ontwerpbestemmingsplan [Jburyg 1s fase ¢s

Bljlagen: ATTO0001.htm; bezwaar zlenswijze fburg fase 1 spectals.pdi; ATTO0002.htm

Hierblf op de valreep nog een zlenswljze. Ik wilde i ook even digitaal opslaan maar wordt niet echt wegwljs in wat
nu de Julste hurg 2° fase map fs.

L

B et RV CEPL e e b b QP

A Y Gt £ R P B T TR

Van: Chantal Lansink [L,__m_
Vearzonden: dqng:lerdqg_ 22 augtistus 2013 9:44

Aan:
Ondarwerp: Fwd: zienswijze ohtwerphestemmingsplan I3burg le fase cs

Geachte meviouw )

Hierbij stuur ik u de mail zoals telefonisoh besproken. Gisteren avond hebben wij op de valresp onze

zienswijze probeten te faxen, Helaas was de fax van dro onbereikbaar,
Tk stuue v hietbij onze zienswijze m.b.t. ontwerpbesternmingsplan ITburg 1e fase CS mot daarbij een

afschrifl van het faxloghoek waarop het tijdstip en de faxnunumers fo zien zijn,

Zow u mij een bevestiging willen sturen als u de mail ontvangen heoft, Ik zal zorgen dat de zienswijze ook
por post nar julle toekomt,

M_et vilendelifke groet,

Begin doorgestuurd bericht:

.ot - PR - an

Van: . ‘ _
Onderwerp: zienswijze ontwerpbestemmingsplan ldburg 1e fase os

Datum: 22 augustus 2013 00:10:11 GMT+02:00
Aan: info@dro.amsterdam.nl

Geachie heet/ mevrouw,

Wij hebben geprobeerd onze zienswijze naar jullic te faxen, helaas is uw fax is onbereikbaat, vandaar onze
zienswijze per mail met een kopie van het faxlogboek.

Met vri'endelijke groet,

I\
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AANGETEKEND P ‘
De Gemeenteraad van Amsterdam dedaas "

pfade directenr vande Dienst | ?ﬂé'@

Ruimtelijke Ordening T

Postbus 2758, 1000 CT I

AMSTERDAM VOl ) \29

Tevens per fax: 020 - 5529490 (Projestbureau Oost)~- - - .. - - . N J

De Vereniging I eefbantheid Zecbmgerbaal
redzecburgerbaai@email.com

Datum: 21 augustus 2013

Betreff:  Zienswijze ontwerpbestemuiingspinn ¥hurg ke fase CS (Contrale Siand)

Geachte Gomeonlerand,

Als bestuursleden van de Vereniging Leefbaarhcld Zeeburgerbaal, zetelend te Amsterdam
(hierna in enkelvoud: de Vereniging), dienen wij namens de Veroniging een zienswijze in
over het ontwerpbestermingsplan Liburg 1° fase CS (Centrate Stad) (hierna: het ontwerp).

Deve zienswijze bouwt voott op de zicnswijze die de Vereniging reeds op 12 december 2012
indiende naar aanleiding van het ontwerpbestemmingsplan Lburg 1° fase van de
Stadsdeelrand Oosl, (zie hijlage 1) Op cen aantal essentwle pinten zullen wij naar deze
cerder ingediende zienswijze verwlizen,

De kern van de bezwaren van de Vereniging Leefbanarheld Zecburgerbaat blijft gericht tegen
het volbouwen van de Zeeburgerbaai, De bezwaren van de Vereniging zijn primair gericht
tegen het bowwen van platformwoningen in de Zeeburgerbaai, De uitwerkingsplannen 4 en
12 van het bestemuingsplan Iburg cerste fase, waarin gedeeliclijk is voorzien in het
realiscren van dele platforms in do Zeeburgerbaal, dateten van de eerste heffl van het vorige
decennium, Do baat heeft zich sinds dic tijd ontwikkeld tot cen natuur- en recreatiegebied dat
voldoet aan ecn grote en grociende behoefle aan buitenruimie van bunitbewoneys en
recreanten van buiten de buvet. Het open karakter van do baai maake de Zeeburgerbaat
uitermate geschikt voor alletlel vormen van walorreorentie, zoals zwermmen, vaten, kano€n,
surfen en schantsen, Bovendien kent de baai bijzondere natuurwasrden, De diversiteit van
planten en dieten is groof en neemi nog immer toe, Gok Is de baai een plek van rust, cen
aangenaam et noodzakelijk contrast met de compaete bebouwing van het Steigersitand, De
Vereniging meent dat noodzaak en belang van de bonwplannen in de baai twijfolachtig zijn
en dal een natuutgebied hierdoor nodeloos en onherstelbaar wordt geschaad, (Zie ook het

pamflet van de Vereniging, bijgevoegd als hijlage 2.)
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Tn het bijzonder zijn de bezwaren gericht fegen de bowyplannen van de fivma De Poyler/

Ooms (hiorna te noemen: Qoms). Deze bouwplannen zijn reeds in vergaaude fase van
onderhandeling met de pemeente vastgesteld on in het nyjaar van 2012 publickelijk kenbaar
gemaakt met het doal tot verkaop van woningen in de Zeeburgerbaai, Nadere gegevens over
de bouwplannen van Ooms alsmede een kopie van het ondwerp op basis waarvan de
gemeente Ooms in 2007 selecteerde voor de antwikkeling van de Zecburgerbaai, als ook een
sohets van do aanpassingen die Ooms recentelijk in het ontwerp maukle, heeft de Vereniging
van de gemeente ontvangen naar annleiding van een WOB-verzoek tussen maart 2013 en juni
2013 en recentelijk, op | augustus 2013, De Vereniging heeft sterk de indruk dat de stukken
die zij ontvangen heeft omtrent de bouwplannen niet volledig zijn, desalnietientin s een groot
deel van de bezwaren van de Vereniging gevicht togen de nader geconcreliseerde plannen van

Ooms,

De Vereniging is van mening dat met de bowwplannen in de Zesburgerbasi geen enkel belang
is gediend, niet voor de omwonenenden, noch voor de gemeente,
o De gemeente behaalt er geen financieel voordeel mee; de platformwoningen dienen
budgetneutraal to worden gerealiscerd, maar lijken de gemeente cerder peld te kosten,
s Tiet tekort aan woningen, dat de gemeente als doorslaggevende reden voor haar
bowwacliviteiten aanvoert, wordt met deze 60 woningen niet opgelost — indien
woningtekort het argument is zijn er nog vele braakliggende terreinen in 1bnrg met
meer potentie,
¢+ De platformwoningen dienen geon maatschappelijke functie; de woningen zijn in de
buntt niet gewenst en een onbebouwde baal vervult die maatschappelijke functie wél.
o Realisatic van platformwoningen brengt prote tisico’s met zich mee voor de natuur -
plant en dier -, en risico’s voor de volksgezondhold (als gevolg van aangetasie
waterkwalitelt) zijn niet nit te stuiten daa de baai tevens als recreatiegebied blijft

aangemerkf,

Aanvullende zienswijze - Aangezien de periode voor het Indienen van een zienswijze in de
romervakantieperiode is gevallen, heeft de Vereniging niot alle Jeden kunnen consulteren bij
het vetzamelen van individuele zienswijzen. De Vereniging hondt zich daarom op bepaalde
onderdelen van het ontwerpbestemmingsplan het recht voor een aanvullende zienswijze in te
dienen, zoals door de Afdeling Bestuursreehtspraak van de Raad van State is bepaald in
ABRvS 9 decomber 2009, AB 2010/56 en ABRvS 24 augustus 2011, BR 20117192 (“pro

Torma zienswijze”).

I Naturtoels - Experimentele bowy

Uit het door de gemcente geselecteerde ontwikkelingsplan van Ooms blijkt dat de door Ooms
voorgestelde platformwoningen een geheel nieuwe, experimentele bouwvorm betreffen, De
door Ooms te bowwen platforms zijn niet cerder in Nederland, en dus ook niet in {de
omgeving van) Amsterdam toegepast. Aangezien het om platforms gaat vau aanziendijke
afinetingen — respectievelijk 40 bij 60 meter en 40 bij 130 meter — zutlen de platforms
onbetwistbaar grote invleed hebben op de directs omgeving.
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In juni 2012 is in bet kader van het opstelion van dit bestemmingsplan ecn patourtoels
uitgevoerd, Uit deze natuurtoets zou blijken dat het plangebied zich op gervime afstand van
het Natura 2000-gebied bevindt en dat het voorliggende bostemmingsplan de bouw- en
functiemogelijkheden nit het moederplan overngemt en het ontwerpbestemmingsplan dis
geon gevolgen heeft voor het Natura 2000-gebied en de beschermde flora- en faunasoorien,
(§ 14.2 en 14,3 van het onfwerp)

Tegen deze redencring maaki de Vereniging bezwaar,

1. Ten eerste betreft deze Natuurtoels een Quicksesn —zie betiteling van toegevoegde
bijlage. Dit betekent dat het onderzoek niet diepgaand Is geweest en, zoals vit het
onderzoek zelf blijkt, niet specifick ingaat op de mogolijke problematick in do baai.

2. 'Ten tweede heeft de quickscan tot doel gehad om “de status van het gebled te
inventariseren en om vast te stellen welke beschermde plant- en dietsoorten
voorkomen en welke soorten kunnen worden verwacht, In dit onderzock is dus
nagegaan of vanuit de Flora- en faunawet consequenties zijn voor het
bestemmingsplan en met welke soorten or rekening moet worden gehouden bij
tockamstige ruiméelifke ingrepen.” (Pag. 3, Samenvatting; #ie ook: pag. 4, Inlelding,
et project) Kr is dus nief gekeken naar wat de gevolgen ztjn van de bestaande
plannen voor de flora en fauna in een specifiek gebied, Het onderzoeken van de
consequenties van (ofivel: de belemmerlngen vanuit) de Flora- en faunawet voor het
apstellen van ean bestemmingsplan is van ven gelieel andere orie dan onderzoeken
wat de gevolgen zijn voor de natune en (beschernide) natuurwaarden naar aanleiding
ven een bestemmingsplan,

3. Ten derde is de quicksean vilgevoerd in juni 2012, Tegen de tijd dat
bouwwerkzaambeden in de Zeeburgerbaal van start kannen gaan, kan cen goheol
andere biotoop zlin ontstaan, die een nienwe toets noodzakelijk maaki. De Vereniging
maakt bezwaar tegen het ontbreken van een evalualisve benadering die een nieuwe
natuurtocts voorschrijft zodra conciefe bouwtechnische plannen zich voordoen.

4, Tenvierde is, Juist omdat de basis van deze natvurtoets bestaat uit potentigle
belenmeringen vanuit de Flora- en faunawet, nief gekeken naar de gevolgen van het
specifieke voorstel van ontwikkelan Ooms et de govolgon van de door hen
vooigestelde, specificke bouwwijze van de platforms, Juist omdat het hier om een
experimentele vorm van bouwen gaat, kan de gemeente niet verwijzen naar cen
natuurtoets, die op geen enkele wijze helderheid geeft over de mogetijke gevolgen
van deze platforms voor de baat en daar foitelijk ook geen betrekking op heeft,

Om deze redenen betwist de Vereniging de conelugies van de gemeente in §14.2 en §14,3, OF
het bestemmingsplan gevolgen heefl voor het Natura 2000-gebied on de bescherrade flora en
faunasoorten in de baai is athankelijk van de resultaten van cen gevicht natimronderzoek naav
de govolgen van de goselectecrde bouwvorm. Dozoe gevolgen zijn niet bekend bij de
geimeente, dus kan ook niet geconcludeerd worden dat de activiteiten in de baai geen
gevolgen hebben voor waterkwalitelt en flora en fauna In de Zeeburgerbaal, Zo kan het
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dichtstibben en vervolgons periodiek baggeren de vooriplantings- of vaste rust- en

verblijfplanisen van fauna ernstig verstoren.

Hen speocifieke natuurtoets naae de gevolgen van de plannien voor de flora en fauna in de
Zeeburgerbaai (in plaats van een onderzock naar de gevolgen van de flora- en faunawet voor

het plan) is volgens de Vereniging van groot belang:

1,

Ten cerste is inzicht in de specifieke gevolgen van de door Ooms voorgestelde vorm
van bouwen nist aanwezig en niet nader onderzochi, Volgens recenie informatic van
het Ontwikketingsbediijf van de gemeente Amsterdam (zie bijlage 3) is het niet
duidelijk wat de precieze slibaangroci ondey het platform zal zijn, hoe vaak or dus
gebaggerd zal moeten worden, of wat de gevolgen zijn van baggeren onder een
dergelijk groot platform,

Bovondien baseert de gemceente zich wat beteeft Indicaties over het dichtslibben cn de
mogelijkheld van verkleving van het platform aan de bodem - door Qoms in haar
plantien eerder zelf gesignaleerd - op informatie die door Ooms is aangedragen. Dat
deze informatie van een onalhankelijk adviesbureau atkomstig zow zijn doel hier niets
aan af, aangezien Ooms hiertoe opdrachigever was en de gemeento bij het selecleren
vau het adviesbureaw nief betrokken was, De negatieve gevolgen ziju te groot voor de
omgeving on at'te gaan op gegevens die door de ontwikkelaar zelf zijn asngeveerd.
Volgens cen Ausiralisch onderzoek dat Ooms in haar plannen aanhaalt wordt de
waterkwaliteit negatief beinvioed als de doorstroomhoogte onder het platform minder
is dan 50 cm, Toetsing hietvan zal volgens het Ontwikkelingsbediiif van de gemeente
aan de orde komen in de natunrtoets die de pemeente i het kader van het
bestemmingsplan zal vitvoeren, Echder, wit het ontwerp blijkt juist dat de gemeente
geen nadere natunrtoets zal hoeven uitvoeren - cen beslising die de Verenlglng in
bovenstaande bezwaren veeds heeft aangevochten, Toetsing van de gevolgen van ecn
iage doorstroomhoogte voor het omringende milieu is volgens de Vereniging cchter
van groot belang, omdat, volgens gegevens van het Ontwikkelingsbeduijf, onder de
platforms cen gemiddelde waterhoogte van 0,05 im tot 0,85 m zal zijn (athankelijk van
zomet- of winterpeil). (bijlage 3, antwoord op vraag 7) Als de gemeente nitgaat van
de gegevens van Qoms en niet zelf nader onderzock insteli, zal er dus al een probleem
kunnen ontstaan voor de omliggende waterkwaliteit bij een dichtslibben van meer dan
15 cm, fmers, dan zal de doorstroomhoogte minder dan 50 em kunnen bedeagon!
Een gerichie en specificke natuurtocts voor de Zesburgerbaai is volgens de
Verenlging van groot belang, julst door de nabijheid van het Natura 2000-gebied en
het feit dat het plangebied van het ontwerp deels gelegen is in de Ecologische
Hoofdgroen Structunr (EHS), dan wel hier dicht aan grenst. Dat de gemeente hel
belaug hiervan erkent blijkt uit het feit dat de gemeente de aanleg van recreaticve
steigers afhankelijk mankt van toetsing aan een afwijkingsbevoegdheld, wit welke
{oels zal mocten blijken dat er geen negatieve invloed zal onistaan op, onder andere,
de instandhoudingsdoelstetlingen van het nabijgelegen Natura 2000-gebied. (zie o.a.
§29,6 Nota van beantwoording zienswijzon, Bestemmingsplan Iibwurg 1° fase, 2013)
De logica ontgaat de Vereniging volledig dat er voor de aanleg van een (kieine)
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recreatieve steiger een toesting moet plaatsvinden van de negatieve effecten aan de

instandhoudingsdoelstellingen, terwijl voor de aanleg van grote, massieve en
bovendien experimentele platforms (waarvan de gevolgen niet duidelijk =i, zoals
ook door het Ontwikkelingsbedvijf wordr erkend, zle het antwoord op viaag 13a,
Dijlage 3) wordt verwezen naar het oude bestemmingsplan en eent Quickscan die op
geen enkel punt ingaat op de gevolgen van het bouwen van platforms in de baal en
hier bovendien hetemaal geen divecte botrekking op heeft,

5. Het mgument dat de negatieve invioed op de natawr in de Zecburgerbaai reeds
gecompenseetd zou zijn in een eerder uitgevoerd natuurplan snijdt geen hout, daat de
gemeente (zie hierboven) helemaal nief weet wat deze negatieve gevolgen zullen zijn:
compenseren voor gevolgen die niel in kaart zijn gebracht en tijdens de vitvoering van
de compensatie niet bekend waren kan men gelijk steilen aan natte-vingerwork; het

heeft geen substantiéle waarde.

Conelusie
Het vitbiijven van specifiek onderzoek, gericht op de specifieke gevolgen van dit specificke

plan is volgens de Vereniging onveraniwoord en een blijk van onzorgvuldig bestuwr. De
natuurtoets (Quicksean) waarnaar wordt verwezen in het ontwerp, is onvoldaende
gedetailleerd en heeft bovendien geen betiekking op de conerete plannen, Voordat de
genteente tocstemming geeft voor bonwen in de Zeeburgerbaal dient daarom eerst een
onderzoek te worden verricht naar de gevolgen van doze experimentele vorm van bebowwing
voor het natuurgebied, de flora en fauna en de waterkwaliteit bij verschillonde getijden,

1. Plaiforms - Inconsistente voorfichting gemeenie

n 2007 werd projectontwikkelaar Qoms geselecieerd als resultaat vau een openbare
aanbesteding voor het bouwen van platforms in de Zecburgerbaat, Uit de randvoorwaarden
(progranuna van eisen) die de gemeente hicrvoor heeft opgesteld blijke dat het gaat om een
programma van 3 sleigers, waarop maximaal 60 woningen zullen worden gorealiseerd,
waatvan “maximaal 48 woningen op de 2 waterplatforms™. (zie pag. 3 Randvoorwaarden,
‘Programnma’) Naast deze randvoorwaarden zijn er, na verzoek hierom van de Verenlging en
volgens de beantwoording van het Ontwikkelingsbedrijf van de Gemeente Amsterdam, “gecn
aanvullende/ ntewwe randvoorwanden opgesteld door de gemeente Amsferdam®, (zle hijlage

3,blz. 1)

Alhoewel de Vereniging de beslissing van de gemeente toejuicht om van het eerclere
bestemmingsplan af te wijken en het zogenoemde ‘ceverplatform’ (bestemming WI, zie
§4.3.2 van het ontwerp) niet door fe voeren, maakt de Vereniging bezwaar tegen een
overheveling van de maximaal 60 woningen verdeeld over 3 platforins naar maximaal 60
woningen op 2 platforms. De Vereniging meent dat hiermee het oorspronkelijke uitgangspunt
van de gomeente voor de platformwoningen ernstig geweld worden aangedaan,

In tegenstelling tot wat wethouder Van Poelgeest in ¢en (overigens ongednteerde) brief ann
meviowy Lagrouw, advocaat blj Kenuedy van der Laan en optredend voor de Vereniging,
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schreef, kunnen wat betreft het nieuwe ontwikkelingsplan van Ooms wel degelijk de
kenbanrheid en voorzienbaatheid grondslag vormen van ons bezwaar tegen de gekozen

bebouwing van de Zecbuegerbaai.
1. Veel bewoners van woningen rond de Zecburgerbaal kochien hun woning of kavel

v6br medio 2007 en baseerden hun informatie over bebowwing in de Zeeburgerbaai
op het Stedenbouwkundig Deelplan dat door Projectbureau 1burg op 5 november
2004 werd gepubliceerd, In hiet Voorlopig Programna van Eisen Platforms van het
Stedenbouwkundig deelplan (bijlage 6 van het declplan, bz, 41, zie tevens bijlage ¢
van deze zionswijze) werd hel maximaal asntal woningen op de difjvende platforms
gesteld op 10-18 voor het meest zuidelijke platform, 20-30 voor het middenplatform
en 8-12 woningen voor het oeverplatform. Dit maxinwm van 60 woningen werd in de
Uitwerkingen 12 on 4 van bestemmingspfan Ibuig eerste fasc gehandhanfd, zonder
dat hetgeen in het Stedenbouwkundig deelplan was bepaald werd gewijzigd of
horrospen, Toen Uitwerking 12 eind mei 2007 door Gedeputeerde Staten werd
goedgekenrd konden de bewoners or dus vanuit gaan dat de gemeente op het punt van
de difjvende platforms geen wijziging op het oog had ten aanzien van het
Stedenbouwkundig deelpfan.

Tn punt 4.5 van de tolichting (Maatschappelijk overlog) en onder punt 5. 1A (Verslag
van de Inspraskavond) van het bestemmingsplan “Uitwerking 12 on partitle
herziening uitwerking 4 van het bestemmingsplan ITburg, eetste fase, voor delen van
het Steigereiland” werd opnieuw gesproken van maximaal 60 woningen op de
platforms en werd verwezen naar “de noodzaak om de technische randvoorwaarden
wit te werken’, Deze technischo randyvoorwaarden zouden fen grondstag lggen aan het
stedenbonwkundig bouwplan. Het Randvoorwaardendoctinent, dat vervolgens in
oktober 2006 door de gemeente werd opgesteld en waarvan ons is gemeld dat or geen
aangepaste versie van bestaat, stett vitdrukkelijk cen maximum van “48 woningen op
de 2 walerplatforms™, (Zie pag. 2 Stedenbouwkundige randvoorwaarden
platformwoningen steigereiland, als bijlage 4 bij deze zlenswijze foegevoogd.)
Alhoewel de afinetingen van de platforms sindsdien gelijk zijn gebleven is de
‘aanpassing’ van 60 woningen op 3 steigers naat rosp. 46 en 14 woningen op twee
waterplatforns cen substantiéle verandering die dus nfef voorzlen was, Deze
aanpassing past ook nfef binnen de randvoorwaatden, zoals het Ontwikketingsbedriif
in haar Viaag- en antwoorddasument ten ontechte stelt (zie het antwoord bij vraag 16
a-d, bijinge 3).

Tn de stukken die eerder over de platforms verschenen was tevens sprake van groto,
luxueuze woningen op de platfouns. De “on-Amsterdamse grootle” vande
platformwoningen was immers de reden waarom Ooms in 2007 werd geselecteerd om
de baat te ontwikkelen; bovendien was dit de seden waarom cen voorstel van Ooms
fot aanpassing van de oniwikkelplannen in 2009 door Projectburean Il burg werd
afgewezen: “Het achteraf op dit punt wijzigen van het programma is simpelwep niot
rmogelijk, niet alleen omdat de hele selectieprocedute daatdoor zinledig woxdt ~
immers de kwaliteiten op basis waarop er is gesclectcerd vindt men niof terug in het
uiteindelijke programma, hetgeen als willekeur kan worden betiteld- , maar het ken
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tevens aanleiding zijn voor een geschil met één of meerdere marktpartijen die bij de

seleetic buiten de boot zijn gevallen juist vanwege de geringere grootte van hun
woniagen.” (zie brief van de heer Roovers van 24 maart 2009 san projectontwikkelnar
De Peyler/ Oonis, bijlage 8)

5. De aanpassing van 60 woningen verspreid over drie platforms naar twee platforims
heeft echter wel significante gevolgen voor de omgeving: meer bewoners op eon
kleinere opperviakte brengt meer verkeer op de platforms en meer bolasting van de
platforms zelf, aangezien het gewicht hiervan zal toenemen. En anngezien het hier een
cxporimentete bouwvorm betreft is nict duldelijk wal de gevolgen zijn van een groter
gewicht voor de doorstroomhoogte, de frequentie van baggeren, eic,

Conclusie
Meit kan niet stetlen dat de huidige ontwikkeling kenbaar was en reeds voorzien, De leden

van de Vereniging menen dat zij destijds verkeerd zijn voorgeticht. Ook maken zij bezwaar
tegen de wijze wagrop met name het middenplatform nu fijkt e worden ‘volgestowwd’ met
flats, wal een lelijk contrast vormt mef hef nitgebalanceerde kavakter van de buurt en waar

luxe woningen het oorspronkelijke doel waren,

HIL  Plaiforms ~ Economisch motief
De Veroniging merkt op dat het huidipe ontwikkelplan voor het bonwen van de platforms in

strfjd is met de doelsiefling van de gemeente om voor de financieel economische
vitvoerbaarheid van het vootiggende bestemmingsplan naar de geholo planperiode van 10
jaar te kijken, (§4.4.1) De gemeente heeft immers haar oorspronkelifke doel van
luxewonmgen verlaten en stuurt nu aan op con kolos van kleinere woningen (zie de nu
geplande 46 huizen en appariementen op het middenplatform in plaals van de oorspronkelijk
gecommunicesrde 20-30 woningen), die goedkoper zijn en dus makkelijker zouden kunnen
worden verkocht in een moeilijke markt, Indien gen planperiode van 10 jaar in ogenschouw
waordt genomen, kan de Inidige vastgelopen woningmarkt geen reden zijn om van het
oorspronkelijk plan voor de platformwoningen af te wijken.

Een dergelijke ‘uitverkoop® van kleinere, makkelijker te verkopen woningen veroorzgaakt aan
de byt onomkeerbare schade. Bewonexs vrezen voor afbrenk aan het karakter van de buurt,
verslechtering van de leefbaarheid in de omgeving en wanvdedaling van de omliggende
woningen. Bovendicn merkt de Vereniging op dat de overheveling van de
ooverplatformwoningen naar de waterplatforms ongewenst en overbodig is; het zal do grote
woninghechoefie waaraver de gemeende spreekt niet oplossen en levert slechts verdichte
bebouwing op. Een dergelijke massale projectontwikkeling als geplande is hovendien in steijd
met het nitgangspunt van “grofe diversiteit aan bebouwingsvormen en de kleinschaligheid
van projecten in de Zoidbuut”, zonls verwoord in het Stedenbouwkundig deelplan (blz, 7).

. Ben verdichie bebouwing van de waterplatforms levert tevens liet risico op dat
projectontwikkelaars de maximale bebouwingspercentages proberen op te rekken. De
Vereniging wijst de gemeente er in deze op dat uif de schetsontwerpen van do bouwplannen
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op het meest zuidelijke waterplatform, die Ooms aan fockomstige kopers heeft gepresenteerd,
al lijkt te volgen daf Ooms geen vekening heeft gehouden inet het feit dat overbsbouwingen
meegerekend dienen fe worden bij het vaststellen van het maximumbebouwingspercentage.
Ook de diijvende sleigers die zijn aangegeven in de verkoopschetsen van Qoms zijn een punl
van discussie. Voor zover deze in hot bouwylak van et platform ligpen, mooten ook deze
worden meegerekend in de bepaling van het maximum bebouwingspetcentage - wat Ooms
niet heeft gedaan, Steigets dienen volgens de definitie van art, 1.1 van de “Uitwerking {2 en
pattisle herziening nitwoerking 4 van het bestommingsplan 1Jburg, eerste fase, voor defen-van
het Steipereiland” jmmers als bowwwerk te worden aangemerkdt,

Alloewel deze problematiek pas qan de orde zal zijn wanncer Ooms eeh bouwvergunning
aanvraagt, wijst de Vereniging de gemeente erop dat de (mogelijk) onjuist voorgesielde
afinetingen van de woningen op het cersic waterplatform de basis vorinen van de
koopeontracten met potentigle kapeis. Als de kopers of andere belanghebbenden aan do
onjuistheid van de voorgestelde informatic na het slulten van het koopeontract conscquenties
verbinden en de bouw is reeds begonnen, zal dat zijn weerslag hebben op het woongenot en
de recrentisbehoefic van de omwonenenden. Zo zal het (fangdurig) stilzetten van de bouw
negatieve pevolgen hebben voor &lle belanghebbenden, ook de omwonenden.

Budgeinentraal - De Vereniging wijst ten slotte ap het Stedenbouwkundig deelplan, waarin
met betrekking tot de financigle haalbaarheid als vitgangspunt wordt genomen daf de
platformwoningen “budgelneuttaal” wouden gerealiseerd, Dit betekent volgens het plan dat
de verwachte opbrengsten uit erfpachtuitgifte de realisatickosten dienen te dekken, (Zie
Stedenbouwkundig deelplan, hst, 8 Financiéle haalbaatheid, blz, 32) Het is dus niet de
bedoeling dat de gemeente met de platformwoningen financicel gewin zal behalen,
Infegendeel, de Vereniging meent dat door het ‘marktconform wegzetten’ van do waterkavels
(zte Viaag- on anfwoorddocument gemeentelijk Ontwikkelingsbedrijf, blz. 8-9, bijlnge 3) in
een economisch slechte tijd de gemeente de erfpachicontracten noodzakelijk heefl mocten
verlagen, waaedoor het budgetnenirale uligangspunt ofwel zal worden verlaten, of do
gomeente de realisatickosten zal moeten inkrimpen, wat ten koste zal gaan van de kwaliteit
van de voorzieningen en daardoor een negalief effect voor de gehele buurt zal hebben.

Grondprijs - In het bouwvoorstel van Qoms uit 2007 vermetdt Ooms dat de stichtingkosten
mef name worden bepaald door de bouwkosten voor het uitdagende ontwerp van het
oeverplatform (zic blz., 87 ontwikkelplan Ooms), Nu de gemeente besloten heeft het
oevarplatform niet te reatiseren zullen de stichtingkosten dus aannerkelijk lagor vitvallen,
Het bestuit om het oeverplatform uit het bestemmingsplan te halen is echter penomen nadef
Ooms de woningen voos hot zuidelijk platforin op de markt heefl gebracht en nadat aan

tockomstige bewoners een erfpachisom is aangeboden,

De Vereniging zet haar viaagiekens bij de hoogte van de grondaanbieding van de platforms
voor de waterwoningen. Indien de grondaanbieding is gebaseerd op stichtingskosten waatin
fiet oeverplatform als referentie is opgenomen, dan besiaaf het risico dat de gomeente de
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grond te goedkoop heeft weggezet. Dit zou leiden tot ongelijkheid in de grondaanbieding

tussen water en land, terwijl deze beleidsmatig gelijk moeten worden behandeld, In de
grondprijsbricf 2012 artikel 4.6 scheijft e gemeonte immers dat uitgangspunt is dat wonen
op de wal geliji dient te worden hehandeld als wonen op het wator, De stichtingskosten
worden achteraf ook niet getoetst; ook is er geen mogelijkheid om de exfpachfcontracien met
do tackomstige eigenaren bij te stellen, torwijl deze te goedkoop zijn aangeboden, Door een
onjuiste berekening van de stichtingskosten et een te goedkope grondaanbieding worden de
bewoners op het land gedupeerd.

Conclusie
De Vereniging vieest dat de grond in de Zeeburgerbaai te laag wordt weggezet om daarmee

het bouwen in de baai in doze economisch moeilijke tijd e/siog mogetijk te maken. De
Vereniging vreest dat de aangebaden erfpachisom aan tockomstige bewoners hiermee
omealistisch lang wordt gehouden, Als gevolg hiervan viezen. de bewoners van de huizen in
de nabije buurt van de Zeeburgerbaai dat de verkoopbaarheld van hun woningen in het
geding komt als de erfpachi van de waterwoningen zo sterk naay heneden afivijké van de

etfpachtsommen van de woningen op het land.

IV, Wuaerkwalltelt en volksgezondheid
De Vereniging maakt bezwaar tegen de conclusie van de gemeento in §16. 3 van het onfwerp

dat het aspeet water “geen belemmering vormt voor de fen uitvoerlegging van het
bostemmingsplan “Tbwg le fase C8 (Centrale Stad)'.” Ook maake de Vereniplng bezwaay
tegen de processuele, en nict specifiske verwijzing naar cen algemene watertoets in §3.1.1,
let Nationaal Waterplan uit december 2009 dat in §3.2,3, en het Provinciaal Waterplan 2010-
2015 in §3.3.4, Deze toctsen zijn te algemeen van aard om conclusics aan te verbinden voor
de specifieke situatic in de Zeeburgerbaai, Deze toetsen kwunen dan ook geen basls vormen
voor de algemenc concluste uit §16. 3.

Ook betwist de Veroniging de conclusie van de gemeente in hoofdstuk 12 dat de gemecnte
dus geen picht of aanleiding heeft voor het volgen van een m.e.v.(beoordelings)procedure.
De conclusic of eon m.e.r, beoordeling noodzakelijk is is volgens de Vereniging afhankelijk
van een natourtoets die de gevolgen van de specificke bouwvorm in de Zecburgerbaai in
kaart brengt, Alleen dan kan worden bepaald of er deze activiteiten belangrijke nadelige
gevolgen voor het miliew kunnen hebben,

Zolang wiet duidelijk wit gefundeerd onderzoek blijkt wat de gevolgen van de experimentele
bouw in de baai zullen zijn — bijvoorbeeld: hoc vaak er gebaggerd al moeten worden en wat
de gevolgen van dat bapgeren zutlen zijn voor de waterkwaliteit in de baai — kan volgens do
Vereniging ook niet geconcludeerd worden dat de mogelijkheden tot (woning)uitbreiding en
de mogelijkheden fot functiewljziging geen betrekking hebben op de bodem {grond en
grondwater) — zie §5.2 van het ontwerp. De Vereniging verwljst hier tovens naar het
Stedenbouwkundig deelplan, dat op blz. 8 meldt dat voor de platforimwoningen een
kourheffing nodig zal zijn {,v.m. de nabijheid van de waterkering, en blz, 25, waatin staat dat
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aansiuitingen van kabels en leidingen door de waterkeringen aangelegd zullen mosten
worden.

Ook verwijst de Vereniging in dit kader naar de zorgen van Waternet in §16.2.5 met
betrekking 1ot de riclering en het risicoprofiel van de hoofdpersleiding van Waternel, De
Verenigiog wil praag vitstuiten dat het extern veiligheidsrisico van de
afvalwatertransportleiding, dat Waternet benoemt, geen beteekking heeft op de bouw van de
platformwoningen en de leidingen die door de waterkering zullen moeten worden getrokken,
Deze risico’s zullen immers cen onmiddellijke weerslag hebben op de afvoerleidingen, de
waterkwaliteit in de baal en het woongenot van de omwonenden.

Kortom,

*  De bouw van de waterplatforms kan grote en onherstelbare gevolgen hebben voor de
wateckwaliteit in de baal; et is geen onderzoek gedaan waarin dit aspect specifiek is
onderzocht,

* Do platforms kunnen negalieve gevolgen hebben voor de biodiversiteit in de baai; het
natuuronderzoek dat is verricht kijki niet specifick naar deze vorm van bebouwing en
de invloed hiervan op de biodiversiteit vlak onder en n nabijheid van de platforms,
De eerder uilgevoerde ‘compensatic’ van de natour heett hier onvoldoende antwoord
op omdat de gevolgen niot gofundeerd zijn onderzocht.

o By is onvoldoende rekening pehouden met de gevolgen van het onderhoud aan de
platforms, waardoor regelmatig moet worden gebaggerd, de doorstioomboogte moet
worden onderhouden en verkleving niet geheel is uitgesloten.

De negatleve gevolgen voor de waterkwaliteit kunnen directe consequenties hebben voor de
volksgezondheid, sangezien de baal tevens recreatief wordt gebyaikt, Dit recreatiof gebruik
wordf bovendien aangemocdigd door de gemeente nu zij in §4.3.2 erkent dat de
Zeoburgerbani cen “maatschappelijke functie” voor recreanten heeft,

Conclusie
Aangezien

> de gemeente niet weet wal de gevolgen van de experimentele platforms zullen zijn
voor de wateirkwaliteit en de flora en fauna,

o eon gerleht natuwronderzock vooralsnog ontbreckt,

e et feit dat dichtstibben onder de platforms met enige regelmant zal plaatsvinden en er
dus op grote schaal gebaggerd 2ol moeten worden,

*  de doorstroomhoogie onder de platforms door dichtslibben regelmatig onder de 50 om
74l komen,

o en yerkleving vau de platforms niet uilgeslofen kan worden zolang de gemeente
slechts afgaat op informatio van de entwikkelaar en hier zelf geen onderzock naar
heeft gedaan,

maakt de Vereniging zich voor de toekomst ernstige zorgen over de volksgezondheid mef
beteekking tof de recie&rende bewoners en de spelende kinderen in de baai in het bijzonder,

10
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V. Omgeving — Verkeersdritk en recreafieve voorzleningen

In §2.2.2.1 meldt de gemeenie dal op Steigereiland twee parken liggen, het Proefeilandpaik
en het Steigerpark, De Vereniging maakt bezwaar tegen de laaiste benaming, Hef
‘Steigerpark’ is niet meer dan cen vorwaarloosd perceel gras, dat aan de zuidkant is ingeperkt
door een tweede verbindingswey met de 11burglaen, en aan de westkant door nitbreiding van

de Montessarischool,

Verkeersdruk - De Vereniging heeft vernomen dat de gemeenie nog cen definitief besluit
moet nemen over deze Iweede verbindinpsweg van het Steigereiland met de Iburglaan.

8. Mocht de gemeente besluiten dat deze, m nog tijdelijke weg, een permanente weg worddt,
dan zal het “Steigerpak’ emstig worden beknot. Van de speefvelden, die volgens het
Stedenbouwkundig deelplan (§4.9, bz, 23) voorzien waren in dit deel van het park en
volgens het Overzicht Speelplaatsen Zuidbuurt (bijlage 7, blz. 42) ecn recreatiove plok
moeten bieden aan kinderen in de leeRtijdscategorie van 12-18 jaar, zal dan geen sprake
meet ztju. Niet alleen heoft de Zuldbuurt dan geen behoorlijk park; ook heeft de buurt dan
geen speelplek voor kinderen ouder dan 12 jaar, Dit gebrek wordt momenteel en zcer
succesvol opgevuld door het open water in de Zeeburgerbaal,

b, Mocht de gemeente besluiten deze verbiudingsweg af te breken, dan zal er cen
infrastructuree] ongewenste sifuatic ontstaan, Ten cerste maakt de Vereniging zich vanuit
vetligheidsoverwegingen grote zorgen als het Steigerciland Zuid slechts één
verbindingsweg hecft met de rest van Ibueg, Hierdoor zullen voor brandweer en andere
hulpdiensten gevaatdijke en voor bewoners mogelijk fatale situaties ontstaan, Ten tweede
zal één enkele weg dle het Steigereiland met de burglaan verbindt voor grate
opstoppingen zorgen op het kruispunt van de Jan Olpherl Vaillantlaan en de Iburglaan,
Op dit moment reeds zorgt het kraispunt voor files tijdeng de spitsuren; dit probleem zal
met de bouw van 60 woningen in de Zeeburgerbaai moedwitlig worden vergroot, zonder
daf een praktische oplossing voor het fileprobleem voorhanden is,

De Vereniging belwist de conclusie van de gemeente in §15.2 dat do “verkeersdrok in 2015
en 20227 (sic) niet of nauwelijks zal toenemen en er geen knelpunten zullen ontstaan, Met het
bouwen van 60 extra woningen op het eiland zal de bestaande vorkeersdruk evident
foonemen, Ook zal het de druk op parkeerplaatsen vergroien, vooral in de William
Barlowlaan als er meer woningen op het middenplatform worden gebouwd,

Recreatieve voorzieningen - Behalve op het schoolplein van de Montessorlschool hebben de
kinderen van de Zutdbuurt van het Steigerciland geen gelepenheid om vrijelijk buiten e
spelen, Een natuurlijke omgeving voor recreatie zal bovendien geheel ontbreken als de baai
wordt volgebowwd, Het openhouden van de kade aan de Cornelis Zillesenlaan is een
positieve ontwikkeling, maar zal, juist door het ontbreken van cen recreatieve, natuwmiijke
omgeving elders op het elland, onvoldoende zijo om in de behoefte vau de bewoners (en
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recreanton uit dndere wijken van de stad) te voldeen, Door de diehte bebouwing van de

zuidbumd is ook geen afternaticf dan de baai voorhanden. De belangrijke maatschappelijke
functie die de Zechurgerbaat liceft verworven wordt door de gemeente erkend maar zal
onvolkloende voor de stad worden behouden als deze wordt beperkt tot steclits één kade,

De Vereniging maakt dus bezwaar tegen de onvoliedige stelling van de gemeente in §4.3.2
van het ontwerp dat de kade aan de Cosnelis Zillesenlaan “inmiddels een bolangiijke
maatschappelijke fonctie verworven (heeft) en niet meer weg te denken (is) in deze omgeving
en daarmee van belang (is) om deze voor de stad te behouden” — doze maatschappelijke
functic heeft betrekking op de Zeeburgerbaai als geheel, De kade aan de Cornelis Zillisenlaan
is slechts één van do punfen waar door bewoners en andere recreanten wordt geeregerd - en
niet eens de drukst bezochte - en is bij lantpe na niet groot genoog om ledereen een plek voor
recreatic te bieden, Ook het opon ferrein aan het einde van de Bdmond Halleylaan heeft cen
belangrijke recreatieve en soclale funetie. Hier kunnen kinderen veilig voetballen,
schommelen en spelen en het is een vasic onimoctingsplek voor buren, Juist vanafhet open
ferrein aan het einde van de Edmond Halleylaan en aan het einde van de William Barlowlaan
vinden buurtbewoners een tosgang tot het water, Daarnaast zullen platforms de vele
reoreatiemogelijkhieden in de bual, zoals zeilen, surfen en ook zwemmen, ernstig beperken of

vrijwel onmogelijk maken,

De Vereniging wil hierbij wijzen op de Provinciale Structunrvisie Noord-Holtand 2040 en de
Provinclale Ruimtelijke Verordening Stenctuurvisie, sangehantd in §3.3.1 en §3.3.2 van hot
onbwerp, De vereiste rulmtelijke kwaliteil Iaat zich immers ook op het Steigereiland voelen.
In de afgclopen tien jaar heeft zich bovendien een belangrijke verandering volirokken in de
bevolkingssamenstelling op Ilbuig: de gemiddelde leefiifd van de kinderen is omhoog
gogaan, Ook op het Steigeretland zijn inmiddels veol tieners voor wie recreatiove
voorzieningen grotendeels ontbreken, Juist voor het is de baat een ommisbare vitlaatklep,

Conclusie
De Vereniging pleit er dan ook voor om de huidige situatie, met twee verbindingswegen en

een onbebouwde, recreatieve baai, fe continueren en een permanents status te verlenon.

Nartens de Vereniging Teefbaatheid Zeeburgerbaal,

Hoogachtent %

Her bestunr
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Bijlage 1

Zienswijze die de Vereniging Leefbaarheid Zesburgorbrai op 12 december 2012
indiende naar aavleiding van het ontwerpbestemmingsplan 1Jburg le fase van de

Stadsdeelraad Qost
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tnuaker  Zienswljze ontwexphestemmingsplan IJhutg eetste fase

Genchie stadsdeeltand,

Als raadsviouw en gemachtigde van de Vereniging Leefbracheld Zeehurgetbanl, zatelend te
Amsterdam, en mevronwy wonende ann de William Bardowlaan e
Amsterdam (hletna gezamenlijk jn onkelyoud: de Vereniging), dien ik blj deze een zlenswijze in
aver hel ontwetpbestemmingsplan 1jbucg cerste fase (hiema: hat ontwetp).

Dene zicnswijze #sl ton cotsty con beschiijving bevatten van de huidige feltelijke situatle op
Stelgeratland Zuld en de Zeehburgerbanl, Dinena zal con beschudjving worden gegeven van het
vouliggende ontwerpbestemmingsplan en ovetige ontwikkelingen die betrekking hebben op de
Zeabnigerbaal, Vexvolgens zullen de bezwaren van de Vereniging tegen het ondethavige

ontwerphestemingsplan worden tosgelicht,

6 ketn van <le berwaren vaa de Veseniging is gerleht tegen het volbonwen van de
Zeebuegosbant, Hoewel do bezwaren vas de Vureniging primaiy zijn gericht tegen de
platfoumwaoningen, die vijn voorzien in de nagenaemde specirls’ {dic buiten het plangebied van

Hssdemmtrweg 331, 6350 LH Ansterdam
Posthin S84, 1610 T Amsteedam

Vs X000 SSO6 06, T s 31 (030 $506 277
¢ itutkdl o), vrew htancdyeandeloan nl
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het voorliggende ontwerphestemmingsplan zljn gehonden), zal de Inwerkingteeding van het
onderhavige ontwerpbesteramingsplan eveneens aanzienlijke gevolgen hebben voor de
omwonenden en overige gabrulkers van do eeburgerbaal. Dt zal hevonder nadet worden

toegelicht.

Beschijving huldige situatle

Stelgerelland Zuid en Ziesbusgerbaei
Hes Stelgereiland Zuid kan worden beschreven als een kinderxljke woonwijk met relatief weinig

groen en weinig xecreatle- en speclmogelijkheden, e woonwijk wordt omgeven doot water et
pronst aan de Zuldkant dicect aan de Zeeburgerbaal, De Zeebutgerbaal staat in open verbinding
et andete watctwegen mant biede tegelljkerdjd de beschutting van een cahite baai. Het opon
katakter van de bani hrengt me dat de bant In haar huidige voin ultermate geschikt ls voor
allerlel vormen van watercectentie, zoals zwetninen, vaton, kanodn, svefen on schaatsen, De

Zeshurgerbaai heeft Ininiddels cen centiale plek gokregen als recreatlegebied voor
Iuuiibewonets, maar teeke ook tecrepoten van ver danthuiten, Daanaast heeft do baal bijzondere

patunrvanrden, zoals blijke uit ket gogeven dat deze onderdee! nitmaakt van de BHS, De
diversitelt sae planten cn dieren n do Z.ceburgethanl neemt leder jaat toe, Hen groot deel van de
leden van de Verenighg heeft momenteel vanuit hun woning cen prachtlg vii] vitzicht over de
bant. Hoto’s hiervan zljn aangehecht als bijlage 1.

Yien vitgebscide beschiljvlng van het katakter van de Zeebnrgerbaa is gegoven In het pamflet dat
de Verenlging heeft opgesteld (bijlage 2),

Lasgddenid op fbany :
De cerste fase van buig otavat momented] ongeveet 8000 woningen. Het is de bedoeling con

stadswijl ta realiseren smet uiteindelifk ongoveer 4,200 wontngen. Fierult volgt dnt ex op hot
moment niog veel onbeuutte boawmogeljkheden op Ybuig bestaan.

Miet onvermeld mag blijven, dat ook de tweede ase van burg zich anndient en dat danrenboven
op Zesburgereiland volop nicuwbouwontwikkellngen paande zijn,

Andogs gezagd, Is e vanuit het perspecticf van hulsvesting geen enkele nuodzaak om
houwprojecten fn de Zeeburgerbaal fe initidren,

Op bijinge 3 (bijlage 3, hiernn: Ovetzleht voorkomende blolken) behorende bij het ontwetp,
aijn de voorkomende blukken nangegeven o penumnterd, Op paging 25 van de toelichting bij
hiet ontwetp is opgesomd welke blokken momenteel nog niot gorealiseerd zijn, tmaak die nog wel
tot ontwikkeling gebrscht zulten gaan worden. Deze bouwblokken zij blijkens de toelichting in

afwachting van concrete bonwplamen van onwikkelnats.

Op her Overzicht vooikormends bloklen is ovencens cen aantal blokken ingetekend, genckeord
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met cen Leuls, Deze gebiedan, de zogenoctncle ‘specials’, vallen voor wat Lboteeft het opstollen van
gen bestermmingsplan buiten de bevoegdhetd van de stadsdeclinad. Dit zijn grootstedelifke
gebleden die ondet da bevoegdhid vin de centrale stad vallen,

Beschiljving ontwetphestemmingsplan
Het ontwetpbestemmingsplan Hfbutg corste fase is veclopattend en betreft oncler mee de

Suelchting van Stelgerelland Zuid en de Zeoburgetbaal. Het ontwetpbestemmingsplan Is deels
conserverond van aard, deels voorzict het ontworp In nleuwe ontwikkelingan. Zonls hietboven ol
kort genoend, ijn de nog nlet gereallscerde bouwmogalijkheden uit de nu vigerende
bestemmingsplannen overgenomen Iy het ontwesp, Op pagina 46 van de toellchtlng stant
opgesomd welke ontwlklelingon getealiseord kunnen gaan worden op basis van het ontwesj, o

-~ Douwen van de nog nlet gerealisecrde houwblokken;
- Beologlsche Vosbindingszone Diemetrzeedijly
- Woonboten Pedro do Medidalaan;

Da latst genoemde ontwikkeling wotdt beschreven lu de pasagranf ‘Ontwikkelingon die nict
mogelijk zijn op basts van het geldende bestentningsplan’, In dezo prageanf wordt echtet niet
genoomd de xealisntie van het zogenoemde steigeiplan, »oals op paglna 42 van de toclichting
hesehreven. De ket die uls bijlage 4 Is aangshecht, toont het stelgotplaa zoals dat in 2008 door
hot toenmalige stadsdeel Zechurg Is opgesteld, Dezo steigers uijn et nitzondeting van twee
steigors an de Murdoch MacKesalestrant niot dlrect opgenomen in het
ontwerpbestommingsplan, maat worden smogelijk gomankt via een algemene

afwlfkingshevoegdheld,

Daarnaast wordt in pagapranf 2,63 van de toclichting cen aantal ontwikkelingen genoemd die
buiten het plangebled liggen,

“Teny euyste wordt de Oostelijlse ontsluiting Jjburg gevoemnd, wantdooy de files van en naar IJboig
sllon wordon verniinderd, De ontsluiting 7l in drie fases wordon aangelegd, Momenteel wordt
powerke atn de tweede fase, dic naar vavrwachting vind 2013-begin 2014 gereed zal zijn. De Inatste

fase volgt medio 2019,

"I'en tweede wordt genvemd de oatwikkeling van Zeebuwgerelland, Dit zal de komende faren
worden gettansformeerd tot cen niewwe stadswifk met wonen, bedyijven, horea en

mnatschappelijie dienstvedening,

Ten stotte wordt genoemd [jburg tweede fase, Het is de bedacling dat ten noordoosten van
1Jbusg de tweede fase znf worden gerealiseord, Lre besluftvorming over het morment van sealisatie
hieeft nog niet plantsgevonden en s afhankelijk van onder andere de mnte wantdn financiile

onzekerheden kunnen worden ondervangen,
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Ren andere ontwikleling die huiten het plangc'bled Hgt, imaar hier niet wordt genoemd, s de
reatisatie van de zogenoemde platformwoningen In de Zeebyugerbaai, Hletover is enkel
opgemetkt In de toelichting dat het stadsdeel nlet bevoegd is om cen bestemmingsplan voot dene
gebieden op te stellen, De centenle stad zal voor dezs gebicden een bestemmingsplan opstellen.

Bewwaten
Voouitlopend op de hestursrechtelffie procudute en o te voorkemen dat de Vetenlging voox

voldongen felten kot te staan, heeft zij middels ondergetekende als raadsvronw van de
Vereniging bij buicf van 14 november 2012 (bijlage 5) de gemeenterand en het college van
Iwigemeester an wethoudets van de gemeente Amsterdam getnformeotd over de zosgen, die
leven onder de bewoners van Stelgereifand Zuld en do gemeonte veszocht de plannen met
betrekking tot de vooxgenomen platformwoningen voog dit moment to bevriezen. Aan dit
veizook ligt ten grondslag dat de ruimtelijke samenhang tussen de verschillende plannen in de
Zeeburgerbaai geheel uit het aog vetlotan wordt als gevolg van het feit clat vetschillende
hevoegde gozagsinstanties verschillende bostemmingsplannen voorbereiden voor genoende

ontwikkelingon In e Zeehuxgerbasi,

Ann de briefvan 14 december j1, Is een pamflet gevoegd, waatin de standpunten als ook de
hezwaten tegen de voorgenomen bouwplanaen keobant 2ijn gemnakt. Die beawaten i kot
pezegd:

1, Het natouglijk karaktoy van de baal gaat vestoren

2. Hen uniek recreaticgebied verdwijnt

3. Br ontstaat grote divk op de openbare iuimte

De Verentping heeft dore bewwaren tevens beschreven op haar webslte, met het aclres
wiw.edzeebutgerhaninl De bezwaren van de Vereniging 2 bovendien in ecn attikel it hot
Parool van 11 december 2012 beschreven (biflage ).

Deze 2lenawijue ziet ndot op e plannen ten aanzien van het Diemetpatk en de garclatcertle
parkeerproblomatlel, hehaudens dat de Vererriging ondetsehrijt dat het natwrlijk karakter van
het patk niet Jos kan wosden gezlen van de wens (ot behoud van het natunilijl kntakter van de

Zeuburgerhani,
Wel metkt de Vereniging op dat do aanleg van extin spostfacilitelicn in het Dieteipark ual leiden

tot een oncvearedigo nantasting van dany mawezig satamwastden de clders gecompensesid
dienan te worden, De meest vaor de hand ligaende plants hesvoor is in de divecte nabijheid van

het park, in bet bijzonder de Zecburgeshal,

Ik verzuck u de inhoud van de brief van 14 december i, en bet daarbij behorende pamflot als hier
herhanld en ingelast te beschouwen, Jo aanvulling duavop hrengt de Vereniging het volgeude nar

vaIen,




Feeane dy Yar sher Danine

Sanenbang en plangrenzen
De Vereniging mankt bovens} beawant tegen de wijze wanrop do verschiliende Dbotrokken

bevoegde peragslustanties on andere bettokken Instanties (Centrale Stad, stadsdes! Oost,
Projectddanagement Butean Jbueg) onafhankelijk van eliwar de plannen vook de Zeeburgedbnal
behandelen, Fliordoor ontstant con onsamenhangend becld van cen eenduidip gebied. De
Verenlglng is van raoning dat het onderhavige ontwerpbestemmingsplan in samenhang ioct
wotden hezlen met het nader door de centeale stad op te atellen ontweiphestemmingsplan voor
de zogenoemde ‘speclals’, waad de platformwoningen voor de Zeehutgerhaal worden
ultgeweske, [t geldt tomear tm Is apugegeven doos het ProjectManagement Buteau [fbutg dat
hat ontwerp charvoor nog voor het einde van dit kalendetjans tex inzage zal wosden gelegd.

De Afdeling bestautstechtspraak van do Raad van State heeft meerdete tnalen goaordeeld over
kwesties aangaands dlo begtenuingen van een bestemmingsplan, Zo gordealde wlfs

'Clelet o o ystemaliels van de Wet rulmieliike ordentug kot de vaad i baginsel een grole wialé vat
beleidsorisheie foe byj bet bepaten wan e bgrensingen van esn bestenmlugsplon, Dese 1 dileid sigpht sehier uiet R6
pep e saadl 2en bagrensdng han vasistellen die dn strjja Js et een goedds tuivnielfies orvlentug of andarszins b

ahrijd et et veehi !

Naar het oordest van de Veteniging is hel splitsen van de verschillendle voorziene en conctete
ontwildkelingon in de Zeeburgetbaai in strijd niet een goede sulintelljke ordening. Het
ondethavige ontwetphestemmingsplan omyat plannen die grote gevolgen hebben voos de baai,
ponder dat de ‘speclals’ die de Zeeburgorbaai betteffen in het plan zijn meegenomon of de

eifccten daatvan 2ijn beoordeeld,

Anngozien de gevolgen van het ondechavige ontwetp in samenhang met het nader op te stetlen
ontwetpbestemmingsplan voo de zogenoemde ‘specials’ (wanidi de platformwoningen wotden
vitgewerkt) mooten worden gezlon, Hjdt het geen twijfut dat een groot dect van dhe Zeeburgeshani
en anprenzende wateren zal worden volgebowwd. Hen wnicke en knrakteristicke baal, met «l
hant recreatiove on nataurdijke eigenschappeon, gant dnavmee voorgoed vetloren.

De samenbing hoeft ondler meer betrakking ap de howwmogtlijkheden binnen het totale gebied,
dug inelusief de plangebicden van de spectals, Ijbusg kampt momentesl met de nodigo leagstand
on hat groviende aantal wondogen dat te koop staat, mankt dat het huizenanohod gioter is dan
onit, Deze leegstand poopt tat hetovorwveging van bubouwing van de specials, De Vereniging
moakt dan ook uitdrukkelijk boawaar tegen het klakkeloos oveniemen van de hestanndo
bouwmogelifkheden {die 10 jaar geleden zijn vormgegeven) in cen nleuw begtemmingsplan
zonder de huldipe hehoeite san woonsuimte nader it kaast te brengen. Dit geldt In et bijzondor

UALIRS 9 soart 2001, FAR 20011 /105,
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in de ondethavige peval, waa houwmogelijidieden op het land nog volop aanwezig zijn on deze
in de tockomat ook nog worden vitgebreid,

Met de bebouwlng van wateropporviak in de Zeeburgerbanl drelgt cen natauggobsied
onherroepelijk verloten te gann, terwl]l de huldige Jecgstand In IJbueg de behowwing van dit

wateroppetvlak volsteelt onnodig maake.

Quzorgontais voorburehling en onevsmwichiigs beshtitvorming
Samenbangeud met het votlge bozwaat inzake de noodzakelijk sanenhang tussen het

voorliggende onbweip en het momenteed In voorherelding zijnde ontwerp inzake de ‘spechls’,
heeft de Vereniging beswaren tegen de manler waakop het ontwetp Is voorberaid en de
informatieversteekking over de verschillende ontwikkelingen op Stelgeseiland Zuld en de
Zeebuigerbank. DIt bezwany zlet op de diffuse houding van divesse gemeentelijke
ovetheidsosganen om duidelijkheld t¢ verschaffen ovei: de plannen en Jutentles, Doot de jaren
icens on et natne Int de vootbije petlode zin doox en namens de gemeentelijke instanties en
vestegenwoordlpess diverse tegenstrijdige en onduidelijhe signalen afegoven, Kokt genegd valt et
veel te winnen als het gaat om een open on teanspatante communicatic,

Overlast ale gevolg van steigers
Zekex i het geval van con ondenwerp als de annleg on seallsering van ecn steigerplan, wanrin veol

veeschillends belangen cen tol spelen, Is zosgvuldipe vootborelding vereist. Het aanleggen van
steigers houdt de gemocderen op het ofland al geruime tjd bezlg, Niot zozcer vanwege het gebrek
an steigets, maar vanwege de onduidalijk situatle dic van ovetheldswepe s geeteerd, Het is
volstagen onduidelijlk wie welke stelgars kan pebsuiken en hos de elgendomsverthoudingen liggen.
He #ijn vele voorbeelden van mensen dle met Jede ogen hebben moelen nanzien dat derden
aahwragen voor stelgers hebben ingediend op locatles in de directe nabijheld van wonlngen van
bowoness die danidn viet zijn gekend, Dansenboven hebben veel bewonats vergnnningen
anngeviaagd enkel om te zorgen dat steigets niet opeens worden ‘gelaapt’ en gegund aan derden.
Antiviagen dus om ongewenste situalies te voorkomen en sict omdat or behoefte Is aan steigurs.

I3 aanleg van steigers ) bovendion leiden tot een grotors diuk op du openbnte vooizieningen,
sonls toegangswegen en parkeerplaatsen, Gezien de huidige patkeetdiuk op Ifbutg dient goed te
worden hezlen aan wis de verguaningen voor sleigers warden verieend en dient de hoayveelheld

stelgers te worden beperkt,

He plantsen vien slefpors zonder onderlipgend beleld ten aanzlen van pebruik en cigendom zul
feiden tot voortdurende geschillen en ontust, Yoorzlenbant Is dat degenen die de hand weten te
Jegpen op een stelgor het gebralk dagsvan zullen toestaan anu derden die daar (tegen betaling)
pebrudk van zullen maken, Het ontwerp geelt niet gan hoe wordt gezotpd dat steigers worden
pebruikt dunr degene die de verguniiing heeft verkregen. Zo vicest de Vereniging voox het
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doemsconatto van vedhour aan eigenaren van speedboten uit de wijde omgeving, want ligplhatsen
bij eskende havens i duur en niets stant exann in de weg dat de steigets worden misbruikt. Flet
is een diusle om to verondexstellen dat een ‘openbaar toegankelijke stelger’ bedoeld vaot
omwonenden nlet voor dergelljke docleinden #al wordon gebruikt.

Het Is nu al zo dat Jet skiées, spoedboten en grote vanttigen voor gevaatlijke situatles op het
watel zokgen, De waterpolitle Js onmachtly om controle ult te voeren, Bt «ljn genoeg gevallen
van asochle gediaglngen op het water (zcket in de zomenmannden doot jongeren op jet ski'a)
gemeld wanrop het standanxdantwoord van de politic Js dat ex maat één boot beschikbaat is, dle
nodig is Iin de binnenstad en dlo e minstens een uux over doct om blj Steigeteiland Zuld te
komen. Mot ¢eh toename van de steigets necmt ook het aantal vaatbeweglngen toe en dat leid
tot mect pevaattifls situatles op het water zondet dat daar toezicht op is of komt.

Daarenboven wijst de Vexeniging ctop dat de bodem tondom de baai vervolld Is en de baai dn de
pabifhold Higt van de voomalige yuilaisstortplaats in het Dicmetpatk. Het annleggen van stolgets
{en ool latere bowwwetken) brengt mee dat ex geheid zal masten worden in en rondom de baai,
Veryuilde grond dio op grotere dieple zit, zal daarmes worden blootgesteld aan hot
oppexviaktewnter, Ditls nlgemeon vaorzienbane en nlet als godanig benoemd en/of ultgesloten jn

de planvorming,

Winishngs- en afivikingshevsegdbesd be vacg

Stelgots
Het ontwetp bevat gen algemane en ueer sulme afwijkisgsbevorgdheid waardoor het mogelijk

wordl geranakt om pan een groot dect van de ocvers steigets te realisoton,

Uit de toellehiting op het bestommingsplan, meet in het bijzonder: de kanct op paginn 43, volge dat
de stadsdeelraad vootudet (veelvuldig) gebruik te willen maken van afwijldugsbevoegdheden
waathij de enlgu grens dic 4 stelt Is dat de natuorwaasden niet oneventedip worden anugetast.
Ten onrechie worden hlek nist de belangen van omwonenden genoemd, die zoals beschroven,

ovorlast verwachiten van de aanleg e het gebruik van steigers.

Artikel 42 sub b van de voorsebiifton bevat een onvolledig en onduidelijk toctsingekader voor
tockomstige annvragen. Zonls genepd dienen de belangen vail emwonenden bij deze
hestuitverming eon rol te spelen, Bovendien is het ceiterlon van ‘et {oneventedige)’ anntasting
bijzondet vang, 1t It veel tulinte voor Interpretatie ten punsto van de ovurheidsinstanties en
daarinee tot reehtsonzekeiheid en willekeur ten nadele van de belanghebbenden,

Woonhnten
Avtikel 3.6 Jid 1 sub s Wro bevat de zopenocinde binnenplanse wijzgingshevovgdheld. De

grenzen van de toepassing van dere hevougdheid is gelegen in dle tekst van het bestemmingsplan
aclf, De prenven dicnen objectief hepanlbaar te zijn. Zij moeten iy voldoende smie bepalen in
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welke gevalten en op welke wijze van de ijzigingabévocgdhcld gebrutk mag worden geranke?

In acttkel 21,6 van de voorschiiften is van leze bevoegdheld gebrulk gemaakt, Op grond van
deze bepaling is het dagelijks hestuur bevoegd de bestemming var bepaalde gronden zodanig te
wijrigen, dat Hgphatsen voor woonatken en soonschepen #ijn toegestaan, Nat als bij de
afwijkingsbevoegdheld om stelgers mogelfjk te mnken, is ook hiex ton ontechte geen tekening

gehouden met de belangen van onvwonenden,

Het hovenstannde kloint temeoy, nu op grond van secente jutlsprodentie moet worden
anngenotmen clat bij hot opnemen van de wifzlgingshevoegdheld In een hesteminingaplan, do
aanvaatctbaacheid van de nlevwe bestemining binnen het gebled waarop de
wijzlplngsbevoegdheid betrekldig heeft, in beglusel uls een gegeven moct worden heschonwd,
Dit betekent dat reeds bij het opretmen van de wijzigingsbevocegdheld moet worden bezlen of de
met de wijzigingshevoegiheld beoogde onhtwikkeling In beginsel annvantdbaar en uitvoerbast is?

Oolk bij aon bestemmingsplan dat een hionenplanse afiwifkingsbevoegdheld bevat, tag nlet
worden gewacht inet hot onderzocken van de gevolgon van de toepssing van de bevorgdheid tot
het moment vast taepassing van de afwijkingsbevoegdheld. Bij de vaststelling van het
bestemmingsplan dat de bevoegcheid bevat, moct worden heoordeeld of de afwijldng vanuit cen
oogpunt van goede raimtelifke ordening fo beglusel aanvaardbrar en uitvocthaar ist

Het ondethavige ontweip Js niet voorzien van sen onderzoel nans de gevolgen van de toepassing
van geneemde floxibititcisnstiomenton. Dit s niet alleen onzorgvaldig, maae bovendien in strijd

net het veralste van cen goede miltntelifke ordening,

Nuttinry latidschaps. en eilinmnvaarides
De aanleg van de stelgess en de afmeetlocatle voor de woonboten zal leiden tot de aantasting van

de natwurlifke wantden van do Zecburgerbant,

fix is nog, onderzovk gannde en ot zal nog aanvullend ondezock mocten kotnen nast de
nstawelijk en ceolopische effeeten op en rond {Jbuig, waaronder de Zecburgetbani, Uit cen
natwwntoets van de Provincie Noord Holland s geblelen dat nader ondeszock nodig is om vast te
stellen of e mogelijkheden zijn voor steigers met ligplatsen in de Zuidbuwel van Steigerelland.
Dasrtoe zullen ecrst de vaatbewegingen eo de arowerigheld van vogels In kaast moeten wotden

sebeacht

Hievuit blijkt cat reeds voordenbanr is dut tle planaen in de huidige voun het landschap, oataut,

2 ALRtel 16 nware 2011, LN BPTE20.
Vgt ed 16 mast 200, 201006022741,
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cultuuy en Jandschapsidentiteit zullen (unnen) aantasten,

Ultvoerbaarbetd
Oavoldoende Js onderzoeht of et een passende hehoefte s aan stelgess. Het Stelgerelland Zuld

yeilt eq zedlt al jaron zondar steigess, De nan het ontworp ten grondslag liggende visic, dat als basis
voor het ontwetp heeft gediond, is door: de sterk gowljzigde cconomische omstandighedon
volstrekt achterhaald, B Is, 2zondes nader onderzock, aklus geen enkele noodztak om ovet te

gaan tot het aanleggen van (nfeuwe) stelgers,

Oumevenedige gevolgon wor bewoners
In algemene #in stelt de Veteniglng aan de orde dat de belangen van de gemeente, het stadsdeel

Oost en In verband daatmes de projectontwikkelaar dlenen te worden heroverwogen tegen de
belangen van de howoncts van het Stelgereiland Zaid bij het hehoud van de Zeeburgetbaat,

De belangen van de Voroniging en haar Individuele leden blj het beboud van de Zeeburgerbnal
bestaan uit het in stand houden van een bijzosndex natwur- e receeatlegebied voor omwonenden,
voor do bewonets van [burg in hot algeieen en ledoreon die graag naar de baai komt o te
recredton, De Veteniglng wil dat de recreatieve magelifkheden van de Zeeburgerbnal vexder
worden onderzocht set respect voor de natuut en de bewonexs, wantblj het behoud van de baai
in haar huldige vorm als serleuze optle wordt meegenomen,

De Vereniging meent dat de belangen bij het behoud van een bijzonder natanegebied zwaay
dienen te wegen, gelet ap het bijzondere karaktex vant de baad, het nabijgelegen Natwea-2000
gebied en het gegeven dat de baai als onderdeel vai de BHS Js anngewezen.

Zoals genoemd heeft de Zeebuigethani grote betekenis voor de hewoners van Steigereiland Zuid.
He s welnig groen n de wijk aanwexig, hetgeen op hiet moment grotendeels wordt opgevangen
doot de vels recreaticve mogelijkheden van de Zeehurgerbaal, Het stadsdeel heeft dit gexder
reeds ondethend, Desondanks bevat het voorligaende hestemmingsplan annzientijlc
bebouwiigsmogelijfthedun voor de banl die deze recrentiemogelijkheden in grote mate aulien
heperken, zekor indien dit wordt beschouwd in samenbang met het Jn ontwikkeling zijude

besterminpsplen voos de zopsnaende ‘speclals’,
B} 2 }

Dangnasst hebben de omwononden helang bij hehoud van het witzicht en voldoende tust en
prvacy op het alland, De steigets zullen tocgankelijk zijn via smalle paden div langs de tuinen en
hulzen van bewoners Topen, Nu reeds is sprake van tondleidingen eh bezichtigiagen op en rond
Jet Steigereltund vanwege do bijaandere Hgging, de architectuur en de batans tussen wonen,
patuur en Jeven, Do overhst is tedelijk beperkt, maav aly ec cen toesttoom van booteigenaren tot
siund worct gebincht nemen de overlust, de schending van de privacy on de vetonteeiniging van

de omgeving en het water ontegenzeppedijk toe,

4
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“Tot slot meent de Vereniging dat alternatiove locatles voor recreatleve steigers onvoldoende zjn
onderzocht In de optick van do Vereniging zljn er locatles in de nabifheld van de baal
(bljvootbeeld nablj de brug naat het Havenelland) wadr boten kunaen woxden gestald zondet: dat
de intlehtlng van het ciland on het natuilijke karaktet van de banl goweld aan wotden gedann,

Conclusie
Op grond van het vooegsande verzockt de Vereniging v ora deze zlenswijze gegrond te verkiaren

en het nnbwerp aan te passen, in die zin dat wordt tegemoctgokomen aan hetgeon doos do
Verunigin%:' in deze zlenswijza nast voran s gebracht,
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Bijlage 2

Het pamflet van de Vereniging Leefbaarheid Zecbutgerbaai




Rotreft; Nleuwbouwplannen Zeeburgerbaal, Stelgerelland Zuld Hburg

Geachte heer, movrouw,

Deze zomer is ons, howoners van Stelgeralland Zuld {n Uburg, ter ore gekomen dat do
gemeente een plan onderzoekt om aan de 2uidziide van het efland aen nlowwbouwproject in
het water te reallseren. Het hestemmingsplan hiervoor is inmiddels bijina tien Juar oud, In do
tussentijd Is het Stelgerelland 2uld bebouwd en heeft hat water aan de zuidzijde,
Zeehurgarboal ganaamd, ean belangrijke functle gekregen In de buurt en de omgeving, De
haat heeft zich ontwikkeld tot recroatiegebled voor volwassenen en kinderen, mear Is ook

een klelnschallg natulirgebled geworden,
De bewoners van Stelgerellind Zuld maken om verschillende radanen ernstig hezwaar tegon
de vooargenomen houwplannem

o erlifkt grote haast achter (e eerste fase van) het project te zliten, wat de inbreng

van zenswljzen door de bewonars bemoeilijkt;
o devoorgenomen hebouwing blifkt vah aen overweldigend volume to zijn; terwijh

v argeon enkela noodzaak tot bouwan is,

Wi ziin van mening dat da realisatle van de nleuwbouwplannen vate negatieve en
anherstelbare gevolgan zal hebben:

o het natuuriljk kerakter van de baal zal enherrogpell)k verloren gaan;

o aan unlek recreatlegebled verdwiing;
» er zal grote druk komen op de openbare rulmte,

.

In et concaptplan dat projectontwikkelaar Ooms I opdracht van de gemeente heeft
gemaakt zin drle kolassale woonblokken op het water Ingetekend, waatvan het blok in hat
midden van de haal rulmte moet bleden aan 46 (1} huurwoningen, Ih totaal 2uilen 60
wonlngen In de haat geroalisesrd mosten worden, Hierdoor zal het wateropperviak volladig
worden verbrokkeld en een unlek en karekteristlek recteatiegebled onherstelbaar verloren

gaa,
Mat deze brief willen wij uw ssndacht vestigen op de gevolgen van een dergalilk houwplan

vaor de omgeving, en op da mogelljkheld om da baai te behoudan en zelfs te versterken als
natuur- en recreatiegebled zonder dat het ecologlsch evenwlcht varstoard wordt,

¢ £rls geen enkele nootzank tot bouwen,

e germeenta probeert op verschillande manteren feegstand te bestrliden, zoals sangegaven
(1t de notitle ‘Leegstand In Amsterdam: inzat op gebrulk, aanpak van feegstand’ van 12
Januarl 2011, Ock Ifhurg s getroffen door de crists ap de woningmarkt, Vele wonlhgen staan
langdurlg te koop en er Is af sen hehoarlljke leegstand, tarwl]l underzljds op de
haveneflanden nog vele hectares braak liggen voor bebouwing, Bovendlen, met de

Verenlging Leefbaarheid Zeeburgerhoal  redzeeburgetbaal@aquollcom  Kanter van Kosphandel: 56164734
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ontwikkeling van het Zoaburgeraliand zal op nog geen 2 kilometer afstand In meer dan
voldoande woon- en warkrulmie worden voorzien, Ultvoering van dit plan drulst daarom in
tegan de gedachte von bovengenoemde notitle, Het Is zear da vraag wat da toegevoogde
waarde Is van ultvoering van dit bouwplan en waarom yeallsatie op dit moment geboden Is,

& Het natuutllfke karaktor van da baal zal varloran gaan,

Yerschitfande wilken van Bburg worden onwingd door water. Uchter, nargens In lhwrg (s aon
baal alg de Zeeburgerbaal, dle In open verbinding staat met andere waterwegen en
tegelifkartid de beschutling bledt van een echte haal. De Zeahurgorbant Is daardoor
ultarmate geschikt om er te 2wemmon, ta varen, te zellen, sticfen, Renotin of te schaatsen in
de winter. Bawoners von Stelgerelland, maar ook van {ver) daarbulten maken Inmlddels

volop goebrulk van de Zeghurgerbaal, |

In de afgelopen jaren heeft de Zeeburgerbaa! zich ontwikkeld tot een Kleln natuurgebled inet
aen grote varl8teit aan vogels en andera klelne dlaren, De gemeente heeft de omgaving van
Dburg bowust een kwetshaar geblad genoamd an In hat kader van Natura 2000 aangewezon
als Speclale Boscharmingszona, DIt betekent ondermeer dat de oevers rond Bburg
heaschormd moeten worden als natiwrgebled en dat een dealvan het stille water rond
Stelgerelland, waaronder.dat aon de zuldzide, bestemd is als ondlepe grond waar
waterplanten zlch kunnen ontwikkelon,

Deze aanpak Is succesvol gebleken, Hat water in de baal is ongekend zulver, er Is steeds
meer vegetatie zichtbaar, er hulzen rivierkreeftjes en diverse soarten vissen, De
waterplanten trekken grote hoevealliaden vogels aan, die vaak In zwermen yoor enlge tjd in
de haal neerstrijien; zwanen vinden er lwan partaer. Het bowwen van 60 woningen In het
wiatar 2a1 de positleve Inltiatleven van de gameante mat hatrekking tot de Zeeburgerbaal
onhercoepelik tenat doen. Terwl]! hier Julst een unieke Kans voor de gemeente ligt om een
natuurgabled in de stad te behouden en ult te brelden, De baal bledt rulmte tot het verder
uftzetten van flora en fauna, De snelle natuurfijke ontwikkellng van de baal, et nantrekken
van diverse vogels, vissen en plantensoorten, toont aan dat de baal ean vruchtbaar gebled is
dat vela kansen bledt tat het verder vitbpuwen van een keln natuurgehied, Frologische
ultbrelding van e baal xal nlet alleen aan da buurthewonars, ntasr ook aah vele
daglesmensen van bulten de buurt vels, gewenste, recreatiemogelijkhedean hieden,

Met do houw van waterwoningen echter zal het zo zorgvuldig opgebouwrde natuurlijk
karakter van dg baat definitief verloren gaan.

o jviat de bouw verdwijnt ean uniek recreatiogeblad,

De gomeente heeft toegegeven dat de Inschattingen die bi] het opstellen van het
hestemmingsplan werden gemaakt ten aanzlen van de simenstelling van de witk en de
hierhlj passende voorzleningen bijstelling nodig hebben, Vooral op het geblad van
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voorzleningen voor de jeugd, het croéren van voldoenda groene riimte en andere
laafhasrheldsvoorzleningen zijn knelptinten ontstaan.

Oy het elland zijn, kort gezegd, walnig mogelilkheden voor de Jeugd om vrijuit en
ongestootd te kKunnen spelen. Yooral de af wat ouder wordande jougd ~ en dat zin steads
maar kindaren — komon In da knal, Daze knelpunten worden voor aen groot deet
opgevangen door de recraattove mogalifkheden die de Zeeburgerbaal hledt, Dit erkent de
gemaenta zelf ook, THdens verschillende, recentelifk door de pemeente gainitieardo
bewonershileenkomstan over spaelvoorzlaningen heeft de gemasnte steeds anngegeven dot

“hat watar als groen” moest worden beschouwd,

Do Zaehurgerbaal heeft een enorme aantrekkingskracht en vormt zondarmeer hot
recreatlove hart van StelgareHand, Zo ziin In de baal sinds anigo jaren esn kanoschool an een
kinderzellschool actlef: de vloot van optimistfes met blauwe zelltjes breidt zich stesds varder
ult an ks nlet meer weg te denken van Stetgerelfand. Het bouwven van een woonwilk in hat
water met een omvang van 60 woningen met parkeorplaatson, toagangswegen en een
{seml-)afgesioten toegang zal de recreatteve functie van de haal volladig tenlet doen en de

{eafizaarheld vond de baal aantasten,

o Erkomt grote tiritk op de openbare rulinte,

De drukte op het water en aan wal zal sigaificant toanamen, niet te vergeton de
galuldsoverlast die zal ontstaan als 64 hulshoudens hun atto op de stelgers moeaten
parkeren, Het Is een algemeen hekend felt dat geluld over water ver draagt.

Met 80 extra wonlngen op het waler zal aen groter heroep worden gedaan op de openbare
voorzieningen, zoals afvalinzameling, tosgangswegen, scholen, atc, Be bewonars maken
zich exnatige zorgen over de gevolgen voor infrastructiur en publieke voorzleningen, Te
‘mear daar de praktijk leert dat de Infrastructuur met de huldige bewonlng reeds te kort
schlet, fen sprekend voorbeeld Is het nu al dagelijks vastiopen van de toegangswegen van
en naar de Iburglaan en de lange wachtilsten voor de Montassorischool,

De zuldkant van het Stelgerelland zal met deze plannen drastisch van karakter veranderen
. en de hestaande situatie van het Stelgeretland als “groen ellfand” zal grotendeels tenlet gaai,

Do bewoners van het Stelgaralland zih zeer begaan met het bewaken van de leefbaarhaid
op Stelgerelland en hebben zich hiervoor verenlgd In de Verenlging Laefbaarheld
Zsaburgerhaal. De verenlging maakt zich zorgan over de snefheld waarriee da plannen voor
de Zeehurgerhaal vorm lijken ta kiljgen en o onduidelfjkhetd van de verschillende
hetrokken overheden over de gevolgde procedure en bljbehoreride planning. De haast dle
plots achter het profect lijkt te liggen, maar ook het overweldigende volume van da

vaorgenoimen hebouwing hebben ons volkomen verrast,
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Bijlage: Vraag- en antwoorddocument
Do anfwoordon van de gemeante op de verzoaken en viagon ataan In het reod,

Verzoek toezanding stukkon

Verzook aan gomoonte: toszending van de alternatiave plannen van de ontwlkkelars van destlds,
dle deelnemen aan de openbaro aanbesteding, Lo, van de ontwikkelaars ap win de kouze nlst Is

gevallen maar dlo wel een plan hebhen ingozonden.
Antwoord: DIt I3 verirouwellfko Informatle on elgendom van botroffends ontwildolanr on han

derhalve nlot worden verstrold aan dordon.

Varzosk aah goineonto: toezending van do gestelde randvoorwaarden/ programina van olsen voor
het nleuwe ontwikkelingsplan van de Zeeoburgerhaal .« waarop et hisuwe ‘verkoopplan' van Qoms

zoi moslen worden gebaseerd,
Antwoord: Doze informatle Is recds In tve brozlt fean van e stukken vorstinrd Int hot kader van

ty  oerdere WOB-werzook), Naast doze Informatle ziin or goeen tanvullonde/nlotiwe
randvoorwaarden opyesteld door te gomeonto Aimstordarn.

Blan Qoms 2007
I het navolgende wordt aan de hand van de paginanummering van het plan van 17 maarl 2007 van

Ooms hagegaah vielke punten voor hat plan van befang waren en magelljk nog steeds zijn.
Hoofdstuk 2

Bouwloglatlok
Op paglina 29 wordt ingegaan op de bouwloglstiek. In de plannen van Qoms wordt ultgegaan van

prefabricage en aanvosr over hel watar am de overlast In de Zulkdbuurt tot het minimum te beparken.

De minste overlast wordl berelkt door het gebrulk van ean tlideljke bowwlocatie ter hoogle van de
afslag blj 'brug 2002' (hoordzljde Stelgerelland Zuid). Het voordeel van deve variant Is dat 2waar
houveverkeat bl de bouwlocalie kan kemen zonder dat de Zuldbuuit overlast ondervindt

Gavljztgdo situatle bouwlocatle

Er Is thans sprake van oan nleuw aangelegde ontsluitiigsweg die (op last van de brandweer) een
parmanent karakier Keljot en dus foegankelk most hifjven. Do ruimte nablj brug 2002, dle was bevogd
als tijdelljk houwlocatle, Is hlerdoor dus nlet mesr heschikbaar, Ook ls Blok 128 Intlddels gereed on

boewoond,

Vraag 1

Welke howwlocelle zal worden gebrufkt nu e oorspronkalfi booogde bonwlocatle nlef maer
heschikhaar {s?

Antwoard: hot s aan de aannemer en de gemoento om llor een passendo oploasing
vaor fo vindon, fHierover zel I het vorvolgirajeot nadere afstemming tussen doxzo
partifen plantsvinden, Dools zal de bonw plantsvinden op locatle on doeols olders (hierbif
han goadacht wordon aan de Inzot Hlehta vrachtwagens of fransport over water).
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Vraayg 2
~ Moo word! gsgarondeerd det hel hownyprases noy steods verloopt zonider oveilasl van oicler

maer zwaar howwerkeer daf de Zuldhuur! imest horelken?

Anfivoord: hat is agn do amimemer en de gomeanto om hifer son passende oplossing
voor & vinden, 1 hot kader van e vergunningaanvraag bl stadsdoal Oost, tient eon
BLVG plan (borolkbaarheld, loofhaarhold, velllgheid, sommanicatie} Ingodlend o
worcdon, waatln hotroffande maatrogolon hesclirevol staan.

Parkerah
In de stedetljke randvoorwaarden dle tan grondstag liggen aan de oorspronkeliice plannen van Ooms

s als voorschiilt opgsnomen dal parkeran inpandlg most plaatsvindon, De door Ooms geloolsta
ailterla (paglna 33 e.v.) vermelden nlet wal het effect Is van parkeren op het platform voor hot mileu

en ! of voor onyonentden,

Viaag 3 a-b:
a) Hoe garandeeri da gemeente dat hel parkeren op het platfomt et met nama hiel slaitan o
tiden van de aulo’s op hst platform {in de vrovge ochtend en avoid) njet loidt tot gelulds- ol

milleutovetast bif e omwoenenden?

Antwoord: Do hostonining past hlimen het hestaande hostemmingsplan. Onteditkolaay
oot voldoonde aan greldende gelulds- e miffeunarman,

b Handhastl do goinesnle de door haar zelf ulldrukkelik gosteldo voonvaarde van Inpandig
parkoran op do {openbare) platforms? Kunnen de hevohars de garantle kiljyen dat er geen
concessles wordan gedaan In die zin dal de bewoners van de plalforms patkeervergunningen
killgen toagewezen by de aangrenzende buurt, De parkeerplaatsen voor omwonanhden worden

daardoor lmmers nog gchaarser.

Antwoord: De ultdrultollifc voorwaarden van Inpandiy parkereti Is hler nlef oot van
toopassing. Bowoners dlenon het parkoren op olyen terreln op te losson. Loals ook
afgestonit! ntot stadstlool Oost worden or geen parkesrverginmingon veorstrekt in de

openhare rufimte.
Hoofdstuk 3

Velllghekt
Op pagina 63 aangaande e oxteme velligheld vermeldt Ooms dat aan e zuidzljde van de plalforms

een drljvand terras wordl aangsfegd dat als bumper fungeert b bsschadlglng door aanvaring, Vooris
vermeldt Ooms dat diljvende rletellandjos aan do zuldzilde vorden aangelegd om snel varends hotan
te weren en tovens om als brosdplek te dlenen voor vogels. in e nlewwe plannen 2012 Is nergens
ultgewark! hos an waar do rielellanden worden aangelegd.

Vraag 4
~  Hos wordt concrast voorzien In do plannen lof aanley van de risteltanden?
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Antwoord: DIEmoet nog nader ultgoworkt worden In do plannen van 2012,

Beheor
Vanaf pagina 57 wordl Ingegaan op het baheer, Coms vermeldt dat periodiok onderhoud mosl Worden

geplesgd aan de verankerng met onderhoudsintervallon van vilfontwinllg Jaar en Inspectislorminen

van vilf jaar.

Vraag G
- hoo wordt gegarandserd dal dil onderhoitd en deve inspeclies daadvorkellil an ifdig worden

tligevoerd?

Antwoord: Fr xzullon In do to slulon eripachtovorgeniomst mot do ontwikkolaar

afspraken v/orden opgonomon ten aanzion van hoheor, Hot Is vorvolgons aah do

olgenaren van do wonlngoenplatform (VVE) om dft ondarhoud Hidly ult to vooren, DIt is
nlet anders dan dat elgonaren van raguliore” grondgebonden wonlngon onderhiond,

zoals govelonderhoud ultvooraen,

Voor wie zlln doze kosten? (voor do elgenaren van de atformwoningen / VVE?)
Anfwoord: Dazo Koston zifn voor refoniing van do VVE.
~  How wordt voorzien in de naleving van do ondethoirdsverplichlingen?

Antwoorcd: DIt komt voor rekening en tislco van do VVE, DIt is nlet andors dan dat
olgenaren van “roguliere” grondgebonden vonlngei anderhotd, #oals govelonderhoutd

tltvooren,

Boheer andsr de waterpiatfonms
Om het aanshivben le voorkemen moet de bodem perfodiek op dlepte wordon gebracht. Ooms (pagina

69) gaat uft van sen onderhoudstermijn van twaalf Jaar blf slibaangroel van 2,6 centimetor per Jaar,
zonder dat dutdslijk wordl waarop Qoms deze sohalting basesrt.

Veany 6:
— s do 2,6 canfimeter van Ooms redel en geftndeord en zo nlel, wanl ziin de gevolgen van eai

hogera aangroel?

Antwoord: De stibaangroof Is gebasaerd op atlvies van eeh onaflankelijlc advieshureau
aan Ooms. Bl een grotere siib aangroel zal er snellor grehagyerd mooten worde,

Vordar vermeldt Ooms dat er ‘voldoende vilje rulmie’ moet zin.

Viraag 71
~  Hoeveel vilfe tuimle Is voldoande rilntte?

Antwoord: Hat poll van de gemlddelde walerhoogte hedraagl ¢a, 0,20 of 0,40 nir. NAP
(afhankollfic van zomor on wintorpell). De waterhodem gt op -2.28 NAP dits sen
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walordlopto vam oa. 2.25 mir. Aangozien fvt platform ca. 1.20 mtr, diop steokt Is or el
viifo rafmfo van ca. 0,85 indn of 0,65 min. (athankellfk van zomor o winterpaoll),

Bif aanslibbing van 30 canlimeter moat worden gehaggord, 2o billkt ult da platnen.

Vraag 0:
~ s 30 conltimsler julst en wolke voorwaordon gelden er milistlechniseh foh nanzion van

haggeren?

Antwoortd: Voor hot bagigoron xal or veldaan mosten worden aan ds dun goldende wols
it ragoleving.

Ooins geelt aan dat de bagger vordl wegueblazen en dat zal met grole kracht mooten gebetran wit
dit effect hebban,

Vraag 9:
- Ziin er ollernatieven voor het wegblazen va do hagger?

Antwoord: Hot haggeran gehourt niot door midde! van weeghlazen tagr door mdddel van
on zelf manoetvreerbare clitferzalger wollie do haggjer ondor hot platform wogzilgh

In het algemeen (s van belang dat wordt voorkomen dal baggaren of dergelifke maatregelen leiden tot
milfeu- dan wel ecalogische schade aan de watarhulshouding en dat hier toezicht op plaatsvindt,

Vraag 10 a-o!
al Wolke oison, beperkingen, voerwaarden e.d. golden or lon aanzlenr van dergelifke

baggerwarkzaamheden (vergunningen, ontheffingou, {ooricht Walarnef)?

Antwoord: Voor hot haggoren zal or voldoan nioefen werden aah de dan goldende val-
on rogelgoving, Hlerhlj zal eon omgevingsvergiming  eangovraagd worden  hi

Wateriel,
B} Voor wle zifn de kosten vaor de baggenverkzeamhecdon?

Antwoord: Dit Is voor rekening van de VVE, In do erlpachiovereenkomst zal vaslgofogd
worden dat de VWE vorplicht Is dlt op kosten van do VVE to laten ultvoeren doot eon

door de gemeate aangostald hodriff,
o} Hoe wordl In de naleving on de conirolg op hol waformillett voorzien?

Antwoerd: Voor het bageoren zal er volidnan inasten worden ean oo dan goldenido wot
an regelgoving, Het bavoogd gezay, Waternol, zal hler op toezlen.

Verkleving
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Ooms vermeldl (pagia 60} dat het platform sowleso eons In de Uon Jaar {dus mogellk vaker) zal
verkleven aan de bodam. In hal geval van verkleving Kan lucht of waler onder hel platform worden
gespolen, zoals dat ook hij kot haggeran wordt gebrulkt. Bl opkomend wator zal een haggerbedi)f

paraat moatan staan on lucht onder het platform le spuiten,

Anlwoord: Nador onderzook ven do bodem en [aboratothum tosten van  oon
advieshireay dat Js ultgovoord I opdracit van Qons, laat zlen dat de fans op
vorkloving nul Is, Do hodomsamenstelling kont yroon kans op vorkloving,

Vrang 11 a-
a) Wal zlin do mieutechnlsch voorwaarden die geldon blf dit soort baggoervorkzaemhedon?

Antwoord: Zlo antwoord hierbaven an hif viang 10,

b} Wetke rislco’s ziin or voor het milisy e de walorkvalltoit?
o) Is Walamo! ol orgaan dat Merop tooziel on 7o fa op welke wifze?
d) Voor wie zn de kosten van de weikzaamhiedon om o verklovingen ongodaen te maken?

(vaor de eigenaran van de platformvoningon / VVE?)

Antwoord: Zlo mwoord hilerhoven. Aatigrezien or goon kans Is op veriisving ziln doze
vragionh nlot aan te orde.

Varkieving bi) taag water
Hoswel Coms daar slechis op summiere wiize op Ingaaf, wijst Qoms aok op het scenarfo van

verkioving bij laag water! Op pagina 60 links onderaan Is dle siluatlo weergegeven, voorzien van de
tokst: ‘Wonlnigen staan in het Limeer’, I esn dergelijke sltuatie komen de wonlngen dus onder het

watemiveatl {a staant

Vrang 12 a-d:
a) Hoa staat tte gomoonlo togen over eon dergelike sltuatle die zich vieeger of later zal

voordoan?
h)  Wat ziin de govolgon van een dorgelifke situalle vaor het miliex en wie Is varanivoordelijk

voar een dargelliie slivalles?
) Is el Watemst overlogd over een dergellfk voorval en wal Is hol standpunt van Welernel?

¢) Wis draagl do kosten voor herstel en vergosding van e schade aan deo elgsidomiment op) de
platfornis en aen de Zoohtrgorbaal?(de elgenaren of de gemootile, anders...?)

Antwoeord: Zio antwoord bif vraag 11, Aangozlon or geen lans Is op verkloving ziin doze
vragon nlel aah do ordo, '

Onderzoek waterkwalltelt
Op pagiha 85 gaat Oams I op de duurzaamheld en op de watorkwalltelt. Dijvende platforms zouden

volgens Ooms een positief effecl (kunnet) hobben op hel watermilleu,

Aan de hand van een Auslrallsch onderzoek stelt Ooms dat do waterkwalitelt wordt asngelast als
mear dan §0% van de plas wordt bedekl en de doorstroomhoogte ondar egh plalionn tiinder Is dan
60 o, Do aplossing Is gelegen In het maken van gaten en ultsparingen, waardoor de waterkwallteft in
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balans bijj,

Vriaag 13 a-0!
a) Heall de gemeenlo ondarzoek vorricht naar do fulstheld van de stoflingen van Qonis?

Noon, dit aspest komt aan hod bl de natuurtoots In hot fader van hot
hastemmingsplan.

b Zojo, wal Is do ultkomst en zo nee, waarom nisl?

Ao 13a,

o) Hos vethouden de ullgangspunten van Ooms xich el de vordere door haar aangehaalde
voorzlonbare stifyingenr en dalingen van de walersplagol, mol do oplfe van verkioving,
dichtsiibbing of cotera? (zlo opmarkingen hlarvoor).

Antwroord: Volgons Ooms I de verhonding {ussen hot oppoerviakie water on do
platforms Is zo klehy dat do watariwalitolt noft significant asngetast wordt,

Verlichting
Wat batreft do voorzieningen en met name straatverlichling (zle pagina 67) wordt uligegaan van heag

rendement LED-verilchting.

Vraag 14 a-n
8) Wolke veorwaarden en milisuelsen golden er len aanrien van plaalsen ven openbare

veiflchiing op het veater?

Antwoord: De ofsen aan verllehting op hot water zlfn niof antors dan op het famnd. Er
kunnen afs gevoly van naftnwetgeving hifzondere efsen yostold veorden aan hot typo

armatur,

h) Hoa wordt voorkomen dal de platforms liohtbakens worden die verstorend werken voor het
miffet on ce omwoneniden?

Antwoord: Ds locatles passen biniten hot hestommingsplan, Er mogt worden voldaan
nan bestashide wet- én regelyoving. Vanull ket ontwerp dlent hler rekoning mew fo
worden gehouden aok I verband mot flora an fauna. Da dlenst Infragtructuur, Vorkest
& Vervoer Is voranbwoordelffk voor openhare varlichifng binnen Amstordant. Zle ook
winwaiisterdant nifvionen-toofontgevhygiiichtioponbare verllclithc!

Voorketrsvartant en massastudle Qoms

Op pagiha 86 vermeldt Ooms dal rekenkundly wordl ullgegaan van maximaal zeslly woningen
verdoold over drle houwohjecten. De gewensto verdaling in relafle tot het ‘grondbod’ van de gerneents
zou zijn: 38 wonlngen op het grote plalferm en 12 op het klelne plaliorm {plus 12 op het

oeverplalfors).

Wat belreft het parkeren als onderdeel van de plannen en voorwaarden veiwljst Qoms naar hel
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parkesronderzoek, weaarul blijkt dat parkeren inpandlg dlent to worden opgelost omdat parkeren clo
kwalltelt vai (e opanhare silimte sterk batnviaadt,

Viaag 161
Om welk parkesrondeizook gaal frel herblf hol ondoenlygende vorzosk ony toezending ven

aen kople vah dif onderzaek.

Antverovrd: DI betroft do studie naar parfcasroplossiugon op biadzrlfde 33 tm 41,

Grofe plafforin 30 tot 32 wonlngen
Uit de massastudie van Qoms volgt dat de 30 tot 32 woningon op hel grote platform de insestideals

situalle opleveri voor de kwatlltelt van het onlwarp en de openbare rulmto.

iKteing platform 10 woningen
Uit clozellde messastudie van Ooms volgl dat 10 woningien op hol grote plakform de meaest Ideats

slluatie oplavert voor de kwalitelt van hat onlwerp en de opahbuaro tilinto.

Huidige verdeling aantal woningen
UK cie huldige plannen van Qoms blijkt dat n de nleuwe apzel van Coms (mel gouadkeurng van de

gemsents) wordl ultgegaan van:

48 woningen op hef grote platform; en
14 woningon op hat klalne plalform,

Vrang 16 a-th
Hoe verhouden de allomsten van de oudere onderzoekon et van de massasiudie van deslifds

zlch ot de thans vooliggende gowlfzigde plannen (46 en 14 woningen over 2 platforms), wal
halreft do kwalltalt et do gevolgon len aanzien van;

a) helonfworp

b) do openbare nifmte

o} o parkesiproblematiak

d) risfeo’s en valligheld*

Antvoord: Hot aantal van 32 an 10 veasingen hofreft aan bepanide typologle. in dit geval
zln dit rofatlef grofe wonlngen. Het asnpassen naar 46 en 14 woningen hrangt ook
llslnere woninglypologlabn mot zich mee, fomeor daur de afinsting van het platiorm
hotzolfde bHft, Parkeren zal ulteraard op hot platform opgolost moaten viordan.
Ovorlyona 1s vanult te randvoonwaarden yesteld dat er inaximaal 60 wonlngsn
gerealisasrd mogon worden, dus dit past binnen do randvoorvaarden,

* Indisn sprake s van verkleving bij 14 In plaats van 10 en 46 In plaals van 30-32 woningen ap de
platforms Is sprake een tosname van 160% van de oorspronkellfk opzet. Met alle wilzlgingen on do
toetiama van gewicht van en op de plalforms, is van helang om te welen of het risico op verkleving
tosneemt en of de platforms nog wel kunnen worden losgeblazen met lucht en baggeriashnleken,

Amtwoord: Zio het antwoord bl vragen 9, 40 en 12, Ovarigens neemt hel tofalo
hehowwde opperviskio plet foe. Do wonlgen hobben gen Kelnere foolprint. De
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yesitggerevrde vergnderingon fradut dus vok nfat op.

Stichtingskoaten / mogelifke ongelifkhold / ovarholdsstoun
Op pagina 87 vermeldt Ooms dat de stichlingskosten mel name wordsn hepaald door de howwkosten

voor het ultdagende ontwarp voar hiel vaverplatfonn,

Aangezlsn de reallsalle van el oovorplalform gean doorgang vindt (althans nlel door Ootws zel
worden onlwikkald), zullen de daarvoor aanvankellk door Ooms gerekende stiehlingskosten
aanzlenik afnemen, Er Is immars stechls sprake van de tweo resterende platform dle qua groolle nlet
in omvang tosnemen, ondanks dat hel aantal van 60 wonlngen nu daarover wordt verdoald,

Het OGA heeft aan de hand ven do wiagen van diverse hewoners aangegeven dat het
grondpijsheleld van de gemeonte genormoerd rasldueel is en dat bij de plalformwoningen ook vrordt
gerekend el residuele grondwaarde, Onduidelik Is on Iilijit of de Gemeente watorvoningen an
andoro wonlngen op dezellde vifze hehandell, Verduldollfiking: De geinoento hohandelt zowel do
watarwoningen als afla andoro woningen in Amsterdam op gollike wifze middols do roskiyole
systematioll, Waar mogellllk gobeurt daf genormeerd, fndien son locatle anfof oppjave oon
spacifieho henadering vait do bouwkosten of markbvagrdon vraagl dehourt dit niddels
maatwerk, Da ulthomst van do rosiduofo berekening Is op elke locatlo andors.

Ullgangspunt van de gemeente Is valgens haar ean markiconforme waarde van de platformwoningen,
Dat belekent dal de slichtingskosten + grondkosten het markiconforme bedrag nlel mogen
overstlgen. De markiparij bepaalt de stlchtingskosten, de gemeente de grondkosten {(yemaente

handelt In privaatrechtetke zin),

Do tekensom van de grondpiils Is klaarbiiikeljk afhankeljk van de door de markipart] {Ooms)
opgieceven slichiingskosten. Als de opgegeven stichtingskosten achteraf nlet bijken lo Klappen omdal
deze te hoog zin ngeschal’, dan betekenl dat dus do grond te gosdkaop Is weggezet door de

gemasnle,

Dat zou lelden lot ongsiikhelt (n de grondaanbleding lussen weningen op hot land en op hel water,
tonwil deze belaidsmatiy gelljk mogten wordsn behandeld, Dan Is er dus spreke van ongelijkheld en/of
van verkaple overheldssteun! Ooms wordt dan immors villlens en wetens financtesl hevoordesld op

kosten van de gemeenschap.

Moacht achteraf hliken dat de stichlingskosten “meevallen' en er vindt geen bijsteliing plaats in de
grondptlls voor Ooms, dan zullen de hewoners om correctio en campensatio vragen van e (reads

betaalde) erfpachlsom{men),

Vraag 17 a-G!
a) In walko male nemen de door Goms corspronkellilk opgegeven slieilingskosten af met het

wegvalfont vah de oavenveningon?
Antwoord: Doxo iformafle is nlet bekend blf e goliteoite,

b) Hoe worden de workelllk gomaakle stichtingskosten toor de gemoeenfe gecontroleerd
{controle on calculatle achleraf?)

Paga 8 of 9
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Anfwroord: Do gomeoita (OOA) hopanlt xalf do stichtingskoston, Do gonioonto {tooft gen
toam van bouwkosteideskundigen In dionst dlo atlehtingskoston hopalon ton hohoove
vait do residuele grondivanrdesystematiol,

¢) Wat gebonrt or indien do workelifke slichtiugskosten achlerafl Inger ultvallon dan door Qonis
aptregeven?

Antwoord: Hef erpachtcontract Is dan gesloton, or vinden goon verrohoningon of
nacalcwlatios plaats,

Dringend verzoek f voorstef controlo ,

Om do rechitsgoljkheld en onwillekeudy beleld te vermijden is dringende voorslel van de vereniging
{en omwonanden) kort gezegd om {na)calcutatle it to voeren tljdens én ha het onlvikkelproces door
asn daartos geaccrediteerdigecetlificeard financleel exparl om na te gaan of daor da onderhaviae
erfpachtaanbleding de adressanten nlet {(enevenrediy) henadestd worden,

Anfwoord: Ultgangspint voor alle erfpuchtcontracten Is dat federaon golific wordt hehandeld en

wlle fravels markiconform wordt waggorol,

Pags ¢ of @

13 Juni 2013




Bijlage 4

Stedenbonwkundige randvoorwaarden platformwoningen Steigereitand




stedenbouwkundige randvoorwaarden
platformwoningen steigereiland

N
-’

sonecopt sledenbotnwkundlge randvoorwaarden plalformweningan «d. 05 10 06




Inleiding

Op het Stelgerelland worden experimenten met verschillende vormen van wonen gebouwd.
7o worden er ook verschillende typologie&n van wonen op, in en aan het water ontwikkeld.
Dit varieert van het Siulshuls, een grootschallg appartementenblok dat ult het water oprijst,
tot aan Individuele drijvende woningen in de Waterbuurt, Het concept 'platformwoningen’ Is
een derda vorm dat daar In schaal tussenin zit, Er worden aan de zuldzljde van het
Stelgerelland 2 types platform voorgesteld: een oaverplatform en waterplatforms.
Fengezinswoningen wordeh op een, hoog boven de oever opgetild platform gerealiseerd
(oeverplatform) of, drijvend of op palen op platforms die In het open water Nggen (de
waterplatforms), —

Hat bijzondera van de locatle Is het uitzcht en het directe contact met het water, Deze
kwalitelten dlenen optimaal benut te worden,

In dit document staan de randvoorwaarden en ultgangspunten geformuleerd ten behosve

van de ontwikkeling van de platforms.
In de tekening hleronder Is het plangebled gearceard aangegeven.

o 1
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Flguur 2: plangebled
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RANDVOORWAARDEN

1. Bestemmingsplan
De platformwoningen vallen blnnen twee verschillende ultwerkingsplannen van het

hestemmingsplan Iburg, Het oeverplatform vait binnen 'Ultwerking 4, De waterplatforms
behoren tot 'Ultwerking 12, De plankaarten en tekst van de bestemmingsplannen zljn

opgehomen in de bijlagen.

2{RFBg e de@sielaBayls het reall | -
Het programma voor de @iEipfggigils het reallseren van totaal {RXIMAAI0RONNGRIY
wanen RO GO A

3. Parkeren
- parkearnorm: minimaal 1 parkaerplaats per woning
~ parkeernorm hezoekers: 0,04 parkeerplaats per woning

Voor da waterplatforms geldt dat het bewonersparkeren binhen bestemmingsviakken &
gerealiseerd dlent te worden. Bewoners parkeren op of In de platforms, ze komen hlet In

aanmerking voor een parkearvergunning van het stadsdeel.
Voor het oeverplatform geldt dat er wel In de openbare rulmte geparkeerd dient te worden.
Het gaat om 12 plaatsen, op straat, Op de waterkering kan nlet omdat daar een openbaar

doargaand wandelpad llgt.
Het hezoekersparkeren vindt plaats op het ‘vaste land’ van het Stelgerelland, Er wordt

rekening gehouden met 3 parkeerplaatsen.

1 'Bastemmingsplan 1burg eerste fase ultwerking 4, artiket 3: 'WL

2 ‘Bestemmingsplan Nburg-eerste fase ullwerking 12 en pattlele herzlening ulbwerking 4', artikel 2.9: ‘We',
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4. Rutmtelijke randvoorwaarden

Qeverplatform
Het oaverplatform gt In afwilking vanh de waterplatforms nist op het water maar aan het

water. Eén zljde van het platform figt aan de straat, Deze straat is ook da ontslultingszljde,
Er Is geen verplichte roolitin, Yanwege het onderhoud en bsheer van de waterkerlng dienen
de woningen los te biijven van de kering, Dat komt er op neer dat onder het oeverplatform
minimaal 3,50 meter vrije ruimte aanwezlg is, In het theoretische profiel van de waterkering
mogen geen rulmtes gelegd worden dle de sterkte van de kering aantasten, Verticale
funderingselementen mogen wel In de kering steken. Van de vrije rulmte onder de woningen
inag maximaal 1% hebouwd worden ten behoeve van constructies en opgangen ten

behoeve van de bebouwlng.

Aangezlen de maalveldhoogte van de waterkering In de toekomst op 2,00 --NAP ligt zal de
onderkant vah hat platform op minimaal 5.50 meter boven NAP moeten worden aangelegd.

bouwenvelopps

vtije hoogté 3.5 meter

Fotnir 5: Doorstiede waterkering bif het oaverplatform
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Waterplatforins
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openbare ruimte
De waterplatforms llagen buitendifks, In het open water, Deze worden ontsloten doot een

brugconstructie vanaf het vaste land.

De platforms kennen een hoge woningdichtheld. Woningen staan dlcht op elkaar, Daarom Is
het belangrijk dat de openbare rulinte een maximale verblljfskwalltelt heeft en een zo
eenvoudlg mogelilk ontwerp Kent, Da openbare ruimte Is de lucht binnen het plan, Ook in de
apenbare rulmte dient het contact met het water voelhaar te zljn, Per platform moel een
bifzondere openbare rulmte direct aan het water gemaakt worden,

Anders dan In de Zuidbuuit waarblj de vorm van de openbare rulmte bepaald wordt door
rechte formele wanden Is er op de platforms plaats voor een informeler rflleu. Het Is de
'voeg' tussen de bouwstenen.

Het parkeren is ean aanslag op de kwalitelt van da openbare rulmte als de benodigde
hoaveelheld auto’s zichtbaar op straat komen te staan. Er moet serleus worden onderzocht
of het parkeren ‘ondergronds’, dus onder of In het platform Kan worden gereallseerd,
Eventuee! parkeren dat toch op maalveldniveau teracht komt dient ult het zicht te worden

gehouden, dus Inpandig.

Als gekozen wordt voor een nlet-drfjvente constructle voor de waterplatforms moet het
maalveld op -+ 2,00 meter NAP worden gelegd, om (ook In de toekomst) nlet overspoelt te
worden blj hoogwater. Een (nog) hoger pelf voor het maalveld van de waterplatforms is
onwenselijk, zowel vanulk de kwalitelt van het landschap als van woonkwalltelt van de

wohlhgen van het vaste land,

stedenbouw en architectuur
De wonlngen op de platforms mogen nlet als eenvoudige tijtjes worden uitgevoerd, DIt dost

geen recht aan da bljzondere lacatle noch aan het bouwen op een platform, Geleding van de
bauwvolumes Is dus een randvoorwaarde, DIt hoeft nlet persé op de schaal van de woning.
Opgave Is met ean onderbouwd voorste! te komen over ordening en grootte van

bouwvolumes.
De verkavellngstichting Is orthogonaal en gelljk aan de verkavelingsrichting van de

Zuidbuurt,

Da hebouwlng dlent zo dicht mogelifk tegen de Zuldbuurt aan te worden gebouwd om een
maximate maat vilj te houden aan open water, De noordgrens van het bestemmingsvlak Is
de verplichte roolitin voor de earste woningen,

Voor het gebrulk van kleur en materlaal van de architectuur van de woningen als ook van
het: platform zelf dlent een ondarbouwd voorste! te komen, Gestreefd most worden naar rust
en eenheld in beeld vanwega de aanslulting op de natuurlifke omgeving en als contrast met

__da kakofonle van de zelfbouw In de Zuldbuuit,
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waterkering
Kabels en leldingsn komen vanaf het Stelgerelland en moeten door de waterketing naar de

platforms geleld te worden,

7Zowel kabels en leldingen als brugconstructle hebben dus hun invioed op de sterkte van de
waterketing. Hier dient een goede oplossing voor te worden gevonden. En geldt dat
goedkeuting van Waternet, de beheerder van de waterkering, noodzakelijk Is.

Als een constrictle van de platformwoningen boven de waterkering wordt gebouwa, dan
diont het thans aanwezlge gras varvangen te worden door een andere eroslebestendige

bekleding van het talud,

B, Andere elsen

Miliew
~ Geeh Ultlogende an overige milleubelastende materialen

- Geen lozingen van vull water In het opperviaktewater

Verkeearsklasse waterplatforms

Zowel brug als platform dlenen gedimensioneerd te worden op verkeersklasse 30

De platforms zijn toegankelljk voor de klelnera voertulgen van de nood- en hulp diensten, Do
grotera voartulgen als die van de brandweer kunnen op het land blljven, omdat de afstand

tot het vasta land noolt mear Is dan 180 meter,

Kaur
Goedkeuting van Waternet 1s noodzakellfk voor alle bouwactiviteiten dte liggen in een

bBlnhendljksa zona van 25 meter vanaf de krulnlin en een bultendijkse zone van 50 meter
gelegen vanaf de krulnlljn van de waterkering.

Maaiveldhoogte
De waterkering heeft hu eeh maalveldhoogte van 1.80 meter boven NAP (krulnhoogte),

maar zal waarschijniljk In het jaar 2050 opgehaogd worden naat 2,00 meter boven NAP. In
de ontwikkeling van de platformwoningen moet worden ultgegaan van de toekomstige

maaiveldhoogte,
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0. Welstandscriteria

aansiulting op de openbare rulmte
~ De platforms sluften op een loglsche en terloopse manler aan op het maalveld van de

Zutdbuurt,
~ De platform Is ultgeefbaar gebled en openbaar toegankelljk. Het openbaar tosgankelijke
karakter moet duldelijk blifken tilk de Inrichting van de ‘openbare’ rulmte, in het bljzonder bij

het toegangsgebled:
- De verkavelingstichting Is orthogonaal en gellik aan de verkavelingsrichting van de

Zuldbuurt.
- Da noordeliike rand van het bestemmingsviak Is een verplichte rooliijn,
~ Het parketen is Inpandlg dan wel onderaronds, uit het zicht vanaf de openbare rulmte.

architectuur
- De woningblokken dlenen In massa gelead te zljh. DIt hoeft niet persé op de schaal van de

woning. Opgave Is met een onderbouwd voorstel ta komen over ordening en grootte van
houwvolumes.

kteur en matertaal
- EBr dient een stedenbouwkundig architectonisch idea gemaakt te zljin betreffende kieur- en

matetlaalgebrulk, Els s dat rust en eenheld In beeld ontstaat vanwege de aanslulting op de
natuurljke omgeving en als contrast met de kakofonle van de zelfbouw in de Zuldbuurt,

dRQ, 05 10 06
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Uw briel van 14 en 24 februarl 2009 inzake 'Plalfonmwoningen Stelgeraliaitd - Mborg'

Geachlo hear "

1, prolectdiraclour pro-

Hiermes reageer Ik op usy bitef van 11 febryarl 1, aan
w--—-Inzake do

jecthureatt !Jburg en uw brief van 24 fobruartjl aan welhouder
plalfornwoningen Stelgareliand op Liburg, '

In Lw brief geeft u nan dal het programms waurop uw grondbod deslljds Is gebasesrd In -
de huldige Hid nist voldoe! en dat u uw grondbod on hel programma ven uw aanbleding
van 16 maart 2007 nlet langer gestand doat, U venvacht dal door hel slechter wordende
financile kimaat hat hogere matklsagmenl, uw doelgrosp, de komenda perlode volledlp
zal slagneron en draagl daarvoor oplossingsrichilngon aan die srloa zullen felden dat or
ton amnzien van hel prograntma een schaalverklelning te zlen s, I do vorm van slarten
mal allean hot Klelnere drijvends plalfom, geslapelde woninghotiw en wanlngen met ean
Klalnera woonopperviak. U wensl hlerover met de gemeents In overleg le treden,

Op uw verzoek om hat programma san ls passen kan |k helaas nlel Ingaan, Zoals 4 woel
heslt ProJecibureay burg voor de ontwikkeling en realisatle van het ondeihavige projact
oon seleclieprocedure tllgeschreven, De roden waarom uw hedrlf Is geselecteord heeft
allos e maken mal hol bilzondere karekler van het plan welk In het kater van de saleclie-
pracadure Is Ingediend, De daarin opgenomen woningen anderschaldden zich door hun
on-Amslardama greolle en Julst dexo bizondorheld vormde, naast de grole verschefdan-

ha!d in wonlnulypen en he! grondbe{l da basls voor do ulleind_eli{qu 56}
plagraniio 1S SRR et Hogellk

Loy !Jeﬁchl“}ietéénnf

govalfén Jutet vanwage do

Hel Projactburenyt Lifsirg I3 hurslkbanr per sateo, snetiean (1 513 on tam (e 7 en 1), hallo Waospor-

bleln




24 maarl 2008
Kenrnesk 09.050
Paglng 2 van 2

Gamsonte Amstordant
Projectiureatt by

Uit uw brlef van 11 febraart Ji. moet Ik constataren dat u zich nletlanger wenst la hotden
aan hoet bott op basts wasven u toenterlljd banl geselectesrd. DL haseft tot gevoly dat or
geen basls meer beslaal voor de talslandkoming van de houwenvelopovaresnkomsl am-
dat de door 1 tosgezegde ullgangspunten voor de overesnkomst nlel worden nagekoraen,
Juridisots gezlton hent u daarmeo In gebreke In de nakorming van v verplichtingsn, In de
zIn van erlikel 7 van het Jurldlsch protocol welk In hel kader van de seleciispracetura op u

van {oepassing ls verkiaard,

Do gemeonle kan nu lwee dingen doer!
a) 6f waan uw bad houden en elsen dat u alsnog meswerkt aan de tolslandkoming van

da bouwenvelopoveresnkomst op basls ven dat bod,
by 6f de sumeonwerking per diract verbreken, met vervallenverklaring van uw voorkeurs-

rachl,

(k denk dat it het roel me eens bant dal oplie ) nlol realisiisch [s en nlel in hel belang Is
ven parljen. Br wordi daarom uligegaah van oplle 1), waarhi] wl) direct do samenwerking
mat u beeidlgen on uw veorkewrsrechl tof onlwikkeling en realisalle van do (o8-
var)platiormwoningen In de Zesburgerbaal komt te varyallen. In dal kader wit ik voor uw |
informalis nog eraan toevoogen dat de gemeents blj do onlwikkellng ven de platforms
heoft ingozet op ean hoogwaserdiga en bljzondere enhvlkkellng. Dit ambitionlvesu Wi de
gemeenle vasthotiden, Om dio reden wordt do ontwikkeling van de drle platforms in de
ZeehUrgorhaal getemporisaerd fol batare tljden zloh voordoen. Dit laal onveriel dal, mocht
ean andere parl) dan de uwo zich bl do gemesente melden om de platformwoningen le

ontwikkelen, de gemeente wif s hen dit e gtinhon,

Op grond van artlkel 7 Juldiseh Prolocal kunt u nog sanspraak maken op overleg binnen
drle weken na dagtekening van deze brief. Hoewel dlt overley naar mijn mening welnlg zin |
heslt, gexten do hlerboven genosmde oples, vil Ik u nlsitemin In do yelagenheld slelien

am ovar do onlstane sliualle mel de gomeonto van gedachte (e wisselen, Zou u mif bin-

nen da gesteldo tarmin hlorover willen berichten?

ik hoop  hisimea voldoenda le hebban gelnformesrd, Mooht 1t hog vragsh of opmerkin:
gon hebban, dan kunt u contacl opnemen me projecimanager Mhurg
1 fase. U kunt hem baralken op 020 GG

Hoolrachiend, ..
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Vandar 2ut sloer de behotwing ven de Sseblupsrhast one uiteoht worden bapoid en bel woonkdimant
vormindemn, duoe iongonomen diukie en vorkesr DIf inldt fot s woardevarmingderng vam onzn
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De Gemeenteraad van Amsterdam o - ;
p/a de directeur vat de Dienst L H'ZH : R
RulmtelJke Ordening
Postbus 2758, 1000 CT
AMSTERDAM

Datum: 20 augustus 2013

Batreft; Zienswijze ontwerp hestemmingsplan llburg 1e fase Centrale Stad
NLIMRO,0363.M1102BPGST-OW01

Geachte Gemeenteraad,

Als hewoners {gezin/kinderen) van Stelgerefland dienen wij hlerblj een zienswijze in over het
ohtwerp hestemmingsplan iburg 2° fase Centrale Stad (NL.IMRO.0363.M1102 BPGST-OWO1),

Hiermee maken wij bezwaar tegen het volhouwen van onze directe woon- en leefomgeving; de
Zeehuraerbaal, In het bijzonder is ons bezwaar gericht tegen de bouwplannen van de firma De

Peyler/ Ooms {De Peyler).

Na het bestuderen van de Inhotid van het ontwerp delen wif graag de onderstaande argumenten
mede, die ten grondslag llzgen aan ons hezwaar;

1. Grote druk op openbare ruimte
{negatieve) Impact op het milteu/flora en fauna van Zeeburgerbaal

3. Aantasting van onze leethaarheld en van omgeving
4. Waardevermindering vat woning

Ad 1, Grote druk op openbare rulnte

UIt een brief van wethouder M. van Poelgeest aan de Raadscommlssie dd 20 december 2012 en ult
de bewonersbljeenkonst dd 31 Januarl 2013, blijkt dat de Gemeente Amsterdam en de De
Paljlar/Ooms een concept akkoord hebben berelkt over verkoop van grond on ontwikkeling van
belde platforms voor een bedrag van 1.8 mifJoen euro, De Peljler/Qoms bledt woningen aan inet
afgekochte erfpacht van 50,000 euro. Wi betalen meer dan het dubbele aan erfpacht voor onze
wonlng! De gemeente Is hlerdoor verantwoordelijk voor oneerlijke cancurrentie en
rechtsongelljkheld, In de grondprijshitef 2012 artikel 4.6 schrijit de gemeente dat uitgangspunt is dat
wahen ap de wal gelljk dlent te worden behamfeld als wonen op hat water. Het-zo sterk laten
zakken van de erfpacht binnen 1 buurt heeft als. gevaar dat de pmringende huizen hn de nablje huurt

in de toekomst nlet meer te verkopen zljn,




Ad 2, {hegatieve) Impact op het milleau/fiora en fauna Zeeburgethaal
Wil ziin van mening dat de zuldkant van het Stelgerelfand met deze plannen drastisch van karakter
zal veranderen en de hestaande sftuatle van het Stelgereiland als “groen elland” grotendeels teniet

zal gaan,

Et is ten behoeve van het ontwarp wellswaar een Natuurtoets uitgevoerd, maar dit betreft een
Quickscan”, Dit betekent dat het onderzoek nlet diepgaand Is geweest en, zoals ult het onderzoek
zelf biijke, niet speclfiek ingaat op de mogelijke problematiek In de baal,

Daarnaast heeft deze quickscan tot doel gehad om “de status van het gebled te inventarlseren en
om vast to stellon welke beschermde plant- en diersoorten voorkomen en welke soorten kunnen
worden verwacht.” In dit onderzoak Is dus nagegaan of vanult de Flora- en faunawet consequenties
#1jn vaor het bestemmingsplan en met welke soorten er rekenlng moet worden gehoudan hij
toekomstige rulmtellfke Ingrepen.” {Pag. 3, Samenvatting; zle ook: pag. 4, inleiding, Het broject) Erls
dus nlet gekeken naar wat de gevolgen zlfn van de bestaande plannen voor de flora en fauna in een
specifiek gebled. Wij willen dan ook graag dat de gemeente zich eerst bulgt over nader onderzoek

naar de gevolgens alvorens een hestemmingsplan te accorderen,

Ad 3, Aantasting van onze leefbaarheld en van omgeving

Wi zljn van mening dat het ontwerp hestemmingsplan een opherroepelljke aantasting van de
leefbaarheld op an rond de Zeaburgerbaal betekent, B} de ultvoering ervan zal het natuurlifke
karakter van do haal onherroapslljk verloren gaan en een uniek recreattegehied zal daarmee

verdwijnanl

AMhoewel we de beshissing van de gemeente toejulchen om van het eerdere besteramlingsplan af te
wijken en het zogenoemde ‘oaverplatform’ (bestemming Wi, zie § 4,32 van het ontwerp} niet door
te voeren, maken we bezwaar tegen de ogenschijnlijke consequentle hiervan, namelijk een
overhevellng van maximaal 60 woningen verdeeld over 3 platforms naar maximaal 60 woningen op 2

platforms,

Men kan nlet stellen dat de huidige ontwikkellng kenbaar was en reeds voorzien, Wij menen dat we
destljds verkeerd ziin voorgellcht. Toen we ons huls aankochten werd ons door de gemeente verteld
dat het bestemmingsplan voorzag in unieke drlivende watervilla’s, nlet In een platform massaal
volgehouwd met hulzen, Ook maken zlj bezwsar tegen de wijze waarop

met hame het midden-platform nu lijkt te worden ‘volgestouwd” met hulzen/flats, wat een lell)k
contrast vormt mat het karakter van de buurt. Dit is volgens ons In strijd Is et de doelstelling van
de gemeente om voor de financleel economische ultvoerbaarheid van het voorilggende
bestemmingsplan naar de gehele planperiode vah 10 jaar te kijken. (§ 4.4.1) De vastgelopen
woningmarkt kan geen reden zijn om de plaiformwontngen ‘In de uitverkoop’ te goolen met als
onherroepelifk resultaat een kolos aan woningen, die goedkoper zljn en dus makkelljker zouden
kunnen worden verkocht th een maetlijke markt, waar luxewoningen oorspronkelijk het doel waren,
Een dergellike ‘uitverkoop’ doet onze huurt onomkeerbare schade aan, Wij vrezen voor afhreuk aan
het karakter van de buurt, de leefbaarheld van de buurt, én de waarde van ohze woning.




Ad 4, Waardevermindering woning
Uit een briefvan wethouder M. van Poelgeest aan de Raadscomrmissle ded 20 december 2012 en uit

de bewonershljeenkomst ¢ld 31 Januar 2013, blijkt dat de Gemeente Amsterdam en de De
Pelfler/Ooms een concept akkoord hebhen hereikt over verkoop van grond en ontwikkeling van
helde platfortns voor een bedrag van 1.8 miljoen euro, De Pelfler/Qoms bledt wonlngen aan met
afgekochta erfpacht van 50.000 euro. WIj hetelan meer dan het dubbele aan erfpacht voor onze
waonihgl De gemeente is hierdoor verantwoordelijk voor oneerllke concurrentle en
rechtsongelijkheld. In de grondprljsbrief 2017 artike! 4.6 schri)ft de gemeente dat ultgangspunt Is dat
wonen op de wal gelifk dient te worden behandeld als wonen op het watar. Het zo sterk faten
zakken van de erfpacht binnen 1 huurt heeft als gevaar dat de omringende hulzen n de nablje huurt

in de toekomst nlet meer te verkopen zifin.

in afwachting van uw reactie,
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Betreft:  Zicenswijze onfwerphestennningsplan Ihurg 1e fase CS (Centrale Siad)

Geaclite Gemeenioraad,

Als eigennar it bewoner van e woning Jaines Bradleystiaz e Amsterdam, gelegen in de
directe nabij van onderdelen van hot ontwetpbestemming plan Itburg Je fasc CS dien ik cen
zienswijze in over het botretfende ontwerpbestemmingsplan ITburg 1° fase CS (Centralo Siad)

(hierna: het ontwerp),

Hierbij maak ik gebraik van hot recht om een aanvullende zienswijze in to dichen, zoals is
bepaald door de Afdeling Bestuursrechisprask van de Raad van State (ABRvS 9 december 2009,

AB 2010/56 en ABRvS 24 augustus 201 1, BR 2011/192), In deze annvulling zal ik mel nadere
argumenten komen.

De kern van mijn bezwaar is geticht op het bouwsn van de specials, de bebonwing op de
platforms in hict water, en in het bijzonder op het besuit van de gemeento om van &én van de
specianls af te zien, do ooverbebouwing aan de Cornelis Zilesenlaan, on do woningen te verdelon

ovei de restererkle twee platforms,
Daarnaast is mijn bozwaar gericht tegen fict volbouwen van het water dat wel als de

Zecburgerbuai wordt aangeduid,

Hicronder vindt u e argumenten.
1, Hot financiecl-coeonomisch belang van <o zittende sigenaar.

De intensivering van het bouwprogramma op de platforms leidt tot een veel groter, massaal
bowwblok, In het bijzonder geldt dit voor het bowwblok in het vertengde van de Williatn
Barlowlgan, Dit massalo bouwblok heeft onmiskenbaar invioed op de beloving van de woningen
in de clircote nabiiheid, Bij de aanschaf van do kaveliwoning was er wel reeds sprake van
woningen op cen steiger in het water, eelior zeker nict van het intensicve bouwprogramma
volgens het Ontwerp. .

Uit do randvoorwaarden {programma van eisen) dat de gemeente voor de aanbesteding in 2007
heeft opgesteld biifkt dat het gaat o cen progranma van 3 steigers, waarop maximaal 60
woningen zullen worden gerealisserd, waarvan “maximaal 48 woningen op de 2 waterplatforms™.




(zic pag. 3 Randvoorwaarden, ‘Programma’. Do ‘aanpassing’ naar 60 woningen o twee
wateiplatforms is een grote verandering die niet voorzien was en heeft significante gevolgen voor

de ompeving,

2. Het experitentele karakter van de specials

Het bouwen van de platformwoningen is door de gemeente tijdens voorlichtingen aangegoven als
zeer pewenst. vanwege hol oxperimoentele karakter, passend bij de bijzondere annlog van het
Steigereiland. Nationaal en internationaal treki dit experimentele karaktor de aundacht, Volgens
e toelichting ap het Ontwerp wordt hot experimentele katakter nader aangeduid als ‘Hot bouwen
van woningen op ceh platform is een uniek concept wantbij do waterrolatic onmiskenbaar is', Op
de eerste plaats is het concept nict unick, zie het complex Aquamarijn te Weesp. Op de tweedo
plaats wordt aan dit unicke concopt afbreuk gedaan door het intensiveren van het
bowwprogramma op het platform, Uit een toctichting van de gemesnte op een voorlichtingsavond
aan omwonenden is aangegeven dat het prograinma is geinlensiveord om de realisatle financieel-
economisch haalbaar te maken voor de onttwikkelaar, Woningen midden in de bouwblokken
gelogen zullen weinig merken van deze 'onmiskenbare waterrelatic!, Aan de voorzijde kitken zij
nit op de tegenoverfiggende bebowwing, et enige is dat or aan de achtergevel (of vanaf een
bulkon?) witzicht op het water is. In hoeverre is er bij het bouwen van appartcmenten nog sprake
van dit unicke concept met "onmiskenbare’ waterrelatio. Het bouwen van apparteimenteit is puut’
ingegeven om het plan van de beoogde ontwikkelar voor deze economisch (e maken.

Het sealiseren van de woningen op de betretfende platforms is cen doel op zich geworden,
waatbij de doelstelling van het experimentele karakter ver op do achtergrond is geraakt, Het
huidige Ontwerp dost afbrenk aan de kwaliteit van Steigeroiland, Hot intensieve karakter op de
beperkte platformraimte is eerder als massaal aan te duiden cn biedt weinig mogelijkheden tot en
perspectiefop een experimentele opzet. Do financicol-cconomische haalbaavheld staat voorop.

De mosizame woningmarkt kan geen recen zijn om het programma voor de platformwoningen te
intensiveren waar luxere woningen oorspronkelijk het doc! waren, Eon dergelijke ‘witverkoop’
doet de buurt ohomkeerbare schade, Voor wat dit laatste betveft kent het Steigereiland al reads
een aantal stedenbouwkundige zwakke plekken: woningen dic aan de voorzijde uitkijken op de

achiterzijde van het volgende blok.

Volgens de toelichting op het Ontwerp dient er nicts sleehts gekokon to worden naar deze periode
van orisks op de woningmarkt naar de gehele periode 2013-2023, nict slechis naar de korte

termijn,

Indion het bouwprogramma op de platforms financicel-cconomisch niet haatbaar fs, dan is er ook
con andero oplossing: de betreffende platforms niet realiseren,
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3, De reorcaliove wanrde

Het Steigorailand is nu reeds een aantal jaren bewoond, Hlet genosmde water heeft con
recreatiove functie gekregen, De beschutte ligging maaki dit water bijzonder geschikt voor
waterceoreatic (windsurfen, »silen ete,) voor een jonger publick eu startende waterreorcanten, Op
Steigeretiand zelf zijn nagenoey geen groen- eh recreatievoorzieningen aanwezig, Alle rimte is
bebowwd, De platforms zijn van dusdanige afinetingen en zodanig gesitucerd dat doze
reereatieve waarde tonict wordt gedaan,

4, e belasting van do omgeviug

De vetkearsdruk ’s ochtends op de I i)urglaan is reeds groot; files zijn tijdens spitsuur aan de orde
van de dag. Ook ontstaan er files bij lict verkuten van het Steigereiland; de tweede uitvalswog van
het eiland maakt hiervoor geen vorsehil, Deze druk zal slechts toenemen bij het bouwen van 60
woningen op het elfand, zonder dat or cen redelijk oplossing is voor het fileprobleem, Ook zal de
druk op parkeerplaatsen toenemen, vooral in de William Barlowlaan, nu het sicdenplatforra

storker belast zal worden.
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Betreft:  Zlenswijze ontwerpbestemmingsplan [Jburg 1e fase C3 (Centrale Stad)

Geachte Gemeenteraad,

In deze brisf geof 1k mijn zienswijze over het ontwerpbestemmingsplan Lburg 1° fase CS (Centrale
Stad) (hierna; het ontwerp). Deze zienswijze bestaat ult twee delen, te weten cen deel dat
betrekking heeft op de bebouwing van de Zeehurgerbaal en een deel dat hetrekking heeft op

parkeren,

Bohouwling Zaeburgerbaal
Voorafgaand aan het geven van mijn zienswijze op dit onderdeel merk fk op dat het gaat om een

ontwerp voor een besteminingsplan dat bij de realisatie daarvan ingrijpende gevolgen zal hebben
voor de leefomgeving van mijn gezin en mij en de rest van de buurt, In dat verband vind tk het
opmerketijk dat de periode voor het indlenen van een zienswijze vrijwel geheel samenvalt met de
vakantleperiode, Het versterkt mijn indruk dat het doel van de gemeente fs om het omstreden plan

er zo soepet mogelifk door te drukken,

Ik heb grote bezwaren tegen het bebouwen van de Zeeburgerbaal, Mijn bezwaren richten zich in
hat bijzonder tegen de bouwplannen van de firma De Peyler/Ooms {hierna te noemen: Oomns), die
reads in vergaande fase van onderhandeling met de gemeente zijn vastgesteld en in het najaar van
2012 publickelifk kenbaar zijn gemaakt met het doel tot verkoop van woningen in ds
Zeeburgerbaal, Nadere gegevens over de bouwplannen van Ooms alsmede een kopie van het
ontwerp op basfs waarvan de gemeente Ooms in 2007 selecteerde yoor de ontwikkeling van de
Zeeburgerbaal, als ook een schets van de aanpassingen die Ooms tecenteltfk fn het ontwerp
maakte, zhjn eerst heel kort geleden, te weten 1 augustus 2013, in het kader van een WOB-




niet volledis ztin, Ik zal echter aan de hand van fe beperkte informatle’ mijn hezwaren ultwerken.

Achteruiteang waards woning
Door de bebouwing van de Zeeburgerbaal zal mijn ultzicht danlg worden beperkt en het

woonklUmaat verminderen, door toegenomen drukte en verkeer. Dat leldt onohtiaombaar tot een
waardevermindering van mijn woning en averigens ook van de andere woningen die grenzen aan de
Zeshurgerbaai. Ut niets blijkt dat de gemeente zich dat belang heeft aangetrokken en dat betang
heeft afgewogen, Ik vraag mij daarbij af of de gemeente zich ook heeft gerealiseerd dat door de
realisatle van de platformwoningen de OZB opbrengst van de bestaande woningen significant

minder zal worden,

Natuurtoets - Experlmentele bouw
Uit het door de gemeente geselecteerde ontwikkelingsptan van Ooms blijkt dat de door Ooms

voorgestelde platformwoningen een geheel nleuwe, experimentete bouwvorm betreffen, Het door
Ooms te bouwen platform is nlet eerder in Nederland, en dus ook niet in (de omgeving van)
Amsterdam toegepast, Aangezlen het om platforms gaat ven aanzientijke afinetingen zullen de

platforms onbetwistbaar invioed hebben op de directe omgeving.

In juni 2012 Is in het kader van het opstetlen van dit bestemmingsplan een natuurtoets uitgevoerd,
Uit deze natuurtoets zou biifken dat het plangebied zlch op geruime afstand van het Natura 2000-
gebled bevindt en dat het voorliggende bestemmingsplan de bouw- en functiemogelijkheden uit het
moederplan overneemt en het ontwerpbestemmingsplan dus geen gevolgen heeft voor het Natura
2000-gebled en de beschermde flora- en faunasoorten, (8 14.2 en 14.3 van het ontwerp)

Tegen deze redenering maak 1k bezwaar,
1. “Ten eerste betreft deze Natuurtoets een Quickscan. Dit betekent dat het ohderzoek nlet

diepgaand is geweest en, zoals uit het onderzaek zelf blijkt, nlet specifiek ingaat op de
mogelijke problematiek In de baat,

7, Ten tweede heeft de quickscan tot doel gehad om “de status van het gebled te
faventariseren en om vast te stellen welke heschermde plant- en dlersoorten voorkomen en
welke soorten Kunnen worden verwacht, In dit onderzoek is dus nagegaan of vanult de
Flora- en faunawet consequenties zin voor het bestemmingsplan en met welke soorten or
rekening moet worden gehouden bij toekomstige rulmtelijke fngrepen,” (Pag. 3,
Sameinvatting; zle ook: pag. 4, Inlefding, Het project} Er 1s dus nist gekeken naar wat de
gevolgen zijn van de bestaande plannen voor de flora en fauna i een specifiek gebled. Het
onderzoeken van de consequenttes van (ofwel: cle belemmeringen vanuit) de Flora- en
faunawet voor het opstellen van een hestemmingsplan is van een geheel andere orde dan

onderzoeken-wat- de-gevolgen-zijn- voor-de-natuur- en- {beschermde) - natuurwaarden. naar




aanlelding van ean bestemmingsptan,
3, Ten derde is de quickscan ultgevoerd In junf 2012, Tegen de tijd dat bouwwerkzaamheden

in de Zeeburgerbaal van start kunnen gaan, kan een geheel andere biotoop zijn onistaan,
die een nleuwe toets noodzakelijk maakt, Ik maak bezwaar tegen hot ontbreken van een
evaluatieve benadering die een nleuwe natuurtoets voorschrijft zodra concrete

botiwtechnische plannen zich voordoen,
A, Ten vierde is, juist omdat de basis van deze natuurtoets bastaat uit potentlele

helermmeringen vanult de Flora- en faunawet, nlet gekeken naar de gevolgen van het
specificke vaorstel van ontwikketaar Ooms en de gevolgen van de door hen voorgestelde,
specifieke bouwwiljze van de platforms, Julst omdat het hier om een experimentele vorm
van bouwen gaat, kan de gemeente nlet verwijzen naar een natuurtoets, die op geen
enkele wijze helderheld geeft over de mogelijke gevolgen van deze platforms voor de baal
en daar feitelijk ook geen betrekking op heeft,

Om deze redenen zijn de conclusies van de gemeente in 8 14.2 en 14,3 onjuist, Of het
bestemmingsplan gevolgen heeft voor het Natura 2000-gebled en de beschermde flora en
faunasoorten in de baal §s afhankelijk van de resultaten van een gerlcht natuuronderzoek naar
de gevolgen van de geselecteerde bouwvorm, Deze gevolgen zijn nlet bekend bij de gemeente,
dus kan ook niet geconcludeerd wordt dat de activiteiten in de baal geen gevolgen heeft voor
waterkwalitelt en flora en fauna in de Zeeburgerbaal, Zo kan het dichtslibben en vervolgens
periodiek baggeren de voortplantings- of vaste rust- en verblijfptaatsen van fauna ermnstlg

verstorer,

Een speclfieke natuurtcets naar de gevolgen van de plonnen voor de flora en fauna in de
Zeeburgerbaal {in plaats van een onderzoek naar de gevolgen van de flora- en faunawet voor het
plan} Is om de volgende redenen noodzakelijk:

1, Ten earste 18 Inzicht in de specifieke gevolgen van de door Qoms voorgestelde vorm van
bouwen niet aanwezlg, Het Is niet duldelifk wat de precieze slibaangroel onder het
platform zal zijn, hoe vaak er dus gebaggerd zal moeten worden, of wat de gevolgen zlin
van baggeren onder een dergelijk groot platform. Het baggeren zelf is op zich eveneens een
belasting voor de omgeving en een verstoring waarvan de gevolgen nfet in beeld ziin
gebracht,

2. Bovendien baseert de gemeente zich wat betreft indicaties aver het dichtsiibben en de
mogetijkheld van verkleving van het platform aan de bodem - door Ooms in haar planhen
eerder zelf gesignaleerd - op nformatie dle door Ooms is aangedragen. Dat deze informatie
van een ohathankelijk adviesbureau afkomstig zou zijn doet bler niets aan af, aangezien
Coms hiertoe opdrachtgever was en de gemeente hij het selecteren van het adviesbureau

1-00

nlet betrokken was: De negatiave gevolgen zijn te groot voor-de omgeving om-af te-gaan-op




gegevens die door de ontwlkkelaar zelf zijn aangevoerd.

3, Ooms haalt cen Australisch onderzosk aan, Daarin wordt gesteld dat de waterkwalltett
negatlef wordt befnvloed als de doorstroomhoogte onder het platform minder is dan 50 e,
Toetsing hlervan zal volgens het Ontwikkelingsbedrijf van de gemeente aan de orde komen
in de natuurtoets die de gemeente In het kader van het bestemmingsplan zal uftvoeren.
Echter, ult het ontwarp bitjit vreemd genceg dat de gemeente geen nadere natutrtoets zal
hoeven uitvoeren. Toetsing van de gevolgen van cen lage doorstroomhoogte voor het
omringende milleu is volgens de gemeente echter van groot belang, omdat, volgens
gegevens van het Ontwikkelingsbedrjf, onder de platforms een gemiddelde waterhoogte
van 0,65 m tot 0,85 m zal zijn (athankelifk van zomer- of winterpell). Als de gemeente
uitgaat van de gegevens van Qoms en niet zelf nader onderzoek instelt, zal er dus al een
probleem kunnen ontstaan voor de omliggende waterkwalitelt bij een dichtstibben van
meer dan 15 cm, lmmers, dan zal de doorstroomhoogte minder dan 50 c¢m kunnen
bedragen} Ik wijs er fn dit verband op dat, mede onder Invloed van wind, de waterhoogte
aen veel grotere varlatie kant dan de door het Ontwikkelingsbedrijf aangehouden vaarden,
Ik verzoek de gemeente tenminste elgen onderzeek te (laten) verrichten naar de
waterhoogte en daarbif nist te veel af te gaan op gemiddelden,

4. Een gerlchte en specificke natuurtosts voor de Zeeburgerbaal is van groot belang, juist
door <le nabijheld van het Natura 2000-gebled en het felt dat het plangebled van het
ontwerp deels gelegen s In de Ecologische Hoofdgroen Structuur {EHS), dan wel hier dicht
aan grenst, Dat de gemeente het belang hiervan erkent bliJkt ult het felt dat de gemeente
de aanleg van stelgors afhankelijk maakt van toetsiig aan een afwijkingsbevoegdheid, uit
welke toets zal moeten blifken dat er geen negatieve fnvioed zal ontstaan op, onder
andere, de thstandhoudingsdoelstellingen van het nabijgelegen Natura 2000-gebled. {zle
0. § 29.6 Nota van beantwoording zlonswijzen, Bestemmingsplan lburg 1° fase, 2013).
Mij ontgaat waarom er voor do aanleg van een (kleine) recreatieve stelger een toetsting
moet plaatsyinden van de negatleve effecten aan de instandhoudingsdoelstellingen, terwijt
voor de aanleg van grote, massieve en bovendlen experlmentele platforms (waarvan de
gevolgen nlet duldelifk zijn, zoals ook door het Ontwlikkelingsbedrljf wordt erkend) wordt
verwezen naar het oude Destemmingsplan en een Quickscan die in nlets ingaat op de
gevolgen van het bouwen van platforms in de baai en hier bovendien helemaal geen directe

betrekking op heeft,

Concluste
Het uitblijven van onderzoek, gericht op de gevolgen van dit onderdeel van het plan is onzorgvuldig

en onverantwoord, De natuurtoets {Quickscan) waarnaar wordt verwezen In het ontwerp, is
onvoldoende gedetailleard en heeft bovendlen geen batrekking op de concrete plannen. Yoordat de

gemeente toestemming geeft-voor-bouwen-in de Zeeburgerbaal-dlent-daarom-eerst-een onderzoek




to worden verricht naar de gevolgen van deze specifieke vorm van bebouwlng voor het
natuwrgebled, do flora en fauna en de waterkwalitelt bij verschillende getijden en

windomstandigheden,

I Platforms
In 2007 werd projectontwlielaar Goms gaselecteerd als resultaat van een openbare aanbesteding

voor het houwen van platforms in de Zeeburgarbaal, Uit de randvoorwaarden (programma van
eisen) dat de gemeente hiervoor heeft opgesteld blifkt dat het gaat om een programma van 3
stefgers, waarop maximaal 60 woningen zullen gerealiseerd, waarvan “maxhmaal 48 woningen op de
2 waterplatforms” (zle pag. 3 Randvoorwaarden, ‘Programma’), Naast deze randvoorwaarden z{jn
er geen aanvullende randvoorwaarden opgesteld door de gemeente Amsterdam,

Alhoewel ik de heslissing van de gemeente onderschrijf om van het eerdere bastemmingsplan af te
wiiken en het zogenoemde ‘oeverplatform’ (bestemining Wi, zle § 4,3.2 van het ontwerp) nlet door
te voeren, 1s het een heel slecht idee om I plaats van maximaal 60 woningen verdeeld over 3
platforms maximaal 60 woningen op 2 platforms toe te staan. Fen dergalijke wiizlging was voor mij
bij aankoop van mijn kavel aan de Zeeburgerbaal hoe dan ook niet kenbaar of zelfs voorzienbaar,

Hat volgende dient ter toelichting,

Alhoewe! de afmeting van de platforms gelijk bUjft, Is de ‘aanpassing’ van 60 woningen op 3
stelgers naar resp. 46 en 14 woningen op twee waterplatforms een grote verandering die niet was
voorzlen. In de stulken die cerder over de platforms verschenen was sprake van grote, luxueuze
woningen op de platforms. De “on-Amsterdamse grootte” van de platformwoningen was ook de
reden waarom Ooms in 2007 werd geselecteerd om de haal te ontwikkelen; bovendien was dit de
radan waarom ean voorstel van Qoms tot aanpassing van de ontwikkelptannen in 2009 door
Projectbureau lhurg werd afgewezen: “Het achteraf op dit punt wijzigen van het programma 15
simpelweg nlet mogelilk, niet alleen omdat de hele selectieprocedure daardoor zinledig wordt -
tmers de kwaliteiten op basls waarop er is geselecteerd vindt men nfet terug in het ulteindelilke
programima, hotgeen als willekeur kan worden betiteld - maar het kan tevens aanlelding zljn voor
gen geschil met één of meerdere roarktpartijen die bij de selectle buiten de hoot zijn gevallen juist
vanwege de geringere grootte van hun woningen.” (zle de biief van de heer Roovers van 24 maart

2009 aan projectontwikketaar De Peyler/ Ooms)

Dok past deze aanpassing niet binnen de randvoorwaarden, Het Randveorviaardendacument stelt

ultdrukkellfk een maximum van 48 woningen op 2 platforms.

De aanpassing van 60 woningen verspreld over drie platforms naar twee platforins heeft echter wel

s!gniﬁcante"'gevolgen"voor'de"omgevmg:"'meel""bewoners"op"een——kleinereropper\'lakterrbrengtﬂmeer




verkeer op het platform en meer hetasting van het platform zelf, aangezlen het gewicht van het
platform zal toenemen, En aangezlen het hier een experimentele bouwvorm betreft is niet
dutdelijk vat de gavolgen zIin van een groter gewlcht voor de doorstroomhoogte, de frequentle van

baggeran, etc,

Conciusle
Men kan dus nlet stellen dat de huidige ontwikkeling kenbaar was en reeds voarzien, Ook maak ik

bezwaar tegen de wijze waarop met name het middenplatform nu tijkt te worden ‘volgestouwd’
met flats, wat een lelijk contrast vormt met het karakter van de buurt,

Ik merk verder op dat het volstouwen van de platforms bovendien in strijd is met de doslstelling
van de gemeente om voor de flnancieet economische uitvoerbaarheid van het voorliggende
bestemmingsplan naar de gehele planperiode van 10 jaar te kijken. (§ 4.4.1} De vastgelopen
woningmarkt kan geen reden zljn om de platformwoningen ‘In de uitverkoop’ te goolen met als
onherroapelijk resultaat een kolos aan woningen, die goedkoper zijn en dus makkelijker zouden
Kkunnen worden verkocht in een moeilijke markt, waar luxewoningen corspronkelijk het doel waren.
Een dergelijke ‘uitverkoop’ dost de buurt onomkeerbare schade, waaronder afbreuk aan het
karakter van de buurt, ce leefbaarheid van de buurt, en de waarde van de omtiggende woningen.
Bovendien merk 1k op dat de extra 2 en 12 woningen op de platforms de grote woningbehoefte
waarover de gemeente spreekt niet zal oplossen. 1k betwist overlgens uitdrukkelijk dat van een
dergelijke behoefte sprake is, De baat op Stefgereiland-noord is verre van vol {watenvoningen
genoeg te koop) en ook overstijgt het aanbod van gewone hulzen op Stelgerefland (als ook geheel

Liburg) de vraag ruimschoots.

iR Water

1 maak verder tegen de conclusfe van de gemeente dat het aspect water “geen belemmering
varmt voor de ten uitvoerlegging van het bestemmingsplan ‘burg fe fase €5 (Centrale Stad).” (8

16, 3 van het ontwerp),

Nergens is door de gemneente verwezen naar een toots op grond van het Nationaal Waterplan uit
december 2009, die ender 3 melding maakt van het heretken van een goede waterkwatitelt, Die
toats had de gemeente moeten uitvoeren voordat zlj een plan maakte,

Ik maak verder bezwaar tegen de conclusie fn § 5.2 dat de mogelijkheden tot {woning)ultbreiding
en de mogelijkheden tot functlewljziging geen betrekking zouden hebben op de boder {grond en
grondwater), Zoals 1k hierboven heb gememoreerd, is blet duidelifk wat de gevolgen van de
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gavolgen van dat baggeren zullen zljn voor de waterkwaliteit in de baal, Aangezlen deze effecten
nlet zijn onderzocht kan {nog) niet worden geconcludeerd dat de gemeente hiermee binnen de
regels van de Wet Bodemverontreiniging blijit en de streefwaarden niet worden overschreden.

In heofdstuk 12 meldt de gemeente dat het bestemmingsplan onderliggend aan dit ontwerp gezlen
kan worden als een stedelilk ontwikkelingsproject, zoals genoemd in kolom 1 van de D-lijst van het
Besluit m.e.r, De activitelten zouden echter blijven onder de drempelwaarden, die indicatlef zifn
voor een m.e.r.-heoordeling, zoals aangegeven in kolom 2 van de D-lijst. Het toetsingskader
hiervoor s te vinden in de selectiecriterla als bedoeld in bijlage It bij de EEG-richtlijn milieu-
effectbeoordeling (M.e.r.-richtlijn (85/337/EG). Er wordt gekeken naar de kenmerken van de
activitelt, de plaats ervan In relatle tot de omgeving, en naar de potentléle effecten. indien op
basls van toetsing aan dfe criterfa niet kan worden ultgesloten dat de activiteit belangrijke nadelige
gevolgen voor het milieu kan hebben, dient fn feder geval een m.e.r.-baoordeling met toepassing
van de artlkelen 7,16 tot en met 7.19 Wm te worden gedaan. 1k betwlst dat op basls van de
selectiecriteria kan worden ultgesloten dat de activitelten in de Zeeburgerbaat bolangrijke nadelige
gevolgen voor het mitfeu kan hebben en de gemeente dus geen plicht of aanleiding voor het volgen
vah een ..t (beoordelings)procadure kent. Gekeken naar de selecttecriterla (de kenmerken van
de actlviteit, de plaats ervan in relatle tot de omgeving en de potentiéle effecten), is het
waarschijnlijk dat een m.e.r. beoordeting noodzakelijk is omdat nlet dutdelijk is wat de gevolgen
van het bouwen vah experimentele platforms zijn, met bovendien een dergelijk grote omvang en
belasting. De conclusle of een mue.r. heoordeling noodzakelifk Is, is echter afhankelljk van een
natuurtoets die de gevolgen van deze specifieke bouwvormy in kaart brengt, welke eveneens

ontbreekt,

1l Omgeving
In § 2.2.2.1 meldt de gemeente dat op Stelgereiland twee parken liggen, het Proefeilandpark en

het Stelgerpark. Dat laatste ‘park’ i3 echter nlet meer dan een verwaarloosd stukje gras, dat aan
de zuidkant s ingeperkt door een, eerst ttidelijke, inmiddels permanente verbindingsweg met de
IJburglaan, en aan de westkant door uitbreiding van de Montessorischool. Behalve het schoolplein
hebhen de kinderen van de Zuldbuurt van het Stelgerelland dus geen gelegenheld om viljelijk
bulten te spelen. Een natuurliike omgeving voor recreatle zou bovendien geheel onthreken als de
haai wordt volgebouwd, Het openhouden van de kade aan de Cornells Ziliesenlaan is een positieve
ontwikkeling, maat zal, julst door het ontbreken van een recreatieve, natuurlifke ongeving elders
op het eltand, ohvoldoende zIjn om In de behoefte van de bewoners en recreanten elders vanult de
stad te voldoen, Door de dichte bebouwling van de zuidbuurt fs er ook geen ander alternatief dan de
baal voorhanden. De belangrifke maatschappelijke functie die de Zeeburgerbaai heeft verworven
wordt deor de gemeente erkend maar zal op deze wljze onvoldoende voor de stad worden

.behouden




Ik betwist de concluste van de gemeante In § 15.2 dat de verkeersdruk In 2015 en 2022 niet of
nauwelijlss zal toenemen er geen knelpunten zullen ontstaan. Het is mij overigens volslagen
onduidelijk op welke gronden de gemeente meent betrouwbare voorspellingen te kunnen dosn over
de situatie in 2022, Voor wat betreft de huidige situatle merk 1k het volgende op, De verkeersdruk
's achtends op de Mhurglaan is reeds groot; files zijn tijdens spitsuwr aan de orde van de dag, Ook
ontstaan er fites bij het verlaten van het Stelgereiland; de tweede titvalsweg van het ettand maakt
hlervoor geen verschil, Deze druk zal slechts toenemen bij het bouwean van 60 woningen op het
elland, zonder dat er een redelijk oplossing is voor het fileprobleem, Gok zal de druk op
parkeerplaatsen toenemen, vooral in de William Barlowlaan en de James Bradleystraat, au het
middenplatform sterker belast zal worden. Het feit dat bewoners van de platformwoningen
verplicht een elgen parkeerplaats hebben maakt dat nlet anders. De praktijk wijst fmmers ult dat

gevinnen veelal twee aute's hebben,

1V Bouwverkeer
Bl de realisatie van mijn woning heb ik er voor moeten zorgen dat mifn wohing binben een

bepaalde termijn werd gerealiseerd. Dat heeft mij tijd en geld gekost. De gemeente vond het
belangrifk dat de buurt na een hepaalde datum niet werd belast met bouwverkeer en bouwoverlast
e de wegen niet werden aangetast door zwaar bouwverkeer. Het is niet terecht dat de regels nu

zodanig wotden veranderd dat anderen dat wel mogen,

Conclusie
I het {icht van het bovenstaande verzogk Ik u dringond af te zlen van de houwplannen voor de

Zeshurgerbaal, Het realiseren vanr die plannen is onbodig en in meerdere opzlchten belastend voor
de huldige bewoners, Mede gelet op het felt dat alternatieve woningen (in het bijzonder ook
waterwoningen) rulmschoots voorhanden zijn op Steigerelland s het ontwerp bestemmingsplan in
strijd met een goede ruimtelijiie ordening. Daarnaast zljn de gevolgen voor de natuur nlet goed
onderzocht, Het is veel bater om de Zeeburgerbaat met rust te laten. De plannen gaan in tegen de

uitdrukkelijke wens van de huldige bewoners,

Mocht het tot vaststelling komen van het voorliggende ontwerpplan, dan stel k u in het
voorultzicht dat tk beroep zal instellen bij de Raad van State, Mocht ook dle gang tevergeefs
blijkeny, dan zal in de vergunningsfase door ehdergetekende - en naar verwachting door vele andere
buurtbewoners uitputtend gebrulk worden gemaakt van bezwaar en beroep,

I het licht van de negatieve gevolgen voor de waarde van raijn woning, ben ik overigens berefd om
met de gemeente In overleg te treden over een alternatief voor de {overigens zeer heperkte)
derving van inkomsten voor de gemeente. Daarbl) kah worden gedacht aan het uitgeven van enkele
nieuwe kavels fn het onbebouwd gebleven gedeelte van de James Bradleystraat en/of een




aanpassihg van de erfpachtoversenkomst.

Parkeren
Het tweede onderdeel van miin zlenswijze ziet op het onderdeel Verkeer en Parkeren, hoofdstuk

15 van het ontwerpplan, In dat hoofdstuk wordt terecht opgemerkt dat er voldoende
parkeergelegenheld Is en dat van parkeerdruk op liburg geen sprake is.

Het gedeelte van de James Dradleystraat waar mijn woning Is gelegen, s buiten het
verguhningsgebied gehouden, In dat gedeelte van de straat is parkeren op eigen terrein verplicht.
Overigens, op onnavolgbare wijze beschikt eeh aantal bewoners wel over een parkeervergunning,
Dat Uikt mij ook de gewenste situatie en ik verzoek u het er toe te lefden dat het ontwerp zodanig
wordt aangepast dat de hewoners fin i gedeelte van de straat voor een parkeervergunning in
aanmerking komen, Mijn vrouw maalkt gebrulk van de garage en ik ben op dit moment genoodzaakt
dageliiks te betalen voor parkeren. Nog afgezlen van het feit dat het parkeren binnen mijn eigen
woning een onevehredig dure aangelegenheid is, die hovendlen gevaarlijker s dan parkeren op
straat, s er golet op het gememoreerde uitgangsptnt fn het ontwerpplan geen reden om de huldige
situatle te handhaven, Wijziging zal nlet leiden tot meer auto’s, maar wel tot een mindere

financiéle belasting van ondergetekende.

Aanvullende zienswljze
Ten aanzien van de beide In deze zlenswiize behandelde onderwerpen behoud 1k mij het recht voor

om een aanvullende zlenswijze in te dienen, zoals s bepaald door de Afdeling Bestuursrechtspraak
van de Raad van State (ABRvS Q‘;deﬁe/jft'mr 2009, AB 201056 en ABRVS 24 augustus 2011, BR

20117192).

Hoogachtend,
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Betreft:  Zenswijze onfwerp hestermingsplan Iburg 1e fase Cenfrale Stad
NLIMRO.0363.M1102BPGST-OWO1

Daium: 20 augusius 2013

(Geachie Gemeonteraad,

Als bewoners van Stelgereiland dienen wij hierblj cen zienswijze in over het ontwerp
beslemmingspian Hburg 1° fase Centrale Stad (NLJMRO.0363.0M1 102BPGST-
OWO1), lermee maken wij bezwaar tegen het volbouwen van onze divecte woon- en
leefomgeving; de Zeeburgorbaal, In het bijzonder is ons bezwaar gerleht tegen de
bouwplannen van de firma De Poyler/ Ooms (De Poyler),

Na het bestuderen van de inhoud van het ontwverp delen wij graag de onderstaande
argumenten mede, dic ten grondslag liggen aan ons bezwaar;

o QOnherroepelitle aantasting leefbaavheid van enze woonomgeving

Wij zijn van mening dat hef ontwerp bestemmingsplan eon onherrocpelijke aantasting
van de lesfbaarheld op en rond de Zeeburgerbaal betekent, Bij de nitvoering orvan zal
het natourlijke karakier van de baai onhercoepelijk verloren gaan en een uhick
recrealiegebied zal daanmee verdwijnen!

Alhoewsl we de beslissing van de gemeente toejuichen om van hot eerdere
besteromingsplan af te wijken en het zogenoemde ‘oeverplatform’ (bestemming WI,
zie § 4.3.2 van het ontwerp) nict door te voeren, maken we bezwaar tegen de
ogenschijnlijke consequentie hicrvan, namelijk cen overheveling van maximaal 60
woningen verdecld over 3 platfonms naar maximaal 60 woningon op 2 platforms.

Men kan niet stellen dat de haidige ontwikkeling kenbaar wag en reeds voorzien. Wij
menen dat wo destijds verkeerd zijn voorgelicht. ‘Toen we ons huls aankochten werd
ons door de gemeente verteld dat het bestemmingsplan voorzag in uniske drijvende
watervilla’s, nie in een platform massaal volgebouwd met hulzen. Ook maken zij
bezwaar legen de wijze waarop met name het midden-platforn nu lijkt te worden
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‘volgostouwd’ met huizen/flals, wat een lelijk contrast vorml met het karakter van de
buuet, Dit Js volgens ons in strijd is met de doetstelling van de gemeento om voor de
financleel economische uitvoerbaarheid van het voorliggende bestemmingsplan naar
de gehele planperiode van 10 jaas te kijken. (§ 4.4.1) De vasigelopen woningmarkt
kan geen reden zijn om de platformwoningen ‘in de uitvorkoop® fe gooten met als
onherroepelijk resultaat een kolos aan woningen, die goedkoper zijn on dus
makkelifker zouden kunnen worden verkacht in een moeilijke mark{, waar
luxewoningen oorspronkelijk het doel waren, Een dergelijke ‘uitverkoop® doel onze
buwt onomkeerbare schade aan, Wij vrezen voor afbreuk aan het kacakier van de
buurl, de leefbanrheid van de buurt, én de waarde van onze woning,

o Waardevermindering van onze woning:

Uit een brief van wethouder M. van Poelgeest aan de Raadscommissie dd. 20
december 2012 en uit de bewonersbijeenkomst dd. 31 januari 2013, blijkt dat de
(emeente Amsterdam en de De Peyler een concept akkoord hebben bereikt over
verkoop van grond en ontwikkeling van beide piatforms voor cen bedrag van 1.8
miljoen euro. De Peyler biedt woningen aan met afgekochie erfpacht van 50.000 euro,
Wij betalen méér dan het dubbele aan erfpacht voor onze woning! De gemeente is
hierdoor verantwoordeliik voor oneerlijke concurientic en rechtsongelijkheid, In de
grondprijsbrief 2012 artikel 4.6 schrijit de gemeente dat nitgangspunt s dat wonen op
de wal getijk dient te worden behandold als wonen op het water, Het zo sterk laten
zakken van de exfpachi binnen 1 baurt heeft als gevaar dat de omringende huizen in de
nabije buuel in de toskomst niet meer te verkapen zijn,

o  Het bestemmmingsplan is een continuering van eon plan daf ruim 10 jaax
geleden werd bedacht: hot nast niet meer bii het buidige Stefgereiland en het
diont nief Innger het maatschappelijle belang!

Het ontwerp bestemmingsplan lijkt haaks te staan op de onfwikkeling die
Steigerettand de laatste 10 jaar heefi doorgemankt, Het onfwerp Is mede pebascerd op
het Stedenbouwkundig Plan Steigereiland it september 2000 (1) en er is sindsdien
veel veranderd. De afgelopen dertien jaar heeft Steigerojland zich ontwikkeld tot een
kinderrifk eiland waatbij de Zesburgerbaai is gaan dienen als belangrijke natuur- en

recreaticgebied,

De Zecburgerbaat heefl een maatschappolijke functie: het is een ontmoetingsplek voor
bewoners en hun kinderen en heeft doarnaast cen sterk yeereatieve functie gekregen, In
de zomer wordt er volop gezwonmen, gezeild en kano gevaren, In de winfer wordt er
volop geschaatst, Uit de prakiifk blijki zelfs dat mensen van heinde en verre komen
(binnensiad, omliggende ddiyehy om van dit unieke stukje natuur- en recreatiegebied

gebrutk te kunnen maken




In de brief aan de Raadscommisie stelt Maatten van Poelgeest dat de ontwikkeling
van de platformwoningen kan worden gezien als “een unicke kans om een bijzonder
water-gerelateard project {e realiseren op 1burg.” Dit komf bij ons over als een
“preslige project” voor de Gemeente Amsierdam, Meer dan dat or daadwerkelijk met
bowonersbelangen en maatschappelijke belangen rekening word{ gehonden,
Bovendien heeft de ontwikkeling van waterwoningen op Steigereiland Noord laten
zien hoe jummerlijk eon dergelijk project kan mislukken,

De gemeente heett de maatschappelijke funciie om de leefbaarheld van een gebied te
monitoren, Howe kan het clan dat bijvoorbeeld zoveel plannen voor openbate groene
ruimte in de prullenbak belanden/ niet worden gerealiseerd (waar is bijv het
Steigerpark?) Behalve het schoolplein hebben onze kinderen geen gelegenheld om
vrijelijk buiten te spelen, Bon natuwlijke omgeving voor recreatie zou bovendien
gelieel ontbreken als de baai wordt volgebouwd. Het openhouden van de kade aan de
Cornelis Zillesonlaan is een positieve ontwikkeling, maar zal, juist door het ontbyeken
van eon reercatiove, natunlifke omgeving elders op het eiland, onvoldoende zijn om
in de behoette van de bewoners on reereanten elders vanuil de stad to voldoen,

o Grotere druk op oponbare ruimic

Wij voorzien dat met de vitvoering van het bestemmingsplan de drakie op het water
ai aan wal significant zal foeneren, niet te vergeten de geluidsoverlast die zal
ontsiaan als 60 huishoudens gaan Jeven op het water en bijvoorbesld hun auto op de
stoigers moeten parkeren, Hel is een algemeen bokend feit dat geluid over water ver
draagt! Door het bouwen van 60 extra woningen op hot water zal cen groter beroep
worden gedaan op de openbare vootzieningen, zoals afvalinzameling, toegangswegen,
scholen, oto. Wij maken ons als bewoners ernstige zorgen over de gevolgen voor
infrastructunr en publicke voorzieningen, Te meer daar de praktijk leetl dat de
infrastructuur met de huidige bewoning recds te kot schiet, De huidige onderzoeken
(oa geluidstoets), die in het belang van dit ontwerp besleunmingsplan zijn vitgevoerd,
schicten naar onze mening e kort, Deze onderzocken hebben alleen de huidige
situatie onderzochi en niel pekeken naar de gevolgen van de uitvoering van het
ontwerp bestemmingsplan, Wij wilfen graag dal de gemeente deze onderzoeken
zorgvuldig itvoert, alvorens het huidige bestenuningsplan te accotderen,

o  Nematieve impact op het milien/ de flora en faung van de Zeeburgerhani

Wij =ijn van mening daf de zuidkant van het Steigereiland met deze plannen drastisch
van katakter za} veranderen en de bestaande sitnatie van het Steigereiland als “groen

eiland” grotendecls teniel Yalghiiy,

[y
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Fr s fen behoeve van het ontwerp weliswaar een Natuurtoels uitgevoerd, maar dit
botreft cen “Quicksean®, Dii betekent dat het onderzoek niet diepgaand is geweest en,
zoals il hetonderzosk zelF blijki, niet specifiek ingaal op de mogelijke problematiek
in de baai, ’
Daarnaast heefl deze quicksean tot docl gohad om “de sfatus van hef gebied te
inventariseren en om vast te stellen welke beschermde plant- en dicrsoorten
voorkomen en welke soorten kunnen worden verwachi.” Tn dit onderzocek is dus
nagegaan of vanuit de Flora- en faunawel consequentles zijn voor het
bestemmingsplan en met welke soorten ex rekening moet warden gehouden bij
tockomstige reimtelijke ingrepen.” (Pag. 3, Samenvalting; zie ook: pag. 4, Infoiding,
Hol project) Er Is dus niet gekeken nnar wat de gevolgen ziin van de bestaande
planten voor de flora en finma in cen specifiek gebied, Wij willen dan ook graag, net
als bij punt 4, dat de gemeente zich eerst buigt over nader onderzoek naar de
gevolgens alvotens een bestemmingsplan te accorderen,

Conclusie )
Wii als bewwoners pleifen er det ook voor om de huidige situatle inel een

onbebowwde, recreafieve Zeeblirgerbaad, fe continieren en een permanente staius fe
verleien.

In afwaohting van uw antwoord,
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Bolraft: Zionswllze ontwerp hastemtningsplan Iburg 1o fase Centrale Stad. HL.IMRO,0363 31 102BPUST-
QwWo1

Goaclile demeoiterand,

Als bewonash van Stelgerelland dlen ik hlesbi] san zlonsiifze In ovexhet e iwerp bestomumingsplan burg le
faso Contrale Stad (NI IMRQ,0363M1102BPAST-OWOL), Hivrmeo xanali K bazvanr topont hot volbouwon v
mijn diresto woon on lselowgeving; do Zeshurgorbaal, T hiot bijzonder fa irdjubezwasr gorleht togen do
Dowwplatngs van de finma 1s Payior! Ooms (Do Payler).

Na het bestuderen van de iuboud van het ontwerp deel JK srang de ondorstiiads arguuenten rivade, dis ton
grondstag Hggen aan mijn hezwaar;

L Onhervoepelitke cantesting leafdaarield van mifrwoonomgeving

Tk bon viin wurtivg dat it otwetp bestammingsplan esn enornkeurbare selimding van de leefbaarheid op en
yond e Zeobutgarband betskent, Bl de vilvosring arvan zal hot uataurl{jke koraktor van dobaal 2waar worden
asngatast en ean wnlek recroatiogebied zal daarmes tenlot worden gedann. In afwozigheld van al dan nlet in bet
oide bastemintngsplan beschreven nndere reoreatipve plekken en voorzlentxgen op Stelgarelland (hijy
Stolgerpark) words op grote seliual door zowel buurtbewoners als smensen von bulten Stelperelland gebmik
pemnakt van de Zesbutgarbaal, De baal vormi op 81t mwopwnt hot visitekastts van Steigorolland, Tipt is #e0
prachtige bultenrand van Stolgorelland dis preoias staat voor do waarden witie wif Jidortlld als bownoness veor
noar ourg wifn vecludsd eh wase ds ganteotto In al hear voortichting over ;¥ buey do nadritk op logt: con plek
dis deslad st do tust on oponhiold van de natuur samenbrengi,

Alhoowsl ik de heslsalng van do pomesnte togulch om van hef serdore bestmumingsplan af te \vifkon on hat
zogenosmde ‘ovverplatform’ (bestomming WT, #1e § 4.3.2 van hat ontwerg! nlet door to vosren, mapk ik
bezwaar tegen de ogensehijnfijke consequontie hiatvan, namolijk con bverlicveling van maximaat 60 wotitngen
vordechl over 3 platforms anz unxlnel G0 wonltgen op 2 ylatiorms,

Da huldige sttuatle overvall mij als bewour, Bij sankoopvan ons huig wae ons door do gomwonte vertold dat
het besteramlngsplan voorzag i wnieke diijvenda waterviita’e, Dle omsohn] ving stust in geen vorhouding tot

het 1w opgenomen platform dat massanl en hoog wordt volgehowwvd met nbett.

2, Waardevermindering von onze woning;

Ult eon brief van wothotdor M. van oglgesst aan de Randscommissle dd, 20 deceinber 2012 an it dg
bewonetshijeenkonsst dd, 31 Januac 2013, LMk dat do Gomeonte Amsterdum on do D Payler ech soncept
akkoord heliben bursiki over verkoop van growd en ontwikkeling van beido platforms voor ezn bedrag van 1.8
nifljoen enro, 138 Péyler biedt woningeti asn et afgekoolito arfpaoht van 515000 euro. Dé eotislugie 18 simpel:
wij bolalen mesr dan het dubbels asn erfpacht voor onze wonlug in dezelfc bt on ik bon Merover dan ok
ouaanganaam vertastl Ik stol dat do gonconte Mordaox verautotrdeltik Js voor oneorljke sonourcantls en
rechlsongeliiliold. Tn do erondprijebrlef 2012 qrilkel 4,6 sohiif de gemeerre dni ullgangspunt fa dat woten op
Ju wal golijk dient 18 worden behandald ale wonen op hat water, Dit ultgarppunt valt nlst té xifmen met do
maer Waatop I dit geval met kavelprijzen wordt omgegaan. Ik vress vou' de waarde van onze wordng,
Ttearnnast snifdt de gemesnte zichzelt in do vingers daar wastr hot de waatiy van kavels aungaal, Andere,

tockomstiy ter basohikiing komsnde waterkavals op Hburg kumupn set gowd fatsoan siot mear vaby veol hogero, .

vlatkante meterprijzen In de titarks wordont gozetl, Dve o
ditet 2L (S]
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@ Juar geleden werd bedacht: hot pasi iilet

3. Hot bestemmingsplan Is eon contintering van eeh plan dat rdm 1
Tiat raaischappeliik belang, slorker Hog el

meer bif de huldlye simattoop Stelgereliand en het dlont niel laiger
terpeeart ot mocischappelifk belang!

Hut ontwarp bostonumingsplan Tondt gean rekondng ot de ontwikkelingen die Sieigerolland de laatsts 10 jaar
houwkrudg Plan Stolgeroitand it septéniber

heoft doorgemarkt, Flot ontwerp is ede gebaseerd op It Sieden
2000 en eris sindsdlen ves! veranderd zowe) in de omgeving als op do hivjzonmarkl.

De afpolopen detilon jaur heoft Steigerolland uloh ontwlikeld tot eon kini viedjk elland wanrbif do Zesbwgerbint
Is goun Qienen als betangrifk on veelgobrulkt natuur- en reoreatiogebled, e Zeebrgervant heslt zen
muultchappelike fonotio: hot iy ven ontmoettigsplek voor bewoners en Jen kinderen o heoft daarnaast eon
sterk reoreattovo funclie sekregan, In do zomer wordt or gozsvopmmen, et if{d en kano gevaren en in gle wintar
wordt of volop geschantst. Uit de praktlfic bifjkt zelfs dat menson van buitya Wburg naur do Zeebhrgorbant
komen om van de rust en de recreatleve mogelijkheden gebrutk to maker. Pe huidige plannen doen dozo
nnbwikkelng tonlet o zullon een zwapr offeot op do aastrekkellkhold viet do ompaving hebben, zovsl voor

(inddlge on toskomstige) Iiwondea als hezoskers,

nn kaopwoningen 14 blunen de Imidige, wewaar gekrompot,

Het tamtschappelyk helang van ¢on grotere boloeho
orfsls en do govolyen daavvan voor de woningmnarkt

Tntzommarkt pilet overfuigend. Do buidigs economisehe
vorion corder gen sxtea atgumend o et 1 bowwen op een stuk water Suar door do bt infensiof rearastiof

pebiuik viny wordt gomaakt, Op Bburg Hjggon stog vesl kavels vel] dlo mitelifkor, oedkopar en et mlidey
consequenties voor 46 pingeviing o bebonwen 2{ju. Daarnaast lg ook de Jecgstand op Iburg grroot, veek
wontngen bifjken onverkoopbutr, waardoor do geloofwaardigheid va du ngodzaak vau it profeot nihli Is.

4, Groteradyuk op optubars tulimts o do nptmdlike progeving

Tk voorzis dat met de uitvoering van het bestemmingsplan de trakte op T waler o1 aan da oovér sigalfteant zal
toonsmo, Ik vreos omstige gevalgon voor do Infrastruotour en opanburd wmyorzisningen (goluldsoverlast,
afvalverzamelisg, vervidiing wator, tosgaugewesten et). Mijns inzdese [s 45 walnlg deugdelijk onderzatk

gedaau uasr de vonsequentles van biet Tuidige bestemmingpia vaor de dit k op de opeiibace ruici(é an deanmes
do govolgen vaor o direot omwanenden, Tzl graag dat de gomeento o 31t viak zorgwmidig onderzock
verrioht, alvoreis hot hnidige bestemniingsplan te acoorderen. Helzetfdo jpuldt vaor do fiapact op de nafuurtijke
omgaving (flora en fauna van de Zesburgerbaai). De enlge nabuwtasts di s uligovoord js ean quiok sean en ook
higr geldt dat & graag vovden i dat do Gomeento zorgvuldiger onderzeik verrioht alvorens eoh beslissing fe
neon Gver poit bistemmingpiaz dat terko gevolgon zal hwblien vaor do afbaarheld en donatunstijke

omgsving van #en dorgolljk ool en bijzonder atulje Amsterdam,
Tt afwaohting van uw antwoord,

Met vrigndelijks groct,
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Botieft Zignswijzo ontwerp bes{emmingsplau]’rburg Le fase Contrgle Stayl NL,IMR0.0SGB.MI 102BPGST-
Woj

Goaohte Gemesnteraad,

Als bowonprs van Stolgerciland dloy ik hocblf can zlenswifuo tn over het satwerp bestemmmgapian Ibutg 1e
fase Continle Stag (NLIMRO.0363,M] IOZBPG‘ST—OWOI), Hiermee signl: {k bozygar togen hot volbouwen yay
milt direota wooy. g 1eaf‘omg0vin,g; o Zeeburperband, In bef bifzondey i oMjnbesyvaar ReHoht tegon de
bowwplannen van g firmig D Poylor/ Oonig (Do Poyles),

Nr het bestydergg Van do inhoud van hat ontwesp deol ik pivag de oudarstapade feglitionton med, dig fon
grondslag ligpon pag mijn bezwayg;

roud dg Zecburgerbgal betokont, Bij o V{YOSLing arvas za) et Ratlke Lambter van do baat zwnar wordos,
Aengelast on eon unlek recreatiopobicd zal dadttnee toniet wordog godoan, [y afwezighald vag af datt nigt iy hog
ol bcstenmdugspiau besohrovan undaye reoreatinye plokken en Yoorziondygon op Stelgorelland (bijy

P Brote sohaal door zowel butirtbowengrg afg nouson vau builon Stolgarobiynd gobmik

prahtips bulterimnd vay, Steigoroiland dig Preclos atzat voor do whirden Wein' wif indentijq yle bowoners vooy
nanr 1ibutg iin verhylsd on wagr de Bemoonto in af hagy voorliohting over Xikeg de nagruk op legt: eon pigk

Alloewet ik da bestlgstug van dg gothasnte toefuich om yay het eerdere bos(eumﬁngsplan af1o wijkon un liog
“ogenaenids *oavorplarfonsy? (bostomming W, zlo § 4.3,2 van het ontwerp) aiet door- o Yooron, magk fie
bezwaar togen do apensohifnl{jke cansequontie hisrvan, namelf ik son overheryling yan Maximayl 60 wohiugen
verdeold over 3 Platforms naar Yauxdingal 60 wolingon op 2 Phatforms,

Da tuikdige situntie overvalt mij als bowoner, Bif smkoup vag ong hols werd 15 door dé gemoents vertold dag
watervilla

het bes(elnmmgsplan Yoor2ug In unleke drlfvende 4. Dlo omgoly] [fving stagt In geen vethonding tor
hot ny Opgenomen platforny tnassaal ont hoog word Vo[gebonwdmetrhuiz.m. L

2. Waardevery Indering yas giize Wolng;

Ult ean brlof vay wetliouder i, van Poclgeest gan de Raadscotmissie aq, 20 Tecembor 2019 an vuds a1
44 4t P

havennarelManaton. ..
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Datum: 22 augustus 2013

Betreft:  Zienswijze onfworp hostommingaplan Wbury 1e fase Centrale
Stad
NL.IMRO.0363.M1102BPGEBT-OW01

Geachte Gemeentaraad,

Als hawoners van Stelgerelland dlenen wij hisrhlj sen zienswijze In over het oriwerp
bestemiingsplan lburg 1° fase Centrale Stad (NL.IMRO.0363.M1102BPGBT-
OWO01). Hlarmes maken wij hezwaar fegen het volbouwsn van onze diracte woan-
on lesfomgaving; de Zesburgerbaal. Ons bezwaar ls meor In hot bijzonder gerloht
tagen de bouwplannen van de flrima De Peyler/ Qoma (De Peyler) en eventuels
andere toskomstige derde partlen,

Na het bostuderen van de Inhoud van het ontwarp delen wl graag de onderstaande -
argumenten mada, dio ton grondslag liggen aan ok bazwaar

1. Onherroppsliike aantasting leofbsarheld van onze woonomgeviag -

W ziin van mening dat het ontwerp bestemmingsplan esan onheiroepelike
aantasting van de lesfbaarheld op en rond de Zeeburgarbaal batskent, Bl de
titvoering erven zal het natuurlifke karakter van de baai onherroepelijk verloren gaan
waarmoe eon uniek recreafiagebloed zal verdwijnend

Alhoewel we de heslissing van de gemesnte tosjulchen om van hat asrdere
bestommingsplan &f te wijken en het zogenoaimde 'oeverplatiorm’ (basteliming W,
Zla § 4,3.2 van het ontwerp) nlat door te voeran, maken wo bezwaar tagen de
ogenschijnlike consequeniie hlervan, namelilk een overheveling van maximaal 60
wonlngen verdeeld over 3 platforms haar maximaal 60 woningen op 2 platforms.
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Men kan niet stellen dat de huidige ontwikkellng kenhaar was en reads voorzen. Wij
menen dai we destljds verkeard zjjin voorgslicht, Tosn we ons hule aankachten werd
oha door da gemesnte verteld dat het bestemmingsplan voorzag in unfeke drijvende
watervilie's, nlet In sen platform massaal volgsbouwd met huizen, Ok maken wi)
bezwaar tegan de wijze waarap met name het midden-platforr nu ljkt te worden
volgastouwd' met hulzenfflats, Dit zal in lalijk contrast staan tot het katakler van de
buurt,

Een an ander Is I sitiid is met de doclstelling van de gemeents om voor de
financlesl sconomisshe uitvoerbaarheld van het voorliggende bestammingsplan haar
de gohsle planpariods van 10 jaar te kiken. (§ 4.4.1) De vastgelopen woningmarkt
kan geon reden zljn oni de platformwoningen 'in de uitverkoop' te doan met als
onherrospeliic resultaat een kolos aan woningen, die goadkoper zih en dus
makksllker zouden kunnen worden varkooht in een moeillfike merki, waar
luxewoniigen gorspronkelilk hat dosl waren, Een dergelike ‘uftverkoop® dost onze
buurt onomkearbare schade aan. Wi vrezen voor afbreuk aan het karakter van de
buurt, de feethaarheld van de buurt, 8n de waarda van ohze woning,

2. Waardevermindering van-ofize woning:

Uit eah brief van wethoudar M. van Poslgesst aan de Raadscommissie dd, 20
december 2012 en uit de hewonarshijeenkomst dd. 81 Januar 2013, bl dat de
Gemeente Amsterdam en de De Payler sen conospt akkoord hobhen berelkt over
verkoop van grond en ontwikkaling van beide platforms voor ean badrag van 1.8

. miljpen euro. De Peyler bledt woningen aan met afgekochte erfpacht van 50.000
&tiro. Wl betalan maér dan het dubbele aan erfpachl voor onze woning! De
gemeente is hiardoor verantwoordalik voor oneatlljike soncurrentle an
rechtsongalijkheid, (n de grondprijshrief 2012 artike! 4.6 sohrijft de gemeante dat
uitgangspunt ts dat wonen op de wal gelijk dient te worden hehandeld als wonen op
het water, Het zo sfeik Inten zakken van de erfpacht hinhen 1 buart heeft als gevaar
dat de omringende hulzen In de nablle buuet in de toekomat niet maeer te verkopan

ziin.
3. Het bestemmingsplan iy es)i continusring van eon plan dat Fulin 10 laar
sleden werd badaght: b t ntet meogr bii het huldine Steluergilant

hat dlent nlet lunger het maatechappslilk belsngl

Het ontwerp bestemmingsplan staat haaks op de ontwikkeling dis Stelgereltand da
lantste 10 jaar hooft doorgemankt, Het ontwerp is mede gebasesrd op het
Stedenhouwkundly Plan Sielgersiland ult september 2000 (1) en er Is sindsdien vos!
veranderd, De afgelopsn dertlen jaar hosft Stalgarelland zlch ohtwlkiald fof een
kindertijk eiland waaibif de Zeaburgerbaal is gaan dienen als belangrke nattur- en
racreatiagebled.
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De Zgeburgerbaal haeft aan maatschappslijke funcile; het fs gen ontimoetingsplek
voor hewoners en hun kinderen en hestt daarnanat esn sterk recreatieve functle
gekragen. In de zomar wordl er volop gezwommen, gezelld on kano gevaren, In ds
winter wordt er volop geschaatst. Ult de prakti blijkt zeifs dat mensen van heinde
ah veire Romen (binhensetad, omliggende dorpen) om van dit unfeke sfulje natuur-
an recreaflagebied gebrulk to kunnen maken,

In de bilof aan de Randacommisie stolt Maarlen van Poelgeest dal de ontwikkeling
van de platformwonlngen kan worden gezien alé "sen unleke kans om esn bllzonder
watel-gorelatesrd project te realisaren op Jburg.” DIt komt bij ons over als gen
"prestige project” voor de Gameante Amsterdam, Meer dan dat er daadwerkellk met
hawenershelangen i taatschappelijke halangen rekening wordt gehotden.
Bovendien heeft de ontwlkkeling van waterwoningan op Stelgereiland Noord laten
zloh hos jammerilic esn dergelijk projact kan mistulken.

De gemaente heeft de maataohappallike functle om e leathaarheld van ean gobled
te wmonttoren, Hoe kan het dan dat bijvoorbeeld zoves| plannen voor openbare
groone rulmte In de prullsnhak belanden/ nlef worden gareallsesrd (waar is bljv het
Stelgarpark?) Behalve het schoolplein hebben onze kinderen gesn gelagenheld om
vrijeljk hulten te spelen, Fen natuuriike omgeving voor recreatle zou bovendien
gehesl onlbreken als de baai wordt volgebouwd, Het apsnhotden van de kads aan
de Cornelis Zilorenlaan s ean positieve ontwikkeling, maar zal, julst door het
ontbreken van een recreatleve, natuurlike omgeving eldars op het elland,
onvoldoande zljn om in de hehoefte van de bewoners en recreantan elders vanult de

stad l& voorzien,

4. Groterve druk on openbare ruimte

W) vaorzien daf met de ultvosring van hoet hestemmingsplan de drukts op het water
en aan wal signifioant zal toenemen, nist te vergsten de geluldsoverlaat dis vl
ofilstaan als 60 hulshoudens gaan laven op het water en hijvoorbaald hun atto op
da stelgors mosten parkeren. Het fa aan algemaan bekend fait dat geluid over water
var traagll Door het bouwen van 60 extra woningan op het water zal een groter
heroap worden gedaan op de openbare voorzieningen, zoals afvalinzameling,
toagangswogen, scholen, ole. W maken ons als hewonsra ernetige Zorgen over de
gevolgen voor Infrastructuur en publiske veorzleningen. Te meer daar de prakiijk
leatt dlat de infrastruotuur met de huldige bewoning reeds ta kart achiet, De huidige
onderzooken {on geluidstosts), die In het belang van dit onfwerp bastemmingsplan
zljn ultgeveerd, schisten naar onze maning te kort. Deze onderzosken hebben allesn
de huiclige situatie onderzocht en niet gekeken naar de gevolgen van do uitvosting
van ket ontwerp hestemmingsplan. Wij verzoeken de gemesnte ondarzoslk te doen
of laten ultvooren naar de gevalgen alvorens een hasllasing te nemen over het

vootllggende bastemmingsplan,
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5, megatie\}e Imbaet 0p hist millel/ do flova en fauna van de Zeehurgerhaal

Wi ziin vanl rasning dat de zuidkant van het Stelgeralland met deze plannen ]
drastisch van karakier zal veranderan ah de bestaande altuatie van het Stelgereliand ,

als "groen elfand” grotendeels tenlot zal gaan.

Er Is fen behoweys van het oniwerp wellswasr een Natuuriosts Wigevosrd, maar dit
betreft ean "Quicksoan”, DIt hatekent dat het onderzoek niet diepgaand Is geweaast
en, zoals ult het onderzoek zelf blifi, nlat specifisl ingaat op de mogalljke
problematiek In de baal,

Daarnaast heeft deze quicksean tof doel gehad om "de status van het gebled te
inventarlseren eh om vast te stellen welke beschermde plant- en disravorten
voorkomeh en welke soorfen kunnen worden verwasht,” In dit onderzoek Is dua
nagsgann of vanult de Flara- en faunawet consequantles zijn voor het
hestemmingsplan en mat walke soorten ef rekening moet wordsn gohouden b}
toakomstige rulmtellike ingrepen.” (Pag. 3, Samenvatting; e ook: pag. 4, Inleiding,
Het projeet) Er I8 dus nist gekeken nearwat de gevolgen zin van de bestaande
planhen voor de flora an fauna in een spacifiek gebled, Wij varzoeken da gemesnts,
het als bl punt 4, genovivids gevolgen fe onderzoeken alvorens gen beslisaing te
nernen over het vooillggends hastemmingsplan,

Er vanult gaande dat de hlerboven genoenide onderzoakan zullen worden
titgevoerd verzoeken wij u ons koplen taa to zenden van de ter zake it fe brengen
rapporten en ons In de gelegenheld o stollan op de inhoud én conclusles hlsrvan te
reagleren alvorens sen heslissing wordt genomen over het voorliggende
hestemmingaplan.

Wij verzoeken de gemeente om de huldige situatie met esn onbebouwde,
recreatieve Zeehurgerbaal, te contintersn an esn permanents stafus te verlenen,

Wi} verzaoken ons van de behandeling van bovenstaande Zienawljze op de hoogle
te hotden,

Een exsmplanr van deze brief zend ik u heden eveneens per gowone poat,

Met vitandelilke groet,
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Datum; 20 augustus 2013

Betroft  Contrale Stad NL.IMRO.0863.M1L02BEGST-OW01

CGeachie Gemeonteraad,

Als Lowoners van Steigareiland dienen wif hiorhij aon zienswifze in over het ontsvarp |
bastommingsplan Iiburg 1* fase Centrale Stad (NL.IMRO.0363. M1102BPGST-OWO01).
Hierttee makernt wif bozwasr togon hot volbouwon van onze dirscte wooi- onlsefongoving;
tla Zooburgorbasi. In het bijzonder is ons bezwaar gericht tegen do bowyplannen van de fluna

e Peyler/ Qoms (De Peylar).

M4 hot bostuderen van de jnhoud van liat onfwerp dolon wij graag de onderstaands
argumenten made, die ton grondsiag Figgen aan ons bezwaar;

1. Onherroopelifke aantasting lesfhagrheid vint onze woanomgeving

Wij ziji vaiiaening dat hel ontwerp bestemmingsplan een orhorroepelijke aantasting van de
losfhaarheid op en yond do Zeoburgerbani botekont, Bij de vitvoering ervan zal het natwulijke
karakter van de baat onhetroopelijk vertoren gasn en sen unick recreatiogabied vat daarmesn

vardwijnsnl

Alhoewal we de bostissing van do gemeente toojuichet om van hot sordere bestemmingsplan
afte wijkon anlet zogonoatnde ‘osvorplatfosn’ (bestemming WI, zie § 4.3.2 van hot
ontwerp) niot door te vosren, maken we bezsvaat tegen do ogenschijnlijke consequentie
hiervan, namelijk sen overheveling van maximaal 60 woningen verdeskl over 3 platfornis
naay neximaal 60 woningen op 2 plaiforms,

Men kan nief stellen dat do huidige ontwikkeling kenbaar was on reods voorzen. Wij mensn
dat we destijds verkeerd zijn voorgelicht, Toen we ons hiis sankochten werd ons door de
gemeente vartold dat hot bastemmingsplan voorzag inunicke dsijvende watervilla’s, nietin
oen plaiform massaal volirebomed met huizen. Gok makett zij bozwaar tegen do wifze waarop
et nants het middon-platform nu Iijkt te worden *volgestomwd” et huizen/fiats, wat een
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felijk contrast vormt met het karakter van deo bumt. Dit is volggens ons in strijd is met do
dloslstolling van do gemeante om voor tlo financies! sconomische vitvoerbaziheid van het
voorliggends besteramingsplan haar de gehelo planpariode van 10 jaar te kijkes. (§+4.4.1) Ds
vastgelopan woningmarkt kan geen raden zijn om de platforiwoningen ‘in de uitverkoop’ te
gaoion met als onherrospelijk yosultaat con kolos aan woningen, die goedkoper zijn en dus
snakkolifkor zouden kunnon worden verkocht in aen moeifijka markt, waar lugewoningen
oorspronkelijk het dos! waren, Ben dergelijke ‘uitverkoop' doet onze tuurt onotnkeerbare
schado pan. Wij vrezen voor afbreuk aan hot karakter van de buurt, de lesfbaacheid van de

buurt, dn do waarde van onze waning.

2. Wanrdevermindering v shze woning; .

Uit eon brlof van wethouder M, van Poelgeest aan de Raadscommissio did. 20 decomber 2012
anmuit ds bowonorsbijesnkomst dd. 31 janwatt 2013, blijkt dat de Gemoonte Amsterdam sn do
Do Poylor oont concept akkoord liebban bareikt over varkoop van grond en ontwikkeling van
beide platforms voor son bedrag van 1.8 miljoest euro. Da Payler biadt woningety zan et
afgokochte erfpacht van 50.000 enro, Wij befalen méér dan het dubbele 2an erfpacht voor
onzo woniingl Do geneonte is Merdoor verantwoordelijk voor onenlifke concurrentio on
rechtsonpelijkheid. In de grondprijsbrief 2012 actikel 4,6 schrijft de gemesnte cat
uitmangspunt is dat wonen op de wal gelijk dient fo worden behandald als wonen ap het
yeater, Het zo stork laten zakken van de erfpacht binstont 1 buurt heeft als gevaar dat do
omritigendo hulzon it do nabijo buurt in de toekomst niet maor ta varkopen z{jn.

3. Wof hestemmingsplan is eou continuering van sen plan dafruim 18 inar geledse
wonid_hednehts liof past niot moear bij hat huidige Steigoreiland en liot diont niet
langer het maatschnppelijl belang!

Het ontwverp bosternmingaplan fijke haaks te staan op (e ontwikkeling die Steigereiland de
Iaatato 10 jaar heeft doorgemankt, Het ontworp is made gebaseerd op hot Stodenbomvkundig
Plan Steigetailand it soptomber 2000 (1) en ex s sindsclian veol voranderd. De afgelopen
dottion jaar heoft Steipereiland zieh ontwikkeld tot een kindorrijk oilund wasrbij do
Zgobuigoerbaal is gaan dionen als balangrifke statui- an rocroatiogebiod.

e Zeeburgerbuai hooft een maafschappelijke funetio: hotis eant onttinoetingaplek voor
bawaoneys on T kindayon en hepft drarnaast een aterk racroatiove functis gokrogen, Inda -
zomor wordt or volop gezwotnmen, gezeild ah kano gevaren, Int do winter wordt er volop -
goschantst, Uit de prakiijk blijkt zolfs dat mensen van heinde en verre komon (binnenstad,
omiiggonde dorpon) omvan dit unieke stukje natour- on recroatiogebied gebruik te kunion

naken,

It de brief aan de Raadsconmmisio stelt Maarten van Poelgoost dat de ontwikkeling van de
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platfornwoningen kan sorden gozion als “eon ubioks kans om een bijzonder water-
gerelateerd project te realiseron op ITburg.” it kome bij ons over als oen “prestige project”
voor <o Gomeente Amsterdam. Meor dan fat or daadwerkelifk mat bewonersbelangen en
maatschappelijke belangen rekening wordt gehoundsn, Bovendion heeft de oniwikkeling van
waterwaningon op Steigereifand Noord laten zien hos jammerlijk oen desgolijk project kan
mishukken,

Do gemasnts heeft de maatschappulijke functio om da laafbaarheld van esn gabied te
monitoren. Hoe kan hot dan dat bijvoorbesld zoveel plannen voor oponbars groene ruimie in
de pruflenbak bolanden/ nist worden goreafisesed (waat is bijv het Steigerpark?) Behalvs het
schoolplein hebben onze kindoven geen gelegenheid om vrijelitk buiten te spelen. Eon
natuntlifke omgeving voor recreatie zou bavendion geheel ontbraken als de baai wordt
volgeboutvd, Hot openhiouden van dakade sent do Cornelis Zillesanlaan is con positiove
ontwikkeling, maar zal, jnist door het ontbreken van sen recreatiove, nafunlijke omgaving
aldors op hot oftand, onvoldoende zifn om in do Tishoofte van de bewoners en recroatiten

eldors vanuit de stad te voldoan,

4, Grofers druk op openbare ruimte

Wij voorzien dat maet de uitvooriug van het bestenuningsplan do drukio op hat water en san
wal significant zal tosnemen, niet te vergeten e geluidsoverlast die zal ontstaan als G0
huishoudens gaan loven op het water en bifvoorbesld hun auto op do steigors mosten
parkeren, Hotis con algemann bekend feit dat geluid over water ver drasgt! Door hat bouwen
van 60 axtra woningent op het wator #sl sen groter beroep worden gedsan op de openbare
vaorzishingen, zoals afvalinzameling, tosgangswegen, scholen, atc. Wijmaken ons als
bawonters ernstigs zoigen over de gevolgen voor infrastructunr en publieks voorzieningen, Te
meor daat clo praktijk Ioort dat de infrastructie ot do lividige bewoning reeds to kort schiot.
D huidige onderzoskon (na geluidstosts), dia in het bolang van dit ontwerp besternmingsplan
zijn witgevoord, schiston naar onze moening te kort, Dozo onderzooken ftsblion alleon de
huidige sitvatle ondorzocht en et gekeken naar (o govolzon van de uitvoering van het
ondwerp bestemmingsplan, Wij willon grasg dat de gemesnto dozo ondorzosken zorgvuldig
uitvoort, alvorons het huidige besteimmingsplan te aceorderen,

5. Negatieve Impaet op hot milion/ do flova on favng van de Zoobwrgarhual

Wij ziju van mening dat do zuidkant van het Steigersiland sast doxe plannon drastisel van =
karakter zal verandorett en de bostaande sifuatie van Jiot SteigersHand ale "groen eiland”
grotondools tontet zal gaan,

Bt is ton bolwava vas hot ontwerp weliswaar eon Natourtoels vifgevoerd, maar dit betrefl eon
"Quickscan”. Dit betekent dat het onderzook niet diepgaand is gewasst en, zoals it het
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ondorzoek zelf bijkt, niet spocifiok ingaat op de mogelijke problematick in de baai.
Daatnaast heoft doza guickscan tot doel gehad om "o status van het gobiad fe inventariseron
en om vast to stellon wolke boschermde plant- en diersoorten voorkomen an wolke scosten
kunnon wordon varsvacht.” In dit onderzook Is dus nagogaan of vanuit de Flora- en faunawet
consequentios zijit voor hat besterumingsplan en matwelke soorton ot rekening moat worden
gohondon bij toekomstige suimtelijke ingrepen.” (Pag, 3, Samenvatting; zie ook: pag, 4,
Tuleidling, Het project) Er Is dus niot gokekent naar wat do govolgon #ijin van do hastasnde
plannenvoor de flora en fanna in senspecifiek gobied. Wij willon dan ook graag, not als bij
punt 4, dat de gemeents zich gorst buigt over nadar onderzoek naar de gevolgens alvorens son

bestenuningsplan te accorderen.

In afivachting van mv antwoord, .

Met vrisndelijke grost,
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Datam: 20 augusius 2013

Betroft:  Contrale Stad NL.IMR0.0363.M1102BPGET-QOW01

Goachite Gomoontoraad,

Als bowonars van Steigereiland dienen wij hisrbij aen zionswijze in over het ontwerp
bestemntingsplai Xburg 1* fase Centrale Stad (NLIMRO.0363.M1 102BPGST-OWO1).
Fiermoe maken wij bezwaar tagen hat volbowven vau oze dirscte woon- en lesfomgoving;
de Zeeburgerbat, In hot bijzondor is ons bezsvaar goricht tegen de bouwplanies van da fizma

Do Peylasr/ Qo (e Peyler),

Na hat bestuderoi van de inhoud van hst ontwerp tlolest wij graag de onderstaande
argnmonton tmede, die ten grondslag liggen aan ons bozwasar;

6. Onherroepsliike snnfusting loefbanrheid van onze woonongeving

Wij ziji vanmening dat het ontwerp bestemmingsplat cen onhorroapelifke aantasting van de
loefbaathieid op en tond de Zeeburgerbaal botekent, Bij de uitvaering ervan zal hot natuuzlijke
karaktor van de baai onthercospolijk verloren gaan on een uniok rocreatiogebied zal duarmes

verdwijnen]

Alhoows! we fls beslissing van de gemeante foajuichon o van hat esrdere bestemmingsplau
af'te wifken en het zogenosmde ‘oavorplatform® (bestomming WI, zie § 4.3.2 vart ot
oftlsvotp) st door to voeron, maken we bezsvaar tegen de ogonschijnlijke consequoiltie
hiervan, natnelijk oon oveshevelfig van maximazl 60 woningen verdeeld over 3 platforims

naar maximaal 60 woningen op 2 platfortus,

Men kan niet stellen dat de huidige ontwikkeling kenbaar was oh roeds voorzen. Wij snenen
dut we dostijds vorkaesd zijn voorgelicht. Toen we ons hujs aankochten ward ons door de
gemeento vertold dat hot bestemmingsplan voorzag in unioke drijvende yeatervilla’s, nistin
gen platform massaal volgebowwd et huizen. Qok maken zij bozvaar togon dla wijze waarop
met name hot midden-platform nu Jijk te worden *volgestonwd’ et huizen/flats, wat eon
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Jelijk contrast vomt ot het karaktor van de buurt, Dit is volgens ons in styijd is mot de
doolstelling van do goteante om voor de financies] economische vitvoerbaarheid van het
vootliggende bestemmniingsplan naar do gohela plantperiode van 10 jaar te kijken. (§ 4.4.1) De
vasigelopen woningmark kan geent roden zijn om de platformwoningsn ‘iv do uitverkoop® te
gaoisn ot aly onherroepelijk vesultaat con kolos aatt woningon, die goedkopar zijn en dus
makkelijker zonden kunnen wordon verkochi in een mosilijke markt, waar loxewoningen
oorspronkelijk het doel waren, Bon decgefijke “vitvetkoop® dost onze buurt onomkeerbare
sehade aat, Wij vrezenvoor afbrenk asn het karakter van de buurt, de losfbaatheid van de

buurt, én do waarde van ohze woning,

7. Wanrdeverningdering van onze wontin '

Uit eon briof van wethouder M, van Poolgosst aan de Raadsconumissia dd, 20 decanbor 2012
ottt do bawonersbijesnkomst dd. 31 janvari 2013, blijkt dat do GGameente Amstesdam on de
Ds Poyler eon concopt akkoord hebbon bereikt over verkeop van grond on ontwikkeling van
beida platforing voot ash bedrag van 1.8 miljosn anro. De Poyler biedt woningen aan mot
afgekachte etfpacht vai 50.000 ewro. Wij betalen maér dan het dublele aan erfpacht voor
onze woning! De gameents is hierdoor varantwoordeliik voor encerlijke concutontie on
rechtsongalijikheid. I do grondprijstrief 2012 artikel 4.6 schuijft do gomesnte dat
uilgangspunt is dat wonen op de wal gelijk dient te wordon behandeld als wonow op et
water. Het 2o stark faten zakken van de erfpacht binton 1 buust heeft afs govaar dat de
omringends huizen in de nabijo huurt in de toskomst niet meor te verkopen zijn.

8. Hot bestemmingsplami is eon_continuering van ean plan dot ruim 10 janr geleden
werd Dednchf: Tiot pas niot meer hif het huddige Steigovsilond on het diont niot

Innger ket mantschapyaliik belangl

Hot onfwerp hostemmingsplan Hjkt haaks ta staan op de ontwikkeling die Steigereiland de
Iaatste 10 jaar hooft doorgemankt. Xlot ointwerp is mede gebasserd op hot Stedenbouwkundig
Plan Stoigoreifand vit soptombar 2000 (I} en er is sindsdier vesl veranderd, De afgelopen
dertian jaar heeft Stoigereiland zich ontswikkeld tot een kindarrijk eiland eaarbif do
Zoobutgerbaai is gann dienon als belangeijke natune- en recraatiogobiod,

Do Zeebuegerbani haoft oot maatschappolijke functia: hotis eon ontmoetingaplok veor
boewenets on Tun kinderen en heoft danrnnast esu sterk reeroatiove fimatio gokrogen. Inde - -
zomar wordt er volop gemvomnien, gezeild en kano govaren, In de winfer wordt ot volop -
geschaatst, Uit de praktijk blijkt zelfs dat suonson van heinds en vorre koten (binnshstad,
omliggende dotpen) om van dit uniske stukjo natuur- o sacreatiegebiod gebruik te kunnen

maken,

Tty o brisf asn de Ranadscosmisie stolt Maarten van Poelgeest dat de ontwikkeling van de
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platformwoningen ket wordon gozton als "eon unicke kans om een bijzonder water-
gerelateerd project te realiseron op Ibing.” Dit komt bij ons over als ean “prostige project”
voor do Gomosnte Amsterdam, Meer dan dat or daadworkelifk met bewonorsbelangen on
maatschappelijfke bekangen rakoning wordt gohonden. Bovendien heeft <o ontwikkeling van
. walerwoningen op Steigersitand Noord Iaten zien hoe jammerlijk een dergelijk project kan

misfukken,

Do gotmetite heoft do maatschappotijko functis om e lesfbaachoid van een gobied te
monitoren. Hoe kan Jiet dan dat bijvoorbeeld zoveel plantion voor openbare groons ruintde in
do pruflenbak belsnden niat worden gorealiseerd (waar is bijv hot Stelgorpark?) Bohalve hot
schoolpleit habiban onze kinderen geen gelegenheid om vrijetijk buiten ta spelen. Een
natuurfijke omgeving voox recreatia zou bovendion gehee! ontbreken als do baai werdt
valgobouwd, tHot apenhiouden van de kade aan do Cornelis Zilleseniaan is con positieve
ontwikkeling, maar zal, juist door het ontbreken van een recreatiove, natuitlijke omgeving
oldara op het eifand, onvoldoonds xifn om in do behoofte van do bewonors on rectoanton

olders vanuit de stad te voldosn.

9. Goroters dink op _speubare ruimte

Wij voorzien dat met de uitvosring van het bestemmingsplan de drukte op het water en aan
wal significant zal fosnomen, nief te vergeton de gelvidsoverlast die zal onfstaan als 60
huishoudens gaan Jeven op het water on bijvoorbeeld fum auto op de steigers mosten
parkoxen, Hot is eon algomeon bekend feit dat goluid over water ver draagtl Door het bowwen
van 60 oxfra woningsh op hetwater zal van groter bexosp worden gedaan op <lo openbars
voorzieningen, zosls afvalinzameling, toegangswagen, scholen, ete. Wijiaken ons als

* bewoners ernstige zorgen over ds gevolgen voor infiastvctuut en publieke voorzieningen. Ta
moor daar de prakeifk loort dat de infrastructuny et da hwidige bewaoning roeds to kott schiot.
De huidige onderzosken {oa geluidstoets), die in het belang van dit ontwerp bestemmingsplan
zijn uitgovosrd, schifeten naar onze mening to kort, Deze onderzosken hebben alleen e
huidige sitwatie ondorzocht en niat gekeken naar de geyolgon var de witvosring van het
ontwerp bestemmingsplan. Wij willen graag dat de gamesnta doze onderzoeken zorgvuldig

uitvoett, alvorens het huidige bestemmuingaplan te accorderen.

10. Nogntiove impact op het miliew/ de flors en fauna van de_Zecburgerhani

Wij #ijn van mening dat de zuidkant van het Steigereitand ot doze plannen drasfisch van -
karakter zal veranderen en de bostaande sitnatie van Jtot Steigereiland als “groon eiland”
grofondesls teniet zal gaan.

Er s ten behoeve van het ontwerp weliswaar een Natuurtoots uligsvoord, maar dit betrefl eon
“Quickscan”, Dit betekent dat het onderzosk nict diepgaand is geweest en, zoals nit het
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onderzoek zelF blifkt, niof specifiek fngaat op de mogelijke problematiek in de baai.
Daarniaast hooft doze quicksean tot doel gehad om “de status van hot gabied te inventariseren
on on vast to stellen welke baschermde plant- ot diotsoorten voorkomen st walke soortent
kunnan worden verwacht,” In dif ondorzoek ie dus nagegaan of vanuit de Flora- en faunawst
congaduentios zijn voor hot bestammingsplan en ot welke soorton or rekening ruost worden
polioudes bij toskomsiige niimtelifke ingrepen (Pag. 3, Samenvaiting; zle ook: pag. 4,
Infeiding, Yot project) Bt is dus niot gokoken naat wat do govelgon zijin van do bestaands
plantien voor de flora o fauna in son specifiek gabied. Wij willen dan ook graag, not als bij
punt 4, dat do gomeente zich earst boigt over nader onderzook iiasr de gevolgeus alvorens aen

bostormingsplan to accmdei ol

In afivachting van my anfwoord, - ' '

Mot vaiondelijke groat,
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Ds Gomasitoraad van Astordam _ D " "
p/ado directeur van da Dienst e 72- &
Ruitntelijke Ordoning . I ’
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g
Tovons por fax: 020 255 1554 : B :

Datns 20 augnstus 2613 -
Botreft  Contrale Stad NLIMRO.0363.M1102BPGST-OW01

Goachte Ganeenteraat,

Als bawonats van Steigoroiland dionen wij hioxbij sort zionswijza in over ot ontwverp
bestemmingsplan ITburg 1° fase Contrale Stad (NL.IMRO.0363.M1102BPGST-OWO1).
Hiermes maken wij bezwaar tegen hat volbowwen van onze directo woon- on lesfomgoving;
do Zooburgerbaai. It het bijzonder is ons bezwaar gericht tagen de bowwplancen van de firma

Da Payler/ Ooms (De Payler),

Na het bestudoren van de inhoud van het ontwerp delen wij gtasg de onderstaando
arguinenton made, die ton grondslag figgen nan ons bezwaar;

11, Onhorroenoliflce auntnsting tasfhnarheld yan onze woonomueving

Wij ziju van monitig dat het ontwverp bestenuningsplan eon onhotroopelijke asutasting van do
Ieafbanrhoid op en rond de Zeehurgerbaai betekent. Bij do uifvoering ervan zal het natwutlifke
kavakter van de baai onhorroapelijk verloren gasn en eon univk recroafiogebled zal daarmes

verdwijneni

Alhoewel weo do boslissing van <o gemeente fonjuichen om van het cerdors Lestemmingsplan
af te wijkon on het zogenoemds ‘osverplatform’® (bestemming WI, zie § 4.3.2 van hot
ontwerp) niet door te vooron, maken we bezwaat tegon de ogensehijhfijke consequentie
hiervan, namalijk eett overheveling van maximazl 60 woningen verdesld over 3 platforms
naay maximaal 60 woningon op 2 plaifosins,

Men kan nist stellon dat de huidige ontwikkeling kenbaarwas en reeds voorzien, Wij menen
dat wa destijds verkeard zijn voorgelicht, Toen we ons huis aatkochton werd ons door do
gomooento verlold dat hot besterumingsplan voorzag in unieke dijvende watervilla’s, nistin
een platform massaal volgebonwd mat huizen, Ook maken zij bozwaar togen de wijze wasrop
et name hot midden-platfortn s lijkt te worden ‘volgestonwvd” met huizen/flats, wat een
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lelijks conirast vormt et het karekter vvan de bumrt, Titis volgens ons in strijd is met de
doglsteliing van, de gemeente om voor de financiesl economische witvoerbaarheid van het
voorliggende bestemmingsplan near de gehele planperiode ven 10 Jaar e kijken. (§ 4.4.1) De
vestgelopen wormgmarkt ken geen reden ziin om de platformewoningen ‘in de urtverkoop” te
gooten met ais onberroepelik resultast sen kolos zan woringen, die goedkoper Zfn en dus
makkelijker zouden kumner worden verkocht in een moedlike madst, waer Trewoningen
oorsprotkelik bet doel waren. Eer dergelijke “witverkoop” doet onze bunct onomkeerbare
schade azn. Wi vrezen voor 2fbrenk 22n het karakter van de buurt, de Jeefbaarheid van de
brart, én de waaxde van onze weoning, :

12. Waardevermindering van onze wonine:

Uit een briefvan wethouder M. van Poelgeest aan d¢ Raadscommissie dd. 20 december 2012
en uit de bewonershijeenkomst dd. 51 Janwari 2013, blijkt dat de Gemeente Amsterdam ea de
De Peyler een concept 2kkoord hebben berefkt over verkoop van grond en ontwilkkeling van
beide platforms voor een bedrag van 1.8 miljoer enro, De Peyler biedt woningen aan met
afgekochte erfpachs van 50.000 euro. Wij betalen méér den het dubbele zan edpacht voor
onze weming! De gemeente is Herdoor verantwoordslijk voor one erlijke concorrentie en
rechisongelifkheid. In de grondpriijsbrief 2012 artikel 4.6 schriift de gemesnte dat
uiigangspont is dat wonen op de wal gelik dient te wozden behandeld als women op het
water. Het 20 sterk laten zekken van de exfpacht binner 1 buurs heeft als gevaar dztde
onringende huizen in de nabije bunrtin de tockomst niet meer te verkopen zin.

13. Het bestemminegspian is een continuering van een plan dai raim 18 jaar celeden

werd bedaché: het past niet meer bij het huidize Steisereiland en het dient niet
langer bet maatschappelijk belans!
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platformwoningen kan wordon mozien als “gon uniske kans om een bijzonder water-
gerelatoord projact te raaliseran op Eburg.” Dit komt bij ons over als eon “prestige project”
voor de Clemeente Anwsfordam, Moor dan dat er daadwerkelijk met bewonersbelangon on
maatschappelijke bolangon rekening wordi gehouden, Bovondion heeft de ontwikkseling van
watersoningan op Stelgereiland Noord laten zieh hoe jammetlijk eon dergelijk project kan

siglukken,

De gomosnte hieoft de maatschappelijke functio om do laofbaacheid van sett gebiad to
monitoren, Hoo kan hot dun dat bijvoorbeold zoves! plannen voor openbare groene ruimle in
de pruttenbak belanden/ nist worden gerealiseord (waae is bijv hot Steigerpark?) Behalva hat
schoolplein hebbon onze kindeven geen gelegenbeid om vrijolijk buiten ta speles, Ben
natuurlifke omgoving voor recreatis zou bovendion goheel ontbreken als de baai wordt
volgobowsvd, Het opentiondsn van de kade aan de Cornelis Zillesenlaan Is eon positiove
ontwvikkeling, maur =, juist door et ontbreken van sen recreatieve, natunrlijke omgeving
aldors op het eiland, onvoldosnda zijn om in de boliwofto van do bewontors on recreanton

olders vanuil do stad to voldoon,

14, Grofera druk op eponbare ruimte

Wij voorzien dat mef de vitvosring van het bestemmingsplan do diukte op het water et aan
wal significant zal toonatnan, niet to vesgeton e gelnidsoverlast die zal ontstaan als 60
huishowlens gaan leven op het water et bijvoorbesld hun auto op de steigers mooten
parkeren, Hot is eon algemesh bokend fait dat golnid over water ver drangtl Pxoar hot bomwen
van 60 extea woningen op et wateyr zal een groter boroep worden gedaan op de openbare
voorzieningon, zoals afvalinzameling, toagangswegen, scholon, ofc, Wijmaken ons als
bewonars efnstige zorgon over do govelgen voor infrastructuur en publieke voorzieningen. Te
nwoor dear de praktijk leert dat de infrastructuur met de huidige bawoning reeds te kort schiet.
De hoidige onderzosken (oa geluidstoets), die in het belang van dif ontwerp bestemmingsplan
zijn vitgovoord, sclioton naar onze mening te kort. Deze ondorzosken hebbon alleen de
fldigo situatie onderzacht on niet gekekon nasr de gevelgen van de nitvoering van het
ontwerp bestemmingsplan, Wij willen graag dat de gemesnte deze onderzosken zorgvuldig

uitvoort, alvorens het huidige bestemmingsplan te zecorderan.

15, Neogatiove impnct op het miliew/ de flora en fanna van de Zoehurgerbuni

Wij zijn van moring dat de zvidkant van het Steigereiland mot doze plannon drastisch van -
karakter zal voranderen en de bestaando sifuatie van hot Steigereifand als “grosn eiland”
grotondaols teniat zal gaan,

Tt is ton beliosve van het ontwarp weliswaar eon Natuurtoofs vitgevoord, masr dit bofreft son
“Quickscan”. Dit betekent dat hat onderzosk nist diapgaand 13 gewesst e, zoals nit het
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ondotzock zolf bijkt, niet specifiek ingaut op de mogelijke problomatick in do baai,
Daarnaast heeft doze quickscan tot dosl gohad om “do status van hot gebied te invenfariseren
ot ont vast to stellen welke boschermde plant- en disrsoorfen voorkotien on wefke soorton
kunnon wotden verwacht” I dit onderzook is dus nagegaan of vanult do Flora- o faunawot
consequenties zijn voor het besteimingsplan en et welke soortan ot rekening moot wordet
gohouden bij foskomsiige rintelijke ingropen.” (Pag. 3, Samenvatting; zo ook pag. 4,
Trdeiding, Het project) Br is clus niet gekekon naar wat de govolgon zijn van de bestaande
plannon voor de floxa e fauna fn oen speaifiok gobied. Wij willen dan ook graag, net als bij
putit 4, dat do gemeente zich sorst buigt over nader oniderzaok naar do gevolgaens alvorens sen

bostomtaingsplan te accorderen,

In afivachiing van ww anfwoord,

Met vriandelijke groes,
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Tevens per fax: 020 — 5529490 {Projectbureau Qost) -~ -~ - e 0 L

De Vereniging Leethbaarheid Zeeburgerbaai
redzeeburgerbaai@gmail.com

Datum: 4 okiocber 2013

Batreft:  Aanvullende zienswijze ontwerpbestemmingsplan Uburg 1e Tase €S
{Centrale Stad)

Geachie Gemeenteraad,

Op 21 augustus ji. hebben de bestuursleden van de Vereniging Leefbaarheid Zeeburgerbaai,
zetelend te Amsterdam (hierna in enkelvoud: de Vereniging), een zienswijze ingediend naar
aanleiding van het ter inzage leggen van de gemeente van het Ontwerpbestemmiingsplan Ithurg e
fase CS {Centrale Stad). In haar zienswijze heeft de Vereniging zich het recht veorbehouden een
aanvullende zienswijze in te dienen, zoals door de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van
State is bepaald in ABRVS 9 december 2009, AB 2010/56 en ABRVS 24 augustus 2011, BR 2011/192.

in bijgevoegd document vindt u een aanvuliende zienswijze van de Vereniging Leefbaarheid
Zeeburgerbaai. Wij verzoeken u deze aanvullende zienswijze te betrekken bij de beoordeling van
de zienswijze die de Vereniging reeds op 21 augustus bij u indiende.

‘Ruimtelijke gronden

In de toelichting van het bestemmingsplan lburg le fase staat de geest van de (destijds beaogde)
omgeving beschreven. In het Stedenhouwkundig Programma van Eisen en Stedennouwkundig
Programma uit 2000 zijn zaken nader vastgelegd, waaronder de vastgestelde contouren en

zichtlijnen,

Het zuidelijk deel van Steigereiland wordt daarin onder meer beschreven als een woongebied met
stedelijke laaghouw en kieinschalige gestapelde blokken. Deze stelling wordt flagrant entkracht
door de ruimte die het {ontwerp-)bestemmingsplan biedt, voornamelijk ten aanzien van de
toegestane bouwhoogie, In tegenstelling tot de voorgeschreven wijze van meten (art. 2) wordt
een uitzondering gemaakt voor de platformwoningen (art. 9.2). De platforins mogen een hoogte
hebben van maximaal 3m. Daarmee kan de hoogte dus boven de primaire waterkering uitkomen

(de dijk).

Uitgaande van de thans toegestane houwhoogte, vermeerderd met eventuele onthefiingen cq.
afwijkingsregels, wordt duidelijk dat de bebouwing in het water mogelijk ruimschoots hoger dan

__de omliggende bebouwing op het zuidelijk deel van Steigereiland komt te liggen.
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Door de onevenredige proporties (zowel qua bouwhoogte als qua opperviakte), in relatie tot de
omliggende bebouwde en wateromgeving, vormen de platformwoningen dan treurige,
betekenisloze accenten op een baggerschuit.

Voor de duidelijkheid; het platform vormt op zichzelf al een bouwlaag, tel daarbij drie en een
halve verdieping, totaal dus: 4,5 bouwlagen hoven de waterspiegel,

< Waarom wordt voor deze woonvorm afgeweken van de gangbare wijze van meten en
waarom wordt een platform van 3 meter hoog toegestaan? Welk doel dient dit, was dit
omdat op de onderste laag parkeren was beoogd?

> Zoja, dan dient er een aanpassing te komen op de bouwhoogte(n) nu het inpandig
parkeren als eis is opgegeven ten behoeve van de ontwikkelaar. Overigens pleit de
Vereniging voor inpandig parkeren op beide platforms om overlast te beperken!

Waterkwaliteit
Een paar passages uit de toelichting van het bestemmingsplan Uburg e fase:

Voor liburg geldt het stand-still principe; geen extra belasting voor het limeer door toedoen van
Hburg. Liburg kent wat betreft ecologie een hoog embitieniveau. Dit komt tot uiting in zowel het

ontwerp als ook het beheer....

Er zou een integraal waterbeheerplan worden opgesteld met als doel: het beheer en onderhoud
van waterzuiverende maatregelen voor Steigereiland. ‘

Hoewel dit door de ontwikkelaar wordi onikend, althans niet aannemelijk wordt geacht op basis
van efgen onderzoek, is en blijf het gevaar bestaan dat het realiseren van woningen op een
drijvend platform leidt tot verkieving aan de bodem. Dit risico zal zich eens in de 10 jaar kunnen
verwezenlijken. Om die verkleving als ook het vaststaande feit van aanslibben onder de platforms
tegen te gaan, zijn ingrijpende maatregelen nodig die tot vervuiiing van de (directe)
waieromgeving leiden.

Daarnaast ontstaan onder de platforms grote aaneengesloten opperviakten die geen zonficht
meer kifjgen, Van de oorspronkelijke ontwikkelplannen met inkepingen en natuurlijke
begroeiingen in de platforms is immers geen sprake meer. De platforms worden massale,.
ononderbroken opperviakten in het water. Dit kan catastrofale gevolgen hebben voor het
ecologisch evenwicht, de waterkwaliteit en dus ook voor de volksgezondheid. Wat nu als
recreatief water wordt gebruikt zal dan niet meer bruikbaar zijn,

De waterkwaliteit zou geborgd moeten worden door een waterbeheerplan, Waternet heeft
weliswaar een beheerplan opgesteld, maar daarin is in geen enkel opzicht ingegaan op de
gevolgen van de beoogde platformwoningen (zie bijlage hieronder), Deze worden niet eens
aangehaald, hetgeen onbegrijpelijk is gezien bovenstaande risico’s. Hieruit moet geconcludeerd
worden dat de gevolgen van de platforms niet ziin onderzocht en de kwaliteit dus niet kan worden

gehorgd.
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BIILAGE extracten Waterbeheerplan Waternet voor de periode 2010-2015

Verbeteren waterkwalitelt {p.10)

Voor de overige wateren geldt dat AGV de waterkwaliteit op een peil brengt die de functie van het
betreffende gebied optimaal ondersteunt. De waterkwaliteitsverbetering die hier voor nodig is en die de
afgelopen decennia ook zichthaar werd stagneert de laatste jaren.

Dat is een landelijke trend en In AGV-gebled gaat het niet anders. AGV zet in op twee sporen:het bestrijden
van verontreinigingsbronnen en daarnaast het veerkrachtiger maken van het watersysteem, zodat het
beter kan omgaan met verstoringen van de waterkwaliteit.

Speciale aandacht bij de bronaanpak krijgt de terugdringing van de fosfaat- en stikstofbelasting van de
wateren. 0ok de verwijdering van bagger als verontreinigingsbron krijgt prioriteit. De veerkracht van de
waterecologie wordt vergroot door onder andere natuurvriendelijke inrichting en onderhoud van wateren
en oevers, door het opheffen van vismigratieknelpunten en het introduceren van een meer natuurlijk
peilbeheer. De verbetering van de waterkwaliteit zal worden gevolgd met een door AGVY zelf ontwikkelde

meaet- en becordelingssystematiek,

> Bezwaar Vereniging: teh gevol'_;qe van het aanbrengen van platformwoningen in de
Zeeburgerbadi zal deze natuurlijke habitat ernstig worden benadeeld zonder dat duidelijk is
en/of daadwerkelijk is onderzocht wat de korte en lange termijn effecten zijn van een
gesloten drijvend platform voor de waterkwaliteit. Ook is niet onderzocht wat de gevolgen
zijn van de onderhoudswerkzaamheden nu er, zoals het plan van Ooms aangeeft, periodiek
gebaggerd moet worden en de kans op verkleving niet (op basis van onafhankelijk
onderzoek) kan worden uitgesloten. -

Nog niet {geheel} bereikie doelen (p.18)
...AGV heeft de beleidsdoelen voor de ecologische toestand gedurende de planperiode wel lokaal, maar

niet structureel en gebiedsbreed gemonitord.

Er is nog onvoldoende inzicht in de relatie tussen mestfrequentie en effectbeoordeling. Een voarlopig
deskundigheidsoordee! wijst uit dat de ecologische toestand gelijk is aan de situatie bij aanvangvan de

planperiode,

=» Bezwaar Vereniging: een nulmeting van de waterkwaliteit in de betreffende locaties rond
de platformwoningen en zijn bredere omgeving is noodzakelijk. Het water wordt door
omwonenden namelijk recreatief gebruikt. Als er gezondheidsrisico’s kunnen ontstaan, dan
is dat een onderwerp.dat in de planologische regeling moet worden opgenomen en
afgewogen.

Visie Waternet — Partner in ruimielijke ontwikkeling {p.24)

Bij ruimtelijke ontwikkelingen in de regio zit AGV vanaf de start aan tafel met provincies, gemeenten en
particuliere initiatiefnemers. AGV is proactief adviserend in ruimtelijke plannen en vervult waar mogelijk
een partnerrol met brede kijk in alle projecten waar dit effectief is. Ook voert het in opdracht en op kosten
van derden werkzaamheden uit ten dienste van de ruimtelijke planvorming waar dit meerwaarde kan
hebben voor de inpassing van water in de ruimtelifke ordening.

v Bezwaren Vereniging:
— voor de platformwoningen zijn in de toelichting van het bestemmingsplan Uburg 1e fose

—verplichtingen-aangegeven;-zo-zal-o.a.-'een-integraal waterbeheerplan worden opgesteld.’
= it dit beleidsstuk blijkt niet dat Waternet bif de planvorming geadviseerd heeft en aan
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de verplichting heeft voldaan.
— stadsdeel Qost heeft onderzoek verricht naar de gevolgen voor de waterkwaliteit i.v.m.
aanfeggen van kleinschalige steigers.

= De Vereniging dringt er op aan om in het nog uit te voeren onderzoek ten bate van het
waterbeheerplan ook een relatie met het onderzoek van stadsdeel Oost te leggen, en wel
vaordat de zienswijze voorziet in nieuwbouwplannen in de baai.

Planvorming en peilbesiuiten (p.33)

Een watergebiedplan bevat een visie op een optimale waterhuishoudkundige inrichting en peilbeheer, met
aandacht voor kwantiteit, grondwater, kwaliteit, ecologie, waterstaatkundige veiligheid, landbouw,
landschaps-, natuur- en cultuurhistorische waarden en recreatieve mogelifkheden. Daarbij is een afweging
tussen enerzijds deze belangen en waarden en anderzijds de gebruiksfuncties binnen en rondom het
gebied doorgaans een zeer belangrijk onderdeel,

=» Standpunt Vereniging: de recreatieve functie van het water is een feit (suppen, surfen,
zeilen, zwemmen, schaatsen etc.) dus is het van belang dat de platformwoningen de
kwaliteit van het water.niet aantasten. Met deze noodzaak wordt in de plannen geen
enkele rekening gehouden. :

> Ook wordt geen rekening gehouden met het feit dat steeds meer watervogels gebruik
maken van de baai. Momenteel zijn er veel zwanen met hun jongen die in de baai verblijven.

Vergunningveriening {p.34)

Hierbij weegt AGV voortdurend het individueel belang af tegen het algeméen belang. Klantgericht toestaan
wai mogelijk is, maar voorkomen wat tot onverantwoorde risico’s voor de waterkwaniiteit en
waterkwaliteit kan leiden.

<> Standpunt Vereniging: Waternet zal voor de platformwoningen waarschijnlijk ook een
vergunning moeten verlenen. Op voorhand willen de omwonenden (en het bestuur van de
Vereniging) duidelijk hebben wat de criteria voor toewijzing zijn, wat de gevolgen voor het
eventueel verlenen van een vergunning zulfen zijn en moet duidelijk worden gemaakt wat
wordt gezien als onverantwoorde risico’s ten aanzien van de waterkwaliteit en -kwantiteit.
— Daartoe verlangt de Vereniging volledige openheid en toezending van onderzoeken en
afwegingen die in dat kader worden gedaan.

Het watertoeisproces {p,36)

AGV informeert en adviseert rijk, provincies en gemeenten over de wateraspecten in ruimtelijke plannen.
Doel is de waterbelangen goed te borgen, maar ook om samen met de initiatiefnemer tot een duurzaam en
waterrohuust plan te komen.

> Bezwaar Vereniging: naast de vorige aspecten is het van belang dat de duurzaamheid van
de waterkwaliteit voldoende wordt geborgd. Daarbij dienen de 10-jaarlijkse baggercyclus
voor de platforms, de onderhoudswerkzaamheden en het gebruik van de platforms door
bewoners te worden betrokken.

<> Voorts moet worden aangetoond dat het betreffende plan ook daadwerkelijk op schrift
wordt gesteld met inbegrip van de handhavingsmogelijkheden en formeel toegewezen

verantwoordelifkheden
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Klimaatactieplan Waternet (p.41)
Onder de kernpunten van het klimaatactieplan is onder andere verandering in (water-}{lora en —fauna

opgenomen.

Anticipatie op deze e verwachten gevolgen hestaat uit 0.a.:
—waterbeheer en leefhaarheid in stedelijk gabied;

<> Vraag Vereniging: welke veranderingen zijn te verwachten door de realisatie van
platformwoningen? Zijn (de gevolgen van) die veranderingen in strijd met de doelstelling
van het voornoemde kernpunt? Hoe wordt er feitelijlc voorzien in en gecontroleerd op het
borgen van de waterkwaliteit en de duurzaamheid?
— Verontreinigd water heeft grote gevolgen voor de leefbaarheid, verzoek om deze
gevolgen te kwantificeren t.a.v. de verschillende maten van verontreiniging.

Waterschap partner in gebiadsontwikkeling (p.50)

In Amsterdam participeert het'waterschap in de ontwikkeling van llburg en de Zuidas. In de
Bioemendaierpolder, een gebiedsontwikkeling tussen Muiden en Weesp, gaat de participatie al

een stap verder. Hier neemt het waterschap risicodragend deel in een publiek-private samenwerking.

=2 Vraag Vereniging: neemt het Waterschap een risicodragend deef voor haar rekening bij de
ontwikkeling van de platformwoningen? Zo ja, waaruit bestaat dat deel en wat ziin de

bijkomende verantwoordelijkheden?

Doelen voer 2015 (p.52)
AGV zorgt o.a. voor het voorkomen van negatieve effecten op bestaande belangen en het grond- en

oppervlakiewatersysteam.

2 Vraag Vereniging: de platforms komen dicht bij de primaire waterkering te liggen.
-2 Baggerwerkzaamheden zullen naost de negatieve effecten voor de waterkwaliteit ook
de waterkering zelf aantasten. Hoe wordt hierin voorzien?
— Als de platformwoningen voorzienbare negatieve effecten hebben voor het grond- en
opperviaktewatersysteem, kan de Vereniging hieruit concluderen dat een negatief advies
zal worden gegeven op een eventuele vergunningsaanvraag?
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Hoofdstuk 7 Waterkwaliteit (p.S?}

=2 analoog aan de op paging 60 opgenomen paragraaf, wordt verzocht om voor de
platformlocaties een monitorings- en beoordelingssysteem te ontwikkelen en deze op korte

termijn toe te passen.

7.1.5 Aanpak op hoofdlijnen {p.61)
De strategie van AGV om ecologische en chemische waterkwaliteitsdoelen te bereiken richt zich op een

aantal bepalende stuurfactoren. Voor elk van deze stuurfactoren is een strategle geformuleard. Dit naast
de algemene strategie van AGY “centraal (sebiedshreed) wat kan, decentraal {gebiedsgericht) wanneer dat
effectiever is”. Uitwerking vindt veelal plaats in gebledsgerichte plannen. Dit zijn de eigen watergebied- en
gezamenlijke stedelijke waterplannen, maar ook plannen van derden of gezamenlijke plannen voor
specifieke gebieden, bijvoorbeeld natuur-, recreatie {plassen}- en herinrichtingge bieden.

= voor de genoemde locatie wordt verzocht om aan te geven of de platformwoningen passen
in de opgenomen strategie (ecologie, waterkwaliteit, recreatie, baggerwerken, etc).

> de platforms komen dicht bij de primaire waterkering te liggen. Baggerwerkzwaamheden
kunnen naast de negatieve effecten voor de waterkwaliteit ook de waterkering zelf

aantasten. Hoe wordt hierin voorzien? .

Doelen 2615 {p.64&65)
Bescherming volksgezondheid en milieu... Negatieve effecten op burgers en bedrijven, het watersysteem,

het grondwatersysteem en/of de bodem worden daarmee voorkomen.

> zie eerdere opmerkingen. De Vereniging is van mening dat op voorhand kan worden gesteld
dat door de platformwaningen negatieve effecten te verwachten zijn op bovengenoemde
zaken. Zonder gedegen onderzoek van de gemeente (en Waternet) kan niet worden
vastgesteld dat deze negatieve effecten zich niet zullen voordoen,

Namens de Vereniging Leefbaarheid Zeeburgerbaat,

Hoogachtend,
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