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gerealiseerd zijn 493 fietsparkeerplaatsen nodig. In de kelder worden 459
fietsparkeerplekken gerealiseerd, op de begane grond 42, in totaal 501 plekken. Er wordt
voldaan aan de gemeentelijke parkeernorm voor fietsen. Van de 42 plekken op de begane
grond zijn er 22 enkellaags en van voldoende omvang zodat deze ook voor de stalling van
bakfietsen gebruikt kunnen worden.

Voor scooters moet op grond van de gemeentelijke richtlijn worden uitgegaan van 0,25
parkeerplek per 100 m? (kantoren zonder baliefunctie). Voor de 17.000 m? komt dat neer op
425 plekken. In de kelder worden 43 plekken voor scooters gerealiseerd waarmee aan de
gemeentelijke richtlijn wordt voldaan.

6.3. Geluid

Op grond van artikel 77 van de Wet geluidhinder is akoestisch onderzoek verplicht indien
nieuwe geluidsgevoelige functies mogelijk worden gemaakt in de geluidszones van wegen,
spoorwegtrajecten en industrieterreinen. Het voornemen gaat uit van de realisatie van een
nieuw kantoorgebouw. Kantoren zijn niet geluidgevoelige bestemmingen als bedoeld in de
Wet geluidhinder, akoestisch onderzoek is daarmee niet nodig.

6.4. Luchtkwaliteit

Wettelijk kader

Voor luchtkwaliteit is titel 5.2 van de Wet milieubeheer (luchtkwaliteitseisen), beter bekend
als de Wet luchtkwaliteit kader. Daarin is bepaald dat bij het vaststellen van een ruimtelijk
plan (of andere planologische procedure) moet worden voldaan aan grenswaarden voor
onder meer stikstofdioxide en fijn stof. In het “Besluit niet in betekenende mate bijdragen” is
bepaald dat indien een project kan worden beschouwd als “niet in betekenende mate” er
geen toetsing aan de grenswaarden hoeft plaats te vinden.

In de "Regeling niet in betekenende mate bijdragen” is voor een aantal specifieke projecten
een berekening gemaakt bij welk bouwprogramma er nog sprake is van “niet in
betekenende mate”. Dit is als het project betrekking heeft op maximaal 1.500 woningen of
100.000 m? kantoren (bij één ontsluitingsweg) of een combinatie van beiden.

Het voornemen gaat uit van het slopen en nieuwbouwen van een kantoorgebouw (circa
5.000 m?) en het bouwen van een nieuw groter kantoorgebouw (17.000 m?). Het project is
daarmee te beschouwen als “niet in betekenende mate” nu het ruimschoots onder de
drempelwaarde van 100.000 m? kantoren en 1.500 woningen blijft. Het project past
daarmee binnen de kaders van de Wet milieubeheer en is voor wat betreft luchtkwaliteit
uitvoerbaar.

M.e.r.

In het kader van de |l is onderzoek gedaan naar luchtkwaliteitsaspecten voor de
gehele herontwikkeling van Verdi waar kavel 1 een onderdeel van is. In het MER-rapport is
geconcludeerd dat ook bij de maximale scenario’s wordt voldaan aan de gestelde
grenswaarden voor luchtkwaliteit. Zoals aangegeven in paragraaf 6.1 van deze ruimtelijke
onderbouwing zal de herontwikkeling van kavel 1, door een afname van de
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6.10.3. Ecologisch onderzoek (quick scan)

Door ecologisch bureau Els & - is een ecologische quick scan uitgevoerd (februari
2023). Uit de resultaten van de quick scan ecologie van 8 februari 2023 is gebleken dat de
aanwezigheid van vleermuizen in het kantoorgebouw via de aanwezige openingen in de
gevels niet is uit te sluiten. Voor de sloop van de bestaande bebouwing wordt dit
momenteel nader onderzocht, de resultaten worden in het najaar van 2023 verwacht.

6.10.4. Soortgericht onderzoek (vleermuizen)

Door ecologisch adviesbureau De Slijpkruik is een soortgericht onderzoek uitgevoerd, zie
rapportage d.d. 23 november 2023. In het onderzoek zijn de volgende conclusies
getrokken:

Ten aanzien van de verblijffplaatsen van vleermuizen:

« Het te slopen kantoorpand heeft geen functie als vaste rust- of voortplantingsplaats
voor vleermuizen. Vervolgstappen, zoals het treffen van mitigerende of
compenserende maatregelen en het aanvragen van een ontheffing, zijn niet aan de
orde.

« In het kantoorpand ten westen van het plangebied is een verblijfplaats van gewone
dwergvleermuis aangetroffen. Deze verblijfplaats bevindt zich normaal gesproken
buiten invioedssfeer van het plangebied, onder de voorwaarde dat een toename van
lichtverstoring voorkomen wordt. De groenstrook en watergang ten noorden van het
gebouw hebben een functie als foerageergebied en mogelijk vliegroute. Zorg er
daarom voor dat verlichting, bijvoorbeeld bouwlampen, op het plangebied zelf
gericht zijn en niet richting de naastgelegen te behouden bebouwing of richting de
groenstrook en watergang ten noorden van het plangebied.

+ Voor de nieuwbouw wordt, voor zover dit nog niet is gedaan, geadviseerd
natuurinclusief te bouwen door bijvoorbeeld delen van de nieuwbouw voor
vleermuizen geschikt te maken. Hiervoor zijn vaak volop verschillende
mogelijkheden.

De werkzaamheden en ontwikkelingen leiden niet tot het verstoren van essentieel
foerageergebied of vliegroutes van vleermuizen. Wél dient er tijdens de werkzaamheden
rekening gehouden te worden met de vleermuizen middels het voorkomen van
lichtverstoring op het naastgelegen pand, de gracht en het grasveld. De verlichting,
bijvoorbeeld bouwlampen, zullen op het plangebied zelf gericht worden en niet richting de
naastgelegen te behouden bebouwing of richting de groenstrook en watergang ten noorden
van het plangebied. Deze maatregelen zijn beperkt en haalbaar, er is geen noodzaak tot
het aanvragen van een ontheffing.

Voor de overige soorten moet rekening worden gehouden met mogelijke broedgevallen van
algemene broedvogels en de zorgplicht die geldt ten aanzien van alle soorten (beschermd
en onbeschermd).
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