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Hoofdstuk 1 Inleiding 

1.1 Aanleiding 

Vigerende bestemmingsplannen 

Bestemmingsplan Vaststelling Goedkeuring GS Koninklijk 
besluit/Onherroepelijk 

 

Tabel: Wijzigingsplannen en de bestemmingsplanherzieningen zijn niet opgenomen in de tabel.  

Nota van Uitgangspunten  
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1.2 Ligging en beschrijving plangebied 

1.3 Plangrenzen  

1 Afbeelding: Plangrenzen
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1.4 Leeswijzer 
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Hoofdstuk 2 Beschrijving plangebied 

2.1 Ontstaansgeschiedenis  

2. Afbeelding: AUP  
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Voor het werkelijk begrijpen van het AUP moet je naar Buitenveldert kijken

Afbeelding: Plankaart zoals ingediend bij de Gemeente Raad. 

Zie voor nadere uitleg verkavelingen Blom A. e.a., De typologie van de vroeg-naoorlogse woonwijken, Zeist, 2004 te downloaden via de 
website van de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed.  



Toelichting bestemmingsplan Buitenveldert 2013

10 

2.2 Ruimtelijke structuur  

2.2.1 Bouwstructuur  
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Amstelveenseweg Zuid 

Buitenveldert 

Buitenveldert. Tuinstad in 
optima forma

Arent Janszoon Ernststraat e.o. 

4. Afbeelding: Deelgebieden plangebieden
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Cannenburg - Herinkhave e.o.  

Soetendaal en Zwaansvliet e.o. 
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Kastelenbuurt  

Opveld e.o.  

2.2.2 Groen- en waterstructuur  

. Afbeelding: Groen- en waterstructuur

 

Groen  
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Amstelpark 

   

6. Afbeelding: historische luchtfoto van het Amstelpark



Toelichting bestemmingsplan Buitenveldert 2013

15 

Gijsbrecht van Aemstelpark 

  

Het Kleine Loopveld 

 

8. Afbeelding: t Kleine loopveld  

7. Afbeelding: Prijsvraag voor 
het Gijsbrecht van Amstelpark. 
Geen landschapstijl. Binnen 
idioom v Eesteren en Mulder. 
Functionalistisch ontwerp 
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Water 

2.3 Functionele structuur 

9. Afbeelding: Functies in Buitenveldert. De nummers corresponderen met de tekst uit de paragraaf Detailhandel

 

Wonen 

Detailhandel  

Arent Janszoon Ernststraat;
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Gelderlandplein  

 

10. Afbeelding: Gelderlandplein                

Rooswijck  
Rooswijck is een winkelcentrum aan de Buitenveldertselaan met een buurtgericht winkelaanbod. De winkels 
bevinden zich in de plint van de woonbebouwing. Op het plein tussen de winkels en het parkeerterrein bevindt 
zich een zestal kiosken met aanvullende winkels. Het gebied zal op korte termijn heringericht worden. 
Belangrijk onderdeel van deze herinrichting is het verplaatsen en vernieuwen van de bestaande kiosken. Zie 
ook hoofdstuk 3.4.  

11. Afbeelding: Rooswijck                                                                        

Bolestein
In het woongebouw aan de Bolestein bevinden zich in de plint buurtgerichte winkels en een enkele 
horecavoorziening. Om de hoek is een kinderopvang en andere vormen van dienstverlening aanwezig. 
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12. Afbeelding: Bolestein  

Kastelenpleinen 

    

13. Afbeelding: Kastelenstraat / Kastelenpleintjes    

Arent Janszoon Ernststraat 
Met name in het westelijke gedeelte van de Arent Janszoon Ernststraat, aangrenzend aan  het winkelcentrum 
Gelderlandplein, zijn de plinten van de woonbebouwing ingevuld met buurtgerichte winkels. In het oostelijke 
gedeelte van de straat komen ook enkele winkels voor maar zijn er meer kleine bedrijven en kantoren te 
vinden.  

14. Afbeelding: Arent Janszoon Ernststraat (links: ten oosten van Gelderlandplein, rechts: ten westen van Gelderlandplein)  

Solitaire locaties

Consumentverzorgende dienstverlening 
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Maatschappelijke dienstverlening 

Woonzorg en zorgwoningen 

15. Afbeelding: Maatschappelijke voorzieningen (in het blauw aangegeven) 

Sport  
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16. Afbeelding: Tennispark Buitenveldert                                                      17. Afbeelding: Triaz  

Buiten plangebied 

Bedrijf 

Kantoren / zakelijke dienstverlening 

 

Horeca / hotels 



Toelichting bestemmingsplan Buitenveldert 2013

21 

18. Afbeelding: Novotel 

Verkeer en openbaar vervoer 
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19. Afbeelding: Openbaar vervoer 

Parkeren  
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Hoofdstuk 3 Planvisie en planbeschrijving 

3.1 Inleiding 

3.2 Buitenveldert in Balans 
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20. Afbeelding: Kaart ontwikkelingsvisie uit Buitenveldert in Balans 

Ontwikkelingsvisie 

Ad 1. Behoud van de rustige woonbuurten 
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Ad 2. Geleidelijke verstedelijking langs de hoofdassen en openbaar vervoerlijnen

Ad 3. Verbetering van de openbaar vervoerontsluiting 

Ad 4. Versterking van het Gelderlandplein en omgeving als centrum van Buitenveldert  

Ad 5. Versterking van de kleinere winkelcentra en -stroken 
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Ad 6. Bevordering van de mogelijkheid tot vestiging van kleinschalige bedrijvigheid, werkgelegenheid en 
activiteiten in de woongebieden 

Ad 7. Verbetering van de toegankelijkheid van de grote groengebieden en verbetering van de recreatieve 
routes tbv een versterking van de recreatieve functies in het gebied en in de omgeving 
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Ad 8. Versterking van het jachthavengebied voor recreatief gebruik 

3.3 Visie op Buitenveldert per thema 

 

3.3.1 Ruimtelijke structuur 
Bebouwing 

 

Planvisie bestemmingsplan: 

Ontwikkelingsvisie
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Wegen 

Planvisie bestemmingsplan 

Ontwikkelingsvisie

Groen en water 

 

Planvisie bestemmingsplan 
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Ontwikkelingsvisie

 

3.3.2 Functionele structuur 

Planvisie bestemmingsplan 

gemengd-bestemmingen
gemengd-bestemmingen

Gemengd 

Ontwikkelingsvisie
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Wonen 
Planvisie bestemmingsplan 

Short-stay

short-stay
short-stay

  

Huisgebonden beroepen/bedrijven.

 

Zwembaden in tuinen. 

Ontwikkelingsvisie

 

Detailhandel 
Planvisie bestemmingsplan 
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Kernwinkelstraten en -gebieden 

 
kernwinkelstraat of -gebied

Gemengd 

 
2 (Rooswijck)

 
of Centrum kernwinkelstraten of -gebieden

Gelderlandplein Rooswijck

Gelderlandplein  

  

21. Afbeelding: Gelderlandplein  

Rooswijck  
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22. Afbeelding: Rooswijck  

Buurtwinkelstraten 

 

buurtwinkelstraat Gemengd 

 

3 
(buurtvoorzieningen) A.J. Ernststraat, de Kastelenpleinen, 
Bolestein  Groot Essenburg

.

Arent Janszoon Ernststraat  

buurtwinkelstraat
Gemengd-3

23. Afbeelding: Arent Janszoon Ernststraat 
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Kastelenpleinen 

buurtwinkelstraat Gemengd-3

24. Afbeelding: Kastelenstraat / Kastelenpleintjes  

Groot-Essenburg 

  

Bolestein  

buurtwinkelstraat Gemengd-3
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25. Afbeelding: Bolestein  

Winkels in woongebieden

winkels in de woonstraten 'Gemengd - 3 (buurtvoorzieningen)'

Kiosken en staanplaatsen

 

Ontwikkelingsvisie 
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Dienstverlening 

 

Planvisie bestemmingsplan 
beschermen van panden met de functie maatschappelijke dienstverlening.

 

beschermen van winkel- en 
horecafuncties.

Maatschappelijke functies 
Planvisie bestemmingsplan 

Gemengd 

 

4

Sport 
Planvisie bestemmingsplan 

Bedrijf 
Planvisie bestemmingsplan 

Bedrijf

Gemengd 
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Kantoren 
Planvisie bestemmingsplan 

Horeca / hotels 
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Terrassen 

 

mengformules

Additionele horeca

 

E

Hotels
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Evenementen 

  
Verkeer 
Planvisie bestemmingsplan 

 

Parkeren 

Parkeren in tuinen 

Overig 
Ongewenst gebruik
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Ondergronds bouwen

 

3.4 Ontwikkelingen in en rond het plangebied 

3.4.1 Zuidas 
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3.4.2 Zuidasdok en ontvlechting verkeersknopen A10 
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28. Afbeelding: Lijnvoering voorkeursvariant Amstelveenlijn

 
3.4.3 Amstelveenlijn 

3.4.4 Gelderlandplein  
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3.4.5 De Klencke 109  
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3.4.6 GGZinGeest 
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3.4.7 Kiosken Rooswijck  

  

3.4.8 Bruynzeellocatie 
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3.4.9 Short Stay Teilingen 1 t/m 159 

3.4.10 Van Heenvlietlaan 220 
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3.4.11 De Sportas 

 

3.4.12 Tennispark Buitenveldert 
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Hoofdstuk 4 Cultuurhistorie en archeologie  

4.1 Inleiding 
Modernisering Monumentenzorg (MoMo)  

Wet ruimtelijke ordening (Wro), 2008 

Besluit ruimtelijke ordening (Bro), 2010 

4.2 Cultuurhistorie 

 

Stedenbouwkundige opzet 
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29. Afbeelding: de waardering van de bebouwing ten noorden van de A.J. Ernststraat (ten oosten van Gelderlandplein) op de vier 
tussenwaarderingkaarten van bureau Monumenten en Archeologie 
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30. Afbeelding: de waardering van de bebouwing ten noorden van de A.J. Ernststraat (ten oosten van Gelderlandplein) op de Ordekaart 
AUP van Bureau Monumenten en Archeologie  

Advies BMA 
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Regeling  

Orde 1 en 2 panden: sloopregeling 

Orde 3: footprint vastleggen op de verbeelding 
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Villabebouwing 

 

Wijzigingsbevoegdheid uitbreiding woongebouwen 

31. Afbeelding: schematische weergave van 
de mogelijkheid tot het wijzigen van het 
bestemmingsplan voor het uitbreiden van 
een hoofdgebouw. Ook hier gelden de 
voorwaarden voor het in samenhang 
ontwerpen binnen het hoofdgebouw 
(lichtgele pijl) en binnen de 
stedenbouwkundige eenheid (donkergele 
pijl) 
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4.3 Archeologie  
Archeologische monumentenkaart (AMK) 

Archeologisch bureauonderzoek BMA 

Inventarisatie  

   

Verwachtingskaart  

Gawronski 2010,9.  

Veerkamp & Van Thoor 2003, 4-6.  

Gawronski & Veerkamp 2007, 12.  
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32. Afbeelding: Archeologische verwachtingszones - BMA  

   



Toelichting bestemmingsplan Buitenveldert 2013

55 

     

Beleidskaart  
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33. Afbeelding: Archeologische beleidskaart  BMA  
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Hoofdstuk 5 Beleidskader 
In dit hoofdstuk komt het vigerende beleid aan de orde. Daarbij wordt dezelfde volgorde gehanteerd als in 
hoofdstuk 2 en 3: algemeen, wonen, detailhandel, dienstverlening, maatschappelijk, sport, kantoren, horeca, 
verkeer, groen en water.  
Het beleid wordt per beleidsniveau besproken, hierin worden de volgende niveaus gedefinieerd: Europees-, 
Rijks-, Provinciaal-, Regionaal-, Gemeentelijk en Stadsdeelniveau. Voor de wetgeving geldt wel dat het 
bestemmingsplan moet voldoen aan deze wetgeving en hierom niet iedere van toepassing zijnde wet 
besproken zal worden, enkel als dit van toegevoegde waarde is.  

5.1 Algemeen ruimtelijke beleid 
Europees beleid

  

Verdrag van Malta  

Conventie van Malta Verdrag van Valletta

 

Conclusie 

 

Rijksbeleid

 

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) en Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) 
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Conclusie 

Rijkswetgeving

  

Wet algemene bepalingen omgevingsrecht 

functioneel ondergeschikt

34. Afbeelding: Vergunningsvrije bouwwerken (bijbehorende bouwwerken)  
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Conclusie 

 
Rijksbeleid

  

Modernisering Monumentenzorg (MoMo)  

Conclusie 

 

Rijksbeleid

  

Archeologische monumentenkaart (AMK) 

35. Afbeelding: Bestemmingsplangebied Buitenveldert 2013 op de Archeologische Monumenten Kaart (AMK)   

Conclusie 
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Provinciaal beleid 

  
Leidraad Landschap en Cultuurhistorie  
Provinciaal beleid -Leidraad Landschap en Cultuurhistorie 

 

36. Afbeelding: Informatiekaart Leidraad: Landschaptype: Stedelijk gebied (grijs) -Veenrivierenlandschap (groen) 

Tijdsdiepte 

 

37. Afbeelding: Informatiekaart Leidraad veel tijdsperioden zichtbaar (geel) en weinig tijdsperioden zichtbaar (bruin)  
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Openheid van het landschap 

 

38. Afbeelding: Informatiekaart Leidraad: Openheid en Ruimtetypen  

 

39. Afbeelding: Aardkundige waarden: aardkundig waardevol gebied  Informatiekaart Leidraad Landschap en Cultuurhistorie  
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40. Afbeelding: Archeologische gebieden van provinciaal belang  Informatiekaart Leidraad 
Landschap en Cultuurhistorie 

 

Conclusie 

 

Provinciaal beleid 

 

Provinciale Structuurvisie Noord-Holland 2040 Kwaliteit door veelzijdigheid  

 

Provinciale structuurvisie  



Toelichting bestemmingsplan Buitenveldert 2013

63 

 

1 Behoud en ontwikkeling van Noord-Hollandse cultuurlandschappen 

     41. Afbeelding:veenrivierenlandschap                                   42. Afbeelding: Gebied voor gecombineerde landbouw  

7 Voldoende en gedifferentieerde ruimte voor landbouw en visserij  

 

8 Voldoende en gedifferentieerde ruimte voor economische activiteiten;  



Toelichting bestemmingsplan Buitenveldert 2013

64 

43. Afbeelding: economische activiteiten 

9 Voldoende en gedifferentieerde ruimte voor recreatieve en toeristische voorzieningen. 

44. Afbeelding: Rijksbufferzone               45. Afbeelding:  Fietsnetwerk  

10 Voldoende bescherming tegen overstroming en wateroverlast  

 

46. Afbeelding: Regionale waterkering  

11 Voldoende en schoon drink-, grond- en oppervlaktewater  
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12 Voldoende ruimte voor het opwekken van duurzame energie  

Conclusie 

Provinciaal beleid

 

Provinciale ruimtelijke verordening structuurvisie  

  47. Afbeelding: Bestaand Bebouwd Gebied (BBG)                 48. Afbeelding: Landelijk gebied  
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Conclusie 

 
Gemeentelijk beleid

 
Structuurvisie Amsterdam 
Algemeen 

Stadsdeelbeleid

 

Welstandsnota Stadsdeel Zuid 
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Conclusie 
Het welstandsbeleid staat zelfstandig naast het bestemmingsplan. 

Stadsdeelbeleid

 
Nota beleidsregels afwijkingsbesluiten omgevingsvergunning A2 Wabo

Conclusie
Het afwijkingsbeleid staat zelfstandig naast het bestemmingsplan, wel wordt bij de toepassing van 
binnenplanse afwijkingen, deze beleidsregels gehanteerd. De binnenplanse afwijkingen zijn dan ook afgestemd 
op de randvoorwaarden uit deze beleidsregels.  

Stadsdeelbeleid

 

Buitenveldert in Balans 

Conclusie 

5.2 Wonen 
Rijksbeleid

 

Nota 'Mensen, wensen, wonen' (2000) 

Conclusie 
Het woonbeleid staat zelfstandig naast het bestemmingsplan. Overigens betreft het een plangebied met een 
bestaande woonomgeving waar differentiatie reeds aanwezig is. 
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Regionaal beleid

 
Regionale Woonvisie 

Conclusie 

Gemeentelijk beleid

 

Woonvisie Amsterdam. Wonen in de metropool, woonvisie Amsterdam tot 2020 
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Conclusie 

Gemeentelijk beleid

 

Bouwen aan de Stad II 

Conclusie 

Gemeentelijk beleid

 

Short Stay 
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49. Afbeelding: Uitsnede uit de kaart quota short stay  

Conclusie 

Stadsdeelbeleid

 

Woonvisie  
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Conclusie 

Stadsdeelbeleid

 

Nota tuinuitbreidingen  

50. Afbeelding: Uitsnede kaartblad 5 van de nota tuinuitbreidingen   

Conclusie 

5.3 Detailhandel 

Rijksbeleid

 

Besluit ruimtelijke ordening - branchering van detailhandel 

Mogelijk 
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Niet mogelijk 

Beperking mogelijkheden supermarkten 

Conclusie

Regionaal beleid

 

Regionaal detailhandelsbeleid 

Conclusie 
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Regionaal beleid

 
Rapport Marktruimte detailhandel MRA 2040 

Conclusie 

 

Gemeentelijk beleid

 

Nota Ruimtelijk detailhandelsbeleid Amsterdam Winkelstad: Een kwaliteit aan winkelgebied 2011-2015 
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Conclusie 

Gemeentelijk beleid

 
Structuurvisie "Amsterdam 2040, economisch sterk en duurzaam 
1. Beleid voor de vestiging van kantoren, bedrijven en detailhandel inclusief het 'locatiebeleid'   

Nieuwe hoogstedelijke gebieden

 

Visie en beleid 

 

51. Afbeelding: Visie uitrol centrumgebied 2040 
Stadsdeelbeleid

 

Nota 'Ondernemen in Zuid' 
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Conclusie 

5.4 Maatschappelijk  

Stadsdeelbeleid

 

Huisvesting van Maatschappelijke Voorzieningen in Stadsdeel Zuid 

  

Buitenveldert 

I

  

Conclusie 



Toelichting bestemmingsplan Buitenveldert 2013

76 

5.5 Sport 
Rijksbeleid

 

Sport en bewegen in de buurt 

Conclusie 

 

5.2 Gemeentelijk beleid

 

Structuurvisie Amsterdam 2040, economisch sterk en duurzaam 

Sportplan 2013-2016: focus op gezonder leven 
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Focus op Sport 

 

Conclusie 

Stadsdeelbeleid

 

Sportnota Stadsdeel Zuid 

Bewegen met de Sportas 
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Conclusie 

5.6 Bedrijf 
Provinciaal beleid

  

Nota Locatiebeleid 'Een goede plek voor ieder bedrijf - naar een nieuw locatiebeleid in 
Noord-Holland' 

Conclusie 

5.7 Kantoren 
Regionaal beleid

 

Platform Bedrijventerreinen en Kantoorlocaties (Plabeka)  
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Conclusie 

 

Gemeentelijk beleid

 

Structuurvisie "Amsterdam 2040, economisch sterk en duurzaam

 

Beleid voor de vestiging van kantoren, bedrijven en detailhandel inclusief het 'locatiebeleid'  

Kantoren:

 

Amsterdam Ondernemers Programma “Amsterdam Onderneemt” 
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Conclusie 

Stadsdeelbeleid

 

Nota 'Ondernemen in Zuid' 

Kantoren: 

 

Conclusie 

5.8 Horeca 
Gemeentelijk beleid

 

Nota Hotelbeleid 2007-2010  
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Conclusie 

 

Stadsdeelbeleid

 

Nota 'Ondernemen in Zuid' 

Hotels: 

Conclusie 

Stadsdeelbeleid

 

Horecabeleid stadsdeel Zuid 2011  
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Trends en ontwikkelingen in zelfstandige horeca 
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Trends en ontwikkelingen in onzelfstandige horeca 
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Bedrijfsverzamelgebouwen 

 

Tijdelijke horeca 

 

Uitbreiding horeca  

waar welke categorie
welke mate
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Gelderlandplein 

Rooswijck: Uitbreiding: maximaal twee vestigingen Horeca IVB 

Winkelgebied A.J. Ernststraat: Uitbreiding: Horeca IV waardoor maximaal 10-15% van de gevelwand uit horeca 
bestaat 
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52. Afbeelding: Uitsnede kaart Horecabeleid  

Conclusie 

Stadsdeelbeleid

 

Evenementenbeleid Zuid 2011  

Locatie en bereikbaarheid  

Karakter/evenementenprofiel  

 

Maximaal aantal evenementen per jaar  
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Maximaal aantal bezoekers/deelnemers per evenement 

Maximale duur per evenement  

Kleine evenementen vergunningvrij (art. 2.41 APV)  

Conclusie 

5.9 Verkeer 
Regionaal beleid

 

Regionaal Verkeer- en Vervoerplan (RVVP) voor de stadsregio Amsterdam 

Conclusie 

Gemeentelijk beleid

 

Structuurvisie "Amsterdam 2040, economisch sterk en duurzaam
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Hoofdnetten Auto, Fiets en OV en de ruimtelijke reserveringen voor alle infrastructuur.   

Hoofdnet Auto  

53. Afbeelding: Uitsnede kaart Hoofdnet Auto           54. Afbeelding: Uitsnede kaart Hoofdnet Fiets   

Hoofdnet Fiets  

Hoofdnet OV  
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55. Afbeelding: Uitsnede kaart Hoofdnet OV  

Conclusie 

Stadsdeelbeleid

 

Nota Parkeren in Zuid 

Conclusie

5.10 Groen 
Rijksbeleid

  

Rijksbufferzone 



Toelichting bestemmingsplan Buitenveldert 2013

90 

Conclusie 

Provinciaalbeleid

 

Kaderbeheerplan Groene As  

 

Conclusie 

 

Regionaal beleid

 

Bestuursakkoord Amstelscheg 
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Conclusie

Ontwikkelingsstrategie voor de Amstelscheg: Amstel tussen stad en land (2010)  

Conclusie 

Gemeentelijk beleid

 

Structuurvisie "Amsterdam 2040, economisch sterk en duurzaam

 

Initiatieven in de Hoofdgroenstructuur en in de Waterstructuur  

Hoofdgroenstructuur  
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56. Afbeelding: Uitsnede kaart Hoofdgroenstructuur  

57. Afbeelding: Uitsnede kaart Hoofdgroenstructuur - groentypen  

Ecolint  
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58. Afbeelding: Ecolint  

Ringweg A10

59. Afbeelding: Uitsnede kaart Ecologische structuur - Structuurvisie Amsterdam 
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Kop Amstelscheg: toekomstige ontwikkeling  

 

Conclusie 

Technische adviescommissie  

Conclusie 
De hoofdgroenstructuur wordt als dubbelbestemming opgenomen op de verbeelding en de regels van het 
bestemmingsplan.

Stadsdeelbeleid

 

Bomenbeleid Stadsdeel Zuid 2012 
Bomenbeleid Stadsdeel Zuid 2012 



Toelichting bestemmingsplan Buitenveldert 2013

95 

Naoorlogse stad 

  

Scheggen

60. Afbeelding: Hoofdbomenstructuur 

Conclusie 

5.11 Water 
Europees beleid

  

Europese Kaderrichtlijn Water (KRW)  
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Conclusie 

Rijksbeleid

 
Nationaal Waterplan (NWP)  

Conclusie 

Provinciaal beleid

  

Provinciaal Waterplan 2010-2015 

Conclusie 

Regionaal beleid

 

Rijnland 
Waterbeheerplan 2010-2015 
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Keur en Beleidsregels 2009 Rijnland 

Conclusie 

Hoogeheemraadschap Amstel, Gooi en Vecht 
Waterbeheerplan Waterschap Amstel, Gooi en Vecht (AGV) 2010-2015 

 

De Keur Waterschap Amstel, Gooi en Vecht 2011 (AGV 2011)  
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Conclusie 

Gemeentelijk beleid

 
Structuurvisie "Amsterdam 2040, economisch sterk en duurzaam

 

Conclusie 

Plan gemeentelijke watertaken 2010-2015 (Breed Water) 

 

Conclusie 
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Verordening op het binnenwater (2010) 

Water als transportsysteem (nautisch vaarwegbeheer): 

havengebied 
binnenwater

Water als onderdeel van de openbare ruimte: 

Water als fysiek systeem (waterbeheer): kwantiteit en kwaliteit 

Conclusie

Uitwerkingsbesluit Doorvaartprofielen (februari 2008)  

Conclusie

Nota Varen in Amsterdam 2.0 (oktober 2013) 
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Conclusie

Stadsdeelbeleid

 

Afmeerbeleid voor pleziervaart 

Conclusie 
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Hoofdstuk 6 Milieu 

6.1 Algemeen 

Provinciaal Milieubeleidsplan 2009-2013  

Conclusie 

Milieubeleidsplan 2011-2014 

Conclusie 

6.2 Regeling milieuhinderlijke functies 
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Conclusie 

6.3 Natuur 
Flora- en Faunawet  
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Conclusie 

Gemeentelijke Gedragscode Flora- en Faunawet (2009)  

 

Conclusie 

6.4 Bodem 
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Conclusie 

6.5 Waterparagraaf 

6.5.1 Proces waterparagraaf  

6.5.2 Uitwerking Waterparagraaf 
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6.6 Geluid 

 

Weg- en railverkeer
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Amsterdams geluidbeleid 

Conclusie 

6.7 Luchtkwaliteit 

Actieplan Luchtkwaliteit Amsterdam 2005 

Conclusie 

6.8 Veiligheid 
6.8.1  Algemeen 

Uitvoeringsbeleid Externe veiligheid Amsterdam
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6.8.2  Resultaten onderzoek risicobedrijven 

6.8.3 Resultaten onderzoek vervoer gevaarlijke stoffen over weg/water/spoor 

Vervoer risicovolle stoffen over de weg 

Zoals bij tunnelveiligheid is aangegeven vallen in de MLT de A10 tunnels in categorie C. Dit betekent dat 
stoffen die aanzienlijke explosies kunnen veroorzaken en toxische stoffen worden geweerd. De externe 
veiligheid neemt daardoor toe in het plangebied. Aandachtspunt is eventuele bebouwing die op minder dan 30 
meter van de A10 op maaiveld komt. Dit in verband met het gevaar van een plasbrand. 
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De functie van de A10 voor het transport van gevaarlijke stoffen wordt overgenomen door andere wegen, met 
de name de A9, hetgeen met het in gebruik nemen van de Westrandweg reeds plaats zal vinden. Deze 
alternatieve routes functioneren in principe reeds als transportroute voor gevaarlijke stoffen.  

In een eerste verkennende scan naar de gevolgen blijkt dat het groepsrisico op de A10-zuid significant afneemt 
en dat over de A9-zuid het groepsrisico toeneemt, maar dat dit nog onder de oriëntatiewaarde blijft.  

Toets Uitvoeringsbeleid Externe Veiligheid 
Amsterdam

Toets Uitvoeringsbeleid Externe Veiligheid Amsterdam

Toets Uitvoeringsbeleid Externe Veiligheid Amsterdam 
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6.8.4 Resultaten onderzoek buisleidingen 

Hoge druk aardgasleidingen 

Verantwoording groepsrisico buisleidingen

Verantwoording groepsrisico buisleidingen 
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Toets aan Uitvoeringsbeleid Externe Veiligheid Amsterdam 

lager

nieuwe

Beperkingen luchthaven Schiphol 
Beperkingen bestemming en gebruik

 

In bijlage 3B van het Luchthavenindelingsbesluit (LIB) zijn op kaart de gebieden aangeduid waar beperkingen 
gelden als gevolg van de veiligheidsrisico's van het vliegverkeer. In de afbeelding op de volgende pagina is de 
ligging van deze beperkingengebieden ten opzichte van het plangebied Buitenveldert weergegeven.      
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61. Afbeelding: Beperkingen LIB (figuur afkomstig uit Onderzoek externe veiligheid bestemmingsplan Buitenveldert 2013, bijlage bij de 
toelichting)  

Uit deze afbeelding blijkt dat het plangebied Buitenveldert aan de zuidkant wordt overlapt door 
beperkingengebied 4 (geel gekleurd). In het LIB, artikel 2.2.1, lid 4 en lid 5, staat het volgende over de regels 
die gelden binnen dit beperkingengebied: 
“4. Op de gronden die op de kaarten in bijlage 3B bij dit besluit met nummer 4 zijn aangewezen, zijn geen 
woningen, woonwagens, gebouwen met een onderwijsfunctie of gebouwen met een gezondheidszorgfunctie 
toegestaan, behoudens bestaand gebruik. 
5. Van bestaand gebruik als bedoeld in het eerste tot en met vierde lid, is sprake indien op de datum van 
inwerkingtreding van dit besluit op de desbetreffende plaats een gebouw rechtmatig aanwezig is en 
overeenkomstig de bestemming wordt gebruikt, of voor de datum van inwerkingtreding van dit besluit een 
bouwvergunning is verleend voor dit gebouw op de desbetreffende plaats, mits binnen zes maanden na die 
datum een begin met de werkzaamheden is gemaakt.” 
Bovenstaande betekent dat er in principe geen nieuwe woningen, woonwagens, gebouwen met een 
onderwijsfunctie of gebouwen met een gezondheidszorgfunctie zijn toegestaan binnen de beperkingenzone 4 
(geel gekleurd op de kaart in afbeelding 60). 
In artikel 2.2.1, lid 7 van het LIB staat hierover echter ook het volgende: 
“7. In afwijking van het eerste tot en met vierde lid, zijn daarin bedoelde gebouwen eveneens toegestaan voor 
zover dit in overeenstemming is met een verklaring van geen bezwaar als bedoeld in artikel 8.9 van de wet 
(Wet Luchtvaart).”  

In de nota van toelichting op het LIB wordt deze afwijkingsmogelijkheid nader uitgelegd: 
“Op de gronden die in bijlage 3B met nummer 4 zijn aangewezen zijn geen nieuwe woningen, woonwagens, 
woonboten, scholen en gezondheidszorggebouwen toegestaan. Nieuwe bedrijfsgebouwen of bijvoorbeeld 
kazernes zijn hier dus wel toegestaan. Ook worden woningen, woonwagens, woonboten, scholen en 
gezondheidszorggebouwen gerespecteerd als sprake is van bestaand gebruik. Van het uit artikel 2.2.1 
voortvloeiende verbod voor de daarin bedoelde respectievelijk genoemde typen gebouwen kan in 
uitzonderingsgevallen worden afgeweken op grond van artikel 8.9 van de wet. Zo zijn waar het gaat over 
woningen afwijkingen voorstelbaar als sprake is van het opvullen van open gaten binnen aaneengesloten 
bebouwing, functiewijziging, herbouw van woningen op een minder milieubelaste plaats of bouw van 
bedrijfswoningen. Daarbij zullen de volgende beleidslijnen worden gehanteerd. 

Bij herbouw van woningen wordt uitgegaan van een vervanging van 1 op 1, dus geen uitbreiding van de 
woningvoorraad. De vervanging moet elders in het beperkingengebied kunnen worden gerealiseerd op een 
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minder milieubelastende plaats. De te vervangen woning moet aan de voorraad worden onttrokken en ter 
plaatse mag geen andere kwetsbare bestemming worden gerealiseerd.  
- Voor een bedrijfswoning moet de noodzaak worden aangetoond. 

Bij de opvulling van open gaten wordt een onderscheid gemaakt tussen open gaten in lintbebouwing en open 
gaten in stedelijk of dorpsgebied. Wat betreft lintbebouwing wordt een maximum gehanteerd van 3 woningen en 
bij bestaand stedelijk gebied of dorpskommen een maximum van 25 woningen.  
- Bij functiewijzigingen waarbij een in het artikel bedoeld of genoemd gebouw gewijzigd wordt in een ander type 
bedoeld of genoemd gebouw (bijvoorbeeld de omzetting van een school in appartementen) moet de 
wenselijkheid worden aangetoond. Deze wenselijkheid kan er bijvoorbeeld in bestaan dat het bestaande 
gebouw om architectonische of cultuurhistorische redenen behouden moet blijven. Er geldt dan een maximum 
van 25 woningen of appartementen. Wordt het gebouw gesloopt dan is het gestelde over open gaten van 
kracht. 

Bij grootschalige herstructurering van stedelijk gebied binnen het beperkingengebied geldt als uitgangspunt 
dat een verklaring van geen bezwaar kan worden verleend als de herstructurering niet leidt tot een vergroting 
van de woningvoorraad.  
Verzoeken om een verklaring van geen bezwaar die vallen binnen de bovengestelde grenzen, kunnen in 
beginsel namens de betrokken ministers worden afgehandeld. In andere gevallen is het verlenen van een 
verklaring van geen bezwaar niet uitgesloten, maar is nadere besluitvorming door de minister van V en W en de 
minister van VROM vereist.”  

Hoogtebeperkingen 
In het Luchthavenindelingsbesluit (LIB) zijn ook gebieden aangewezen waarvoor hoogtebeperkingen gelden. 
Het plangebied Buitenveldert valt binnen deze gebieden. Op grond van artikel 2.2.2, eerste lid, van het LIB zijn 
op deze gronden geen objecten toegestaan die hoger zijn dan de op de kaarten aangegeven maximale 
waarden. De hoogtes zijn gerelateerd aan de referentiehoogte van de luchthaven: -4.00 m N.A.P. 

 

62. Afbeelding: hoogtebeperkingen Buitenveldert Noord (figuur afkomstig uit Onderzoek externe veiligheid bestemmingsplan Buitenveldert 
2013, bijlage bij de toelichting)  
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63. Afbeelding: hoogtebeperkingen Buitenveldert Noord (figuur afkomstig uit Onderzoek externe veiligheid bestemmingsplan Buitenveldert 
2013, bijlage bij de toelichting)   
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Helikopterplatform VUmc 

 

64. Afbeelding: ligging risicocontouren helicopterplatform VUmc 

6.8.5 Resultaten onderzoek overige risicobronnen 

6.9 Milieueffectrapportage 
6.9.1 Inleiding 
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-
-

1. Kenmerken van de projecten 

-
-
-
-
-
-

 

2. Plaats van de projecten 

-
-

-

 

3. Kenmerken van het potentiële effect 

-
-
-
-
-

6.9.2 Aanpak vormvrije m.e.r.-beoordeling 
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6.9.3 Kenmerken van het project 

6.9.4 Plaats van het project 

65. Afbeelding. Globale ligging van het gebied waarvan de bestemming gewijzigd kan worden. 

6.9.5 Kenmerken van potentiële effecten 
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66. Aanzicht De Cuserpark (Bron: www.cuserpark.nl) 

67. Afbeelding: Deel van De Klencke (achterzijde)  

Verkeer 

http://www.cuserpark.nl
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Geluid 

Luchtkwaliteit 

Externe Veiligheid 
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Bodem 

 

67. Afbeelding: Zonekaart behorende bij de Nota Bodembeheer 

De Amsterdamse maximale waarden gelden niet 
voor de naoorlogse wijken van Amsterdam en het havengebied Westpoort. De grond in dit gebied (bijna 50% 
van Amsterdam) is schoon en geschikt om overal zonder onderzoek te hergebruiken. Daarom stelt DMB zich 
als doel deze grond schoon te houden en is voor dit gebied (gedefinieerd als zone 1) geen gebiedsspecifiek 
beleid ontwikkeld. Grond die toegepast wordt in dit gebied moet schoon zijn, ongeacht de bodemfunctie

Water 
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Archeologie 

68. Afbeelding: beleidskaart archeologie 

Overige cultuurhistorie 
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6.9.6 Conclusie 
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Hoofdstuk 7 Toelichting juridische regeling 

7. 1 Verbeelding 

7.2 Planregels 
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7.3 Artikelsgewijze toelichting 
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Hoofdstuk 8 Economische uitvoerbaarheid 

Conclusie 
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Hoofdstuk 9 Inspraak en vooroverleg 

9.1 Inspraak 
Bestemmingsplan 

9.2 Wettelijk (voor)overleg 

Nr. 1: Ministerie van Infrastructuur en Milieu / Rijkswaterstaat, directie Noord-Holland 
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Nr. 6: Waternet 

Nr. 8: Gemeente Amsterdam, Dienst Ruimtelijke Ordening 
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Nr. 10: Gemeente Amsterdam, Bureau Monumenten & Archeologie 
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Nr. 15: Hoogheemraadschap Rijnland 

Nr. 16: Brandweer Amsterdam  Amstelland 

Nr. 17: Liander B.V. 

Nr. 21: Gemeente Amsterdam, Dienst Zuidas 
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Bijlagen 

1. Nota van Beantwoording inspraak voorontwerpbestemmingsplan 
Buitenveldert 2013 (Stadsdeel Zuid) 

2. Nota van Uitgangspunten bestemmingsplan Buitenveldert 2013 
(Stadsdeel Zuid) 

3. Archeologisch bureauonderzoek (BMA) 

4. Cultuurhistorisch verkenning en advies (BMA) 

5. Natuurwaardenonderzoek bestemmingsplan Buitenveldert 2013 (DRO) 

6. Onderzoek externe veiligheid bestemmingsplan Buitenveldert 
(Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied) 

7. Advies externe veiligheid Buitenveldert (Brandweer Amsterdam-
Amstelland) 

8. Advies Technisch Adviescommissie Hoofdgroenstructuur 
Buitenveldert (TAC) 

9. Beschikking hogere waarden Wet geluidhinder 

10. Advies Technisch Ambtelijk Vooroverleg Geluidhinder Amsterdam 
(TAVGA) 

11. Ruimtelijke onderbouwing aanvraag omgevingsvergunning 
Gelderlandplein (Kroonenberg/Multivastgoed) 

12. Ruimtelijke onderbouwing hotel De Veldert 
(Kroonenberg/Multivastgoed) 


