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Onderwerp:
Vastsieliiﬁ‘g\bgstemmingspfan Zuidelijk Veld fase 2

De stadsdeelraad’heslu;t‘
1. Het besiemmxhgsp]an Zuidelijk Veld fase 2 vast ts stellen
2. Geen grondexploitatiz als bedoeld in artikel 6.12. tweede Iid, van de Wet

ruimislijke ordening vast te steflen

Korte samenvatiing: (max. 10 regels}

Voor fase 2 van het Zuidelijk Veld, gelegen aan de Jacob van Arleveldestraat en de
Leeuw van Viaanderenstraat in de Kolenkitbuuri is een ontwerp gemaakt. In dit chiwerp is
de hehoefte ontstaan om &f te wifken van de bouwrandvoorwaarden zoals nsergelegd in
het bestemmingsplan Kolenkitbuurt uit 2007. Het gaat om de volgende afwilkingen:

« de situsring van de parkeergarage wijzigh deze zal ook onder de iuinen
gerealiseerd kunnen worden en niet vitslvitend onder woningen;

¢ de bebouwingsopperviakie van de woningan neemt gering toe: de woonblokken
worden een halve meter breder omdat deze afmetingen voor de onderliggende
parkeergarage zijn vereist;

» Eén woonblok wordt circa 20 meter langer;

» Ruimers bouwhoogte voor het Cordaangabouw {Lesuw van Viaandarenstraat)

Het nisuwe hestemmingsplan (Zuidelfk Veld fase 2) voorziet in deze en enkele kleinere
aanpassingen. Het antwerpbestermmingsplan heeft 6 weken ter inzage gelegen waarbij
geen zlenswiizen naar voren ziih gebracht.

Bestuurlijke achtergrond (aanleiding en context): _
In 2003 hebben de deslraad van het stadsdee] Bos en Lommer en de gemeenteraad van

- de-Gemeente Amsterdam een vemieuwingsplan opgesteld voor de herontwikkeling van de

Kolenkitbuurt. De genoemde vemisuwing is juridisch-planologisch gezien reeds mogelik
gemaaki door het bestemmingspian Kolenkithuuri uit 2007,

Er is door het dagelfijks bestuur van voormalig Stadsdes! Bos en Lommer medewerkmg
varleend aan een nieuw basiemmingsplan met bovenstaande afwifkingen zedat de VOF
Kolenkitbuurt {een samsnwerkingsverband {ussen Far West en Stadgenoot) een efficiént
ontwerp kan realiseren.

Op dit moment is onduldelilk of het bowwplan op korte termiin gerealiseerd zal worden
aangezisn Stadgenoot heeft aangegaven geen financiering te hebben voor dit project.




Stadsdes! West

Pagiha 2van 3

Middels dit bestemnmingsplan wordt de uitvoering van het bouwplan al wel juridisch-
planologisch mogelifk gemazkt. Het risico dat het ontwerp enfof programma op lange
fermijn afwijki van het huidige ontwerp en daardoor niet meer past in dit bestemmingsplan
is gering gelet op de ruimte die dit bestemmingsplan bisdt. Conform het coalitieakkoord is
in dit bestermmingsplan flexibeler en breder besternd dan in het huidige bestemmingplan.

Voor overschrijdingen van voorkeurgrenswaarden zijn hogere waarden voor de fen
hoogste toelaatbare geluidshelasting vastgesteld door het Dagelijks Bestuur van stadsdes|
West. Geluidsreducerende maalragslen (zoals geluidsschermen en geluidsreducerend
asfalt) en de toepassing van dove gevels ziin daar waar mogeliik toegepast, maar zin
ohvoldoende om elk geveldeel te laten voldoen aan de voorkeursgrenswaarden voor
geluidhinder. De geluidsbelastingen blijven echier ander de maximaal toslaatbare norm,
zodat er geen wetlsliik belstsel is om hogere waarden vast te stellen voor de ten hoogs’{e

toetaathare geluidshelasting.

Het bestéri‘wming“sglan voldoet aan de digitale verplichting die vanaf 1 januari 2010 geld:,
Bij het opstellen varthet plan zijn de verplichtingen veorivicslend uit de nieuwe Wet
ruimtelijke ordening in de bljbehorende RO Standaarden 2008 verwerkt.

-Reden van het besiuit:

De Wet ruimtelijke ordening (Wro} schrijft in ariikel 3.8 lid 1 sub e voor dat de
stadsdeelraad hinnen 12 weken na de termijn van terinzageligging beslist omirent

vaststelling van het bestemmingsplan. Daarioe dient dit besluit.

Kosten, baten en dekkmg
De kosten voor de bestemmmgspianprocedure komen voor rekening van de VOF

Kolenkitbuurt,

Alle grond in het plangebied is sigendom van het stadsdeel. Er word: grond in erfpacht
uitgegeven. Hst kostenverhaal, zoals bedoeld in de Wet ruimtelijke ordening, is daarom
verzekerd via het erfpachistelsel. Op grond daarvan wordt toepassing gegeven aan artikel
6.12, tweede lid Wro en wordt er dus geen grondexploiiatieplan opgesteld.

Lhtko msten insp raak enlof maatscha ppeluk overieg
Het concapt van het ontwerpbestemmingsplan is in het kader van het wettelijk vooroverleg

{artike] 3.1.1. Besluit ruimielijke ordening) verstuurd naar de betrokken instenties. Da
reacties ult dit vooroverleg zijn verwerkt in het ontwerpbestemmingsplan.

Het ontwerpbestemmingsplan Zuldefijk Veld fase 2 heeft van 2 september 2010 tot en met
13 okiober 2010 ter inzage gelegen. Er zijn geen zienswiizen ingediend.

Meegezonden/ter inzage gelegde stukken:
De papleren verbeelding van het bestemmingsplan Zuldelifk Veld fase 2,
bestaande L regels en een plankaari, vergezeld van een toglichiing en de daarbjj

behorende billagen.
Vaststellingsbesluii hogere waarden ge!urdhmder voor bestemmingsplan Zuidelik

Veld fase 2
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