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Geachte directie,

Hierbij ontvangt u een besluit van het college van burgemeester en wethouders
van de gemeente Amsterdam, waarbij een omgevingsvergunning is verleend voor
het ruimtelijk afwijken van het bestemmingsplan voor het oprichten van een
gebouw met 18 bouwlagen met woningen en maatschappelijke voorzieningen op
de locatie nabij Louwesweg 8 te Amsterdam.

Dit besluit is namens genoemd college genomen door de Omgevingsdienst
Noordzeekanaalgebied.

In het besluit motiveren wij waarom de vergunning verleend is. Het besluit is als volgt
opgebouwd:

A - Onderwerp

B — Procedurele aspecten

C - Inhoudelijke beoordeling

D — Besluit (inclusief voorschriften)

E - Bijlagen

Aan het einde van het besluit staat op welke wijze u beroep kunt instellen.

Een kennisgeving van het besluit wordt gepubliceerd op de websites
http://www.officielebekendmakingen.nl (Gemeenteblad), ruimtelijkeplannen.nl en
loket.odnzkg.nl.

odnzkg.nl/omgevingswet
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Bestemmingsplan
Het project ligt in een gebied waar de bestemmingsplannen “*Medisch Centrum Slotervaart”
en “Grondwaterneutrale kelders” gelden.

Bestemmingsplan "Medisch Centrum Slotervaart”

Het project voldoet niet aan de bepalingen van het bestemmingsplan “*Medisch Centrum
Slotervaart”, enkelbestemming “Maatschappelijk” en de gebiedsaanduiding ‘geluidzone —
industrie Schiphol.

De maatschappelijke functies met daaraan ondergeschikte nevenfuncties voldoen aan de
gebruiksbepalingen van het bestemmingsplan. De functie "“Wonen” voldoet niet aan deze
bepalingen van het bestemmingsplan.

Het project wordt grotendeels buiten het bouwvlak gebouwd. Gebouwen buiten het
bouwvlak zijn niet toegestaan, op grond van art. 4.2.1. Het maximale bebouwingspercentage
vanh 60% binnen het bouwvlak wordt mogelijk overschreden, wat niet is toegestaan op grond
van artikel 4.2.2.a. Binnen het bouwvlak is een maximale bouwhoogte van 8 meter
toegestaan, op grond van artikel 4.2.2. onder b. Het project betreft een gebouw met een
maximale hoogte van 58 meter + NAP.

De beoogde bestemmingscontour voorziet in balkons boven openbare ruimte (il
B <t de enkelbestemming “Verkeer”. Uitsluitend ten behoeve van de
bestemming “Verkeer” mag worden gebouwd en de balkons zijn niet ten behoeve van de
bestemming en daarmee niet toegestaan.

Bestemmingsplan Grondwatermeutrale Kelders

Het project is gesitueerd op gronden met de gebiedsaanduiding “Overige zone-2". Ter
plaatse van deze aanduiding zijn de betreffende gronden, naast de daarvoor aangewezen
andere bestemmingen en aanduidingen, mede bestemd voor de bescherming van het belang
van grondwaterneutraal bouwen.

Op grond van artikel 5.2 geldt dat binnen de gebiedsaanduidingen 'overige zone 2' het
verboden is kelders te bouwen, dan wel bestaande kelders te vergroten.

Het project ziet mede op het oprichten van een verdiepte parkeerkelder met een maximale
oppervlakte van ca. 293 m? en een bouwdiepte van 4 meter. Dit is niet toegestaan.

Op grond van artikel 5.3 kan in afwijking van het bepaalde in artikel 5.2 een kelder of een
vergroting hiervan worden opgericht mits grondwaterneutraal kan worden gebouwd.

Om te bepalen of een kelder grondwaterneutraal kan worden gebouwd geldt, voor kelders
met een totale brutovloeropperviakte van maximaal 300 m?en een maximale bouwdiepte
van 4 meter, de beleidsregel "Grondwaterneutrale Kelders Amsterdam" als toetsingskader.

Voor het bouwen van een kelder kan op grond van het bestemmingsplan worden afgeweken
als de kelder grondwaterneutraal kan worden gebouwd.
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Beroepsclausule

Bent u het niet eens met dit besluit? Dan kunt u als u belanghebbende bent bij het besluit
binnen zes weken na de dag waarop dit besluit ter inzage is gelegd een beroepschrift
indienen bij:

Rechtbank Amsterdam

team bestuursrecht

Postbus 75850

1070 AW AMSTERDAM

Vermeld in uw beroepschrift altijd de datum, uw naam, adres, handtekening, het
referentienummer/kenmerk van dit besluit en de reden(en) waarom u beroep instelt. Stuur
indien mogelijk een kopie van dit besluit mee.

In aanvulling op het voorgaande geldt volgens recente uitspraken van de rechter het
volgende:

Als belanghebbende kunt u beroep instellen zonder dat u een zienswijze heeft ingediend
tegen het ontwerpbesluit.

Als niet-belanghebbende kunt u ook beroep instellen maar dan moet u wel eerder een
Zienswijze hebben ingediend tegen het ontwerpbesluit.

Het indienen van een beroepschrift schort de werking van het besluit niet op. In
spoedgevallen kan tijdens de beroepsprocedure een voorlopige voorziening worden
gevraagd aan de voorzieningenrechter van de genoemde rechtbank.

U kunt ook digitaal het beroep- en verzoekschrift indienen bij de genoemde rechtbank via
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een
elektronische handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze
voorwaarden.

Voor het behandelen van het verzoek en het beroep worden griffiekosten in rekening
gebracht,

Voor meer informatie over het instellen van beroep kunt u kosteloos de brochure ‘Bezwaar
en beroep tegen een beslissing van de overheid’ bestellen via telefoonnummer [JJij (lokaal
tarief) of downloaden van deze site:
https://www.rijksoverheid.nl/documenten/brochures/2015/04/14/bezwaar-en-beroep-tegen-
een-beslissing-van-de-overheid.

E. BIJLAGEN
De volgende bijlagen behoren bij deze omgevingsvergunning:

e (Gegevens en bescheiden
De documenten die onlosmakelijk verbonden zijn aan deze beschikking kunt u
terugvinden via de link welke onderaan de hegeleidende mail staat. U dient zo spoedig
mogelijk deze documenten te downloaden of een overzicht hiervan veilig te stellen voor
uw eigen administratie.

o Nadere aanwijzingen/informatie.
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Gemeente Amsterdam
Ontwerpbesluit hogere waarden Wet Geluidhinder, omgevingsvergunning Zusterflat

TOELICHTING

Inleiding

De Wet geluidhinder geeft aan welke geluidbelasting aanvaardbaar is. Deze normen moeten bij het
afgeven van een omgevingsvergunning waarbij wordt afgeweken van een bestemmingsplan in acht
worden genomen. Indien de voorkeursgrenswaarden worden overschreden en geluidsbeperkende
maatregelen niet of onvoldoende mogelijk zijn, biedt de Wet geluidhinder de mogelijkheid om
hogere waarden vast te stellen.

Het is de bedoeling om een nieuw gebouw met woningen (Zusterflat / Campus Tower) te
ontwikkelen aan de Johan Huizingalaan. Voor dit plan is een omgevingsvergunning aangevraagd die
de contouren voor de bouw- en gebruiksmogelijkheden van het gebouw ruimtelijk en
milieutechnisch motiveert voorziet in een bestemmingscontour en waarmee wordt afgeweken van
het geldende bestemmingsplan ‘Medisch Centrum Slotervaart’. Het gebouw krijgt een hoogte van
maximaal 58 m. +NAP en biedt ruimte aan maximaal 236 woningen en maximaal 1.700 m2 BVO aan
maatschappelijke voorzieningen en ondergeschikte horeca. De woningen bestaan grotendeels uit
sociale huurwoningen met mogelijk aanvullend middeldure huurwoningen.

Volgens de Wet geluidhinder worden woningen beschouwd als geluidgevoelige gebouwen.
Geluidgevoelige gebouwen en terreinen die binnen de zone van een weg, spoorweg of binnen de
geluidzone van een gezoneerd industrieterrein zijn geprojecteerd worden beschermd door de Wet
geluidhinder.

De planlocatie is gelegen binnen de wettelijke geluidzone van Johan Huizingalaan, de Louwesweg
en de Aletta Jacobslaan. De locatie is niet gelegen binnen de zone van andere (spoor)wegen of
industrieterreinen.

Uitgevoerde akoestisch onderzoeken

In opdracht van de aanvrager van de omgevingsvergunning is door Antea Group het volgende
akoestische onderzoek opgesteld: ‘Akoestisch onderzoek Bestemmingscontour Zusterflat, 7
november 2023". Verder is door Antea Group op 13 augustus 2024 een ‘Advies maatregelen stille zijde
Zuysterflat Amsterdam’ opgesteld die inzicht geeft in oplossingen voor het realiseren van een stille
zijde.

Het akoestisch onderzoek is uitgevoerd volgens het Reken- en meetvoorschrift geluid 2012. De
berekeningen voor het wegverkeerslawaai zijn uitgevoerd met een rekenmodel dat gebaseerd is op
de Standaardrekenmethode 2 zoals genoemd in het Reken- en meetvoorschrift geluid 2012".

In het akoestisch onderzoek is onderzoek gedaan naar de geluidbelasting op de gevels van de
woningen vanwege wegverkeerslawaai afkomstig van de geluidsbronnen.

Resultaten onderzoek

Wegverkeerslawaai

Uit de berekeningen blijkt dat de maximale geluidbelasting (na aftrek) ten hoogste 61 dB bedraagt
vanwege het wegverkeer op de Johan Huizingalaan. Voor de geluidbelasting vanwege het
wegverkeer op de Louwesweg en de Aletta Jacobslaan wordt voldaan aan de voorkeursgrenswaarde
van 48 dB uit de Wgh

Overwegingen

In het geval nieuwe geluidgevoelige objecten, zoals woningen, kunnen worden gerealiseerd dan
mag de geluidbelasting volgens de Wet geluidhinder (Wgh) niet meer bedragen dan de
voorkeurswaarde. Bij een geluidbelasting boven de voorkeursgrenswaarde maar onder de
maximaal te verlenen ontheffingswaarde is vaststelling van een hogere waarde mogelijk.
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De voorkeursgrenswaarde is 48 dB. De maximale ontheffingswaarde voor in dit geval binnen
stedelijke wegen is 63 dB. Voor Johan Huizingalaan is de maximale ontheffingswaarde daarom 63
dB. Een hogere waarde mag het bevoegde gezag op grond van de Wgh alleen verlenen als
toepassing van maatregelen gericht op het terugbrengen van de geluidsbelasting onvoldoende
doeltreffend is, of op overwegende bezwaren stuit van stedenbouwkundige, verkeerskundige,
vervoerskundige, landschappelijke of financiéle aard (art. 1120a lid 5 Wgh).

De berekende geluidswaarden zijn vanwege het wegverkeer op de Johan Huizingalaan hoger dan de
voorkeursgrenswaarde en lager dan de maximale ontheffingswaarde. De geluidsbelasting blijft
onder de maximaal af te geven hogere waarde en het afgeven ervan is daarom mogelijk.

In het akoestisch onderzoek zijn verschillende maatregelen genoemd om de geluidsbelasting
terug te brengen. Hieronder zijn deze maatregelen beoordeeld.

Maatregelen
Maatregelen aan de bron

* Toepassen van een geluid reducerende wegdekverharding
De (voorkeurs)grenswaarde wordt overschreden ten gevolge de Johan Huizingalaan. Een mogelijke
bronmaatregel is het aanbrengen van een geluid reducerend wegdek. Op een weg met veel
afremmend, wringend en optrekkend verkeer, is zo'n wegdektype niet gewenst. Een
geluidreducerende wegdekverharding is te kwetsbaar en stuit daarmee op overwegende bezwaren
van technische aard.

* Verlagen van de rijsnelheid
Snelheidsverlaging heeft een direct effect op de geluidemissie van wegverkeer. Uit beleid van de
gemeente Amsterdamy blijkt ook dat het een streven is om de maximumsnelheid van onder andere
de Johan Huizingalaan naar 30 km/uur te verlagen. Indien de maximum snelheid van 5o km/uur naar
30 km/uur gaat op de Johan Huizingalaan, neemt de geluidbelasting met circa 3 dB af. Deze
maatregel zorgt er daarmee niet voor dat aan de (voorkeurs)grenswaarde van 48 dB inclusief aftrek
ex artikel 1209 Wgh kan worden voldaan. Deze maatregel is daarom ondoelmatig.

Maatregelen in het overdrachtsgebied
Het toepassen van een geluidscherm heeft, gezien de korte afstand tussen weg en de hoog liggende
appartementen, weinig tot geen effect.

Maatregelen aan de ontvangzijde

Het binnenmilieu wordt beschermd door de eisen opgelegd vanuit het Bouwbesluit. De
geluidwering van de gevel dient zodanig te zijn dat het resulterende geluidniveau in de woning niet
meer bedraagt dan 33 dB. Gelet op de voorgenomen samenstelling van de vitwendige
scheidingsconstructie van de nieuw te realiseren bebouwing, dient te worden beoordeeld of met de
beoogde (bouw)materialen kan worden voldaan aan de aanvullende eis betreffende het ten hoogst
toelaatbare binnenniveau voor de woningen.

Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat geluidsreducerende maatregelen aan de bron, in de overdracht of
aan de ontvangzijde onvoldoende effect sorteren dan wel bezwaren ontmoeten van
civieltechnische, verkeerskundige, financiéle en stedenbouwkundige aard.
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Maatregel 1 biedt op zichzelf al voldoende reductie voor alle overige zijden.

Als voorschrift aan de omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan wordt
verbonden dat met een 'stille zijde’ wordt gebouwd. Daarmee is verzekerd dat het op basis van deze
afwijking te vergunnen bouwplan op dit punt voldoet aan het beleid.

BESLUIT

Burgemeester en Wethouders van gemeente Amsterdam hebben besloten in te stemmen met
voorliggend ontwerpbesluit tot de vaststelling van de navolgende hogere waarde voor het
wegverkeerslawaai, zoals bedoeld in de Wet geluidhinder en de volgende hogere waarde af te
geven:

- Johan Huizingalaan een hogere waarde van 61 dB
Kadastrale gegevens

De hogere waarde wordt vastgesteld ten behoeve van het kadastrale perceel bekend,
kadastrale gemeente: Sloten Noord-Holland (STNo2), sectie E nr. 8798
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