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Ontwerpbesluit Omgevingsvergunning 

gemeente Amsterdam 
 

 

Het college van burgemeester en wethouders is van plan 

een omgevingsvergunning te verlenen voor het oprichten van een woning na het slopen van de 

bestaande woning op de locatie Lutkemeerweg 214 in Amsterdam. 

 

Activiteiten 

De omgevingsvergunning verlenen we voor de volgende activiteiten: 

 Bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, eerste lid, onder a, van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht); 

 Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een planologische regeling (artikel 2.1, 

eerste lid, onder c, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht), in samenhang met 

artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, om af 

te wijken van het bestemmingsplan. 

 

 Bezoekadres: 

Stadsdeel Nieuw-West 

Osdorpplein 1000 

1068 TG Amsterdam 

Postbus 2003 

1000 CA Amsterdam 

Telefoon 14020 

www.amsterdam.nl 

Datum 

Kenmerk 

OLO 
 

26 oktober 2023 
Z2023-NW000824 
7456507 
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Bijlagen 

De volgende bijlagen horen bij deze omgevingsvergunning: 

 B01.OLO7456507_publiceerbareaanvraag.pdf 

 B02.OLO7456507_Principedetails.pdf 

 B03.OLO7456507_Overzicht_gevels_en_plattegronden.pdf 

 B04.OLO7456507_Situatie_gewijzigd.pdf 

 B05.OLO7456507_BB-MPG-BENG_rapportage.pdf 

 B06.OLO7456507_GRO.pdf 

 B07.OLO7456507_Verkennend_bodemonderzoek.pdf 

 B08.OLO7456507_Ecologische_quickscan.pdf 

 B09.OLO7456507_Sonderingen_en_advies.pdf 

 B10.OLO7456507_Palenplan.pdf 

 B11.OLO7456507_Fundering.pdf 

 B12.OLO7456507_Overzicht_constructie.pdf 

 B13.OLO7456507_Constructie_bovenbouw.pdf 

 B14.OLO7456507_Fundering_en_palenplan.pdf 

 

Met vriendelijke groet,  

het college van burgemeester en wethouders van Amsterdam,  

namens hen,  

 

I.Adluni  

Medewerker Vergunningen Bouw  

 

Wat hierna volgt  

 Rechtsbescherming  

 Inwerkingtreding beschikking  

 Intrekking en overschrijving 

 Terinzagelegging 

 Verloop van de procedure  

 Beoordeling van het project 

 Overige voorschriften 
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Rechtsbescherming 
 

Zienswijze tegen dit ontwerpbesluit 

Bent u het niet eens met dit ontwerpbesluit? Dan kunt u binnen de termijn dat het ontwerpbesluit ter 

inzage ligt schriftelijk of mondeling een zienswijze indienen.  

 

Stuur uw zienswijze naar: 
de afdeling Vergunningen, Toezicht en Handhaving, stadsdeel Stadsdeel Nieuw-West 

Osdorpplein 1000 

1068 TG Amsterdam 

Postbus 2003 

1000 CA Amsterdam 

 

Vermeld in uw zienswijze altijd: 

 uw naam, adres en telefoonnummer 

 de datum waarop u de zienswijze schrijft en uw handtekening 

 het zaaknummer van het ontwerpbesluit 

 waarom u een zienswijze indient 

 eventueel uw e-mailadres 

 

Misschien dient iemand anders namens u de zienswijze in. Stuur dan een machtiging mee. 

Na ontvangst informeren wij u over de afhandeling van uw zienswijze. 

 

U mag ook mondeling een zienswijze indienen. Neem dan contact op met I. Adluni, via 06 3900 6054 , OF 

imad.adluni@amsterdam.nl. 

 

Nadat wij een besluit hebben genomen, kunt u beroep indienen bij de Rechtbank. Wel kan de Rechtbank 

besluiten het beroep niet-ontvankelijk te verklaren als u geen zienswijze indiende. 

 

Inwerkingtreding besluit 
De beschikking treedt in werking na de beroepstermijn volgens artikel 3:4 van de Algemene wet 

bestuursrecht. Dat is de dag na afloop van de termijn van 6 weken voor het indienen van een 

beroepsschrift volgens artikel 6:7 van de Algemene wet bestuursrecht en artikel 6.1, tweede lid, onder b, 

van de Wabo. 

 

De beschikking niet eerder in werking dan dat de bevoegde rechter op een verzoek om voorlopige 

voorziening heeft beslist (artikel 6.1, derde lid, van de Wabo). 
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Intrekking en projectoverdracht 
 

Intrekking 

Wij kunnen de omgevingsvergunning onder andere intrekken als: 

 er tijdens een bepaalde termijn geen handelingen zijn verricht met gebruik van deze vergunning, 

of 

 de vergunninghouder om intrekking vraagt, of 

 voor intrekking een zwaarwegend belang aanwezig is. 

Soms moeten we de omgevingsvergunning intrekken. Bijvoorbeeld op verzoek van een ander 

bestuursorgaan of een adviseur, als deze bij de beschikking betrokken is geweest (artikel 2.29 en artikel 

2.33 van de Wabo). 

 

Wij kunnen de omgevingsvergunning ook intrekken volgens artikel 7 van de Wet bevordering 

integriteitbeoordeling door het openbaar bestuur (Wet Bibob). Dat doen we als er feiten en 

omstandigheden zijn zoals in artikel 3 van deze wet staan. Dit kan onder andere gebeuren bij 

projectoverdracht of wijziging van de betrokkenen. 

 

Projectoverdracht 

Het is mogelijk om een omgevingsvergunning over te schrijven, zodat iemand anders dan de aanvrager 

vergunninghouder wordt. Het stadsdeel moet minimaal een maand voor de gewenste overschrijving hier 

een melding van ontvangen (artikel 2.25, tweede lid, van de Wabo). 

Bij die melding zijn de volgende gegevens nodig: 

 naam en adres van de vergunninghouder 

 de omgevingsvergunning(en) met kenmerk waar de melding over gaat 

 naam, adres en telefoonnummer van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden 

 een contactpersoon van degene voor wie de omgevingsvergunning zal gaan gelden 

 de datum waarop de overschrijving zal plaatsvinden 

 

Verloop van de procedure  
Procedureverloop van de aanvraag omgevingsvergunning: 

 Op 16 maart 2023 is de aanvraag ontvangen. 

 Op 20 maart 2023 is de aanvraag gepubliceerd op basis van artikel 3.8 van de Wabo. 

 De beschikking is voorbereid volgens de uitgebreide voorbereidingsprocedure als bedoeld in 

paragraaf 3.3 van de Wabo. 

 

Terinzagelegging en zienswijzen 
Het ontwerpbesluit wordt van 1 november 2023 tot en met 13 december 2023 ter inzage gelegd. Op 30 

oktober 2023 maken we de terinzagelegging van het ontwerpbesluit bekend via de websites: 

www.amsterdam.nl/bekendmakingen en www.officielebekendmakingen.nl/staatscourant. 

 

  

https://www.amsterdam.nl/bekendmakingen
http://www.officielebekendmakingen.nl/staatscourant
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Beoordeling van het project 
 
Bouwen 

(artikel 2.1, eerste lid, onder a, Wabo) 

Voor de �����������Ǯ������ǯ�is een omgevingsvergunning nodig. Het project beoordeelden we aan de 

toetsingscriteria vanuit artikel 2.10 van de Wabo. 

 

Bouwbesluit 2012 

Het is aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante bepalingen en voorschriften van het 

Bouwbesluit 2012 samen met de voorschriften die bij deze omgevingsvergunning horen. 

 

Gebruiksfuncties 

Het project beoordeelden we aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en heeft de volgende 

gebruiksfunctie: 

 woonfunctie 

  

Bouwverordening 2013 

De bepalingen van de Bouwverordening Amsterdam 2013 gelden niet voor deze aanvraag. 

 

Bestemmingsplan 

Het project ligt in een gebied waar het bestemmingsplan 'Lutkemeerpolder' geldt.  

Het project is gesitueerd op gronden met de dubbelbestemming 'Gemengd 3' en gedeeltelijk de 

dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie'. Deze gronden zijn bestemd voor onder andere wonen. 
 
Strijdigheid  

Wonen is alleen toegestaan binnen functieaanduiding wonen, de nieuwe woning valt er deels buiten. 

Het project is in strijd met artikel 6.1 onder a van de bouw- en gebruiksbepalingen, omdat wonen alleen 

toegestaan is binnen de functie wonen. 

 

De aanvraag moeten we ook zien als een aanvraag ���������������������������������������Ǯ�������������

����������������ǯ�����������������͚.͙,�����������,��������,������������. 

 

Welstand 

De Commissie Ruimtelijke Kwaliteit behandelde het project op 11 januari 2023 (conceptaanvraag). De 

commissie beoordeelde het project volgens de welstandsnota ǮD��S������������������������͚͙͘6ǯ 

 

De commissie adviseert als volgt: Akkoord, wij nemen dit advies over. 

 

Tunnelveiligheid 

De bepalingen voor tunnelveiligheid gelden niet voor deze aanvraag. 

  

Conclusie 

Het project voldoet niet ��������������������������������������������Ǯ������ǯ.
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Planologisch strijdig gebruik 

(artikel 2.1, eerste lid, onder c, Wabo) 

Voor de �����������Ǯ�����������������������������ǯ�is een omgevingsvergunning nodig. We beoordeelden 

het project aan de toetsingscriteria vanuit artikel 2.12 van de Wabo. 

 

Bestemmingsplan 

Het project ligt in een gebied waar het bestemmingsplan 'Lutkemeerpolder' geldt.  

Het project is gesitueerd op gronden met de dubbelbestemming 'Gemengd 3' en gedeeltelijk de 

dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie'. Deze gronden zijn bestemd voor onder andere wonen. 

 

Strijdigheden 

Het project is in strijd met artikel 6.1 onder a van de bouw- en gebruiksbepalingen van dit 

bestemmingsplan.  

 

Projectafwijkingsbesluit 

(Buitenplanse afwijking) 

Op grond van artikel 2.12, lid 1 sub a onder 3 (projectprocedure) kan eventueel medewerking worden 
verleend aan het gevraagde. 
Het is mogelijk om van de bepalingen van dit bestemmingsplan af te wijken. 
 
Wij besluiten af te wijken van de bepalingen van dit bestemmingsplan c.q. de bestemmingsplan op 
grond van onderstaande motivering. 

 

Motivatie: 

Vanuit de opzet van de lintbebouwing aan de Lutkemeerweg, zal de nieuwbouwwoning aansluiten op de 

voorgevelrooilijn van de naastgelegen bestaande woningen en ontstaat er een nieuwe 

stedenbouwkundige samenhang die een betere ruimtelijke kwaliteit geeft. 

De nieuwbouwwoning bestaat uit twee bouwlagen met een vliering en heeft een kap. Deze typologie 

sluit aan op de bestaande bebouwing die in de omgeving aanwezig is en de bebouwing aan de 

Lutkemeerweg kenmerkt. 

Uit de aanvraag blijkt dat er voldoende fiets/scooterparkeergelegeheid is op eigen terrein. 

 
Gezien het bovenstaande achten wij het belang van de aanvrager bij het vergroten van het woongenot 
van zwaarder gewicht dan eventueel andere betrokken belangen. 

 

Wij besluiten af te wijken van artikel van de bepalingen van dit bestemmingsplan. De ruimtelijke 

onderbouwing maakt deel uit van deze beschikking. 

 

�������������������Ǯ�����������������������������ǯ is een verklaring van geen bedenkingen nodig (artikel 

2.27 Wabo en artikel 6.5, eerste lid, van het Bor). 

 

De gemeenteraad heeft in zijn besluit van 8 september 2010 een lijst van categorieën van gevallen 

vastgesteld waarvoor een verklaring van geen bedenkingen niet nodig is (artikel 2.27 Wabo en artikel 

6.5, derde lid van het Bor). Het project past binnen deze categorieën van gevallen. 

 

Een verklaring van geen bedenkingen is daarom niet nodig. 
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Planschade: 

Tussen aanvrager en de gemeente is een planschadeverhaalovereenkomst gesloten waarin de aanvrager 

zicht ten behoeve van de economische uitvoerbaarheid van deze Planologische maatregel regeling 

bereid verklaart de daaruit voortvloeiende voor tegemoetkoming in aanmerking komende Planschade 

volledig aan het Stadsdeel te compenseren. 

 

Conclusie 

H���������������������������������������������������������������Ǯ�����������������������������ǯ.  
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Overige voorschriften 

 

Bij de omgevingsvergunning horen verschillende voorschriften. Het is belangrijk dat u zich aan deze 

voorschriften houdt. 

 

Uitvoeringsvoorschriften bouwen 

 

Informeren omgeving 

Tenminste 1 week voordat u start, dient u de omgeving te informeren over uw werkzaamheden.  

 

Dit doet u met een bouwbord of poster met daarop de volgende gegevens: 

 Een omschrijving van de werkzaamheden; 

 de geplande start- en einddatum; 

 een aanspreekpunt met contactgegevens; 

 het aantal objecten dat in de openbare ruimte geplaatst wordt, bijvoorbeeld een steiger of een 

container; 

 het dossierkenmerk, bijvoorbeeld het zaak- of OLO nummer. 

 

Het informatiebord of de poster is van minimaal A3 formaat, moet van weerbestendig materiaal zijn en 

moet zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte.  U kunt een bouwbord gratis ophalen bij het stadsloket 

(indien op voorraad) of u kunt hier een voorbeeld downloaden: https://www.amsterdam.nl/wonen-

leefomgeving/bouwdynamiek/. 

 

Procedure bouwwerkzaamheden (§ 1.6 Bouwbesluit 2012) 

 

Aanwezigheid bescheiden (artikel 1.23 Bouwbesluit 2012) 

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift daarvan op 

het terrein aanwezig: 

a. vergunning voor het bouwen; 

b. veiligheidsplan als bedoeld in artikel 8.7; 

c. afschrift van een besluit ingevolge artikel 13, 13a, of 14 van de Woningwet, dan wel een besluit tot 

oplegging van een last onder bestuursdwang dan wel last onder dwangsom, en; 

d. overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere 

voorwaarden en ontheffingen. 

 

Mededeling aanvang en beëindiging bouwwerkzaamheden (artikel 1.25 Bouwbesluit 2012) 

1. Het bevoegd gezag wordt ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van de 

bouwwerkzaamheden waarvoor vergunning is verleend door de houder van deze vergunning 

schriftelijk van de aanvang van de werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in 

kennis gesteld. 

2. Het bevoegd gezag wordt uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van beëindiging van de 

bouwwerkzaamheden, door de houder van deze vergunning schriftelijk van de beëindiging van de 

werkzaamheden in kennis gesteld. 

3. Een bouwwerk voor het bouwen waarvan een vergunning voor het bouwen is verleend, wordt niet in 

gebruik gegeven of genomen als niet is voldaan aan het bepaalde in het tweede lid. 

https://www.amsterdam.nl/wonen-leefomgeving/bouwdynamiek/
https://www.amsterdam.nl/wonen-leefomgeving/bouwdynamiek/
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U kunt de hierboven bedoelde meldingen doen via het e-mailadres: Vthsdnw@amsterdam.nl 

Geef daarbij altijd duidelijk het OLO-nummer en het adres waar de werkzaamheden plaatsvinden aan.  

 

Dus: als de bouwwerkzaamheden niet gereed zijn gemeld bij het bevoegd gezag mag het bouwwerk niet 

in gebruik gegeven of genomen worden. 

 

Veiligheidsplan (artikel 8.7 Bouwbesluit 2012) 

De op basis van de artikelen 8.2 tot en met 8.6 te treffen maatregelen worden op aanwijzing van het 

bevoegd gezag vastgelegd in een veiligheidsplan. Het plan bevat ter beoordeling door het bevoegd 

gezag: 

a. ten minste een tekening waaruit de bouw- of sloopplaatsinrichting blijkt met: 

1° de toegang tot de bouw- of sloopplaats inclusief begrenzing, afscheiding en afsluiting van de 

bouw- of sloopplaats; 

2° de ligging van het perceel waarop gebouwd of gesloopt wordt en de omliggende wegen en 

bouwwerken; 

3° de situering van het te bouwen of te slopen bouwwerk; 

4° de aan- en afvoerwegen; 

5° de laad-, los- en hijszones; 

6° de plaats van bouwketen;  

7° de in of op de bodem van het perceel aanwezige leidingen; 

8° de plaats van machines, werktuigen en ander hulpmaterieel en opslag van materialen; 

9° de bereikbaarheid van bluswater- en andere veiligheidsvoorzieningen;  

b. gegevens en bescheiden over de toe te passen bouw- of sloopmethodiek en de toe te passen 

materialen, materieel, hulp- en beveiligingsmiddelen bij de bouw- of sloopwerkzaamheden; 

c. als een bouwput wordt gemaakt: 

1° de hoofdopzet van de verticale bouwputafscheiding en de bouwputbodem;  

2° de uitgangspunten voor een bemalingsplan;  

3° de uitgangspunten voor een monitoringsplan ter voorkoming van schade aan naburige 

bouwwerken;  

d. een rapport van een akoestisch onderzoek, als aannemelijk is dat de dagwaarde vanwege het 

uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden meer bedraagt of de maximale blootstellingsduur in 

dagen langer duurt dan de waarden, bedoeld in artikel 8.3, tweede en derde lid, of als aannemelijk is 

dat niet wordt voldaan aan de beleidsregels als bedoeld in artikel 8.3, vierde lid; 

e. een rapport van een trillingenonderzoek, als aannemelijk is dat het uitvoeren van de bouw- of 

sloopwerkzaamheden een grotere trillingssterkte veroorzaakt dan de trillingssterkte bedoeld in 

artikel 8.4, eerste lid. 

 

Scheiden bouw- en sloopafval (artikel 8.9 Bouwbesluit 2012) 

Bij ministeriële regeling kunnen voorschriften worden gegeven over de te scheiden categorieën bouw- 

en sloopafval en de opslag en afvoer daarvan op en van het terrein bij de uitvoering van bouw- en 

sloopwerkzaamheden. 

  

mailto:Vthsdnw@amsterdam.nl
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Nadere aanwijzingen 

 

Buren en bouwen 

De regels over rechten en plichten van buren staan in het Burgerlijk Wetboek (boek 5, titel 4). U moet 

aan deze regels voldoen. Anders kan uw project mogelijk niet of slechts gedeeltelijk worden uitgevoerd. 

Het is verstandig om vooraf met uw buren over de (ver)bouwplannen te overleggen. Daarmee kunt u 

problemen voorkomen. 

 

Basisregistratie adressen en gebouwen (BAG) 

Het (ver)bouwen van een gebouw kan gevolgen hebben voor de huisnummering. Als door de 

omgevingsvergunning het aantal verblijfsobjecten wijzigt, krijgt u een apart besluit naast deze 

omgevingsvergunning. Hiervoor hoeft u niets te doen. 

 

Erfpacht 

Wij geven grond in erfpacht uit. Bent u erfpachter en wilt u iets veranderen aan uw erfpachtrecht 

(bijvoorbeeld uw woning of bedrijfspand)? Dan is een omgevingsvergunning niet voldoende. Ook het 

erfpachtcontract moet worden aangepast. Pas daarna kunt u de (vergunde) wijziging aan uw 

erfpachtrecht doorvoeren.  

Uw verzoek om het erfpachtcontract te veranderen stuurt u naar erfpacht@amsterdam.nl. Daarna hoort 

u of het erfpachtcontract aangepast kan worden. Kan dit niet? Dan mag u de omgevingsvergunning niet 

uitvoeren. Als het wel kan, dan ontvangt u van ons een nieuw erfpachtcontract. In dat nieuwe 

erfpachtcontract kunnen wij de voorwaarden aanpassen, zoals de erfpachtcanon.  

 

Op www.amsterdam.nl/erfpacht vindt u meer informatie. U kunt ook met ons bellen via 14 020.  U kunt 

hier ook vragen of u erfpachter bent. 


