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Algemeen

Overeenkomstig het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening (hierna: Wro) heeft het
ontwerpbestemmingsplan Zuidwest Kwadrant met de daarop betrekking hebbende
stukken ter inzage gelegen. Hiertoe hebben op 2 maart 2016 publicaties
plaatsgevonden op de website van de gemeente Amsterdam en in de digitale
Staatscourant. Het ontwerpbestemmingsplan Zuidwest Kwadrant heeft met ingang
van 3 maart 2016 gedurende zes weken voor een ieder ter inzage gelegen als ook
raadpleegbaar via internet, met de mogelijkheid zienswijzen in te dienen.

Op de zienswijzen wordt hieronder inhoudelijk ingegaan. De zienswijzen zijn in

samengevatte vorm weergegeven en zijn volledigheidshalve integraal als bijlage
opgenomen.

Behandeling zienswijzen

1.1 Formele aspecten

Van drie adressanten zijn zienswijzen ontvangen op het ontwerpbestemmingsplan.
Overeenkomstig artikel 3.8 Wro is op de voorbereiding van een bestemmingsplan
afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing, met dien verstande
dat zienswijzen omtrent het ontwerpbestemmingsplan door een ieder naar voren
kunnen worden gebracht.

De zienswijzen van adressanten zijn binnen de gestelde termijn binnengekomen,
zodat deze tijdig zijn ingediend.

1.2 Inhoudelijke behandeling zienswijze

Adressant 1

Adressant constateert dat niet alle opmerkingen die in het kader van het vooroverleg
zijn gemaakt, zijn overgenomen in het nu voorliggende ontwerp. Verzocht wordt in de
bestemmingsomschrijving (artikel 15.1) de zinsnede ‘4 meter ter weerszijde van de
hartlijn van de leiding’ te schrappen en de belemmeringenstrook uitsluitend zichtbaar
te maken op de verbeelding. Daar waar gesproken wordt van een ‘belemmerde
strook’ wordt verzocht deze te wijzigen in ‘belemmeringen-strook’.

Tevens verzoekt adressant om in de bouwregels (artikel 15.2) een
omgevingsvergunningstelsel op te nemen en in artikel 15.3.2 uitzonderingsbepalingen
op te nemen.

Tenslotte dient artikel 15.3.4 aangevuld te worden met de zinsnede:

...wint het bevoegd gezag schriftelijk advies in bij de leidingbeheerder.

Een ander conform de regels van het aanliggende bestemmingsplan ‘De Aker’.

Beantwoording
Alle opmerkingen worden verwerkt in het plan en de regels voor 'Leiding — gas’
worden op dezelfde wijze geformuleerd als in het bestemmingsplan ‘De Aker'
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Conclusie: de zienswijze leidt tot aanpassing van de regels en de verbeelding van
het bestemmingsplan.

Adressant 2

Op het adres Pieter Calandlaan 212 is een aanduiding supermarkt opgenomen met
een maximum bvo van 1.800 m*. Op basis van de verleende vergunningen bedraagt
de bvo van de supermarkt echter 46m?. Verzocht wordt om de aanduiding op de
verbeelding in overeenstemming te brengen met het vergunde aantal meters bvo.

Beantwoording

Naar aanleiding van deze zienswijze is het bouwdossier doorgenomen en
geconcludeerd dat adressant inderdaad vergunning heeft voor een supermarkt met
een omvang van 1.846 m*

Conclusie: de zienswijze leidt tot aanpassing van de verbeelding van het
bestemmingsplan.

Adressant 3

Namens cliénten, eigenaren van de (winkel)panden aan de Tussen Meer 319 tot en
met 333, merkt appellant op dat hij op 12 november 2014 een inspraakreactie heeft
ingediend tijdens de inspraakfase. In de nota van beantwoording ontbreekt een
uitgebreide beschrijving van de toen en thans nog bestaande bouw- en
gebruiksmogelijkheden op de percelen van cliénten op grond van het nog thans
vigerende bestemmingsplan, zijnde ‘Wonen en Centrumvoorzieningen’.

De raad is voornemens om de panden Tussen Meer 319 tot en met 333 de
bestemming ‘Gemengd — 1' te geven. De panden Tussen Meer 319 tot en met 329
krijgen daarnaast de functieaanduiding ‘supermarkt’ met een maximum bvo van 720
m?, het pand Tussen Meer 331 krijgt de functieaanduiding ‘horeca van categorie 4’ en
het pand Tussen Meer 33 de functieaanduiding ‘detailhandel’.

Door de beperking van het bvo voor de supermarkt bestaat de kans dat de huidige
huurder deze panden op (korte) termijn niet meer zal willen huren. Indien er geen
andere gegadigde is, die de panden wil huren ten behoeve van een supermarkt,
wordt de eigenaar onnodig en daarmee onevenredig beperkt in zijn explotatie-
mogelijkheden. Bovendien is de kans aanzienlijker dat er leegstand zal ontstaan,
indien niet tevens een detail- en/of horecabestemming wordt opgenomen.

De eigenaren van de panden Tussen Meer 331 en 333 sluiten zich bij deze
zienswijze aan.

De nieuwe bestemmingen voor de panden Tussen Meer 319 tot en met 333 zijn
volgens appellant niet in overeenstemming met een goede ruimtelijke ordening en de
belangen van zijn cliénten worden indirect geschaad.

Beantwoording

Het huidige plan dateert uit 2002 is een globaal bestemmingsplan. Op het moment
van vaststelling van dit nog vigerend bestemmingsplan was het plangebied volop in
ontwikkeling en was nog onduidelijk hoe deze ontwikkeling zou uitwerken. Vandaar
dat de hele plint van de adressen Tussen Meer 199 tot en met 377 de bestemming
‘Wonen en Centrumvoorzieningen’ heeft. Onder centrumvoorzieningen wordt
verstaan: detailhandel (met uitzondering van supermarkten) met een maximum bruto
vloeroppervlak van 300 m? alsmede horecabedrijven in de categorieén 1 en 2,
kantoren, bedrijven, dienstverlenende bedrijven, sportieve voorzieningen en
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maatschappelijke voorzieningen.

Inmiddels zijn we 14 jaar later en is er ruimtelijk detailhandelsbeleid ontwikkeld en
onderzoek verricht naar de detailhandel in Amsterdam.

Uit gesprekken met marktpartijen en onderzoek naar de marktruimte voor
detailhandel komt naar voren dat — rekening houdend met toenemende
internetverkopen — de marktruimte in Nieuw-West gering is. Winkelruimte kan slechts
worden toegevoegd als er slecht functionerende winkelgebieden verdwijnen: het
‘nieuw voor oud’ principe. De focus ligt dus meer op vernieuwing van de
winkelgebieden dan op netto uitbreiding van het winkelareaal. (nota Amsterdam
winkelstad: Een kwaliteit aan winkelgebieden).

Deze ontwikkelingen in de markt en de resultaten van dit onderzoek zijn zowel met de
eigenaren als de winkeliers besproken alsmede welke implicaties het nieuwe
detailhandelsbeleid heeft. Tevens is toen uiteengezet dat in het nieuwe
bestemmingsplan het bestaande gebruik gerespecteerd zou worden en dat de
globale bestemming ‘Wonen en Centrumvoorzieningen’ daarom zou verdwijnen.
Bovendien zijn bij de gemeente Amsterdamgeen concrete plannen bekend of
omgevingsvergunningen aangevraagd voor de adressen Tussen Meer 319 tot en met
333. Zowel bij de winkeliers als de eigenaren is er sprake van voorzienbaarheid. Het
nieuwe plan heeft een bestendig detailhandelsbeleid en is in overeenstemming met
een goede ruimtelijke ordening.

Appellanten konden de nieuwe bestemming van hun panden dus voorzien. Als zij
toch van mening zijn dat hun belangen geschaad worden, is het mogelijk op grond
van artikel 6.1 Wro een planschadeverzoek in te dienen bij de gemeente Amsterdam.

Conclusie: de zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.

BIJLAGE
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Ingebrachte zienswijzen
(geanonimiseerd)
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