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Besluit aanvraag omgevingsvergunning

OMGEVINGSVERGUNNING

GEMEENTE AMSTERDAM
Het dagelijks bestuur van Stadsdeel West;

gezien de aanvraag, ingekomen op 24 mei 2013, om omgevingsvergunning voor
de activiteiten:

e Hetbouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1 sub a van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht);

e Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het
bestemmingsplan (als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder ¢ in
samenhang met artikel 2.12, eerste lid, sub a, onder 3 van de Wet
algemene bepalingen-omgevingsrecht);

Besluit: '

e Een omgevingsvergunning te verlenen voor het project ‘het omzetten van
de bedrijfsruimte naar zelfstandige woonruimte op het adres
Wilhelminastraat 2 hs in Amsterdam’.

Waarbij toepassing wordt gegeven aan:
e artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 3 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, om af te wijken van het bestemmingsplan ‘Oud-West’;

Bij dit besluit horen de volgende gegevens:

Gemerkt;
e Aanvraagformulier;
e TO01 Tekeningen;
¢ RO1 t/m R02 Rapporten
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Hoogachtend,

namens het dagelijks bestuur van het stadsdeel West,

R. van den n
coordinator van de afdeling Vergunningen Bouw,
directie Vergunningen en Dienstverlening

Procedurele aspecten

Intrekken omgevingsvergunning

De omgevingsvergunning kan door het bestuur bij een met redenen omkleed
besluit worden ingetrokken in de gevallen, genoemd in de artikelen 2.29, 2.33
en 5.19 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

(Deze wet is te vinden onder: http://wetten.overheid.nl/BWBR0024779)

Inwerkingtreding

Dit besluit treedt in werking met ingang van de dag na afloop van de termijn voor
het indienen van een beroepschrift. Wanneer gedurende deze termijn bij de
bevoegde rechter een verzoek om voorlopige voorziening is gedaan, treedt het
besluit niet in werking voordat op dat verzoek is beslist. In het laatstgenoemde
geval kan de vergunninghouder de voorzieningenrechter van de rechtbank
verzoeken de opschorting op te heffen.

Beroepsclausule

De belanghebbende bij dit besluit kan op grond van artikel 7:1, lid 1, onder d van
de Algemene wet bestuursrecht (Awb), binnen zes weken met ingang van de dag
na die waarop het besluit ter inzage is gelegd, daartegen schriftelijk en
gemotiveerd beroep instellen bij de Rechtbank Amsterdam, sector Bestuursrecht
Algemeen, Postbus 75850, 1070 AW Amsterdam. Het indienen van beroep schort
de werking van dit besluit niet op.

Als onverwijlde spoed dat vereist kan gelijktijdig om een voorlopige voorziening
worden verzocht bij de Voorzieningenrechter van de Rechtbank, sector
Bestuursrecht, Postbus 75850, 1070 AW Amsterdam.

U kunt ook digitaal beroep instellen bij genoemde rechtbank via
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u beschikken over een
elektronische handtekening (DigiD). Kijk op de genoemde site voor de precieze
voorwaarden.

De voorbereidingsprocedure

Wij hebben uw aanvraag voor het omzetten van bedrijfsruimte naar zelfstandige
woonruimte op de begane grond van het gebouw Wilhelminastraat 2 op 24 mei
2013 ontvangen.
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De uitgebreide voorbereidingsprocedure

In § 3.3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) in samenhang
met Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) staan de diverse
procedurevoorschriften uiteen gezet.

Een goede ruimtelijke onderbouwing

Op 24 juni 2013 is de aanvraag aangevuld met een goede ruimtelijke
onderbouwing. Deze ruimtelijke onderbouwing is als bijlage bij dit besluit
toegevoegd.

Verklaring van geen bedenkingen

Voorafgaand aan de verlening van een omgevingsvergunning waarbij met
toepassing van artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 3 van de Wabo wordt afgeweken
van het bestemmingsplan, dient de gemeenteraad te verklaren dat zij daartegen
geen bedenkingen heeft, gelet op artikel 6.5 van het Besluit omgevingsrecht (Bor).

De stadsdeelraad heeft bij besluit van 21 september 2010 (besluithummer
2010/1164) besloten om af te zien van het geven van een verklaring van geen
bedenkingen voor aanvragen om een omgevingsvergunning waarbij wordt
afgeweken van het bestemmingsplan conform artikel 2.12, lid 1, onder a, sub 3
Wabo, tenzij binnen twee weken na ontvangst van een kopie van de aanvraag, de
deelraad aangeeft dat wel een verklaring noodzakelijk wordt geacht.

Op 22 augustus 2013 is de stadsdeelraad in kennis gesteld van onderhavige
aanvraag. Naar aanleiding hiervan heeft de deelraad niet aangegeven dat een
verklaring van geen bedenkingen nodig is.

Terinzagelegging ontwerpbesluit

Ingevolge artikel 3:11 Awb legt het bestuursorgaan het ontwerp van het te nemen
besluit, met de daarop betrekking hebbende stukken die redelijkerwijs nodig zijn
voor een beoordeling van het ontwerp, zes weken ter inzage.

In haar vergadering 10 september 2013 heeft het dagelijks bestuur besloten om
hier toepassing aan te geven.

Na voorafgaande kennisgeving middels publicatie op de internetsite van het
stadsdeel (http://www.west.amsterdam.nl/actueel/bekendmakingen/) en publicatie
in de Staatscourant is het ontwerpbesluit met de relevante stukken gedurende zes
weken ter inzage gelegd van 19 september tot en met 31 oktober 2013.

Gedurende deze termijn kunnen door een ieder zienswijzen gericht tegen dit
voornemen naar voren worden gebracht.

De aanvrager/gemachtigde is bij brief conform artikel 3.12, lid 1 van de Wabo in
samenhang met artikel 3.13 Awb hieromtrent geinformeerd.

Gedurende de termijn van de tervisielegging zijn geen zienswijzen ingediend.
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Inhoudelijke beoordeling

Bouwen (artikel 2.10 Wabo) en Afwijken van bestemmingsplan (artikel 2.12
Wabo)

Bouwbesluit 2012
Het is voldoende aannemelijk dat het project voldoet aan de relevante
voorschriften van het Bouwbesluit 2012.

Bouwverordening Amsterdam 2003

Wij hebben een redelijk vermoeden dat er sprake is van ernstige verontreiniging
als bedoeld in de Wet bodembescherming. Dit vermoeden is gebaseerd op het
ingediende bodemonderzoeksrapport. Zodoende is er advies van de
Omgevingsdienst Noordzeekanaalgebied gevraagd. Haar advies luidt: ‘De
verontreiniging is hoogstwaarschijnlijk gerelateerd aan de oudstedelijke
ophooglaag. De verontreiniging is geisoleerd door middel van een duurzame
afdeklaag, waarmee eventuele contactrisico’s zijn uitgesloten. Er zijn geen
belemmeringen voor het toekomstig gebruik van de locatie als zelfstandige
woonruimte.’

Het is zodoende aannemelijk dat het project voldoet aan de Bouwverordening
Amsterdam 2003.

Bestemmingsplan

Voor de locatie van het project geldt het bestemmingsplan Oud West. De grond
waarop het project is gelegen is bestemd als Woongebied 1 (artikel 5) en nader
aangeduid met b+. Deze grond is bestemd voor wonen op de begane grond en op
de overige bouwlagen behoudens bij een nadere aanduiding. De grond is
voorzien van de nadere aanduiding b+ waarvoor geldt dat de begane grond en het
souterrain zijn aangewezen voor (milieubelastende) bedrijven. Er is met de
uitvoering van het project, ‘het omzetten van bedrijfsruimte naar zelfstandige
woonruimte op het adres Wilheminastraat 2 hs in Amsterdam’, sprake van strijdig
gebruik. Het project betreft een interne verbouwing met gebruikswijziging.

Een gedeelte van het achterperceel is gearceerd weergegeven op de
bestemmingsplankaart (bestaande bebouwing). Het hoofdgebouw en het
gearceerde deel op het achtererf heeft een diepte van 18,5 meter. Op de
bijgevoegde tekening is een diepte van 21 meter weergegeven (als bestaand).
Een deel van de aanbouw is dus gelegen op gronden met Tuinen en Erven waar,
op grond van artikel 9 lid 2 van de planvoorschriften, niet gebouwd mag worden.
De gehele aanbouw is voor de inwerkingtreding van het bestemmingsplan Oud-
West, opgericht.

Afwijken van het bestemmingsplan

Omdat het project in strijd is met de voorschriften van het geldende
bestemmingsplan dient de aanvraag om omgevingsvergunning voor de activiteit
‘bouwen van een bouwwerk’ (artikel 2.1, lid 1 sub a Wabo) te worden aangemerkt
als een verzoek om omgevingsvergunning voor de activiteit ‘afwijken van het
bestemmingsplan’ (artikel 2.1, lid 1 sub ¢ Wabo), op grond van artikel 2.10, lid 2
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

Medewerking aan het project kan in het onderhavige geval alleen worden
verleend met gebruikmaking van de afwijkingsbevoegdheid op grond van artikel
2.12, lid 1 sub a onder 3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.
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Motivering

Uit de ruimtelijke onderbouwing die als bijlage onderdeel uitmaakt van dit besluit
blijkt dat het verbouwen van de begane grond naar een zelfstandige woning goed
te motiveren is en niet in strijd is met de goede ruimtelijke ordening

Onderhavige locatie betreft een bedrijfsruimte. Op basis van de Beleidsnotitie
Ruimte voor kleinschalige bedrijvigheid in West (2012), mag het pand worden
omgezet naar wonen. Dit pand ligt in een woonstraat, een straat met weinig loop.
In de directe omgeving vinden geen andere bedrijfsmatige activiteiten plaats.

De omzetting levert een bijdrage aan de woningvoorraad in een buurt, en een
segment, waar grote behoefte aan woningen bestaat.

De bestaande aanbouw is grotendeels op de bestemmingsplankaart gearceerd
aangegeven als ‘bestaande bebouwing’. Het deel van de aanbouw dat buiten de
genoemde arcering valt, is in strijd met de bestemmingsplanvoorschriften.
Stedenbouwkundig is de betreffende deel van de aanbouw van ondergeschikt
belang en heeft geringe impact op de omgeving.

Gelet op het vorenstaande is het, in het kader van de goede ruimtelijke ordening,
een gewenste ontwikkeling om het pand Wilhelminastraat 2hs te wijzigen in een
woning en de betreffende aanbouw, dat niet is gelegen op gronden die op de
bestemmingsplankaart zijn aangeduid als ‘bestaande bebouwing’, te legaliseren.
De gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en panden worden
daardoor verbeterd. De verwachting is dat van privaatrechtelijke belemmeringen
geen sprake is. Het nieuwe gebruik heeft geen verkeersaantrekkende werking.
Door het huidige gebruik te wijzigen zal de overlast in de straat verminderen. Dit
komt ten goede aan het woon- en leefklimaat.

Welstand

De aanvraag betreft een interne verbouwing en is daarom niet voor advies aan de
Commissie Welstand en Monumenten voorgelegd.

Procedure bouwwerkzaamheden Bouwbesluit 2012

Aanwezigheid bescheiden

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of
een afschrift daarvan op het terrein aanwezig:

a. vergunning voor het bouwen;

b. bouwveiligheidsplan als bedoeld in artikel 8.3;

c. afschrift van een besluit ingevolge artikel 13, 13a, of 14 van de wet, dan wel
een besluit tot oplegging van een last onder bestuursdwang dan wel last onder
dwangsom, en

d. overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met
nadere voorwaarden en ontheffingen.

Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen

Met het bouwen van een bouwwerk waarvoor vergunning is verleend wordt,
onverminderd de voorwaarden bij de vergunning, niet begonnen voordat voor
zover nodig door of namens het bevoegd gezag:

a. de rooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en

b. het straatpeil is uitgezet.
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Mededeling aanvang en beé&indiging bouwwerkzaamheden

1. Het bevoegd gezag wordt ten minste twee werkdagen voor de feitelijke
aanvang van bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning voor het bouwen is
verleend door de houder van die vergunning schriftelijk van de aanvang van die
werkzaamheden, met inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis gesteld.
2. Het bevoegd gezag wordt ten minste op de dag van beéindiging van de
bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning voor het bouwen is verleend,
door de houder van die vergunning schriftelijk van de beéindiging van die
werkzaamheden in kennis gesteld.

3. Een bouwwerk voor het bouwen waarvan een vergunning voor het bouwen is
verleend, wordt niet in gebruik gegeven of genomen indien niet voldaan is aan het
bepaalde in het tweede lid.

Ontvangst melding email

De hierboven bedoelde mededelingen kunnen per email worden gedaan onder
vermelding van het OLO-nummer en adres aan
gebruikbouwenmilieu@west.amsterdam.nl

Uitvoeringsvoorschriften Bouwbesluit 2012

Aansturingsartikel

1. De uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden is zodanig dat voor de
omgeving een onveilige situatie of voor de gezondheid of bruikbaarheid nadelige
hinder zoveel mogelijk wordt voorkomen.

2. Aan de in het eerste lid gestelde eis wordt voldaan door toepassing van de
voorschriften in deze afdeling.

Veiligheid in de omgeving

Bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden worden maatregelen
getroffen ter voorkoming van:

a. letsel van personen op een aangrenzend perceel of een aan het bouw- of
sloopterrein grenzende openbare weg, openbaar water of openbaar groen;

b. letsel van personen die het bouw- of sloopterrein onbevoegd betreden, en
c. beschadiging of belemmering van wegen, van in de weg gelegen werken en
van andere al dan niet roerende zaken op een aangrenzend perceel of op een
aan het bouw- of sloopterrein grenzende openbare weg, openbaar water of
openbaar groen.

Veiligheidsplan

De op grond van artikel 8.2 te treffen maatregelen worden op aanwijzing van het
bevoegd gezag vastgelegd in een bouw- of sloopveiligheidsplan. De maatregelen
hebben ten minste betrekking op:

a. de afscheiding en afsluiting van het bouw- of sloopterrein;

b. de bereikbaarheid en bruikbaarheid van bluswater- en andere openbare
voorzieningen;

c. het stallen, afsluiten of opbergen van machines, werktuigen, materialen en
installaties op zodanige wijze dat onbevoegden daar geen toegang toe hebben;
d. het waarborgen van de verkeersveiligheid;

e. het voorkomen van vallende objecten, en

f. de nadere voorwaarden als bedoeld in artikel 1.29.
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Geluidhinder

1. Bouw- of sloopwerkzaamheden die een geluidniveau veroorzaken van ten
minste 60 dB(A) op de gevel van een aangrenzende woonfunctie of van een
aangrenzende gebruiksfunctie op een ander perceel, worden op werkdagen
tussen 7:00 uur en 19:00 uur uitgevoerd. Bij het uitvoeren van die
werkzaamheden worden de in tabel 8.4 aangegeven dagwaarden en de bij die
dagwaarden aangegeven maximale blootstellingsduur in dagen dat de dagwaarde
is bereikt niet overschreden.

Tabel 8.4
<60 >60 >65 >70 >75-
dagwaarde dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) <80 dB(A)
maximale onbeperkt 20 30 15 5 gagen

blootstellingsduur dagen dagen dagen

2. Het bevoegd gezag kan ontheffing verlenen van het eerste lid. Indien met een
ontheffing van het bevoegd gezag bouw- of sloopwerkzaamheden worden
uitgevoerd op werkdagen tussen 19:00 uur en 7:00 uur en op zaterdag, zondag of
feestdagen wordt onverkort het gestelde in de ontheffing gebruik gemaakt van de
akoestisch bezien best beschikbare stille technieken en meest gunstige
werkwijze.

3. De in tabel 8.4 aangegeven waarden gelden op gevels als bedoeld in artikel 1
juncto artikel 1b, vijfde lid, van de Wet geluidhinder van woningen en gebouwen
die op grond van artikel 1 van de Wet geluidhinder worden aangemerkt als andere
geluidsgevoelige gebouwen en op de grens van terreinen die op grond van artikel
1 van de Wet geluidhinder worden aangemerkt als geluidsgevoelige terreinen.

Trillingshinder

1. Trillingen veroorzaakt door het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden
bedragen in geluidsgevoelige ruimten als bedoeld in artikel 1 van de Wet
geluidhinder en in verblijfsruimten als bedoeld in artikel 1.1, onderdeel e, van het
Besluit geluidhinder niet meer dan de trillingsterkte, genoemd in tabel 4 van de
Meet- en beoordelingsrichtlijn deel B «Hinder voor personen in gebouwen» 20086.
2. Het bevoegd gezag kan ontheffing verlenen van de trillingsterkte, bedoeld in
het eerste lid.

Stofhinder

Tijdens het uitvoeren van bouw- en sloopwerkzaamheden worden maatregelen
getroffen om visueel waarneembare stofverspreiding buiten het bouw- of
sloopterrein te voorkomen.

Grondwaterstand

Het bemalen van bouwputten, leidingsleuven en andere tijdelijke ontgravingen ten
behoeve van bouwwerkzaamheden leidt niet tot een zodanige wijziging van de
grondwaterstand dat gevaar kan ontstaan voor de veiligheid van belendingen.
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Afvalscheiding

Aansturingsartikel

1. Bouw- en sloopwerkzaamheden worden zodanig uitgevoerd dat tijdens de
uitvoering vrijkomend bouw- en sloopafval deugdelijk wordt gescheiden.

2. Aan de in het eerste lid gestelde eis wordt voldaan door toepassing van de
voorschriften in deze afdeling en de krachtens die bepalingen gegeven
voorschriften.

Nadere aanwijzingen

Bouwen volgens het Bouwbesluit 2012

Op elk bouwen is het Bouwbesluit 2012 van toepassing. Indien er gebouwd wordt
in strijd met artikelen van het Bouwbesluit 2012, zullen wij u met een aanschrijving
op grond van artikel 4 van de Woningwet opdragen de noodzakelijke
voorzieningen te treffen.

Werken in de openbare ruimte

Indien bij de werkzaamheden de openbare ruimte wordt gebruikt is tevens een
WIOR (werken in de openbare ruimte) vergunning nodig. De WIOR vergunning is
een integrale vergunning voor het gebruik van de openbare ruimte.

Verschillende vergunningen die voor het uitvoeren van werk in de openbare
ruimte noodzakelijk kunnen zijn, kunt u met één formulier aanvragen. U hoeft dan
bijvoorbeeld geen aparte tijdelijke verkeersmaatregel of verkeersontheffing meer
aan te vragen. De WIOR vergunning kan digitaal via Loket Amsterdam worden
aangevraagd.

Rechten van derden
Het verlenen van deze omgevingsvergunning laat rechten van derden onverlet.

Erfpacht

De omgevingsvergunning voor het bouwen houdt niet in dat u toestemming heeft
van de Gemeente Amsterdam als grondeigenaresse om het bouwplan uit te
voeren. Indien het bouwplan een bestemmings- of bebouwingswijziging omvat, en
de grond in erfpacht is uitgegeven, dient u bij Bureau Erfpacht: 020-2544 200 (of
erfpacht@oga.amsterdam.nl) om privaatrechtelijke toestemming te vragen.




