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Stadsdeel West 

afdeling Ruimteiijke ordening en grondzaken 

Postbus 57239 

1040BC Amsterdam 

BETREFT: Zienswijze ontwerpbestemmingsplan FCA 

Amsterdam 20-8-2013 

L.S., 

N.a.v. mijn telefonisch contact met uw medewerker dhr. J. de Wit en het bezoeken van de 

informatiebijeenkomst op 20-8-2013, wil ik graag schriftelijk mijn zienswijze inbrengen op 

bovengenoemd bestemmingsplan. Ik heb kanttekeningen over de huidige en toenemende 

verkeersdruk op de Haarlemmerweg. 

Zie ook mijn ingezonden brief van 26-7-13 aan het stadsdeel -WEST 

Ik ben woonachtig op Haarlemmerweg 281, dat is gelegen tussen de van Slingelandstraat en de van 

Hallstraat. Bijna dagelijks maak ik de gang met de auto van huis naar mijn werk. Daarvoor moet ik 

richting AlOn rijden, dus dagelijks de gang over de Haarlemmerweg naar de AIO afleggen. 

Vaak doe ik daar ong. 30 minuten over vanwege de drukte. 

Ik heb het Verkeersonderzoek Bestemmingsplan FCA 2013 gelezen. Ik wil de volgende zienswijze 

kenbaar maken: 

Bladzijde 12: de verkeersintensiteit 

Er staan getallen in die duiden dat de ontsluiting via de J. van Galenstraat kleiner is dan de 

Haarlemmerweg. Toch wordt er gekozen voor extra verkeersdruk op de Haarlemmerweg. 

Het aantal auto's's ochtends de stad uit is daar het hoogst. Toch wordt er uit gegaan van een totaal ( 

in-uit) Dat is naar mijn smak een verkeerd uitgangspunt. Ik heb's ochtends in de spits de stad uit het 

meeste overlast. De drukte is dan ook het hoogst. Ik wil graag dat het ijkpunt ( die in de rest van het 

rapport gebruikt wordt) op het slechtste scenario, namelijk's ochtends de stad uit, wort gebruikt. 

Tevens wil ik aandragen dat er naar de werking van de verkeerslichten wordt gekeken op de 

kruispunten Haarlemmerweg/van Slingelandstraat en ook met de Vredenhofweg. Die staan onnodig 

op rood, (geen verkeer uit de van Slingelandstraat ofde Vredenhofweg), wat de doorstroming 

verstoord. De gemeente Amsterdam heeft als doel om zoveel mogelijk autoverkeer IN de stad te 

weren. Dan moet er juist gezorgd worden voor een goede doorstroming de stad UIT. 

Biz. 13: Verkeerstellingen. 

Het is de bedoeling (en misschien is het nu al zo) dat de grote en middelgrote vrachtwagens via de 

Haarlemmerweg gaan rijden. 
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Er is onderzoek gedaan naar een toename van de verkeersdruk. Er zijn Tellingen verricht. Allen zijn 

die van 2008. Die zijn dus 5 jaar oud. Ik wil graag dat er nieuwe verkeerstellingen worden verricht (en 

niet in een vakantieperiode). De tellingen aan de kant van de J. van Galenstraat zijn uit 2012. Ik stel 

voor om die tellingen vergelijkbaar te laten zijn. 5 jaar is echt te oud! 

Ook de meting naar de luchtkwaliteit kan dan meegenomen worden, omdat die daar afhankelijk van 

is. 

Biz. 22. Op de mooie plaatjes van plattegronden zie ik geen verkeersdrukte op de Haarlemmerweg 

tussen van Hallstraat en AIO. Dit terwijl ik toch iedere ochtend in de file staat. 

Dat heeft natuurlijk te maken met het uitgangspunt van een meting's avonds. Ik wil ook graag een 

plaatje van's ochtends. Dit laat dan een heel ander beeld zien. 

Biz. 25: Zelfde argument: De Noordelijke ontsluiting heeft een waarde van <70. 

Dit is niet in overeenstemming met de ochtendspits. 

Ik heb mijn standpunten duidelijk gemaakt bij de medewerkers van het stadsdeel op 20-8-2013 

Natuurlijk ben ik bereid om ze nogmaals mondeling toe te lichten. 

Graag verneem ikeen reactie. 

Vriendelijke groeten, 

C.A.C. Westdorp 

Haarlemmerweg 281d 

1051 NW Amsterdam 

06-52653452 
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Aan Stadsdeel West 
tav Afdeling Ruimtelijke Ordening en Grondzaken 
Postbus 57239 
1040 BC Amsterdam 

Onderwerp: Ontwerp bestemmingsplan Foodcenter Amsterdam 
(NUMRO.0363.E1204BPSTD-OW01) 

Gelegenheid: Ter inzagelegging 

Geacht stadsdeel, 

De Amsterdamse afdeling van de Fietsersbond maakt graag gebruik van de gelegenheid haar 
zienswijze te geven op het ontwerp bestemmingsplan Foodcenter Amsterdam, c.q. haar instemming 
te betuigen met het in Uitwerkingsregel 11.2J gestelde, nl. dat "het uitwerkingsplan pas [mag] 
worden vastgesteld indien het uitwerkingsplan een oostwestverbinding voor fietsers en voetgangers 
mogelijk maakt dan wel niet belemmert". 
We gaan er tevens vanuit dat in het ontwerp dan wel de uitwerking voldoende wordt rekening 
gehouden met het staande beleid t.a.v. fietsparkeer- en stallingsfaciliteiten. 

We hopen op een voortvarende uitvoering van de plannen met het Foodcenter. 

Vriendelijke groet, A 

namens de Fietsersbond/ 
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uw kenmerk ons kenmerk datum 

bijlagen 

Rosan Sierhuis (0205314638) 
13U.161 
onderwerp e-mail 

11 September 2013 

Ontwerpbestemmingsplan Food 
Center Amsterdam 

rosan.sierhuis@kvk.nl 

Geachte heer De Graaf, 

Graag geven wij onze zienswijze op het Ontwerpbestemmingsplan Food Center Amsterdam. 

In de voorontwerpfase hebben wij in afstemming met de Verenigde Bedrijven FCA gereageerd. Deze reactie is 

onderbouwd door een rapport van adviesbureau Witteveen+Bos. We zijn voor een groot deel tevreden over de 

aanpassingen die zijn gemaakt in het plan naar aanleiding van onze opmerkingen. 

Ten aanzien van het voorliggende plan, vragen wij graag nog uw aandacht voor de volgende punten: 

• Parkeren - De uitwerking van de ruimte voor parkeren wordt naar een later moment verschoven. Het 

standpunt van de bedrijven is dat afnemers en bezoekers van het FCA moeten vrij kunnen parkeren op het 

maaiveid en in de nabijheid van de bedrijven voor het laden en lossen. Het parkeren moet gratis blijven. De 

bedrijven zullen voor het parkeren voor medewerkers zoveel mogelijk een oplossing zoeken met 

parkeerdekken en -daken. Wij zien dit graag duidelijker opgenomen in het plan. 

• Milieucontouren - De huidige gestelde kaders geven alle bedrijven van het FCA de ruimte om hun 

bedrijfsactiviteiten blijven uitoefenen. Wij zijn hier tevreden over en zien graag dat dit zo blijft. 

• Hinderklachten - In het rapport van Witteveen+Bos dat u eerder heeft ontvangen is opgemerkt dat er niet 

duidelijk is hoe wordt omgegaan met hinderklachten van omwonenden tijdens de herstructurering. Het kan 

voorkomen dat er woningbouw is gerealiseerd terwijl nog niet alle bedrijven verhuisd zijn. Wij zien graag dat 

de belangen van de bedrijven hierin beschermd worden. 

• Fasering - Wij stemmen in met de opgenomen fasering van de herstructurering met de kanttekening dat er 

binnen de looptijd van het bestemmingsplan helderheid moet zijn over fase 4 en 5. 

Graag horen wij hoe bovenstaande opmerkingen worden verwerkt in de toelichting van het bestemmingsplan. 

Met vriendelijke groet, 

Nick Snijders 

wnd. directeur 

GESCAND 

Kamer van Koophandel Amsterdam heeft kantoren In Amsterdam, Haarlem, Hoofddorp en Purmerend ABN AMRO 490707580 

Informatie uit het handelsregister T 0900 123 4567 (€ 0,70 per minuut) ofwww.kvk.nl ING 35480 
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Tevens per fax verzonden: 020 - 253 07 27 

Gemeente Amsterdam 
Stadsdeel West 
t.a.v. afdeling Ruimtelijke ordening en grondzaken 
Postbus 57239 
1040 BC AMSTERDAM 

Aalsmeer, 11 September 2013 

Betreft: zienswij2e bestemmingsplan 'Food Center Amsterdam' 

namens GC van Egmond Holding Asd BV 

Geachte heer, mevrouw,, 

Hierbij sturen wij, namens GC van Egmond Holding Asd BV, Jan van Galenstraat 4, 1051 KL te 

Amsterdam, een zienswijze tegen het ontwerpbestemmingsplan 'Food Center Amsterdam' dat vanaf 1 

augustus 2013 gedurende 6 weken ter inzage ligt. 

De locatie van GC van Egmond Holding Asd BV, plaatselijk bekend Jan van Galenstraat 4 te Amsterdam, 
heeft in het ontwerpbestemmingsplan "Food Center Amsterdam" de bestemming 'Bedrijventerrein' 
verkregen, met de gebiedsaanduiding 'Wro zone - wijzigingsgebied 1 ' . 

1 r 
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bedrijfspand van Egmond Holding Asd BV 

Bestemmlngen 

Bedrijventerrein BT 

GO Gemengd 

Verkeer 

Uit tc werken bcstcmmirigcn 

BerJrliverrterreln - Ul: le werken BT-U 

GEMJ Gomcrtgri - U|t 5o wcrKcn 

WG-U | Wyongsbted - UlL te werken 

Gebledsaanouldlnoen 

gDluidzonQ - indusiric - wostpoor 

mllieuzone 

1 | '.vro-ZQnc-wijzigingsaebiftd 1 

wro-zone - wl]zlglngs<jetoled 2 
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Ingevolge artikel 3.1 van het ontwerpbestemmingsplan 'Food Center Amsterdam' zijn de voor 

'Bedrijventerrein' aangewezen gronden bestemd voor: 

a. buikbedrijf; 
b. servicebedrijf; 
c. gebouwde parkeervoorzieningen; 
d. bergingen en andere nevenruimten; 
e. tuinen en erven; 
f. groenvoorzieningen; 

g. daktuinen; 

h. verkeersareaal; 
i. nutsvoorzieningen; 

j . afvalinzameiingssystemen; 

k. water; 
I. waterbouwkundige kunstwerken; 
m. waterhuishoudkundige voorzieningen; 
n. ligplaatsen ten behoeve van binnenvaartschepen, chartervaart en dienstvaartuigen; 

o. ligplaatsen ten behoeve van passagiersvaartuigen en pleziervaartuigen. 

Ingevolge artikel 20.2 van het ontwerpbestemmingsplan 'Food Center Amsterdam' kan het dagelijks 
bestuur ter plaatse van de aanduiding 'wetgevingzone-wijzigingsgebied 1" de gronden als bedoeld in 
artikel 3 1 met de bestemming 'Bedrijventerrein' wijzigen in de bestemmingen Bedrijventerrein - Ui t te 
werken en/of Woongebied - Uit te werken alsmede artikel 10.1 van de bestemming Bedrijventerrein -
Ui t te werken wijzigen, met inachtneming van de volgende bepalingen: 
Ter plaatse van de aanduiding 'wetgevingzone-wijzigingsgebied 1' is een wijziging in de bestemmingen 
Bedrijventerrein - Uit te werken en Woongebied - Ui t te werken alleen toegestaan indien: 

- 1 De wijziging niet leidt tot een onaanvaardbaar woon- en leefklimaat, en; 

- 2. De wijziging geen nadelige gevolgen heeft voor de toegestane bedrijfsvoering binnen de 

bestemming Bedrijventerrein - Uitte werken: 

Fasering 

Volgens de toelichting van het ontwerpbestemmingsplan zal de herontwikkeling van het plangebied als 
eerst zijn gericht op een snelle bouw van een groot deel van het afgesloten bedrijvendeel aan de 
noordzijde van het plangebied en het realiseren van de definitieve noordelijke hoofdentree. De ruimte 
hiervoor ontstaat door het vrijkomen van de gronden van het KET en het abattor. Door deze 
vrijkomende terreinen ontstaat er schuifruimte voor de te verplaatsen bedrijven. Daarbij z.jn 

momenteel twee scenario's aan de orde: 

1. Basisscenario: 
-Fase 1- Naast de hiervoor genoemde bouw van een groot deel van het afgesloten bedrijvendeel aan 

de noordzijde van het plangebied en het realiseren van de definitieve noordelijke hoofdentree zullen in 

de hoek van de Jan van Galenstraat met het Westelijk Marktkanaal de eerste woonblokken worden 

gerealiseerd. Deze worden van het bestaande bedrijventerrein gescheiden door middel van tijdelijk 

groen en hekwerken. 
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Buis 

• Fase 2: Er wordt nieuwe bedrijfsbebouwing ten oosten van de Centrale Markthal gerealiseerd voor 
het bedrijf dat momenteel gevestigd is tussen Marcanti en de Centrale Markthal. Na verplaatsing kan 
de bebouwing tussen de Jan van Galenstraat en de Centrale Markthal worden gesloopt. De Centrale 
Markthal kan dan openbaar toegankelijk worden. Ter plaatse van het gesloopte Marcanti wordt een 

woonblok gerealiseerd. 
• Fase 3: De bedrijven in de hoek Jan van Galenstraat met het Oostelijk Marktkanaal worden verplaatst 
waarna de bebouwing wordt gesloopt en er enkele woonblokken worden gerealiseerd in het gebied 
ten zuiden van de Centrale Markthal. Ook wordt de oost-west verbinding voor langzaam verkeer 

gerealiseerd. 

• Fase 4 en 5: De bedrijfsbebouwing in het gebied ten noordwesten/westen van de Centrale Markthal 

wordt gesloopt en de resterende woonblokken worden gerealiseerd. Deze fase zal niet binnen de 

planperiode van het bestemmingsplan plaatsvinden. 

2. Alternatief scenario: 
• Fase 1: Naast de hiervoor genoemde bouw van een groot deel van het afgesloten bedrijvendeel aan 
de noordzijde van het plangebied en het realiseren van de definitieve noordelijke hoofdentree zullen in 
de hoek van de Jan van Galenstraat met het Westelijk Marktkanaal de eerste woonblokken worden 
gerealiseerd. Deze worden van het bestaande bedrijventerrein gescheiden door middel van tijdelijk 
groen en hekwerken. 
• Fase 2: Er wordt nieuwe bedrijfsbebouwing ten oosten van de Centrale Markthal gerealiseerd. Een 
deel van de bedrijven in de hoek Jan van Galenstraat met het Oostelijk Marktkanaal wordt verplaatst 
waarna een deel van de bebouwing wordt gesloopt en er een woonblok wordt gerealiseerd. Tevens 

wordt Marcanti gesloopt en vervangen door een woonblok. 

• Fase 3: Het bedrijf dat momenteel gevestigd is tussen Marcanti en de Centrale Markthal wordt 

verplaatst waarna de bestaande bebouwing wordt vervangen door woonblokken. De Centrale 

Markthal kan openbaar toegankelijk worden. Ook wordt er enkele andere woonblokken gerealiseerd in 

het gebied ten zuiden van de Centrale Markthal. 
•Fase 4 en 5: De bedrijfsbebouwing in het gebied ten noordwesten/westen van de Centrale Markthal 
wordt gesloopt en de resterende woonblokken worden gerealiseerd. Deze fase zal niet binnen de 
planperiode van het bestemmingsplan plaatsvinden, 

Volgens vaste jurisprudentie van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State moet een 

bestemmingsplan binnen de planperiode van 10 jaar uitvoerbaar zijn. De Afdeling acht het in beginsel 

niet in overeenstemming met een goede ruimtelijke ordening dat in een plan bestemmingen worden 

vastgesteld die pas na afloop van de planperiode zullen worden verwezenlijkt. In de toelichting van 

onderhavig ontwerpbestemmingsplan 'Food Center Amsterdam' is sprake van verwezenlijking (fase 4 

en fase 5) buiten de planperiode, hetgeen in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. 

De locatie vanGC van Egmond Holding Asd BV heeft de bestemming 'Bedrijventerrein' verkregen met 

de gebiedsaanduiding 'wro-zone - wijzigingsgebied 1'. Het bestaan van een wijzigingsbevoegdheid in 

een bestemmingsplan impliceert in beginsel dat het gebruik van die bevoegdheid aanvaardbaar is. 

Echter, blijkens de toelichting is met niet voornemens binnen de planperiode tot realisatie over te 

gaan. GC van Egmond Holding Asd BV heeft derhalve bezwaren tegen de gebiedsaanduiding 'wro-zone 

- wijzigingsgebied 1'. 
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Woongebied 

De locatie van GC van Egmond Holding Asd BV met de bestemming 'Bedrijventerrein' is grenzend aan 

de bestemming 'Woongebied - Uit te werken'. 

Volgens de toelichting van het ontwerpbestemmingsplan zal het zuidelijk deel van het plangebied 
worden getransformeerd naar een nieuwe woonwijk die de verbinding legt tussen de omliggende 
woonwijken en de Centrale Markthal. In dit deel zijn naast woningen, openbare ruimte, 
groenvoorzieningen en water ook enkele educatieve voorzieningen voorzien (o.a. een brede school) 
alsmede commerciele ruimtes in enkele plinten van de woongebouwen. Tevens zal er tussen het 

Westelijke Marktkanaal en het Oostelijke Marktkanaal een verbinding voor langzaam verkeer komen 
en een (secundaire) verkeersontsluiting van het bedrijvendeel richting de Jan van Galenstraat. Ook 
wordt er uitgegaan van gebouwde parkeervoorzieningen. De relatie met het water zal worden 
versterkt door het (deels) openbaar maken van de oevers en het eventueel creeren van ligplaatsen 
voor vaartuigen. 

GC van Egmond Holding Asd BV heeft ernstige bezwaren tegen de ontwikkeling van een woongebied 

naast zijn bedrijfslocatie. Voor de bedrijfsvoering van GC van Egmond Holding Asd BV zijn dagelijks vele 
transportbewegingen van personenauto's, bestetbusjes en vrachtauto's van toepassing. GC van 
Egmond Holding Asd BV heeft ernstige bezwaren indien de ontwikkelingen van een woongebied zal 
leiden tot een beperking van de bedrijfsactiviteiten van het bedrijf. In de toelichting van het 
ontwerpbestemmingsplan is weliswaar aangegeven dat bij het opstellen van de uitwerkingsplannen 
ten aanzien van de nieuwe woningen rekening zal worden gehouden met milieuzonering. De nieuwe 
bedrijfsgebouwen en nieuwe woningen zullen zodanig moeten worden gepositioneerd dat er wordt 
voldaan aan de richtafstanden, en als voorwaarde opgenomen in de uitwerkingsregels. 

In de uitwerkingsregels is echter slechts aangegeven dat de wijziging geen nadelige gevolgen heeft 
voor de toegestane bedrijfsvoering binnen de bestemming 'Bedrijventerrein - Uit te werken'. Dat de 
wijziging (ook) geen nadelige gevolgen mag hebben voor de toegestane bedrijfsvoering binnen de 
bestemming 'Bedrijventerrein' ontbreekt ten onrechte. 

Markthal - bestemming 'Gemengd' 

De locatie van GC van Egmond Holding Asd BV met de bestemming 'Bedrijventerrein' is blijkens de 

verbeelding van het ontwerpbestemmingsplan grenzend aan de bestemming 'Gemengd'. Aan de 

naastgelegen Centrale Markthal is de bestemming "Gemengd" toegekend. 

Ingevolge artikel 4.1 van de planregels van het ontwerpbestemmingsplan 'Food Center Amsterdam' 

zijn de voor 'Gemengd' aangewezen gronden bestemd voor: 

a. bedr i j f me t ui tzonder ing van mainportbedrijf; 

b. consumentverzorgende dienstverlening; 

c. publieksgerichte zakelijke dienstverlening; 

d. detailhandel; 
e. horeca van categorie 3, horeca van categorie 4 en horeca van categorie 5; 
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f. maatschappelijke voorzieningen; 

g. bergingen en andere nevenruimten; 

h. verkeersareaal; 

i. nutsvoorzieningen; 

j . speelvoorzieningen. 

Ingevolge artikel 1.47 van de planregels van het ontwerpbestemmingsplan 'Food Center Amsterdam' 

zijn maatschappelijke voorzieningen: "overheids-, sociale, culturele-, medische, onderwijs-, sport-, 

religieuze en vergelijkbare maatschappelijke voorzieningen, waaronder mede begrepen 
kinderopvangvoorzieningen (kinderdagverblijven en/of voorzieningen voor buitenschoolse opvang), 
met inbegrip van bijbehorende ondergeschikte horeca.". 

GC van Egmond Holding Asd BV heeft ernstige bezwaren tegen de bestemming 'Gemengd' grenzend 

aan zijn bedrijfslocatie, gezien de Iigging van de Centrale Markthal op een afstand van slechts ca. 40 

meter van het bedrijfspand van GC van Egmond Holding Asd BV. 

Indien door middel van een (bestemmings)plan nieuwe, gevoelige functies mogelijk worden gemaakt 

moet worden aangetoond dat een goed leefmilieu mogelijk kan worden gemaakt. Anderzijds mogen 

omliggende bedrijven niet in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden aangetast door de realisatie van 

een nieuwe gevoelige functie. 

Richtafstanden VNG publicatie 'Bedrijven en Milieuzonering' 

In de toelichting van het onderhavige bestemmingsplan is aangegeven dat betreffende de aanbevolen 

richtafstanden tussen bedrijvigheid en gevoelige functies de VNG publicatie 'Bedrijven en 

Milieuzonering' als leidraad voor milieuzonering is gebruikt. 

In de VNG-publicatie zijn richtafstanden voor diverse omgevings- en gebiedstypen opgenomen. Het 

gaat onder andere om de volgende omgevings- en gebiedstypen: 'rustige woonwijk', 'rustig 

bui tengebied ' en 'gemengd gebied'. In een rustige woonwijk en een rustig buitengebied komen vrijwel 

geen andere functies dan de woonfunctie voor. Gemengde gebieden betreffen gebieden die langs 

hoofdinfrastructuur liggen en/of gebieden met matige tot sterke functiemenging. In een dergelijk 

gebied komen direct naast woningen andere functies voor, zoals winkels, maatschappelijke 

voorzieningenhoreca en kleine bedrijven. Voor gemengde gebieden kunnen de richtafstanden met e6n 

stap worden verminderd. 

De afstand d ient te worden gemeten vanaf het op de verbeelding aangeduide deel voor de 

bedrijfsmatige activiteit tot aan de gevel van nieuwe of bestaande gevoelige functies gelegen buiten 

het betreffende perceel. 

Het plangebied valt volgens de toelichting van het ontwerpbestemmingsplan 'Food Center Aalsmeer1 

onder het omgevingstype 'gemengd gebied'. Dit is een gebied met een matige tot sterke 

functievermenging, waarbij direct naast woningen andere functies voorkomen, zoals winkels, horeca 
en maatschappeli jke voorzieningen. Op basis van de VNG-brochure 'Bedrijven en milieuzonering' geeft 
de VNG-brochure een minimaal aanbevolen richtafstanden ten opzichte van hindergevoelige functies: 
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Volgens de 'Staat van bedrijfsactiviteiten bedrijventerrein' behorende bij de planregels van het 
bestemmingsplan 'Food Center Amsterdam' dient voor een 'Grth in akkerbouwprodukten' een afstand 
van 50 meter in acht te worden genomen. Aangezien voor gemengde gebieden de richtafstanden met 

een stap kan worden verminderd is een afstand van 30 meter van toepassing. 

De Centrale Markthal met de bestemming 'Gemengd' is gelegen op een afstand van ca. 40 meter van 
het bedrijfspand van GC van Egmond Holding Asd BV, maar op een afstand van minder dan 30 meter 
van de bedrijfsactiviteiten van GC van Egmond Holding Asd BV (laden en lossen van vrachtwagens, 

draaiende vrachtwagens, stalling van vrachtauto's met draaiende koelmotoren etc). 

Akoestisch onderzoek 

Naast voorgenoemde toetsing moet onderzocht worden of de functies in het plangebied hinder 

ondervinden van hinderveroorzakende functies in de omgeving van het plangebied. Er is ten onrechte 

niet onderzocht of er in het plangebied bedrijven of functies aanwezig zijn die een belemmering 

vormen voor ontwikkelingen bijv. binnen de bestemming 'Gemengd', hetgeen in strijd is met een 

goede ruimtelijke ordening. 

Volgens een memo van de 'Dienst Milieu en Bouwtoezicht' van de gemeente Amsterdam d.d. 5 
September 2012 is door DMB een akoestisch onderzoek verricht naar de geluidbelasting op de grens 

van de in de bestemmingsplankaart aangegeven bouwvlakken. In deze memo gaat de gemeente 

Amsterdam in op de resultaten van dit onderzoek en geeft advies over de (eventueel) vast te stellen 
hogere waarden. Genoemd akoestisch onderzoek, uitgevoerd door DMB, heeft ten onrechte niet met 

het ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegen. 

GC van Egmond Holding Asd BV heeft bezwaren tegen het ontbreken van het akoestisch onderzoek 

uitgevoerd door DMB en maakt tevens bezwaar tegen het feit dat er geen onderzoek is verricht of de 

bedrijfsactiviteiten van GC van Egmond Holding Asd BV een belemmering kan vormen voor 

ontwikkelingen binnen de bestemming 'Gemengd', zeker gezien de nabij Iigging van de 

bedrijfsactiviteiten van GC van Egmond Holding Asd BV ten opzichte van de Centrale Markthal gelegen 

binnen de bestemming 'Gemengd'. 

Ingevolge artikel 1.33 van de planregels zijn "1.33 geluidgevoelige bestemmingen" geluidsgevoelige 

gebouwen en terreinen zoals bedoeld in de Wet geluidhinder en het Besluit geluidhinder. Deze 

definitie schiet tekort. 

De Wet geluidhinder (Wgh) geeft bescherming tegen geluid voor een aantal specifieke situaties. Het 

gaat daarbij om geluid van wegverkeer (niet 30 km wegen), spoorwegen en van gezoneerde 

industrieterreinen. ln deze wet wordt bij de bescherming tegen geluid uitgegaan van het beschermen 

van gebouwen (woningen en andere geluidgevoelige gebouwen) en geluidsgevoelige terreinen. In de 

Geluid 
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Wgh is een limitatieve lijst van bestemmingen opgenomen die bescherming tegen geluidhinder 
behoeven, zoals woningen, scholen, ziekenhuizen en dergelijke. De hiervoor genoemde gebouwen 
kunnen in het bestemmingsplan 'Food Center Amsterdam' worden gebouwd binnen de bestemmingen 
'Gemengd' en 'Woongebied - Uit te werken'. De grens van de bestemming is maatgevend, niet het 
gebouw of object. 

In situaties waarbij de Wet geluidhinder niet van toepassing is (bijvoorbeeld rond 30 km wegen of bij 
bedrijven niet gelegen op Wgh-gezoneerde bedrijventerreinen) zal de bescherming tegen geluid via de 
invulling van "een goede ruimtelijke ordening" plaatsvinden (Wro/Wabo). In de Wet ruimtelijke 
ordening (Wro) wordt geen lijst van geluidsgevoelige bestemmingen gegeven; het leidmotief is: "een 
goede ruimtelijke ordening". Naast de geluidsgevoelige bestemmingen die genoemd worden in de Wet 
geluidhinder dienen in het kader van een goede ruimtelijke ordening meer bestemmingen akoestisch 

beschouwd te worden. 

In de Handreiking Bedrijven en Milieuzonering (VNG, 2009) die bij de afweging van geluid van bedrijven 
vaak wordt gebruikt, wordt de term milieugevoelige functie gehanteerd. Als voorbeelden worden daar 
woningen, ziekenhuizen, scholen en verblijfsrecreatie genoemd, functies die binnen de bestemming 
'Gemengd' in het ontwerpbestemmingsplan 'Food Center Aalsmeer' zijn toegestaan. 

Uit jurisprudentie (o.a. 201002029/1/T1/R2) blijkt dat in principe elke "situatie waarin met een zekere 

regelmaat en gedurende langere tijd personen zullen verblijven" als geluidgevoelig beschouwd kan 

worden, en komt derhalve bescherming tegen geluidhinder toe. Derhalve dient de Centrale Markthal 

met de bestemming 'Gemengd' ook als geluidgevoelig te worden beschouwd. 

Economische uitvoerbaarheid 

Op pagina 51 van de toelichting van onderhavig ontwerpbestemmingsplan staat het volgende 

genoemd met betrekking tot de economische uitvoerbaarheid: 

4,13 Economische uitvoerbaarheid 
De gronden in het plangebied zijn in eigendom van de gemeente. Een deel van de gronden is in 

erfpacht uitgegeven. De kosten voor de ontwikkeling van het FCA-terrein worden gedragen door de 

ontwikkelende partij. In de planvorming is voldoende budget opgenomen voor het uitkopen of 

verplaatsen van de woonwagens op het terrein voorde kermisexploitanten.  

Voor een bestemmingsplan is het noodzakelijk, dat de financiele haalbaarheid van het project wordt 
aangetoond. De uitkomsten van een dergelijk onderzoek moeten worden opgenomen in de toelichting 
van het bestemmingsplan. Onderzoek naar de financiele haalbaarheid ontbreekt, hetgeen in strijd is 
met een goede ruimtelijke ordening. 

Die haalbaarheid kan blijken uit een overeenkomst tussen de initiatiefnemer en de gemeente. Als die 

haalbaarheid niet is aangetoond kan ervoor gekozen worden om samen met het bestemmingsplan een 

exploitatieplan te laten vaststellen. Dat exploitatieplan bevat alle financiele- en locatie-eisen, waaraan 

bouwaanvragen getoetst zullen worden. 
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Dat de financiele uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan 'Food Center Amsterdam' niet is 

onderzocht blijkt ook 

In de paragraaf 'Economische uitvoerbaarheid' van de toelichting van het ontwerpbestemmingsplan is 
aangegeven dat de kosten voor de ontwikkeling van het FCA-terrein zullen worden gedragen door de 
ontwikkelende partij. Een dergelijke opmerking waarborgt op geen enkele wijze de financiele 
haalbaarheid en uitvoerbaarheid van het plan, hetgeen in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. 

In artikel 6.12 van de in 2008 ingevoerde Wet ruimtelijke ordening is bepaald dat de gemeenteraad bij 

de vaststelling van een nieuw bestemmingsplan ook een exploitatieplan moet vaststellen. In een 

exploitatieplan kan worden geregeld hoe algemene kosten voor een project, zoals kosten voor 
grondexploitatie en voorzieningen van openbaar nut, op de exploitant(-en) worden verhaald. Een 
exploitatieplan is echter niet verplicht Indien het verhaal van deze kosten "anderszins verzekerd is". 
Dat zou bijvoorbeeld het geval kunnen zijn als de gemeente en de exploitant (projectontwikkelaar) een 
exploitatieovereenkomst hebben gesloten. 

Voor onderhavig ontwerpbestemmingsplan is geen exploitatieovereenkomst gesloten, derhalve dient 

voor dit plan een exploitatieplan te worden opgesteld, hetgeen in onderhavig ontwerp ten onrechte 

ontbreekt. 

Gezien het feit dat er voor onderhavig plan geen exploitatieplan gelijktijdig met het 
ontwerpbestemmingsplan ter inzage heeft gelegen, geen exploitatieovereenkomst is gesloten en 
kosten ook niet anderszins verzekerd zijn en de financiele uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan 
niet is onderzocht, is de financiele uitvoerbaarheid van onderhavig bestemmingsplan niet 

gewaarborgd, 

Bij de uitvoerbaarheid van een bestemmingsplan is het van belang dat het plan in zijn totaliteit 
uitvoerbaar moet zijn binnen de planperiode (i.e. 10 jaar). Ingevolge jurisprudentie dient te worden 
voorkomen dat plannen worden vastgesteld die niet uitvoerbaar zijn. De Afdeling bestuursrechtspraak 
van de Raad van State (ABRS) heeft meermalen het volgende uitgesproken: 

"De Afdeling acht het in beginsel niet in overeenstemming met een goede ruimtelijke ordening dat in 

een bestemmingsplan bestemmingen worden aangewezen waarvan redelijkerwijs moet worden 

aangenomen dat deze binnen de tienjarige planperiode niet zuiien worden verwezenlijkt." 

Inzake economische uitvoerbaarheid dient er inzicht te zijn in de kosten van voorbereiding en 
uitvoering van het plan in relatie tot de verwachte opbrengsten. Van belang daarbij is reele en 
marktconforme prijzen te hanteren. Inzicht in de kosten en opbrengsten van onderhavig 
bestemmingsplan ontbreken, hetgeen in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. 

In de toelichting van het bestemmingsplan (artikel 4.13 economische uitvoerbaarheid) is aangegeven 
dat in de planvorming voldoende budget opgenomen voor het uitkopen of verplaatsen van de 
woonwagens op het terrein voor de kermisexploitanten. Het is onduidelijk hoeveei budget hiervoor 
beschikbaar is, en of dit budget toereikend is voor aankoop van de gronden en realisatie van de 
plannen, hetgeen in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. 

Volgende de website www.herstructureringfoodcenteramsterldam.nl huren, pachten of bezitten 

80 ondernemers een ruimte of een gebouw op het 22 hectare grote terrein van Food C 
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Amsterdam. Het is onduidelijk of voldoende budget beschikbaar is voor het ultkopen en verplaatsen 
van de aanwezige bedrijven binnen de bestemming 'Bedrijventerrein', 'Bedrijventerrein - Uit te 
werken' en 'Woongebied - Uit te werken', hetgeen in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. 

Uit de toelichting van het ontwerpbestemmingsplan is het niet duidelijk of er een risicoanalyse 
schadevergoeding door de gemeente Amsterdam of ontwikkelaar heeft plaatsgevonden. 

Daarbij is het onduidelijk of er voldoende budget beschikbaar is voor realisatie van de geplande 
ontwikkelingen binnen de bestemmingen 'Bedrijventerrein', 'Bedrijventerrein - Uit te werken' en 
'Woongebied - Uit te werken', 'Gemengd' en 'Gemengd - Uit te werken', hetgeen in strijd is met een 

goede ruimtelijke ordening. 

Volgens de 'Factsheet Herstructurering Food Center Amsterdam' d.d. april 2013 van de gemeente 

Amsterdam is er een investering van maximaal €20 miljoen (prijspeil 1 januari 2009) door de 

gemeente Amsterdam. Volgens recente publicaties in de landelijke pers is voor de realisatie van het 
plan een bedrag van zeker 450 miljoen euro gemoeid, waarvan de gemeente dus siechts twintig 
miljoen bijdraagt. Alleen de herontwikkeling van de Centrale Markthal zou al 35 tot 40 miljoen euro 
kosten. De inrichting van de Centrale Markthal is nog onzeker, net als de grens tussen bedrijfs- en 
woongebied. Ook over het aantal woningen is onduidelijkheid, terwijl de verkoop daarvan het project 
grotendeels moet financieren. Daarbij is er aangegeven dat indien de ontwikkelaars (consortium 
Ballast Nedam/VolkerWessels) niet binnen anderhalf jaar medewerking krijgen van alle honderd 
ondernemers op het Food Center, dan gaat het project niet door en moet het consortium Ballast 
Nedam/VolkerWessels een onbekende boete betalen. 

Ten onrechte voldoet de toelichting van het bestemmingsplan niet aan het wettelijke uitgangspunt dat 
het inzichten dient te bevatten over de uitvoerbaarheid van het bouwplan, doordat onderzoek en 
informatie ontbreekt, zoals onderzoek naar uitgifteprijzen in de nabije omgeving, 
marktomstandigheden, economische crisis, taxaties van te verplaatsen bedrijven e.d. 

Daarbij geeft de toelichting een gefaseerde ontwikkeling van het plangebied aan, waarbij het 

onduidelijk is hoeveei budget er per gefaseerde ontwikkeling beschikbaar is. 

Recht van opstal 

De genoemde ontwikkelingen in het ontwerpbestemmingsplan Food Center Amsterdam hebben 
ingrijpende gevolgen voor de toekomstige bedrijfsvoering van GC van Egmond Holding Asd BV. Sinds 
de vestiging van het gemeentelijk voorkeursrecht, waartegen Van Egmond een bezwaarschrift heeft 
ingediend, zijn er zorgen geuit over de voorgenomen plannen en is meerdere malen aangegeven dat 
GC van Egmond Holding Asd BV bij voorkeur het bedrijf ter plaatse zouden willen continueren. 

Tot op heden heeft men nog geen voorstel van de gemeente Amsterdam ontvangen inzake beeindiging 

van het recht van opstal. 

Ingevolge jurisprudentie blijft het recht van opstal doorlopen wanneer de tijd waarvoor het recht van 
opstal is gevestigd, is verstreken en de opstaller de zaak niet op dat tijdstip heeft ontruimd, tenzij de 
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eigenaar (opstalgever) uiterlijk zes maanden na dat tijdstip doet blijken dat hij haar als geeindigd 
beschouwt. 

De aanvankelijk overeengekomen periode van recht van opstal, aangevangen in 1983 voor de periode 

van 25 jaar, is in 2005 verlopen, en de bedrijfsactiviteiten ter plaatse zijn gecontinueerd en niet 

beeindigd. 

Ingevolge jurisprudentie heeft de opstaller bij het einde van het opstalrecht recht op vergoeding van 
de waarde van nog aanwezige gebouwen, werken en beplantingen, die door hemzelf of een 
rechtsvoorganger zijn aangebracht of van de eigenaar tegen vergoeding der waarde zijn overgenomen. 
Er is nog geen voorstel van de gemeente Amsterdam of de in de paragraaf 'Economische 

uitvoerbaarheid' genoemde 'ontwikkelende partij' ontvangen. 

De Rechtbank Amsterdam heeft middels uitspraak van 24 april 2013 (Zaaknummer 496169 / HA ZA 11-
2265) aangegeven dat bij het eindigen van het opstalrecht door de opzegging van de Gemeente op 
grond van de wet recht is op vergoeding van gebouwen en werken. De uitspraak had betrekking op het 
Abottoir op het Food Center Amsterdam. Volgens het Abattoir is de Gemeente gehouden een 
vergoeding te betalen nu sprake is van beeindiging van het opstalrecht zonder dat er aan de zijde van 
het Abattoir sprake is van een tekortkoming, hetgeen door de Rechtbank Amsterdam is bevestigd. 

De financiele uitvoerbaarheid van het verstrekken van voldoende recht op vergoeding van de waarde 
van nog aanwezige gebouwen, werken en beplantingen dient te worden gewaarborgd in de paragraaf 
'Economische ui tvoerbaarheid ' , hetgeen ten onrechte ontbreekt. Zowel de f inanciele uitvoerbaarheid 
ter piaatse van de locatie van GC van Egmond Holding Asd BV als van derden binnen het plangebied 
van onderhavig bestemmingsplan dient inzichtelijk en gewaarborgd te zijn. 

Wet voorkeursrecht gemeenten 

Het Dagelijks Bestuur van het stadsdeel Amsterdam Westerpark, gemeente Amsterdam heeft op 

31 maart 2009 besloten op grond van artikel 5 Wvg gronden aan te wijzen waarop de artikelen 10 tot 

. en met 24, 26 en 27 Wvg van toepassing zijn. De betreffende gronden zijn gelegen in de locatie 'Food 

Center Amsterdam', tussen de Haarlemmerweg en de Jan van Galenstraat in Amsterdam. De locatie is 
aangeduid als toekomstig gebied bestemd voor gei'ntensiveerde woon- en bedrijfsdoeleinden, 
gemengde voorzieningen met verkeers- en alle overige bijbehorende voorzieningen. Het 
stadsdeelraadsbesluit is op de dag na de datum van publicatie in de Staatscourant in werking getreden 
en geldt volgens de publicatie in de Staatscourant voor een termijn van ten hoogste drie jaren. Het 
stadsdeelraadsbesluit is bekendgemaakt in de Staatscourant van 1 april 2009. Het gemeentelijk 
voorkeursrecht Is daarmee inwerking getreden met ingang van 2 april 2009. 

In de toelichting van het ontwerpbestemmingsplan is aangegeven dat ten behoeve van de 
herontwikkeling van FCA en de realisatie van de woonwijk het toenmalige stadsdeel Westerpark op 31 
maart 2009 via de Wet voorkeursrecht gemeenten een voorkeursrecht heeft gevestigd op de 
verschillende percelen van het FCA-terrein. Om de werking van het voorkeursrecht ook in de toekomst 
te continueren dient er voor 16 februari 2014 een nieuw bestemmingsplan te worden vastgesteld, 
aldus de toelichting van het ontwerpbestemmingsplan. 
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GC van Egmond Holding Asd BV is nimmer van een verlenging van het voorkeursrecht in kennis gesteld, 

derhalve is het op 2 april 2009 in werking getreden gemeentelijk voorkeursrecht inmiddels niet meer 

geldig. 

Indien de gemeente Amsterdam van mening is dat het op 2 april 2009 in werking getreden 

gemeentelijk voorkeursrecht nog steeds van toepassing is, dan vernemen wij graag kopieen of 

wetgeving waaruit blijkt dat de geldigheidstermijn van het onderhavige gemeentelijk voorkeursrecht is 

gewijzigd. 

Projectbureau Buis-Pomona B.V. is namens GC van Egmond Holding Asd BV verzocht deze zienswijze in 
te dienen. 

Hoogachtend, 

PROJECTBUREAU BUIS-POMONA 

M.M.C. van der Hoorn 
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m o. n a 
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Onderwerp zienswijze Ontwerpbestemmingsplan Food Center Amsterdam 

Geachte mevrouw/mijnheer, 

Namens het consortium Ballast Nedam Bouw & Ontwikkeling B.V. en VolkerWessels Vastgoed B.V. betrokken 
bij het onderhavige plangebied, hebben wij de volgende zienswijze op het ontwerp bestemmingsplan Food 
Center Amsterdam d.d. 15 juli 2013. 

Het deel aan de Westzijde van de Markthal is in het bestemmingsplan conserverend bestemd (in de bijlage 
aangeduid op de kaart in het kader met de rode lijnen). Gelet op de dynamische ontwikkelingsstrategie die wij 
voorstaan en gelet op onze inschrijving in het kader van de aanbesteding van de gebiedsontwikkeling, moet 
er nadrukkelijk rekening mee worden gehouden dat dit deel van het plangebied binnen de 
bestemmingsplanperiode van 10 jaar ter hand wordt genomen en realisatie plaatsvindt. Wij verzoeken u dan 
ook alsnog voor het onderhavige deelgebied een nieuwe (globale) bestemming vast te stellen in de vorm van 
"Gemengd - Uit te werken" met uitwerkingsbevoegheid om de aangewezen gronden te bestemmen naar 
bedrijven en woningbouw. Het opnemen van een ander RO instrument in het bestemmingsplan t.b.v. de 
beoogde ontwikkeling in het onderhavige deelgebied, bijvoorbeeld het opnemen van een 
wijzigingsbevoegdheid, sluiten wij niet uit, zolang de beoogde ontwikkeling voldoende is geborgd in het 
bestemmingsplan. Het opnemen van een uitwerkingsverplichting lijkt ons echter het meest aangewezen 
instrument zoals dit ook voor andere deelgebieden is gedaan. 

Hoogachtend, 

Namens het consortium 

Ballast Nedam Bouw & Ontwikkeling B.V. en VolkerWessels Vastgoed B.V. 

Ph.F. van Maanen 
gebiedsontwikkelaar 

blad 1 van 2 
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Postbus 75510,1070 AM Amsterdam 
Gustav Mahlerplein 2,1082 MA Amsterdam 
T+31(20)7953953 F+31(20)7953900 
www.boekeldeneree.com 

PER AANGETEKENDE POST ALSMEDE PER KOERIER 
TEVENS PER FAX: 020 253 0727 
Deelraad van hetstadsdeel West 
Gemeente Amsterdam 
t.a.v. de afdeling Ruimtelijke Ordening en Grondzaken 
Bos en Lommerplein 250 
1055 EK AMSTERDAM 

Advocaat : mr.A.R. Klijn Amsterdam : 11 September 2013 

Direct tel. : +31(20)7953371 Referentie : A.173322.01/2455331 

Direct fax ; +31(20)5179371 

E-mail : anne-marie.klljn@boekel.com 

Inzake : zienswijze aangaande ontwerpbestemmingsplan 'Food Center Amsterdam' alsmede aangaande het daarbij 

behorende ontwerpbesluit vaststelling hogere waarden geluidhinder 

Namens ciienten, 

Vroegop Ruhe & Co B.V., gevestigd te: 1051 KM Amsterdam, Jan van Galenstraat 4; 
B.V. Levensmiddelengroothandel "De Kweker", gevestigd te: 1051 KM Amsterdam, Jan van 
Galenstraat 4j 

- Windig Onroerend Goed B.V., gevestigd te: 1051 KM Amsterdam, Jan van Galenstraat 4; 
- B.V. Onroerende Goederenmaatschappij Van Vroegop Ruhe & Co. gevestigd te: 1051 KM 

Amsterdam, Jan van Galenstraat 4; 
- Vroegop A.G.F. B.V., gevestigd te: 1051 KM Amsterdam, Jan van Galenstraat 4; 
- Duncker Koel/Vries B.V., gevestigd te: 1051 KM Amsterdam, Jan van Galenstraat 4; alsmede 
- Exploitatiemaatschappii Wheere B.V., gevestigd te: Jan van Galenstraat 4 (hierna tezamen 

en in enkelvoud: Vroegop); 

dien ik hierbij een zienswijze in aangaande het ontwerpbestemmingsplan 'Food Center Amsterdam' 
van het stadsdeel West van de gemeente Amsterdam en voorts aangaande het daarbij behorende 
ontwerpbesluit vaststelling hogere waarden geluidhinder. Voormeld ontwerpen liggen blijkens de 
bekendmaking thans ter visie tot en met 11 September 2013 (bijlage 1), zodat deze zienswijze tijdig is 
ingediend. 

I. Inleiding 

Vroegop is zakelijk gerechtigde en voorts gebruiker van verscheidene gronden in het plangebied van 
het onderhavige ontwerpbestemmingsplan. Al bijna 50 jaar exploiteert Vroegop op het terrein van 
het Food Center Amsterdam verschillende ondernemingen in groothandel in verse en houdbare 
Ievensmiddelen en logistieke dienstverlening. 

Boekel De Neree N.V. heeft tot doel de uitoefening van de rechtspraktijk, daaronder begrepen de advoeatuur en het notariaat, en is gevestigd te Amsterdam, 
aldaar ingeschreven in het Handelsregister onder nummer 34207824. Op alle opdrachten zijn van toepassing de op de achterzijde van dit briefpapier afgedrukte 
algemene voorwaarden van Boekel De Nenie N.V., waarin opgenomen een beperking van aansprakelijkheid. 
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Vroegop hecht er waarde aan om te benadrukken dat zij in beginsel positief staat tegenover een 
herontwikkeling van het bestaande Food Center Amsterdam. Echter, Vroegop betreurt het dat de 
(beoogde) planvorming tot heden wordt gekenmerkt door onduidelijkheid omtrent fasering, 
uitwerking, uitvoering en financien. Ten onrechte laat het onderhavige bestemmingsplan na om de 
gewenste duidelijkheid en rechtszekerheid te verschaffen, terwijl het ontwerp een indringende 
inbreuk maakt op de bestaande rechten van cliente en andere ondernemers, zodat de toekomst 
geheel onzeker is. 

Nu Vroegop zich ineens geconfronteerd ziet met het onderhavige ontwerpbestemmingsplan, voelt zij 
zich gedwongen om thans ter bescherming van haar belangen en rechten te ageren tegen het 
ontwerpbestemmingsplan en het daarbij behorende ontwerpbesluit hogere waarden. Te meer, nu 
voormelde besluiten zijn opgesteld in strijd met het recht en de door de deelraad te betrachten 
zorgvuldigheid. Dit zal ik in het navolgende nader uiteenzetten. 

Volledigheidshalve wordt benadrukt dat deze zienswijze zich richt tegen alle (plan)onderdelen van 
zowel het ontwerpbestemmingsplan als het daarbij behorende ontwerpbesluit hogere waarden, 
alsmede tegen alle daarmee samenhangende en uit voortvloeiende ruimtelijke- en milieueffecten 
(incl. de verscheidene onderzoeken). 

II. Niet is onderkend dat het voorkeursrecht reeds uan rechtswege is vervallen 

Uit de bij het ontwerp behorende toelichting (p. 2) blijkt onder meer het volgende: 

Ten behqeve vdn de herontwikketlrig van FXA en de realisatie yan de wQOlWijk. heeff t\eM<?erirnalige ] 
„ stad£dee) Westerpark pp,HH maart 2009 via xfa Wet vogrkeursrechten gemeenten een voorkeursrecht/ 

gevestigd op da verschillen.de percelen het FCA lorreiri5 Om da werking Vaf) hel vbarkettrarecht oo\; In de 
toekomst te cantmuererj djent er yoor I f j februari 2014 een| nieUW bestemmTogspIan te warden 

Gelet daarop is ten onrechte niet onderkend dat het besluit tot aanwijzing van 31 maart 2009, zoals 
bedoeld in artikel 5 van de Wet voorkeursrecht gemeenten (hierna: de Wvg), reeds van rechtswege is 
komen te vervallen. Daarbij geldt voorts dat het repeteerverbod, zoals bedoeld in artikel 9c van 
voormelde wet, eraan in de weg staat dat - binnen twee jaar na het van rechtswege vervallen van de 
aanwijzing - opnieuw de gronden opnieuw ingevolge een zodanig besluit worden aangewezen. 

De stellingname van het stadsdeel dat daarom het onderhavige bestemmingsplan zo spoedig 
mogelijk, derhalve voor 16 februari 2014, dient te zijn vastgesteld is dan ook onjuist, hetgeen dan 
gelijk alle betrokken partijen meer ruimte biedt om duidelijkheid te geven over fasering, uitwerking, 
uitvoering en financien. Immers, de noodzaak om voormelde planning te halen is vervallen, 

2 
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III. Onevenredige belemmering van bestaande rechten en bedrijfsvoering 

Blijkens het vigerende bestemmingsplan 'Van Slingelandstraat-Centrale Groothandelsmarkt' zijn de 
gronden van Vroegop bestemd voor 'Centrale Groothandelsmarkt'. Deze zijn - blijkens artikel 5 van 
de voorschriften - aangewezen voor groothandel in een fabricage van (halffabricaten van) voedings-
en genotmiddelen met inbegrip van ondersteunende activiteiten en bijbehorende voorzieningen. 
Ook is aldaar ondergeschikte detailhandel toegestaan. 

In het onderhavige ontwerpbestemmingsplan zijn de aan Vroegop toebehorende gronden onder 
meer - blijkens de verbeelding - bestemd voor: 

'Woongebied - Uit te werken (artikel 12 van de regels)'; 
'Gemengd - Uit te werken (artikel 11 van de regels)'; 
'Bedrijventerrein (artikel 3 van de regels)'; en 
'Bedrijventerrein — Uit te werken (artikel 10 van de regels).'. 

Uit de verbeelding leidt Vroegop af dat beoogd is dat zij zal worden verplaatst richting het noorden, 
zodat in het plangebied - naast het Food Center Amsterdam - in het zuiden een woongebied zal 
kunnen worden gecreeerd. Ten onrechte blijkt echter op geen enkele wijze uit het plan binnen welke 
periode de beoogde ontwikkelingen zullen worden gerealiseerd. Het vorenstaande is evident in strijd 
met de door de raad te betrachten zorgvuldigheid. Ten onrechte laat de stadsdeelraad cliente in het 
ongewisse daarvan, zodat niet is uitgesloten dat cliente hierdoor aanzienlijke schade zal (kunnen) 
lijden. 

Het vorenstaande klemt te meer, nu uit een artikel in het Parool van 7 September 2013 (bijlage 2) 
blijkt dat de bestemmingen ten onrechte grotendeels nimmer binnen de planperiode zullen worden 
verwezenlijkt. Reeds hierom is het beoogde bestemmingsplan in strijd met een goede ruimtelijke 
ordening, zodat het plan in diens huidige opzet niet kan worden gehandhaafd. Immers, blijkens de 
vaste jurisprudentie van de Afdeling (o.m. de uitspraak van 10 augustus 2011 in zaaknr. 
200907149/1/R1 en de uitspraak van 6 maart 2013 in zaaknr. 201205273/1/R2) is het niet in 
overeenstemming meteen goede ruimtelijke ordening om in een bestemmingsplan een 
wijzigingsbevoegdheid opte nemen die bestemmingen mogelijk maakt die pas na afloop van de 
planperiode zullen worden verwezenlijkt. Het vorenstaande geldt onverkort ten aanzien van de nog 
uit te werken bestemmingen. 

Daarbij geldt dat tot op heden niet, althans onvoldoende, belang is gehecht aan het feit dat - ten 
behoeve van de bestaande continuTteit van de bedrijfsvoering van Vroegop - de bestaande 
bebouwing op de gronden op de verbeelding binnen de bestemming 'Woongebied - Uit te werken' 
nimmer gefaseerd kan worden ontmanteld. Van belang is dat-vanwege de waarborging van haar 
continue bedrijfsvoering - bij een eventuele verhuizing de panden gelijktijdig kunnen overgaan. Ten 
onrechte is dit niet, althans onvoldoende, onderkend door het stadsdeel. Daarbij geldt dat uit 
voormeld artikel blijkt dat kennelijk beoogd is om een magazijn eerder te verhuizen dan de 
bijbehorende groothandel. Dit is voor cliente onaanvaardbaar en zij betreurt het dan ook dat zij op 
gerechtvaardigde punten in het ongewisse wordt gelaten over de beoogde herontwikkeling van het 
Food Center Amsterdam. 

3 
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Voorts blijkt dat voormelde gronden-bli jkens de verbeelding in samenhang bezien met onder meer 
de artikelen 3,10,11 van de regels - z i j n bestemd voor 'buikbedrijf en 'servicebedrijf. Uit artikel 
1.25 van de regels blijkt voorts het volgende: 

Een onderneming waar dranken en/of Voedsel warden, geproduceerd, bewerkt, vcthandeld en/of 
getransporteerd, met dien verstande dat de onderneming hoofdzakelijk Amsterdam afs vefzargingsgeljjed 

Geietop voormelde bepaling - in samenhang bezien met het vigerende planologische regime -
worden de bestaande rechten aanzienlijk beperkt. Ten onrechte wordt het bestaande gebruik voorts 
onder het overgangsrecht gebracht, nu Vroegop niet enkel hoofdzakelijk Amsterdam als haar 
verzorgingsgebied kent. Voorts is Vroegop juist voornemen om haar landelijke activiteiten verder te 
ontplooien. Daarbij geldt da t -a ls gevolg van de gedwongen verhuizing-het rechtmatige gebruik 
dat onder het overgangsrecht is geschaard, zal komen te vervallen. De eerstkomende 10 jaar wordt 
Vroegop dus permanent in haar bedrijfsvoering beperkt. Ook hier is to t op heden door het stadsdeel 
onvoldoende belang aan gehecht. Evident is dat cliente redelijkerwijs aanspraak zal moeten maken 
op de vergoeding van voormelde planschade. 

Voorts zijn de percelen thans in gebruik bij Vroegop voor 100% bebouwd. Vanwege de 
onduidelijkheid omtrent fasering, uitwerking, uitvoering en financien, is voor cliente niet 
verifieerbaar of de gronden met de nog op te richten bebouwing wederom voor 100% kunnen 
worden bebouwd. 

IV. Ten onrechte is geen rekening gehouden met de voorzienbare planschade 

Gelet op de op voorhand voorzienbare planschadevergoeding d i e n t - blijkens de uitspraak van de 
Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State (hierna: de Afdeling) van 22 mei 2002 in zaaknr. 
200103380/1 - in het ontwerpbestemmingsplan hiermee rekening te worden gehouden. Nu er in het 
plan geen rekening is gehouden met de planschadevergoeding, kan het plan dan ook in alle 
redelijkheid niet worden vastgesteld en zal een vaststelling strijdig zijn met de artikelen 3:2 en 3:46 
van de Awb. Volledigheidshalve wordt in dit verband eveneens gewezen op de uitspraak van de 
Afdeling van 17 april 2013 in zaaknr. 201205035/1/T1/A2 

V. Onjuiste kennisgeving en onjuiste terinzagelegging 

In tegenstelling tot hetgeen uit de kennisgeving blijkt en voorts in strijd met de actieve plicht tot 
openbaarmaking heeft het stadsdeel ten onrechte het ontwerpbesluit hogere waarden niet 
gelijktijdig ter inzage gelegd met het onderhavige ontwerpbestemmingsplan. Ten onrechte is 
voormeld ontwerpbesluit hogere waarden niet raadpleegbaar op de door de rijksoverheid ter 
beschikking gestelde website (ruimtelijkeplannen.nl). Niet is uitgesloten dat daardoor derden In hun 
belangen zijn geschaad, zodat in redelijkheid het onderhavige ontwerpbestemmingsplan niet kan 
worden vastgesteld. 
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VI. De wijze van verankering van servicebedrijven is niet gemotiveerd 

Voorts blijkt uit artikel 1.65 van de regels het volgende: 

Bedrijf dat.hoofdzakelijk in dfenst staat van btHkbeqi/uVen, zpals een brand^tof/ene'rgievulstatjon, £ e n l 

tkstverwerkingsbedrijf en een bankfihaal 

Gelet op het besloten karakter van het Food Center Amsterdam dient een servicebedrijf 
redelijkerwijs enkel in dienst te staan van de buikbedrijven, zodat de woorden 'hoofdzakelijk' 
geschrapt kunnen worden uit voormelde begripsbepaling. 

Voorts is onduidelijk op basis van welke ruimtelijke relevante argumenten het stadsdeel heeft 
bepaald dat 10% van het beoogde Food Center Amsterdam mag bestaan uit servicebedrijven. In dit 
verband wordt verwezen naar artikel 17.4 van de regels. Onduidelijk is dan ook hoe dit zich verhoudt 
tot het beoogde concept. Een maximumpercentage van 5% lijkt eerder in de rede te liggen. 

Daarnaast is geen van de gewenste voorbeelden in voormelde begripsbepaling noodzakelijk voor de 
exploitatie van het Food Center Amsterdam, zodat het concept daarvan onvoldoende is 
gewaarborgd. Het vorenstaande is in strijd met de door de stadsdeelraad te betrachten 
zorgvuldigheid en voorts ontbeert het plan daardoor een draagkrachtige motivering. 

VII. De verankering van parkeervoorziening is eveneens onduidelijk 

Uit de regels van het onderhavige ontwerpbestemmingsplan blijkt dat op de gronden in het 
plangebied vrijwel enkel 'gebouwde parkeervoorzieningen' zijn toegestaan. Echter, voormelde 
gronden mogen eveneens worden gebruikt ten behoeve van 'verkeersareaal'. Blijkens de 
begripsbepalingen (artikel 1.71 van de regels) zijn binnen een verkeersareaal ook 
parkeervoorzieningen toegestaan, zodat het voor cliente onduidelijk is ofde planwetgever maximale 
flexibiliteit tracht te bewerkstelligen dan wel dat niet is onderkend dat zowel gebouwde als 
ongebouwde parkeervoorzieningen zijn toegestaan binnen het plangebied. Van een goede 
ruimtelijke ordening is redelijkerwijs geen sprake. Onduidelijk is waarom geen totaalplan met een 
normering is verankerd. Ook is onduidelijk alwaar het vrachtverkeer kan parkeren. 

VIII. Buikbedrijven zouden ook toegestaan moeten zijn binnen de bestemming 'Gemengd' 

Voorts is onduidelijk waarom - blijkens de verbeelding in samenhang bezien met artikel 4 van de 
regels - op de gronden met de bestemming 'Gemengd' geen buikbedrijven zijn toegestaan. Cliente 
verzoekt het stadsdeel - t e n einde de gewenste flexibiliteit ten behoeve van de bestaande 
ondernemer te waarborgen - eveneens voormeld gebruik op te nemen in artikel 4 van de regels. In 
dlt verband is ook onduidelijk - nu afvalinzamelingssystemen niet zijn toegestaan aldaar - of een 
milieucassette in de bebouwing zou zijn toegestaan. 
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IX. De begripsbepalingen van o.m. binnenvaartschepen en chartervaart stroken niet met het 
beoogde concept 

Blijkens de verbeelding in samenhang bezien met de artikelen 3, 6,10 van de regels van het 
onderhavige ontwerp zijn de gronden eveneens bestemd tot water en ligplaatsen ten behoeve van 
o.m. binnenvaartschepen, chartervaart, dienstvaartuigen, passagiersvaartuigen en pleziervaartuigen. 
Niet ter discussie staat dat het Food Center Amsterdam - net als nu - in de toekomst afgesloten en 
niet toegankelijk is voor het publiek. Dit komt ook tot uitdrukking in de uitwerkingsregels (o.m. 
artikel 11.2, aanhef en onder b, van de regels). Van een goede ruimtelijke ordening kan dan ook geen 
sprake zijn, nu ingevolge de begripsbepalingen niet enkel goederen door voormelde schepen mogen 
worden getransporteerd van/naar het Food Center, maar ook passagiers. Cliente verzoekt het 
stadsdeel dan ook om de planregels op dit onderdeel te herzien. 

In het verlengde daarvan lig het in de rede om een uitsterfregeling voor de woonboot/woonboten, 
(direct grenzend aan het Food Center), zoals bedoeld op de verbeelding in samenhang bezien met 
artikel 8.1, aanhef en onder d, van de regels, op te nemen. 

In dit verband wordt voorts opgemerkt dat de begripsbepalingen aangaande 'waterbouwkundige 
kunstwerken', zoals bedoeld in artikel 1.75 van de regels, en 'waterhuishoudkundige voorzieningen', 
zoals bedoeld in artikel 1.76 van de regels, in strijd zijn met de door de deelraad te betrachten 
zorgvuldigheid. Immers, als gevolg daarvan kunnen binnen de verscheidene bestemmingen - in strijd 
met de rechtszekerheid - binnen vrijwel het gehele plangebied bruggen, sluizen, dammen en dijken 
worden opgericht. 

X. De bestemming 'Verkeer' staat op gespannen voet met een goede ruimtelijke ordening 

Blijkens de verbeelding in samenhang bezien met artikel 5 van de regels zijn op de gronden met de 
bestemming 'verkeer1 onder meer kiosken, kunstobjecten, afvalinzamelingssysteem, water, 
waterhuishoudkundige voorzieningen en waterbouwkundige kunstwerken toegestaan. Gelet op de 
geringe strook (lees: stoep) en de bestaande in- en uitrit vraagt cliente zich af hoe het stadsdeel 
daadwerkelijk aldaar de verschillende beoogde functies gaat realiseren. Redelijkerwijs ligt een 
aanpassing van het plan ook op dit punt in de rede. 

XL De uitwerkingsregels zijn onduidelijk en vermoedelijk daardoor onvoldoende objectief 
begrensd 

Blijkens de uitwerkingsregels (o.m. 10.2,11.2 en 12.2 van de regels) dient uitsiuitend een 
aaneengesloten en afgesloten bedrijventerrein mogelijk te worden gemaakt door een 
uitwerkingsplan. Onduidelijk is wat het stadsdeel hiermee beoogd en voorts hoe het stadsdeel dit 
gaat bewerkstelligen. 

Ook blijkt dat in het uitwerkingsplan rekening dient te worden gehouden met voldoende 
parkeergelegenheid. Onduidelijk is of daadwerkelijk voldoende parkeergelegenheid dient te worden 
gerealiseerd en ook onduidelijk is in welk geval voldaan is aan voormelde bepaling. Ten onrechte 
ontbreekt dan ook een objectieve begrenztng en is onduidelijk of het plan kan voorzien in de 
parkeerbehoefte die doorde verschillende functies zal worden gegenereerd. 
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Het vorenstaande geldt onverkort ten aanzien van de andere uitwerkingsregels, waarvan in het 
bijzonder de regels dat (i) 'er naar wordt gestreefd zoveel mogelijk woningen te voorzien van een 
stille zijde'; (ii) 'het uitwerkingsplan pas mag worden vastgesteld indien het uitwerkingsplan tussen 
het plandeel met de bestemming 'Bedrijventerrein - Uit te werken' en de Jan van Galenstraat een 
voor auto- en vrachtverkeer geschikte verkeersontsluiting mogelijk maakt dan wel niet belemmerd'; 
(iii) 'het uitwerkingsplan mag pas worden vastgesteld indien het uitwerkingsplan een oost-west voor 
fietsers en voetgangers mogelijk maakt dan wel niet belemmerd'; (iv) 'de onbebouwde gronden 
mogen slechts worden ingericht en gebruikt als tuin ten behoeve van [...] de toegestane functies, 
alsmede ten behoeve van terrassen behorend bij horeca, tenzij er onevenredige overlastvoor 
omwonenden wordt voorzien. 

In het verlengde van het vorenstaande wordt ten aanzien van de laatst aangehaalde uitwerkingsregel 
nog opgemerkt dat ten onrechte enkel de belangen van omwonenden worden gewogen en niet die 
van de ondernemers van het Food Center Amsterdam. Ook daarom dient voormelde regel 
redelijkerwijs te worden herzien. 

XII. De bouwregels zijn onduidelijk 

Ten aanzien van artikel 10, waarvan in het bijzonder artikel 10.3.2 van de regels, wordt opgemerkt 
dat onduidelijk is op basis van welke ruimtelijke relevante argumenten een maximum bruto 
vloeroppervlak van 50 m z t en behoeve van nutsvoorzieningen per gebouw is bepaald. 

Ook lijkt niet althans onvoldoende onderkend door hetstadsdeel dat de begripsbepaling van 
nutsvoorziening (artikel 1.50 van de regels) het mogelijk maakt dat binnen het plangebied overal 
onder meer windturbines kunnen worden opgericht. Voormelde wijze van verankering is in strijd met 
de rechtszekerheid, nu deze planologische mogelijk niet, althans onvoldoende, zijn onderzocht. 

Ook blijkt uit de bouwregels - in samenhang bezien met de verbeelding - dat de bouwhoogte op de 
gronden met de bestemming 'Bedrijventerrein - Uit te werken' maximaal 18 meter bedraagt. Cliente 
verzoekt u deze bepaling te herzien, zodat zij haar bedrijfsvoering verder kan optimaliseren in nog op 
te richten bebouwing. Daarvoor dient de maximum bouwhoogte in ieder geval te worden gesteld op 
20 meter. Ten overvloede wordt er daarom op gewezen dat ingevolge het vigerende planologische 
regime binnen de bestemming 'Centrale Groothandelsmarkt/ zelfs gebouwen zijn toegestaan met 
een maximum bouwhoogte van 40 meter. 

XIII. Ook de algemene gebruiksregels zijn rechtsonzeker en onnodig beperkend 

Ingevolge artikel 17.2, aanhef en onder j , van de regels is het gebruik van alle gronden en bebouwing 
'ten dienste van bedrijfsmatige opslag van materialen, voertuigen, machines, etc ' verboden. 

Ten onrechte zijn de gevolgen van voormeld verbod - los van het feit dat deze onvoldoende objectief 
begrensd is - niet bezien en gewogen ten aanzien van de huidige bedrijfsvoering van cliente. Niet ter 
discussie staat dat cliente bedrijfsmatig goederen opslaat en dat dit is toegestaan op grond van het 
vigerend planologisch regime. Door dit verbod zal Vroegop daarom aanzienlijke planschade lijden. 
Van een goede ruimtelijke ordening is dan ook redelijkerwijs geen sprake. 

Ook is onduidelijk hoe artikel 17.3 van de regels zich verhoudt tot de toegestane bedrijven op het 
Food Center Amsterdam. Immers, niet is onderkend door het stadsdeel dat - kort gezegd - enkel 
buikbedrijven en servicebedrijven toegestaan zijn aldaar. 
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XIV. Niet duidelijk is of de wijzigingsbevoegdheden en uitwerkingsverplichtingen Uberhaupt 
uitvoerbaar zijn 

Blijkens artikel 20 van de regels mogen alle gronden - in tegenstelling tot hetgeen uit de toelichting 
lijkt voort te vloeien dus niet enkel de markthal - binnen het plangebied worden gewijzigd met dien 
verstande dat deze gronden tevens mogen worden gebruikt voor het realiseren en in stand houden 
van een toeristisch-recreatieve voorziening en voor evenementen. Nu een begripsbepaling van 
'toeristisch-recreatieve voorziening' ontbreekt is voormelde bepaling onvoldoende objectief 
begrensd en daardoor in strijd met de door hetstadsdeel te betrachten zorgvuldigheid opgesteld. 
Ook is ten onrechte niet verankerd dat de publiek aantrekkende werking niet mag leiden tot een 
onevenredige aantasting van het bedrijfsklimaat, althans ondernemersklimaat, ter plaatse. 

Daarbij geldt dat als gevolg van voormelde wijzigingsbevoegdheid de aanvaardbaarheid van die 
bestemming als een gegeven moet worden beschouwd1. Ten onrechte is niet onderkend dat 
onvoldoende onderzoek is verricht naar de ruimtelijke effecten van de maximale planologische 
mogelijkheden ter plaatse. Het vorenstaande geldt overigens onverkort voor de 'uit te werken 
bestemmingen' 2. Ook daarvan is de aanvaardbaarheid onvoldoende onderzocht door het stadsdeel, 
zodat onduidelijk is of het bestemmingsplan is opgesteld met inachtneming van een goede 
ruimtelijke ordening ter plaatse. Daardoor is voorts niet uitgesloten dat Vroegop, als zakelijk 
gerechtigde en gebruiker van de gronden, onevenredig wordt belemmerd in haar bedrijfsvoering. De 
raad heeft zich dan ook niet in redelijkheid op het standpunt kunnen stellen dat zowel de 
onderhavige wijzigingsbevoegdheid als de verschillende uitwerkingsverplichtingen uitvoerbaar zijn. 

In dit verband wordt er voorts op gewezen dat ook artikel 20.2 van de regels niet door voldoende 
objectieve normen is begrensd. Deze is daardoor-gelet op de uitspraak van de Afdeling van 18 
januari 2012 in zaaknr. 201105439/1/R2 - in strijd met het bepaalde in artikel 3.6, eerste lid, aanhef 
en onder a, van de Wro. Te meer, nu de toepassing van de wijzigingsbevoegdheid ten onrechte zal 
leiden tot een geheel nieuw planologisch concept en deze aldus niet meer in een verklaarbare 
verhouding staat to t de primaire bestemming. 

In het verlengde van het vorenstaande wordt daarom aangevoerd dat ten onrechte de milieueffecten 
van het onderhavige ontwerpbestemmingsplan onvoldoende zijn beoordeeld, terwijl deze een 
volwaardige plaats in de besluitvorming dienen te krijgen. De reikwijdte en het doel van de Richtlijn 
2011/92/EU van het Europees Parlement en de Raad van 13 december 2011 betreffende de 
milieueffectbeoordeling van bepaalde openbare en particuliere projecten en de Richtlijn 2001/42/EG 
van het Europees Parlement en de Raad van 27 juni 2001 betreffende de beoordeling van de 
gevolgen voor het milieu van bepaalde plannen en programma's is juist blijkens de vaste 
jurisprudentie van het Hof van Justitie van de Europese Gemeenschappen (eerst geduid in het arrest 
van 24 oktober 1996, C72-95, Kraaijeveld) zeer ruim en breed. Ten onrechte wordt dit onderschat 
door het stadsdeel. Te meer, nu uit het arrest van het Hof van Justitie van de Europese Unie van 15 
oktober 2009 in zaaknr. C-255/08 blijkt dat indien nadelige gevolgen voor het milieu niet zijn 
uitgesloten altijd een mer(beoordeling) dient te worden uitgevoerd. 

1 Blijkens o.m. de uitspraak van de Afdeling van 28 augustus 2013 in zaaknr. 201300323/1/R2. 
2 Blijkens o.m. de uitspraak van de Afdeling van 26 november 2008 in zaaknr. 200802142/1 en de uitspraak van 
13 juni 2012 in zaaknr. 201103390/1/R3. 
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De reeds verrichte vormvrije merbeoordeling is dan ook onvoldoende ter rechtvaardiging van het 
uitblijven van nader onderzoek. Daarbij geldt dat niet is onderkend dat binnen het plangebied 
windturbines, jachthavens en themaparken planologisch aanvaardbaar worden geacht. 

Daarbij geldt da t -ge le t opde uitspraak van de Afdeling van 5 december 2012 in zaaknr. 
201200385/1/T1/R2 - onderzoek dient te worden verricht naar de geluidsbelasting als gevolg van het 
gebruik voor evenementen. Ten onrechte heeft uw gemeente dit nagelaten. Niet inzichtelijk is 
gemaakt of voormeld gebruik in overeenstemming is met een goede ruimtelijke ordening. In het 
verlengde daarvan ontbreken - in strijd met de uitspraak van de Afdeling van 29 februari 2012 in 
zaaknr. 201002029/1/T1/R2 en de uitspraak van de Afdeling van 20 juni 2012 in zaaknr. 
201109470/1/R4 - regels over het aantal evenementen en de maximale bezoekersaantallen. 

XV. Uitgangspunten akoestisch onderzoek onjuist 

Voorts blijkt uit de toelichting (p. 34) in samenhang bezien met het akoestisch onderzoek dat de 
geluidsbelasting is berekend in de situatie na sanering. Evenwel is onduidelijk wanneer sanering zal 
plaatsvinden en derhalve hoe dit zich verhoudt tot het bepaalde in artikel 18.1.1 van de regels. 

XVI. Zowel de financiele als economische uitvoerbaarheid zijn onvoldoende verzekerd 

Voorts blijkt onvoldoende uit de toelichting dat het plan de vereiste zekerheid bezit met betrekking 
tot zowel de financiele als economische uitvoerbaarheid ervan. De enkele stelling dat de kosten voor 
de ontwikkeling van het FCA-terrein worden gedragen door de ontwikkelende partij is daarvoor 
onvoldoende. Te meer, nu reeds is aangetoond dat ten onrechte geen rekening is gehouden met de 
voorzienbare planschade. Niet is uitgesloten dat daardoor het bestemmingsplan toch financiele 
gevolgen voor de gemeente, althans het stadsdeel, met zich brengt. Ook is ten onrechte nagelaten te 
motiveren of het plan daadwerkelijk uitvoerbaar is en of het plan na de bouw exploitabel is. Een 
nadere motivering of onderbouwing van voormelde stellingen wordt niet gegeven, hetgeen in strijd 
is met de door het stadsdeel te betrachten zorgvuldigheid. Voorts ontbeert het plan daardoor een 
draagkrachtige motivering. Ten onrechte is er geen exploitatieplan ter inzage gelegd, terwijl dit— 
gelet op het vorenstaande - wel benodigd was. Niet is gebleken dat het verhaal van de kosten van de 
grondexploitatie over de in het plan begrepen gronden is verzekerd. De uitvoerbaarheid daarvan is 
dan ook volstrekt onzeker. Daarbij is ook van belang dat geen rekening is gehouden met geldende 
serviceovereenkomsten en evenmin duidelijk is wat de toekomst gaat brengen aan bijdragen voor de 
ondernemers op exploitatieniveau in de gezamenlijke ruimte; alsmede hoe verzekerd gaat worden 
dat de eenmaal geaccepteerde bijdragen niet zullen worden verhoogd bij een mogelijke 
(her)overdrachtnaar belegger of gemeente. 

XVII. Fasering brengt onduidelijkheid met zich aangaande ruimtelijke effecten en daarbij 
behorende onderzoeken (o.m. lucht, verkeer en geluid) 

Gelet op de beoogde fasering en uitwerking van het plangebied is onduidelijk hoe tussentijds wordt 
gemonitord en mogelijkerwijs aanpassingen worden doorgevoerd, zodat sprake blijft van een 
aanvaardbaar woon-, leef- en ondernemersklimaat ter plaatse. 

In het verlengde daarvan wordt erop gewezen dat het luchtkwaliteitsonderzoek is verricht met 
behulp van een verouderd rekenmodel. Immers, nog voor de ter inzagelegging van het onderhavige 
ontwerpbestemmingsplan zijn door het ministerie nieuwe versies van de verschillende 
rekenmodellen aangeboden. Nu een recenter model en concentratiegegevens reeds beschikbaar 
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waren voor de tervisielegging van het ontwerpplan en in het rapport ten onrechte is uitgegaan van . 
een verouderd model, is dit in strijd met de bij het voorbereiden van een plan te betrachten 
zorgvuldigheid. 

XVIII. Ook bestaat onduidelijkheid over de behoefte aan het aantal beoogde woningen 

Blijkens de toelichting (p. 50) is er slechts behoefte aan 1200 woningen, terwijl het 
ontwerpbestemmingsplan 1700 woningen (artikel 17.4, aanhef en onder b, van de regels) mogelijk 
maakt. Gelet daarop is onzeker en onduidelijk of er daadwerkelijk binnen de planperiode behoefte is 
aan het beoogde aantal woningen. Het vorenstaande is onvoldoende gemotiveerd, zodat reeds 
hierom het plan in strijd is met de 'ladder van duurzame verstedelijking', zoals opgenomen in artikel 
3.1.6, tweede lid, van het Besluit ruimtelijke ordening (hierna: het Bro), en voorts onduidelijk is of 
sprake is van een goede ruimtelijke ordening ter plaatse. In het kader van een goede ruimtelijke 
ordening ter bescherming van het ondernemersklimaat kan Vroegop zich overigens beroepen op het 
voorkomen van woonbebouwing ter plaatse. Te meer, nu Vroegop in het ongewisse wordt gelaten 
over de fasering, uitwerking, uitvoering en financien van de beoogde herontwikkeling van het Food 
Center Amsterdam. 

XIX. Het overgangsrecht is in strijd met het Bro 

Voorts heeft de stadsdeelraad in artikel 22 van de regels ten onrechte de woorden 'het bevoegd 
gezag' uit artikel 3.2.1, tweede lid, van het Bro vervangen door de woorden 'dagelijks bestuur'. In het 
algemeen zal het college inderdaad het bevoegd gezag zijn, maar in bijzondere gevallen gelden 
daarop uitzonderingen3. Het vorenstaande le id t -ge le t op de uitspraak van de Afdeling van 27 juni 
2012 in zaaknr. 201108336 / lT l /R l - to t rechtsonzekerheid, zodat voormelde regel in strijd met het 
Bro is opgesteld. 

XX. Conclusie 

Op grond van het vorenstaande concludeer ik tot gegrondverklaring van de onderhavige zienswijze 
en tot aanpassing van het ontwerpbestemmingsplan alsmede tot aanpassing van het ontwerpbesluit 
hogere waarden, in die zin dat wordt tegemoetgekomen aan hetgeen door Vroegop in deze 
zienswijze naar voren is gebracht. 

Hoogachtend, 
(Boekel/Oe Neree N.V. 

3 Zie bijlage I bij het Besluit omgevingsrecht. 
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Officiele uitgava van het Koninkrijk der Nederlanden sinds 1814. 

Rectificatie ontwerpbestemmingsplan 
Food Center Amsterdam en 
ontwerpbesluit hogere grenswaarden 
Wet geluidhinder, stadsdeel West 
Amsterdam 

Nr. 21059 

31 juli 

2013 

Gemeente Amsterdam 

Stadsdeel West 

Het dagelijks bestuur van stadsdeel West, gemeente Amsterdam, maakt op grond van artikel 3.8 van 
de Wet ruimtelijke ordening (Wro) bekend dat het ontwerpbestemmingsplan Food Center Amsterdam 
en het bijbehorende ontwerpbesluit hogere waarden voor de ten hoogste toelaatbare geluidsbelasting 
op grond van de Wet geluidhinder, vanaf 1 augustus 2013 gedurende zes weken ter inzage liggen bij 
het loket Vergunningen van het stadsdeelkantoor. Bos en Lommerplein 250 te Amsterdam. Het loket Is 
geopend op maandag, woensdag en vrijdag van 8.30 tot 15.00 uur, op dinsdag van 7.30 tot 15.00 uur 
en op donderdag van 13.00 tot 19.00 uur. 

Rectificatie 

Op 24 jul i 2013 is bekendgemaakt dat het bestemmingsplan en de bijbehorende stukken vanaf 25 juli 
2013 ter inzage zouden liggen. Omdat het bestemmingsplan om technische reden niet ti jdig via 
www.ruimtelijkeplannen.nl digitaal was in te zien, vangt de terinzagetermijn nu aan op donderdag 
1 augustus 2013. Het ontwerpbestemmingsplan en het ontwerpbesluit hogere waarden geluidhinder 
zijn digitaal beschikbaar via: http://www.ruimtelijkeplannen.nl/web-roo/ 
?planrdn=NL.IMRO.0363,E1204BPSTD-OW01 

Het plangebied wordt globaal begrensd door het Westelijk Marktkanaal aan de westzijde, Vredenhof-
pad en de Van Slingelandtstraat aan de noordzijde, het Oostelijk Marktkanaal aan de oostzijde en de 
Jan van Galenstraat aan de zuidzijde. 

Het ontwerpbestemmingsplan biedt het juridisch planologisch kader voorde herontwikkeling van het 
Food Center-terrein, die globaal betrekking heeft op verdichting en modernisering van het bedrijven­
terrein en de realisatie van een woonwijk. 

Het ontwerpbesluit hogere waarden voor de ten hoogste toelaatbare geluidsbelasting op grond van de 
Wet geluidhinder heeft betrekking op 350 woningen en 3,500 m 2 maatschappelijke voorzieningen in de 
vorm van een brede school in het zuid- en westelijk deel van het Food Center-gebied grenzend aan de 
Jan van Galenstraat en aan het westelijk marktkanaal. Deze hogere waarden zijn nodig vanwege het 
wegverkeerslawaai van de Jan van Galenstraat en de Willem de Zwijgerlaan. 

Op dinsdag 20augustus 2013 wordt van 12.00 - 13.30 uur en van 18.30 - 20.00 uur een informatie­
bijeenkomst gehouden in het beheerderkantoor aan de Jan van Galenstraat 4, direct rechts naast de 
ingang van het FCA. 

Gedurende de termijn van terinzageligging kan eenieder over het ontwerpbestemmingsplan schrifte­
lijk of mondeling zienswijzen naar voren brengen bij de stadsdeelraad. 
Gedurende de termijn van terinzageligging kunnen belanghebbenden over het ontwerpbesluit 
vaststelling hogere waarden geluidhinder schriftelijk of mondeling zienswijzen naar voren brengen bij 
het dagelijks bestuur van het stadsdeel. 

Schriftelijke zienswijzen kunt u zenden naar Stadsdeel West, t.a.v. afdeling Ruimtelijke ordening en 
grondzaken Postbus 57239,1040 BC Amsterdam. Voor mondelinge zienswijzen kunt u telefonisch een 
afspraak maken met Ronald de Graaf van de afdeling Ruimtelijke ordening en Grondzaken (020-
2530175). 

Staatscourant 2013 nr. 21059 31 juli 2013 



9 /11 /2013 1:31 PM +31 (20) 5179521 -> 0202530727 Boeke l De NerSe N.V. Page 14 of 18 

Amsterdam, 31 juli 2013 

Het dagelijks bestuur van stadsdeel West, 
Stadsdeelsecretaris: 
F, Claasen 

Voorzitter van het Dagelijks Bestuur: 
M. Kuitenbrouwer 

Staatscourant 2013 nr. 21059 31 juli Z013 
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raagtekens rond Food Center 
Herontwikkeling begint komende maand, maarover onder andere het aantal vyoningen is nog onduidelijkheicf - : 

aiSAHEHMMIDES 
BAS S0ETEKH0HST t ' 

AMSTERDAM - De herorifrdld<e-
ling van Jtiet Food'Qenter ; in iAm-
stcnIain-We5t Ls met vraagtekens 
omgeven. De gemeente wentett id-' 
rico*s van het miljoejienproject 
grotendeels af op bdttwconcems 
Ballast Nedam "en VoBterWessels 
Vastgo.ecL 
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gtoofhandelateireiuliikt ei eea door-
hraakte sdjn. BallastNedam en Vol­
kerWessels £aan er vanaf fr-amende 
maand een channante woonwijk an­
nex duurzame gtoothandelsmarkt 
vanmaken. Daarmee Is zeker 450 mil­

joen euro gemoeid. De gemeente-
draa^sle^t?twmUginnjcieiibiI. - • 
• De vraag is echtet-of decerniia'l'an 
be^teloo'3heidteQeiiade2qi!.pelii-; 
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nog bnreker, net aVde^rens fusseh .• 
beddiEs-* enwoon gebied. Ook over net 
aantal \vbningen is dhduidelipdieid,' 
tra-vrfjl de'vezkopp 'daarvan het'.pro-" 
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- Mochten de onMkkelaai's nietbnv •' 
nen andet hm -̂jam\r̂ ^ 
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op het Food Center, dan gaathet pro-
jectidetdW^nmoet het consortium 
Ballast ifJedam/VolkeiWesseU' een 
onbekende boete betalen, Anderhalf 
jaar geldt in de.bouwwereld als zeer 
kortvoorza'n traject./ 

Het project'heeft hoge aanlooplos; 
ten. Er moet jaarlijks voortgang 2i]n, 

• watdcuklegtop deekploitatie. En het 
\ consortium moet vijf mafktmedewet-
'kers overaemen) ambtenaren met 
•ee'n lange loopbaan "eri'behoorUjkfi 

"Welmogen nog schuiven, 
als er tnaar 93*009 m 2 

bedrijfsruimte Komt* 

salaiissenen p"engioenrechten., 
Het enige geldige bad-bij de aanbe­

steding lewam' van Ballast 
Nedam/VolkerWesselS. SL&dats twee, 
andere' consortia waxen geintexes-

seerd: BAM/AM en Boiiwfoads/yme-
re.Zebaakten af omdat de gemeente 
id han ogen alle risico's afWentelt op, 
debouiVers. • r " -

"Je le^ je voor jaren Vast onder tal 
van voorwaarden. Voor cms een te, 
•stringent teursHJt," zegtBouwfonds-
directeut Harm Janssen. l'Wij vnldeo. 
bij vootkeur dat de gemeente zelf ook 
risico's op zich zou nemen ofwaatno-
dig meer vrijheid zou geven voor late­
re aanpasslngen van het contract" 

Het consortium van-BAM en AM 
.weigert commentaar vanwege een 
QVereengetomen "geheimhoudings­
plicht Maar volgen s meerdeie feon-

. nen rond het Food Center IeeMen 
daardezalfdabezwaiejn. 

* Philip van Maanen van Ballast Ne-

damI die met VolkerWessels het pro­
ject nitvoert". is ervan overhrigd dat t 

het goed komt: "Wij schatten de risi­
co's anders in. We mogen nog schui­
ven niet bet aantal woningen en hoe 
je de ruimte vetdeeit tussen-Food 

• Center "en vraonwjjk.. Als er maar * 
95.db'o vierkante meter bediijtsruhn-
tekomt," •• ? * -
, HetaEwentetenvagi de risico's op de 
bouwers lijkt een reactie.van de ge­
meente te zijn Op de aanbestedingeri 
van ondeV andere de Noord/Ztddlijn 
en het Stedelijk-Museum, jaar be-
landaen de risico's.op vertraging en 
meerkosten hij Amsterdam. 
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'. Een van laatste gGbelmen van da' 
' wereld Is BIrma. Dit Is het land van de 
. rnoolsts pagode r̂ •ma-̂ itiga rivieren en 
• schittoranda Bergen, fnetdaartu9senln , 

het pproofelesachtfge Inla-meer.Van alfe 
' bflzdhdera*dingen ziilleh deyrTendelijfca 

Birrnezen u nog het meeste betoveren. < 
' Bewonderdezesmaragdl 

Onbekend PuRjab " 
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a m s t e r d a m 
ZATERDAS7SEPTEMBtffl2013 MtVABQOl, 

Van lelijkste plek moet het Food Center-uitgroeien tot 
parel van Amsterdam, voor burgers eh ondernemers. 
Maar de make-over yah enkele honderden miljoenen 
euro's kent no^ veel onzekerheden. -
tetetaiSAMBMANIBESanBASSOnENHaRirr 
foto JEAN-PIERRE JANS niustratle CHANT/U.VAN\BE[BEL 

e i . o o d , o o o . o o o 
' Het food Center Ifgtfussen Oe 

Baarsjes en de Staatslleden-
buurtHetterrein beslaat ruim 
20 hectare m Wedt ruimte aaa 
zo'n honderd handels- en pra-
ductrabedtljvenln levensmld-
delen. 3j leveren rutin 60.000 
Soorten producten'aan 10.000 

voqmamBllJk Amsterdamse 
• • Hapten. De gezamenl'iRe om­

zet bedraagt naarschattinn, 
bijna een miljard etiroopjaar-

basls, Het terrein btedtwerk 
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HuMg&fillfuafte 

'et is een komen en gaan 
van busjas, vrachtwa­
gens en heftruela op een 
vrijdagochlend.op het' 

. j . ™ _™iFood Center in Amster­
dam-West, eenplekoleveibod'eri ter­
rein is voor de meeste Amstedam-

. mers, Xomkomm'ers, Bakjes aarrfh'ei- . 
en en nogveelmeergroen'te en fait 
staan buiten, en in hallen uiigesfald.' 

. TientallenHanten enhandelarenkrl-
oelea eromheen.' • 

Vanaf halfzeven.'s ochtends komen 
' e'Mtdeivtakeliers.Zo'ntweeuur'k.-
ter lijden 'horecaondememers en 
raarHkooplui met busfes het terrein • 
'op om inkopen te doen. Behalve 
groenteenfrnitwotdenervis,vlees,' 
gsvogelte en algeinene levensmldde. 
len verkocht. Ook ajn erVeel exoti- • 
sche producten. "Neigens zijn yer-
scTbillende culturen, ni gejtatesieeid 

' a]spphetItoodCen'ter,',zegteen,iot-'' 
seEin<Bsch«;vD6riUtervandeon-• 
dememersveiaiigtag-opbette'rreto. 
Ondanks de levendige handel telt-

het uttgestreJfte-Jood Center ook de­
solate plekken. Zoals hi) de aaitfap-
pelgrossteitf aan de westkant. Daar 
valt de ouderdom van de gebouwen 
op. De panden stammen veelal uitde 
jaren tachttg, toen de laatste groot-
scheepse renovatie plaatsvond, De 

• CenttalaMarklhahgebouwduide-ja-
renderag; oegtvan veraf stattgiMaar 
van dichtbij is duidelijk dat h^ mo­
nument veel meer nodig heeft dan 
een-likjeverEpathetteridn voor eeh 
groot deel in gebruik is" ais parkeer-
plaats, rnaakthaternletmooier pp. 

Hef Pood Center is een unieke plek 
la Nederland. Waar in andere steden 
•hetiivefgrote deel vande groothan-
dehanarktd'n utt'de stad is vernan-
nen, h'gthetFopdCentererin..Tochls 
hef geen plekdteAmsterdammersta. 
hun hart sluiten. Br 2010 verkozeh ze 
bet-Food Canter tot leUjkshrplek van 

•Amsterdam. Het ommuurde terrein 
vonnt een batdere in de stack de Jan 

• van Galenstraat is iSa van de meest 
vervuiide straten vanwege het 
vrachtverkeef rond het Food Center. 
Najaienlangepiotestenvanbuurtbe-' 
woners is dehoofttingang'yerpUtatst 

naard'eZeebergweg, diebereikbaarls 
via da Haarlemmerweg.-
Alirhetgoedis, is dat he.t begin van 

een ingrijpende tramfonnatie. Wet' 
houder Maarten van Poelgeestf 
(ItatrnteUjloiOrdeaniglvdlhet^bled 
'teroggeven' aan de Amsterdaiuners • 

- en. effidenier 'Inrichten.- Daardoot 
onjaf aat luhmVvoor 1500 v/oningen,' 
De Centrale Markthai, als rijksmonu­
ment efeiyan de bestbewaardegehei-
m&L van.ile stad, wordt gerenoveerd 
en grotendeels opengestekl voor de 
consument, . ,' 
Het is midden inde crisis een pio-

• (ed van. ojigekenda omvang, Met de 
herontwikkeling is 450 a 500 miljoen 
euro gemoeid, zegt Era Fischer, die 
nany/iefroldren'sbijdeplanrien. 

Een consortium van de bouwbediij-
ven Ballast Nedam en VolkerWessels 
Vastgoed doet de uitvo^dng^Hetis. 
een moeUijke tijd,' maar dlt'is een 

• mooie plek, zo dicht bij de Jordaan"" 
zegtPhBlpvanMaanen, projectleider 
bi} het Pood Center aameas Ballast -
Nedam, "Waarbinnen deEingisnog 
zo'n gefjiedsijntwikkeung mogelijkr" 

Hljschebteenidylh'schplaa'jevari • 
een prachtige groene woonwijk en'.' 
een duurzaam bedrijventerrein, met 
de markthal als' centrale- pntmoe-''' 
tingsplek, met een hotel, een inarkt 
en kookactiviteiten. Volgens Van' 

, Maanen ishetnietzo datztj dtrectve-
le miljoenen gaah.investeren. "We/, 
moeten elke keer hefgeld dat We Jn 

•eehdeelvanhetprojeetsfefcerUerug- -
verdienen met de voorveikoop van 
,vmrungeri,voor<"atWverdergaan.'''. 

t>1 

ir 

Dearoente- en imhhandel ami de oosfkant van bet Food Center. 

¥an l\faanen moest vroeg.op 
voordeeersleln&rniatiesesste 
over het project op het Fodd 

.Center,, op 1 april 2010. Da gemeente 
v^delaten'zlendateromzeyenuur's 
ochtends al bedrijvigbeid heeist Op 
die ijzUje lenteochtend'meldden zich 
meer dan honderd bedrijven. Slechts 
drie partijen durfden de aanbeste­
ding aarr, waarvan twee uitemdeBjk 
afaaakten, De' koudwatervrees hing 
samenmet de strenge randvoorwaar­
den. Dfe.'groothandelsmarkt-blijft 
.open tijdens deverbouwingV Dat be­

tekent "let keen en weer verhuizen 
. .vanhetbedriifsterrein, een complete 
'.operatie.Bovendienmoethetco'nsoi-. 
Hum grate voorinvesteringen doen,-' 
voor onder andere de renovatie' van 
de markthel (kosten: .35 tot 40 mil­
joen, aldus BdkHscher). De'gemteen-
tedraagtnietmeerdanjoiniljoeneu-
robjjaanhetheleproject, . : " 
*6ijzon der is datbehalvede bouwen 

deflc^deringookhetbeheerenup-. ' 
derhoud van net terrein voliedig in 
handen .van het consortium komen.. 
Van Maan'eni "We worden eensooit • 
versenigtag- van eigenaren, veramV 

'Buitenlandse 
beleggers tonen 
al interesse inde 
woningen';, , 

woordelijk voor voetolvefligneld, 
veiligheid, verkeer; schoonmaak, het 

In ruil vo or alle fave^terhigen.is de 

ntarwebedn'Jfspadden 
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Verschil in visie gemeente en consortium 

13 = wonen 
fD ~food center 

visie gsroeente 

• • a 

^M>1',> 

visie consortium. 
d& : 

voor^ene stijging van de grondwaar­
de voor bet consortiuni, Ruvnveg de' 
helft van het terrehv is D U paikeer-
plaals.Die grondis niets waard, Door-
geconcenteeerd te bouwen, kan. hefc 
aantal vierkante meters voot de be­
drijven gelijk blijven, opeenWeiriere. 
plek. Dat biedt itrimte voor woning­
bouw. Staan er eenmaal woningen, 
danstijgtdegtOndwaarde. " , ,* 

Over de aEzet van die woningen 
maakt VanMaanefl-zich geen zorgen. 
"Buitenlandse beleggers tonen al in­
teresse.'* 
De opbrengsten laten nog welfarea 

op zich wachten. tie gemeente ver-
wacht dathet geheel'tn 2034 Is opge­
leverd, VanMaanen hoopt datbelvijf 
tot tienjaar Eneller gaat 

Gaan de plannen slagen? Sornrnige' 
"ondernemers op het Food Center heb­
ben goede hoop, zoals gioente- en. 
ftuithanddaar'Wlm de Graaf, "lichen 
ervan overtuigd dat het nu gaal luk-
ken, Het werd tijd, want s&lstand is. 
achteruffgang." 

Abdel Karim Aouragh,'dIe handelt 
in Levengmiddelen/en Turks en Ma­
rokkaans brood bakt, is sceptischet. 
"Ik twijfel-wel of het allemaal echt 

'Iktwijfelof 
alles echt gaat 
gebeuren. Het. 
speelt al zolang*. 

gaatgebeuren. Het speelt al zo laag. 
Ik wil met nogtten jaarw'achten."' 

Begrljpeli]kvooxwiedebeladel\'ge-
scoledenisTranhettetrelakent.'Alia 

'* 2023-2026 • fiieuwe brug 

' 1 Rase 4 
• 1 2027-2030 . nieuw ploin 

de jaren zeventig -was er discussie 
over veihuizing van het Food Center 
naar buiten de Stad. Die veizandde en 
begin jaren negehtig Uep het terrein 
tegen zijn grenzen" aan. Gebouwen 
schreeuwden cm TenovaSe, WI> 
wethouder Pauline KriKke wilde de 
GentraleMarkfiialslopen. 

Stadsdeel Westerpark lag dwars en 
et volgde een knitgeding. Op formele 
gronden weigerde de rechtet uit­
spraak, waarna een patstellhig ont-
•BtomL 

Rond de eenwwlsseling laaide 
betverhulzingsdebat op, maar 
de knoop weid niet doorge-

hakt Ondernemera investeerden niet 
langerin hunbedb'ffspanden; omdat 
ze niet vristen waar ze aan toe waren. 
Gevolg: verval. 
In 2005 kwam er meer duidelrjk-

beidi toerieenndviescobimissie con-
cludeerde dat verhnbdiig te dunt is. 
Het Food Center zou in de stad blij­
ven. Het duurde.echter tpt 20m voor­
dat stadsbestuur, ondernemeis en 
stadsdeel or> .gen Ujn. zaten over1 da" 
heiuirichting; De aanbesteding-verg-' 
denogeensdrlejaat "' • 

En- het plan kent nog-steeds open 
einden. De ondernemeis zija huive-
rig voor openstelling van de markt­
hai, die is'algedwongen door de ge-

•>meenteraa*d. Hsch&ft *Miriimaal de 
helftwordt voor consumenten,De an-' 
dere helft is due voor de onderne­
mers. Dat is zo afgesproken," 

Ballast Nedatn/VblkerWeasela gaat 
• ervooralsnogyan uitdattachtigpro-
cent openbaar woitit, "Dat voldoet 
aan. de eisen van* de gemeente",1* ze'gt 
projectontwikkelaar; Ben vande Ven, 
vooiuitgeachoven. post yan wethnu-

l Fase 0 
£ 2G31-2034' 

Koelfiuls-

der Van Foeigeest. ^Wimrnaal vljftig 
pEoceritmoetopenbaarzijn,H 

Onzeker 13 ook de bBstemming van 
de begane gxond. Fischer: "Diemoet 
handel3inarktbUjven.,> 

Van de Ven; "Meest logisch is dat de 
halbpdebeganegrondeen openbare 
functie kriigt." 

De grens tussen het Food Center en 
hetwoondeelis evenmin scherp afge-
bakend. Van Maanen wil van dezon-
oyergoten westkant, die. grenst aan 
de Rijpgracht grotendeels een groe-. 
ne kade nialten met-dure woningen. 
De gemeente had echter. een flink 
deel van de westkant aan bedrijven 
toebedacht 

"Als de bedrijven dat deel van de 
weatkant nodig hebben, krijgen ze 
dat, "zegt Fischer. 
Heetste hangijzer Is de medewer-

Hng van de circa. Ijondesd zittende 
ondernemers. Ookdesetaakheeftde 
gemeente uitbesteed. Er hoeft er 
maat fifin dwars teliggen en da zaalds 
voor jaren vertraagd. Wont onteige-
ning, waarmee medewerking kan 
.worden afgedwongen, is tijdrovend 
endusduurr" ' 
. Wethouder Van Poelgeestguni Bal-
I ist Nedara/VolkeiWesse^s aridethalf 
jaar om,de- ondernemers te overtui­
gen - die periode gaat volgende 
maand In. 
•Van Maanen erkenc dat dwarslig* 

gers voor problemen kunnen zorgen, 
"DanhondthBtop/Maarhijishoop-
vol: "Ondernemeis bevorderen hun 
bedrijfsvoering niet ab ze in hun 
pand blijven zitten. Ze kunnen ver­
huizen naar Een rrteuw pand op het -
tenehVof zich laten ufflfiopen. Veel 
bediijven van buiten wfllen hier ko-
mert. Ex is meer vraag dan aanbod.". 

r!M is Rogn:etduWelijk fri weike fasa ' 
dfl Centrale Markthai en jiet Xoelhtis. 
Etangepakt worden 


