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Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

In dit plan wordt verstaan onder:

1.1 plan:

het bestemmingsplan "2e herziening Landelijk Gebied, Ringdijk BP 11" van de
gemeente Amstelveen;

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0362.09L-OW01 met de bijbehorende regels (en eventuele bijlagen);

1.3 aan-huis-verbonden beroep:

een dienstverlenend beroep, dat in of bij een woonhuis wordt uitgeoefend, waarbij
het woonhuis in overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke
uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

1.4 aan- en uitbouw:

een gebouw aan een hoofdgebouw waarmee het in verbinding staat, welk gebouw
onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.5 aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden;

1.6 aanduidingsvlak:

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.7 agrarisch bedrijf:

een bedrijf dat uitsluitend of in hoofdzaak gericht is op het voortbrengen van
producten door middel van het telen van gewassen en/of het houden van en/of
fokken met dieren, met dien verstande dat onder meer:

* een paardenhouderij, manege, kennel en dierenasiel niet worden aangemerkt als
een agrarisch bedrijf;

* een paardenfokkerij en het houden van paarden voor de melkproductie wordt
aangemerkt als agrarisch bedrijf.

1.8 agrarisch recreatief medegebruik:

vormen van agrarische recreatie waarbij gronden met een agrarische bestemming
mede gebruikt (voor derden) worden voor agrarisch recreatieve activiteiten;

1.9 archeologisch onderzoek:

een rapport als bedoeld inde Monumentenwet 1988 (Stb. 2007, 293);

1.10 archeologische waarde:

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de kennis en studie van de in
dat gebied voorkomende overblijfselen uit vroegere tijden;
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1.11 bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.12 bebouwingspercentage:

het deel van het bouwvlak uitgedrukt in procenten dat bebouwd mag worden;

1.13 beroeps- c.q. bedrijfsvloeroppervlakte:

de totale vloeropperviakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een
aan-huis-verbonden beroep c.q. een (dienstverlenend) bedrijf of een
dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke;

1.14 bestaand gebruik of bouwwerk:

een gebruik of een bouwwerk, dat aanwezig is op het moment van inwerkingtreding
van dit plan;

1.15 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsvlak;

1.16 bestemmingsviak:

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.17 bijgebouw:

een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm en gebruik
onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch en
functioneel opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.18 boeiboord

de opstaande kant van een dakgoot;
of

de plank tegen de voet der spanribben van een dak gespijkerd, die de
schuinliggende zijde van de dakgoot vormt;

1.19 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten,
vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.20 bouwgrens:

de grens van een bouwvlak;

1.21 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering
gelijke hoogte liggende vioeren (of horizontale balklagen) is begrensd, zulks met
inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder;

1.22 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij
elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

1.23 bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel;
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1.24 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

1.25 bouwwerk:

een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de
aarde is verbonden;

1.26 bruto vioeropperviakte b.v.o:

de som van de binnen de gevels gelegen viloeropperviakten van alle bouwlagen
alsmede onderbouw en zolder, inclusief kolommen, trappenhuizen, gangen, liften,
toiletten e.d., met uitzondering van (kruip)kelders met een hoogte van minder dan
1.50 meter en technische ruimten op daken;

1.27 carport:

een niet aan alle zijden met wanden omsloten overdekte ruimte ten behoeve van de
stalling van (motor-)voertuigen;

1.28 dak:

iedere bovenbeéindiging, vlak of hellend, van een gebouw;

1.29 dakkapel:

een toevoeging van ondergeschikte omvang binnen een hellend dakvlak, waarbij het
karakter van het dak in stand blijft;

1.30 dakkaper

een dakkapel met een schuin dakvlak in dezelfde hoek als het dak, waarbij de nok
wordt verhoogd;

1.31 dakopbouw:

een toevoeging aan de bouwmassa van een (hoofd)gebouw vanaf het bestaande
dakvlak, waarbij gehele of gedeeltelijke verhoging van het oorspronkelijk dakvlak
plaatsvindt;

1.32 dakterras:

een vanuit een gebouw betreedbaar plat dakvlak, voorzien van een vloerafscheiding
(hekwerk, balustrade);

1.33 druiplijn:

de lijn die van onderen het dak begrenst;

1.34 eerste bouwlaag:

de bouwlaag op de begane grond;

1.35 erf

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een
hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van

dat gebouw, en, voor zover een bestemmingsplan of een beheersverordening van

toepassing is, deze die inrichting niet verbieden;

1.36 erfafscheiding:

een scheiding tussen erven, tuinen en/of openbare ruimten in de vorm van een
bouwwerk, dan wel beplanting;
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1.37 erker:

een aan de voor- of zijgevel van een woning of een ander gebouw geplaatste
uitbouw in één bouwlaag, waarvan de buitenzijde wordt begrensd door kozijnen,
welke onlosmakelijk verbonden is met en deel uitmaakt van de hoofdmassa van die
woning of dat gebouw. De uitbouw dient uit functioneel oogpunt ondergeschikt en uit
architectonisch oogpunt een aanvulling op de hoofdvorm te zijn;

1.38 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk
met wanden omsloten ruimte vormt;

1.39 geurgevoelig object:

gebouw, bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting geschikt om te worden
gebruikt voor menselijk wonen of menselijk verblijf en die daarvoor permanent of een
daarmee vergelijkbare wijze van gebruik, wordt gebruikt;

1.40 goot

de laagste snijlijn van gevel- naar dakvlak;

1.41 hoofdgebouw:

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de
geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op
het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is;

1.42 hoofdverblijf:

de plaats waar een persoon gedurende een jaar het merendeel van de nachten
doorbrengt en waar het sociale leven van deze persoon zich afspeelt;

1.43 maaiveld:

de bovenkant van het oorspronkelijke dan wel (verhoogd of verlaagd) aangelegd
terrein waar een gebouw zal worden opgericht;

1.44 mansardekap:

kapvorm met gebroken, naar buiten geknikte, hellende dakvlakken die in de nok
samenkomen, waarbij de dakhelling van het onderste dakvlak (maximaal 60% van
het vlak) steiler is dan het bovenste dakvlak;

1.45 normale onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden

werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de
gronden, waaronder begrepen de handhaving dan wel de realisering van de
bestemming;

1.46 nutsvoorzieningen:

voorzieningen ten behoeve van onder meer transport van aardgas,
alarmeringssignalen, elektriciteit, telecommunicatie en water;

1.47 ondergronds bouwen:

het bebouwen en in gebruik nemen van de ruimte onder het maaiveld (zoals kelders
en parkeergarages);
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1.48 onderkomens:

voor verblijf geschikte — al dan niet aan hun oorspronkelijke bestemming en/of
gebruik onttrokken - voertuigen, vaartuigen, woonschepen, toercaravans,
stacaravans, tenten of gedeelten daarvan, voorzover deze niet als bouwwerken zijn
aan te merken;

1.49 paarden, hobbymatig:

het houden van paarden waarbij een winstoogmerk ontbreekt en het houden van
een beperkt aantal paarden (maximaal 5) strekt ter persoonlijk gebruik van de
paarden door de bewoners van het betrokken perceel;

1.50 paardenbak:

een buitenrijpaan ten behoeve van paardrijactiviteiten, met een bodem van zand,
hout, boomschors of ander materiaal om de bodem te verstevigen en al dan niet
voorzien van bouwkundige voorzieningen, zoals een omheining en lichtmasten;

1.51 paardenfokkerij:

het productiegericht houden van paarden, uitsluitend of in hoofdzaak gericht op het
fokken (inclusief opfokken en kunstmatige inseminatie), africhten c.q. trainen en
verhandelen van paarden;

1.52 paardenhouderij:

het gebruiksgericht houden van paarden, uitsluitend of in hoofdzaak gericht op het
verzorgen, africhten c.q. trainen van en rijden met paarden, zonder publieke
recreatieve- of sportfunctie, zoals een pensionstalling;

een bedrijf waarvan de activiteiten uitsluitend of in hoofdzaak bestaan uit het
houden van paarden van derden. Hieronder wordt verstaan de verhuur van stalling
met accommodatie en/of weiland, het verzorgen van paarden en de mogelijkheid
voor derden om hun ter plaatse gestalde paarden te berijden. Onder een
paardenpension wordt geen manege verstaan.

1.53 paardenhouderij, gebruiksgericht:

een paardenhouderij gericht op de dienst aan derden voor het gebruik van paarden
ten behoeve van recreatie en sport/ontspanning;

1.54 paardenhouderij, productiegericht:

paardenhouderij waarbij het paard als productiemiddel centraal staat, zoals het
fokken van paarden, hengstenstations en opfokbedrijven;

1.55 paardenpension:

een bedrijff waarvan de activiteiten uitsluitend of in hoofdzaak bestaan uit het
houden van paarden van derden. Hieronder wordt verstaan de verhuur van stalling
met accommodatie en/of weiland, het verzorgen van paarden en de mogelijkheid
voor derden om hun ter plaatse gestalde paarden te berijden. Onder een
paardenpension wordt geen manege verstaan.

1.56 peil:
a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de
weg grenst:

de hoogte van de kruin van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de
weg grenst:
de gemiddelde hoogte van het aanliggende, afgewerkte terrein ter hoogte van
die hoofdtoegang de, waarbij plaatselijke, niet bij het verdere verloop van het
terrein passende ophogingen, anders dan noodzakelijk voor de bouw daarvan,
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buiten beschouwing blijven;
c. indien in of op het water wordt gebouwd:
het Nieuw Amsterdams Peil of een ander plaatselijk aan te houden waterpeil;

1.57 platte afdekking:

een horizontaal vlak ter afdekking van een gebouw;

1.58 praktijkruimte:

een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat door zijn inrichting en indeling
geschikt is om te worden gebruikt door beoefenaren van vrije beroepen; onder vrije
beroepen worden in dit plan verstaan (para)medische, juridische, therapeutische,
ontwerp-technische, administratieve, kunstzinnige en daarmee gelijk te stellen
beroepen;

1.59 recreatief medegebruik:

vormen van recreatie waarbij gronden met een niet recreatieve bestemming mede
gebruikt worden voor recreatieve activiteiten;

1.60 seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de
omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of
vertoningen van erotisch/pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting
wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een erotische
massagesalon, een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub,
al dan niet in combinatie met elkaar;

1.61 verdieping:

een boven de begane grond gelegen bouwlaag;

1.62 voorgevel:

de naar het openbaar toegankelijk gebied gekeerde gevel van een gebouw, of indien
een perceel met meerdere zijden aan een weg grenst, de gevel die door de ligging,
de situatie ter plaatse en/of de indeling van het gebouw als voorgevel moet worden
aangemerkt;

1.63 voorgevelrooilijn:

voorgevelrooilijn als bedoeld in het bestemmingsplan, de beheersverordening dan
wel de gemeentelijke bouwverordening. Dit is de denkbeeldige lijn langs de voor- of
zijgevel van een hoofdgebouw die naar een openbaar toegankelijk gebied is
gekeerd;

1.64 vrij beroep:

de uitoefening van een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op
administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of
hiermee gelijk te stellen gebied, dat door zijn beperkte omvang in een woning en
daarbij behorende bijgebouwen wordt uitgeoefend door een bewoner van het
perceel, waaronder niet wordt begrepen de uitoefening van detailhandel;

1.65 waterberging:

de tijdelijke opslag van een overmaat aan (opperviakte) water in (oppervlakte)
watersystemen. Waterberging kan worden onderverdeeld in drie categorieén:

1. natuurlijke overstroming (water dat buiten de beekbedding treedt zonder dat
hier speciale voorzieningen zijn aangelegd);

2. gestuurde overstroming (retentie) (water dat buiten de beekbedding treedt en
waarvoor voorzieningen zijn aangebracht zodat dit met vooraf bepaalde
frequentie wordt toegepast in gebieden die hiervoor zijn ingericht);

3. noodoverloopgebieden (gebieden die met een zeer lage frequentie worden
ingezet in geval van noodsituaties);
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1.66 waterhuishoudkundige voorzieningen:

voorzieningen die het waterhuishoudingbelang dienen, zoals watergangen (sloten),
kunstwerken, bruggen, onderhoudsstroken ten behoeve van het beheer en
onderhoud van een watergang en dergelijke;

1.67 Wet:

de Wet ruimtelijke ordening, zoals deze luidt op het tijdstip van het in ontwerp ter
inzage leggen van dit plan;

1.68 woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één
afzonderlijk huishouden;

1.69 2zone:

een op de verbeelding aangegeven gebied, waarvoor aanvullende bepalingen
gelden;
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 bebouwingspercentage:

het deel van het bouwvlak uitgedrukt in procenten dat bebouwd mag worden;

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals
schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

2.3 de dakhelling:

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2.4 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of
een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

2.5 de hoogte van een windturbine:

vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine;

2.6 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of
het hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.7 de oppervilakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren,
nederwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte
bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.8 vloeropperviakte woning:

de som van de oppervlakten van alle bouwlagen, deel uitmakende van het
hoofdgebouw, daar onder begrepen kelderruimten en zolderruimten voorzover de
vrije hoogte ten minste 1.50 meter bedraagt, en met uitzondering van: ruimten waar
kleinere vrije hoogte dan 1.50 meter aanwezig is, alsmede balkons, bijgebouwen,
gemeenschappelijke berg-, verkeers- en wasruimten en loggia's;

2.9 het bebouwd opperviak van een bouwperceel:

de oppervlakte van alle op een bouwperceel gelegen bouwwerken tezamen;

2.10 verticale diepte:

de diepte van een gebouw, gemeten vanaf de onderzijde van de begane grondvloer;

2.11 horizontale diepte:

de lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de naar de weg gekeerde
gevel.

Toepassing ten aanzien van ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden
ondergeschikte bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen,
ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels en overstekende
daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw-, c.q.
bestemmingsgrens niet meer dan 1 meter bedraagt.
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Hoofdstuk 2 BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Agrarisch

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Agrarisch’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van een agrarisch bedrijf met een in hoofdzaak grondgebonden
agrarische bedrijfsvoering;

met daarbij behorende:

b. verhardingen;
c. waterlopen en beplantingen;
d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

met daaraan ondergeschikt:

openbare nutsvoorzieningen;

recreatief medegebruik;

infrastructurele voorzieningen;
waterhuishoudkundige voorzieningen;

sloten, en daarmee gelijk te stellen waterlopen.

- oQ ™o

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen

Gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd worden met een
maximum goothoogte 7 meter en maximum bouwhoogte van 9 meter.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Op deze gronden mag niet worden gebouwd, met uitzondering van
terreinafscheidingen met een open constructie met een maximum bouwhoogte van
1.50 meter.

3.3 Afwijken van bouwregels

3.3.1 Afwijken van de bouwregels ten behoeve van paardenbakken

Met een omgevingsvergunning kan afgeweken worden van het bepaalde in lid 3.2.2
voor het oprichten van paardenbakken ten behoeve van een productiegerichte en
hobbymatige paardenhouderij met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. met dien verstande dat:

1. de paardenbak een oppervlakte van maximaal 1200 m2 mag verkrijgen;

2. de afstand van enig punt van de omheining van de paardenbak tot
nabijgelegen woningen van derden minimaal 50 meter bedraagt;

3. de paardenbak mag worden voorzien van maximaal 4 lichtmasten met een
hoogte van maximaal 4 meter, mits de afstand van de paardenbak tot
nabijgelegen woningen van derden minimaal 75 meter bedraagt;

4, de omheining van de paardenbak niet hoger mag zijn dan 1.50 meter;

5. de omgevingsvergunning wordt alleen verleend indien het aanleggen van de
paardenbak geschiedt op aan het agrarisch bouwperceel of woonperceel
direct aansluitende gronden;

b. indien sprake is van een goede landschappelijke inpassing;
c. indien binnen de begrenzing van het aangrenzende agrarisch bouwperceel of
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aangrenzende woonperceel, onvoldoende ruimte aanwezig is voor een
paardenbak;

d. indien afbraak of verwijdering van bestaande gebouwen of bouwwerken niet
mogelijk is uit bedrijfseconomisch oogpunt of verantwoord woongebruik;

e. indien geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden
van aangrenzende gronden en de kwaliteit van het buitengebied en in het
bijzonder de voor het buitengebied kenmerkende graslanden;

f. indien er ter bescherming van ecologische waarden een onderzoek is gedaan
naar de effecten op het gebied van de flora en fauna.

3.4 Specifieke gebruiksregels

3.4.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste
lid, onder ¢, van de Wabo wordt in ieder geval gerekend:

a. het plaatsen of het geplaatst hebben van onderkomens;

b. het opslaan of opgeslagen hebben van goederen, waarvan de aanwezigheid
voor de agrarische bedrijfsvoering niet noodzakelijk is;

c. het bedrijfsmatig verkopen of ten verkoop aanbieden van goederen, bestemd en
gereed voor onmiddellijk gebruik of verbruik, uitgezonderd de verkoop of het ten
verkoop aanbieden van agrarische produkten afkomstig van het betrokken
agrarische bedrijf;

d. het bedrijfsmatig ten behoeve van derden vervaardigen of herstellen van
goederen, uitgezonderd het verwerken van produkten afkomstig van het
betrokken agrarische bedrijf;

e. een uitsluitend of overwegend gebruik:

1. als tussenhandel voor agrarische produkten, toeristisch bedrijf en daarmee
vergelijkbaar gebruik;

2. ten dienste van: de levering van goederen en/of diensten voor het
agrarisch-, tuinbouw- en/of ander bedrijf;

f. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;

het gebruik van gronden als standplaats voor kampeermiddelen;

een paardenbak ten behoeve van het hobbymatig houden van paarden in

combinatie met een bedrijfsmatige paardenhouderij.

oQ

3.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

3.5.1 Verboden werkzaamheden

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning de volgende werken, geen
bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanleggen, verleggen of verharden van wegen, banen of
parkeergelegenheden en het aanleggen van andere oppervilakteverhardingen;

b. het ontginnen, bodemverlagen, afgraven, ophogen of egaliseren van de
gronden;

c. het scheuren en frezen van grasland anders dan bij normale vruchtwisseling,
graslandverbetering of herinzaaiing;

d. het aanbrengen van bovengrondse transport-, energie- en/of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies,
installaties of apparatuur;

e. het aanbrengen of aanleggen van oeverbeschoeiingen, kaden, dammen en
aanlegplaatsen;

f. het aanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds
bestaande waterlopen;

g. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens voor commerciéle doeleinden;

h. het planten van bomen en andere hoog opgaande beplanting.
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3.5.2 Toegestane werkzaamheden

Het verbod bedoeld als onder lid 3.5.1 is niet van toepassing ten aanzien van
werken en werkzaamheden gericht op of dienstig aan de realisering van de
bestemming dan wel voortvloeiend uit normaal onderhoud of beheer van deze
gronden.

3.5.3 Voorwaarden voor omgevingsvergunning

De in lid 3.5.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, mits geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van de landschappelijke, natuurlijke en
cultuurhistorische kwaliteiten van het terrein.
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Artikel4 Tuin-1

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin (T) aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
b. entreeportalen;
c. erkers;

met de daarbij behorende:

d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

met daaraan ondergeschikt;
e. verhardingen;

f. parkeren, indien er een inritconstructie/vergunning aanwezig is.

4.2 Bouwregels

4.2.1 Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen en carports worden gebouwd.

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende
regels:

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan 3 meter.
b. een vijver is toegestaan onder de volgende voorwaarden:
1. de oppervlakte mag ten hoogste 50 m2 bedragen;
2. een vijver mag niet meer dan 0,3 meter boven het aansluitend terrein
uitsteken;
3. eenvijveris alleen bedoeld voor het houden van aan water gebonden flora-
en fauna, dus niet als zwemvijver.

4.3 Specifieke gebruiksregels
4.3.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste
lid, onder ¢, van de Wabo wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van deze gronden voor opslag voor goederen.

vastgesteld2e herziening Landelijk Gebied - Ringdijk BP 11,
16



Artikel5 Tuin-2

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin (T) aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
b. erfontsluitingen en (fiets)paden;
c. water;

met daarbij behorende:

d. verhardingen;
e. waterlopen en sloten;
f. waterhuishoudkundige voorzieningen;

met daaraan ondergeschikt:
g. agrarisch medegebruik.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Op deze gronden mag niet worden gebouwd, met uitzondering van
terreinafscheidingen met een open constructie met een maximum bouwhoogte van
1.50 meter.

5.3 Specifieke gebruiksregels
5.3.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste
lid, onder ¢, van de Wabo wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van deze gronden voor opslag voor goederen;
b. het gebruik van deze gronden ten behoeve van het parkeren.

5.3.2 Afwijken van de gebruiksregels ten behoeve van parkeren

Met een omgevingsvergunning kan afgeweken worden van het bepaalde in lid 5.2
voor het gebruik van de gronden ten behoeve van het parkeren, met de daarbij
behorende in- en uitritten, met dien verstande dat geen onevenredige aantasting
plaatsvindt van:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de woonsituatie;

c. de verkeersveiligheid, en

d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

5.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

5.4.1 Verboden werkzaamheden

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning de volgende werken, geen
bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren:

a. het aanleggen, verleggen of verharden van wegen, banen of
parkeergelegenheden en het aanleggen van andere oppervlakteverhardingen;

b. het ontginnen, bodemverlagen, afgraven, ophogen of egaliseren van de
gronden;

c. het scheuren van grasland ten behoeve van graslandverbetering, tijdelijke
andere teelt of permanente teelt;

d. het aanbrengen van bovengrondse transport-, energie- en/of
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telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies,
installaties of apparatuur;

e. het aanbrengen of aanleggen van oeverbeschoeiingen, kaden, dammen en
aanlegplaatsen;

f. het aanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds
bestaande waterlopen;

g. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens voor commerciéle doeleinden;

h. het planten van bomen en andere hoog opgaande beplanting.

5.4.2 Toegestane werkzaamheden

Het verbod bedoeld als onder lid 5.4.1 is niet van toepassing ten aanzien van
werken en werkzaamheden gericht op of dienstig aan de realisering van de
bestemming dan wel voortvloeiend uit normaal onderhoud of beheer van deze
gronden.

5.4.3 Voorwaarden voor omgevingsvergunning

De in lid 5.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend, mits geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van de landschappelijke, natuurlijke en
cultuurhistorische kwaliteiten van het terrein.
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Artikel 6 Wonen

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. woningen, al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis- verbonden
beroep of bedrijf tot maximaal 30 % van de vloeroppervlakte van de woning;

met de daarbij behorende:

b. tuinen en erven;

c. waterhuishoudkundige voorzieningen;

d. groenvoorzieningen, parkeervoorzieningen, speelvoorzieningen en openbare
nutsvoorzieningen;

e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

6.2 Bouwregels

6.2.1 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

b. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woningen worden gebouwd;

c. de goot- en bouwhoogte van een hoofdgebouw ter plaatse van de aanduiding
'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' mag niet worden
overschreden;

d. de dakhelling van een hoofdgebouw, mag niet meer dan 60° bedragen. Deze
contouren gelden voor tenminste twee dakvlakken.

6.2.2 Aan- en uitbouwen

Aan- en uitbouwen buiten het bouwvlak ten behoeve van het vergroten van de
woning mogen worden opgericht, hiervoor gelden de volgende regels:

a. de diepte van aan- en uitbouwen mag niet meer bedragen dan 2 meter van de
buiten het bouwvlak gelegen gronden behorende bij de bestemming Wonen
(gemeten vanaf de grens van het bouwvlak);

b. de goothoogte van een aan- en uitbouw en een aangebouwd bijgebouw mag
niet meer bedragen dan de hoogte van de begane grondbouwlaag van het
hoofdgebouw;

c. de bouwhoogte van aan- en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen mag
maximaal gelijk zijn aan de goothoogte van het hoofdgebouw;

d. de dakhelling van een aan- en uitbouw en een bijgebouw mag niet meer dan 60°
bedragen.

6.2.3 Bijgebouwen

Bijgebouwen buiten het bouwvlak mogen worden opgericht, hiervoor gelden de
volgende bepalingen:

a. bij gronden met een oppervlakte van 250 m2 of meer mag de gezamenlijke
opperviakte van bijgebouwen maximaal 75 m2 bedragen;

b. de goot- en de bouwhoogte van bijgebouwen mogen niet meer bedragen dan 3
respectievelijk 4,5 meter;

c. de dakhelling van een bijgebouw mag niet meer dan 60° bedragen.

6.2.4 Ondergrondse bouwwerken

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden de volgende regels:

a. ondergrondse bouwwerken mogen gesitueerd worden zowel binnen als buiten
het bouwvlak;
b. de diepte van ondergrondse bouwwerken mag niet meer bedragen dan één
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bouwlaag met een diepte (vrije hoogte) van 3 meter;
c. voor zover gelegen buiten het bouwvlak gelden de volgende regels:
1. de opperviakte van de ondergrondse bouwwerken mag niet meer bedragen
dan 40% van de gronden met een maximum van 45 mz2;
2. voor gronden met een oppervilakte van 250 m2 of meer mag de gezamenlijke
opperviakte van ondergrondse bouwwerken maximaal 75 m2 bedragen;
d. het realiseren van ondergrondse bouwwerken mag geen nadelige effecten
hebben op de bodem- en waterhuishouding. Hiertoe dient de aanvrager (vooraf)
een watervergunning aan te vragen bij de Waterbeheerder.

6.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende
bepalingen:
a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen
dan:
1. 6 meter voor palen en (licht-)masten;
2. 3 meter voor het overige.
b. voor erf- en perceelsafscheidingen bij woningen die naar een openbaar
toegankelijk gebied zijn gekeerd gelden de volgende voorwaarden:
1. de hoogte van de afscheiding mag vanaf het aansluitende terrein niet meer
dan 2,00 meter bedragen;

6.2.6 Voorwaarden m.b.t. het afgeven van een omgevingsvergunning voor bouwen

Een omgevingsvergunning voor het bouwen van hoofdgebouwen of bijgebouwen
mag niet eerder worden afgegeven dan nadat een sloopmelding is ingediend voor
het slopen voor minimaal 1400 m2.

6.3 Specifieke gebruiksregels
6.3.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1, eerste
lid, onder ¢, van de Wabo wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruiken of doen gebruiken van meer dan 30% van de vloeroppervlakte van
een woning, met inbegrip van de daarbij behorende aan- en/of bijgebouwen, als
kantoor- en/of praktijkruimte ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep
of bedrijf;

b. het gebruiken en inrichten van de daken van aan- en uitbouwen van woningen

dan wel van bijgebouwen als dakterras;

het gebruik van bijgebouwen voor bewoning;

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;

e. het bedrijfsmatig (commercieel) houden van paarden, zoals het stallen en
africhten van paarden van derden en de verhuur van paarden aan derden.

aon
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Artikel 7 Waarde - Archeologie

7.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Waarde-Archeologie aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en het
behoud van de op en/of in deze gronden voorkomende archeologische waarden.

Deze bestemming is primair ten opzichte van de overige aan deze gronden
toegekende bestemmingen. Zie voor de archeologische gebieden in Amstelveen
bijlage 1.

7.2 Bouwregels

Op de in lid 7.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, ten behoeve van een overige aan deze gronden toegekende bestemming
worden gebouwd. De bouwhoogte van deze bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
mag niet meer dan 1.50 meter bedragen.

7.3 Afwijken van de bouwregels

7.3.1 Afwijkingsbevoegdheid

Met een omgevingsvergunning kan afgeweken worden van het bepaalde in lid 7.2
ten behoeve van een overige aan deze gronden toegekende bestemming, indien is
gebleken dat het oprichten van het bouwwerk, waarvoor een omgevingsvergunning
wordt gevraagd, niet zal leiden tot een verstoring van de archeologische resten.

7.3.2 Afwijken m.b.t. mogelijke verstoring archeologisch materiaal

Voor zover het oprichten van het bouwwerk, waarvoor een omgevingsvergunning
wordt gevraagd, kan leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kan er
met een omgevingsvergunning afgeweken worden van het bepaalde in lid 7.2, indien
aan de vergunning de volgende regels worden verbonden:

a. indien sprake is van een kreekrug dient bij bodemingrepen dieper dan 30 cm
onder maaiveld en groter dan 500 m2 een verkennend archeologisch onderzoek
naar intacte kreekruggen te worden uitgevoerd. Indien deze aanwezig zijn moet
een inventariserend archeologisch onderzoek uitgevoerd worden;

b. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor

archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

de verplichting tot het doen van opgravingen, of

de verplichting de oprichting van het bouwwerk te laten begeleiden door een

deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet

aan door burgemeester en wethouders te stellen kwalificaties.

ao

7.3.3 Voorwaarden voor afwijken m.b.t. mogelijke verstoring archeologisch materiaal

De omgevingsvergunning als bedoeld in lid 7.3.2 wordt niet verleend dan nadat de
aanvrager een rapport heeft overlegd, waarin de archeologische waarde van het
terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van
burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgelegd. Alvorens een
omgevingsvergunning te verlenen wordt een provinciale archeoloog, of een hiermee
gelijk te stellen archeologische deskundige om advies gevraagd.
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7.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

7.4.1 Verboden werkzaamheden

Het is verboden op of in de als Waarde-Archeologie bestemde gronden zonder of in
afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken
zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. hetophogen, egaliseren en ontginnen van gronden, waarbij de hoogte van het
maaiveld met meer dan 30 cm wordt gewijzigd;

b. het bodemverlagen of afgraven van gronden waarvoor geen
ontgrondingvergunning is vereist, waarbij de hoogte van het maaiveld met meer
dan 30 cm wordt gewijzigd;

c. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 30 cm, waartoe ook gerekend

wordt woelen en draineren;

het bebossen van gronden;

e. het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, voet-, ruiter- of rijwielpaden,
banen of parkeergelegenheden en het aanbrengen van andere
opperviakteverhardingen;

f. het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies,
installaties of apparatuur;

g. het graven of dempen van sloten, watergangen, vijvers of vaarten;

h. het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;

i. hetuitvoeren van heiwerken en/of het indrijven van scherpe voorwerpen in de
bodem.

o

7.4.2 Toegestane werkzaamheden

Het onder 7.4.1 bedoelde verbod is niet van toepassing op werken of
werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud betreffen;

b. op archeologisch onderzoek gericht zijn;

c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit
bestemmingsplan.

7.4.3 Archeologisch materiaal

De omgevingsvergunning wordt verleend, indien is gebleken dat de in lid 7.4.1
genoemde werken en werkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van
deze werken en werkzaamheden niet zullen leiden tot een verstoring van
archeologisch materiaal.

7.4.4 \Voorwaarden m.b.t. mogelijke verstoring archeologisch materiaal

Voorzover de in lid 7.4.1 genoemde werken en werkzaamheden dan wel de directe of
indirecte gevolgen van deze werken en werkzaamheden kunnen leiden tot een
verstoring van archeologisch materiaal, kan de omgevingsvergunning worden
verleend, indien aan de vergunning de volgende voorschriften worden verbonden:

a. indien sprake is van een kreekrug dient bij bodemingrepen dieper dan 30 cm
onder maaiveld en groter dan 500 m2 een verkennend archeologisch onderzoek
naar intacte kreekruggen te worden uitgevoerd. Indien deze aanwezig zijn moet
een inventariserend archeologisch onderzoek uitgevoerd worden;

b. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

c. de verplichting tot het doen van opgravingen, of;

d. de verplichting de uitvoering van de werken of werkzaamheden te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van de archeologische
monumentenzorg die voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de
vergunning te stellen kwalificaties.
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7.4.5 Advies

Alvorens de gevraagde omgevingsvergunning te verlenen, vragen burgemeester en
wethouders een provinciale archeoloog, of een hiermee gelijk te stellen
archeologische deskundige om advies.

7.5 Wijzigingsbevoegdheid

7.5.1 Wijzigingsbevoegdheid met betrekking tot verwijderen en toevoegen van
archeologisch gebied

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan met toepassing van artikel 3.6
lid 1, sub a Wro te wijzigen door:

a. de bestemming 'Waarde-Archeologie' geheel of gedeeltelijk te verwijderen, indien
op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat in de betreffende
gronden geen archeologische waarden aanwezig zijn of meer aanwezig zijn;

b. de bestemming 'Waarde-Archeologie' alsnog toe te kennen aan gronden, indien
uit archeologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse archeologische waarden
aanwezig zijn.

7.6 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen aan de situering
en de inrichting van de gronden, indien uit onderzoek is gebleken dat ter plaatse
beschermingswaardige archeologische resten aanwezig zijn. Toepassing van deze
bevoegdheid mag niet leiden tot een onevenredige beperking van het meest
doelmatige gebruik.
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Hoofdstuk 3 ALGEMENE REGELS

Artikel 8 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van
latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 9 Algemene bouwregels

9.1 Toegelaten overschrijdingen

Het is toegestaan de in dit plan aangegeven bestemmings-, bouwgrenzen en/of
hoogtematen te overschrijden:

a. ten behoeve van toegangen van bouwwerken, stoepen, stoeptreden,
reclameuitingen, vrijhangende balkons bij meergezinswoningen, gaanderijen en
funderingen en daarmee gelijk te stellen onderdelen van gebouwen, voor zover
de bouwgrens met niet meer dan 2.50 meter wordt overschreden en deze
onderdelen van gebouwen niet worden opgericht op gronden, bestemd voor
verkeersdoeleinden en tevens een niet te bebouwen strook van 1 meter in acht
wordt genomen ten opzichte van de gronden, bestemd voor verkeersdoeleinden;

b. het bepaalde ten aanzien van de maximum (bouw)hoogte van gebouwen en
toestaan dat de (bouw)hoogte van de gebouwen ten behoeve van plaatselijke
verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers, trappenhuizen en
lichtkappen, alsmede technische voorzieningen, mits:

1. de oppervlakte van de vergroting niet meer dan 25% van de oppervlakte van
het dak(vlak) bedraagt;

2. de hoogte niet meer dan 5 meter van de maximum (bouw)hoogte van het
betreffende gebouw.

9.2 Algemeen toetsingskader bijzondere bepalingen

De in dit artikel genoemde criteria gelden in ieder geval als (mede)toetsingskader
voor het stellen van nadere eisen, het afwijken van het plan middels een
omgevingsvergunning en het wijzigen van het plan.

9.2.1 Samenhangend straat- en bebouwingsbeeld

Ten aanzien van een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld kan rekening
gehouden worden met de volgende aspecten:

a. de verhouding tussen bouwmassa en open ruimte;

b. de verhouding tussen de hoogte en de breedte van de gebouwen;

c. de samenhang van de bouwvorm, bouwmassa, hoogte en breedte van
gebouwen met de directe omgeving;

d. de situering van de gebouwen op het bouwperceel.

9.2.2 Goede woonsituatie

Ten aanzien van een goede woonsituatie kan rekening gehouden worden met de
volgende aspecten:

de toename van het verkeer en de parkeerbehoefte;
overlast door lawaai, stank en/of trillingen;

de bezonning;

het uitzicht;

privacy.

PRl

9.2.3 Verkeersveiligheid

Ten aanzien van de verkeersveiligheid kan rekening gehouden worden met de
volgende aspecten:

a. de mate van toename van de verkeersintensiteit als gevolg van het gebruik van
de gronden;

b. de aansluiting van in- en uitritten op de openbare weg;

c. de gevolgen voor het zicht op de openbare weg c.q. fiets- en voetpaden;

d. de aanwezigheid van voldoende laad- en losruimte.
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9.2.4 Sociale veiligheid

Ten aanzien van de sociale veiligheid kan rekening gehouden worden met de
volgende aspecten:

a. de mogelijkheden voor de verbetering van toezicht op en de overzichtelijkheid en
toegankelijkheid van een sociaal onveilige plek;

b. de mate waarin de toezicht op en de overzichtelijkheid en toegankelijkheid van
een openbare ruimte wordt ingeperkt.

9.2.5 Gebruiksmogelijkheden aangrenzende gronden

Ten aanzien van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden kan rekening
worden gehouden met de volgende aspecten:

a. belemmering bedrijfsvoering en ontwikkelmogelijkheden omliggende bedrijven;

b. de situering van gebouwen;

c. bereikbaarheid van de leidingen voor het plegen van onderhoud en het veilig en
bedrijfszeker bedrijvenvan gastransport.

9.2.6 Milieusituatie

Ten aanzien van de milieusituatie kan rekening gehouden worden met de volgende
aspecten:

a. de mate van hinder voor de omliggende functies;

b. de gevolgen voor de externe veiligheid; hieronder wordt verstaan het
overlijdensrisico als gevolg van activiteiten met gevaarlijk stoffen;

c. de gevolgen van de aanwezigheid van gevoelige functies voor de hinderlijke
functies;

d. de gevolgen voor flora en fauna in relatie met de omgeving;

e. de gevolgen voor de bodem- en grondwaterkwaliteit.

9.2.7 Adequate rampenbestrijding

Ten aanzien van een adequate rampenbestrijding kan rekening gehouden worden
met de volgende aspecten:

a. de aanwezigheid van vluchtwegen;
b. de bereikbaarheid van de bouwwerken;
c. de beschikbaarheid en bereikbaarheid van adequate blusmiddelen.

9.2.8 Behoud van cultuur-historische (archeologische) waarden

Ten aanzien van het behoud van de cultuur-historische (archeologische) waarden
kan rekening gehouden worden met de volgende aspecten:

a. de gevolgen voor landschappelijke en ecologische kwaliteiten;

b. de gevolgen voor monumentale panden of een beschermd stads- of
dorpsgezicht;

c. plaats, goot-, bouwhoogte, dakvorm en dakhelling van (karakteristieke,
monumentale) gebouwen, bijgebouwen en/of andere bouwwerken;

d. erf-en tuinafscheidingen van landgoederen en huiskavels die de karakteristieke
verkavelingstructuur visualiseren;

e. ingrepen in de openbare ruimte in het algemeen en in de groenstructuur in het
bijzonder.
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Artikel 10 Algemene afwijkingsregels

1. Met een omgevingsvergunning kan afgeweken worden van:

a.

de in de bestemmingsregels opgenomen maten, afmetingen, percentages tot

niet meer dan 10% van die maten, afmetingen en percentages, uitsluitend

indien dit nodig is voor een technische betere realisering van het plan;

de bestemmingsregels en toestaan dat de inrichting van wegen of de

aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de

verkeersveiligheid en/of verkeersintensiteit daartoe aanleiding geven;

de bestemmingsregels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden,

indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsregels ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, en toestaan dat de hoogte van de bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, wordt vergroot tot niet meer dan 10 meter;

de bestemmingsregels ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, en toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en
ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten, wordt vergroot tot niet
meer dan 40 meter;

de bestemmingsregels ten behoeve van het oprichten van ondergrondse

kelderruimte, met dien verstande dat:

I. de ondergrondse bouwwerken binnen het op de verbeelding aangegeven
bestemmingsvlak dienen te worden gerealiseerd en conform de
bestemming te worden gebruikt;

II. het realiseren van ondergrondse bouwwerken geen nadelige effecten
mag hebben op de bodem- en waterhuishouding. Hiertoe dient de
aanvrager (vooraf) een watervergunning aan te vragen bij de
Waterbeheerder;

de bestemmingsregels ten behoeve het bouwen van kleine niet voor
bewoning bestemde gebouwtjes ten behoeve van de dienstverlening van
overheidswege, het openbaar bestuur en openbare nutsbedrijven, zoals
transformatorhuisjes, telefooncellen, gemaalgebouwtjes en wachthuisjes
voor verkeersdiensten, mits de inhoud per gebouwtje niet meer bedraagt
dan 50 m3 en de bouwhoogte niet meer dan 4 meter;

de bestemmingsregels ten behoeve van het realiseren van groene daken op

hoofdgebouwen, dan wel bijbehorende bouwwerken, met dien verstande

dat:

I. de overschrijding van de voorgeschreven goot- en/of bouwhoogte
bedraagt niet meer dan 10%;

II. deze overschrijding met 10% heeft slechts betrekking op de extra
(constructieve) opbouw op een dak dat nodig is om een groendak te
kunnen toepassen, exclusief beplanting;

III. groene daken mogen niet als dakterras of daktuin worden gebruikt als
deze worden toegepast op woningen. Bij andere gebouwen dan
woningen wordt het gebruik van een groendak als dakterras of daktuin
per geval beoordeeld, waarbij vooral de privacy van naburige
woonpercelen niet nadelig mag worden beinvloed.

2. Geen omgevingsvergunning wordt verleend indien:

a.

daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan (bijvoorbeeld door
schaduwwerking) aan de ingevolge de bestemming gegeven
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken;
dit leidt tot aantasting van de ruimtelijke karakteristiek ter plaatste.
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Artikel 11 Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van
stedenbouwkundige aard blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9, lid 2 van
de Woningwet buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de volgende

onderwerpen:

a. de richtlijnen voor het verlenen van ontheffing van de stedenbouwkundige
bepalingen;

b. het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse
hoofdtransportleidingen;

c. de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden; en

d. de ruimte tussen bouwwerken.

vastgesteld2e herziening Landelijk Gebied - Ringdijk BP 11,

28



Hoofdstuk 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 12 Overgangsrecht

12.1 Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een
bouwvergunning of een omgevingsvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits
deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning wordt gedaan binnen
twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

12.2 Afwijken

Met een omgevingsvergunning kan eenmalig afgeweken worden van lid 12.1 voor
het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid 12.1 met maximaal
10%.

12.3 Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Lid 12.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip
van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd
met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat
plan.

12.4 Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden
voortgezet.

12.5 Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 12.4,
te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

12.6 Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in lid 12.4, na het tijdstip van inwerkingtreding van het
plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

12.7 Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Lid 12.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsregels van
dat plan.
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Artikel 13 Slotregel

Deze regels kunnen worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan '2e herziening Landelijk Gebied, Ringdijk BP 11".

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van

De griffier, de voorzitter,
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Bijlagen regels
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Bijlage 1 Archeologische gebieden

vastgesteld2e herziening Landelijk Gebied - Ringdijk BP 11,
32



ARCHEOLOGIEBELEID
GEMEENTE AMSTELVEEN

1 o] 13 | L077E %2 [5

=& I~/
10 / [

VASTGESTELD DOOR DE RAAD
VAN DE GEMEENTE AMSTELVEEN OP
DE GRIFFIER, DE VOORZITTER,

A0, BIJLAGE 1

s \*\\%‘ég R o AN DN REGELS
o————o GRENS 2e HERZIENING LANDELIJK GEBIED — RINGDIJK BOVEN KERKERPOLDER 11
KREEKRUG

1 ZONE WAAR BINNEN HISTORISCHE BEBOUWING HEEFT PLAATSGEVONDEN
ONVERVEEND BOVENLAND

[ | ONVERVEEND BOVENLAND MET RECENTE ONTWIKKELINGEN

/722772, AMK=TERREIN ( HISTORISCHE KERN )

OVERIGE AMK—TERREINEN met CODE OP DE CHW—-KAART VAN MEERLANDEN EN AMSTERDAM




