bezoekadres P-'/ @:;%\g SECTOR STADSONTWIKKELING
MALLEGATSPLEIN 10

Postadres ﬁ E‘ o gﬁ
POSTBUS 53

n]:mﬂrm victeix
1800 BC ALKIAAR gemeente ALKMAAR
telefoon 14 072

telefax (072) 548 8777

OMGEVINGSVERGUNNING

Nr. 20121480.

Wij hebben op 22 juni 2012 een aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor het
oprichten van 18 woningen. De aanvraag gaat over de locatie De Nollen-Oost (Getij en Kwelder)
Alkmaar en is geregistreerd onder nummer 20121480.

Aanvrager.

Vos Bouw- en Exploitatiemaatschappij B.V.
t.av. de heer JK.C. de Vries

Postbus 374

1800 AJ ALKMAAR

Besluit

Gelet op het bepaalde in de hoofdstukken 2 en 3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
{Wabo), besluiten wij de omgevingsvergunning te verlenen.

De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activiteit(en):
- Bouwen (Art.2.1 lid 1a Wabo)
- Strijd Bestermmingsplan {(Art. 2.1 lid 1c Wabo)

Onderdeel van het besluit vormen de bij het besluit behorende en gewaarmerkte documenten zoals
deze hieronder zijn aangegeven;

- B&.001A d.d. 20 juli 2011, gewijzigd 19 juni 2012, situatie.

- B5&.191 d.d. 20 juni 2012, plattegronden, gevels en doorsnede type AS/AB, rijenwoningen.
- B5.190 d.d. 15 juni 2012, bergingen woningtype A5/AB.

— D-000 d.d. 20 juni 2012, principedetails.

- EP-berekening type A5 en A6, 2 juli 2012,

— Bouwbesluitberekening 3 juli 2012.

- Ruimtelijke onderbouwing, versie 01.

Procedure

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.7 van de Wabo.
De aanvraag is beoordeeld voor de bovengenoemde activiteit(en). Voorts is de aanvraag getoetst aan
het Besluit omgevingsrecht en de Ministeriéle regeling omgevingsrecht. Gebleken is dat uw aanvraag
daaraan voldoet.

Nog in te dienen gegevens en bescheiden

Hieronder zijn bij de deelactiviteiten eventuele nog in te dienen gegevens en bescheiden gencemd.
Hierbij is tevens de uiterlijke termijn aangegeven waarbinnen de desbetreffende stukken voor aanvang
werkzaamheden moeten worden ingediend.

Voorwaarden en mededelingen
Eventuele voorwaarden en mededelingen zijn hieronder per deelactiviteit aangegeven.
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Deelactiviteit Bouwen

Overwegingen

In artikel 2.10 van de Wabo is een dwingende opsomming voorgeschreven in welke gevallen een
vergunning moet worden geweigerd. Strijdigheid van een bouwplan met het bestemmingsplan valt
onder deze opsomming. Onder Deelactiviteit planologische afwijking wordt gemotiveerd waarom
wij afwijken van het bestemmingsplan.

Het bouwplan voldoet aan de redelijke eisen van welstand.

Voorwaarden Bouwbesluit
1. Het bouwen moet geschieden overeenkoemstig de voorschriften van het Bouwbesluit.

2. Deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen(gevelelementen} in
een uitwendige scheidingsconstructie van een woning, die bepaald overeenkomstig het normbiad
NEN 5087, bereikbaar zijn, moeten, bepaald overeenkomstig het normblad NEN 50986, een
weerstandsklasse voor inbraakwerendheid hebben van tenminste 2,

3. In het te bebouwen terrein moeten ten genoegen van het bouwtoezicht sonderingen en
grondboringen worden uitgevoerd. De resultaten van dit onderzoek moeten ter nadere
beoordeling van de funderingswijze aan de afdeling bouwen worden overgelegd.

4. Ter beoordeling van de

funderingen

betonconstructies

systeemvloeren

staalcanstructies

houtconstructies

steenconstructies

stahiliteit

moeten nadere tekeningen en berekeningen in tweevoud aan het college van burgemeester en
wethouders, ter attentie van de afdeling Bouwen, worden overgelegd. Met het uitvoeren, c.q. het
aanbrengen, ¢.q. het in de grond brengen mag niet worden begonnen voordat die tekeningen en
berekeningen zijn goedgekeurd.

Voorwaarden Bouwverordening

1. Van de aanvang van het aanbrengen van de fundering en het slaan van proefpalen moet
tenminste twee dagen tevoren mondeling kennis worden gegeven aan de afdeling Bouwen, C
Schoenmaker tel. 072-5488346.

2. Van de aanvang der werkzaamheden, ontgravingswerkzaamheden daaronder begrepen, moet
tenminste twee dagen tevoren kennis worden gegeven aan de afdeling Bouwen. Deze
kennisgeving moet schriftelijk geschieden door middel van bijgevoegd formulier.

3. De aanvang van het storten van beton moet tenminste éeén dag tevoren mondeling kennis worden
gegeven aan de afdeling Bouwen, C. Schoenmaker tel. 072-54883486.

4. Met het bouwen mag niet worden begonnen alvorens de afdeling Geo-informatie (tel. 072-
5488562) de rooilijnen op het bouwterrein heeft uitgezet. Het peil moet in overleg met de afdeling
Bouwen, C. Schoenmaker (tel. 072-54883486), worden bepaald.

5. Van de riolering moeten nader vitgewerkte tekeningen op een schaal niet kleiner dan 1:50 in
drievoud aan de afdeling Bouwen worden overgelegd. Met de uitvoering van de riolering mag niet
worden begonnen voordat de tekeningen zijn goedgekeurd. Van het bouwproject moet een
overzichtstekening van de riolering op een schaal niet kleiner dan 1:500 in drievoud aan de
afdeling Bouwen worden overgelegd, waarop alle aansluitingen van de hemel- en
vuilwaterafvoeren op het gemeenteriool zijn aangegeven.
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6. Het aanvullen van de grond boven de rioolleidingen mag niet eerder plaatsvinden dan 24 uur
nadat de afdeling Bouwen van het voornemen daartoe in kennis is gesteld.

7. De houder van de bouwvergunning geeft aan burgemeester en wethouders kennis van het gereed
zijn voor ingebruikgeving of ingebruikneming van het bouwwerk of een gedeelte daarvan. Deze
kennisgeving moet schriftelijk geschieden door middel van bijgevoegd formulier.

8. Het aantal parkeerplaatsen voor het gehele plan moet voldoen aan de norm van 1,7 pp per
woning, en het parkeerptan moet ook uitvoerbaar zijn, rekening houdend met de aanwezigheid
van kabels en leidingen.

Tevens verzoeken wij u de volgende mededeling in acht te nemen:

1. De gedeelten van de rioolleidingen die in gemeentegrond komen te liggen worden van
gemeentewege doch voor rekening van de vergunninghouder aangelegd en aangesloten op het
gemeenteriool. De kosten worden berekend aan de hand van de Precarioverordening.

2. De in het vorige punt bedoelde werkzaamheden zullen viak voor de oplevering van het bouwwerk
plaatsvinden. Niet eerder dan dat deze werkzaamheden zijn voltooid, zorgt de vergunninghouder
voor aansluiting van de leidinggedeelten in particuliere grond op die in gemeentegrond. Een en
ander in overleg met de sector Stadsbeheer, afdeling Stedelijk Beheer tel. 072-5488773.

3. Voor het plaatsen van bouwmaterialen,containers, steigers, schuttingen etc. op gemeentegrond
voor een periode langer dan 1 jaar dient minimaal 1 maand voor aanvang van het plaatsen
contact te worden opgenomen met de sector Realisatie, afdeling Vastgoedmanagement (tel. 072-
5488556) voor het afsluiten van een huurovereenkomst.

4. Eventueel herstel van schade, die bij de bouw aan enig gemeentewerk wordt veroorzaakt zal
door of vanwege de gemeente plaatsvinden. De kosten hiervan komen voor rekening van de
vergunninghouder en zullen door de gemeente op hem worden verhaald.

5. Het formulier “Eindafrekening bouwkosten” moet binnen twee maanden na het gereedkomen van
de bouw aan de afdeling Bouwen worden overgelegd.

Deelactiviteit planologische afwijking

Overwegingen

De aanvraag is in strijd met het ter plaatse geldende bestemmingsplan “de Nollen-Oost 1999,
Uitwerkingsplan de Nollen”, omdat het aantal woningen toeneemt (in totaal drie extra woningen
verdeeld over drie blokken rijwoningen) in de straten Getij en Kwelder.

Ingevolge het bepaalde in artikel 2.10, lid 2 van de Wabo wordt een aanvraag voor een activiteit die in
strijd is met het bestemmingsplan mede aangemerkt als een aanvraag om een vergunning voor een
activiteit als bedoeld in artike! 2.1, lid 1, onder c van de Wabo en wordt de vergunning stechts
geweigerd indien vergunningveriening met toepassing van artikel 2.12 van de Wabo niet mogelijk is.
Op grond van het bepaalde in artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3° van de Wabo kan de
omgevingsvergunning slechts worden verleend indien de activiteit niet in strijd is met een goede
ruimtelijke onderbouwing en de motivering van het beshiit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat,

Het ontwerpbesluit ligt vanaf 20 september 2012 gedurende zes weken ter visie. Een ieder kan
gedurende deze termijn zienswijzen naar voren brengen. Tijdens deze periode zijn geenfwel
zienswijzen naar voren gebracht,

Gelet op de bijbehorende ruimtelijke onderbouwing "Ruimtelijke onderbouwing t.b.v.
afwijkingsprocedure Wabo, project Nollen — Qost, 18 woningen”, bestaat er — ook uit
stedenbouwkundig oogpunt — geen bezwaar tegen om van het ter plaatse geldende bestemmingsplan
“de Nollen-Oost 1999, Uitwerkingsplan de Nollen” af te wijken en de omgevingsvergunning voor deze
deelactiviteit te verlenen.
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Alkmaar, 01-11-2012

het college van burgemeester en wethouders,
namens deze,

ra:an der Wolde

Beroepsclausule

Tegen het besluit kan binnen zes weken na bekendmaking beroep worden aangetekend. Het
beroepschrift moet in tweevoud worden ingediend bij de rechtbank Alkmaar, sector Bestuursrecht,
postbus 251, 1800 BG Alkmaar. De beschikking treedt in werking nadat de termijn voor het indienen
van een beroepschrift is verstreken. Het indienen van een beroepschrift schorst de werking van het
besiuit niet. Hebben u of derde belanghebbenden er veel belang bij dat dit besluit niet in werking
treedt, dan kan een voorlopige voorziening worden gevraagd bij genoemde rechtbank. Wanneer een

voorlopige voorziening wordt aangevraagd treedt de beschikking pas in werking nadat hierover een
beslissing is genomen.



