
VERSLAG INFORMATIEMOMENT LEKO OUDORP 

Het gebiedsplan voor de locatie LeKo in Oudorp begint vorm te 
krijgen. Op 16 mei 2023 organiseerde de VOF BPD | T&G (een 
samenwerking van BPD Ontwikkeling BV en T&G Ontwikkeling BV) 
een participatie- en informatiemoment voor omwonenden en 
belangstellenden over de ontwikkeling van het toekomstige woon- en 
werkgebied op de locatie van LeKo in Oudorp (Alkmaar). Het terrein 
van LeKo c.a. wordt getransformeerd naar een wijk met  
circa 210 woningen en ruimtes ten behoeve van de werkfuncties.

INFORMATIEPANELEN 
Door middel van informatiepanelen in Buurthuis De Wachter werd tijdens de 
avond, in twee tijdsloten, informatie gedeeld met een kleine 100 bezoekers en 
was er gelegenheid vragen te stellen aan de projectmanagers en de 
stedenbouwkundigen van het plan. Aan de hand van de plannen, enkele 
kritische vragen en nuttige tips van omwonenden, belangstellenden en 
woningzoekenden gingen de projectontwikkelaars actief met de 
geïnteresseerden in gesprek over de verdere invulling van het plan. Deze avond 
is overigens een vervolg op eerdere een-op-een gesprekken met direct 
omwonenden/ondernemers. De uitkomsten van deze participatiebijeenkomst 
en eerdere gesprekken zijn reeds of worden nog meegenomen in het 
definitieve gebiedsplan dat op een later moment zal worden gepresenteerd. 

BESTEMMINGSPLAN EN BEELDKWALITEITSPLAN 
Het nog op te stellen bestemmings- en beeldkwaliteitsplan vormen straks het 
kader voor de uitwerking van de plannen voor deze locatie. Hiervoor halen wij 
via het e-mailadres contact@leko-oudorp.nl doorlopend ideeën, reacties en 
eventuele zorgen op m.b.t. de verdere invulling van de nieuwbouwwijk. 
De communicatie over publicatie van de plannen, ter inzage legging en 
inspraakmogelijkheden zal door de gemeente worden verzorgd. Berichtgeving 
hierover op de participatiewebsite www.leko-oudorp.nl zal verwijzen naar de 
projectpagina van de gemeente: https://www.alkmaar.nl/alkmaarskanaal/de-
deelgebieden/oudorp/. 



PLANNING 

Medio 2022 – Q1 2023
Keukentafelgesprekken met direct omwonenden en omliggende bedrijven  

16 mei 2023
- Informatieavond voor omwonenden (participatie- en informatiemoment) 

2e kwartaal 2023
- Optimaliseren stedenbouwkundige situatie (verwerken ideeën en suggesties 
van omwonenden) 
- Opstarten bestemmingsplanprocedure 

3e kwartaal 2023
- Voorlopig ontwerp van de woongebouwen 

4e kwartaal 2023
- Informatiemoment voor omwonenden (informeren hoe feedback en ideeën in 
het plan zijn verwerkt) 
- Vervolg bestemmingsplanprocedure 

1e kwartaal 2024 
- Voorlopig ontwerp inrichtingsplan 
- Verdere uitwerking ontwerp woongebouwen 

2e kwartaal 2024
- Participatie- en informatiemoment voor omwonenden en belangstellenden   
(gericht op de woningen en inrichtingsplan) 

3e kwartaal 2024 
- Definitief inrichtingsplan en ontwerp woongebouwen 
- Indiening omgevingsvergunning 

4e kwartaal 2024
- Start verkoop 

1e kwartaal 2025
- Start bouw 



VEEL GESTELDE VRAGEN + ANTWOORDEN 

Hoeveel woningen worden er in dit plan gerealiseerd?

Ongeveer 210 woningen. 

Hoelang duurt de bouw?

De bouw gaat waarschijnlijk in 2 of 3 fasen plaatsvinden, per fase zal de 
bouwtijd ca. 2 jaar zijn. Totaal zal de bouwtijd ongeveer 4 jaar in beslag 
nemen. Een en ander is natuurlijk afhankelijk van nog te doorlopen 
procedures en de verkoop van de woningen. 

Wanneer start de bouw naar verwachting?

De voorlopige prognose van de start van de bouw van de 1e fase is in het 1e 
kwartaal van 2025. (Als gevolg van nieuwe informatie zal prognose start 
bouw 2e/3e kwartaal 2025 zijn)  

Wat voor soort woningen komen er in het plan?

Sociale huurappartementen, koopappartementen en stadswoningen. 

Hoeveel huurappartementen komen er in het plan?

Circa 60 sociale huurappartementen en mogelijk nog een aantal 
middeldure huurappartementen. 

Komen er ook startersappartementen?

Een groot deel van de koopappartementen heeft een v.o.n. prijs onder de 
NHG grens 

Komen er grondgebonden koopwoningen? 

Er worden ongeveer 34 stadswoningen ontwikkeld 

Komt er ook bedrijfsruimte?

Er komen verschillende type en groottes bedrijfsruimten. 

Hoe kan ik in aanmerking komen voor deze woningen of werkruimtes?

Bij interesse kunt u zich aanmelden via het formulier op de website 
www.leko-oudorp.nl



VEEL GESTELDE VRAGEN + ANTWOORDEN [VERVOLG]

Hoe hoog worden de gebouwen?

De hoogtes zijn aangegeven op de panelen die tijdens de informatieavond 
zijn getoond en nu terug te zien zijn op de website www.leko-oudorp.nl.
Het hoogste gebouw wordt 37,5 m, dit is het gebouw aan de kruising 
Edisonweg/Schermerweg. 

Hoe gaat de logistiek van de bouw?

Ruimschoots voor de start van de bouw van de eerst fase informeren wij de 
directe omgeving (omwonenden en ondernemers) en belangstellenden 
die zich hebben aangemeld voor de nieuwsbrief (via www.leko-oudorp.nl) 
over de bouwlogistek en het afhandelen van het bouwverkeer. 

Hoe ziet de ontsluiting van het plan eruit?

Het plan wordt zoveel mogelijk ontsloten via de Edisonweg. Alleen blok 3 
(onderste blok) zal worden ontsloten via de schermerweg. Het plan zelf zal 
autovrij/luw zijn. 



Verslag informatiebijeenkomst woningbouwinitiatieven Oudorp 

Datum: 10 januari 2024 

Locatie: de Stadsfabriek Alkmaar 

Aanleiding 

Op 21 december zijn voor Oudorp drie ontwerpbestemmingsplannen vrijgegeven voor inspraak. 

Tevens is eind december een aanvraag voor een omgevingsvergunning ingediend voor het plan 

DOK6. 

De plannen: 

· ‘De Staalmeester’, hier komen ongeveer 300 woningen en ca. 2.300m2 werkruimtes. Het 

project is een initiatief van Vaste Steen Projectontwikkeling, samen met Ter Steege 

Gebiedsontwikkeling. De Staalmeester wordt gerealiseerd op het terrein waar nu nog Derco 

is gehuisvest aan de Noordzijde van de Schermerweg.  

· ‘Huidig LeKo-terrein’ Is het plan voor de locatie LeKo tussen de Schermerweg, Edisonweg en 

Oudorperdijkje. Hier komen ongeveer 210 woningen en ca. 4.800m2 werkruimtes. Leko is 

een initiatief van BPD samen met T&G Ontwikkeling.  

· ‘Poort van Oudorp’ is een initiatief van Kennemerhaeve en Brolan Vastgoed. Zij realiseren op 

het oude Campina terrein een complex max. 170 woningen en ca. 2.000 m2 bedrijfsruimtes. 

· ‘DOK6’ is een initiatief van Pro6 vastgoed. DOK6 bestaan uit ongeveer 230 woningen en 

ongeveer 4.000 m2 werkruimte. Het plan wordt gerealiseerd op de huidige locatie van Bak 

Reizen. Voor DOK6 heeft de initiatiefnemer gekozen om een uitgebreide 

voorbereidingsprocedure in het kader van de Wabo (Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht) te doorlopen.  

Communicatie over de inloopbijeenkomst 

Na de kerstdagen hebben de inwoners van het Schemereiland, de ondernemers van het 

bedrijventerrein, bewoners en ondernemers van de Scheldestraat en een deel van de bewoners aan 

de Biesboschstraat een uitnodiging voor de inloopbijeenkomst ontvangen. In totaal zijn 1300 

uitnodigingen per post verstuurd. 

Op 22 december 2023 heeft de inloopbijeenkomst in de Stadskrant van het Alkmaars Nieuwsblad 

gestaan. 

Op de website van het Alkmaars Kanaal en de gemeente Alkmaar heeft een bericht gestaan over de 

inloopbijeenkomst, met een link naar de inzagepagina voor de plannen. De bijeenkomst is 

opgenomen in de nieuwbrief van het Alkmaars Kanaal en de nieuwbrief van het Ondernemersloket. 

We hebben tevens een bericht laten plaatsen op de socials van het Alkmaars Kanaal en de 

gemeente Alkmaar, op de facebookpagina en LinkedIn. 
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De inloopbijeenkomst 

Op woensdag 10 januari heeft de gemeente Alkmaar gezamenlijk met de initiatiefnemers een 

inloopbijeenkomst georganiseerd voor de vier woningbouw initiatieven.  

Vanaf 18.00 – 21.00 uur konden bewoners, ondernemers en belangstellenden in de Stadsfabriek in 

gesprek met medewerkers van de gemeente Alkmaar en de initiatiefnemers over de bouwplannen. 

De gemeente en de ontwikkelaars hebben doormiddel van panelen de plannen gepresenteerd aan 

de aanwezige belangstellenden. 

Wij kijken terug op een en drukbezochte bijeenkomst. Ruim 300 belangstellenden waren aanwezig 

en lieten zich informeren over de te lopen procedures, de woningbouwprojecten en het te 

ontwikkelen gebied. 

Reacties 

Er waren veel positieve reacties en veel geïnteresseerden in een woning. Er zijn vragen gesteld over 

parkeren in de nieuwe wijk, de mobiliteit en de aansluiting Edisonweg/Nieuwe Schermerweg. De 

bouwhoogtes en bestaande bouw waren ook onderwerpen van gesprek met belangstellenden en 

wijkbewoners. 

Reactieformulier 

Ongeveer 26 belangstellenden hebben een reactieformulier van de gemeente ingevuld met hierop 

soms meerdere vragen en/of opmerkingen. 

We ontvingen 18 reacties inzake het plan ontwerp, met specifieke vragen over seniorenwoningen en 

starterswoningen, sociale koop en huurwoningen en de bouwhoogtes van de plannen en de 

plaatsing van de plannen. 

We kregen 11 opmerkingen over verkeer en mobiliteit en met name over ontsluiting van de wijk en 

doorstroom van het verkeer richting de stad en de randweg. Daarnaast hebben we ook 2 vragen 

gekregen over de brug tussen Oudorp en Overdie. 

Er waren 5 vragen over voorzieningen in de nieuwe wijk en het gaat hier over een supermarkt/ 

buurtwinkel en een zorgcentrum. 

We hebben 8 reacties gekregen met het verzoek om over het vervolg van de bouwplannen te blijven 

informeren.
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De uitnodiging 
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Publicatie in Alkmaars Nieuwsblad 
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De presentatiepanelen
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Reactieformulier 

· In de(nabije) toekomst  zal de waterkant meer recreatie tegemoet zien. De locatie aan het 

Jaagpad /Eilandswal zou verboden moeten worden voor tweewielers / fietsen / scooters / 

peddelecs etc omdat het een goede zaak zou zijn als dit alleen voor voetgangers bestemd zou 

zijn.

· Naast bebouwing ook veel groen voor in de plaats komt.

· Hoe gaat gemeente kijken naar doorstroom van al het (auto) verkeer.

· Wordt er een brug voor auto en fietsverkeer aangelegd tussen Schermerweg en 

Bestevaerstraat?

· Is er al wat meer bekend over de brug over het kanaal

· Betaalbare woningen voor 1 en 2 persoonshuishoudens

· Is goed onderzocht wat deze ontwikkelingen betekenen voor het verkeer en de ontsluiting in de 

stad in en stad uit?

De ontsluitingen moeten worden uitgebreid / verbeterd om toename aan verkeer aan te kunnen

· Toegankelijkheid, verkeer > hoe staat het met deze plannen.

· Zorg voor een goede ontsluiting van de wijk.

· Waardeloze presentatie; voorkeur voor 1 plenaire presentatie ipv rommelig gedoe. Ik weet nu 

nog niks.

· Wil op de hoogte gehouden worden over genoemde projecten.

· Wil op de hoogte gehouden worden over genoemde locaties.

· Wil mij aanmelden voor website bouwplannen Oudorp.

· Graag voldoende aandacht voor sociale woningbouw.

· Graag voldoende aandacht voor deelauto's

· Graag informatie omtrent huur.

· Veel groen.

· Ik lees dat er plannen zijn voor watervilla's. Meer informatie hierover.

· Komen er ook 3 kamerappartementen op de begane grond?

· Jammer dat er geen eengezinswoningen voor starters zijn. Wanneer komen de brochures?

· Wanneer komen de projecten in de verkoop?

· Hoeveel huur / koop appartementen komen er?

· Seniorenwoningen.

· Atelierwoningen.

· Knarrenhof (gezamenlijk dicht wonen bij de stad) of andere seniorenwoningen.

· Er wordt niet gebouwd voor de specifieke doelgroep ouderen, kan dit georganiseerd worden 

(knarrenhof).

· Ik ben geïnteresseerd in gemeenschappelijk wonen voor ouderen (knarrenhof) kan dit eventueel 

op andere locaties meegenomen worden.

· Woon- en werkgebied ziet er goed uit. Veel Oudorpers in de wijk zijn 60+. Er is vraag naar 

appartementen. Helaas hebben veel appartementen geen groot ruim balkon.

· De woningbouw bevordert de doorstroom van het verkeer niet.

· Graag voldoende aandacht voor stimuleren OV ipv veel parkeerplaatsen aanbieden.

· Vraag percentage uitgaven aan kunst in de ontwikkelingsprojecten en heb een vernieuwend 

idee om entreehallen te voorzien van kunst, schilderwerk, groen etc.

· Graag een supermarkt op schermereiland.

· Buurtwinkel / bakker, zorg.

· Graag een supermarkt, zorgcentrum en groen in het gebied.

· Benieuwd naar hoe de ontsluiting van het verkeer geregeld gaat worden. Nu al erg druk op de 

kruispunten 's morgens en ’s middags.
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Huidig Leko terrein 

· Op Leko terrein de hoogte naar het oostelijk deel verplaatsen.

· Liever niet aan de noordwest kant.

De Staalmeester 

· Het hoge gebouw van Staalmeester op het Derco terrein gek gepositioneerd aan de straatkant 

en wij hebben zorgen over het effect daarvan op zonlicht.

· De gebouwen worden heel hoog; wij wonen in een straks tussen gebouwen van 15 (!) hoog en 

de privacy in onze tuin is compleet weg.

· Heel graag minder hoog gebouw.

· Verkeersontsluiting wordt een probleem zeker richting Nieuwe Schermerweg / N242.

· Geen drempels in de straat.

· Schroeven in plaats van heien.


