VERSLAG INFORMATIEMOMENT LEKO OUDORP

Het gebiedsplan voor de locatie LeKo in Oudorp begint vorm te
krijgen. Op 16 mei 2023 organiseerde de VOF BPD | T&G (een
samenwerking van BPD Ontwikkeling BV en T&G Ontwikkeling BV)
een participatie- en informatiemoment voor omwonenden en
belangstellenden over de ontwikkeling van het toekomstige woon- en
werkgebied op de locatie van LeKo in Oudorp (Alkmaar). Het terrein
van LeKo c.a. wordt getransformeerd naar een wijk met

circa 210 woningen en ruimtes ten behoeve van de werkfuncties.

INFORMATIEPANELEN

Door middel van informatiepanelen in Buurthuis De Wachter werd tijdens de
avond, in twee tijdsloten, informatie gedeeld met een kleine 100 bezoekers en
was er gelegenheid vragen te stellen aan de projectmanagers en de
stedenbouwkundigen van het plan. Aan de hand van de plannen, enkele
kritische vragen en nuttige tips van omwonenden, belangstellenden en
woningzoekenden gingen de projectontwikkelaars actief met de
geinteresseerden in gesprek over de verdere invulling van het plan. Deze avond
is overigens een vervolg op eerdere een-op-een gesprekken met direct
omwonenden/ondernemers. De uitkomsten van deze participatiebijeenkomst
en eerdere gesprekken zijn reeds of worden nog meegenomen in het
definitieve gebiedsplan dat op een later moment zal worden gepresenteerd.

BESTEMMINGSPLAN EN BEELDKWALITEITSPLAN

Het nog op te stellen bestemmings- en beeldkwaliteitsplan vormen straks het
kader voor de uitwerking van de plannen voor deze locatie. Hiervoor halen wij
via het e-mailadres contact@leko-oudorp.nl doorlopend ideeén, reacties en
eventuele zorgen op m.b.t. de verdere invulling van de nieuwbouwwijk.

De communicatie over publicatie van de plannen, ter inzage legging en
inspraakmogelijkheden zal door de gemeente worden verzorgd. Berichtgeving
hierover op de participatiewebsite www.leko-oudorp.nl zal verwijzen naar de
projectpagina van de gemeente: https://www.alkmaar.nl/alkmaarskanaal/de-
deelgebieden/oudorp/.




PLANNING

Medio 2022 — Q1 2023
Keukentafelgesprekken met direct omwonenden en omliggende bedrijven

16 mei 2023
- Informatieavond voor omwonenden (participatie- en informatiemoment)

2¢ kwartaal 2023

- Optimaliseren stedenbouwkundige situatie (verwerken ideeén en suggesties
van omwonenden)

- Opstarten bestemmingsplanprocedure

3¢ kwartaal 2023
- Voorlopig ontwerp van de woongebouwen

4¢ kwartaal 2023

- Informatiemoment voor omwonenden (informeren hoe feedback en ideeén in
het plan zijn verwerkt)

- Vervolg bestemmingsplanprocedure

1¢ kwartaal 2024
- Voorlopig ontwerp inrichtingsplan
- Verdere uitwerking ontwerp woongebouwen

2¢ kwartaal 2024
- Participatie- en informatiemoment voor omwonenden en belangstellenden
(gericht op de woningen en inrichtingsplan)

3¢ kwartaal 2024
- Definitief inrichtingsplan en ontwerp woongebouwen
- Indiening omgevingsvergunning

4¢ kwartaal 2024
- Start verkoop

1¢ kwartaal 2025
- Start bouw



VEEL GESTELDE VRAGEN + ANTWOORDEN

Hoeveel woningen worden er in dit plan gerealiseerd?

Ongeveer 210 woningen.

Hoelang duurt de bouw?

De bouw gaat waarschijnlijk in 2 of 3 fasen plaatsvinden, per fase zal de
bouwtijd ca. 2 jaar zijn. Totaal zal de bouwtijd ongeveer 4 jaar in beslag
nemen. Een en ander is natuurlijk afhankelijk van nog te doorlopen
procedures en de verkoop van de woningen.

Wanneer start de bouw naar verwachting?

De voorlopige prognose van de start van de bouw van de le fase is in het le
kwartaal van 2025. (Als gevolg van nieuwe informatie zal prognose start
bouw 2¢/3¢ kwartaal 2025 zijn)

Wat voor soort woningen komen er in het plan?

Sociale huurappartementen, koopappartementen en stadswoningen.

Hoeveel huurappartementen komen er in het plan?

Circa 60 sociale huurappartementen en mogelijk nog een aantal
middeldure huurappartementen.

Komen er ook startersappartementen?

Een groot deel van de koopappartementen heeft een v.o.n. prijs onder de
NHG grens

Komen er grondgebonden koopwoningen?

Er worden ongeveer 34 stadswoningen ontwikkeld

Komt er ook bedrijfsruimte?

Er komen verschillende type en groottes bedrijfsruimten.

Hoe kan ik in aanmerking komen voor deze woningen of werkruimtes?

Bij interesse kunt u zich aanmelden via het formulier op de website
www.leko-oudorp.nl



VEEL GESTELDE VRAGEN + ANTWOORDEN [VERVOLC]

Hoe hoog worden de gebouwen?

De hoogtes zijn aangegeven op de panelen die tijdens de informatieavond
zijn getoond en nu terug te zien zijn op de website www.leko-oudorp.nl.
Het hoogste gebouw wordt 37,5 m, dit is het gebouw aan de kruising
Edisonweg/Schermerweg.

Hoe gaat de logistiek van de bouw?

Ruimschoots voor de start van de bouw van de eerst fase informeren wij de
directe omgeving (omwonenden en ondernemers) en belangstellenden
die zich hebben aangemeld voor de nieuwsbrief (via www.leko-oudorp.nl)
over de bouwlogistek en het afhandelen van het bouwverkeer.

Hoe ziet de ontsluiting van het plan eruit?

Het plan wordt zoveel mogelijk ontsloten via de Edisonweg. Alleen blok 3
(onderste blok) zal worden ontsloten via de schermerweg. Het plan zelf zal
autovrij/luw zijn.




® Verslag informatiebijeenkomst woningbouwinitiatieven Oudorp

Datum: 10 januari 2024
Locatie: de Stadsfabriek Alkmaar

Aanleiding
Op 21 december zijn voor Oudorp drie ontwerpbestemmingsplannen vrijgegeven voor inspraak.
Tevens is eind december een aanvraag voor een omgevingsvergunning ingediend voor het plan
DOKe6.
De plannen:
e ‘De Staalmeester’, hier komen ongeveer 300 woningen en ca. 2.300m2 werkruimtes. Het
project is een initiatief van Vaste Steen Projectontwikkeling, samen met Ter Steege

. Gebiedsontwikkeling. De Staalmeester wordt gerealiseerd op het terrein waar nu nog Derco
. is gehuisvest aan de Noordzijde van de Schermerweg.
. ¢ ‘Huidig LeKo-terrein' Is het plan voor de locatie LeKo tussen de Schermerweg, Edisonweg en

Oudorperdijkje. Hier komen ongeveer 210 woningen en ca. 4.800m2 werkruimtes. Leko is
een initiatief van BPD samen met T&G Ontwikkeling.
. e ‘Poortvan Oudorp'is een initiatief van Kennemerhaeve en Brolan Vastgoed. Zij realiseren op
het oude Campina terrein een complex max. 170 woningen en ca. 2.000 m2 bedrijfsruimtes.
e ‘DOKGE'is een initiatief van Pro6 vastgoed. DOK6 bestaan uit ongeveer 230 woningen en
ongeveer 4.000 m2 werkruimte. Het plan wordt gerealiseerd op de huidige locatie van Bak
Reizen. Voor DOK6 heeft de initiatiefnemer gekozen om een uitgebreide
voorbereidingsprocedure in het kader van de Wabo (Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht) te doorlopen.

Communicatie over de inloopbijeenkomst

Na de kerstdagen hebben de inwoners van het Schemereiland, de ondernemers van het
bedrijventerrein, bewoners en ondernemers van de Scheldestraat en een deel van de bewoners aan
de Biesboschstraat een uitnodiging voor de inloopbijeenkomst ontvangen. In totaal zijn 1300
uitnodigingen per post verstuurd.

Op 22 december 2023 heeft de inloopbijeenkomst in de Stadskrant van het Alkmaars Nieuwsblad
gestaan.

Op de website van het Alkmaars Kanaal en de gemeente Alkmaar heeft een bericht gestaan over de
inloopbijeenkomst, met een link naar de inzagepagina voor de plannen. De bijeenkomst is

nomen in de nieuwbrief van het Alkmaars Kanaal en de nieuwbrief van het Ondernemersloket.
en tevens een bericht laten plaatsen op de socials van het Alkmaars Kanaal en de

Ikmaar, op de facebookpagina en LinkedIn.

alkmaars
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@ De inloopbijeenkomst
- Op woensdag 10 januari heeft de gemeente Alkmaar gezamenlijk met de initiatiefnemers een
inloopbijeenkomst georganiseerd voor de vier woningbouw initiatieven.
Vanaf 18.00 - 21.00 uur konden bewoners, ondernemers en belangstellenden in de Stadsfabriek in
gesprek met medewerkers van de gemeente Alkmaar en de initiatiefnemers over de bouwplannen.
De gemeente en de ontwikkelaars hebben doormiddel van panelen de plannen gepresenteerd aan
de aanwezige belangstellenden.

Wij kijken terug op een en drukbezochte bijeenkomst. Ruim 300 belangstellenden waren aanwezig
en lieten zich informeren over de te lopen procedures, de woningbouwprojecten en het te
ontwikkelen gebied.

: Reacties

: Er waren veel positieve reacties en veel geinteresseerden in een woning. Er zijn vragen gesteld over
parkeren in de nieuwe wijk, de mobiliteit en de aansluiting Edisonweg/Nieuwe Schermerweg. De
bouwhoogtes en bestaande bouw waren ook onderwerpen van gesprek met belangstellenden en
wijkbewoners.

Reactieformulier

Ongeveer 26 belangstellenden hebben een reactieformulier van de gemeente ingevuld met hierop
soms meerdere vragen en/of opmerkingen.

We ontvingen 18 reacties inzake het plan ontwerp, met specifieke vragen over seniorenwoningen en
starterswoningen, sociale koop en huurwoningen en de bouwhoogtes van de plannen en de
plaatsing van de plannen.

We kregen 11 opmerkingen over verkeer en mobiliteit en met name over ontsluiting van de wijk en
doorstroom van het verkeer richting de stad en de randweg. Daarnaast hebben we ook 2 vragen
gekregen over de brug tussen Oudorp en Overdie.

Er waren 5 vragen over voorzieningen in de nieuwe wijk en het gaat hier over een supermarkt/
buurtwinkel en een zorgcentrum.

We hebben 8 reacties gekregen met het verzoek om over het vervolg van de bouwplannen te blijven
informeren.

alkmaars
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@ De uitnodiging
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Poort van Qudorp

UITNODIGING Bedrijventerrein Oudorp transformeert alkmaars
naar een woon- en werkgebied. —Kanaal

Inloopbijeenkomst
woningbouwinitiatieven Oudorp.

Op woensdag 10 januari 2024 organiseert de gemeente Alkmaar,
samen met ontwikkelaars, een inloopbijeenkomst voor vier woning-
bouwprojecten in Oudorp.

Dit zijn de entwerp bestemmingsplannen voor 'Poort van Oudorp’,
‘huidig LeKo-terrein’ en 'De Staalmeester’. Daarnaast wordt het
stedenbouwkundig plan voor 'Doké’ gepresenteerd.

Deze plannen transformeren het Oudorp-bedrijventerrein naar een
waoon- en werkgebied. De gemeente nodigt iedereen uit kennis te
nemen van de plannen tijdens deze avond, en om vragen te stellen
of opmerkingen te maken.

Aanmelden voor de bijeenkomst is niet nodig,

Locatie: Stadsfabriek Alkmaar

Adres: Marconistraat 5, 1821 BX Alkmaar
Datum: 10 januari 2024

Tijd: 18.00 - 21.00 uur

Meer info op www.alkmaar.nl/plannenoudorp
of via alkmoarskanaal@olkmaar.ni

Bif onbestetboor retour Gemeente Alkmoar, Posthus 53, T800 BC ALKMAAR

Aan de bewoner/ondernemer van dit adres

alkmaars



._ Publicatie in Alkmaars Nieuwsblad

Inloopbijeenkomst
woningbouwinitiatieven Oudorp

e
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Op woensdag 10 januari 2024 organiseert de gemeente samen

BEEE

: bouwprojecten in Oudorp.

: Dit zijn de ontwerp bestemmingsplannen voor ‘Poort van Oudorp’,
. "Huidig LeKo-terrein” en "De Staalmeester’. Daarnaast wordt het
i stedenbouwkundig plan voor ‘Doké” gepresenteerd. Deze plannen
transformeren het bedrijventerrein Oudorp naar een wWoon- en
= werkgebied. De gemeente nodigt iedereen uit kennis te nemen
. van de plannen fijdens deze avond en om vragen te stellen of

E cpmerkingen te maken.

AANMELDEN VOOR DE BIJEENKOMST IS NIET NODIG
Locatie: Stadsfabriek Alkmaar

Adres: Marconistraat 5, Alkmaar

Datum: 10 januari 2024

Tijd: 18.00 tot 21.00 vur

Meer info op
www_alkmaar.nl/plannenoudor,

fld SiKM3drsKana i JINMadr.m
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@ De presentatiepanelen
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Bedrijvenpark Oudorp. transformatie gebied
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Wro-procedure.

de Wro-procedure voor bestemmingsplannen
wanneer kunt u reageren en hoe doet u dat

it de soukken inzient
Ga dan naar

U BEVINDT ZICH HIER

U mag inspraken bij de raad
Log me

hserr s o e vie
fttas:irmers.alkaraar Fhbestiur en orgi e Rt b
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#@jchisrer ap ki ksoyerie ¢ > ELimze ke ordeq ng en gebiedsance kkeling
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de Wro-procedure
IS van toepassing
op de projecten:

De Staalmeester.
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Wabo-omgevingsvergunningprocedure.

de uitgebreide Wabo-procedure
wanneer kunt u reageren op een plan en hoe doet u d

o pEvingsHRegUing

Beroea renf ank
LET O DE UITERSTE TERMLN!

T e
imgedend ) oo

&7 0P DF U TeRSTE TERMINE

PLANKAART

alkmaars

s
ON Y= 7 /@
(5 . X
L ik
gemeente ALKMAAR,_

alkmaars

_Kanaal



]
"
=
5
®
"
]
"
™
#
"
"

-
*
®
"
]
5
#
i
n
"

=

L]
"
o

-
5
#
i

C

w

®

E

-

C

-

®

"
i

C

a

FEN N NSRS E R A R R R E A

De Staalmeester.

bestemmingsplan

Kaart bestemmingsplan:
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Toelichting bestemmingsplan (selectie van):

'Deze tekst

s slechts ter impressie. Yoor het gehele document verwijzen wij naar het ontwerpbesternm

splan.

Artikel 3 Gemengd

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Gemeng aangewezen gronden zijn besteme woor:

a. masmaal 300 woningen, al dar plet in combinatie met de uiteefening van cen
wanthuis-verboncen beroep f bedrijl;

nstuerlening en kantaren tot een mazimum van 3.000 m2 bva;

sehappelijke wnorzieningen tot een maximum van 3,000 m2 bva;

. hareca in de categorieen 2, 3 en 4 tot een maxinwm van 150 m2 by

. ter plaatse van de aanduiding ‘specitieke vorm van gemengd - mabiliteitshub’ Litsiui-
enc een mobilieitshub;

et cien verstande dat

(. due nsimal uppervdalde van slk onder sb b d bedoalds functies nie. weer dan
5,000 m2 bve mag bedragen:

&1 waningen in de plint nist gijn fosgestasn mat Litzondeing van sntrees vaor woringsn
on bovenliggends bouslagen;

ter plaatse wan de aanduiding ‘specifieke vorm van gemengd - nist wonen begans
grone, met dien verstande dat ce diepte van de plint minimaal 4 m bedrangt geme:
<en vanaf de binnen deze aanduiding gelegen voorgevel;

2. de voorgevel van de plint mag ack achter de aonduiding “specificke vorm van
pmange - i woran bepans grond’ worcen gerusliserd; ook dan bedrusgl d
dikpre van e plint vansf de voorgsesl minimas 4 meter;

jran < worden conform het bepaslds

in li 12.9;

VASTESTEEN
PROJECTONTWIKKELING

3.2 Bouwregels
3.2.1 Hoofdgebouwen

waor het bauwen van gebouwen gelden de volgende regels:

s gebouwn mogen ulsiuiend binnen wen bouwvlsk wardun gubound;
b de bouwhuogts mag niat mear budragan dan is sangageren op de varbeulding
. tur plstas van de specifiske bouwean duiding ‘s ka1’ brdrasy: het maximale m2 b van gebow swen per bouslaag: 1. 850 m2 op ds serste 5 bouslsgan; 2. 550 m2 op e fs &n hogars
bouulagen:
d. <er plaatse van de specifisks bouwaanduiding 'sba-2” bedrasgt het maximale m2 bvo van geberwen per bouwlaag: 1. 1,080 m2 op de eersie 5 bouwlagen; 2, 700 m2 op oe e &n hogere
bouwlagen;
e ter plaatse van de specificke bovwaanduieing ‘sha-3' bedraagt het masimale m2 bvo van gehauwen per bouwlaag 1,000 2 en voor de begane grondizog 1100 m2;
f.ter plaatse van o specificke bewwaanouiing 'sha 4 bedraagt het maximale m2 b van pebowwen per bouwlaag 1. 500 m2 op or cerste 4 bowwlagen; 2 650 m2 ap de 5e e hogere
bauwlagen;
& ter plaskse van d specifieke bouwaanduiding ‘sha-5’ bedrasgt hat maximale m2 bya van sebausen per bouwlang 250 m2;
h. zer plsstse van da specifisks bauwasnduiding ‘sba-6" berrasgt het maximale m2 bun van hat gehauwen per bolulaag: 1. 1000 w2 o ca asrsts 5 bouwlagen; 2. 900 m2 ap da 68 t/m
10 bowwlaag; 2. 800 m? ap de 11 en hogers baywiagen. Hier dient de gevellijn evenwijdig aan de Schermerweg terug te ligper
i laapbruggen als irects verbinging et de mobilityhub {al dan nist overdekt) naar ssn naastgslegen woonblok, mits gesitueerd vanaf v 4e bouwlasg. Hierbij geld dat ermaximaal 1
verbinding per woonblok naar de makilityhub mag worden gerealiseerd;
J het marimure bebousingspercentage mag nict meer bedragen dan ter plaatse van 6o aanduiding mazimum bebouwingspercentage (%)’ i aangegeven;
k de afstand tussen hoofegcbounen onderling dicnt irinimaal 10 meter te bedrages
L et dal var de gebouwen mag worcen ugericht en pebirulkt ols dakierras, waarks]
1. dakterrassen alleen zijn toegestaan ap daben cie plat ziin afzedeke;
2. hekwrrken 7ijn taegeszaan: van maximasl 1,50 mecer, gemeren wanaf de te realiseren errasner; p minimaal 1,50 meter afstand van de dakmnd, ren kleinere afstand 15 t0ege
stasn s he: nekverk als onderdes! van et hoofdgehouw wordt gersaliseerd;
. van uitkragende balkans aan het hootdpebowy mas:
1, de wiepte vit de hesreffends gevelvan het hoofdpebouw niet meer dan 2,5 m bedrogen, me dien verstande dat de dizpte van oe bakon gelegen op de 1t bowwlaog {niet zijnds be
ganc grend) nie: dieper dan 1,8 m mag bedragen;
2. de: bouwhoogte van balkanafscheidingen tussen de balkons onderling nict meer dan 2 1m bedragen en de overige ballonalscheisingen nict meer dan 3,2 m bedragen;
3. de minimale enderdoorgang op masiveld Ler plaalse van de upenbare weg en openbaar Lerrein mag niel minder bedragen can 3,5m
4. des afstand tussen, tegunover ulkaar iggende balkans mag et minder dan & m bedrager;
n-de minimale afstand ti.s5en gehauwen berrasgt 10 m

o mavimaal toelaatbare bouwhoogte mag worcen owrschireden, met dien verstande dat

alkmaars
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De Staalmeester. beeldkwaliteit

Accenten aan het nieuwe park Doorwaadbaar ¢n openbaar Graen als drager van het Hoogteaccent aan de Special aan de dijk
en plein gebied gebied Westfriese Omringdijk
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Poort van Qudorp.

Kaart bestemmingsplan:

bestemmingsplan

LEGENDA
Plangebied
T._::SPlangebiEd

Bestemmingen
Enkelbestemmingen

Gemengd

Dubbelbestemmingen
WAL Waarde - Archeclogie E

Functieaanduidingen

BT pifepiicgs

Bouwvlakken
bouwviak
Maatvoeringen
{35 maximum bouwhoagte (m)
verklaring
ondergrond

Bestemmingsplan "De Poort van Cudorp” A
Gemeente Alkmaar

n: NI 1201 mnetat anc
st 151000
DNS
stadue arhuers
datun 7 2 Planverming
Keatbluc: Tvan 1

DNS planvorming B.V.
Klaprozenweg 75¢

1033 NN Amslerdam
infa@dnsplamvorming. il

elksend e Dwnwu I\nhenunw’ av.
Digireg

Toellchtlng bestemmmgsplan (selectle)

Deze 1eKst 3 sleclits 1ef {mpressie, Voo et gehele docurmant venwijzen wij naar net entwerpbestemmingsplan.
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Poort van Oudorp.
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Poort van Oudorp. impressies

Vormgeving en uitstraling gebouw:

Deze tekeningen gelden ter impressie. Het definitieve plan wordt nog nader uitgewerkt

(A EE RN ERLREEN:

S_ .’w

LA ER A LSRR ELERZRLERNERRESZ RN REERESERRNENRN]

- ) i impressle vanult het weseen

N}
. o w7

alkmaars

brOIG i N astooen m
vastgoed & ontwikkeling VASTGOED

alkmaars

~Kanaal



Huidige LeKo locatie. bestemmingsplan

LEGENDA
Plangebied

w Plangebiad

Bestemmingen
Enkelbestemmingen

Gemengd

Verkeer - Verblifsgebied
Dubbelbestemmingen

“WwRdRC | Waarde - Archeologie E

[ v | waterstaat - weterkering

Functieaanduidingen

{agi-1} -l specifieke vorm van gemengd - 1

[
Bouwvlakken

[ boumniak

Maatvoeringen

35 maximum bouwhoogte {m)

j specifieke vorm van gemangd - 2

verklaring

‘ ondergrond

AR A LLEENELERZERRE S EERESE RN ESEERN SRR ELEER:

Bestemmingsplan "Herontwikke
Gemeente Alkmaar

i ML IMRE.036 1 BROI200-0201 .
sehaal 1:1000

farmaat =

status anlueip

astum 7112023

kaartblag Tuan

gatekard deor - Digirey Hetherlands 8.Y.
Schzollaal -
E=Hos Digireg

FEN N NSRS E R A R R R E A

H
M
.
- Toelichting bestemmingsplan (selectie van)
M
= Arilke| & Bemengd 4.3 Specifieke gabrulksregels
= 4.1 somschriving
b gk et hin ol ettty 43,1 fan-huisverbonden berog;
5 o Sl 1bl de weanfuicle geder de s gerde g
AR SRl -
r el A
o, deact~ et naggesr nohing | 1dievarnes s in Bilage 1 encersael < vathel Beslui
¥ 4.3.2 Strijdig gebruik
. s LR R T B L AT 0
L . kamarceition
-
L] i 2
= e O
4.t et e deeiassen: .
" s rplioht'rg weguarkesrslawaa

i G2 i g i it et i b
i an van e dnee geusl, e aze st ol e, ta-

adewning sevsegd e arensiias e slerracs
a5- desmornzdenin b i ]

Jt miesr 2an L

L wagen 21 pact

st
e AN £2 WEIng We 4 4831 230 e Yoo Lihirde:
zarsalife verplicht '@ n- ki g Fanzek 2d

I e gra-de) £ gesavusn oanfLm 2a beste i 1g lz Ultalultar ‘osgestass

dergestes wudt rolae sene toel 103,
1

a
e wa gaboswan saleen 9 wolsande regels ? - o
aen o

ey 1 T 3E] 10 ter v oen sesreger,
gt 115t st zanter plagtee var de sarduldiog mexium boushoosle

o ' edieagi e sountzagia

nie, g e i ol

alkmaars

. L]
opd I g7 sudovine sweco 26 _KANAAL

Ontwikkslar Adiux Adviseurs

alkmaars



Huidige LeKo locatie. beeldkwaliteit

Stedenbouwkundig plan: 4 Schermerweg

" Snelwag/Centrum Alkmaar
Het stedenbouwkundig plan voor de huidige Leko o
locatie stelt een ensemble voor van drie gemengde £

blokken, De configuratie van de blokken richt
zich op het ereéren van onderbroken zichtlijnen,
werspringende rooilijnen en een geactiveerde

openbare ruimte,

Deze openbare ruimte is autoluw en zovesl :
P Veer Eilandswal

maogelijk groen ingericht. Dit groen is gelegenin Elnnenstad Akmaar

wolle grond waardoor water kan infilireren, bomen i 3 3

en planten kunnen grosien en het hitte-efland 5% & %%}
— elfect kan wordentegengegaan.— — — — — — — — — — — “ 2 ﬂz&

Conceptschema's:

Het plan van de huidige Leke locatie zorgt vocr een

overgang tussen Schermereiland en kanaalstad door het

wonen en werken te combineren: Het terrein heeft een

groen hart midden in bet plan met speslvoorzieningen e ” Centrum Oudorp

en funtionerend groen. Supermarkt/asheol/park

Guergang Sehwrmersilang nsar kananistad: Roactic

*, Westfriese Omringdijk
4 Doorlapendo structuur

Visualisaties:

......1...,.....................................................-”,.1”.,_1”.”,.._,,..1,,...“.,"...,...
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Huidige LeKo locatie. stedenbouw

Materiaalpalet onderbouw:

Basis van baksteen. Materiaalkeuze van
bolwblokken dient anderling afgestemd te
wardan.

Aceenten mageliik in gevel van staal of hout
Steellock industriéle kozijnen in een

sennde kleur [bijvoorbeeld antraciet, zwart,

bruin, grijstlauw)

PonyaA NOTER i Kleur van de bovanbouw kan mogslijk
cok terugkomer in de detaillering zoals de

kozijnen.

Bif gebruik van dakpannen ziin uitsluitend
wvlakke Zwarte pannen toegestaan,

Materiaalpalet bovenbouw:

Afwifkende Kour,

Industrigle materialen: Verw

jzing naar
blauwe golfplaten wordt gestimuleerd
(De blauwe golfplaatis kenmerkend waor
Oudarp).

Groen werwewen

Elke bowvenbauw heeft zijn sigen kleur

Gebouwprincipes

Princips 1: ensemblas Principe 2: bovenbouw - enderbouw

cipe 3: levendige plintan Principe 4: parkeren uit het straatbeeld
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Huidige LeKo locatie. terreininrichting

Openbare ruimte Groen-blauw kade

Edisonweg Parkeardek
L T et Duurzame materialen {Circulair)

Minimaal verhard (maogelik aangevuld met
waterdoarlatende bestrating)

Industrieel straatmeubilair
Mix van kiassieke en stoere materialen

Gevarigerde keuze in beplanting om
ecologische wasrde te versterken

Hoogteverschillen gebruiken om

speaaanteidingen te maken en water ap te

slaan in wadi's,

Privacy tussen de waningen worden
gawaardborgd door beplanting,

‘Waar mogelijk worden de parkeerplaalsen
woarzien van eon waterdooratende

bastrating

Daor wadi's langs de dijk aan te laggen zal de
strant ean vesl grosnar karakter krjgen, an
het ocrspronkelilk natte palderlandschap zal

weer beter zichibaar worden gernaskt,

Woon-werkstraat Leko-piein Westfriese Omringdijk

Doorsnedes

Sarses

Boorsnede gebied, van west nasr oust

S

s~
nLa 31,._*.*&

Tiprom e w0 s

Doorsnede gebied, van neord nanr zuid alkl 1 1 aars
. 4"

bpd kA @4 StudioVinke

Omtriikkslaar Adisr
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z STEDENBOUW//SITUERING

ALKMAAR OUDORP

LUCHTFOTO // ONTWIKKELINGEN OUDORP ONTWIKKELBEELD BEBOUWING/VERHARDING

JAREPAD ; . % g 1 7/

BESTAAND

40% 60%
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Ontwikkeling en architectuur Stedenbouw en Landschap
—\ 7 tree
DELVA
LANDSCAPE ARCHITECTURE
CREETMBLIT I 2hiD URBEM
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//BEZONNINGSSTUDIE

Bestaand Bestaand
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Ontwikkeling en architectuur Stedenbouw en Landschap
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//ARCHITECTUUR EN LANDSCHAP

c I INVULLING MASSA

ALKMAAR OUDORP

5

ARCHITECTUUR

BLOKKEN EN REFERENTIES

BLOK 1 E‘ BLOK 3 BLOK 5

67 appartementen B0 appartemanten 2 appartementen

800 m2 Commerciee! 1800 m2 Commercisal

BLOK 4
56 appartementen

BLOK &
172 parkeerplaatsen
460 m2 Commarcieal

BLOK 2
5 Stadweoningen

alkmaars

Stedenbouv en Landschap

- DELVA
LANOSCAPE ARCHITECTURE
URBANISM
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& Reactieformulier

In de(nabije) toekomst zal de waterkant meer recreatie tegemoet zien. De locatie aan het
Jaagpad /Eilandswal zou verboden moeten worden voor tweewielers / fietsen / scooters /
peddelecs etc omdat het een goede zaak zou zijn als dit alleen voor voetgangers bestemd zou
zijn.
e Naast bebouwing ook veel groen voor in de plaats komt.
¢ Hoe gaat gemeente kijken naar doorstroom van al het (auto) verkeer.
e Wordt er een brug voor auto en fietsverkeer aangelegd tussen Schermerweg en
Bestevaerstraat?
e Iser al wat meer bekend over de brug over het kanaal
e Betaalbare woningen voor 1 en 2 persoonshuishoudens
. e Is goed onderzocht wat deze ontwikkelingen betekenen voor het verkeer en de ontsluiting in de
. stad in en stad uit?
: De ontsluitingen moeten worden uitgebreid / verbeterd om toename aan verkeer aan te kunnen
- e Toegankelijkheid, verkeer > hoe staat het met deze plannen.
e Zorgvoor een goede ontsluiting van de wijk.
e Waardeloze presentatie; voorkeur voor 1 plenaire presentatie ipv rommelig gedoe. |k weet nu
nog niks.
- o Wil op de hoogte gehouden worden over genoemde projecten.
: o Wil op de hoogte gehouden worden over genoemde locaties.
e Wil mij aanmelden voor website bouwplannen Oudorp.
e Graagvoldoende aandacht voor sociale woningbouw.
e Graagvoldoende aandacht voor deelauto's
e Graaginformatie omtrent huur.
e Veel groen.
e Ik lees dat er plannen zijn voor watervilla's. Meer informatie hierover.
e Komen er ook 3 kamerappartementen op de begane grond?
e Jammer dat er geen eengezinswoningen voor starters zijn. Wanneer komen de brochures?
¢ Wanneer komen de projecten in de verkoop?
e Hoeveel huur / koop appartementen komen er?
e Seniorenwoningen.
e Atelierwoningen.
e Knarrenhof (gezamenlijk dicht wonen bij de stad) of andere seniorenwoningen.
e Er wordt niet gebouwd voor de specifieke doelgroep ouderen, kan dit georganiseerd worden
(knarrenhof).
e Ik ben geinteresseerd in gemeenschappelijk wonen voor ouderen (knarrenhof) kan dit eventueel
andere locaties meegenomen worden.
n- en werkgebied ziet er goed uit. Veel Oudorpers in de wijk zijn 60+. Er is vraag naar
menten. Helaas hebben veel appartementen geen groot ruim balkon.
gbouw bevordert de doorstroom van het verkeer niet.
doende aandacht voor stimuleren OV ipv veel parkeerplaatsen aanbieden.
entage uitgaven aan kunst in de ontwikkelingsprojecten en heb een vernieuwend
ntreehallen te voorzien van kunst, schilderwerk, groen etc.
supermarkt op schermereiland.
kel / bakker, zorg.
en supermarkt, zo
uwd naar hoe de o

in het gebied.
eer geregeld gaat worden. Nu al erg druk op de
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# Huidig Leko terrein
e Op Leko terrein de hoogte naar het oostelijk deel verplaatsen.
e Liever niet aan de noordwest kant.

De Staalmeester

e Het hoge gebouw van Staalmeester op het Derco terrein gek gepositioneerd aan de straatkant
en wij hebben zorgen over het effect daarvan op zonlicht.

e De gebouwen worden heel hoog; wij wonen in een straks tussen gebouwen van 15 (!) hoog en
de privacy in onze tuin is compleet weg.

e Heel graag minder hoog gebouw.

e Verkeersontsluiting wordt een probleem zeker richting Nieuwe Schermerweg / N242.

e Geendrempelsin de straat.

e Schroeven in plaats van heien.
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