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1 INLEIDING 

 

Econsultancy heeft van BRO Amsterdam opdracht gekregen voor het opstellen van een watertoets 

voor een ontwikkeling aan de Coornhertkade 105 te Alkmaar. 

 

De watertoets is uitgevoerd in het kader van een bestemmingsplanwijziging. In deze rapportage is be-

schreven op welke wijze rekening is gehouden met de waterhuishoudkundige aspecten en het beleid 

van de waterbeheerders (Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier en de gemeente Alkmaar). 

 

De watertoets is géén aparte procedure, maar is een traject dat geïntegreerd is in de procedure van 

het ruimtelijk plan of besluit. Uitgangspunt van de watertoets is dat een ruimtelijk besluit of plan geen 

slechtere waterhuishoudkundige situatie oplevert dan in het bestaande beleid is vastgelegd.  

 

Met het opstellen van de watertoets wordt beoogd dat water expliciet en op evenwichtige wijze in be-

schouwing wordt genomen. Concreet betekent dit dat onderzocht moet worden hoe in het toekomstige 

plan op een duurzame wijze kan worden omgegaan met hemelwater. Uiteindelijk moet het resultaat zijn 

dat een nieuw plan/project, dan wel een wijziging hiervan, hydrologisch neutraal is, of -indien mogelijk- 

een verbetering met zich meebrengt. In een zogenaamde "waterparagraaf" (onderdeel toelichting be-

stemmingsplan) wordt daarbij met name de wijze waarop de afvoer van hemelwater van daken en 

verhardingen plaats zal vinden, in de toelichting van het bestemmingsplan vastgelegd. De onderhavige 

watertoets ligt hieraan ten grondslag. 

 

De informatie over de planlocatie is onder andere gebaseerd op informatie uit het door informatie ver-

kregen van de opdrachtgever BRO Amsterdam (contactpersoon Dhr. Robin Feijten). 
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2 LOCATIEGEGEVENS 

 

2.1 Ligging planlocatie 

 

De planlocatie (± 3.545 m²) ligt aan de Coornhertkade 105, te Alkmaar (zie bijlage 1). De planlocatie is 

kadastraal bekend gemeente Alkmaar, sectie F, nummer 3889. Volgens het Actueel Hoogtebestand 

van Nederland (ahn.nl), bevindt het maaiveld zich op een hoogte van circa 0,50 m +NAP. De coördina-

ten van het midden van de onderzoekslocatie zijn X = 52.625, Y = 4.760.  

 

De planlocatie is bebouwd met een school (± 1.045 m²) en een bijgebouw (± 150 m²). De locatie is 

grotendeels voorzien van klinkerverharding rondom de bebouwing. In figuur 1 is de begrenzing van de 

planlocatie weergegeven. 

 

 
Figuur 1. Ligging en begrenzing planlocatie 

 

2.2 Bodemopbouw 

 

De planlocatie ligt volgens de bodemkaart van Nederland, in een niet-gekarteerd gebied.  

 

Op 22 november 2016 is door Landview op de planlocatie een bodemonderzoek uitgevoerd (kenmerk: 

2016172-FD). Op basis van dit onderzoek blijkt de bodem binnen de planlocatie voornamelijk te be-

staan uit zwak humeus, zwak siltig en matig tot fijn zand. De boorprofielen uit dit rapport zijn opgenomen 

in bijlage 2. 

 

2.3 Geohydrologie 

 

Om inzicht te krijgen in de gelaagdheid van goed doorlatende en slecht doorlatende lagen (hydrogeo-

logische eenheden) van de (diepe) bodem is gebruik gemaakt van het REGIS II en GeoTOP v1.3 model 

van TNO. Beide modellen geven op een schematische wijze inzicht in de hydrogeologische opbouw en 

doorlatendheid van de ondergrond op een regionale schaal. 
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Op basis van de gegevens uit de modellen van TNO blijkt het eerste watervoerend pakket te worden 

gevormd door de formatie van Naaldwijk. Het eerste watervoerende pakket heeft een dikte van ± 8,5 

m.   

 
Tabel I. Geohydrologie (DKL = deklaag    WVP = watervoerend pakket     SDL = slecht doorlatende laag) 

Diepte m -mv Formatie Laagpakket Typering Bodem  

0 – 0,5 Antropogene afzetting  Zand, puin en klei DKL 

0,5 – 2,5 Naaldwijk Walcheren Zandige klei DKL 

2,5 - 11 Naaldwijk Zandvoort Zand WVP 

11 - 14 Naaldwijk Wormer Klei SDL 

11 – 29,5 Naaldwijk Wormer Zand WVP 

29,5 – 31,5 Naaldwijk Wormer Klei SDL 

31,5 – 34,5 Kreftenheye/Boxtel Delwijnen Zand WVP 

 

2.4 Grondwater 

 

Veranderingen in de grondwaterstand (stijghoogte) worden voornamelijk veroorzaakt door neerslag en 

verdamping, maar ook door ingrepen in de waterhuishouding. De stijghoogte kan daardoor van dag tot 

dag verschillen. Het grondwater staat in de winter van nature hoog en in de zomer laag. In de winter is 

de temperatuur laag, waardoor de verdamping gering is en alle neerslag het grondwater kan aanvullen. 

In de zomer gebeurt het omgekeerde: de temperatuur is hoog en dus verdampt er veel neerslag en is 

de stijghoogte laag. Voor beleid, vergunningen en ontwateringsdieptes is het belangrijk om te weten 

wat de actuele karakteristieken zijn, zoals de GHG en GLG (Gemiddeld Hoogste Grondwaterstand en 

Gemiddelde Laagste Grondwaterstand). 

 

TNO-NITG voert het databeheer van in de omgeving aanwezige grondwaterpeilputten waarin de grond-

waterstandstand in het eerste watervoerende pakket wordt gemonitord. Middels de interactieve grond-

watertools ‘Isohypsen’ en ‘Grondwaterdynamiek’ van de Geologische Dienst Nederland worden de his-

torische grondwatermeetreeksen uit het archief van TNO gesimuleerd met behulp van dagelijkse me-

tingen van neerslag en verdamping uit gegevens van het KNMI. 

 

Op basis van de isohypsenkaart van de Dienst Grondwaterverkenning van TNO, stroomt het grondwa-

ter van het eerste watervoerend pakket in oostelijke richting. 

 

In het archief van TNO zijn in de directe nabijheid van het plangebied geen bruikbare grondwaterdata 
beschikbaar. Op basis van de beschikbare literatuur gegevens kunnen derhalve geen uitspraken 
worden gedaan omtrent de GHG of GLG. 

 

Binnen het plangebied is het oppervlaktewater peilbeheerst. De hoogte van het freatisch grondwater 

wordt in een dergelijke situatie bepaald door de opbolling tussen het aanwezige oppervlaktewater. Het 

plangebied is gelegen in de Schermerboezem. In dit peilgebied geldt een waterpeil van 0,50 m -NAP, 

met een bovengrens op 0,30 m -NAP en ondergrens op 0,70 m -NAP. 

 

Op basis van de beschikbare gegevens wordt ingeschat dat de Gemiddelde Hoogste Grondwaterstand 

(GHG) op 0,30 m -NAP is gelegen. 
 

  

https://www.grondwatertools.nl/node/620
https://www.grondwatertools.nl/node/621
https://www.tno.nl/nl/aandachtsgebieden/energie/geological-survey-of-the-netherlands
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2.5 Oppervlaktewater 

 

Voor het waterschap is de legger, samen met de keur, hèt instrument om te zorgen voor veilige dijken, 

droge voeten, voldoende en schoon water. De legger bestaat uit een set van kaarten. Daarop staat 

welke rivieren, beken, vennen en regenwaterbuffers, lijnvormige elementen, waterkeringen en kunst-

werken (stuwen, sluisdeuren en kademuren) het waterschap in beheer heeft en waar ze liggen. De 

legger bevat ook een register waarin staat wie waar en waarvoor het onderhoud moet doen. Tot slot 

bevat de legger zones (zoneringen) voor toekomstige ontwikkelingen en bescherming van het water-

systeem.  

 

Op de leggerkaart van waterschap Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier zijn de in de directe 

omgeving van de planlocatie gelegen oppervlaktewateren weergegeven. Op een afstand van circa 15 

meter van de planlocatie is een secundaire watergang gelegen. In figuur 2 is een uitsnede van de 

leggerkaart weergegeven. 

 

 
Figuur 2. Uitsnede legger oppervlaktewater hoogheemraadschap Noorderkwartier 

 

2.6 Ontwatering en drooglegging 

 

Om grondwateroverlast te voorkomen dient bij het ontwerp rekening gehouden te worden met minimale 

ontwateringsdiepten en droogleggingseisen. De ontwateringsdiepte is het verschil in hoogte tussen het 

maaiveld en de maximaal optredende grondwaterstand. Drooglegging is het verschil tussen het opper-

vlaktewaterpeil en de maaiveldhoogte. Uitgangspunt hierbij is dat bij de inrichting van (nieuw) stedelijk 

gebied in principe wordt aangesloten bij de huidige grond- en oppervlaktewaterpeilen, en dat er ten 

gevolge van de inrichting van het betreffende gebied geen negatieve effecten op de omgeving ontstaan 

(verdroging of vernatting). Met andere woorden, hydrologisch neutraal ontwerpen. 
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Gangbare normen voor de ontwateringsdiepte zijn: 

 

 Woningen met kruipruimte:     0,7 m -mv 

 Woningen zonder kruiruimte:    0,3 m -mv  

(Vloerpeil van woningen 0,30 m + maaiveld) 

 Tuinen en openbare groenvoorzieningen:  0,5 m -mv 

 Secundaire wegen en woonstraten:   0,7 m 

 

Het huidige maaiveld is gemiddeld gelegen op een hoogte van circa 0,50 m +NAP. De GHG is ingeschat 

op 0,30 m -NAP, 0,8 m -mv. De ontwatering zal ten aanzien van de (bouw)peilen in de toekomstige 

situatie voldoende zijn. Geadviseerd wordt om de toekomstige bouwpeilen circa 20 cm hoger aan te 

leggen dan het naastgelegen wegpeil. Op basis van de grondwaterstanden en fluctuatie zullen inzake 

de ontwikkeling zowel voor, tijdens als wellicht na realisatie maatregelen genomen moeten worden.  

 

2.7 Riolering 

 

Aan de zijde van de Coornhertkade bevindt zich een gemengd rioolstelsel.  

 

 

3 WATERRELEVANT BELEID  

 

De planlocatie is gelegen binnen het beheersgebied van Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwar-

tier en de gemeente Alkmaar.  

 

3.1 Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier 

 

Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier heeft samen met haar partners haar waterbeleid op 

lange termijn (Deltavisie) en op middellange termijn (Waterprogramma 2016-2021) opgesteld. In het 

Waterprogramma 2016-2021 (voorheen waterbeheersplan) zijn de programma's en beheerstaken van 

het hoogheemraadschap opgenomen met de programmering en uitvoering van het waterbeheer. Het 

programma is nodig om het beheersgebied klimaatbestendig te maken, toegespitst op de thema s wa-

terveiligheid, wateroverlast, watertekort, schoon en gezond water en crisisbeheersing. Door het veran-

derende klimaat wordt het waterbeheer steeds complexer. Alleen door slim samen te werken is inte-

graal en doelmatig waterbeheer mogelijk.  

 

Hierbij gaat het HHN uit van het principe, dat het afkoppelen van regenwater de zuiveringstechnische 

werken ontlast. Binnen het stedelijke gebied kunnen mogelijkheden gecreëerd worden om het regen-

water te bergen en vertraagd af te voeren naar het oppervlaktewater. Regenwaterpieken kunnen wor-

den opgevangen door het toepassen van wadi's, waterdoorlatende verharding of in geval van extreme 

buien opvang op straat zonder dat daarbij ernstige overlast ontstaat. Ruimte voor de opvang van re-

genwater bij herinrichtingsprojecten of nieuwbouw zal uitdrukkelijker een plek moeten krijgen bij het  

inrichting van de openbare ruimte. 
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De keur uit 2016 van het HHN geeft concrete waardes aan deze visie. Op grond van artikel 3.3 is het 

verboden zonder watervergunning van het bestuur neerslag versneld van het perceel af te voeren. Bij 

de aanleg van nieuw verhard oppervlak moeten compenserende voorzieningen worden aangelegd, die 

ten doel hebben de versnelde afstroming van neerslag tegen te gaan. De keur geeft aan dat er een 

vrijstelling is van  vergunningplicht voor het aanbrengen van nieuw verhard oppervlakte indien; 

 

1. de bebouwing of verharding van de onverharde grond door een of meer aaneengesloten bouw-

plannen met een gezamenlijke oppervlakte minder dan 800 m² bedraagt en; 

2. de aanleg van nieuw verhard oppervlak minder dan 10% van het oppervlak van het desbetref-

fende peilvak beslaat en; 

3. het desbetreffende watersysteem de toename van de piekafvoer kan verwerken. 

 

Waar een infiltratie in de bodem niet mogelijk is eist het hoogheemraadschap dat de toename van 

verharding wordt gecompenseerd door de aanleg van extra oppervlaktewater. In de praktijk blijkt echter 

dat het niet altijd mogelijk is extra oppervlaktewater ruimtelijk in te passen. Alternatieve vormen van 

waterberging door bijvoorbeeld door meervoudig ruimtegebruik kan dan uitkomst bieden. Een voor-

waarde hieraan is dat de bergingstechniek effectief, duurzaam en zonder veel onderhoud functioneert. 

Om dit te kunnen beoordelen zijn toetsingscriteria en voorwaarden opgesteld. 

 

 De waterbergende voorziening dient de hoeveelheid neerslag te kunnen bergen die bij een neer-

slaggebeurtenis van T=100 kan vallen. 

 De afvoer van de alternatieve vorm van waterberging naar het oppervlaktewater is gelijk aan  

8 m³/min/100 ha afvoerend oppervlak (is gelijk aan 11,5 mm/etmaal). 

 Bij de toepassing van alternatieve vormen van waterberging worden duurzame technieken toege-

past. 

 De alternatieve vorm van waterberging heeft geen negatieve effecten op de waterkwaliteit. 

 De aanwezigheid en werking van de alternatieve vorm van waterberging is voor het hoogheem-

raadschap controleerbaar. 

 

De hoeveelheid benodigde waterberging is afhankelijk van de afvoercapaciteit. De hoeveelheid water 

die kan worden afgevoerd hoeft namelijk niet te worden geborgen. Bij een waterbassin, waar een wa-

terafvoer plaats vindt van 8 m³/min/100 ha (is gelijk aan 11,5 mm/etmaal), dient 690 m³ water per ha 

verharding (69 mm waterberging) te kunnen worden geborgen. 

 
Bron: Waterprogramma 2016 – 2021, keur 2016, Beleidsregels 'Compensatie verhardingstoename' en 'Alternatieve vormen 

van waterberging' 

 
3.2 Gemeente Alkmaar 

 

Het waterbeleid van de gemeente Alkmaar is opgenomen in het beleidsplan stedelijk water 2017 - 2026. 

De gemeente Alkmaar zet in op een integrale aanpak waarbij hemelwater van wegen en groen niet 

meer in rioolbuizen wordt opgevangen, maar geïnfiltreerd in de bodem of vertraagd af te voeren naar 

de sloten. 

 
Bron: Beleidsplan Stedelijk Water 2017 - 2026 
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4 TOEKOMSTIGE SITUATIE 

 

4.1 Ontwikkeling 

 

De planlocatie is bebouwd met een school en een bijgebouw. De locatie is grotendeels in voorzien van 

een klinkerverharding. De initiatiefnemer is voornemens op deze locatie twee bouwvlakken te creëren 

zoals aangegeven in figuur 3. Binnen deze twee bouwvlakken is het plan om maximaal 12 woningen te 

realiseren. 

 

 
Figuur 3. Toekomstige situatie 

 

4.2 Verhard oppervlak 

 

Ten aanzien van het toekomstig verhard oppervlak wordt vooralsnog uitgegaan van een oppervlak van 

± 2.100 m2 (met inbegrip van bijgebouwen, erf verharding en/of bestrating). In tabel II staan de opper-

vlakten van de huidige en toekomstige bebouwing(en) en verhardingen weergegeven. De oppervlakten 

zijn bij benadering en bepaald aan de hand van figuur 3. 

 
Tabel II. Gegevens huidig en toekomstig verhard oppervlak 

 

Type verharding Huidig verhard oppervlak  

(m²) 

Toekomstig verhard oppervlak (m²) 

Dak  ± 1.215 ± 1.195 

Wegen, parkeren en paden ± 1.200 ± 915 

Totaal  ± 3.000 ± 2.100 

 

Ten opzichte van de huidige situatie zal ten aanzien van de ontwikkeling het verhard oppervlak afnemen 

met 900 m2. Het verhard oppervlak in de toekomstige situatie bedraagt circa 2.100 m2.  
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4.3 Waterbergingsopgave 

 

In het kader van de planontwikkeling is het proces van de digitale watertoets doorlopen. Op basis van 
de digitale procedure blijkt dat het plan geen groot effect heeft op water (geen groot waterbelang) en 

dat kan worden volstaan met een standaard wateradvies. De samenvatting en de resultaten van de 
digitale watertoets zijn opgenomen in bijlage 3 en 4.  

 
Op basis van de uitgangspunten van hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier worden er vanuit 

het hoogheemraadschap geen compenserende maatregelen geëist. 
 

4.4 Hemelwater(afvoer)systeem 

 

Omdat het planvoornemen een klein gevolg heeft voor de waterhuishoudkundige situatie hoeven er 

geen compenserende maatregelen uitgevoerd te worden.   

 

Samen met de gemeente Alkmaar heeft het Hoogheemraadschap de ambitie om het hemelwater zo-

veel mogelijk te scheiden van het afvalwater. In dat kader zal in de toekomstige situatie zal het schone 

hemelwater (zogenaamde hemelwaterafvoer; HWA) niet direct op het vuilwater (zogenaamde droog-

weerafvoer; DWA) worden aangesloten maar separaat worden ingezameld. Hemelwater kan vanuit het 

plan gescheiden worden aangeboden op te perceelgrens of worden afgevoerd op het oppervlaktewater.  

 

In het kader van, de ambitie van het Hoogheemraadschap en de gemeente Alkmaar wordt geadviseerd 

om hemelwater  zo goed mogelijke op eigen terrein te verwerken, om zodoende het plan zoveel moge-

lijk duurzaam en hydrologisch neutraal te ontwikkelen.  In overleg met het bevoegd gezag zal bekeken 

moeten worden hoe binnen de toekomstige planontwikkeling ingezet kan worden op een zoveel moge-

lijke duurzaam en hydrologisch neutrale ontwikkeling. Om hemelwater op eigen terrein te kunnen ber-

gen zijn een aantal mogelijkheden: 

 

 Het creëren van wadi(s) in de groenzones aan de west en oost kant van het perceel 

 Infiltrerende/bergende laag aanbrengen onder het parkeerterrein en de toegangsweg. 

 

Op de zuidelijke-waterloop is eventueel een overstort met vertraagde afvoer, vanuit de bovengenoemde 

bergende maatregelen te realiseren. Uiteraard dient dit te gebeuren in overleg met bevoegd gezag. 

 

4.5 Afvalwater  

 

Ten aanzien van de toekomstige situatie zal de ontwikkeling zorgen voor een wijziging in het aanbod 

van vuilwater op het riool. Waarbij de voorkeur vanuit het bevoegd gezag uitgaat naar een gescheiden 

rioolstelstel. 

 

Voor de berekening van het toekomstige aanbod en eventuele toename hierin, is voor de berekening 

uitgegaan van een gemiddeld verbruik van 120 liter per dag geproduceerd per IE. Per woning wordt 

uitgegaan van een gemiddelde woningbezetting van 2,5 bewoners. Dit betekent dat er dus 2,5 x 120 

liter = 300 liter per dag per woning wordt geloosd. Conform het planontwerp zullen er in totaal 12 wo-

ningen/bouwblokken worden gerealiseerd. Dit komt overeen met een aanbod c.q. toename van circa 

3,6 m³/dag. De berekening is gebaseerd op basis van aannames en betreft derhalve een indicatie van 

hoeveelheden.  

 

Het vuilwater zal in de toekomstige situatie worden aangesloten op het bestaande rioleringsstelsel in 

de omgeving. De mogelijkheden en wijze van aansluiting zal in overleg met de gemeente besproken 

moeten worden. Tevens zal voor de aansluiting een vergunning aangevraagd moeten worden.  
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4.6 Keur 

 

Voor alle handelingen aan of in de nabijheid van een watergang zoals: dempen, graven, bouwen, ont-

trekken, lozen etc. is in het kader van de keur een vergunning van het waterschap benodigd en zal in 

overleg aangevraagd moeten worden.  

 
4.7 Kwaliteit 

 

In de Nationale Pakketten Duurzaam Bouwen: Woningbouw nieuwbouw, Woningbouw beheer en Utili-

teitsbouw is een tweetal maatregelen (S/U237 en S/U444) opgenomen die onder meer betrekking heb-

ben op het verminderen van de emissie van milieubelastende stoffen naar het van daken  

afgevoerde hemelwater. Bij nieuwbouw wordt geadviseerd de emissies vanuit bouwmaterialen  

richting het oppervlaktewater zoveel mogelijk te beperken in verband met de waterkwaliteit en zoveel 

mogelijk gebruik te maken van producten die voorzien zijn van een keurmerk. Daarnaast dient het 

gebruik van onkruidbestrijdingsmiddelen zoveel mogelijk beperkt te worden en wordt geadviseerd bij 

voorkeur gebruik te maken van alternatieven hierin. Ook het wassen van auto’s is bij afkoppeling van 

hemelwater niet wenselijk. 
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5 SAMENVATTING EN CONCLUSIE  

 

Econsultancy heeft van BRO Amsterdam opdracht gekregen voor het opstellen van een watertoets 

voor een ontwikkeling aan de Coornhertkade 105 te Alkmaar. 

 

De watertoets is opgesteld in het kader van een bestemmingsplanwijziging. In deze notitie is beschre-

ven op welke wijze rekening is gehouden met de waterhuishoudkundige aspecten en het beleid van de 

waterbeheerders (Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier en de gemeente Alkmaar). 

 

De planlocatie is bebouwd met een school (± 1.045 m²) en een bijgebouw (± 150 m²). De locatie is 

grotendeels schoolplein rondom de bebouwing, met enige begroeiing. De initiatiefnemer is voornemens 

op deze locatie twee bouw vlakken te creëren. Hier worden maximaal 12 woningen gerealiseerd. 

 

In de toekomstige situatie zal het schone hemelwater (zogenaamde hemelwaterafvoer; HWA) niet di-

rect op het vuilwater (zogenaamde droogweerafvoer; DWA) worden aangesloten maar separaat binnen 

het plangebied worden verwerkt. Dit betekent dat bij de verdere planuitwerking water expliciet en op 

evenwichtige wijze in beschouwing wordt genomen en dat hemelwater op een duurzame wijze wordt 

verwerkt.  

 

Uit de watertoets gebleken dat er vanuit het waterschap geen compenserende maatregelen dienen te 

worden uitgevoerd. Hierbij wordt wel gestimuleerd om het hemelwater op eigen terrein te verwerken. 

Het hemelwater mag alleen aangesloten worden op de riolering indien er geen mogelijkheid tot verwer-

ken op eigen perceel is.  

 

Het vuilwater (zogenaamde droogweerafvoer; DWA) zal in de toekomstige situatie worden aangesloten 

op het bestaande rioleringsstelsel in de omgeving. 

 

Op basis van de randvoorwaarden en uitgangspunten is de ontwikkeling in zowel ruimte als tijd water-

neutraal uit te voeren. Er worden dan ook vanuit het oogpunt van de waterhuishouding geen belemme-

ring verwacht ten aanzien van de bestemmingswijziging en de uitvoering van het plan. 

 

Econsultancy 

vestiging, 11 september 2019 

 

 

 



 

Rapport  10572.002 versie D1   

BIJLAGEN 1 TOPOGRAFISCHE LIGGING VAN DE LOCATIE 

 

 
De kaart is noord gericht op schaal 1:25000  
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BIJLAGEN 2 BOORPROFIELEN  

 

De informatie in bijlage 2 is afkomstig uit rapport 2016172-FD geschreven op 22 november 2016 door 

Landview Bodemonderzoek.  
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BIJLAGEN 4 Resultaten digitale watertoets
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