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Onderwerp Gewijzigd vaststellen bestemmingsplan Boeijerstraat 14 De Rijp 

Samenvatting - bestuurlijke presentatie 
Het ontwerpbestemmingsplan Boeijerstraat 14 De Rijp heeft van 8 maart 2018 tot en met 19 april 
2018 ter inzage gelegen ten behoeve van de bekendmaking van zienswijzen. Initiatiefnemer wil op de 
voormalige school locatie Boeijerstraat 14 15 woningen realiseren. Het plan bestaat uit 10 rug- aan-
rugwoningen en 5 vrijstaande woningen. De 10 rug-aan-rug-woningen vallen in de sociale categorie. 
Het bestemmingsplan heeft tot doel deze ontwikkeling mogelijk te maken. 

Gedurende de zienswijzen periode zijn geen zienswijzen ingediend. Er zijn echter wel twee ambtelijke 
wijzigingen. Naar aanleiding van deze ambtelijke zienswijzen wordt het bestemmingsplan op 
onderdelen gewijzigd. Gevraagd wordt in te stemmen met de "Nota van wijzigingen bestemmingsplan 
Boeijerstraat" en de raad voor te stellen het bestemmingsplan Boeijerstraat gewijzigd vast te stellen. 



Raadsbesluit 

Nr ^ 

DeraadvandegemeenteAlkmaar ; 

gelet op het voorstel van burgemeester en wethouders,d.d19juni 2018; 

gelet op het advies van de commissie Ruimte; 

b e s l u i t 
1 De "Nota van wijzigingen bestemmingsplan Boeijerstraat 14 De Rijp"vast te stellen; 
2 Af te zien van het vaststellen van een exploitatieplan; 
3. Het bestemmingsplan Boeijerstraat14De Rijp bestaande uit de geometrisch bepaalde 
planobjecten als vervat in het GMl^ bestand:NI^ IMRO 0361 BP00156 0301 met de bijbehorende 
bestanden gewijzigdvasttestellen, waarbijvoor de locatiebepaling gebruik isgemaaktvande 
ondergrondo^NI^IMRO 0361 BP00156 0301 dxf 
^4. Het bestemmingsplan Boeijerstraat 14 De Rijp wordt gewijzigd vastgesteld, een gedeelte van de 
woonbestemming achter de percelen Boeierstraat2^12wordt gewijzigd in de bestemming "groen" 
De bestemming Groen heeft een minimalebreedtevan driemeter gemetenvanaf de bestaande 
bergingen achter de woningenvan deBoei jer5traat2^12 en de lengteis gelijk aan de bestaande 
steeg tot het water.De definitieve groenstrook wordt neergelegd op de verbeelding van het 
vastgestelde bestemmingsplan 
'̂  5.Tot de aanleg van minimaal3extra parkeerplaatsen binnen het plangebied en dat als zodanig in 
het bestemmingsplan op te nemen. 

Alkmaar,12jul i2018 

De raad voornoemd, 

g e w i j z i g d n a v e e n aangenomenamendement 



foorstel van burgemeester en ^etbouders 

Vraagstelling-probleemstelling 
Bot Bouwwenst op het perceel Boeijerstraat 14 De Rijp15woningen te ontwikkelen Het plan betreft 
lOrug-aan-rug-woningenen5vrijstaande woningen DelO-rug-aan-rug-woningen vallen in de 
sociale categorie Het planvoornemen betreft de sloop van de huidige leegstaande schoollocatie aan 
de Boeijerstraat en realisatie van vervangende nieuwbouw op dezelfde locatie Het voorliggende 
bestemmingsplan voorziet hierin 

Hetontwerpbestemmingsplanheeftvan8maart2018totenmet19april2018terinzagegelegenvoor 
zienswijzen 

Afwegingsproces alternatieven 
DoordeingebruiknamevandebredeschoolinDeRijpisdegemeenteeigenaargewordenvaneen 
aantal schoollocaties in Graft De Rijp te weten Kerkstraat 32 en Boeijerstraat 14 in de Rijp en 
Grafterbaan29inGraft De gemeente wil deze schoollocatiesherontwikkelen Ten behoeve van deze 
herontwikkeling is er op 16december 2014 een OntwikkelvisieHerontwikkelingslocatiesGraftDe Rijp 
door de raad van Graft De Rijp vastgesteld Op basis van deze ontwikkelvisie is een voorontwerp 
bestemmingsplan opgesteld voor de hierin opgenomen schoollocaties en de bibliotheek Het voor 
ontwerp bestemmingsplan''vrijkomende(school)locaties Graft De Rijp" heeft van2juni t^m13juli 
2016ter inzage gelegen Eveneens heeftvooroverleg plaatsgevonden met het rijk, de provincie en het 
waterschap in kader van ar t ike l311Bro 

Op basis van de ontwikkelvisie en het voorontwerp bestemmingsplan is de kavel Boeijerstraat 14 bij 
openbare inschrijvingtekoopaangebodenDelnitiatiefnemervoorhetonderhavigvastte stellen 
bestemmingsplan Boeijerstraat 14 heeftzich ingeschrevenen isgeselecteerdomvoor eigen rekening 
en risico de locatie Boeijerstraat 14 te ontwikkelen 

Voorhetperceelisdoordeinitiatiefnemereenstedenbouwkundigplan metverkaveling opgesteldvoor 
15woningenHetplanbestaatuit10rugaanrugwoningenen5vri jstaandewoningenDe10rug 
aanrug-woningenvallen in desociale categorie Hetverkavelingsen stedenbouwkundig plan 
voldoen aan de uitgangspuntenzoalsneergelegdindeontwikkelvisievandevoormalige gemeente 
GraftDeRijpInitiatiefnemerwenst op een zo kort mogelijke termijn de woningen te bouwen Hiervoor 
is een onherroepelijk bestemmingsplan noodzakelijk 

Aangezien deoverigelocatiesnognietvergenoegzijnomhetvoorontwerpbestemmingsplan 
''vrijkomende(school)locaties Graft De Rijp" naar een vast te stellen bestemmingsplan te brengen,is 
ervoor gekozen een bestemmingsplan voor alleen het perceel Boeijerstraat 14op te stellen 

Alvorens een bestemmingsplan vast te stellen dient het ontwerp ter inzage te worden gelegd Een 
ontwerpbestemmingsplan kan pasterinzagewordengelegdalserdoorhetcol legeeenmer 
beoordelingsbesluitisgenomenengepubliceerdHetbesluitbetreftendedeaanmeldnotitievormvrije 
merheeftvan1maart2018totenmet11apri l2018ter inzagegelegenTegenditbeslui t isgeen 
bezwaar en beroep mogelijk Eventuelebezwaren tegen hetmerbeoordelingsbesluit konden 
ingebrachtwordenalszienswijzentegenhetontwerpbestemmingsplanTegen het ontwerp 
bestemmingsplanzijn geenzienswijzen ingediendErisechterweleenwijzigingvan de 
bouwmogelijkheden van de bestemming "tuin" noodzakelijk in het kader van het vergunningsvrij 
bouwen 



Politiek-bestuurlijk aspecten 
Hetvoorliggendplanvoorzietineenwijzigingvan de bestemming "Maatschappelijk" naar een 
woonfunctie in de kern De Ri jpMetde beoogde invullingwordt de locatie herontwikkeldHetbeoogde 
plan isgeselecteerdop basisvan devoorafopgestelderandvoorwaardenMet deze invulling ontstaat 
een gewenste situatie met ruimtelijke kwaliteit De invulling is planologisch vastgelegd in voorliggend 
bestemmingsplan 

juridische aspecten 
Metprovincieendeveiligheidsregio heeftvooroverleg plaatsgevonden in hetkadervan het 
voorontwerpbestemmingsplan "voorkomende(school)locatiesGraft De Rijp" Deveiligheidsregio is 
akkoord met hetplanDeprovincieverzoekt om een goedeonderbouwing in hetkadervande RAP 
Ditisopgenomen in de toelichtingvan hetbestemmingsplanHetbestemmingsplanisvoorgelegdaan 
hetPORAvan7februari2018HetPORAheeft ingestemd 

Tijdensdeterinzageleggingvanhetvoorontwerp bestemmingsplan isereen suggestievan 
omwonende ten behoevevandelocatie De TweemasterontvangenDezeluidt: De uitstraling, 
hoogten, kleuren(ookdakpannen)vandeTweemasterafstemmenopdeomringendebebouwing Wat 
de invulling betreft geen maatschappelijke invulling gewenst Deze suggestie ismeegenomen bij de 
ontwikkeling van het bouwplan 

Met hettervisieleggenvanhetontwerpbestemmingsplaniseeniederindegelegenheid gesteld 
gedurende zes weken zienswijzen in te dienen bij de gemeenteraad. Er zijn geen zienswijzen 
ingediend 

Ambtelijke wijziging 
In hetontwerpbestemmingsplanisdebestemming"Tuin" opgenomen om een deelvan de tuinen 
behorende bij devrijstaandewoningenaanteduidenHetbetreftde gronden bij dewoningen die 
grenzen aan doorgaand waterBinnen dezebestemming mogenvolgensdegeestvan het 
bestemmingsplan geen gebouwenwordengerealiseerdJurisprudentieleertdatin de bestemming 
"Tuin"welvergunningsvrijebouwwerkenmogenworden gerealiseerd, zoalsschuren en schuttingen 
Ditisgelet op de beleidslijnomvrijedoorzichtenlangsdewatergangentecreëren, niet de bedoeling 
In overleg met de initiatiefnemerzijnzowel de toelichting, de regelsendeverbeeldinggewijzigdten 
behoevevan het nietvergunningsvrij kunnen bouwen langsdewaterkant De bestemming'Tuin" is 
gesplitstineenbestemming'Tuin lenTuin-2" In de bestemming "Tuin 1"zijn de huidige regels 
behoudenvanhetohtwerpbestemmingsplan In de bestemming "Tuin 2" is het beperken van het 
vergunningsvrijbouwenlangsdewaterkantgeregeldVoordevolledigewijzigingen in de toelichting, 
regelsenverbeeldingwordtven^ezen naar de ""Notavan Wijzigingen" 

Het ontwerpbestemmingsplan is opgesteld op basis van het stedenbouwkundig schetsontwerp van de 
initiatiefnemerNadat het ontwerpbestemmingsplan terinzage isgelegd,heeftde initiatiefnemer 
stedenbouwkundig schetsontwerp laten uitwerken in definitieve bouwtekeningen. Deze tekeningen zijn 
getoetst door deafdel ingV^S Bij toetsing bleek dat de rugaan rugwoningen gua architectuurzijn 
veranderd, waardoor de bergingen aan de voorzijde van de woning niet meer deel uitmaken van het 
hoofdgebouw en niet passen in de verbeelding Ook zijn de bergingen groter dan in het 
oorspronkelijkeontwerp De bergingen vallen buiten het bouwvlak en passen niet in de regels De 
bergingen aan devoorkantvandewoningzijnechterwelnoodzakelijk De nieuwe uitwerking van de 
rugaanrugwoningenzijn akkoord bevonden door deafdelingen Vormgevingen V ^ S De bergingen 
zullenworden mogelijk gemaaktdoormiddelvaneen aanduiding op deverbeeldingDemaatvoering 
wordt aangepast zodat diepere bergingen mogelijk zijn 

Tegen dezeambtelijkewijzigingen kan beroepworden ingesteld bij de Raadvan State 



Financiële aspecten en exploitatieplan 
Op 28 september 2017is een koopovereenkomst met de initiatiefnemer voor de verkoop van het 
perceel Boeijerstraat 14 De Rijp In deze koopovereenkomst is de vergoeding van planschade 
eveneensvastgelegdHiermeeisde economische uitvoerbaarheid van hetbestemmingsplan 
gewaarborgden hoeft er geenexploitatieplanteworden opgesteld 

Duurzaamheidsaspecten 
Het bestemmingsplan geeft de planologisch-juridische kadersvoor dewoningbouwontwikkelingin de 
toelichtingvan hetbestemmingsplan isaandachtbesteedaandeduurzaamheidvan de plan 
ontwikkeling inde randvoon^aarden bij deaanbestedingsprocedurezijnduurzaamheidsaspecten 
meegenomenHieraanvoldoetdeinitiatiefnemerIndeuitwerkingvanhetplanwordtaangegevenhoe 
hetplan energieneutraal wordt uitgewerkt 

Groenparagraaf 
Inde toelichtingvan het bestemmingsplanwordtingegaanophetaspectgroenEendeelvande 
locatie krijgt een groenbestemmingomdegroeneomzomingvanhetplangebiedtewaarborgen 

Inspraak 8̂  participatie derden 
Hetvoorontwerpbestemmingsplan"vrijkomende(school)locatiesGraftDeRijp"heeftvan2junit^m 
13juli 2016ter inzage gelegen Er zijn meerdere reacties ontvangen,waaronder éën suggestie voor 
de locatie Tweemasteraan de Boeijerstraat 14 De RijpDezereactieisverwerktindetoelichtingvan 
hetbestemmingsplan 

Deontwikkelaarheeftvoorafgaande aan de terinzage leggingvan het ontwerpbestemmingsplanop7 
februarijl eeninformatieavondgeorganiseerdomhetverkavelingsplantedelen Opdeze 
informatieavondwasdegemeenteaanwezigzijnTijdensdezeavondisaangegevendathet 
ontwerpbestemmingsplan terinzagezouworden gelegd 

Een iederisindegelegenheid gesteld omeenzienswijzen intedienenop het 
ontwerpbestemmingsplan Erzijn geen zienswijzen binnengekomen 

Communicatie 
Navaststellenvan hetbestemmingsplan bestaatdemogelijkheidtothetindienenvan beroep bijde  
Raad van State Het vastgestelde bestemmingsplan wordt gepubliceerd op  
www ofticielebekendmakinoen nl De stukken worden beschikbaar oesteld op  
wwwruimtelijkeplannennl 
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