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Raadsvoorstel 
Vaststellen bestemmingsplen Frederik HendrikIggn 45-47 

Rggdsverggdering: 14-12-2017 

Commissie: Ruimte 

Portefeuillehouder: mw. A.J A ven de Ven 

Samenvatting - bestuurlijke presentatie 
Het ontwerpbestemmingsplan Frederik HendrikIggn 45-47 heeft ven 04 mei 2017 tot en met 14 juni 
2017 ter inzege gelegen voor zienswijzen. Het bestemmingsplen heeft els doel woningbouw mogelijk 
te meken op de voormelige schoollocetie. 

Er zijn zienswijzen ingediend door 25 omwonenden. De zienswijzen zijn binnen de wettelijke termijn 
ingediend en ze zijn ontvenkelijk. De gemeentelijke reectie op de zienswijzen en in hoeverre ggn de 
zienswijzen tegemoet wordt gekomen is verwerkt in de 'Note vgn beentwoording zienswijzen Frederik 
HendrikIggn 45-47. Ngar ganleiding ven de schriftelijke zienswijzen is het bestemmingsplen op een 
onderdeel gewijzigd. 

Tevens is een ggnvullend gesprek gevoerd tussen omwonenden en de ontwikkelggr vgn het plen. De 
ontwikkelaar is bereid de omwonenden tegemoet te komen in hun bezweren over de bouwhoogte ven 
het hoekeccent det is opgenomen in het plan. 

Dggrnggst is een embtshglve wijziging aengebrecht in het bestemmingspign. 

Gevrgggd wordt in te stemmen met de 'Note vgn beentwoording zienswijzen bestemmingsplen 
Frederik HendrikIggn 45-47' en met de 'Note vgn wijzigingen bestemmingsplen Frederik Hendriklean 
45-47' en de regd voor te stellen het bestemmingsplen Frederik Hendrikleen 45-47 gewijzigd vast te 
stellen. Tevens wordt gevrgggd de grondexploitetie vest te stellen. 



Raadsbesluit 

Nr 

DerggdvgndegemeenteAlkmggr; 

gelet op het voorstel ven burgemeester en wethouders; 

gelet op hetedviesvan de commissie Ruimte; 

Kennis nemende ven de ggnkondigingdgt het college van burgemeester en wethouders na reelisatie 
van het project ggn de gemeenterggdzgl voorstellen om extrg budget voor beheer, onderhoud en 
ven^anging in de begroting op te nemen 

b e s l u i t 

8 

5 
5 
7 

^ 
10 

De ingekomen zienswijzen op het bestemmingspign l^rederik HendrikIggn 45 47 ontvgnkelijk te 
verkleren;. 
De'Notevgnbeentwoordingzienswijzen bestemmingspign Frederik Hendriklggn4547vgstte 
stellen; 
Dezienswijzeopgenomenonderpunt21inde'Notgvanbegntwoordingzienswijzen 
bestemmingsplen FrederikHendriklggn4547gegrondteverklgren; 
De zienswijzen o n d e r l l t o t en met14uit de'Notevgnbeentwoordingzienswijzen 
bestemmingspign Frederik Hendrikleen 45-47'niet gegrond te verkleren; 
De'Note vgn wijzigingen bestemmingspign Frederik HendrikIggn 45 47'vgst te stellen; 
Af te zien ven het vaststellen van een exploitatieplan; 
Voor de uitvoering van de grondontwikkeling de grondexploitatie'Frederik HendrikIggn" vgst te 
stellen; 
Eenkredietbeschikbggrtestellenven^l 107 200, voorog het gfboeken ven de 
boekwggrde,sloopvgndevoormglige schoolgebouwen en het opkneppenvgn de 
groenstructuur nggst de bouwkevel; 
Ditkrediettedekkenuitdeopbrengstenuitgrondverkoopgd^2 508500,-; 
Hetbestemmingsplen Frederik Hendriklegn4547bestggnde uit degeometrischbepggide 
pignobjecten gis venset in het GMI^ bestand; NÎ  II^RG 0881BP00145 0805 met de 
bijbehorende bestanden, gewijzigdvasttestellen, waarbijvoor delocatiebepaling gebruik is 
gemggktvgndeondergrondo^NI^IMRG0851BF001450805dxf 

Alkmggr, 14-12-2017 

De rggd voorfTOerndT' 
, i 

inooge, voorzitter 



Voorstel van burgemeester en wethouders 

Vrgggstelling-probleemstelling 
Het ontwerpbestemmingsplen Frederik HendrikIggn 45-47 heeftven 04 mei 2017tot en met 14juni 
2017terinzggegelegenvoorzienswijzenHetbestemmingsplgnmggktwoningbouwmogelijkopde 
voormelige schoollocetie op de hoek Frederik HendrikIggn en de Heilooërdijk 

In de rggdscommissie ven 28 gpril2018zijn de plannen voor deze locatie behandeld Dggrng is een 
openbare selectieprocedure opgestart en is separaat de bestemmingsplanprocedure opgestart De 
reactiesvanomwonenden hebben geleid totwijzigingen in hetbestemmingsplen Dezewijzigingen 
respecteren devastgesteldekadersvoor deze locetie 

Afwegingsproces-alterngtieven 
Inhetvoorontwerpbestemmingsplgnzijndeeerdervgstgesteldeglobglekedersvoorditplgn 
vgstgelegdHetplenheefttervisiegelegenennggrggnleidingvgndeinmiddelsdoorlopen 
selectieprocedureen de ingediende reectiesophetvoorontwerp bestemmingsplen heefteen nadere 
uitwerking plggtsgevonden Hetontwerpbestemmingsplgnisflexibel,mggrminderglobggldgn het 
voorontwerp bestemmingsplen De stedenbouwkundige uitggngspunten die vooraf waren vastgesteld 
wordengerespecteerdmetditbestemmingsplan, maardoornadere uitwerking istevens rekening 
gehouden met de zorgpunten die zijn geuit door omwonenden in hun participatiereactie 

Naaraanleidingvan de zienswijzen is nogmaalsgekeken naar de uitgangspunten bij ditplenGelet 
hierop isde bestemming'Groen'langsdeBlekerslootverbreedvgn2,5nggr5meterHiermeewordt 
degroeneomzomingbetergewggrborgden ken tevensrekeningworden gehouden met de belengen 
ven de bewoners ggn de overkent vgn de Blekersloot 
Verder is het bodemonderzoek inmiddels gfgerond en deze is embtshglve bijgevoegd bij het 
bestemmingsplen 

Gp 27 september2017heeftopverzoekvgnomwonendennogeen gesprek piggtsgevonden tussen 
omwonenden en de initiatiefnemer^ijzijn met elkaartoteencompromisgekomenDeontwikkelggr 
heeftditcompromisvoorgelegdaandegemeenteeneenvoorstelgedagnomhetbestemmingsplente 
wijzigenomggn deze bezwerenven omwonenden tegemoettekomenDegemeente heeft nog eltijd 
hetstgndpuntdgtdebezwgrenvgnuitruimtelijkoogpuntongegrondzijn,mggrnupgrtijentot 
overeenstemming zijn gekomen wordt ggn de bezweren ven omwonenden tegemoet gekomen Voor 
het bestemmingspign heeft deze ggnpgssing tot gevolg dgt een gewijzigde maximele bouwhoogte 
wordt opgenomen voor de hoekbebouwing Deze was al verlaagd naar 14meter en zal nu worden 
gewijzigd naarmaximaall lmeter 

Politiek bestuurlijke aspecten 

Hetvoorliggendeplanvoorzietinhetwijzigenveneenmggtschappelijkebestemming binnen de 
woonkernvanAlkmggrnggreenwoonfunctieMet de beoogde invullingwordt de bebouwingopde 
thgnsbrggkliggendelocatieweeropgevuldHetbeoogdepIgnisgeselecteerdopbesisvgndevooref 
opgestelde selectiecriteri9 Met deze invulling ontstggt een gewenste situetie met 
ruimtelijkekwgliteitDeinvullingisplenologischvgstgelegdinvoorliggend ontwerp bestemmingsplen 

juridische gspecten 
Met provincie en hoogheemrggdschgp heeft vooroverleg piggtsgevonden. Beiden zijn ekkoord met de 
invulling ven het plen De omwonenden zijn door de gemeente geïnformeerd over de nieuwe 



ontwikkelingendebestemmingsplenprocedure 
Hetontwerpbestemmingsplenheeftven 04 mei toten met 14juni2017terinzgge gelegen en een 
ieder is in de gelegenheid gesteld een zienswijze in te dienen bij de gemeenterggd.Gp het pign zijn 
zienswijzen ingediend door25 omwonenden wggrop hieronder nederwordtingegggn 

Procedurebestemmingsplan 
Gp de voorbereiding van een bestemmingspign zijn de bepelingen ven de ^ e t ruimtelijke ordening 
van toepassing Die ̂ etverwijst voor de procedure nggr het bepggide in gfdeling84vgn de 
Algemene wet bestuursrechtGp grond hierven is het ontwerpbestemmingsplen gepubliceerd op 08 
mei 2017 Dggrng heeft hetplenzeswekenterinzegegelegen, ven 04meitot en met 14 juni 2017 
Gedurende deze periode kon een ieder zienswijzen indienen bij de gemeenteraed 

zienswijzen 
Gphetbestemmingsplanhebben25omwonendeneengelijkluidendezienswijze ingediend Daarnaast 
isdoor drieomwonenden nogeen gelijkluidende aanvullendezienswijze ingediend Inde bijgaande 
'Notavgn beentwoordingzienswijzen bestemmingsplan l^rederikHendriklagn4547 wordt ingegggn 
opdeontvankelijkheidendeinhoudvandezienswijzenVoordevolledigebeentwoordingwordt 
verwezen nggr deze noteDe zienswijzen hebben geleidtoteenwijziging in hetbestemmingspienDe 
bestemming'Groen'wordtggndekgntvgndeBlekerslootverbreedtot5meterHiermeewordthet 
uitgangspuntvan een groeneomzomingvanhetplengebiedgewggrborgd De wijziging is neder 
beschreven in de'Notavgn^ijzigingen bestemmingsplen FrederikHendrikIggn 45^7 ' 
Tijdenseen overleg op 27 september2017zijn ontwikkelggr enomwonendenmetelkggrtot een 
compromis gekomen, wggrbij ggn de bezweren ven de indieners ven de zienswijzen tegemoet 
gekomen wordt Hiertoe wordt een bouwlggg vgn de hoekbebouwing afgehaald De maximgle 
bouwhoogtewordtgewijzigdnaarH Dit heeft ruimtelijke effect Door een laag ven de 
hoekbebouwing aftehalenwordtminderruimtelijk accent gegevenaande kruising Frederik 
Hendriklaan^Heilooërdijk Het gebouwwasalsoriëntatiepuntindewijk ontworpen en doorhet 
wijzigenvan de hoogte isdit effectanders Deverlegingvgndemeximglebouwhoogte in hetplen 
heefttevenstotgevolgdetereenbeperktlegeregrondopbrengstvoordegemeenteisDe 
plenwijziging leidt niet inhoudelijke gevolgen voor de gevoerde selectieprocedure De wijziging komt 
voort uit de ingediende zienswijzen en zijn in de note vgn wijzigingen ook onder dit kopje ggngegeven 
Ambtshelve wordt ook een wijziging voorgesteld Gok de^e is opgenomen in de'Note vgn wijzigingen 
bestemmingsplen Frederik Hendriklggn45-47' 

Financiële aspecten 
Ditbestemmingsplan maakt deontwikkelingvenwoningen mogelijk Derhelvemoetdefinenciële 
haalbaarheidwordenggngetoondDeontwikkelendepgrtijisonderenderegeselecteerdopbesisvgn 
een grondbiedingDezegrondbiedingdekt de kosten, wggronderdekostenvoorhetopstellenvgn het 
bestemmingspign, ruimschoots Hiem^eezijnde kosten anderszinsverzekerd Bij de selectie is 
ggngegevendetplgnschadevoorrekeningvandeontwikkelaarkomtditwordt opgenomeninde 
grondverkoopovereenkomstErbehoeft geen exploitatieplanwordenvastgesteld omdat de kosten 
ven hetpigngedektzijnmiddelseen optiekoopovereenkomst, dieinmiddelsisgetekend 

Voorde uitvoeringvendegrondontwikkeling moet, nggsthetnemenvenderuimtelijkemggtregel en 
hetnemenven het besluit overhetkostenverhggi,ook nogeen kederstellendfingncieel besluit 
wordengenomenwggrbinnendeontwikkelingkgnpIggtsvindenDitishetveststellenveneen 
grondexploitetieopzetDegrondexploitetieligtvertrouwelijkterinzegebijdegriffieDiverse 
werkzggmhedenmoetenwordenegnbesteedHetisvoordegemeentenietwenselijkdetpartijendie 
bijeenggnbestedinginschrijvenwetenwelkbedreg de gemeente hiervoorindegrondexploitetie heeft 
gereserveerd Detverkleintdekensopeenfinencieelgunstigeggnbesteding 

De reedwordtvoorgesteldomdegrondexploitetie Frederik Hendrikiggnvgstte stellen eneen krediet 
v e n ^ l 107 200,-beschikbggr te stellen en dit ten leste te brengen ven het progremma 12 



RuimtelijkeGntwikkelingen^onenenditkrediettedekkenuitdegerggmdeopbrengstenuit 
grondverkoopgd^2 508250. Deze grondexploitetie zei worden betrokken inde ggngifte 
vennootschepsbelasting^vpb^ Het geraamde positieve resultggt zal dus uiteindelijk nog verminderd 
worden metdeeftedregenvpb 

Gp de bouwkevel worden door en voor rekening ven de ontwikkelggr openberevoo^ieningen 
ggngelegd die nereelisgtie'om niet'wordenovergedregenggnde gemeentenet collegeven 
burgemeester en wethouders zei deeromngreelisgtie ven het project aan de gemeenteraad 
voorstellen om extra budget voor beheer, onderhoud en vervanging van deze openbere voorzieningen 
indebegrotingoptenemen 

Duurzaamheidsaspecten 
Het bestemmingsplan geeft de plenologisch-juridischekedersvoordewoningbouwontwikkelingln de 
ggnbestedingsprocedurezijnduurzaamheidsaspectenmeegenomen Conform de gemeentelijke 
bouwverordeningwordendewoningenvoorwatbetreftdevoorzieningvoorverwarmingggngesloten 
op hetpubliekewermtenetvenHVCDitbetekent dat geen ggsnetzelworden ggngelegd In de 
uitwerkingvenhetplenwordtggngegeven hoe hetplenenergieneutrgglwordt uitgewerkt 

Groenparagrgaf 
In de toelichting van het bestemmingsplan wordt ingegaan op het espect groen Een deel ven de 
locatie krijgt een groenbestemming om degroeneomzomingvenhetplengebiedtewggrborgen 
Bestggnde bomen worden zo veel als mogelijk behouden en voor iedere boom die desondanks 
gekgptwordt,wordtminimggl1vergelijkbgre nieuwe boom teruggeplent^confom^ gemeentelijk 
bomenbeleidsplen^ln het plgngebiedstggn2waardevolle bomen die sowieso behouden moeten 
blijven 

Inspraak^pgrticipgtie derden 
Deomwonendenzijn geïnformeerd overhetvoorontwerpbestemmingsplen en er heeft een 
inloopevond plaatsgevonden op 28januari 2017 Nggrggnleiding hierven heeft een groep 
omwonenden een reactie ingediend op hetvoorontwerpl^estemmingsplan 
Deontwikkelggrheeftsgmenmetdegemeenteop5gpril2017nogeeninformgtiegvond 
georgeniseerdHieriseen eerste uitwerkingven hetplen met deomwonenden gedeeld 

Hetontwerpbestemmingsplenisopdiverseonderdelenagngepastnaaraanleidingvande 
binnengekomen reacties Een iederis in de gelegenheidgesteld omeenzienswijze intedienenopdit 
ontwerpbestemmingsplen Erzijnhieropzienswijzen binnengekomen 
Naar aanleiding van de ingediende zienswijzen is het bestemmingplan op een onderdeel gewijzigd 
Tevens is een wijziging doorgevoerd naar aanleiding ven ggnvullende gesprekken met de 
omwonenden over hun bezwaren. 

Communicatie 
Navaststellenvanhetbestemmingsplanbestggtdemogelijkheidtothetindienenven beroep bij de 
RggdvgnStgteHetvestgesteldebestemmingsplenwordt gepubliceerd op 
wv^officielebekendmekingennlDestukkenwordenb^schikbear gesteld op 
wwwruimteli^keplannennlGokwordt een pgpierenversieterinzegegelegd bij de gemeentelijke 
belie 

Burgemeester en wethouders ven Alkmggr, 



ruinooge, burgemeester 

W. van TwuijveL-seGretafis-

Collegevergedering 
Netwerk 
Steller 

07-11-2017 
Backoffice 
Marit Golverdingen - Hartog 
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Nota van Wijzigingen  
Bestemmingsplan Frederik Hendriklaan 45-47 

 
31 oktober 2017 

 
Onderstaande wijzigingen zijn ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan Frederik Hendriklaan 
45-47, zoals dit van 04 mei 2017 tot en met 14 juni 2017 ter visie heeft gelegen. 
 
 

Wijzigingen naar aanleiding van de zienswijzen 
Toelichting 
 
Vanwege het aanpassen van de maximale bouwhoogte naar 11 meter en van het 
woningbouwprogramma (totaal aantal woningen 41, waarvan 15 sociaal) worden in de paragrafen 1.1, 
2.1.3, 3.3, 4.11 en 5.4.2 de teksten aangepast. 
 
Verbeelding 
 
1. De aanduiding voor de maximale bouwhoogte op de hoek Frederik Hendriklaan / Heilooërdijk 

wordt gewijzigd naar 11; 
2. De bestemming ‘Groen’ wordt verbreed naar 5 meter aan de noordkant van het plangebied langs 

de Blekersloot conform onderstaande figuur: 
 
 

 
Figuur 1 Verbreding bestemming 'Groen' 

 
 
Regels 
 
Er zijn geen wijzigingen in de regels. 
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Ambtshalve wijzigingen 
Toelichting 
 
De toelichting is in paragraaf 4.2 inzake ‘Bodem’ aangepast en in Bijlage 1 is het hiertoe uitgevoerde  
Verkennend Bodemonderzoek Frederik Hendriklaan 45-47 te Alkmaar (projectnummer 27074) 
toegevoegd. 
 
Verbeelding 
 
Er zijn geen ambtshalve wijzigingen in de verbeelding. 
 
Regels 
 
Er zijn geen ambtshalve wijzigingen in de verbeelding. 
 

====================== 


