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Onderwerp

Vaststelien bestemmingsplannen '2° herziening Woonarken - Ulterweg 419 en *Waoonarken -
Oostelnderweg 319,

Gavraagid besiult

1. in te stemmen met de weergave en de beantwoording van de ingediende
zlepswijzen over het ontwerp van het bestemmingsplan ‘*Woonarken-
Qosteinderweg 319, overeenkomstig de bij dit besluit behorende en als zodanig
gewaarmerkte Nota van Beantwoordlhg alsmede met de voorgestelde wijzigingen
zoals opgenomen overeenkomstig de bij dit beslult behorende Staat van
Wijzigingen;

2. het bestemmingsplan ‘2% herziening Woonarken - Uiterweg 419° als vervat in de bestanden-
set met planidentificatie NL.IMRO.0358.11C-VG01 ongewijzigd en het bestemmingsplan
‘Woonarken - Qosteinderweg 319’ als vervat in de bestandenset met planidantificatie
NL.IMRQ.0358.04B-VG01 gewijzigd vast te stellen;

3. op grond van artikel 6,12, id 2, van de Wet ruimtelijke ordening af te zien van het vaststel-
fen van een exploltatieplan;

4. te bepalen dat voor de locatle van de geometrische planobjecten gebruik is
gemaakt van een ondergrond welke {s ontleend aan de Topografie gemeente

_ Aalsmeer met datum 14 julf 2016.

WAT WILLEN WE BEREIKEN EN WAT'GAAN WE DAARVOOR DOEN

Wat willen we berelken (effectindlcatoren)

Het verplaatsen van 2 woonarken voor permanente bewoning van de Uiterweg 419 naar een perceel
gelegen achter de Oosteinderweg 319.

Wat gaan we daarvoor doon (prestatle-Indicatoren)

Het herzien van het bestaande bestemmingsplan "Woonarken' en het maken van een hieuw
bestemmingsplan voor de nieuwe locatie van de woonarken. Ten behoeve van het bastemmingsplan
Woonarken - Oosteinderweg 319 Is tevens een besjuit hogere waarden Wet geluidhinder door het
college genomen,

ACHTERGROND EN OVERWEGINGEN -

Programma {speerpunt}

Programma 7; Wonen en ruimtelijke indeling

[RDV 2e herz.BP Woonarken - thén=;eg 119
F105/ICT
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Aanleiding

Aan de Ulterweg 419 is jachthaven “"De Blauwe Beugel” gevestigd. Deze jachthaven is onlangs door
de voormallge elgenaar verkocht. De nieuwe eigenaar heeft plannen om de jachthaven ingrljpend te
veranderen en hler een modern recreatlef complex tot ontwlkkeling te brengen. In het nleuwe
bedrljfsconcept passen arken voor permanente bewoning niet, Er wordt daarom gezocht naar
oplossingen elders In de gemeente. Zodoende bestaat hek voornemen om de bestaande ligplaatsen
aan de Uiterweg 419 ws 1 en ws 2 te verplaatsen naar een voormallg agrarisch perceel aan de
Qasteinderweg 319,

De eigenaar heeft op 2 november 2015 gen verzoek om bestemmingswijziging ingediend. De
becogde ligplaatsen aan de Qosteinderweg zijn binnen de vigerende planologische regeling nlet
mogelijk., Op 7 oktober 2015 Is door IL&T de benodigde verklaring van geen bezwaar ex artlkel 8.9
Wet luchtvaart afgegeven voor de verplaatsing van de woonarken, In het kader van het overleg als
bedoeld In artfkel 3.1.1 Bro zljn beide voorontwerp bestemmingsplannen vervolgens op 21 jull 2016
toegestuurd aan de bestuursorganen met het verzoek uiterlijk op 19 augustus 2016 te reageren. Er
zljn In totaal 3 vooroverlegreactics ingediend. De Ingekomen reacties en de beantwoordlng daarvan
zljn opgencmen i de blj de toelichting behorende bijlage 4 Nota van beantwoording art, 3.1.1.-
reactles.

Daarna hebben belde bestemmingsplannen van 11 november tot en met 22 december 2016 inclusief
het blj het bestemmingsptan Waonarken - Oosteinderweg 319 behorende ontwerphesluit hogere
waarden Wet geluidhinder als ontwerp ter Inzage gelegen met de mogelijkheid om een zienswijze in
te dienen. Er zlin 3 zienswijzen ingekoimen tegen het ontwerpbestemmingsplan Woonarken-
Oosteinderweg 319, Belde bestemmingsplannen zijn nu gereed voor vaststelling door de
gemeenteraad.

Argumenten

Het actuele belefd voor woonarken In de gemeente Is neergelegd in het bestemmingsplan
“"Woonarken” dat op 19 december 2013 is vastgesteld en bij ultspraak van de Afdeling
Bestuursrechtspraak op 29 juli 2015 onherroepelijk Is geworden, Voor de bestemmingsregeling op
de nleuwe locatle Is Inhoudelljk en qua wijze van bestemmen zoveel magelijk aangesloten bij dit
bestemmingsplan, Tegelljkertijd met het postzegelplan voor de nleuwe locatie wordt het
bestemmingsplan “Woonarken” herzien door de verwljdering van de oorspronkelijke ligplaatsen van
de planverbeelding. Hlermee wordt voorkomen dat een onbedoelde en ongewenste ultbrelding van
het aantal llgptaatsen voor permanente bewoning in de gemeente kan plaatsvinden. Belde
bestemmingsplannen zijn daarmee procedureel en inhoudelijk onlosmakelijk met eikaar verbonden.

De zienswijzen tegen het ontwerp van het besternmingsplan Woonarken ~ Qosteinderweg 319 zijn
samengevat en heantwoord in de Nota van Beantwoording. De zienswijzen geven aanleiding tot een
aanpassing van dit bestemmingsplanplan. Voor de Inhoudelijke becordeling van de zlenswijzen
wordt kortheldshalve verwezen naar de Nota van Beantwoording. Alvorens de bestemmingsplannen
door de raad kunnen worden vastgesteld, dient het college het besluit hogere waarden Wet
geluidhinder vast te stellen,

Kanttekeningen
Geen

Financldn

De ontwikkeling zlet op de verplaatsing van een hestaande ligplaats naar een locatie elders In de
gemeente. Het bestemmingsplan maakt dan dok geen ontwikkeling mogelijk dat een bij Algemene
Maatregel van Bestuur aangewezen bouwplan {artikel 6,2.1 Bro) betreft, zodat geen sprake Is van
wettelljk verplicht kostenverhaal. De uitvoering van het plan komt voor rekenlng van aanvrager De
kosten van de procedure worden verhaald op basis van de legesverordening. Ten zekersteiling van
de economische uitvoerbaarheid van de bestemmingsplannen is met initiatlefnemer een
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planschadeovereenkomst  afgesloten, waarbij deze zich hereid heeft verklaard eventueel in
aanmerking komende planschade volledig aan de gemeente te compenseren.

Communlicatle

biegene die een zienswljze over het ontwerpplan naar voren heeft gebracht zal schriftelijk worden
geinformeerd over uw besluit om het plan ter vaststelling voor te leggen aan de raad, en daarbij In
kennis worden gesteld van de (concept) Nota van Beantwoordlng en de (concept) Staat van
Wijzigingen.

Na besluitvorming door de raad zullen de vastgestelde bestemmingspiannen Inclusief het besluit
hogere waarden Wet geluldhinder op de wettelijk voorgeschreven wijze bekend worden gemaakt
door publlcatie in de Staatscourant en de Nieuwe Meerbode. De digitale bestemmingsplannen
worden tevens raadpleegbaar gemaakt via de landelijke voorziening van RQ-Online.

Pracedure

Tegen het besluit tot vaststelling van de bestemmingsplannen, het beslult om geen exploltatieplan
vast e stellen, alsmede tegen het besluit vaststelling hogere grenswaarden kunnen belanghebben-
den rechtstreeks beroep instellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State,

Beroep kan worden Ingesteld door:

- belanghebbenden die tijdig een zienswijze tegen het ontwerpbestemmingsplan en/ of tegen
het ontwerpbeslult tot vaststelling van een hogera waarde hebben Ingediend;

- belanghebbenden die kunnen aantonen dat zij redelijkerwijs niet in staat zljn geweest tijdig
een zlenswijze tegen het ontwerp bestemmingsplan blj de gemeenteraad of tegen het ont-
werpbeslult hogere geluidgrenswaarden bij burgemeester en wethouders kenbaar te maken;

- ledere belanghebbende, voor zover beroep wordt ingesteld tegen wijzigingen dle bij de vast-
stelling van het bestemmingsplan zijn aangebracht.

De vaststelling van het hestemmingsplan met het beslult om geen exploltatieptan vast te stellen
voor dlt bestemmingsplan wordk voor de mogelijkheld van beroep aangemerkt ais één besluit.

De bestemmingsplannen treden in werklng met ingang van de dag na die waarop de beroepstermijn
afloopt. Bij de voorzitter van de Afdellng kan tegelijkertijd, naast het indienen van bercep, een ver-
zoek om vaoorlopige voorziening worden ingediend. In dat geval treedt het besluit van de gemeente-
raad pas in werking nadat op dat verzoek |s beslist,

Bljlagen
- De vast te stellen bestemmingsplannen (bestaande ult toelichting, verbeelding, regels)
- Nota van beantwoording en Staat van Wijzlgingen
- Besluit hogere grenswaarden Wet geluidhinder
V|

g‘.r tarls, De voorzitter,

De

mr. BLi"Romkema A gel/\"w\_

[~ i
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BEHANDELING RAAD

Wijziging/aanvulllngen na behandellng raadscommissle

Hat voorstal pan da raad Is Aanvaarde amendementen / moties

Ongewljzlgd aanvaard
Gewiizigd aanvaard
Verworpen

RAADSBESLUIT
de voorontwerpen van de bestemmingsplannen *2° herziening Woenarken - Uiterweg 419’
en ‘Woonarken - Qostelnderweg 319’ zljn op 21 juli 2016 toegezonden aan de betrokken
dlensten en bestuursorgahen, als voorgeschreven In attlkel 3.1.1 van hst Beslult
rulmtelijke ordening;

de ultkomst van het bestuurlijk overleg Is heschreven en verwerkt in de In voorherelding
zljnde plannen;

de ontwerpbestemmingsplannen zljn op grond van artlkel 3.8, lid 1 van de Wet ruimtelijke
ordening met ingang van 11 november 2016 gedurende zes weken voor een jeder in
analoge en digitale vorin ter Inzage gelegd;

van deze ter]nzagélegglng op de voorgeschreven wljze openbare kennisgeving heeft
plaatsgevonden;

er over het ontwerp van het bestemmingsplan 2° herziening Wocnarken - Ulterweg 419
geen zienswijze naar voren is gebracht;

er aver het ontwerp van het bestemmingsplan *Woonarken - Qosteinderweg 319 3
zlenswijzen naar voren zljn gebracht;

deze zienswijzen zijn samengevat en beoordeeld in de Nota van Beantwoording, weltke als
bijlage Is bljgevoegd bl dit besluit en daar onderdeel van ultmaakt;

de ingehrachte zienswijzen aanleiding geven tot een wljzlging van het bestemmingspian
‘Woonarken -~ Qostelnderweg 319°, zoals dat in ontwerp ter Inzage heeft gelegen;

de voorgestelde wilzlgingen zijn opgenomen in de Staat van Wijzlgingen, welke als bljlage
is bijgevoegd bij dlt beslult en daar onderdeel van uitmaakt;

er geen aanleiding bestaat tot een ambtshalve wijzlging van de bestemmingsplannen,
zoals deze in ontwerp ter inzage hebben gelegen;

de bestemmingsplannen geen bouwwerken mogelifk maken die voorkemen in de
categorieé&n van gevallen waarvoor in het Besluit ruimtelijke ordening een exploitatieplan
is voorgeschiraven;

het stellen van een tijdvak of fasering, evenals het bepalen van elsen en regels, als
bedoeld in artiket 6.13 van de Wet ruimtellijke ordening niet noodzakelijk is;
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derhalve op grond van artikel 6,12, lid 2, van de Wet ruimtelijke ordening kan worden
afgezlen van de verplichting om een exploitatieplan vast te stellen;

op grond van artikel 1.2.4. van het Bro in het vaststellingsbesiuit bepaald moet worden van welke
ondergrond gebrulk is gemaakt. Voor de bestemmingsplannen’2® herzlening Woonarken - Uiterweg
419" en *Woonarken - Oosteinderweg 319° * Is dat de ondergrond welke is ontleend aan de Topogra-
fie gemeente Aalsmeer van 14 jull 20186;

gelet op het bepaalde blj en krachtens de Wet ruimtelljke ordening en de Algemene wet
bestuursrecht;

Bes|uit

L. In te stemmen met de weergave en de Deantwoording van de ingediende
Zienswljzen over het ontwerp van het bestemmingsplan ‘Woonarken-
Oosteinderweg 319', overeenkomstig de bij dit besluit behorende en als zodanig
gewaarmerkte Nota van Beantwoording alsmede met de voorgestelde wljzigingen
zoals opgenomeéh overeenkomstig de bij dit besluit  behorende Staat' van
Wijzlgingen;

2. het bestemmingsplan *2° herziening Woonarken ~ Uiterweg 419’ als vervat In de bestanden-
set met planidentificatie NL.IMR0,0358.11C-VGO1 ongewljzlgd en het bestemmingsplan
‘Woonarken - Qostelnderweg 319° als vervat In de bestandenset met planidentificatie
NL.IMRO.0358.04B-VG01 gewijzigd vast te stellen;

3. op grond van artikel 6,12, lid 2, van de Wet ruimtelijke ordening af te zlen van het vaststei-
len van een exploitatieplan:

4. te bepalen dat voor de locatie van de geometrische planobjecten gebruik is
gemaakt van een ondergrond welke is ontleend aan de Topografie gemeente
Aalsmeer met datum 14 juli 2016,

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van 6 juli 2017

De griffier, De voorzitter,

0. van Kolck




Staat van Wijzigingen Ontwerpbestemmingsplan Woonarken — Oosteinderweg 319

Naar aanleiding van de ingekomen zienswijzen, zoals opgenomen en beantwoord in de Nota van
Beantwoording bestemmingsplan Woonarken — Qosteinderweg wordt voorgesteld het vast te stellen
bestemmingsplan als volgt te wijzigen.

Plantoelichting

e Paragraaf 3.2.5 komt als volgt te luiden:
In en nabij het plangebied bevindt zich, naast het reeds genoemde gezoneerde industrieterrein
Schiphol-Oost, een groothandel aan de Oosteinderweg 303. Aan de andere zijde van het perceel
staan kassen. Met deze aspecten dient bij een planontwikkeling rekening te worden gehouden.

e Paragraaf 9.2.6 komt als volgt te luiden:
Indien een ruimtelijk plan voorziet in de toevoeging van verkeersaantrekkende functies dienen de
gevolgen voor de verkeer- en parkeersituatie te worden beoordeeld.
De ontsluiting van de woonarken zal plaatsvinden via het pad behorend bij de woning aan de
Qosteinderweg 319. Dit pad is — evenals de woning op de QOosteinderweg 319 - (grotendeels) in bezit
van initiatiefnemers. Voor de bewoner van het woonhuis zal achter het woonhuis
parkeergelegenheid gerealiseerd worden zodat er op het pad niet meer geparkeerd wordt en dit vrij
is om de arken te bereiken. Voor de beide arkeh zal parkeergelegenheid gerealiseerd worden op de
kavel, in de nabijheid van de woonarken. Er zal dus niet worden geparkeerd op de ontsluitingsweg en
deze zal dan ook voor hulpdiensten bereikbaar zijn. Gelet op de Nota Parkeernormen Aalsmeer 2016
zijn er voor de 2 woonarken in totaal 4 parkeerplaatsen noodzakelijk. Deze plaatsen kunnen
probleemloos worden ingericht op eigen terrein. De parkeernormen uit de Nota Parkeernormen
worden overigens juridisch geborgd middels het ‘Paraplubestemmingsplan Parkeernormen’.

Voor de berekening van verkeersgeneratie kan gebruik worden gemaakt van de CROW-publicatie
317. De publicatie gaat in op parkeerkencijfers en kencijfers verkeersgeneratie voor ongeveer
honderd bestemmingen. Canform de CROW publicatie 317 is het gebied aan te merken als een niet
stedelijk gebied/rest bebouwde kom. Op basis van deze typebepaling kan voor een woning —en
daarmee voor een woonark - worden uitgegaan van een verkeersgeneratie van ongeveer 7
motorvoertuigen per etmaal. Nu ingevolge het bestemmingsplan maximaal twee woonarken zijn
toegestaan , bedraagt de extra verkeersgeneratie ten behoeve van de twee voorziene woonarken
ongeveer 14 mvt/etmaal. Tussen de ontsluitingsweg en de woning van indieners zienswijze is een
erfafscheiding aangebracht. Bovendien zijn de woonarken met de daarbij behorende
parkeervoorzieningen op meer dan 60 m van de achterzijde van de woning van indiener zienswijze
gelegen. Gelet op de afstand van de woonarken tot de woning, de relatief geringe toename van het
aantal extra verkeershewegingen, de afschermende werking van de bestaande erfafscheiding en het
feit dat deze extra verkeersgeneratie zal opgaan in het bestaande verkeersheeld ter plaatse zullen
deze extra verkeersbewegingen niet leiden tot een onaanvaardbare aantasting van het woon- en
leefklimaat van indiener zienswijze

Gelet op voorgaande bestaan er t.a.v. van de aspecten verkeer en parkeren geen belemmeringen in
de uitvoerbaarheid van dit bestemmingsplan.

* Toegevoegd wordt een paragraaf 3.2.7., Bedrijven en milieuzonering die als volgt komt te
luiden:
In geval van ruimtelijke ontwikkelingen dient rekening te worden gehouden met eventuele
milieuhinder door omliggende bedrijven en andere milieuhinderlijke functies. Uitgangspunt daarbij is
dat bedrijven niet in hun bedrijfsvoering worden beperkt en dat ter plaatse van woningen sprake is
van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Voor de afstemming tussen milieugevoelige en




milieuhinderlijke functies wordt gebruikgemaakt van de VNG-publicatie Bedrijven en Milieuzonering
{editie 2009) waarin aonder meer richtafstanden zijn opgenomen ten opzichte van woningen in een
rustige woonwijk. Milieuzonering beperkt zich tot de milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie:
geluid, geur, gevaar en stof.

Ten behoeve van de ontwikkeling is onderzoek naar dit aspect verricht {zie bijlage 4 Notitie
Bedrijfszonering Woonarken Qosteinderweg 319, Pasmaat Advies, februari 2016}. In de nabijheid van
de nieuwe ligplaatsen aan de Oosteinderweg 303 bevindt zich een groothandel. Het betreffende
perceel wordt gebruikt voor opsiag van veen, kokos en kleikorrels.

Uit het onderzgek volgt dat de betreffende activiteiten kunnen worden gecategoriseerd als
'Groothande! in bloemen en planten' (4622, categorie 2}, met een daarbij behorende richtafstand —
gelet op het gemengde karakter van het gebied, waar een menging van wonen en bedrijfsmatige
functies plaatsvindt - van 10 m. In het voorliggende geval zou overigens ook de categorie
'Groothandel in kunstmeststoffen (SBI- code 46752, categorie 2) van toepassing kunnen zijn. Ook
daarvoor geldt een richtafstand van 10 m. Aangezien de afstand tussen de meest dichtbij zijnde
woonark en de perceelgrens van het bedrijf ongeveer 15 m betreft kan er worden gesteld dat er
wordt voldaan aan de in de VNG-brochure opgenomen richtafstanden. Overigens bevinden zich er
aan de andere kant van het terrein kassen. Voor kassen {SBl-code 011, 012, 013} gelden in dit _
verband, mede gelet op de karakterisering als gemengd gebied een richtafstand van 10 m. Aan deze
afstand wordt ruimschoots voldaan. Met het oog op het aspect bedrijven en mllleuzonerlng bestaan
er dan ook geen belemmeringen voor de uitvoerbaarheid van het plan.

e  Aan paragraaf 9.3 wordt de volgende zin toegevoegd:
Ter zekerheidstelling is hiervoar met initiatiefnemer een planschadeovereenkomst
afgesloten.

* Toegevoegd als bijlage aan de toelichting wordt de Notitie Bedrijfszonering Woonarken
Oosteinderweg 319, Pasmaat Advies, februari 2016.

» Toegevoegd als bijlage aan de toelichting wordt de verklaring van geen bezwaar artikel 8.9
Wet luchtvaart van 7 oktober 2015.

Ambtshalve is tot slot is gebleken dat de bestemming Waarde- Archeologie in weerwil van de
opgenomen tekst van de toelichting, niet is opgenemen in de regels en op de verbeelding. Op de
verbeelding is alsnog een dubbelbestemming “Waarde- Archeologie’ opgenomen met een
hijpassende regeling in artike! 4 van de regels.



